












































 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ODYSSEE IMMOBILIER 
Société par Actions Simplifiée  
au capital de 515.000 €uros  

Siège Social : BATIMENT THEIA - 6EME ETAGE,  
22 COURS CAMILLE CLAUDEL, 76100 ROUEN 

 

Rapport du Commissaire aux Comptes  

sur les comptes annuels 

 

 

EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2025 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

SEC BURETTE 
 

9 rue Malatiré – 76012 ROUEN CÉDEX 1 

Société A Responsabilité Limitée d’Expertise Comptable et de Commissariat aux Comptes 

Capital de 962.504 € – RCS ROUEN 710.501.149 – SIRET 710.501.149.00029 

 

Docusign Envelope ID: F699CC06-6787-893E-8327-4CFA176409B2



ODYSSEE IMMOBILIER 

Comptes annuels 

Exercice clos le 31 décembre 2025 

 - 1 - 

 

Rapport du Commissaire aux Comptes sur les comptes annuels 

  

 

 

A l’Assemblée Générale de la société ODYSSEE IMMOBILIER, 

OPINION 
 

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale, nous avons effectué 

l’audit des comptes annuels de la société ODYSSEE IMMOBILIER relatifs à l’exercice clos le 31 

décembre 2025, tels qu’ils sont joints au présent rapport. 

 

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des règles et principes comptables français, 

réguliers et sincères et donnent une image fidèle du résultat des opérations de l’exercice écoulé ainsi que 

de la situation financière et du patrimoine de la société à la fin de cet exercice.  

FONDEMENT DE L’OPINION 
 

Référentiel d’audit 

 

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France. Nous 

estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion. 

 

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie 

« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives à l’audit des comptes annuels » du présent rapport.  

 

Indépendance 

 

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des règles d’indépendance prévues par le code 

de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur la période 

du 1er janvier 2025 à la date d’émission de notre rapport. 

OBSERVATION 
 

Sans remettre en cause l’opinion exprimée ci-dessus, nous attirons votre attention sur la note 3 « 

Changements de méthode comptable » de l'annexe des comptes annuels qui expose les incidences de la 

première application du règlement ANC n°2022-06.. 

JUSTIFICATION DES APPRECIATIONS 
 

En application des dispositions des articles L. 821-53 et R. 821-180 du code de commerce relatives à la 

justification de nos appréciations, nous vous informons que les appréciations les plus importantes 

auxquelles nous avons procédé, selon notre jugement professionnel, ont porté sur le caractère approprié 

des principes comptables appliqués. 

 

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de l’audit des comptes annuels pris dans 

leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d’opinion 

sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément. 
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VERIFICATIONS SPECIFIQUES 
 

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en 

France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires. 

 

Nous n'avons pas d'observation à formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels 

des informations données dans le rapport de gestion du Président et dans les autres documents sur la 

situation financière et les comptes annuels adressés aux associés. 

 

En application de la loi, nous vous signalons que les informations relatives aux délais de paiement 

prévues à l’article D. 441-6 du code de commerce ne sont pas mentionnées dans le rapport de gestion. 

En conséquence, nous ne pouvons attester de leur sincérité et de leur concordance avec les comptes 

annuels.  

 

En application de la loi, nous nous sommes également assurés que les diverses informations relatives 

aux prises de participation et de contrôle vous ont été communiquées dans le rapport de gestion. 

RESPONSABILITES DE LA DIRECTION ET DES PERSONNES CONSTITUANT LE GOUVERNEMENT 
D’ENTREPRISE RELATIVES AUX COMPTES ANNUELS 
 

Il appartient à la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidèle conformément aux 

règles et principes comptables français ainsi que de mettre en place le contrôle interne qu'elle estime 

nécessaire à l'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives, que celles-

ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs. 

 

Lors de l’établissement des comptes annuels, il incombe à la direction d’évaluer la capacité de la société 

à poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations nécessaires 

relatives à la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité 

d’exploitation, sauf s’il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité. 

 

Les comptes annuels ont été arrêtés par le Président. 

RESPONSABILITES DU COMMISSAIRE AUX COMPTES RELATIVES A L’AUDIT DES COMPTES 
ANNUELS 
 

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir l’assurance 

raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies 

significatives. L’assurance raisonnable correspond à un niveau élevé d’assurance, sans toutefois garantir 

qu’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel permet de systématiquement 

détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et 

sont considérées comme significatives lorsque l’on peut raisonnablement s’attendre à ce qu’elles 

puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions économiques que les utilisateurs 

des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci. 

 

Comme précisé par l’article L. 821-55 du code de commerce, notre mission de certification des comptes 

ne consiste pas à garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.
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Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en 

France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit. 

En outre : 

 

• il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives, 

que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en œuvre des procédures 

d’audit face à ces risques, et recueille des éléments qu’il estime suffisants et appropriés pour 

fonder son opinion. Le risque de non-détection d’une anomalie significative provenant d’une 

fraude est plus élevé que celui d’une anomalie significative résultant d’une erreur, car la fraude 

peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou 

le contournement du contrôle interne ; 

 

• il prend connaissance du contrôle interne pertinent pour l’audit afin de définir des procédures 

d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur l’efficacité 

du contrôle interne ; 

 

• il apprécie le caractère approprié des méthodes comptables retenues et le caractère raisonnable 

des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant 

fournies dans les comptes annuels ; 

 

• il apprécie le caractère approprié de l’application par la direction de la convention comptable de 

continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, l’existence ou non d’une incertitude 

significative liée à des événements ou à des circonstances susceptibles de mettre en cause la 

capacité de la société à poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les éléments 

collectés jusqu’à la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou 

événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. S’il conclut à 

l’existence d’une incertitude significative, il attire l’attention des lecteurs de son rapport sur les 

informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations 

ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un 

refus de certifier ; 

 

• il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels 

reflètent les opérations et événements sous-jacents de manière à en donner une image fidèle. 

 

 

 

Fait à Rouen, le 16 juin 2026 

Le Commissaire aux Comptes 

SEC BURETTE 

Morgan GHISLAIN 
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Annexe aux comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2025

L’exercice a une durée de douze mois. Les notes ci-après, constituant l’annexe, font partie intégrante des 
comptes annuels. Sauf indication contraire, tous les montants sont exprimés en euros.

Note 1 Faits caractéristiques de l’exercice

L’analyse et la compréhension des comptes annuels nécessitent de prendre en considération les informations 
suivantes :

L’Assemblée Générale Extraordinaire des associées en date du 25 Avril 2025, a décidé de transférer le siège 
social à ROUEN (76100) – 22A, cours Camille Claudel – Bâtiment THEIA – 6ème étage, à compter du 28 
Avril 2025.

Au cours de l’exercice, notre société a pris les participations suivantes :

- Rachat de 30 % du capital de la SAS PIERRE DE SEINE pour un montant de 240 000 € portant 
le capital détenu à 80,10 %

- Rachat de 49,80 % du capital de la SAS PIERRE DE SEINE PARTICIPATIONS pour un 
montant de 7 470 € portant le capital détenu à 100 %

- Souscription à l’augmentation du capital de la SAS PIERRE DE SEINE PARTICIPATIONS 
pour 250 000,00 € portant le nombre d’actions détenues à 265 000.

- Rachat de 0.10 % du capital de la SNC VERNON PAPETERIE pour un montant de 1 € portant 
le capital détenu à 50,10 %

- Souscription de 50,10 % du capital de la SAS VASCONIA pour un montant de 5 010 €
- Souscription à l’augmentation du capital de la SAS FONCIERE DE L’ETOILE pour 400 000,00 

€ soit 100 000 actions représentants 25 % du capital.
- Souscription de 99,90 % du capital de la SNC BOISGUILBERT pour un montant de 999 €

Les participations suivantes ont été cédées ou annulées :

- Annulation de la participation de 80,00 % dans la SNC ATOME BOIS GUILLAUME suite à la 
liquidation de la société

- Annulation de la participation de 0 ?10 % dans la SNC ROUEN MONT RIBOUDET suite à la 
liquidation de la société

Note 2 Evénements postérieurs à la clôture de l’exercice

Aucun événement entrant dans le cadre de cette information n'est intervenu depuis la clôture de l'exercice.
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Note 3 Principes, règles et méthodes comptables

Les comptes sociaux de la Société sont établis conformément aux règles et principes comptables 
généralement admis en France selon les dispositions du Plan Comptable Général (règlement de l'Autorité
des normes comptables ANC N° 2014-03 du 5 juin 2014 et ses règlements subséquents).

Les comptes annuels ont été établis conformément aux hypothèses de base suivantes :

Principe de prudence ;
Continuité d’exploitation ;
Permanence des méthodes comptables d’un exercice à l’autre ;
Indépendance des exercices.

La méthode de base retenue pour l’évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode du coût 
historique.

Seules sont exprimées les informations significatives.

Changement de méthode comptable

Les changements de méthode d’évaluation survenus au cours de l’exercice sont les suivants :

La Société a appliqué à compter du 1er janvier 2025 le règlement ANC n°2022-06 du 4 novembre 2022 relatif 
à la modernisation des états financiers.

Ce règlement prévoit notamment la suppression de la technique des transferts de charges et une nouvelle 
définition, plus restrictive, du résultat exceptionnel. Les éléments enregistrés en résultat exceptionnel dans 
les comptes de l’exercice précédent n’ont pas été retraités, conformément à l’article 27 du règlement ANC
n°2022-06. Toutefois, les charges et produits comptabilisés en résultat exceptionnel au titre de l’exercice 
précédent ne présentaient pas un caractère significatif. 

Immobilisations incorporelles

a) Logiciels :

Les logiciels sont amortis linéairement sur une période de 3 ans.

Immobilisations corporelles

Les immobilisations corporelles sont évaluées à leur coût d’acquisition et font l’objet d’un amortissement 
annuel.

Immobilisations financières

Les titres de participation sont inscrits au bilan pour leur coût d’entrée dans le patrimoine de la société. Ils 
sont, le cas échéant, dépréciés pour tenir compte de leur valeur d’utilité pour la société. Leur valeur fait 
l’objet d’un examen annuel si des indices de perte de valeur sont identifiés.

Les frais d’acquisition des titres de participation sont enregistrés en charges. Fiscalement, ces frais ont été 
réintégrés et font l’objet d’une déduction sur une durée de 5 ans au prorata temporis.
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Créances et dettes

Les créances sont évaluées à leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur 
d’inventaire est inférieure à la valeur comptable.

Valeurs mobilières de placement

Les valeurs mobilières de placements sont valorisées à l’actif du bilan à leur coût d’acquisition. Une 
provision pour dépréciation est constituée lorsque la valeur vénale à la date de clôture est inférieure à la 
valeur comptable.

Provisions pour risques et charges

L’entreprise comptabilise une provision lorsque, à la date de clôture de l’exercice, l’entreprise a une 
obligation (juridique ou implicite) vis-à-vis d’un tiers résultant d’un événement passé dont il est probable 
que le règlement se traduise par une sortie de ressources sans contrepartie au moins équivalente attendue et 
lorsque le montant de la perte ou du passif peut être évalué avec fiabilité.

Le montant comptabilisé en provision représente la meilleure estimation de la dépense nécessaire à 
l’extinction de l’obligation actuelle à la date de clôture.

Reconnaissance du chiffre d’affaires

Le chiffre d’affaires est composé de prestations de services. Il est comptabilisé au fur à mesure de leur 
réalisation selon la méthode de l'avancement. La détermination du pourcentage d’avancement et des 
revenus à comptabiliser repose sur des estimations fondées sur le suivi des travaux.

Note 4 Actif immobilisé

Immobilisations corporelles et incorporelles

Les mouvements des postes des comptes relatifs aux immobilisations sont les suivants :
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Situations et 
mouvements                                                                                  

Rubriques

Frais d'établissement -

Immobilisations incorporelles 73 278 76 291 - 149 569

  Frais de développement -

  Concessions, brevets, licences, marques -

  Fonds commercial -

  Autres immobilisations incorporelles 73 278 76 291 149 569

  Immobilisations incorp. en cours, avances et acomptes -

Immobilisations corporelles 176 559 198 552 6 782 368 329

  Terrains -

  Constructions -

  Installations techniques, matériel et outillage industriels -

  Autres immobilisations corporelles 176 559 193 298 6 782 363 075

  Immobilisations corp. en cours, avances et acomptes 5 254 5 254

Immobilisations financières 94 409 936 740 5 184 1 025 965

  Participations 90 026 903 480 801 992 705

  Créances rattachées à des participations -

  Titres immobilisés de l'activité de portefeuille -

  Autres titres immobilisés -

  Prêts -

  Autres immobilisations financières 4 383 33 260 4 383 33 260

-

Total 344 246 1 211 583 11 966 1 543 863

M ontant brut à 
l'ouverture de 

l'exercice

Augmentations Diminutions M ontant brut à la 
clôture de 
l'exercice

Amortissements

Les mouvements des postes des comptes relatifs aux amortissements sont les suivants :

Situations et 
mouvements                                                                                  

Rubriques

Frais d'établissement -

Immobilisations incorporelles 41 128 9 328 - 50 456

  Frais de développement -

  Concessions, brevets, licences, marques -

  Fonds commercial -

  Autres immobilisations incorporelles 5 ans 41 128 9 328 50 456

Immobilisations corporelles 86 277 30 024 3 072 113 229

  Terrains -

  Constructions -

  Installations techniques, matériel et outillage industriels -

  Autres immobilisations corporelles 3 à 20 86 277 30 024 3 072 113 229

Total 127 405 39 352 3 072 163 685

Augmentations 
: dotations de 

l'exercice

Diminutions Amortissement
s cumulés à la 

clôture de 
l'exercice

Durée 
d'utilisation       

(ans)

Amortissement
s cumulés à 

l'ouverture de 
l'exercice
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Dépréciations

Les mouvements des postes des comptes relatifs aux dépréciations sont les suivants :

Immobilisations incorporelles - - - -

  Frais de développement -

  Concessions, brevets, licences, marques -

  Fonds commercial -

  Autres immobilisations incorporelles -

Immobilisations corporelles - - - -

  Terrains -

  Constructions -

  Installations techniques, matériel et outillage industriels -

  Autres immobilisations corporelles -

Immobilisations financières 15 341 1 202 1 16 542

  Participations 15 341 1 202 1 16 542

  Créances rattachées à des participations -

  Titres immobilisés de l'activité de portefeuille -

  Autres titres immobilisés -

  Prêts -

  Autres immobilisations financières -

Stocks et en-cours -

Créances 1 193 047 404 764 115 439 1 482 372

  Créances clients -

  Autres créances 1 193 047 404 764 115 439 1 482 372

Total 1 208 388 405 966 115 440 1 498 914

Tableau des filiales et participations

Voir tableau en fin d’annexe

Suite à un test de dépréciation, les titres des SCCV PIERRE DE SEINE ISNEAUVILLE, SNC L’ATELIER 
GASTON SEBIRE et SNC VEFAGAMA ont été dépréciés à hauteur de 601 €, 600 € et de 1 €
respectivement, soit 1 202 € de dépréciation enregistrée dans les charges de l’exercice clos au 31 décembre 
2025.

La dépréciation comptabilisée sur les titres de la SNC ROUEN MONT RIBOUDET a été reprise pour un 
total de 1 € suite à sa dissolution et liquidation.

Suite à un test, les dépréciations constatées en 2024 des titres des SNC ATOME BIHOREL, SNC ATOME 
MONT SAINT AIGNAN, SNC ATOME MSA ROUTE DE MAROMME, SCCV PIERRE DE SEINE 
DEVILLE LES ROUEN, SCCV LUCILINE ILOT F, SCCV HANGAR 107, SNC REFLETS LUCILINE 
2, SNC PARC BELLEVUE, SNC LES TERRASSES DU HAMEL et SNC VILLA SAINT MACLOU ont 
été maintenues à hauteur de 600 €, 800 €, 450 €, 450 €, 800, 9 900 €, 600 €, 600 €, 600 €, et de 540 €
respectivement à la clôture de l’exercice 2025.
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Note 5 Etat des échéances des créances à la clôture de l’exercice

Les échéances des créances à la clôture de l’exercice se décomposent comme suit :

Créances de l'actif immobilisé 33 260 33 260

Créances de l'actif circulant 17 862 244 17 862 244

Charges constatées d'avance 551 011 551 011

Total 18 446 515 18 413 255 33 260

Créances  Montant brut  Échéance à un 
an au plus 

 Échéance à 
plus d'un an  

Note 6 Charges constatées d’avance

Les charges constatées d’avance à la clôture de l’exercice se décomposent comme suit :

Maintenance 4 425

Débours projet en cours 398 215

Locations 2 532

Publicité 55 446

Prestations JV Conseils 88 000

Divers 2 393

Total 551 011
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Note 7 Capitaux propres

Le capital social se décompose comme suit :

Valeur 
nominale

Actions / parts sociales 51 500 51 500 10

Nombre 
d'actions / parts 

sociales à 
l'ouverture de 

Augmentations Diminutions Nombre 
d'actions / parts 

sociales à la 
clôture de 

Le tableau de variation des capitaux propres se présente de la manière suivante :

 Montant à 
l'ouverture de 

l'exercice 

 Affectation du 
résultat de 
l'exercice 
antérieur 

 Distribution 
de dividendes 

 Augmentation 
de capital 

 Réduction de 
capital 

 Résultat de 
l'exercice 

 Autres          (à 
préciser) 

 Montant à la 
clôture de 
l'exercice 

Capital            515 000 515 000

Prime d'émission, de fusion, d'apport -

Réserve légale 51 500 51 500

Réserve spéciale œuvre d'art 6 319 6 319

Autres réserves 4 638 422 119 890 4 758 312

Report à nouveau -

Résultat de l'exercice 119 890 119 890- 424 489- 424 489-

Subventions d'investissement -

Provision réglementées -

-

Total des capitaux propres 5 331 131 - - - - 424 489- - 4 906 642

Note 8 Provisions pour risques et charges 

Les provisions pour risques et charges se décomposent comme suit :

Rubriques  Utilisées  Non-utilisées 

Provisions pour risques -

267 525 8 678 178 925 97 277

- -

-

Provisions pour charges -

-

-

Total 267 525 8 678 178 925 - 97 277

Situation nette négatives des filiales 
présentant un suivi budgétaire en déficit

Situation nette négatives des filiales projets 
abandonnés

 Montant à 
l'ouverture de 

l'exercice 
Augmentations 
: dotations de 

l'exercice 

 Montant à la 
clôture de 
l'exercice 

 Diminutions :                    
reprises de l'exercice 

Situation nette négatives des filiales 
n’ayant plus de stock
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Note 9 Etat des échéances des dettes à la clôture de l’exercice

Les échéances des dettes à la clôture de l’exercice se décomposent comme suit :

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprès des établissements de crédit 157 937 20 820 77 210 59 907

Emprunts et dettes financières divers 25 496 25 496

Fournisseurs et comptes rattachés 424 538 424 538

Personnel et comptes rattachés 29 034 29 034

Sécurité sociale et organismes sociaux 62 289 62 289

Impôts sur les bénéfices 4 790 4 790

TVA 113 316 113 316

Autres impôts, taxes et assimilés 9 435 9 435

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 2 959 2 959

Groupe et associés 17 384 871 17 384 871

Autres dettes 12 930 12 930

Produits constatés d'avance

Total 18 227 595 18 090 478 77 210 59 907

Etat et autres 
collectivités 
publiques

Montant brut Échéance à un 
an au plus

Échéance à 
plus d'un an et 

cinq ans au 
plus

Échéance à 
plus de cinq 

ans

Dettes

Note 10 Chiffre d’affaires

La répartition du chiffre d’affaires par zone géographique est la suivante :

Montant du chiffre d'affaires 1 242 226 1 242 226

/ Export

La société exerce une activité de promotion immobilière et, à ce titre, facture des prestations de services à 
différentes entités juridiques portant les programmes de construction en cours. 

La majeure partie du chiffre d’affaires est constituée de prestations de services facturées aux sociétés 
réalisant des programmes de promotion immobilière. Ces prestations comprennent les rémunérations 
acquises à la société ODYSSEE IMMOBILIER au titre des fonctions de Gérante exercées dans ces sociétés 
et correspondant aux missions suivantes :

- mission technique, administrative et réglementaire
- mission de Service Après-Vente
- mission de back office commercial
- mission de commercialisation

Le chiffre d’affaires est facturé en fonction des prestations exécutées, au fur et à mesure de l’avancement 
des projets de constructions.
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Note 11 Honoraires des commissaires aux comptes

Les honoraires inscrits dans les charges de l’exercice au titre de la mission de contrôle légal des comptes, 
s’élèvent à :

Honoraires afférents à la certification des comptes 6 275

Honoraires afférents aux services autres que la certification des comptes

Total 6 275

Montant brut

Note 12 Eléments relatifs aux parties liées 

Toutes les transactions réalisées entre les parties liées sont des opérations internes au groupe et conclues à 
des conditions normales de marché.

La société n’a consenti aucun engagement financier à l’égard d’entités liées.

Note 13 Ventilation de l’effectif moyen

L’effectif moyen de l’exercice est de :

Cadres et dirigeants 4
Employés 2
Ouvriers
Total 6

Note 14 Engagements hors bilan

Engagements pris en matière de crédit-bail

Néant
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Engagements financiers donnés

Montant des 
garanties 
données

Dette à la date de 
clôture

Dettes garanties par des suretés réelles
Hypothèques
Nantissement de compte bancaire rémunéré 215 000
Nantissement sur fonds de commerce
Nantissement de titres de participation
Nantissement de valeurs mobilières de placement

Autres engagements financiers donnés
Sursis à paiement d’impôts – Taxe d’Aménagement et 
Archéologie sur Opération Fécamp en attente de la 
création de l’entité

433 438

CautionsN

Engagements financiers reçus 

Montant des 
garanties reçues

Autres engagements financiers reçus

Note 15 Engagements pris au titre des indemnités de fin de carrière

L’engagement de la société en matière d’indemnité de fin de carrière est évalué à 1 507 € à la date de clôture.  
Cette dette actuarielle a été évaluée à partir des paramètres suivants :

Départ à l’initiative du salarié 65 ans
Augmentation annuelle des salaires 2 %
Taux de turnover 10 % entre 16 et 50 ans
Cotisations sociales cadres 45 %
Cotisations sociales non cadres 35 %
Taux d’actualisation 3.90 %
Table de mortalité TG 05
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Informations financières

Filiales et participations
Directement Indirectement Cumul

B
ru

te

N
et

te

265 000 € -213 847 € 100,00% 100,00% 265 000 € 265 000 € -               1 144 650 € -                   -                   -                -                -47 833 € -                   

1 000 € -11 185 € 99,90% 0,10% 100,00% 999 € 999 € -               122 851 € -                   -                   -                -                -11 185 € -                   

10 000 € -12 526 € 99,99% 99,99% 9 999 € 9 999 € -               281 070 € -                   -                   -                -                -12 526 € -                   

1 000 € -                99,90% 99,90% 999 € 999 € -               -                   -                   -                   -                -                N/A -                   Versement du capital, société créée en 2026

10 000 € -74 595 € 99,00% 0,80% 99,80% 9 900 € 0 € -               78 036 € -63 949 € -                   -                -                476 € -                   

1 000 € 851 982 € 96,50% 2,80% 99,30% 965 € 965 € -               5 296 181 € -                   -                   -                32 026 445    871 127 € -                   

SNC ATELIER GASTON SEBIRE 1 000 € -326 569 € 60,00% 32,04% 92,04% 600 € 0 € -               196 412 € -143 762 € -                   -                5 405 305      -155 861 € -                   

1 000 € -1 368 172 € 60,00% 32,04% 92,04% 600 € 0 € -               743 394 € -743 394 € -72 710 € -                -                -46 837 € -                   

1 000 € -637 071 € 60,00% 32,04% 92,04% 600 € 0 € -               750 562 € -381 643 € -                   -                1                    -77 204 € -                   

1 000 € -14 463 € 60,00% 32,04% 92,04% 600 € 0 € -               88 986 € -8 078 € -                   -                -                -14 463 € -                   

1 000 € 15 630 € 35,00% 52,07% 87,07% 350 € 350 € -               -17 129 € -                   -                   -                295 455         -33 311 € 210 000           

SNC VILLA SAINT MACLOU 1 000 € -20 592 € 54,00% 28,84% 82,84% 540 € 0 € -               18 601 € -10 579 € -                   -                -                -20 592 € -                   

1 000 € 32 947 € 0,10% 80,02% 80,12% 1 € 1 € -               378 € -                   -                   -                -                -6 712 € -                   

1 000 € -43 352 € 0,10% 80,02% 80,12% 1 € 1 € -               17 944 € -                   -                   -                -                -5 522 € -                   

1 000 € -26 117 € 0,10% 80,02% 80,12% 1 € 1 € -1 € 75 € -                   -                   -                -                -10 277 € -                   

1 000 € -76 291 € 0,10% 80,02% 80,12% 1 € 1 € -               1 219 € -                   -                   -                -                -28 016 € -                   

1 000 € 19 165 € 0,10% 80,02% 80,12% 1 € 1 € -               319 € -                   -                   -                -                -3 691 € -                   

1 000 € 408 795 € 0,10% 80,02% 80,12% 1 € 1 € -               916 € -                   -                   -                7 597 732 € 442 654 € -                   

1 000 € 39 264 € 0,10% 80,02% 80,12% 1 € 1 € -               954 € -                   -                   -                5 956 843 € 150 787 € -                   

1 000 € 146 331 € 0,10% 80,02% 80,12% 1 € 1 € -               301 € -                   -                   -                779 178 € -39 196 € 1 000               

1 000 € -144 817 € 0,10% 80,02% 80,12% 1 € 1 € -               72 729 € -                   -                   -                -                -76 983 € -                   

1 000 € 0 € 0,10% 80,02% 80,12% 1 € 1 € -               1 460 € -                   -                   -                -                0 € -                   

1 000 € -43 888 € 80,12% 80,12% 0 € 0 € -               -                   -                   -                   -                -                -15 694 € -                   

1 000 € 600 € 80,12% 80,12% 0 € 0 € -               -                   -                   -                   -                -                1 000 € -                   

1 000 € 1 € 80,12% 80,12% 0 € 0 € -               -                   -                   -                   -                -                1 € -                   

1 000 € -30 340 € 80,12% 80,12% 0 € 0 € -               -                   -                   -                   -                -                -10 597 € -                   

1 000 € 0 € 80,12% 80,12% 0 € 0 € -               -                   -                   -                   -                -                0 € -                   

1 000 € -13 779 € 80,12% 80,12% 0 € 0 € -               -                   -                   -                   -                -                -13 779 € -                   

1 000 € 0 € 80,12% 80,12% 0 € 0 € -               -                   -                   -                   -                -                0 € -                   

1 000 € -22 748 € 80,12% 80,12% 0 € 0 € -               -                   -                   -                   -                -                -22 748 € -                   

350 000 € 2 091 239 € 80,10% 80,10% 290 100 € 290 100 € -               4 350 918 € -                   -                   -                2 683 210 € -200 648 € -                   

1 000 € -333 € 80,10% 80,10% 0 € 0 € -               -                   -                   -                   -                -                -333 € -                   Société nouvelle, exercice de 2 mois

1 000 € -333 € 80,10% 80,10% 0 € 0 € -               -                   -                   -                   -                -                -333 € -                   Société nouvelle, exercice de 2 mois
1 000 € -37 874 € 80,00% 80,00% 800 € 0 € -               22 785 € -22 785 € -6 713 € -                -                -19 021 € -                   
1 000 € -27 798 € 80,00% 80,00% 800 € 0 € -               62 229 € -21 438 € -                   -                -                -6 648 € -                   
1 000 € 220 825 € 48,00% 25,63% 73,63% 480 € 480 € -               4 178 € -                   -                   -                3 632 976 € 178 983 € 48 000             
1 000 € -29 483 € 60,10% 60,10% 601 € 601 € -               -2 441 € -                   -                   -                -                -40 162 € -                   
1 000 € -4 268 € 60,10% 60,10% 601 € 0 € -               -4 769 € -                   -1 964 € -                -                -22 591 € -                   
1 000 € -41 904 € 60,00% 60,00% 600 € 0 € -               12 664 € -12 664 € -11 879 € -                -                -5 498 € -                   
1 000 € 12 333 € 60,00% 60,00% 600 € 600 € -               0 € -                   -                   -                -                -27 807 € 40 176             
1 000 € 5 175 € 54,90% 54,90% 549 € 549 € -               -12 058 € -                   -                   -                -                1 421 € -                   
1 000 € -158 810 € 51,08% 51,08% 0 € 0 € -               -                   -                   -                   -                1 270 879      -169 740 € -                   
1 000 € -77 265 € 51,08% 51,08% 0 € 0 € -               -                   -                   -                   -                -                -62 126 € -                   
1 000 € -6 230 € 51,08% 51,08% 0 € 0 € -               -                   -                   -                   -                -                -5 980 € -                   
1 000 € -48 561 € 51,08% 51,08% 0 € 0 € -               -                   -                   -                   -                -                -165 € -                   
1 000 € -5 307 € 51,08% 51,08% 0 € 0 € -               -                   -                   -                   -                -                -5 307 € -                   
1 000 € -1 998 € 0,10% 50,95% 51,05% 1 € 0 € -               120 € -1 € -                   -                -                -2 776 € 30                    

2 000 000 € 820 914 € 51,00% 51,00% 0 € 0 € -               -                   -                   -                   -                -                -340 472 € -                   
1 000 € -9 466 € 50,10% 50,10% 501 € 501 € -               2 251 261 € -                   -                   -                -                -9 465 € -                   

10 000 € -93 194 € 50,10% 50,10% 5 010 € 5 010 € -               104 000 € -                   -                   -                -                -93 194 € -                   

A. Total des filiales 591 805 € 576 163 € -1 € 15 588 795 € -1 408 293 € -93 266 € 0 € 299 206 €

1 000 € -67 383 € 49,98% 49,98% 0 € 0 € -               -                   -                   -                   -                -                66 383 € -                   Liquidation au 31/12/2025
1 000 € -34 925 € 45,00% 45,00% 450 € 0 € -               11 256 € -11 256 € -4 011 € -                -                -9 999 € -                   
1 000 € -140 607 € 45,00% 45,00% 450 € 0 € -               139 266 € -62 823 € -                   -                -                -60 998 € -                   
1 000 € 68 772 € 40,85% 40,85% 0 € 0 € -               -                   -                   -                   -                -                -6 845 € -                   

400 000 € 473 267 € 25,00% 25,00% 100 000 € 100 000 € -               464 000 € -                   -                   -                116 987         -83 839 € -                   

B. Total des participations 100 900 100 000 - 614 522 74 079- 4 011- - -

C. Total des filiales et des participations (A+B) 692 705 € 676 163 € -1 € 16 203 317 € -1 482 372 € -97 277 € 0 € 299 206 €

SAS FONCIERE DE L'ETOILE

SNC LES TERRASSES DU HAMEL

SAS PIERRE DE SEINE

SNC ATOME MONT SAINT AIGNAN

SCCV LUCILINE ILOT F

SNC PIERRE DE SEINE MESNIL ESNARD ACCESSION

SCCV PIERRE DE SEINE ISNEAUVILLE

SNC ATOME BIHOREL

SNC ATOME MSA LES BULINS

SNC 90 GALLIENI

SCCV PIERRE DE SEINE ROUEN

SNC LA CLERMONTOISE

SNC LE CLOS DU HAMEL

SNC L'ARCHER

SNC L'AUGUSTIN

SNC SERENITY PARK

SAS PIERRE DE SEINE PARTICIPATIONS

Tableau des filiales et participations

Capital Capitaux 
propres autres 
que le capital

Quote-part du capital détenue (en %) Valeur comptable                        
des titres détenus

Capital restant 
à libérer

Montant des 
prêts et avances 
consentis par la 

société

Provisions sur 
prêts et avances 
consentis par la 

société

Provisions pour 
risques et 

charges liées aux 
filiales et 

participations

Montant net 
des 

engagements 
donnés par la 

société

Chiffre 
d'affaires hors 

taxes du 
dernier 

exercice clos

Résultat du 
dernier exercice 

clos

Dividendes 
encaissés par la 
société au cours 

de l'exercice

Observations

Renseignements concernant les filiales (+50% du capital détenu par la société)

SNC PIERRE DE SEINE VERNON FIESCHI

Renseignements concernant les participations (10% à 50% du capital détenu par la société)

SAS PIERRE DE SEINE REHABILITATION

SNC CARREFOUR DE L'EUROPE

SNC BERNAY LE MASCRIER

SNC LES MAISONS DU VIVIER

SNC REVERSO MATHILDE

SNC REVERSO DU VAL

SNC LES JARDINS DE LA CHARENTONNE

SNC ATOME MSA ROUTE DE MAROMME

SCCV PIERRE DE SEINE DEVILLE LES ROUEN

SNC VEFAGAMA

SAS VALCITY

SNC VERNON PAPETERIE

SAS VASCONIA

SAS LE HUB 80

SNC MUSTEL

SNC LOUVIERS

SNC LOUVIERS H2

SNC DEVILLE CARNOT

SNC FAUBOURG SAINT ANTOINE

SNC LES PORTES DU CHAPITRE 3

SAS PIERRE DE SEINE TRAVAUX

SNC ODYSSEE IMMOBILIER RIS 2

SCCV ODYSSEE IMMOBILIER ARQUES

SNC ODYSSEE BOISGUILBERT

SNC PLAINE DE LA RONCE

SNC LES PORTES DU CHAPITRE 1

SCCV PIERRE DE SEINE VILLA CONSTANCE

SNC ODYSSEE IMMOBILIER RIS 1

SNC PIERRE DE SEINE SOTTEVILLE

SNC LES PORTES DU CHAPITRE 2

SNC VILLA DARGENT

SCCV HANGAR 107

SNC GAÏA

SNC REFLETS LUCILINE 2

SNC PARC BELLEVUE
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