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SARL 32 Pierre Rigaud 
Société à responsabilité limitée  

Au capital de 1.000 euros 
Siège social : 34, rue de la Fédération, 75015 Paris 

892 239 161 RCS Paris 
__________________________________________ 

 

 
 

PROCES-VERBAL 
DES DECISIONS DE L’ASSOCIE UNIQUE 

EN DATE DU 2 AVRIL 2026 
 

Exercice clos le 31 décembre 2025 
 
 
L’an deux mille vingt-six, 
Et le deux avril, à dix-neuf heures quinze minutes, 
Au siège social de la Société, 
 
La société Foncière LFPI Bureaux SPPICAV Professionnelle, société par actions simplifiée à 
capital variable, dont le siège social est situé 34, rue de la Fédération, 75015 Paris, 
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris sous le numéro 844 087 841, 
agréée par l’Autorité des Marchés Financiers en qualité de Société de Placement à 
Prépondérance Immobilière à Capital Variable (SPPICAV) de type Organisme professionnel 
de Placement Collectif Immobilier (OPCI professionnel),  
 
propriétaire de la totalité des parts sociales (ci-après dénommée l’« Associé Unique ») de la 
société 32 Pierre Rigaud, société à responsabilité limitée à associé unique au capital de 
1.000 euros, dont le siège social est situé 34, rue de la Fédération, 75015 Paris, immatriculée 
au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris sous le numéro 892 239 161 (ci-après 
dénommée la « Société »), 
 
ayant à sa disposition : 
 

- les comptes annuels de l’exercice clos le 31 décembre 2025 ; 
- le rapport de la gérance sur l’activité au cours de l’exercice clos  

le 31 décembre 2025 ; 
- le texte des résolutions proposées ; 
- les statuts de la Société. 
 

a été convoquée à l’effet de délibérer sur l’ordre du jour suivant : 
 

- Rapport de la gérance sur l’activité au cours de l’exercice clos le 31 décembre 2025 ; 
- Examen et approbation des comptes de l’exercice clos le 31 décembre 2025 ; 
- Affectation du résultat ; 
- Mention des conventions visées à l’article L. 223-19 alinéa 3 du Code de commerce ; 
- Quitus à la gérance ; 
- Ratification du transfert du siège social de la Société et de la modification corrélative 

des statuts ; 
- Pouvoirs pour les formalités. 
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Assistent également aux présentes les Gérants non associés, Monsieur Hubert Beurey et 
Monsieur Gilles Etrillard. 

 
L’Assemblée est présidée par l’Associé Unique, représenté par son Président et Société de 
Gestion, la société LFPI Reim, elle-même représentée par son Président, Monsieur Hubert 
Beurey (ci-après dénommé le « Président de séance »).  
 
L’Associé Unique a ensuite pris les décisions suivantes : 
 
 

Première décision 
(Approbation des comptes de l’exercice clos le 31 décembre 2025) 

 
L’Associé Unique, après avoir pris connaissance du rapport de la gérance sur l’activité au 
cours de l’exercice clos le 31 décembre 2025, approuve les comptes de cet exercice, tels 
qu’ils ont été présentés, de même que toutes les opérations qu’ils traduisent, et desquels il 
résulte, pour ledit exercice, une perte nette comptable de (1.019.148) euros. 
 
L’Associé Unique prend acte que compte tenu de l’option pour le statut fiscal des Sociétés 
d'Investissements Immobiliers Cotées (SIIC), la Société ne fait pas apparaître dans ses 
déclarations les charges et dépenses non déductibles de son résultat fiscal. 
 
 

Deuxième décision 
(Affectation du résultat) 

 
L’Associé Unique, après avoir pris connaissance du rapport de la gérance sur l’activité au 
cours de l’exercice clos le 31 décembre 2025, décide d’affecter le résultat de l’exercice, soit 
une perte nette comptable de (1.019.148) euros, au compte « report à nouveau ». 
 
A l’issue de cette affectation, le compte « report à nouveau » demeure négatif à hauteur de 
(2.927.943) euros.  
 
Conformément aux dispositions de l’article 243 bis du Code Général des Impôts, l’Associé 
Unique prend acte du fait que la Société n’a procédé à aucune distribution de dividende au 
titre des trois exercices précédents. 
 
L’Associe Unique constate que les capitaux propres demeurent négatifs et qu’ils s’élèvent 
désormais à un montant de (2.926.943) euros.  
 
Il est rappelé que lors de l’approbation des comptes de l’exercice clos le 31 décembre  2022, 
l’Associé Unique a constaté que le montant des capitaux propres était devenu inférieur à la 
moitié du capital social à la clôture de l’exercice 2021, et a décidé de ne pas procéder à la 
dissolution anticipée de la Société. Par conséquent, la Société avait jusqu’au 31 décembre 
2024 pour reconstituer ses capitaux propres. Cette reconstitution n’a pas encore eu lieu.  
 
L’Associé Unique confirme la poursuite de l’activité de la Société malgré des capitaux propres 
inférieurs à la moitié du capital social. 
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Troisième décision 

(Mention des conventions visées à l’article L. 223-19 alinéa 3 du Code de commerce) 
 
Conformément à l’article L. 223-19 alinéa 3 du Code de commerce, la présente décision fait 
mention des conventions visées audit article qui ont été conclues et/ou poursuivies au cours 
de l’exercice clos le 31 décembre 2025 : 
 
1. Nouvelles conventions conclues au cours de l’exercice : 
 
Aucune nouvelle convention visée à l’article L. 223-19 alinéa 3 du Code de commerce n’a été 
conclue au cours de l’exercice. 
 
2. Conventions antérieures dont l’exécution s’est poursuivie au cours de l’exercice : 
 
Les conventions antérieures ci-dessous décrites se sont poursuivies au cours de l’exercice :  
 

- Une convention de gestion tripartite entre,  d’une  part,  la société LFPI Reim et, 
d’autre part, la société Foncière LFPI Bureaux, Associé Unique de la Société, et ses 
filiales, dont la Société, aux termes de laquelle la société LFPI Reim fournit notamment 
à la Société des services liés à l’analyse de marché, au sourcing d’investissement et à la 
négociation, au pilotage des audits préalables à l’acquisition de l’actif immobilier, au 
financement et à l’« asset management », moyennant une rémunération annuelle 
fixée de la manière suivante : 

 

- 0,4% hors taxes de la valeur de l'actif, correspondant aux services liés à l’analyse de 
marché, au sourcing d’investissement et à la négociation ; 
- 0,35% hors taxes de la valeur de l’actif, correspondant au pilotage des audits 
préalables à l’acquisition de l’actif immobilier ; 
- 7% hors taxes des loyers facturés et encaissés pour l’« asset management » ; 
- 2% hors taxes des loyers facturés et encaissés pour le « fund management », dont 
1,85% facturé à la Société et 0,15% facturé à l’Associé Unique. 

 
Au cours de l’exercice, la Société n’a versé aucune somme au titre de cette convention. 

 

-  Une convention de prêt subordonné en date du 1er juillet 2021, entre la société 
Foncière LFPI Bureaux, Associé Unique de la Société, en qualité de prêteur, et la Société, en 
qualité d’emprunteur, portant sur un montant maximum en principal de 500.000 euros, 
pour une durée expirant le 31 décembre 2021 et renouvelable par tacite reconduction 
pour des périodes d’un an, et dont la rémunération s’élève à 4,85 % par an (sous réserve 
du plafonnement des intérêts dus par la Société au titre d’un exercice prévu à l’article 4 
des conditions générales de ladite convention).  

 
L’encours de ce prêt s’élève, au 31 décembre 2025, à 6.060.000 euros. Au cours de 
l’exercice, la Société a versé la somme de 289.432 euros au titre de cette convention. 
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- Une convention de gestion centralisée de trésorerie entre, d’une part, la société 
Foncière LFPI Bureaux, Associé Unique de la Société, en qualité de société centralisatrice 
et, d’autre part, ses filiales, dont la Société, pour une durée indéterminée. Cette 
convention a fait l’objet d’un avenant en date du 30 décembre 2022 ayant pour objet de 
modifier la formule de calcul des rémunérations. 
 
Aux termes de cette convention, la rémunération des avances consenties par la Société à 
la société Foncière LFPI Bureaux est calculée sur l’indice €STR, diminuée de 30 points de 
base, ce taux ne pouvant en aucun cas être négatif ; la rémunération des avances 
consenties par la société Foncière LFPI Bureaux à la Société est calculée sur l’indice €STR, 
augmentée de 40 points de base, ce taux ne pouvant en aucun cas être négatif. 

 
Au cours de l’exercice écoulé, aucune avance n’a été consentie par l’une ou l’autre des 
parties, et aucune rémunération n’a été perçue ou versée par la Société au titre de cette 
convention. 

 
 

Quatrième décision 
(Quitus à la gérance) 

 
L’Associé Unique donne quitus entier et sans réserve à Monsieur Hubert Beurey et Monsieur 
Gilles Etrillard de l’exécution de leurs mandats pour l’exercice clos le 31 décembre 2025. 
 
 

Cinquième décision 
(Ratification du transfert de siège social  

et de la modification corrélative des statuts) 
 

L’Associé Unique décide, conformément à l’article 4 des statuts de la Société, de ratifier le 
transfert de siège social décidé par la gérance de la Société, ainsi que la modification des 
statuts qui en résulte.  
 
Compte-tenu de ce qui précède, le siège social de la Société sera désormais situé, à compter 
du 2 mars 2026, à l’adresse suivante :  
 

34, rue de la Fédération, 75015 Paris. 
 
 

Sixième décision 
(Pouvoirs pour les formalités) 

 
L’Associé Unique confère tous pouvoirs au porteur d’un original, d’une copie ou d’un extrait 
du présent procès-verbal aux fins d’accomplir toutes formalités de dépôt, de publicité et 
autres qu’il appartiendra. 
 
 

*  *  * 

Docusign Envelope ID: 8D4758D9-D6F5-84B1-8165-5BF751B2EE92



- 5/5 - 

 

L’ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant plus la parole, le Président de 
séance déclare la séance levée. 
 
De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procès-verbal qui, après lecture, a été signé 
de manière électronique, conformément aux dispositions des articles 1366 et suivants du 
Code civil, par l’intermédiaire du prestataire de services DocuSign, par l’Associé Unique et les 
Gérants. 
 
 
 
________________________________ 
Associé Unique et Président de séance 
Foncière LFPI Bureaux 
Représentée par la société LFPI Reim, 
Elle-même représentée par Monsieur 
Hubert Beurey 

 
 

 
 
 
 
 
________________________________ 
Cogérant 
Monsieur Gilles Etrillard 

________________________________ 
Cogérant 
Monsieur Hubert Beurey 
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