France Loire
Assemblée Générale Mixte du 9 juin 2026

SA D’HLM FRANCE LOIRE
Société anonyme d’habitations a loyer modéré
au capital de 13 108 080 €
33, rue du Faubourg de Bourgogne, 45000 Orléans
673 720 744 RCS Orléans

PROCES-VERBAL
DE L’ASSEMBLEE GENERALE MIXTE
DU 9 JUIN 2026

CEBOEIRED

L'an deux mille vingt-six, le mardi neuf juin, & neuf heures trente, les actionnaires de la Société Anonyme d'Him
France Loire, au capital de 13 108 080 €, divisé en 873 872 actions de 15 euros chacune, se sont réunis en
Assemblée Générale Mixte & Orléans, 33, rue du Faubourg de Bourgogne, sur convocation de son Président du
Conseil d'Administration, adressée par lettres simples individuelles en date du 4 mai 2026, et par voie d'avis insére
dans le journal d'annonces légales "Le Journal de Gien".

Il est établi une feuille de présence qui est émargée, lors de son entrée, par chaque actionnaire présent, soit en son
nom personnel, soit en qualité de mandataire. Les formulaires de vote par correspondance ou par procuration y sont
également annexés.

M. Christian Bande, représentant le cabinet Grant Thornton, Commissaire aux comptes titulaire, convoque par
letire recommandée avec accusé de réception participe par voie de visioconférence.

M. Sylvain D’Elloy, désigné par le Comité Social et Economique, assiste également a I Assemblee.
L’Assemblée procéde ensuite & la composition de son Bureau :

- M. Philippe Vareilles préside 'Assemblée, en sa qualité de Président du Conseil d’Administration,

- M. Olivier Barry, représentant CPH Arcade-Vyv, actionnaire de référence, et Mme Marie-Laure Baudoin,
représentant le Département du Loiret, également actionnaire, tous deux présents et acceptants, sont
appelés comme Scrutateurs,

- M. Morgan Blin, Directeur Général, est désigné comme Secrétaire.

Le Bureau ainsi constitué, le Président déclare la séance ouverte, puis communique la feuille de présence aux
membres du Bureau : ceux-ci, aprés 'avoir certifiée sincére et véritable, constatent que :

- 26 actionnaires, représentant 872 555 actions, et ayant droit de vote, sont présents ou représentés,
- 4 actionnaires, représentant 19 actions, ont retourné un formulaire de vote par correspondance,

soit un total de 872 574 actions sur les 873 872 actions composant le capital social, correspondant a 99,85 % du
capital social.

Le Président constate que 'Assemblée réunissant au moins le quart des actions ayant le droit de vote, est
légalement constituée et peut valablement délibérer tant sur les résolutions & caractere extraordinaire que sur les
résolutions a caractére ordinaire.

Le Président indique que sont déposés sur le bureau, a disposition des actionnaires, les documents suivants :

- un exemplaire de la convocation individuelle adressée a chaque actionnaire, et en recommandé avec accusé de
réception au Commissaire aux comptes ;

- l'avis de publication de la convocation dans un journal d'annonces légales ;

- la feuille de présence de I'Assemblée, revétue de la signature des membres du bureau |

- la liste des actionnaires ainsi que la liste des membres du Conseil d’Administration ;

- I'ordre du jour de la présente Assemblée ;

- le rapport annuel de gestion et de gouvernement d’entreprise du Conseil d'Administration a FAssemblée Générale
Mixte et ses annexes |

- les pouvoirs des actionnaires représentés et les formulaires de vote par correspondance ,

- les rapports du Commissaire aux comptes ;

- les statuts de la Société.
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Le Président fait en outre observer que tous les documents qui, en application des dispositions 1&gislatives, doivent
étre communiqués a I'Assemblée, ont été tenus a la disposition des actionnaires, dans les délais et conditions requis.

L'Assemblée lui donne acte de ces déclarations.

Aprés énumération des informations générales et réglementaires, le Président rappelle que la présente Assemblée
a été convoquée a ces jour, heure et lieu a l'effet de délibérer sur l'ordre du jour suivant :

¢ De la compétence de ’Assemblée Générale Ordinaire :

- Rapport de gestion et de gouvernement d'entreprise du Conseil d'Administration, ainsi que le rapport du
Commissaire aux comptes sur les comptes annuels,

- Examen et approbation des comptes de l'exercice social clos le 31 décembre 2025, et quitus aux
Administrateurs,

- Proposition de versement de dividendes et affectation du résuitat,

- Nouvelle régle de distribution des dividendes : distribution subordonnée au dépassement d'un seuil,

- Rapport spécial du Commissaire aux comptes sur les conventions visées aux articles L.225-38 et suivants
du Code de commerce,

- Approbation des nouvelles conventions conformément a I'article L.225-40 du Code de commerce,

- Renouvellement du mandat du Département du Cher, en qualité d’Administrateur,

- Renouvellement du mandat de Orléans Métropole, en qualité d'Administrateur,

- Renouvellement du mandat de Bourges Plus, en qualité d’Administrateur,

- Renouvellement du mandat de M. Philippe Vareilles, en qualite d’Administrateur,

- Ratification et renouvellement du mandat de Groupe Arcade-Vyv, en qualité d’Administrateur.

e De la compétence de ’Assemblée Générale Extraordinaire :

- Modification des statuts,
- Pouvoirs pour I'accomplissement des formalités légales.

Puis, le Président donne lecture du rapport du Conseil d’Administration.

II est ensuite donné lecture des rapports du Commissaire aux comptes par M. Christian Bande, représentant le
cabinet Grant Thornton.

Enfin, le Président déclare la discussion ouverte. Aucune question n'ayant été regue par écrit ou posée en séance,
et personne ne demandant la parole, le Président met aux voix les résolutions suivantes figurant a 'ordre du jour.

REITOCIRED

* DELA COMPETENCE DE L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
—=n = I ENLE UE L ASSENIBLEE GENERALE ORDINAIRE

[ PREMIERE RESOLUTION : APPROBATION DES COMPTES 2025 R — l
L'Assemblée Générale, statuant 3 titre ordinaire, aprés avoir entendu la lecture du rapport de gestion du Conseil
d'Administration et du rapport du Commissaire aux comptes sur les comptes annuels, approuve les comptes de
l'exercice social clos le 31 décembre 2025 tels qu'ils ont été présentés, et faisant ressortir un bénéfice de 2 406
792,19 €, ainsi que toutes les opérations traduites dans ces comptes ou résumées dans ces rapports.

Cette résolution est adoptée a 'unanimité des voix exprimées par les actionnaires présents, représentés
ou ayant voté par correspondance.

. DEUXIEME RESOLUTION : QUITUS AUX ADMINISTRATEURS

L'Assemblée Générale, statuant a titre ordinaire, donne quitus entier et sans réserve aux Administrateurs de
F'exécution de leur mandat pour I'exercice clos le 31 décembre 2025.

Cette résolution est adoptée A 'unanimité des voix exprimees par les actionnaires présents, représentés
ou ayant voté par correspondance.
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| TROISIEME RESOLUTION : AFFECTATION DU RESULTAT |

L'Assemblée Générale, statuant a titre ordinaire, aprés avoir pris connaissance du rapport du Conseil
d'Administration, décide d’affecter le résultat de I'exercice social clos le 31 décembre 2025, s'élevant a 2 406
792,19 € (dont 2 063 947,85 € SIEG et 342 844,34 € hors SIEG) de la maniere suivante :

Au titre des réserves sur cessions immobiliéres

Le surplus dégagé en 2025 sur les opérations de cessions de biens patrimoniaux s'éléve & 4 953
136,67 € :

- au titre de l'activité SIEG : 4 374 045,22 €,

- au titre de I'activité hors SIEG : 579 091,35 €.

Au titre des dividendes

Au plafond réglementaire : Livret A (au 31/12/N-1) + 1,5 % = 3,20 % du capital social, soit 419 458,56
€:

- au titre de 'activité SIEG : 359 707,25 €,

- au titre de l'activité hors SIEG : 59 751,31 €.

Le résultat étant insuffisant pour doter le montant du surplus des ventes patrimoine et des
dividendes, il est proposé au Conseil de prélever sur le compte Report a nouveau (solde créditeur)

la somme de 2 965 802,94 €.

En synthése :

I::f:::ltt?t'(;'(‘lzdsu ré:f;:;a;:::vigu t?écseesr;l;sr]:ur Dividendes
créditeur immobiliéres
Affectation du résultat 2025
Activités SIEG 2 063 947,85 2 063 947.85
Activités hors SIEG 342 844,34 342 844.34
Affectation du Report & nouveau créditeur
Activités SIEG 2 669 804,62 2 310 097,37 359 707,25
Activités hors SIEG 295 998,32 236 247,01 59 751,31
2 406 792,19 2 965 802,94 4 953 136,57 419 458,56

= Surplus ventes
patrimoine 2025

Apreés cette affectation, le compte report & nouveau créditeur s'éléve a 10 461 480,51 €.

Par ailleurs, conformément aux dispositions de l'article 243 bis du Code Général des Impots, nous vous
rappelons les sommes distribuées a titre de dividendes, au titre des trois précédents exercices :

. - Montant éligible 4 Pabattement de 40% dont
2SS oavacnass bénéficigent les personnes physiques
2023 454 413,44 € 79,00 €
2024 585 494,24 € 100,50 €
2025 585 494,24 € 90,45 €

Cette résolution est adoptée a 'unanimité des voix exprimées par les actionnaires présents, représentés

ou ayant voté par correspondance.

Page 3 sur 9

v



France Loire
Assemblée Générale Mixte du 9 juin 2026

' QUATRIEME RESOLUTION : NOUVELLE REGLE DE DISTRIBUTION DES DIVIDENDES: DISTRIBUTION
_SUBORDONNEE AU DEPASSEMENT D’UN SEUIL

L'’Assemblée Générale, statuant a titre ordinaire, aprés avoir pris connaissance du rapport de gestion, approuve la
regle de gestion simplifiée de distribution des dividendes consistant & proceder a une distribution de dividendes
deés lors qu'un montant minimum de 20 € serait atteint, avec un déclenchement du versement au moins une fois
tous les 5 ans ou, & défaut, a mettre en réserve les bénéfices distribuables lorsque ce seuil n'est pas atteint.

Cette résolution est adoptée 3 Ia majorité des voix exprimées par les actionnaires présents, représentés ou
ayant voté par correspondance.

| CINQUIEME RESOLUTION : APPROBATION DES CONCLUSIONS DU RAPPORT SPECIAL DU COMMISSAIRE AUX
COMPTES

L'Assemblée Générale, statuant 3 titre ordinaire, apres avoir entendu la lecture du rapport spécial du Commissaire
aux comptes sur les opérations visées a l'article L.225-38 et suivants du Code de commerce, prend acte de ce
rapport, de ses conclusions, ainsi que les conventions qui y sont mentionnées.

Cette résolution est adoptée A I'unanimité des voix exprimées par les actionnaires présents, représentés
ou ayant voté par correspondance.

SIXIEME RESOLUTION : APPROBATION DU CONTRAT DE SOUS-LICENCE D’EXPLOITATION DU LABEL “MON
| LOGEMENT SANTE — RENOVATION “ entre GROUPE ARCADE VYV ET FRANCE LOIRE (Convention réglementée
| nouvelle)

L'Assemblée Générale, statuant a titre ordinaire, aprés avoir entendu la lecture du rapport special du Commissaire
aux comptes sur les opérations visées a l'article L.225-38 et suivants du Code de commerce, approuve le Contrat
de sous-licence d'exploitation du labsl "Mon logement Santé - Rénovation" entre Groupe Arcade-Vyv et France
Loire. Cette convention est a durée indéterminée, sauf dénonciation par I'une des parties sous réserve de respecter
un préavis de 3 mois ; elle a pris effet rétroactivement le 1er janvier 2025. Cette convention permet l'exploitation du
label “Mon Logement Santé — Rénovation” au sein du Groupe Arcade-Vyv.

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix exprimées par les actionnaires présents, représentés
ou ayant voté par correspondance (les personnes directement ou indirectement intéressées par cette convention
n'ont pas pris part au vote).

| SEPTIEME RESOLUTION : APPROBATION DE LA TACITE RECONDUCTION DE LA CONVENTION CADRE ENTRE
 FRANCE LOIRE ET LA RUCHE HABITAT (Convention réglementée nouvelle) _

L'Assemblée Générale, statuant a titre ordinaire, aprés avoir entendu la lecture du rapport spécial du Commissaire
aux comptes sur les opérations visées a l'article L.225-38 et suivants du Code de commerce, approuve la tacite
reconduction de la Convention-cadre entre France Loire et La Ruche Habitat. Pour mémoire, une nouvelle
convention cadre avait été établie entre France Loire et La Ruche Habitat le 22 mai 2024 afin de coopérer sur la
réalisation des missions d’assistance apportées par chacune des Parties au profit de 'autre, dans les domaines
pour lesquels elles ne disposent pas de ressources internes specifiques. Cette convention, conclue pour une durée
d'un an a compter de sa signature, est renouvelable par tacite reconduction. Elle a été reconduite le 27 mai 2025
jusqu'au 21 mai 2026.

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix exprimées par les actionnaires présents, représentés

ou ayant voté par correspondance (les personnes directement ou indirectement intéressées par cette convention
n‘ont pas pris part au vote).
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HUITIEME RESOLUTION : APPROBATION DE LA TACITE RECONDUCTION DU CONTRAT DE SOUS-LICENCE
D’EXPLOITATION DU LABEL “MON LOGEMENT SANTE” ENTRE LA SA GROUPE ARCADE-VYV ET LA SA D’HLM
_ FRANCE LOIRE (Convention réglementée nouvelle)

L'Assemblée Générale, statuant & titre ordinaire, aprés avoir entendu la lecture du rapport spécial du Commissaire
aux comptes sur les opérations visées & larticle L.225-38 et suivants du Code de commerce, approuve la tacite
reconduction du contrat de sous-licence d'exploitation du label "Mon logement Santé" entre la SA Groupe Arcade-
Vyv et la SA d'HIm France Loire. Pour mémoire, le contrat de sous-licence d'exploitation du label « Mon Logement
Santé » entre Groupe Arcade-Vyv et France Loire a été préalablement autorisé par le Conseil d'Administration le
6 mai 2022, puis conclu le 27 juin 2022, pour une prise d'effet & compter du 1% juin 2022, Cette convention etant
d’une durée d'un an, renouvelable par tacites reconductions annuelles successives, et celle-ci arrivant & échéance
le 31 mai 2025, le contrat a &té renouvelé pour une nouvelle durée allant du 17 juin 2025 au 31 mai 2026.

Cette résolution est adoptée a 'unanimité des voix exprimées par les actionnaires présents, représentés
ou ayant voté par correspondance (les personnes directement ou indirectement intéressées par cette convention
n'ont pas pris part au vote).

| NEUVIEME RESOLUTION : APPROBATION DE LA CESSION par FRANCE LOIRE & Madame Sarah ABLOUK,

| COLLABORATRICE (Convention réglementée nouvelle) B - S
L'Assemblée Générale, statuant a titre ordinaire, aprés avoir entendu la lecture du rapport spécial du Commissaire
aux comptes sur les opérations visées & l'article L.225-38 et suivants du Code de commerce, approuve la cession
par la SA d’'HIm France Loire & Madame Sarah Ablouk, collaboratrice, d’'une maison sise a Bourges (18) au prix de
160 000 €, suivant acte de vente en date du 12 septembre 2025,

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix exprimées par les actionnaires présents, représentés
ou ayant voté par correspondance.

DIXIEME RESOLUTION : APPROBATION DE LA CESSION par FRANCE LOIRE & Monsieur Sébastien GENEST,
| COLLABORATEUR (Convention réglementée nouvelle)

L'Assemblée Générale, statuant 4 titre ordinaire, aprés avoir entendu la lecture du rapport spécial du Commissaire
aux comptes sur les opérations visées & |'article L.225-38 et suivants du Code de commerce, approuve la cession
par ta SA d'HIm France Loire d’'un appartement sis & Bourges (18) au prix de 110 000 €, suivant un acte de vente
en date du 17 octobre 2025.

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix exprimées par les actionnaires présents, représentés
ou ayant voté par correspondance.

ONZIEME RESOLUTION : APPROBATION DE LA PRISE EN CHARGE PAR FRANCE LOIRE DES FRAIS DU BILAN DE
L SANTE DE SON DIRECTEUR GENERAL (Convention réglementée nouy__elle)
L'Assemblée Générale, statuant a titre ordinaire, aprés avoir entendu la lecture du rapport spécial du Commissaire
aux comptes sur les opérations visées a l'article L 225-38 et suivants du Code de commerce, approuve la prise en
charge des frais du bilan de santé de son Directeur Général, Monsieur Morgan Blin, nommé le 8 octobre 2021,
renouvelé a cette fonction aux termes d’un procés-verbal du 2 juin 2023 (d'un montant estimé de 1 824,64 € TTC
pour I'année 2025).

Cette résolution est adoptée A la majorité des voix exprimées par les actionnaires présents, représentés ou
ayant voté par correspondance.
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DOUZIEME RESOLUTION : APPROBATION DES AVANTAGES OCTROYES AU DIRECTEUR GENERAL DANS LE

_ CADRE DE SON MANDAT (Convention réglementée nouvelle) )
L'Assemblée Générale, statuant a titre ordinaire, aprés avoir entendu la lecture du rapport spécial du Commissaire
aux comptes sur les opérations visées a l'article L 225-38 et suivants du Code de commerce, approuve I'actroi au
Directeur Général, Monsieur Morgan Blin, élu le 8 octobre 2021, renouvelé a cette fonction aux termes d'un proces-
verbal du 2 juin 2023, des avantages suivants liés a son mandat social

- garantie sociale du Chef d’Entreprise,

- indemnité en cas de perte de mandat,

- indemnité en cas de départ en retraite.

Cette résolution est adoptée & I'unanimité des voix exprimées par les actionnaires présents, représentés
ou ayant voté par correspondance.

__ TREIZIEME RESOLUTION : RENOUVELLEMENT DE MANDAT

L'Assemblée Générale, statuant a titre ordinaire, aprés avoir constaté que le mandat d'Administrateur du
Département du Cher arrive & expiration lors de la présente Assemblée, décide de le renouveler pour une nouvelle
période de trois ans, soit jusqu'a l'issue de I'Assemblée Générale appelée a statuer sur les comptes de I'exercice
social clos le 31 décembre 2028.

Cette résolution est adoptée 3 I'unanimité des voix exprimées par les actionnaires présents, représentés
ou ayant voté par correspondance.

|_QUATORZIEME RESOLUTION : RENOUVELLEMENT DE MANDAT B

L'Assemblée Générale, statuant & titre ordinaire, aprés avoir constaté que le mandat d’Administrateur de Orléans
Métropole arrive a expiration lors de la présente Assemblée, décide de le renouveler pour une nouvelle période
de trois ans, soit jusqu'a lissue de 'Assemblée Générale appelée & statuer sur les comptes de I'exercice social
clos le 31 décembre 2028,

Cette résolution est adoptée a 'unanimité des voix exprimées par les actionnaires présents, représentés
ou ayant voté par correspondance.

_ QUINZIEME RESOLUTION : RENOUVELLEMENT DE MANDAT - .

L'Assemblée Générale, statuant a titre ordinaire, aprés avoir constaté que le mandat d'Administrateur de Bourges
Plus arrive & expiration lors de la présente Assemblée, décide de Ie renouveler pour une nouvelle période de trois
ans, soit jusqu’a l'issue de 'Assembiée Générale appelée a statuer sur les comptes de l'exercice social clos le 31
décembre 2028.

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix exprimées par les actionnaires présents, représentés
ou ayant voté par correspondance.

__SEIZIEME RESOLUTION : RENOUVELLEMENT DE MANDAT

L'Assemblée Générale, statuant a titre ordinaire, aprés avoir constaté que le mandat d’Administrateur de M.
Philippe Vareilles arrive a expiration lors de la presente Assemblée, décide de le renouveler pour une nouvelle
période de trois ans, soit jusqu'a lissue de I'Assemblée Générale appelée a statuer sur les comptes de l'exercice
social clos le 31 décembre 2028.

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix exprimées par les actionnaires présents, représentés
ou ayant voté par correspondance.
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" DIX-SEPTIEME RESOLUTION : RATIFICATION ET RENOUVELLEMENT DE MANDAT __

L'Assemblée Générale, statuant a titre ordinaire, aprés avoir constaté que le mandat d'Administrateur de Groupe
Arcade-Vyv arrive & expiration lors de la présente Assemblée, décide de le renouveler pour une nouvelle période
de trois ans, soit jusqu'a I'issue de I'Assemblée Générale appelée a statuer sur les comptes de l'exercice social
clos le 31 décembre 2028, et de ratifier la cooptation de Groupe Arcade-Vyv dans le mandat de M. Denis
Bimbenet, intervenue e 10 décembre 2025.

Cette résolution est adoptée a 'unanimité des voix exprimées par les actionnaires présents, représentés
ou ayant voté par correspondance.

+ DE LA COMPETENCE DE L’ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE

Le Président informe les membres de I'assemblée que la présente réunion a été précédée d’une réunion du Conseil
d’Administration ayant pour ordre du jour Fexamen d’un amendement au projet de la dix-huitiéme résolution sous sa
version initiale.

Cet amendement a été déposé par |'actionnaire CPH Arcade-Vyv et présenté en séance par lui.

Cette résolution ajustée ayant été formellement arrétée par le Conseil d’Administration qui a précédé cette
assemblée, les pouvoirs donnés au président dans le formulaire de vote, ainsi que les pouvoirs ou votes par
correspondance exprimés par l'intermédiaire de cette annexe, peuvent valablement étre pris en compte pour le vote
de cette résolution.

DIX-HUITIEME RESOLUTION : MODIFICATION DES STATUTS

L’assemblée générale, statuant & titre extraordinaire, aprés lecture du rappert du Conseil d’Administration et du
projet de statuts modifiés n'emportant pas changement de forme sociale, de dénomination sociale, d’objet social,
d’adresse de siége social, de durée ou de mode de gouvernance, et aprés 'agrément donné par le Conseil
d’Administration sur 'amendement a la présente résolution, décide de modifier les statuts conformement aux
possibilités données par la loi n° 2019-486 du 22 mai 2019 relative i la croissance et la transformation des
entreprises (dite loi Pacte), aux fins

- de consacrer la raison d’étre de la Sociéte,

d'inscrire sa qualité de société & mission et les objectifs qu'elle se donne
- de préciser le suivi de Pexécution de la mission (notamment : institution d’un comité de mission en

charge du suivi de I'exécution de la mission et d'un organisme tiers indépendant).

La modification est la suivante :
Article 3bis — Société a mission : Raison d’étre — Objectifs — Comité de Mission
Consciente que le logement social ne se limite pas & la production et a la gestion de logements
mais constitue un levier essentiel de santé, de lien social et de résilience environnementale, au
service des habitants et des territoires, la raison d'étre de la Société est définie ainsi
« Mobilisons nos valeurs humanistes
et toutes les énergies
pour créer des lieux & vivre sains et durables ».

Afin de donner une portée concréte et opérationnelle a cette raison d'étre, la Société se donne
pour mission de poursuivre huit objectifs dans le cadre et le respect de son objet social.

Ces objectifs sont listés ci-aprés :

1- Cultiver des lieux de vie durables, inclusifs et solidaires, capables d'accompagner la diversité
des parcours de vie, de favoriser I'entraide et de s'adapter aux usages de chacun.

2- Concevoir, développer et gérer des logements favorisant la santé des habitants, en agissant
sur le bien-étre physique, mental et social, dans le respect du vivant et des équilibres
environnementaux.
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3- Permettre a chaque collaborateur d’agir avec engagement, responsabilité et humanisme, au
service des habitants et de la mission collective de I'entreprise.

4- Fédérer des partenariats de confiance et d'utilité mutuelle, pour renforcer le lien social, Ia
coopération et le bien vivre.

Pour assurer le suivi de I'exécution de ces objectifs et ainsi. de sa mission, la Société se dote
d'un Comité de mission, dont ce suivi est I'unique rofe.

Les régles régissant le statut, le fonctionnement et la composition des membres du Comité de
mission figurent au Titre VI bis des présents statuts et dans la charte de fonctionnement qui tui
est dédiée.

TITRE Vi bis

Comité de mission

Conformément & Ja Loi et & sa qualité de société & mission, la Société dispose d'un Comité de
mission, en charge du suivi de I'exécution de la mission mentionnée & I'Article 3 bis des présents
statuts. Il doit en apprécier la cohérence et l'efficacité, et formuler, le cas échéant, des
recommandations destinées aux instances dirigeantes.

Le Comité de mission comporte au moins un salarié.

Il présente annuellement un rapport, joint au rapport de gestion mentionné a I'Article 30 des
présents statuts, & I'Assembiée chargée de I'approbation des comples.

Le Comité de mission procéde a toute vérification quil juge opportune et se fait communiquer
tout document nécessaire au suivi de I'exécution de la mission.

La composition, les missions, les modalités de fonctionnement et les principes éthiques du
Comité de mission sont définis dans une charte de fonctionnement, adoptée par chacun de ses
membres.

TITRE Xi

Organisme Tiers Indépendant

L'Organisme Tiers Indépendant est désigné parmi les organismes accrédités a cet effet par le
Comité frangais d'accréditation défini par le Décret n°® 2008-1401 du 19 décembre 2008 relatif 3
l'accréditation et a I'évaluation de conformité, pris en application de I'Article 137 de la Loi n® 2008-
776 du 4 aodt 2008 de modemisation de I'économie, ou par tout autre organisme d'accréditation
signataire de I'accord de reconnaissance multilatéral établi par la coordination européenne des
organismes d'accréditation.

Il est soumnis aux incompatibilités prévues & I'Article L. 821-31 du Code de commerce.

Cet organisme est désigné par 'organe en charge de la gestion, pour une durée initiale qui ne
peut excéder six exercices. Cette désignation est renouvelable, dans fa limite d'une durée totale
de douze exercices.

L’Organisme Tiers Indépendant procéde, au moins tous les deux ans, a la vérification de
l'exécution des objectifs mentionnés & I'Article 3 bis des présents statuts. La premiére vérification
a lieu dans les dix-huit mois suivant la publication de la déclaration de la qualité de société a
mission au Registre du Commerce et des Sociétés.

Pour délivrer son avis, I'Organisme Tiers Indépendant a accés & l'ensemble des documents

détenus par la Société, susceptibles de I'aider a forger celui-ci, notamment au rapport annuel de
gestion mentionné a I'Article 30 des présents statuts.
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!l procéde a toute vérification sur place qu'il estime utile, au sein de la Société et, avec leur accord,
au sein des entités concernées par un ou plusieurs objectifs mentionnés a I'Article 3 bis des
présents statuts.

L'Organisme Tiers Indépendant rend un avis motivé qui retrace les diligences qu'il a mises en
ceuvre et indique si la Société respecte ou non les objectifs qu'elle s'est fixée. Le cas échéant, il
mentionne les raisons pour lesquelles, selon luj, les objectifs n'ont pas été atteints ou pour
lesquelles il lui a été impossible de parvenir a une conclusion.

L'avis motivé le plus récent de ['Organisme Tiers Indépendant est joint au rapport annuel de
gestion précité. Cet avis est publié¢ sur le site internet de la Société et demeure accessible
publiquement au moins pendant cing ans.

Cette résolution est adoptée & la majorité des voix exprimées par les actionnaires présents, représentés ou
ayant voté par correspondance.

| DIX-NEUVIEME RESOLUTION : POUVOIRST’Q_U_R L’ACCOMPLISSEMENT DES FORMALITES LEGALES

L'Assemblée Générale donne tous pouvoirs au porteur d’'un original, d'une copie ou d'un extrait du procés-verbal
de la présente Assemblée, pour I'accomplissement des formalités légales.

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix exprimées par les actionnaires présents, représentés
ou ayant voté par correspondance.

Rien n'étant plus & l'ordre du jour, et personne ne demandant la parole, le Président léve la séance.

BRIEOCRED

Le Président de Séance Le Secrétaire

M. Philippe Vareilles M.{llorgan Blin

Les Scrutateurs

Mme Marie-Laure Beaudoin,
Représentant le Département du
Loiret

T 2
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{1) dont droit au bail

{2) dont & moins d'un an

(3) dont 3 plus d'un an

0,00
1452307,14

143112236

2.1.1 BILAN - ACTIF
2.1.1 Actif
Exercice au : 31/12/2025
31/12/2025 31/12/2924
N° de compte ACTIF Brut Amortissements Net Totaux partiels Net
et dépréciations
1 2 3 4 = & 7
e
- COMPTES DE CAPITAUX 0,00 0,00
109 (SEM) Actionnaires : Capital souscrit - non appelé - - 0,00 €
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 483 768,91 686 227,88
201 Frais d'établissement 0,00 0,00 0,00 0,00
2082-2083-2084-2085 Baux long terme et droits d'usufruit 191 612,72 77975,88 113 636,84 119 793,28
203-205-206-207-2088-232-237 Autreigy 2824 337,61 2454 205,54 37013207 566 434,60
21 IMMOBILISATIONS CORPORELLES 647 442 314,48 590 028 038,38
4 2111 Terrains nus 154 046,37 94 551,58 59 494,79 59 494,79
€ 2112-2113-2115 Terrains aménagés, loués, batis 85 746 728,10 0,00 85746 728,10 72 234 459,04
T |2 Agencements et aménagements de terrains 0,00 0,00 0,00 0,00
1 1213 (sauf 21315, 2135 Constructions locatives (sur sol propre} 797 216 219,09 250 879 354,75 546 336 864,34 501 096 498,91
F 1214 saut 21015, 2145) Constuctions locatives sur so! d'autrul 20 686 867,81 9518413,14 11 168 454,67 11 906 040,93
21315-2135-21415-2145 Batiments et installations administratifs 6 883 979,01 321741785 3 666 561,16 4179 056,96
I Ja15.218 Instal.techniques, matériel et outillage, et autres immo. corp. 3651814,74 3187603,32 464 211,42 552 487,75
#A |221-222-223 Immeubles en focation-vente, location-attribution, affectation 0,00 0,00 0,00 0,00 €
M |23 Immobllisations corporelles en cours 93 039 845,48 70 924 199,56
0 2312 Terrains 241426,32 0,00 241 426,32 569 426,32
B [2313-23142318-235 Constructions et autres immobilisations carporelles en cours 92 798 419,16 0,00 92738 419,16 70354 773,24
p J238 Avances et acomntes 0,00 0,00 0,00 0,00
L IMMOBILISATIONS FINANCIERES (2) 13393 507,39 13 545 863,99)
g [251-266- 26752676 Participations - Apports, avances 52596 405,44 40 853 299,20 11 743 106,24 11744 096,24
s 2671-2674 Créances rattachées & des participations 0,00 0,00 0,00 0,00
E 272 Titres immobilisés {drait de créances) 0,00 0,00 0,00 0,00
2741 Préts participatifs 0,00 0,00 0,00 0,00
278 Préts pour accession et aux SCCC 0,00 0,00 0,00 0,00]
271-274 (sauf 2741} -275-2761 Autres 1654 991,15 4 590,00 1650401,15 1801 767,75
2678-2768 Intéréts courus 0,00 0,00/ 0,00 0,00
TOTAL ACTIF IM MOBILISE i 1064 646 847,52 310 287 411,26 | 754 359 436,26 754 359 436,26 675 184 329,81
e B T T T T T T T T T T T T T T e e T e R R B NGRS | o T T T T T T T T iisiTe0es| 3575 e
131 (OHLMI/ 38(SEM) Terrains 3 aménager 379 263,90 237 263,90 142 000,00 142 000,00
33 Immeubles en cours 2659 039,05 0,00/ 2659 039,05 1014 842,19
Immeubles achevés :
35 sauf 358 Disponibles & la vente 2330551,94 0,00 2330551,94 2418 446,17
358 Temporairement loués 0,00 0,00 0,00 0,00
37 imm. acq. par ré de vente, adjudication ou g; ie de rachat 0,00 0,00 0,00 0,00
32 Approvisionnements 0,00 0,00 0,00 0,00
409 FOURNISSEURS DEBITEURS 2535 504,20 0,00 2535 504,20 2535 504,20 2111636,27
CREANCES D'EXPLOITATION 29760 662,91 33171003,83
A Créances clients et comptes rattachés {y compris 413}
© 411 Locataires et organismes payeurs d'A.P.L. 4 970,58 0,00 4970,58 3176,29
T a2 Créances sur acquéreurs 162 040,00 0,00 162 040,00 0,00
1 lat3etara Clients - autres activités 36 203,62 0,00 36 203,62 54 541,76
F las Emprunteurs et locataires - acquéreurs/attributaires 0,00 0,00 0,00 0,00
1416 Clients douteux ou litigleux 10 569 957,86 5272922,48 5297 035,38 5 250 481,06
C |48 Produits non encore facturés 225 825,50 0,00 225 825,50 531513,93
I J42-43-44 (sauf 441)-4675-4678 Autres 882863,46 0,00 882 863,46 1068941,51
R j441 Etat et autres collectivités publiques - Subventions a recevoir 2315172437 0.00 2315172437 26 262 349,28)
c CREANCES DIVERSES (3) 6914 818,01 7,859 549,38
u [454 Sociétés Civiles Immaobiléres ou SCCC 44 430,01 0,00/ 44 430,01 232048,36
i [es14s8 Groupe, Associés-opérations faites en commun et G.I.E 1631 893,58 0,00 1631 893,58 1712 812,52
A |61 tsaut 2615) Opérations pour le compte de tiers 0,00 0,00 0,00 0,00
n oeis Opérations d'aménagement et de rénovation pour le compte de tiers 0,00 0,00/ 0,00 0,00
T 1455-4562 (soclétés) Associés - Comptes courants et capital souscrit at appelé non versé 0,00 0,00 0,00 0,00
26 (sauf 461-4675-4678) Débiteurs divers 5238 494,42 0,00 5238 494,42 5914 688,50
478 (OPH) Autres comptes transitoires 0,00 0,00 0,00 0,00
50 Valeurs mobiliéres de placement 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00/
DISPONIBILITES 14 280 681,20 14 814 815,43
511 Valeur a l'enca 0,00 0,00 0,00
515 (QPH) Compte au Trésor 0,00 0,00 0,00
516 Comptes de placement court terme 6941 850,33 6941 850,33 8005 047,79
5188 Intéréts courus A recevoir 0,00 0,00 0,00
Autres 51 &tabli fii iers et assimilé: 7338 830,87 7338 830,87 6 809 767,64
s e Clsseetrgiesdavancesl 000000 00
E- Charges constatées d'avance 1167 918,84 1167 918,84 1167 918.84 1043 726.09
': TOTAL ACTIF CIRCULANT (11] 65 301 362,53 $510186,38 59791176,15 59791 176,15 62576 019,36
T I
i Charges 3 répartir sur plusieurs exercices {III) 0,00 0,00 0,00 1 ssa,osl
& [169 Primes de remboursement des T 0,00 000 0,00
E
3 476 Différences de conversion Actif v 0,00 0,00 0,00
L.
TOTAL GENERAL Ualal+iV+V) 1129 948 210,05 315797597,64|  81415061241] 814150 612,41
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2.2.1- BILAN - PASSIF - AVANT AFFECTATION DU RESULTAT

2.2 Passif
Exercice au : 31/12/2025
31/12/2025
N° de compte PASSIF DEtall Totaux partiels 31/12/2024
1 2 3 3 5
10 CAPITAL, DOTATIONS ET RESERVES 134 855 327,2% 130 785 572,09
101-104-105 (sociétés) Capital] 14 647 635,14 14 647 635,14/
1011 {SEM) Capital souscrit —non appelé 0,00 0,00
10133-1014 Capital (actions simples) 13 108 080,00 13 108 080,00
10134 Capital : actions d'attribution 0,00 0,00
104 Primes d"émissions, de fusion et d'apport 1539 555,14 1539 555,14
105 Ecarts de réévaluation 0,00 0,00
¢ [102-103 (0pH) Dotation 0,00 0,00
" 102 Dotations 0,00 0,00
103 Autres fonds propres- autres compléments de dotation,dons et legs en capital 0,00 0,00/
P o6 Réserves 120 207 692,11 116 137 936,95
1 1061 (societas) Réserve légale 1310 808,00 1310 808,00
T 1063 {sociétes) Réserves statutaires ou contractuelles 2182 959,42 2 182 959,42
A 1067 {oPH) Excédents d'exploitation affectés a l'investissement 0,00 0,00
U |10671 dont refevant du SIEG (depuis 2021) 0,00 Q,00
x [10882 (sEm) Réserves - Activité agréée 0,00 0,00
10685 Réserves sur cessions immobiliéres 16 271 253,04 12 201 497,88
106851 dont relevant du SIEG {depuis 2021) 12 782 857,76 9338 552,12
P 1iosss Réserves diverses 100 442 671,65 100 442 671,65
R 106881 dont relevant du SIEG (depuis 2021) 2 348 302,87 2 348 302,87
(o1 7Y Report a {a) 13 427 283,45 13 427 283,45 16 214 054,60
P JisEm) dont relevont de I'activité agréée depuis 2016 0,00/ 0,00
R dont relevant du SIEG (depuis 2021) 0,00 0.00
E |2 Résultat de I'exercice [a) 2 406 792,19 2 406 792,19 1868 478,25
s (SEM) dont relevant de I'activité agréée 0,00 0,00
dont relevant du SIEG 2 063 947,85 1364 220,28
] Montanthrut ____1__ Inscritau résultat
13 Sub ions d'investissement | 67 142 810,23, 15 654 347,65 51 488 462,58 51 488 462,58 48 075 690,29
14 PROVISIONS REGLEMENTEES 0,00 0.00]
145 Amortissements dérogatoires| 0,00 0,00
146 |sociétés) Provision spéciale de réévaluation _0,00] 0,00/
TOTAL CAPITAUX PROPRES (1} | 202 177 865,47 202 177 865,47 196 943 795.23'
1671 Titres participatifs 0,00 0,00 0,00/
TOTAL AUTRES FONDS PROPRES (I bis, 0,00 0,00 0.00
P TOTAL FONDS PROPRES !I ET | bis 202 177 865,47 202 177 865,47 196 943 795,23
R [5 PROVISIONS 9275 445,10
o [151 Provisions pour risques 7 899 632,72
v, 1572 Provisions pour gros entretien 959 100,00|
153-158 Autres provisions pour charges 416 712,38,
TOTAL PROVISIONS !F! 9275 445,10 9275 445,10 5750 462,08
DETTES FINANCIERES (1) 558 162 497.05 485 626 860,80
162 Participation des employeurs a I'effort de construction 16 342 647,08 12 852 759,63
163 Emprunts obligataires 0,00 0,00/
164 Emprunts auprés des Etabli ts de Crédit
1641 Caisse des DEpots et Consignations 447 070 427,05 394 902 775,97
Heaz CG.LLS. 20192,94 56 333,33
1647 Préts de I'ex-caisse des préts HLM 0,00 0,00/
1648 Autres établissements de crédit 68 521 510,93 51828 302.81
165 Dépots et regus :
1651 Dépots de gorantie des locataires 3791 242,80 3668 410,38|
1654 Redevances (location-accession) 0,00 0,00
1658 Autres dépéts 0,00 0,00
Emprunts et dettes financleres diverses :
166-1672-1673-1674-1677-1678 Participation (spécifique sociétés) - Emprunts et dettes assortis de conditions particulieres 0,00 0,00
1675 Emprunts participatifs 0,00 0,00
1676 Avonces d'organismes HLM 10 000 000,00 10 000 000,00/
168 sauf intéréts courus Autres emprunts et dettes assimilées 3992 500,72 4082 369,26
17 sauf intérats courus - 18 Dettes rattachées a des porticipations 0,00 0,00
D 519 Concours bancaires courants 0,00 0,00
E  }1688 (sauf 168321 1718-1728-1788-5181 Intéréts courus 8379 352,04 8200 391,56
T |iess3 Intéréts compensateurs 44 623,49 35517.86)
T |20 Droits des locataires-acquéreurs, des locataires attributaires ou des affectants 0,00 0,00/
E 2293 Droits des locataires attributaires 0,00 0,00]
5 [|2zo1-2292 Autres droits 0,00 0.00
119 Clients créditeurs 2 046 992,87 1821 183,91
4195 Locataires-Excédents d'acomptes 1777 302,28 1556 257,96
Autres 419 Autres 269 690,59 264 925 95
DETTES D'EXPLOITATION 16 353 655,89 16411138,34
401-4031-4081-4088 partiel Fournisseurs 7 668 242,48 7992 569,80
402-2032-4082-4088 partiel Fournisseurs de stocks immobiliers 701998,75 970 383,42
42-43-44-4675 Dettes fiscales, sociales et autres 7 983 414.66 7 448 185,12
DETTES DIVERSES 12 246 474,93 9 840 964,65
Dettes sur i bili et rattachés :
404-405-4084-4088 partiel Fournisseurs d'immobilisations 11211958,75 5408 392,00
269-279 Versements restant & effectuer sur titres non libérés 0,00 0.00
Autres dettes :
4563 Associés - Ver ts recus sur aug ion de capital 0,00 0,00
454 Sociétés Civiles Immobiliéres 0,00 56,35
451-458 Groupes - Associés - opérations faites en commun et en G.1.E. 526 352,01 333712240
461 (sauf 4615} Opérations pour le compte de tiers 29 520,60 19 640,47,
4615 Opérations d'aménagement 0,00 0,00
455-457-46 {sauf 461 et 4675)-478 Autres A78 643,57 1075 753,43
v — S GEE Shum S S S W S N BN D SN RN G U SRS SN D D GED R G NS B S S S S S e — — - — —— -— - — - — — — -— — e R
a7 Produits constatés d'avance 13837 681,10 18367 497,24
R 1iz714873 Autitre de I'exploitation et autres 12 267 281,10 18 367 497,24,
‘E; 4872 Produits des ventes sur lots en cours 1620 400,00 G,00]
u TJOTAL DES DETTES |IF| 602 697 301,84 602 697 301,84 532 067 644,94
2 7 Différences de CONVersion Passi 0,00 0,00 0,00
TOTAL GENERAL [ 1 +1 his + 11+ 111 + IV] 55150612,4' 814 150 612 41 737 761 902,25

{a) Montant précéde du signe négatif lorsqu'il s'agit de pertes.
{1) Dont & plus d'un an
2 moins d'un an

533 785 736,97
24 376 760,08

467 190 311,85
18 436 54895
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3.1.1 COMPTE DE RESULTAT - CHARGES

3.1.1Charges
Exercice au : 31/12/2025

Si/izj2025 ]
Charges Chorgas Dont secteur Dont secteur
N* ca compte CHARGES récupérables non réoup. Tetaux partiels agréé Totaux partiels agréé
1 7 d 3 4 5 (SEM] 6 (SEM)
CHARGES D'EXPLOITATION (1] 75 897 627,29 76 903 847,47
[60.61-62 [nets de 609, 619 et 629 Consommations de | 29 478 947,67 3221275350
6D net de 609)
601 Terrains 91489,14 91489,14
602 Appravisionnements
607 Immeubles acquis por résolution de vente ou adjudication ou garantie de rachat
603 Va ks :
6031 Terroins -39612,38 -39612,38 570 261,50
6032 Approvisionnements
6037 tmmeubles acquis por résolution de vente, adjudication ou garantie de rachat Y -
604 Achats d'études et de prestations de services - Travaux et honoraires 1552 707,72 1552707,72 1827996,47
5053 {SEM) Achats de terrains, travaux, et frais annexes (opérations d.e prom_uflon
immobiliérel
6055 (SEM) Achats de terrains, travaux, et frais annexes (opérations d'aménagement)
Autres 605-608 Achats liés a la production de stocks immobiliers 231400
{508 4490983,10 63104944 5122032,54 5 879744,72
6152 {nats da 51541629 extriey
Sous-traitance générole {Travaux relatifs a l'exploitation} 4413 405,93 1375799,86 5789205,79 5173 887,07
612 Redevances de crédit bail et foyers des boux & long terme
613 Locations 87 763,80 87 763,80 7487421
614 Charges lacatives et de copropriétés 132832 1328,32 567,31
6151 (OHLM) / 61521 (SEM) Entretien et réparations courants sur biens immobiliers locatifs 1450917,24 2487 660,13 3938577,37 4172 147,59
6152 (OHLM) /61523 (SEM) Dépenses de gros entretien sur biens immobiliers locatifs 6161433,79 6161433,79 5970541,40
6156 Maintenance 633431,79 633 431,79 584 722,15
6158 Autres travaux d'entretien
616 Primes d'ossurances 127870574 1278705,74 1104921,86
621 Personnel extérieur @ V'organisme 12 370,74 12 370,74 6181,18
622 é érations d'i édiaires et i 277169819 277169819 2170 104,65
623 Publicité, publications, relations publiques 213 076,32 213076,32 172034,67
625 Déplacements, missions et réceptions 152 978,53 152 978,53 130018,76
6283 Cotisations et prélévements CGLLS 314 570,00 314 570,00 257 868,00
6285 Redevances 346 653,00 346 653,00 3141671,09
Autres comptes 61 et 62 Autres 105053727 105053727 972 896,97
63 Impdts, taxes et versements assimilés 11 335 858,53 11 327 656,77
631-633 Sur rémunérations 54 441,06 1032 222,53 1086 663,59 1024 892,63
Taxes fonciéres 7785 280,21 7785280,21 775131374
Autres 1966 989,08 496 925,65 246391473 255145040
m-:;e_s_ggggpunnell 11 235 742,83 10 350 999,31
Salaires et traitements 420 618,19 7951632,86 8372 251,05 7 653 354,69
220149.21 2643 341,57 286349178 2 697 644 62
22921 578,66 22 361081,46
68115812 6RIGER1T
58111 (sauf 681118) - 681122 -
681123 (sauf 68112315 et P "
6811225) - 681124 {sauf Immobilisations locatives 19897 299,21 19 897 299,21 18 766 B90,31
68112415 et 6811245}
Autres immobilisations 788 908,56 788 508,56 896 978,08
Charges d'exploitation & répartir
Dépréciations des immos. incorporelles et corporelles
Dépréciations des stocks et en-cours
Dépréciations des créances 146424119 1464241,19] 167133427
Dotations aux provisions dexploitation | ] [
Provisions pour gros entretien 545 441,88 545 441,88 491 966,21
Autres provisions 225 687,82 22568782 53391259
Autres charges de gestion courante, 925 499,60 651356,33
Pertes sur créances irrécouvrables 601 060,94 501 060,94 503 340,33
fRedevances et charfes diverses de gestion courante 324 438,66 32443866 148 016,00
Quotes-parts de résultat sur opérations faltes en commun {
EG_ CHARGES FINANQIERES 14604 309,74 14 148 214, 11’
686 aux amorti dépréciations et pravisions - charg 1553 1553,08
financidres o8 ‘ 21247
Charges dintéréts (2)]
661121 Intéréts sur opérations locatives - crédits relais vances
|661122 Intéréts sur opérations locatives - financement définitif 12 460 632,77 12 460 632,77 13 611217,35
1661123 Intéréts compensateirs 9105,63 9 105,63
661129 Intéréts de préfinancement consolidables 1709 943,99 1709 943,99 246 902,52
66114 Accession & lo propriété - Fil de Stocks it [
66115 Gestion de préts - Accession
Autres 661 Intéréts sur autres opérations 2890547 28 905,47 1953443
667 Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
664-665-666-668 Autres charges financidres 394 168,80 354 168,80, 270317.36
67 CHARGES EXCEPTIONNELLES 14 398 272,24 14907 437,91 |
671 Sur apérations de gestion 708 475,73 70847573 79247323 |
Sur_opérations en capital ; 9635 089,43 11 861391,01
675 Valeurs comptables des éléments d'actifs cédés, démolis, mis au rebut 412809158 4128091,58 3697 130,19
678 Autres charges exceptionnelles] S5 506 997,85 5506 997.85 8164 260,82
687, Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions : 4058 707,08, 225357367,
6871-6876 fons aux i et dépréciati 2305244,94 147146977
6872 Dotatians aux p gl 8
6875 Dotations gux provisions 1753 462,14 1753462,14 782103,90
691 PARTICIPATION DES SALARIES AUX RESULTATS {SOCIETES]
E IMPOTS SUR LES BENEFICES ET ASSIMILES
TOTAL DES CHARGES 7 503.81 91 833 705,45 800 209,27 EOS SEE eg&g
Ide créditeur = bénéfice 2406 792,19 1868 478,25
dont relevant du SIEG 2063 947,85 1 364 220,28
dont ne relevant pas du SIEG 342 844,34 504 257,97
OTAL GENERAL. 107 307 001,46 107 827977,74
(1) Dont charges sur exercices antérieurs 58 086,00
{2) Dont intéréts s/ entreprises lléesl




SA FRANCE LOIRE (Nouvelle biblio HLM)

3.2.1 COMPTE DE RESULTAT - PRODUITS

3.2.1 Produits
Exercice au : 31/12/2025

31/12/2025 317122024
Dont secteur Dont secteur
N* de compte PRODUITS Détail Totaux partiels | agréé (SEM} | Totaux partiels agréé
i 2 3 4 5
I~ PRODUITS D EXPLOITATION !1] 8_5 122 157,31 84 579 35415
70 { net de 709 } Produits des activités 76 873 478,28 75 341 376,37
7011 Ventes de terrains lotis 82 500,00 74 000,00
7012-7013 Ventes d'immeubles batis
7014 Ventes de maisons individuelles {CCMI}
7017-7018 Ventes d'autres immeubles
703 Récupération des charges locatives| 11 88113847 13 222 996,39
702 / 704 Loyers :
7021 (SEM) / 7041 (OHLM) Loyers des logements non conventionnés 6458 435,71 5784 956,76
7023 (SEM) /7043 (OHLM) Loyers des logements conventionnés | 50 268 277,31 47 818 860,40
7022 [SEM) / 7042 {OHLM) Suppléments de loyers 189 475,74 179 055,39
7026 (SEM) / 7046 {OHLM) Résidences pour étudiants, foyers, résidences sociales 272494268 3034 898,34
7027 (SEM) / 7047 (OHLM) Logements en location - aecession et invendus
7024-7025-7028 {SEM) / 7044-7045- Autres| 4071 539,61 391115128
7048 [OHLM]
705 Produits de concession d’amé
706 Prestations de services :
70561-7062 Rémunérations de gestion {accession et gestion de préts)
70631 {OHLM}) Sociétés sous égide 10 836,11 11 656,60
70632-70638 (OHLM) / 7066 {SEM) Prestations de services a personnes physiques, et autres produits
7064 Prestations de maitrise d'ouvrage et de commercialisation
7065 Syndic de copropriétés
7063 (SEM) / 7066 (OHLM) Gestion d'immeubles appartenant a des tiers
70671 Gestion des S.C.C.C.
70672 Gestion des préts
7068 Autres prestotions de services 175991,48 171 672,67
708 Produits des activités annexes :
7086 Récupération de charges de gestion imputables a d’autres organismes H.L.M.
Autres 708 Autres 101034117 113212804
71 Production stockée { ou destockage ) 1516 690,25 2310 347,64
7133 Immeubles en cours| 1604 584,48 789 383,92
7135 Immeubles achevés -87 894,23 1520963,72
72 Production § bilisée 1280501,80 3017 147,15
7222 Immeubles de rapport (frais financiers externes} 689 162,40 78 461,64
721- Autres 722 Autres productions immobilisées 591 339,40 293868551
74 Sub i i"expl 711 346,23 128 662,76
742 Primes a la construction
743 Subventions d'exploitation diverses 711 346,23 128 662,76
744 Subventions pour travaux d'entretien
781 R sur amort dépréciations et pr 2914372,27 1802512,93
78157 Provisions pour gros entretien 424 506,84 505 772,00
78174 Dépréciations de créances| 1440 367,51 1149 686,82
Autres 781 Autres reprises 1049 497,92, 147 054.11
791 Transferts de charges d'exploitati 975118,24 97511824 1207 708,23
7583 Prodult du dispositil de lissage dela COLLS
751-754-7581-7582-7588 Autres produi 850 650.24 850 650,24 771599,07
755 Quotes-parts de résuitat sur opérations faites en ¢
PRODUITS FINANCIERS 293 903!01! 761 446,95
761 De particip (2) 44 430,01 232 048,36
7611 Revenus des actions
7612 Revenus des parts des sociétés civiles immobiliéres de vente 44 430,01 232 048,36
7613-7618 Revenus des avances, préts participatifs et autres
762 D'autres i bilisations financidres (2) 1118,75 1367,05
76261-76262 Préts accession
Autres 762 Autres 111875 1367.05
763-764 D'autres créances et val mobilidgres de placement 63 853,54 63 853,54 15756.47
765-766-768 Autres (2) 184 500,71 184 500,71 512 23507
786 Reprises sur dépréciations et provisions
796 fert de charges fi idres
767 Produits nets sur cessions de valeurs mobiléres de placement
PRODUITS EXCEPTIONNELS 21 890 941,14 22 487 176,64
771 Sur opérati de gesti 3 989 769,88 3989 769.88 5053772,61
Sur opérations en capital : 17 375 567,20 14914 911,41
775 Produits des cessions d'éléments d'actif| 8 694 028,89 6 873 745,67
777 Subventions d'investissements virées au résultat de l'exercice| 1113 871,43 1112879,57
778 Autres| 7 567 666,88 6928 286,17
787 Reprises sur dépréciations et provisi 525 p04.06 525 604,06 2 518 492,62
797 Transfi de ch excepti Tl
——— = —_—
TOTAL DES PRODUITS| 107 307 001,46 107 307 Dﬂédﬁ 107 827 977!74
Solde débiteur = perte
dont relevant du SIEG
dont ne relevant pas du SIEG
—
|TOTAL GENERAL 107 307 001,46 107 827 977.74
(1) Dont produits sur exercices antérieurs 29711,62 137 777,17
{2) Dont produtts concemant les entreprises lides 44 346,57
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FRANCE LOIRE

Société Anonyme d’HLM

33 rue du Faubourg de Bourgognhe
45000 ORLEANS

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES SUR LES COMPTES ANNUELS
Exercice clos le 31 décembre 2025

A l'assemblée générale de la société FRANCE LOIRE,

OPINION

En exécution de la mission qui nous a été confiée par 'assemblée générale nous avons
effectué l'audit des comptes annuels de la société FRANCE LOIRE relatifs a I'exercice
clos le 31 déecembre 2025, tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes
comptables francgais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des
opérations de I'exercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de
la société a la fin de cet exercice.

FONDEMENT DE L'OPINION

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables
en France. Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants
et appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans
la partie « Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes
annuels » du présent rapport.

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des régles d'indépendance
prévues par le code de commerce et par le code de déontologie de la profession de
commissaire aux comptes, sur la période du 1er janvier 2025 a la date d'émission de
notre rapport.
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JUSTIFICATION DES APPRECIATIONS

En application des dispositions des articles L. 821-53 et R. 821-180 du code de
commerce relatives a la justification de nos appréciations, nous vous informons que
les appréciations les plus importantes auxquelles nous avons procédé, selon notre
jugement professionnel, ont porté sur le caractére approprié des principes comptables
appliqués, sur le caractére raisonnable des estimations significatives retenues et sur
la présentation d'ensemble des comptes.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de l'audit des comptes
annuels pris dans leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant.
Nous n'exprimons pas d'opinion sur des éléments de ces comptes annuels pris
isolément.

VERIFICATIONS SPECIFIQUES

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel
applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et
réglementaires.

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des
informations relatives aux délais de paiement mentionnées a l'article D.441-6 du code
de commerce.

Informations relatives au gouvernement d'entreprise

Nous attestons de l'existence, dans le rapport du conseil d'administration sur le
gouvernement d'entreprise, des informations requises par l'article L.225-37-4 du code
de commerce.

RESPONSABILITES DE LA DIRECTION ET DES PERSONNES CONSTITUANT
LE GOUVERNEMENT D’ENTREPRISE RELATIVES AUX COMPTES ANNUELS

Il appartient a la direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidele
conformément aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en
place le contrdle interne qu'elle estime nécessaire a l'etablissement de comptes
annuels ne comportant pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de
fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de l'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d'évaluer la
capacité de la société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes,
le cas échéant, les informations nécessaires relatives a la continuité d'exploitation et
d'appliquer la convention comptable de continuité d'exploitation, sauf s'il est prévu de
liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Conseil d'Administration.
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RESPONSABILITES DU COMMISSAIRE AUX COMPTES RELATIVES A L’AUDIT
DES COMPTES ANNUELS

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est
d'obtenir 'assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne
comportent pas d'anomalies significatives. L'assurance raisonnable correspond a un
niveau élevé d'assurance, sans toutefois garantir qu'un audit réalisé conformément
aux normes d'exercice professionnel permet de systématiquement détecter toute
anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d'erreurs
et sont considérées comme significatives lorsque I'on peut raisonnablement s'attendre
a ce qu'elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par larticle L. 821-55 du code de commerce, notre mission de
certification des comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la
gestion de votre société.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel
applicables en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement
professionnel tout au long de cet audit. En outre :

* il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des
anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent
d'erreurs, définit et met en ceuvre des procédures d'audit face a ces risques, et
recueille des éléments qu'il estime suffisants et appropriés pour fonder son
opinion. Le risque de non détection d'une anomalie significative provenant d'une
fraude est plus élevé que celui d'une anomalie significative résultant d'une
erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions
volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contréle interne :

» il prend connaissance du contrle interne pertinent pour l'audit afin de définir
des procédures d'audit appropriées en la circonstance, et non dans le but
d'exprimer une opinion sur l'efficacité du contréle interne :

il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le
caractere raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi
gue les informations les concernant fournies dans les comptes annuels ;

o il apprécie le caractére approprié de l'application par la direction de la
convention comptable de continuité d'exploitation et, selon les éléments
collectés, l'existence ou non d'une incertitude significative liée a des
évenements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la sociéteé & poursuivre son exploitation. Cette appréciation s'appuie
sur les eéléments collectés jusqu'a la date de son rapport, étant toutefois rappelé
que des circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la
continuité d'exploitation. S'il conclut a I'existence d'une incertitude significative,
il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans
les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont
pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve
ou un refus de certifier ;
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¢ il apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si les
comptes annuels reflétent les opérations et événements sous-jacents de
maniére a en donner une image fidéle.

Le 1" juin 2026, a Neuilly-sur-Seine,

Le commissaire aux comptes

Grant Thornton SAS
Membre frangais de Grant Thornton International

Christian Bande
Associé
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SA FRANCE LOIRE (Nouvelle biblio HLM)

2.1.1 BILAN - ACTIF

2.1.1 Actif
Exercice au : 31/12/2025
3113208 B1/12/2024
N’ de compte ACTIF Brot Amortissements Net Totaux partiels Net
et dépréciations
1 1 E] 4 £ L
- COMPTES DE CAPITAUX = 0,00 0,00
108 (sehe) Actionnaires : Carital souscrit - non 82 oelé -~ i __— I 0.00¢€
MMOBILISATIONS INCORPOREMES| | T ] 4983 768,91 636 227,88
201 Frals df 0,00 0,00 0,00 0,00
2082-2053-7084-2085 Baux long terme et droits d'usufruit 191 612,72 77975,88 113 636,84 119 793,28
203-205-206-207-2088 232-287 Autres 11, 2824337 61 2 454 205,56 370132,07 566 434,60
A lE T IMMOBILISATIONS CORPORELLES 647 442319.48] 550028 03533
2111 Tarrains hus 154 046,37 94 551,58 59 494,79 | 59 494,79
c 2112-2118-2115 Terrains aménagés, loués, bitls 85746 728,10 9,00/ 85 746 728,10 | 72234 459,04
T sy ot g de tercins 0,00 0,00 0,00 0,00
1 J213 maur 21315, 21353 Constructions lecatives {sur sol propre} 797 216 219,09 250 879 354,75 546 336 864,34 ‘ 501 036 498,91
¥ Lo14 gaut 21015 2245y Constuctlons locatives sur sof d'awend 20 686 867,81 9518413,14 11 168 454,67 11 506 040,93
21315-2135-22415-2145 BAti et installati dmi tifs & B83 579,01 3 217417,85 3 666 561,16 4 175 056,96
| |215218 Instal.techniques, matériel at outillage, et autres immo. corp. 365181474 3187 603,32 464 211,42 552 487,75
M 21272223 bles en locati location-attribution, aff 0.00 000 0.00 N 040 €
M (3 - Immobilisations corporelles en caurs, = ] j 93 039 845,48 70924 159,56|
D |12 Terrains 241 426,32 0,00 24142632 569 426,32
B [2313-2314-2318235 Constructions et autres immebillsations corporelles en cours 92 798 419,15 0,00 92 798 419,16 [ 70354 773,24
| |28 Avances et acomptes 0,00 0.00, 0.00| Q.00
1 IMMUOBILISATIONS FINANCIERES (2) . | 13 393 507,39 13545 863,95
| |61-266 - 26752676 Participations - Apports, avances 52 586 405,44 40 853 299,20 11743 106,24 11744 096,24
g [|2e71-2674 Créances rattachées & des participations 0,00 0,00 0,00 0,00
E 272 Titres immobilisés {droit de créances) 0,00 0,00 0,00 0,001
2781 Préts participatifs 0,00 9,00 0,00 | 0,00
27 Préts pour accession et aux SCCC 0,00 0,00 0,00 0,00
271-274 (sacd 2743 -275-2763 Autres 1654 993,15 4 590,00 1850401,15 1801767,75
2678-2768 o Intéréts courus 0.00 0.00 000, .00
TOTAL ACTIF IMMBBILIST [0} 3 064 646 547,52 310 287 411,36 754 359 436.26 754 3?5 436.76 675 384 329 81
[ S At 1 s e T U I L T
21 (OHLMY 38B{SEM] Terralns & aménager 379 263,30 237 263,90 142 000,00 142 000,00
33 Immeubles en cours 2655 039,05 0,00 2659 039,05 1014 842,19
Immeubles achevés :
35 saut 358 Disporiibles a la vente 233055),94 0,00 2330551,94 2418 446,17
158 Temporvirement foués 0,00 0,00 0,00 0,00/
37 Imm. acq. par } de vente, adjudi ou g je de rachat 0,00 0,00 0,00/ | 0,00
32 _ — Aaprovisionnements 6,00 0,00 0.00] i 0,00
40 B FOURNISSEURS DEBITEURS 2535504 20 0,00 2535 504,20] 2585 504,20 2311 636,27
il CREANCES D'EXPLOITATION | _ - = T 25 760 662,51 33 171 003,83
Créances dilents et comptes rattachés {y compris 413) [
c 411 Locotaires et arganfsmes poyeurs d'AP.L, 4 970,58 0,00 4 570,58 3 176,29
T a2 Créances sur acquéreurs 162 040,00 0,00 162 040,00 ‘ 0,00
b lamara Clients - autres octivités 36 203,62 0,00 36 203,62 54 54!,761
Flas Emp 7s et | ires - acquéreurs/attributair 0,00/ 0,00 0,00 0,00
416 Cifents doutaux au Itigieux 10 569 957,86 527292248 5297 035,38 | 5 250 421,06
C |as Produfts non encore focturds 225 825,50 0,00 225 825,50 | 531513,93
b Je.a3-44 jrau! 441} 46752678 Autres B82 BE3 46 0,00/ 882 B63,46 1088 941,51
R |21 = | Etat et autres collectivités ;-ublitues - Subventions A recevolr 2315172417 _ 000,  23151724,37| 2626234928
cl 1 CREANCES DIVERSES (3] ! 6914 815,01 7859 549,38
y |44 | . Sociétés Civites Immobiléres ou SCOC 44 430,01 0,00 44 430,01‘ 232 048,36
L [4s1453 Groupe, A 1é & faitas en etGLE 1633 893,58 0.00 1631 893,58 1712 812,52
A |41 loufas13) QOpérations pour le compte de tiers 0,00 0,00 0,00 0,00
N [ Opé 1s d'amé et deré fon pour la compte de tiers 0,00 0,00 0,00 0,00
T [4554562 fsociites) Associés - Comptes courants et capital souscrit et appelé non versé 0,00/ a,00 O,(}oI 000
146 (muf 451 -4675-4618) Débiteurs divers 5 238 494,42 0,00 53238 484,42 5914 688,50
4278 (OFH) Autres comptes transitaires 0,00 0,00 0,00 ‘ 0,00
0 === - Valeurs mobllibres de placement| 0,00| 0,00 o |
T DISPONIBUITES |
511 Valeur a I'encaissement 0,00 0,00
515 {OPH) Compte au Trésor. 0,00 0,00
516 Comptes de placement court terme 6941 850,33 6941 850,33
5103 Intéréts courus & recevoir 0,00 0,00/
Auttres 51 L établi fi et 7 338 820,87 7338 830,87
53-54 Caisse et régies d'svances Q, 0,00
o T T T e T T T T e e e e e T ™ ™ T T iminhabub B ¥ 22 111
: TOTAL ACTIF CIRCULANT {H| 65 301 362.53 551018632 53791 176,15 |
¥
4l & Charyes & réos rtiv sur plusteurs exercices (1j)) 000 )
s
a [16s Primes de remboursement des abligations (V] 000 000 0.00 [ ool
E |
bl [ Différences de conversion Actif ! o.00 0.00 a00] oﬁl
L I
TOTAL GENERAL [1+B+Hl+IV+V| 112594821005 315797 597.64 81415061241 814 150 617 41
[t) dont droit au bai! 0,00
(2) dont & moins d'en an 1452302,14
(3] dont d ol s d'un an 143112236




SA FRANCE LOIRE {Nouvelle biblic HLM)

2.2.1-BILAN - PASSIF - AVANT AFFECTATION DU RESULTAT

2.2 Passif
—— Exercice au : 31/12/2025
31/12/2025
N’ de tombte PASSIF Ol Totnux narticls | 31/12/2024
1i== - I ] @) s A= Tl . )
—
N T CAPITAL, DOTATIONS ET RESERVES 134 855 327,25 130 785 572,09
101.104-105 {soclétés) Capita| 14647 635,14 14 647 635,14
1011 (SEM} Capital souscrit— non appelé | 0,00 0,00
10333-1014 Capital {actions simples) 13 108 080,00 13 108 080,60
10134 Capital : actions d'attribution 0,00 0,00
104 Primes d'émissions, de fusion et d'apport 1539 555,14 1539 555,14
105 Ecarts de réévaluation 0,00 0,00
¢ |10z-102 oPH) Dotation 0,00 0,00
102 Dotations 0,00 0,00
A 103 Autres fonds propres- autres compléments de datation,dons et legs en capital 0,00 0,00
L Réserves T30 707 682,11| 116 137 936,95
1 L1061 (socisres) Réserve ligale 1310 808,00 1310 808,00
T 11063 (sociétés) Réserves statutaires ou contractuelles 2 182 958,42 2 18295942
A 1067 (oPH} Excédents d'exploltation affectés a l'investissement 0,00 0,00
p Jros71 dont refevant du SIEG {depuis 2021) 0,00 0,00
¥ |ross3(sem) Réserves - Activité agréée 0,00 0,00
10585 Réserves sur cessions immobilidres 16271 253,04 12 201 497,88
- hosss1 dont relevant du SIEG (depuis 2021} 12 782 857,76 9338 552,12
LA M Réserves diverses 100 442 671,65 100 442 671,65
1N ey dont relevant du SIEG (depuls 2021) 2348 302,37 2348 302,87
0 ha Report 3 nouveam 13427 283,45 13427 283,45 16 214 054,60
P Hsem) dont de f'activité ogréée depuis 2016 0,00 0,00
K dont relevant du SIEG (depuis 2021) 0.00 . 000
¢ |12 Résultat de lexercice [a) 2406 792,19 2406 792,19 1868 478,25
5 (SEM) dont relevant de lactivité sgréde | 0,00 0,00
dont relevant du SIEG 2 063 947.85 1364 22028
] Montant brut | __Inscrit au résultat .
13 Subventions d'investissement | 67 142 810,231 15 654 347,65 51 488 462,58 51 488 462 58 48 075 690 29
14 PROVISIONS REGLEMENTEES 0,00 0,00]
145 Amorti ts dérogatoires 000 0,00
146 lsocétés| Provision spéciale de réévaluation 000 0,00
TOTAL CAPITAUX PROPRES {1} 202 177 B65.47 202 377 865,47 196 943 795.23
1671 0,00 0,00 0,00
0.00 0.00 0.00
L 202 177 865 47F 202 177 B65 A7 196 943 795.23]
# s 9275 445,18 8 750 462,08]
o 2 Provisions pour risques 7859 632,72 7045 424,96
e Provisions pour gros entretien 959 100,00 838 164,96
Jussase Autres provisions pour charges 41671238 866 872.16
TOTAL PROVISIONS (Il 5275 445,10 9 275 445, 8 750 462,08
DETTES FINANCIERES (1) S58 162 497,05] ___ 485 626 850,80
162 Participation des employeurs a | effort de construction 16 342 647,08 12 852 753,63
163 Emprunts obligataires 0,00 0,00,
164 Emprunts suprs des Eablissements de Cragit ]
1641 Caisse des Dépots et Consignations 447 070 427,05 394 802 775,87
1647 CO.LLS 201592,94 56 333,33
1647 Préts de 'ex-coisse des préts HLM 0,00 0,00
Jisae Autres dtablissements de crédit 68 521 510.93 51 B28 302,81
165 Déphts et cautionn rocus !
1651 Dépdts de garantie des locataires 3 751 242,80 3 668 410,38
1654 Red: {location-accession} 0,00 0,00
1658 A Autres dépbts ogol 0,00
- ) Emprunts et dettes financires diverses :
166-1672-1673-1674-1677-1678 Participation fspécifique societds) - Emprunts et dettes assortls de conditions porticuliéres 0,00 0,00
1675 Emprunts participatlfs 0,00 0,00
1676 Avances d'organismes HLM 10 000 000,00 10 000 000,00
162 cauf intéréts courus Autres emprunts et dettes assimilées 2992 500,72 4 (82 369,26
17 sauf Intéréts courus - 18 Dattes rottachées a des participations a,00 0,06
D ks Concours bancoires caurents 0,06 0,00
E 11688 (saul 1680334728 12881788-5281 Intéréts courus 8 375 352,04 8 200 391,56
T lisega intéréts compensateurs 44 623.49 35 517.86]
T 229 Orolts des k res-acquérewrs, des locataires attributaires ou des a nts 0,00 0,00
g [2293 Droits des locataires attributaires 0,00 0,00
5 fe2oL2a9z Autres droits 0.00 i 0.00
s Chients créditeurs 2 046 992,87 1821 383,91
3195 Locataires-Excédents d'acomptes 1777 302,28 1556 257,96
Autres 419 Autres 269 690.59 264 925 95
i DETTES D'EXPLOIATION 16 353 655,89 16 411 138,34
a01.4D31-4081-4088 partlel Fournisseurs 7 668 242,48 7 992 568,30
402-4022-4082-4088 partiel Fournisseurs de stocks immobitiers 701998,75 970 383,42
192-43-44-4675 Dettes fiscales, sociales et autres 7983 414,66 2448 18512
DETTES DIVERSES 12 246 474,93 9 840 964,65
Dettes sur Immobillsations et COMpLes rattachés :
|403-405 40844088 partiel Fournisseurs d immobilisations 11211 958,75 5408 392,00
269-279 Versements restant & effectuer sur titres nan libérés 0, 0,00
Autves dettes :
l4563 Associes - Ver s regus sur a lon de capital 0,00 0,00
454 Sacidtés Civiles Immobiliéres 0,00 56,35
451458 Groupes - Assaciés - opérations faltes en commun et en G..£. 526 352,01 3 337 122,40
351 (sauf 3615) Opératlons pour le compte de tiers 29 520,60 19 640,47
515 Opérations d'aménagement 0,00 0,00
455.-457-46 (sauf 461 et 46751-478 Autres 478643571 ot o L0753 753,43
"".':7-~"----E'"-‘---—----""-——---—"--——‘mmﬁaﬁm?ﬁaﬁ" . "33 637 6B 1 1836749724
R laa7i-4878 Au titre de Fexploitation et autres 12 267 281,10 18 367 497,24
5 2872 Produits des ventes sur lots en cours 1 620 400,00
v
i
a77
(a) Montant précéd# du signe négatif Iorsquﬁ_s'egit de pertes.
(1) Dont & plus d'un an 533 785 736,97 467 190 311,85
& mpoins d'sn an 24 376 760.08 18 436 548.85




SA FRANCE LOIRE (Nouvelle biblio HLM)

3.1.1 COMPTE DE RESULTAT - CHARGES

3.1.1Charges
Exercice au : 31/12/2025
31/12/3035 3173272024
Charges Charges Dont secteur Dont sectrur
N* de compte CHARGES récupfrables noN récup. Taotaux partiels agrié Totaux partiels sgréd
1 H H 4 5 {SEM) 6 (sem)
HARGES D'EXPLOITATION (1 | 75 897 627.29 76 %03 847,47
|50-6162 [nets de 609, 619 £t 629 | 29 378 947,67 3221275360
60 et e 09) | -
&01 91 483,14 91 489,14
502 Approvisionnements
B L ——— —— | dmmeubles acquls par résalution de vente ou aojudication ou garentle de rochat | .
03 Variatlon des stogks : R -
BT Terrtins 3961338 3961238 570261,50(
£G32 Approvisicnnements
€037 Immeubles ocquis par résolution de vente, adjudicotion ou perontle de rachat p— - W
604 ‘Achats d'études ef d¢ prestations de services - Travaux et h 155270772 1552 707,72 1827 996,47
Achats de terrains, travaux, et frais annexes {opérations de promotion
6053 {SEM) "
immobiligre}
G065 {SEM) Achats de terrains, travau, et frais { ions d" )
Autres 605-608 Achats ligs A la production de stocks i bl 2314,00
605 Aehats non stackés de matidres et foumioures| 4.4 63108989 512209254 587974472
6162 nots do EXS 0t 620} Services extérieurs:| il S ]
611 Sous-troltance généraie (Travaux refatifs & fexploftation] 4413 405,93 1375 799,86 5789 205,79 5173 887,07
612 Redevances de crédit bail et foyers des houx & lony terme
613 Locations 8776380 87 763,80 7487421
£14 Charges locatives et d2 copropiiétés 132832 132832 867,31
1515, (DHLM) / 61521 {SEM) Entretien et réporations couronts sur biens immuobiliars locatifs 1450917,24 2 487 660,13 39385772,37 417214759,
16152 (OHLM] / 61523 (SEM) Dépenses de gros entratien tur biens immuoblliers focotlfs 6161 433,79 6161 433,79 5970541,40
6156 Mairtenaonce 633 431,79 633 431,79 58472215
6158 Autres travoux d'entratien
Q16 Frimes ¢'assuronces | 1278706,74 12787085,74 110492385
622 Personnel extérievr & Forganisme 12370,74 1237074 6181,28
622 Ré, érations o' it ] it | 277169819 277163819 2170104,65
623 Publicitd, publications, relations publiques 21307632 213 076,32 172 034,67
625 Déplacements, missions et réceptions 15297853 15297853 130018,76.
6263 Cotisations et préldvements CGLLS 314 570,00 314 570,00 257 868,00
5285 Redevances 346 653,00 346 653,00 314167108
Autres com; ies E1 et 62 Autres 105053727 1050537 27 972896 97
g8 Impéty, taxes tvemements.cx il ] I 31335 838,53 11327 656,77
631-633 Sur rémunérations 5444106 1032 222,53 1086 663,59 1024 892,63
53512 Taxes foncitres | 7785 280,21 7785 280,21 775131374
Autres 535-637 | . N Autres 1966989,08 496 525.65| 246391473 1 255145040)
3 depersonnell e s e dAESTANSS | 03008l
641-G481 Salalres et traitements 420 518 15| 7851 631&1 8372 251,05 76533 354,69
MS-G‘?-G(SS Charjes sociales 014321 2 643 342.57 286349178, 2697644 62
= Datations aux smortisements, déprédations et provisions | e pausmesl | mstemias|
m—aﬁm‘r ts 1
68111 (sauf 6681118)- 6R1122-
581123 {savf 68112315 et I y
- 631128 {saut Immobitisations locatives 19 897 209,21 19897 299,21 18 766 890,31
68112415 et 5811245)
Autres 6811 Autres immebifisations 788 903,56 788 908,56 896578,08
Chnrpn ' amlaRnbm & réporti
Dépré des Immos. I 1
Déprédations des swcks et en-cours
Dépréciotions des aeanm 146424018) 146424119 167133427
Dmag[gn_s_atgprumns exploitation : i | N _ iy
Provisions pour gros entratien 545 441,38 545 441,88 491966,21
i Autres jrovlsions i 225 687 82 235 687 82 53391239
Autres ch de gestion courante i 925 499,60 653 35533
Penes ur o arve rdes mables WA 658 06584] 533400
Redevances et char; es diverses de ¢ estion courante 324 438 66 32443856 14801600)
fuotes-paty de résultat sur oo eations faites en commun
CHARGES FINANCERES 14604 309,74 1414821413
Dotations aux amortissements, dépréclations et provisions - chamges
ftnanciéres 153,08 1553,08 242,47
1 Charges d'intindns {2)
intérdts sur opérations ipcutives - crédits relols et avonces
Intérées sur opdrotions focatives - finoncement définftif 248063277 12460632,77 1361121735
intéréts compensateuss 9 105,63 9 105,63
lntér!u de préfinmncement consotidables 170994399 1709 943,99 24580252
& fa prop: -f de stocks ir & |
Gestion de préts - Accession
Intéréts sur outres s drotions I_ 2890547 28 5% 47 39534 42
Charges netbes sur cassions de valeurs mobifiéres de plscement 1
Autres cirjes financlices | 39¢ 168 30 394 268 80! 270317 36
CHARGES EXCEPTIONNELLES 1439827224 14507 43751
—— = Sur opémtians de gestion | I 0847573 70447573 - 79247323 ——
Sur thors e caphtal: 9635 089,43 11861390.01)
Valeurs camptables des éléments d'actifs cédés, démaolis, mis su rebut 412809158 2328091 091,58 365713019
~ i Autres cherjes excer tionnefles, - : 2 5506 997 85 550689785 B164 36082|
D@g%mmaﬁmmu‘yigmmn_pmm - e 4058 707,08 2253573,67|
aux 2305 244,94 2305285,94 147146977
Dotations oux i o
Dototions gux provisions | 1753 45214 1753 462,14 782 303,30
=i PARTIIPATION DES SALARIES AUX RESULTATS {50CIETES
IMPOTS SUR LES BENEFICES £Y ASSIMMES |
JOTAL DES CHARGES 13617503 8 91882 705 46 104200 209 27 105 55 499 &9
olde criditewr = béndfice 2406 792,19 1B68478,25
dont relevont da SIEG 2063 947,85 1 364220,28
I dont ne reievant pos du SIEG 34284434 504 257,97
[ToTAL GEAL 107 207 001,35 107 827977,78
(1} Dent chatges sur exerdces antérieurs 58 086,00
| 12) Dont Inténits 5/ entreprises BEes




SA FRANCE LOIRE {Nouveile biblio HLM)

3.2.1 COMPTE DE RESULTAT - PRODUITS

3.2.1 Produits
Exercice au : 31/12/2025
31/12/2085 31/12/2024
| Dont secteur Dont secteur
K* de compte PRODUITS Détait Totaux partieis | agréé (SEM) | Totaux partiels sgréé
1 2 3 L &
PRODUITS D EXPLOTATION (1] 8512215731 84 579 354,15
70 { net de 709} Produits des activités 76873 478,28 75 341 376,37
7011 Ventes de terrains lotis 82 500,00 74 000,00
7012.7013 Ventes d'immeubles batis
7014 Ventes de malsons individuefles (CCM1}
70177018 Ventes d'autres immeubles
703 Récupération des charges locatives| 11 881 13847 13 222 996,39 |
702/ 704 Loyers -] |
7021 {SEM) £ 7041 (OKLM] Loyers des k ts non Jonné: 6 458 435,71 5 784 956,76
7023 (SEM) /7043 (OHLM} Loyers des logements conventionnds | 50 268 277,31 47 B18 860,40
7027 {SEM) /7042 (OHLM} Suppléments de loyers 189 475,74 179 055,39
7026 {SEM) /7046 {OHLM} Résidences pour étudlants, foyers, résidences sociales 2724942,68 3 034 898,84
7027 (SEM) / 7047 {OHLM} L en location - fon et i d
7024-7025-7028 {SEM) / 7044-7045-
7048 (OHLM | Autres | 4071539,61 | somisios
705 Produits de ¢ d’aménag: |
706 Prestations de services : L
7051-7062 Rémunératians de gestion {occession et gestion de préts)
70631 {OHLM} Sociétés sous égide 10 B36,11 11 656,60
7063270638 [DHLM) / 7066 (SEM) Prestations de services & personnes physigues, et autres prodults
70654 Prestations de maitrise d'ouvrage et de commercialisation
7065 Syndic de copropriétés
7053 (SEM} / 7066 (OHLM) Gestion d'immeubles appartenant & des tiers
70671 Gestion des 5.C.C.C.
0672 Gestlon des préts
058 Autres prestations de services 175 9931 48 171 672,67
708 Produits des activités annexes :
7086 Reécupération de chorges de gestion imputables o d'outres org H.LM.
Autres 708 Autres 101034117 113212804
71 Production stockée ( ou destockage ) 1516 690,25 2310 347,64
7132 immeubles en cours 1604 584,48 789 383,92
7135 immeubles achevés -87 894 23 1520963,72
72 Production immoblilsée 1280 501,80 3017 147,15
7222 Immeubles de rapport (frais financiers externes) 689 162,40 78 461,64
721- Autres 722 Autres productions immobilisées 581 339.40 2 938 685,51
74 . Sabventions d'exploitation| ol 713 348,23 ... 128662,76
7a2 - Primes & [a construction| T
743 Subventions d'exploitation diverses 711 346,23 128 662,76
e R Subventions pour travaux d'entretien | . N |
781 Reprises sur amortt ts, dépréciations et pr L. 291437227 180251293
78157 Provisions pour gros entretian 424 506,84 505 772,00
78174 Dépréciations de créances| 1 440 367,51 1148 686,82
Autres 781 Autres reprises| 1048 48792 147 854 11
791 Transferts de charges d'exploltation 975 118,24 975118 24 1207 708,23
7383 Prodult du Jispositll de lissage dé la CGLLS _ i
751.754-7581-7582-7588 Autres produits BSO 650 24 850 650,24 77159507
s | Quotes-parts de résultst sur opérations faltes en c
PRODUITS FINANCIERS 2 .0 761 445.95
T8 e e v —————— Departiclpations (2)1 . 44 430,01 23204836 )
7611 Revenus des actions
7612 Revenus des parts des socidtés civiles immobiliéres de vente 44 430,01 232 048,36
76137618 || — - _Revenus des avances, préts particizatifs et autres o =l = ]
762 D'autres b bilisations financiéres {2} . 111875 — 136705
7626176262 - Préts accession
Autges 762 o I f Autres 111875 | 136705, |
1763-764 1 D'autres créances et valeurs mobifiéres de pl 6385354 63 853,54 1579647)
765-766-768 Autres (2} 184 500.71 1B4 50071 1 53223507 .
86 — Reptises sur dépréciations et provisions I _ ] — .
796 Transfert de charges finandiéres
767 - — Produits wets sur cessions de valeurs moblidres de placement| |
- PRODUITS EXCEPTIONT\!?IS 21890541 14 22487 176,64
771 Sur opérations de 3989 769,88! 3 989 769.88 . 505377261] ]
Sur opérations en capltal ; 17375 567,20 14914 911,41
775 Produits des cessions d €léments d'actif| 8 654 028,89 6873 745,67
777 Subventions d'investi ts virées au résultat de ['exercice| 111387145 1112 879,57
778 § Autres 7567 66688 - 6928 286.17
787 - Reprises sur dépréciations et pravisions 525 604,06 525 604,06 —— 2518 492,62
797 Transierts de charges excepti Hi _ =
TOTALDES PRODUNTS | 107 307 DOE“ 1 7 001 46 107 827 937,74
|Sofde débiteur =-Ee:rte
“ont re'evant u SIEG
dont we relevant pas du SIEG
lTOTAL GENERAL | 107 307 00146 107 827 977.74
{23 Dont prodults sur exercices antérieurs 29711,62 137 777,17
{2} Dont produls concemsnt les sntreprises flées | 44 346 57
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1- FAITS CARACTERISTIQUES DE L’EXERCICE, PRINCIPES COMPTABLES ET METHODES D'EVALUATION

1.1 - FAITS CARACTERISTIQUES DE L’EXERCICE

Echange de patrimoine.
Dans le cadre du projet de rehabilitation par France Loire du programme du Prado situé & Bourges, 'échange de
logements entre France Loire et 'OPH Val de Berry a été réalisé au 1¢ janvier 2025. Cet échange permet & France Loire
de devenir opérateur unique et permettra de réaliser un important programme de travaux sur cet ensemble immobilier
emblématique, situé en plein centre-ville de Bourges.
Ainsi, les 108 logements détenus par I'OPH Val de Berry sur le site du Prado ont fait I'objet d’un échange avec 3
programmes de France Loire représentant également 108 logements :

- « Les Fleurettes » a Bourges = immeuble collectif de 48 appartements,

-« Jean de Léry » a Sancerre = comprenant des batiments collectifs de 52 appartements et un ensemble

de 8 pavillons.

Complémentairement, afin de sortir totalement de Ia copropriété et d'équilibrer financiérement Fopération d‘échange, Val
de Berry a apporté les bureaux lui appartenant, représentant 811 m2

Cette opération d’échange dont le traitement comptable consiste & une cession d'actif suivie d’une acquisition du bien
regu a générer une plus-value comptable de 2 134 k€ sur I'exercice 2025.

Dans le cadre du « transfert de patrimoine entre opérateurs au bénéfice des habitants de leur territoire », la commission
de peréquation et de réorganisation de la CGLLS a accordé une subvention d'un montant de 540 k€ a cette opération,

Vente de logements & local commercial.

En 2025, 51 logements ont eté cédés & des personnes physiques dans le cadre de la politique de vente du patrimoine,
ainsi qu'un local commercial situé en pied dimmeuble & Meung-sur-Loire.

Ces operations ont généré une plus-value comptable de 3 531 k€, contribuant, comme les années précédentes, au
financement des programmes de réhabilitation et de construction.

Démolitions.

La Societe a poursuivi son activité de renouvellement de patrimoine dans le Cher en bénéficiant de décisions de
financement pour la déconstruction de 229 logements. 312 logements & démolir ont été¢ mis en chantier et 155 ont été
réceptionnés sur I'exercice 2025.

Mon Logement Santé.

Au 31 décembre 2025, France Loire a engagé 31 opérations représentant 896 logements dans le processus de
labellisation « Mon Logement Santé » en construction neuve et une premiére opération de 20 logements en réhabilitation
dans le nouveau processus de labellisation a I'opérateur « Mon Logement Santé - Rénovation ».

Développement & réhabilitation.

En 2025, 540 logements ont été déposés en programmation de logements locatifs sociaux neufs (50% dans e Loiret,
38% dans le Cher et 12% en Eure-et-Loir) et 345 logements ont été réceptionnés.

La Société a continué de diversifier son offre avec 88 logements en Logement Locatif Intermédiaire (LL!) programmés et
ses produits spécifiques de béguinage destinés aux séniors avec deux résidences livrées.

L'exercice 2025 se caractérise par un volume d'investissement de 80,1 M€ consacré au développement, complété par
31,7 M€ mobilisés pour I'entretien et la valorisation du patrimoine existant, dont 16 M€ affectés & la réhabilitation
énergétique avec plus de 400 logements engagés en travaux. Cet effort a permis de réduire la part des logements
énergivores de 28% en 2022 3 16% en 2025.

1.2 - PRESENTATION DES COMPTES

Les régles et méthodes comptables appliquées pour la cldture des comptes au 31/12/2025 sont celles prévues par :
Le reglement ANC n°2014-03 relatif au plan comptable général ;

Le réglement ANC N°2015-04 du 4 juin 2015 relatif aux comptes annuels des organismes de logement social a
comptabilité privée, modifié par le réglement ANC N°2021-08 du 8 octobre 2021 et par le réglement ANC N°2022-05 du
7 octobre 2022 ;

L'instruction comptable applicable aux organismes HLM et ses mises & jour : arrété du 17 janvier 2025, modifiant
respectivement les arrétés du 8 décembre 2023, 14 décembre 2022 et du 7 octobre 2015 homologuant I'instruction
comptable applicable aux organismes d’HLM a comptabilité privée.



Les principes comptables retenus pour I'élaboration des comptes de I'exercice sont les suivants :
- Image fidéle

- Comparabilité et continuité d'activité

- Régularité et sincérité

- Prudence

- Permanence des méthodes

1.3 - PRINCIPES COMPTABLES ET METHODES D'EVALUATION DES POSTES D'ACTIF

de A e - -

1.3.1 - IMMOBILISATIONS

Les immobilisations locatives sont comptabilisées a l'actif du bilan pour leur codt d'acquisition, TVA non récupérable
incluse.

Les immobilisations de structures suivent un plan d'amortissement selon le mode linéaire, avec les caractéristiques
suivantes :

1.3.2 - IMMOBILISATIONS DE STRUCTURE

Libellés Durée r Taux
Logiciel neuf 3ans 3333%
Logiciel d'occasion 2ans 50%
Agencement des constructions neuf 10 ans 10 %
Agencement des constructions d'occasion 5ans 20 %
Matériel et outillage 5 ans [ 20%
Matériel de transport :

- véhicule de service neuf 5ans 20 %

- véhicule de service d’occasion 3 ans 33,33 %

- véhicule de fonction 3ans 33,33 %
Matériel de bureau neuf [ B5ans I 20%
Matérie! de bureau d’occasion 3ans 33,33%
Mobilier de bureau neuf 10 ans 10 %
Mobilier de bureau d'occasion 3ans 33,33%
Mobitier Colocation 4 ans 25%
Matériel informatique Antérieur au 01/01/07 : 5ans 20 %

A compter du 01/01/07 :

- matériels portables 3ans 33,33 %

- matériels fixes neuf 4 ans 25 %

- matériels fixes d’occasion 3ans 33,33 %

1.3.3 - IMMOBILISATIONS LOCATIVES

Les immobilisations réalisées par la société (construction d'immeubles de rapport, travaux damélioration) sont
valorisées & leur colt de production réel qui comprend :

- travaux et honoraires facturés par les sociétés extérieures,

- frais financiers générés pendant la phase de construction,

- les colts internes de gestion de I'opération.

Les immobilisations locatives réalisées par la société ou acquissent sont ventilées par composant en appliquant les clefs
de répartition CSTB (Centre Scientifique et Technique du Batiment) suivant un plan d'amortissement selon fe mode
linéaire avec les caractéristiques suivantes :



Patrimoine mis en service a compter du 01/01/05 (8 composants)

0 .. Durée %
Composant % associé d’amortissement d’amortissement

Logements collectifs neufs (ou rachetés avec

MES < ou = 5 ans)
- Structure sans ascenseur 80,50 % 60 ans 1,67 %
- Structure avec ascenseur 77,70 % 60 ans 1,67 %
- Menuiserie extérieure 3,30 % 30 ans 3,33%
- Chauffage individuel 3,20 % 18 ans 5,56 %
- Chauffage collectif 3.20 % 30 ans 3.33 %
- Etanchéité 1,10 % 18 ans 556 %
- Ravalement amélioration 2,10 % 18 ans 5,56 %
- Electricité 5,20 % 30 ans 3,33%
- Plomberie/Sanitaire 4,60 % 30 ans 3.33%
- Ascenseurs 2,80 % 18 ans 5,56 %

Logements individuels neufs {ou rachetés

avec MES < ou =5 ans)
- Structure 80,80% 60 ans 1,67%
- Menuiserie extérieure 5,40% 30 ans 3,33%
- Chauffage individuel 3,20% 18 ans 5,56%
- Ravalement amélioration 2,70% 18 ans 5,56%
- Electricité 4,.20% 30 ans 3,33%
- Plomberie/Sanitaire 3,70% 30 ans 3,33%

Parc Logements coliectifs anciens rachetés

(> 5 ans)
- Structure sans ascenseur 80,50% 40 ans 2,50%
- Structure avec ascenseur 77,70% 40 ans 2,50%
- Menuiserie extérieure 3,30% 20 ans 5,00%
- Chauffage individuel 3,20% 12 ans 8,33%
- Chauffage collectif 3,20% 20 ans 5,00%
- Etanchéité 1,10% 12 ans 8,33%
- Ravalement amélioration 2,10% 12 ans 8,33%
- Electricité [ 520% 20 ans 5,00%
- Plomberie/Sanitaire 4.60% 20 ans 5,00%
- Ascenseurs 2,80% 12 ans 8,33%

Parc  Logements individuels  anciens

rachetés (> 5 ans)
- Structure 80,80% 40 ans 2,50%
- Menuiserie extérieure 5,40% 20 ans 5,00%
- Chauffage individuel 3,20% 12 ans 8,33%
- Ravalement amélioration 2,70% 12 ans 8,33%
- Electricité 4,20% 20 ans 5,00%
- Plomberie/Sanitaire 3,70% 20 ans 5,00%

Pour les constructions sur sol d’autrui, Ia durée d'amortissement des composants est limitée a la durée du bail.

1.3.4 - CREANCES DOUTEUSES

Créances douteuses sur locataires

Les créances douteuses sur les locataires sont les créances présentant un risque probable ou certain de non-
recouvrement total ou partiel, impayées au 31 decembre N. Les créances douteuses sont provisionnées individuellement
et viennent en déduction des postes d'actif.

Les provisions sont évaluées de la fagon suivante :

Locataires présents

Créances comprises entre 0 et 3 mois 7 % des créances impayées
Créances comprises entre 3 et 6 mois 35 % des créances impayées
Créances comprises entre 6 et 12 mois 60 % des créances impayées
Créances supérieures a 12 mois 100 % des créances impayées

[ Locataires partis [ 7100 % des créances impayées




Créances douteuses sur emprunteurs

Les créances douteuses sur les emprunteurs sont les créances impayées supérieures a six mois. Les créances
impayées inférieures a six mois et pour lesquelles le risque d'insolvabilité est établi entrent également dans la catégorie
des créances douteuses.

Les créances douteuses sont provisionnées individuellement, a chaque arrété comptable et viennent en déduction des
postes d'actif.

1.3.5 - LES STOCKS

Les stocks de logements sont valorisés au colt de production. lis peuvent faire I'objet d'une provision pour dépréciation
en minoration des postes d'actif, qui enregistre le dépassement du codit de production sur le prix de vente.

Les stocks d’approvisionnements. Ce poste correspond a la valorisation de produits et matériels destinés & I'entretien du
patrimoine.

1.3.6 - INTERETS COMPENSATEURS

Les intéréts compensateurs liés aux contrats de préts PLA sont représentatifs, & une date donnée et compte tenu de la
progressivité de I'annuité et des frais financiers déja réglés, des intéréts dus pour respecter une rémunération de prét
conforme au contrat.

L'article 38 de la loi n°® 94.624 du 21 juillet 1994 autorise expressément les organismes him & constater en charges
différées les intéréts compensateurs liés aux contrats de préts PLA.

Pendant la période de différé, Paugmentation du stock d'intéréts compensateurs est comptabilisée au bilan par
Vintermédiaire d’un compte d'intéréts courus, mais fait I'objet d’une écriture de transfert de charges en vue d'annuler
I'impact en résultat.

1.4 - PRINCIPES COMPTABLES ET METHODES D'EVALUATION DES POSTES DU PASSIF

J14-raNereo LAJMF FA -

1.4.1 - SUBVENTIONS

Les subventions sont constatées au passif du bilan sur la base du montant de la notification. Elles sont ensuite
transférées au compte de résultat & compter de I'année de mise en service des opérations locatives auxquelles elles se
rapportent.

La méthode d'affectation des subventions entre le terrain (reprise par dixiéme) et les constructions (reprise suivant la
durée d’amortissement du composant principal) est la suivante :
s affectation des financements directement affectables (subvention EDF : reprise au rythme de la construction ; la
subvention « foncier » est rattachée au terrain),
e affectation des subventions Etat : au prorata de leur poids dans le prix de revient,
o affectation prioritaire des emprunts au reste a financer construction (défini comme étant le montant des
constructions duquel on déduit les affectations précédentes),
s siaprés affectation des emprunts, le reste & financer construction est toujours différent de zéro, alors on affecte
les subventions autres, jusqu’a ce que toute la construction soit financée. En cas d’excédent, on l'affecte au
terrain.

Lors des cessions de patrimoine, la quote-part de subvention résiduelle rattachable a la quote-part de 'immobilisation
cédée est reprise immédiatement au résultat.

Cette quote-part de subvention sur immobilisation cédée ou détruite est ensuite supprimée du bilan en soldant les
comptes 131 et 1391 correspondants.

1.4.2 - SUBVENTIONS COMPTABILISEES LORS DE L’ACQUISITION DE TERRAINS A TITRE GRATUIT OU POUR
UN €URO SYMBOLIQUE

Ces subventions qui sont rattachées au terrain sont transférées au compte de résultat par dixiéme.

1.4.3 - PROVISION POUR GROS ENTRETIEN

La PGE correspond a trois ans de travaux chargeables, se basant sur un plan de travaux d’une durée de trois ans.
Les modalités de constitution reprennent strictement celles de la note de présentation du réglement de I'Autorité des
Normes Comptables N° 2015-04 du 4 juin 2015 relatif aux comptes annuels des organismes de logement social.



Pour étre provisionnées, les dépenses doivent répondre a quatre critéres simultanément
1. natures des travaux (liste limitative)

a) travaux de peintures des fagades, traitement, nettoyage, (ravalement sans amélioration),

b) travaux de peinture des parties communes, menuiseries et réfection des sols,

c) travaux de gros entretien et de remplacement de petits équipements non identifiés comme des
composants (chauffe-eau, portes paliéres, boites aux lettres, interphonie )

d) travaux d’entretien des couvertures et traitement des charpentes.

2. colt valorisé
3. localisation de 'immeuble déterminée
4. année de réalisation certaine.

1.4.4 - PROVISION RETRAITE

Une provision retraite est calculée pour 'ensemble des collaborateurs de la société dans le but d'étaler la charge que la
société sera amenée a verser a la date du départ volontaire des collaborateurs.

La provision est calculée en conformité avec les recommandations du Conseil National de Ia Comptabilité.
Les paramétres de calcul de la provision sont :

mode de départ a la retraite a l'initiative du salarié

taux de rotation par tranche d’age : pour les - de 35 ans 25,71%, de 35 a 55 ans 11,86%, +55 ans 11,43%.
taux de valorisation : 2,07%

taux d'actualisation : 3,79%

table de survie : table INSEE

2 - COMMENTAIRES DES COMPTES DE BILAN 2025

2.1 - ACTIF

2.1.2 - ACTIF IMMOBILISE

Immobilisations incorporelles
Une diminution de 202 459 € constatée entre 2024 et 2025 correspond :

- aladiminution du poste logiciels pour 33 039 €

- aladiminution du poste bail 4 construction pour 3 716 €

- aladiminution du poste autres immobilisations incorporelles en cours (logiciels) pour 40 756 €

- al'augmentation des amortissements sur les logiciels pour 122 508 €

- a l'augmentation des amortissements sur les baux emphytéotiques, a construction, a réhabilitation
pour 2 440 €.

Immobilisations corporelles

L'augmentation de cette rubrique & hauteur de 57 414 276 € correspond notamment :

D’une part en positif :

a la mise en service de 343 logements locatifs (186 logements en constructions locatives, 157 logements en VEFA),
I'acquisition de 108 logements issus de I'échange de patrimoine avec OPH Val de Berry, ainsi que la réhabilitation et
l'amélioration de notre patrimoine par addition ou remplacement de composants pour un co(it total de 83 974 138 €.

a l'acquisition d'immobilisations de structure pour 152 267 €.

La dotation de provisions pour dépréciation d'immobilisation dans le cadre des démolitions programmées pour
un montant de 2 305 245 €.

Et d'autre part en néqatif :

comptabilisation des amortissements techniques de I'exercice 2025 soit 19 891 221 € sur le locatif et 201 268 €
sur les batiments administratifs

comptabilisation des amortissements sur les immobilisations de structure pour 238 047 €

vente de logements pour une valeur nette comptable de 2 985 408 €

sortie de composants remplacés pour une valeur nette de 978 822 €

valeur nette comptable sur démolition pour 160 374 €

sortie de mobiliers, matériels de bureau et matériel de transport pour une valeur nette de 2 496 €

abandon de projet d'une valeur de 50 675 €.



En cours
Figurent & ce poste les immobilisations en cours de construction ou terminées dont la mise en service n'est pas effective.

Les opérations locatives en cours au 31 décembre 2025 figurent pour un montant net de 93 039 845 € (soit 71 987 881 €
pour la construction et acquisition de logements et équivalents logements et 21 051 964 € pour la réhabilitation et

interventions ponctuelles sur le parc existant).
Ce poste a augmenté de 22 115 646 €, soit 31% comparé a 2024,

Immobilisations financiéres

Les immobilisations financiéres ont diminué de 152 357 € :
Variation sur les titres de participation : - 990 €

Variation des dép6ts et cautionnements : - 151 367 €

2.1.3 - ACTIF CIRCULANT

Stocks
Les stocks ont varié de + 1 556 303 €.

Les réserves fonciéres en stock :

e Une réserve foNCIEBre @ VIBIZON ..ot e v 17 000 €
LE SIOCK ©N COUIS @B = ..oeeeeieiieee et e e ettt e e e e e eare e s e s s saer s e e st sb b e s s bbb e e s e e e s s aabe b e b e te s e e snnsmnne e e 2784039 €
Notamment sur les opérations suivantes :
e BRS - Bel’Ambre La Chapelle St Mesmin 2552775€
s Sainte Montaine Aubigny sur Nere 160 819 €
o Echarbeau St JEan 8 Braye .......cccoemeeireeeieeeee e 70414 €
Le stock achevé :
¢ ZAC d'aménagement Grainloup 893223 €
e ZAC d'aménagement Cigoin .........cooreiirie i e e 1437 329 €
Créances d’exploitation
La variation correspond principalement aux postes «locataires» et « autres créances » :
e Jocataires (avantes APL) ..o e 1794 €
e |ocataires douteux nets de provisions 46 554 €
e clients autres activités ............cceoee -18 338 €
e clients, factures a établir - 305688 €
e SUDVENHONS 8 FECEVOIM ...oiiiiiiiiiieeiie et st et e et e e e s e ee e e enaees -3110625 €
Trésorerie et placements
Disponibilités : 14 280 681 €
I 11V = O - NSO P OO P TR VRPN 1506673 €
o  comptes a vue 7403723€
o cOMPLES COUTaNtS FEMUNGIES ......oociiiiiiii e sre e e e b 5340651 €
o compte SPECIfIQUE CB .....oeiii e e e 29634 €

2.1.4 - CHARGES A REPARTIR

Il s'agit des intéréts compensateurs au 31 décembre 2025, dont le montant est nul contre 1 553 € en 2024.

Les intéréts compensateurs comptabilisés & ce compte en application de I'article 38 de la loi n°94 624 du 21 juillet
1994 codifié & larticle L.351-2-2 du C.C.H peuvent étre maintenus a8 ce compte en vertu de cette mesure

législative, jusqu’a 'apurement des remboursements des emprunts concernés.



2.2 - PASSIF

2.2.1 - CAPITAUX PROPRES

Capital et réserves

L'assemblée générale ordinaire du 27 mai 2025 a décidé sur proposition du Conseil d'Administration d'affecter le
résultat positif 2024 pour 1.868.478,25 € de la fagon suivante

O dIVIENAES ..o 585 494,24 €
e réserves sur cessions d'immobilisations hors SIEG 625 449,52 €
e reserves sur cessions d'IMmobilisations SIEG .......oooo oo 3444 305,64 €

En prélevant sur le compte report a nouveau (solde créditeur) la somme de 2 786 771 ,15 €. Aprés cette affectation, le
compte report a nouveau créditeur s'éléve a 13 427 283,45 €.

Subventions d'investissement

Au 31 décembre 2025 :

¢ les subventions cumulées NOtfiEes (DIrULeS) .........co.vveveeeiececeieeeeeee oo, 67 142810 €
* les subventions restant & transférer (NBES) ...........coooveeeeeeeeeeee e 51488 463 €
*  les subventions restant @ rECEVOIT ..........cciieiiuiieceee et 13 095 346 €

Etat des subventions au 31/12/2025 :

Constructions neuves

En€ [ Montant notifie* | Reste a recevoir
Cher 25 295 085 4651583
Loir et Cher 415 000 -
Loiret 19 810 425 2709 475
Niévre 184 322 184 322
TOTAL 45 704 832 7 545 380
Réhabilitation - Amélioration
En€ i Montant notifié* Reste a recevoir
Cher 16 251 474 4836936
Loiret 679 153 78 535
- TOTAL 16 930 627 4915471
Acquisition - Amélioration
En € Montant notifié* Reste a recevoir
Cher 2758782 143965
Loiret 1020 936 46 812
TOTAL | 3779718 190 777
Autres subventions
En€ Montant notifié* Reste a recevoir
| Subvention Vierzon 727 633 443718
TOTAL | 727 633 443 718
TOTAUX 67 142 810 13 095 346

Les subventions restant a recevoir au 31 décembre 2025 peuvent étre classées suivant I'état d’avancement des
opérations.

En € Montant notifié Reste a recevoir
Projet 5132300 4833 239
En cours 7042 644 5881 070
Prix de Revient Définitif (PRD) 54 967 857 { 2381037
TOTAL 67 142 810 13 095 346

Le solde des subventions sur les opérations a ['état de « PRD » sera sollicité en 2026. Les demandes de subventions
sur les opérations « projet » et « en cours » seront faites pour partie en 2026 selon 'avancement des travaux.



2.2.2 - PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

Provisions pour risques

En€ A nouveau Dotation Reprise Solde 31/12/2025
"Risque foyers 409 649 79891 85107 404433

Risque fiscal lié a I'lS 36 000 - - 36 000
Risque s/op. Immobiliéres 250 000 - 250 000 -
Risque SAV s/SCCV 350 1750 - 2100
Risques divers 216 581 123 462 166 581 173 462
Risque démolitions 5500937 1680 000 512 604 6 668 333
Risque s/patrimoine 500 000 - - 500 000

TOTAL 6913 517 1885103 1014 292 7 784 328

La provision pour risque foyers couvre le risque, en cas de vente de foyer, du reversement du solde de la provision
pour grosses réparations (PGR).

La provision pour risque foyers :
e est dotée du montant quittancé au foyer au titre de la participation pour couverture du renouvellement des
composants
e est reprise au fur et 4 mesure de la réalisation des travaux effectués au titre de I'exercice, que ce soit en
gros entretien ou en renouvellement de composants.

Provision pour gros entretien

La provision est justifiée par un plan triennal d’entretien établi par programme et par nature de travaux.

Au 31/12/2025, 1a provision pour gros entretien (PGE) s’éléve & 959 100 €.

o 2026: 295100 €
o 2027: 156 000 €
e 2028: 508 000 €
' . Reprises Reprises GE
En€ | PGE 2025.26.27 Dotations GE réalisés non réalisés PGE 2026.27.28
PGE 838 165 545 442 78789 [ 345717 959 100
Autres provisions pour charges
En€ A nouveau Dotation Reprise r Solde 31/12/25
[ Provision retraite | 866 872 - [ 450160 l 416 712

2.2.3 - DETTES

Dettes financiéres
Le poste de dettes financiéres (hors intéréts courus non échus, intéréts compensateurs et dépots de garantie des

locataires, concours bancaires courants) s'éléve a 545 947 279 € au 31 décembre 2025 contre 473722 541 € au 31
décembre 2024.

o N . Rbt
A Nouveau Reéalisations Diminutions Echéances anticipés Au 31/12/25
473 722 541 85 645 359 558 894 10 287 378 [ 2 574 349 545 947 279
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Excédent d’acomptes

Conformément a l'instruction comptable, il a été procédé a une comparaison globale au titre de la période 2025 entre
le montant des acomptes quittancés et le montant des charges pour lesquelles aucune regularisation n'est encore
intervenue.

L'impact sur fe compte de résultat 2025 est la constatation d’'un excédent d’acomptes qui nous a conduit & minorer le
poste « 703100 : récupération de charges » d’'un montant de 1777 302 € par le compte 419500 : Locataires -
excédents de provisions.

Produits constatés d'avances

Ce poste enregistre, au titre de I'exploitation :
* les loyers et charges avec terme & échoir 102 549 €
¢ les subventions 11771870€
e lessinistres .................... 254 759 €
o 138 103 €

3 - COMMENTAIRES DU COMPTE DE RESULTAT AU 31 DECEMBRE 2025
3.1 - CHARGES

3.1.1 - CONSOMMATION EN PROVENANCE DES TIERS

Ce poste s'éléve & 29.478.948 € au 31 décembre 2025 et enregistre notamment

o frais liés & la production de SOCKS ............c..cviviee i oo 1604 584 €
» achats non staockés de matiéres et fournitures 631049 €
* des dépenses d'entretien et de gros entretien 10 026 222 €
e des charges récupérables ...............cocooiiiiion e 10 355 306 €
o refacturation inter-soCieté du GroUDE ..............ooeeoereeeee oo e 346 653 €
® MAIMEBNANGCE ..ottt et ee e 633432 €
®  primes d’'assuUrances ..........ccocovveeeerivioeeeeinn 1278706 €
¢ personnel intérimaire, personnel détaché 12371 €
» honoraires, frais d’actes et contentieux, autres prestations, rémunération.de gestion ... 2771698 €
®  pUDICtes, PUDlICAIONS .....c.oocoviiec et 173 265 €
» déplacements, missions réceptions, séminaires et CONGres ...........coovevveveveervereeeee. 163 372 €
¢ dEMENAGEMENES ...ttt sttt ettt e s e eeee 7844 €
e cotiSAtONS ... 515340 €
o frais postaux et télécom, lignes informatiques 599 143 €
o frais de recrutement PErSOMNE! ..........cooivvitieiueeieeeeee e e 67 811 €
* locations mobiliéres et immobiliéres ... 87 764 €
®  SEIVICES DANCAIES ......ooiiiiiii ettt 88019 €
* autres services extérieurs (surveillance bAHMENTS) ..........ocooveeeiveeeeee oo 34 482 €
¢ documentations générales 42 076 €
e cadeaux 32811€
o dONS....ccicciiiiiieiee, 7000 €

3.1.2 - IMPOTS, TAXES ET VERSEMENTS ASSIMILES

Le montant des taxes fonciéres sur propriétés baties s'éléve au titre de I'exercice 2025 & 7 785 280 €, 84% du
patrimoine est assujetti a la taxe fonciére.

3.1.3 - CHARGES DE PERSONNEL

Les charges de personnel passent de 10.350.999 € & 11.235.743 € avec un effectif Equivalent Temps Plein au 31
décembre 2025 de 198,22.

3.1.4 - CREANCES IRRECOUVRABLES SUR LOCATAIRES

Une somme de 601 061 € a été comptabilisée en perte sur créances irrécouvrables sur 'exercice 2025 constituée de
186 dossiers de locataires dont 162 partis (dont 121 829 € liés & la procédure de rétablissement personnel).
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3.1.5 - CHARGES FINANCIERES

Tableau de variation des charges financiéres 2024/2025 :

Postes de charges Financiéres Mor;t:r;’fl%alzrlgrste Mogt:g:ﬂa;/gso Sie
[— Intéréts s/opérations locatives 13 877 654 14 208 588
Autres charges financiéres
(frais de dossier s/emprunt, frais de garantie 270 261 394 169
d’emprunt, pénalités rembt anticipé)
Dotations aux amortissements et provisions
(intéréts compensateurs) 242 1553
TOTAL 14 148 157 14 604 310
3.1.6 - POIDS DE L’ANNUITE FINANCIERE
e amortissement financier sur emprunts (hors remboursements anticipés) ...........cc....... 10169 093 €
oINS (2.21 & 2.22) oo 13 482 967 €
Soit un total de 23652 060 €

Le taux d’endettement en pourcentage des loyers s'éléve a 37,2 % en 2025.

3.1.7 - CHARGES EXCEPTIONNELLES
Les charges exceptionnelles enregistrent essentiellement :

Sur opérations de gestion :
o frais de pénalités diverses ...............cieeiieene 1351€

+ frais commerciaux sur ventes patrimoine 702 571 €
Valeur nette comptable des actifs sortis :
e surventes de 51 I0gGBMENS .....coccoviiiiiiiiiiiee e 1594 906 €
¢ survente d'un local commercial 279419 €
o suréchange de l0gemeNtS ..ot 1111084 €
e sur immobilisations de structure 2496 €
e sur démolition 100 605 €
e surfin de bail 9094 €
o sUropérations abandonnées ..........ccoeviveiii et 50 675 €
®  SUr COMPOSANES FEMPIACES ..ottt e 978 822 €
Autres charges exceptionnelles :
o dépenses liées 8 des SINISIeS ..o 640 076 €
o frais de démolitions 4 667 306 €
S« [177= 1 1= ST O UP U R ORUURUMR 199 616 €
Dotations aux amortissements et provisions :
o provision pour risques (reste a charges sur démolition) ... 1753462 €
e provision pour sécurisation des batiments prévus a la démolition ...........cooiviiiennn 23056245 €

3.1.8 - INTERESSEMENT

Une provision au titre de l'intéressement 2025 a été comptabilisée pour 456 981 €.

3.1.9 - IMPOT SUR LES SOCIETES

Les SA him bénéficient de 'exonération d'IS en raison de certaines activités :
¢ les opérations réalisées au titre du service d'intérét général défini a I'article L.411-2 du CCH

» les produits engendrés par les locaux annexes et accessoires des ensembles d’habitations mentionnés a
I'article L.411-1 du CCH, a la condition que ces locaux soient nécessaires a la vie économique et sociale de

ces ensembles
e les produits financiers issus du placement de la trésorerie de ces organismes
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Les conditions qui permettent de bénéficier de I'exonération prévue aux articles 207-1-4° et 207-1-4° quater du CGI
doivent étre appréciées au titre de chaque exercice comptable
En application de I'instruction 4 H-1-01 N°13 du 25 janvier 20086, le patrimoine de France Loire rattaché au secteur
fiscalisé au titre de 2025 a été recensé, il se compose de :

. 52 logements non conventionnés

. 1 002 logements PLI-LLI

. 70 commerces

Les revenus des commerces bénéficient d'une exonération en application de franchise prévue dans linstruction
fiscale : sont exonérés les produits issus de I'exploitation des locaux annexes et accessoires, a la condition que ces
locaux soient nécessaires a la vie économique et sociale de ces ensembles. A défaut, les bénéfices retirés de
l'activité de location de ces locaux et emplacements annexes et accessoires sont exonérés d'impdt sur les sociétés
dés lors que leur proportion n'excéde pas 5% des recettes totales de I'organisme.

Depuis le 1¢" janvier 2020, les logements PLI-LLI sont exclus du service d'intérét général. lls sont désormais soumis a
I'impdt sur les sociétés. La construction et la gestion de ces logements restent dans la compétence de I'organisme,
dans la limite de 10 % des logements locatifs sociaux mentionnés a I'article L.302-5 détenus par 'organisme, dans le
cadre des « missions d’intéréts général » hors SIEG.

De plus, entrent dans le champ d’application de I''mpét société toutes activités non rattachées au service d'intérét
général. Ce qui correspond en 2025 aux revenus tirés de la location d’'une partie du siege social et des facturations
de prestations a d'autres entités non SIEG.

Au titre de I'exercice 2025, aucune provision d’impét société a &té comptabilisée.

3.2 - PRODUITS

3.2.1 - PRODUITS DES ACTIVITES

Le solde au 31 décembre 2025 s'éléve & 76.873.478 contre 75.341.376 € pour 2024,
Au cours de I'exercice :
e mise en service de 343 logements
vente de 51 iogements dans le cadre de la vente patrimoine
vente d'un local commercial
acquisition d’un local commercial dans le cadre de I’échange de patrimoine intervenu au 187 janvier 2025.
sortie de 9 équivalents logements a la suite de I'expiration d’un bail emphytéotique
e démolitions de 155 logements.
Portant ainsi le patrimoine de France Loire au 31 décembre 2025 & 12 689 logements et 496 équivalents logements.

3.2.2 - PRODUCTION IMMOBILISEE

Le poste affiche un niveau de 1 280 502 € au 31 décembre 2025. Il enregistre :
e les colts internes de conduites d'opérations de réhabilitations ..................ocoovovvioiii, 591 339 €

s les colits financiers externes 689 162 €
3.2.3 - SUBVENTIONS D’INVESTISSEMENT
COMPTE 777 - QUOTE PART DE SUBVENTIONS VIREES AU RESULTAT

En € Reprise 2025 | VNC cédées  Cumul reprise

131100 - subventions Etat 345595 56 117 7534486
131200 - subventions Région 161 265 5321 1521 907
131300 - subventions Département 120 247 2444 1225162
131400 - subventions Commune 127 536 1208 1545118
131500 - subventions Ets publiques 95 447 - 580 740
131600 - subventions Entreprises publiques 27 133 908 449 328
131710 - subventions collecte 8 826 2 390 369 143
131720 - subventions autres collecteurs 51 999 - 499 358
131780 - subventions autres org privés 43 596 - 1211143
131880 - subventions d'équipement 63 840 - 717 963

l TOTAUX T 1045484 | 68 388 15654 348
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3.2.4 - AUTRES REPRISES PROVISIONS

®  SUF FASQUES TOYEIS ittt e 85 107 €
@ SUMFISQUES IVEIS. . oeuiient it ie e et 416 581 €
o surrisques d8MOIIONS. .. ... ..ot it e 512 604 €

3.2.5 - TRANSFERT DE CHARGES

A ce poste figurent notamment :

e avantages eN NALUTES .......ccooiriiiiieeee et e 72415€
e frais de commercialisation sur ventes patrimoine ..........cccooinn 665 433 €
e aides a 'emploi (aide apprenti, CUI, service civique, adultes relais) 47 000 €
e versements des organismes de formation / Agefiph ... 6 158 €
L (12 £ YO U TP PO S OPPPPIPP PP PPTFPPPIS 2442 €
3.2.6 - PRODUITS FINANCIERS
Les produits financiers au 31 décembre 2025 s'élévent 4 293.903 €.
3.2.7 - PRODUITS EXCEPTIONNELS
Sur opérations de gestion :
e rentrées sur créances irrécouvrables 48 210 €
o dégrévements taxes FONCIBIES ..o 3911698 €
Sur produits de cessions d’actifs, au titre des :
e vente de 51 logements (vente patrimoing) .........coceivenennnici e 5205205 €
e ventes autres (I0cal + ParCelle)........coiiiieeiniiriie e 201 284 €
e échange de [0GEeMENES ...t e 3245000 €
e cession autres immobilisations corporelles (immobilisations de structure).................... 41 550 €
Subventions virées au compte de résultat ... 1113 871€
Autres produits exceptionnels :
A ce poste figurent notamment :
o INAEMNItES QTASSUIANCES .....uveierieerieieeee s et et s s ibr s e s e r e an e e e n e e st s 753 269 €
e surestimation frais divers, soide factures non parvenues aprés RMO . 253 965 €
e prorata taxes fonciéres sur ventes NIM ... 16 983 €
o refacturation @ux SCCV ......covvieiiiiie et s 19 106 €
o restitution Provision FOYET ... 41918 €
e régularisation charges copropriété 1282¢€
o subventions sur démolitioNs ... 6 305017 €
0 QIVEIS e e e e e e 176 127 €
Reprises sur provisions :
o reste & charge sur d8mOItIONS ... 525604 €

4 - SURPLUS DEGAGE LORS DES VENTES

La société a poursuivi au cours de l'exercice 2025 la politique de vente de logements au profit des locataires occupants.

Conformément a la loi, la société réinvestit cette somme, en priorité dans les programmes nouveaux de construction,
de travaux d’amélioration substantielle ou d'acquisition de logements destinés a la location.

Depuis 1996, le surplus généré' par les ventes (soit 59 588 052 €) est réinvesti dans la construction neuve des logements
mais également pour financer les travaux de réhabilitation/amélioration y compris les remplacements de composants.

Le surplus dégagé par l'ensemble des ventes en 2025 ressort & 4 953 136 € suivant le détail ci-aprés :
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Intitulé | Débit l Crédit
" Prix de vente
{ Valeur Nette Comptable ( 2 985 409 € [ 8651 489¢
| Plus-value de cession [ 5666 080€
| Total des frais imputables 712944€ | '
SURPLUS o 4953136 €
5 - INFORMATIONS CONCERNANT LES ENTREPRISES LIEES
& w A @ a
) Ww Ik 4 sl @ 5 *
oa £
En ke i ¢ 52 > SE w@ 383 .8 .2 2
L 2 = gf S <2 38 Eg3 8% §gs 6
< I g O« E T 3T Z0 aed w2 @60 2
| Créances 1 371 | 1249 ] 4] 1e25
Dettes | | [339 181 520
[ Charges 30 [-33 [e42 51 169 859
| Produits | ! | | 2 576 | 706 [ 42 [ 8 | 3 1337

6 - EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE — SITUATION AU MOYEN ORIENT

Les tensions géopolitiques liées aux opérations militaires débutées en Iran le 28 février 2026 créent un contexte
d'incertitude économique susceptible d’entrainer des répercussions sur 'économie mondiale, notamment en matiére
d'inflation, de colts de I'énergie, de financement et de volatilité des marchés.

A la date d’établissement des comptes, la Société n'a pas identifié d'impact direct significatif sur sa situation financiére
ou sa continuité d'exploitation. Toutefois, & ce stade, les conséquences potentielles de cette situation demeurent
difficiles a évaluer avec précision et feront l'objet d'un suivi au regard de I'évolution de la situation sur I'année 2026,

7 - COMPTES D'ENGAGEMENTS

Ces comptes enregistrent des droits et obligations susceptibles de modifier le montant ou la consistance du
patrimoine de la société.

Des subdivisions du compte 80 fournissent le détail par nature des divers engagements :
s 801110 - garantie (donnée) de rachat accession sociale pour 80 659 764 €

801840 - reste & payer sur codt de production pour 98 483 912 €

801881 - engagements foyers pour 3 807 797 €

802100 - cautions recues FSL pour 711 481 €

802110 - garantie (regue) rachat accession sociale 16 134 456 €

802200 - garantie recue CEGC pour 5 455 325 €

802300 - emprunts contractés pour le financement locatif pour 73 605 067 €

802800 - autres engagements regus (SGA) 539 507 €

806210 - prix de vente, contrats préliminaires avec fonds bloqués pour 959 000 €

8 - COMPTES CONSOLIDES

France Loire est intégrée dans le périmétre de consolidation du Groupe Arcade-Vyv,
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SA FRANCE LOIRE (Nouvelle biblio HLV)
4.1.1 TABLEAU ENGAGEMENTS HORS BILAN {en €)

4.1 Engagements
Exercice au : 31/12/2025

Engagements requs Engag donnés
N°de N° de
Libelié Montunt e Ubelié fdontant
1 2 1 b i
8021 |Avals, cautions, garanties requs 22 301 261,76 8011 |Avals, cautions, garanties donnés 80 659 763,63
80221 ::omratsd'empruntnmﬁmmbel norn portés & 8012 |Octroi de préts |
80222 |A ts en cours {(accession P.A.P.} 80121 |- Contrats signés de préts principaux
8023 |Emprunts locatifs et autres 73 605 066,95 80122 |- Ci de préts pé ires
8024 |Créances escomptées non échues 80128 |- Autres contrats
8026 |Engagements regus pour utilisation en crédit-bafl 8016 |Redevances crédlt bail restant & courir
B02B |Autres engagements regus 539 507,00 8018 |Autres engagements donnés - reste 3 payersur : 102 391 709,90
Reste & comptabiliser sur : 5
~Colitde | des opérations liquid
80181 [{logements-accesslon)
- Colt de produdic des opé nor liquids
80182 |{termsins-accesslon)
- Compromis de vente {y compris tarrains pour réserves
80183 | foncidres}
IR R —— ' 98483 812,43 € ]
80188 | Engagements divers 390779747 €
TOTAL 96 445 835,71 TOTAL 183 05147353
4.1.2 - TABLEAU COMMERCIALISATION
80521 Cn‘nt.n.u Pré,"m.'“im avacfonds biogués - prix de vente 959 000,00 80611 |logements Ainls et vendus dont le transfert de propriétd n'a pas eu llev

80622 |Résznations ssns fonds bloqués - prix de vente prévisionne!

80623 |Dépdts de garantie bloqués - location accession

4.1.3 - TABLEAU PRESTATION DE SERVICES A PERSONNES PHYSIQUES

80721 |Enga:ements de la personne hystiue 80711 bles a réaliser
80723 |Avcels de fonds 80712 |Fournisseurs
80724 |Situation de trésorerie de la construction || 80722 |Travaux réalisés (solde débiteur)

TOTAL TOTAL




SA FRANCE LOIRE (Nouvelle biblio HLM)
4.2.1 - TABLEAU AFFECTATIONS DU RESULTAT DE L'EXERCICE N-1

4.2 Résultat sutofinet
Exertice ; 31/12/2025
T Dord scthiss retovars ou B1RG depuis sazy | om0 ¥oOVRs amizietve 4 2921 atoe ol pos
T
162405460 | | | 16214 054,60 T
;Evy.n_u?g...m.; e L B | seise | 13sezmm ——_ﬂ -
- Priféve-nant sur le comptte 10883 Rése, 1 i -
TN e amptels priietm o I
i
Pars e V'activitd SIEG  hovs SIEG dans fe césultat| | R ) i i 26,99% ] 3.01%)
Parl de Vactivité SIEG / Hors IEG dans les capitaux propres| - ) j i I o (- =
arrEcTATONS — 1 S| F——| [ [——
~ Affectation sux réserses T | | o — !
1061 Raserva legals (spéciiaue socittes) R [ [ = B [
1063 Ré ou s éc sociétes) Il . L - o
067 Excédents atectd:
7 10GE3 Réserves sctveé agréde (spéciqua SR ) i j . 1
10685 Réserves sur cessions immoblidres T [ | T s i [ 8 2 ) 1
10688 Réserves diverses .. | S | .
457 - Dividandas (s cHiaue sockétis] T —M"-:__'___'M- sasas024 427 483,23, I nos|  issone 26,99%)
13- Report A nouvess apeds affectation du rézuftat N 13427 28345 i 3357 530, o | - 16794 814,35
|
ToraL 1808253285 38082 532,85/ 504 257,97 504 257,07 s 1 smzam
[ry - ——"
4.2.2 - TABLEAU DISTRIBUTION DE DIVIDENDES {SOCQETES) (1)
(T PRI ] el MONTANT JOTAL DES DIVIOSNORS LOTRILL "::::m';:’ l RS A WD
T 2058 gaa - 413 45856 41985056
I R e

-
(1) Tabde s ¥ remegrer pour fes 3 racscins précdsents (sace 243 b g3 CGi}

12 Selon les mexdabtés ddfizies gav fe 1. des statuss types s saciéiés 3 monymirs d kit § faysr meddré (artizte Anous 3 Tarticle ME3-11 014 12 dos statuss types drs sockéeds ancmpmes.
coopératives de production ohabitations §toyer mocé e il Avvere b lantice M2251

4.2.3 - TABLEAU RESULTAT DE L'ORGANISME AU COURS DES CINQ DERNIERS EXERCICES

$1f1273571 SyARfc022 3/0h08 817372024 /120015

Osd etions & résultats de Penarics =
Chiffre Fullaires (hors 705] 551591749 sBasi279,10, 6211837938 649923391
REsultat avant charges et peoduits catoulés 23535 135,65 1831972 22162 ?n’éﬂi
iors &
Résultat aprés charges et produits caloulés 5321953,89 5308 910.37| 1430126,38] 185847825
(amortissemants, dépredations & provisons)
|Parsannai SO L I ] 1
Effectif moyen des salariés employes pendant Vexercice . 18] 195 Ll 2 .20
Montant de la masse salariale de Texercice (cormpte 641) g 6956273,14| 1702 140,65 7 840 807,55 B 245 842,96
Mentant des somimes versées au titre des avantages sociaux de 'exarcice
{skcuriné soclals, ceuvras saclales, et ..} {camples 645, 647 at 648) 2487744 2612 1104 2t 2988 899,87
4.2.4 - TABLEAU RATIO D'AUTOFINANCEMENT NET HLM (R. 423-9 et R. 423-70 du CCH}
-  Dmroer N2 bevka B3 Praedes B
3} Autalmancament net HIM {tableas $3.) 191727424 2189 721,12 10197 305,82
£} Total des prodults finsnciers {Camptaa 2€] 585 038,83 701 446,95 248 556,04 Hf::;- oy
ety
¢} Tots! des praduits d'sctivild (Comptes 70) | 63563 072,34 75 841376,37) 76072 478,28 a—riise
4) Charges récupirdes (Comptes 703) i 12 201 799,08 13222 996,13, 11 881 13847
o} fortcd) du PeTHLM ?msﬁsj_ ﬂ_lnuﬁﬁl 85241 $9585| —_—
2 7 o : Ratia d'autofinancanent net KLM fon %) i1} .45 13,00% 15,49% 10,44%
E] g e Gl BTe ndiife G2 1 ¢ o 203 geEliay




SA FRANCE LOIRE (Nouvelle biblio HLM)

4.3.1 - TABLEAU MOUVEMENTS DES POSTES DE L'ACTIF IMMOBILISE

4.3 Mouvernents actif immo
Exercice au: 311122025
01 frais d'établissement o o = —— - -
2“2'2:?; 2083 aaui long tarme et droits diusufrult 19532876 5 716,04 191 612,72
_ 2988 —is St
bilisations k fles en cours, of acomptes verses
¥ . D03,
2;2 a1 li&"’ immobilisations ncorporelles 68112,00 12e787) | wmeoms| 27356,30
2“‘2"25;25 2071 a tres immobilisations Incorporelies 283002010 42043,20 152003,57 227 085,56 2796981,31
TOTALI 3093 450,86 153 291,07 152 003,57 152 003,57 230 801,60 3015 950,33
- B TERRAINS :__-' o _-_ T =
2111 [Terrains nus 154 045,37 154 046,37
2112-2113-2415 [Terrains aménagés, loués, batis 72 234 459,04 10 058,35 32 074 £B5,39 18 194 517,30 377 957,38 85 746 728,10
212 Ag - Enag de terrains g -
TOTAL I 72 358 505,41 10058,35| 3207468539 18194517,30 377 957,38 85 500 774,47
CONSTRUCTIONS - N A
213 (sauf 21315~ [Constructions locatives sur sol propra - Additians et wl  73sizanae 2667860| 93807367.05] 2aaessse|  72ss2as08| 79721621900
2135) ,Lﬁmeiasmggemmmﬁ.wmum
Constructions locatives sur sol propre hars Additions et 2667860  77430422,13)  22755265,03 €583 990,34
ramplacements de composants
Additions et remphicemant da composants {1) 16 376 944,93 91 589,59 704 254,74
214 (sauf 21415~ [Constr. locatives sur sol GaltrL] additions &t
8 30030 054,25 16385,42 11479,02 9348 089,84 0 2
2148 remplacements de composants compris sl 4 ! 0B EETE
Constructions locatives sur sal d'autrul hors Additicns et
. de 8223 438,05
et rempl de comp {1 16385,42 11 475,02 1124 651,79
213152135 - poynents et install, admin. o] 7 805 563,71 117871680  20a5298,44 13 403,06 6883979,01
214152145
TOTALIIE [A+B4CY 771352 852,08 26 678,50 95 002 469,28 24 845 236,08 16 649 737,98 824 787 065,91
215 - Matériel - Outilage TOTAL IV 70 118,93 70 118,93
DIVERS
2181 instail, ganéral et amé div. 381 361,78 o 381 861,78
2182 Matériel de transport 1052528,37 4167000 166 321,16 927 B77,21
2183 Niatériel de bureau et matériel informatique 1 632 657,59 83 211,18 | ssewm: 1 657 258,54
2184 Mohilier 604 573,80 27 386,28 - R 16 761,50 515 198,28
2188 Diverses
TOTALY 3671121,63 152 267 A7 241 693,20 3581 695,81
22 bles en i nte, loc-tty., effectation TOTAL VI
IMMOBILISATIONS CORPORELLES EN COURS R . B -
2312 Terrains, ouvrages d'infrastructure 56942632 I o 328 000,00 24142632
2313-23 l‘_" BAE-Le o nstruetions et autres immobilisations carporalies
SRS ~ |~ Comstruction et acquisition-amékoration 55 049 D56,05| 83 772 059,35 67 023 886,10 50 674,64 71 745 454,66
. ~Additions et ] de Y] 15305717,19| 22 331 662,50| 4449037 166299055 21 D51 964,50
238 A )
TOTALVII 70924199,56) 106 103 721,85 44450,37| B3 981 891,56 50 674,64 93 039 845,48
Total VII (+IIHVAHVIsVIL 918 406 837,62 106 292 726,27 12712164504 127121864504 17 320 083,26 1007 379 500,60
Ty NaEE Ty e Dy wes| Glala SR ateal | RS ==
761766 2675 i
= Particip apports, {261-266-2675-2676) 52597 395,44 990,00 52 596 405,44
2671-2674  |Créances rattachies i des participations (2671-2674} o
272 Fitres immobllisés {drolt de créance)
2741 Prits participatifs
2781 Prats principaux pour accession
2782 Préts complémentaires pour accession
2783 Fréts o SCCC | i
268- 271274
{saLT 2741} -275- | Autre {dépots et s versés, dh o] 1806 357,75 1029 939,56 1181 306,16 1 654 991,15
2751 py U e Je i e s e v v e — et = e @ i et e arm e £ 84S e -
2678-2768 ériits courus
TOTAL IX 54 403 753,19 1029 939,56 1182 296,16 54 251 396,59
TOTAL GENERAL {1+ VIll + X} (2} | o755040s167] 107475956,90] 127273648,61] 12727364861 13733161,05| 1064 64684752
{1} Ces lignes recensent iz des travaux de H de ialk et de de wur ke pare exstant hors travaux d ion sur jes K i

(2} Totzd géndral enionne B = Total [ colonne 3 de I'actf du blan
(3)}'Y comptit i produciion imeobliade {compls 72 sauf 72232)
(4} ¥ compis lea wr da slocks en

(5} Les sortis d'actf jes vaniss el

los sarties da composents remplacés. et autres mies sw wbul




SA FRANCE LOIRE {Nouvelle biblio HLM)

44.1 - TABLEAU AMORTISSEMENTS (A)
SITUATION ET MOUVEMENTS DE L'EXERCICE

4.4 Amortissements (A)
Exercice au : 31/12/2025
Augmentations : dotations de Dimutions :
Wontant des Fexercive 5
N de amortissements b 2
i Immobilisations amortissables T " AL T des élé amort}
npte Fexercice findalre tl sorts da ['actif et | en fia d'exercks
reprises {2}
1 4 3 4 5 L] 7
INCORFORELLES
2801 Frais d'établissement
28082-28083- by long terme et draits dusufrult 75 535,48 6077,98 3637,58 77 975,88
28084-28085
2803-2805-28088 |Autres postes d'immobilisations incorporelles 2331 697,50 349 593,60 227 0B5,56 2454 205,54
TOTALI 2407 232,98 355671,58 230723,14 2532 181,42
CORPORELLES
2812 A - Amé| de terrains TOTALH
CONSTRUCTIONS
2813::;:;:;1315 Constructions locatives (sur sol propre} 231552 616,64 19172 629,68 3623 856,44 247 705 948,23
2614 (sauf 281415 |/ o ctions Iocatives sur sof dautrul 18124 010,32 718 581,55 9324 188,73 9518413,14
. S828245)
281315-28135- -
ati ts et it Hat di iE 3626 506,75 201 267,57 5788,12 3217 417,85
281415-26145 - ’
TOTALHI 253303133.71 20 092 488,80 12 953 843,29 260 44177922
281% Installations techniques - Matdriel - Outlllage TOTALIV 70218,93 70 118,93
AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES = =
28181 i liations générales - et amd divers (c/2181) 289 662,05 21812,77 311 474,82
B el e - 97911648 56 553,51 | 166 321,16 869 348,83
28183 Matérie! de bureau et matérie| informatique 1445 442,15 118 563,51 . 58610,23 1505 395,43
28184 Mobiter e . 404 413,20 (R 41117,60 14 265,49 431 265,31
28188 Diverses
N fDTAL v 3118633,88 238 047,33 239 196,88 3117 484,39
Travaux d'smékoration (i bles regus en o jon) TOTAL Vi B B
TOTAL GENERAL {3} 258 899 119,50 20 686 207,77 13 423 763,31 266 161 563,96
{1} ! {Rappal: ! If whest pas admis pour les immohRiations focatives)
[2} A détaltier dans le tablesu des amortissements n* 448
[3) Le total géndral des calonnes 3 el 4 est dgol aux coraptes 681146871
Amorti 't des I 1ts {extrait de la partie lttéraire de 'snnexe): Indiguer la {les) durée{s) d* T {s) pour ia it “Structure” des fogements :

60 ans




SA FRANCE LOIRE {Nouvelle biblio HLM)

4.4.2 - TABLEAU DES AMORTISSEMENTS (B)
VENTILATION DES DIMINUTIONS DE L'EXERCICE

4.4 Amortissements (B)
Exercles au : 31/12/2025
Eléments Reprises sur
N de compte immobllisations amortissables transhérds en actif | Ements cédés Au:::mso(r;)ls pmortissements dk:‘::::” 2
circwlent | ) ns (2)
1 = 4 3 4 £ & 2
IKCORPORELLES
2801 Frals d'établissement
28082-38083- ] e ; |
Baux em| otiques & construction et & réhabRitation et droits d'usufruit 3637,58
28084-28085 _ phytéotig e ! 3 637,58.
2803-2805 -28088 [Autres postes d' bilisations i porel} 227 085,56 227 085,56
TOTALI B - 363758 227 085,56 2307233,14
CORPORELLES
2812 - Aménsg; ts de terrains TOTALII i
CONSTRUCTIONS
2813 (sauf 281815 |0 o0y otions locatives (sal propre) 1774 635,93 1849 230,51 9623 866,44
et 28135)
2814 |sauf 281435 |0 ctions locatives sur sof dautrut 9324 188,73 9324 188,74
et 28145 }
281315-28135 a0 monts et installations administratifs 19,92 5 768,20 5788,12
281415-28145
TorALEl 1774655,85| 111m18744] 12 953 843,29
2815 Installations - Matérie! - Outillage TOTALIV
AUTRES IMMEBILISATIONS CORPORELLES d ——
28181 |installations généraies - Ag et divers =
28182 Matérlel de transport 156 321,08 10 000,08 166 321,16
" 28183 Matérisl de bureau et matérie! Informatique 9350,27 49259,96 5861023
28184 Mobilier 9@03,90 5 261,59 ] 14 26549
28188 Diverses
TOTALV N 174 615,25 64 521,63 233 195,88
282 'Travaux d'améiloration {I blas regus en affectation] TOTALWI
TOTAL GENERAL 1952 968,68 11 470 794,63 13 423 763,81
{1} Reprises constatbes su compts 7811
15 - STUATION ET M TS DE L'EXERCICE

{2) Les montartsde cette colonne dolvent correspondre b ceun de la calonne 5 du tableaw 4.4.1 - TABLEAU AMOR

lacés, et nutres mises 2 rebut.

3 sorties o




SA FRANCE LOIRE {Nouvelle biblio HLM)

4.5 - TABLEAU DES DEPRECIATIONS ET PROVISIONS

4.5 Dépréciations et provisions
Exercice au : 31/12/2025

ot hontant su cébut de nmugmentations : Miminutions : reprises |  Montant 3 fa fin de
Ve Yesertice dotations de 'exercice de lexercice Fexercice
1 2 3 L 5
PROVISIONS REGLEMENTEES . ae . S
Amortissements dérogatoires
Provision spéciale de réévaluation
TOTALI
PRQVISIONS = . e o~ Py =
Pour litiges i 131908,00 94 046,53 110 650,00 115 304,53
Pour amendes et pénalités
Pour pertes sur contrats
Pour pensions et ohligations similaires 866 872,16 450 159,78| {3) 416 712,38
Pour gros entretien 838 164,96, 545 441,88 424 506,84 959 100,00
Pour charges sur opérations immobilieres
Autres provisions pour risques et charges {dont emprunts} £9135186,96 1885 103,43 1014 292,20 7784 328,19
TOTALH 8 750 462,08 2524 591,84| (2) 1999 608,82 8 275 445,10]
DEPRE_CIATIONS - 1 ~ 7 My e L .
) IMMOBILISATIONS — e )
ncarporelles
Corporelles 962 713,16 2305 244,94 3 267 958,10
Financiéres 40857 889,20 40 857 889,20
TOTAL I 41 820 602,36 2305 244,94 44 125 847,30
STOCKS EY EN-COURS
Terrains & aménager 237 263,90 237 263,90
Immeubles en cours
immeubles achevés
Immeubles acquis par résolutlon de vente ou adjudication garantie de rachat
Approvisionnements
| R S pr—= 253,;6 — i - [ S 23725390
CREANCES DE L'ACTIF CIRCULANT .
Locataires 524B8312,10 1464 2‘11,191 1440 367,51 5272 185,78
Acquéreurs, emprunteurs et locataires acquéreurs/attributaires 736,70 736,70
Autres créances
Valeurs mobiliéres de placement
j TOTALV 520904880 " 1aea2a1,19]
TOTALVI (Hi+iv+v) 47 306 815,06 3769 486,13 1430 367,51 49 636 033,68
TOTAL GENERAL {1+[t+\1) 56057 377,14 (1) 6294 077,97 | (1) 3439 976,33 58911 478,78
RENVOIS
Exploitation 223% 570,89| 2914 372,27
(1) Dont dotations et reprises |- Financiéres
- Exceptionnelles 4058 707,DB| 525 604,06
... de provisions utilisées 1599 608,82
{2) Dont reprises
... de provisions non utilisées {*}
{3) Dont mantant pour indemnités de départ en retraite et médaille du travail

(*} Exemples: reprise de provision pour litige devenue sans objet, reprise de PGE suite a cession de patrimolne,etc (3 détailler dans la partic titdralre de 'annexe)



SA FRANCE LOIRE (Nouvelle hiblio HLM)

4.6.1 - TABLEAU ETAT DES DETTES

4.6 Etat des dettes
Exercice au: 31/12/2025

Participation des employeurs a l'effort de construction (1} 16342 647,08 258 786,18 165323724 14 430 621,66
Emprunts obligataires {1)
164 Empsunts auprés des établissements de crédit (1} {2} $15 612 130,92 12 265 663,29 62 648 732,71 440 697 734,92
1551/1658 Dépsts et cavtionnements regus 3791 242,80 Non ventiloble (3) 3791 242,80
1654 Redevances location - accession
186 Participation des safariés aux résultats
1675 Emprunts participatifs {1)
167 (sauf 1671
£11675),1681%  |Autres emprunts et dettes (1) 13 992 500,72 3428333,08 158 493,64 10 405 674,00
1687
17/18 Dettes rattachées 3 des participations {ssuf intéréts courus) (1)
519 Concours bantaires courants - Crédits de trésorerie {5}
16891/16382/1718/ =
1748/1788/5281 Intéréts courus non échus 8375352,04 8379 352,04
16883 intéréts compensateurs 44 623,49 44 623,49
TOTAL! dettes financidres 558 162 497,05 24 376 760,08 64 460 463,59 469 325 273,38
dont emprunts remboursables In fine 104 163,00 7 163,00 97 000,00
228 Drolts des locataires acquéreurs, attributaires, affectants
269/27% Verserments restam & effectuer sur titres non libérés
4013 408 i ! et P ttaché: 19 582 199,88 19 582 195,88
29 Clients créditeurs 2046 992,87 2046 992,87
a2 Persannel et comptes rattechés 17701980,72 1770 180,72
43 Sécusité socisie et autres 50CiBux 1244 687,07 1244 687,07
44 Etat et autres collectivités publiques 4 968 536,87 4 968 536,87
443 Opératlons particulitres
44 sauf 443 Autres 4 968 536,87 4 568 536,87
45 pe, és et opé de coapé $27 434,73 527 434,73
451 Groupe 526 352,01 526 352,01
454 Sociétés civiles immohiliéres ou S.C.C.C
455/4563/457 Assaclés 1082,72 1082,22
asa Membres - Opérations faites en commun eten G,LE.
45 Créditeurs divers 507 081,45 52 881,45 454 200,00 E
461 Opérations pour te compte de tlers 29 520,60 29 520,60 o
| 46 s3ut 461 Autres dettes 477 560,85 23 360,85 454 200,00
47 Comptes transitoires ou d'attente {6)
TOTAL I 30 647 123,69 30192 923,69 454 200,060
487 Praduits constatés d'avance 18 B87 681,10 5715895,01 8171 782,08
an Sur exploitation 12 267 281,10 4095 495,01 8171782,09 -
4872 Sur vente de lots en cours 1620 400,00 1620 400,00
4878 Autres produits constatés d'avance
TOYAL I 13 887 681,10 5715 895,01 8171 782,00 ‘
i
TOTAL GENERAL {1 + 11 + 1) (4) 602 697 301,84 60 285 582,78 73 OBE 445,68 469 325 273,38
Emprunts réallsés en cours d'exercice 85 645 359,20
(1} [— =
Emprunts remboursds en cours d'exercice 10 287 377,70
(2) font & 2 ans maximum 2 l'origine
) regus, non ilable par &chéance, est inscrit dans la rubrique "dettes & plus de § ans®

{3) ABn dobtenir une wiification des résultals par ts mithode de Ja balante au catré, Ik montant des dépbis et

[4) Total général colonne 3 « Tota! 1N+ IV du passif.
(5} ¥ comprls soldes créditeurs de bangues.
{8) En printipe cas comptes doivent Alre soidés  ia fin de 'exercice




SA FRANCE LOIRE (Nouvelle bibtio HLM)

4.7.1 - TABLEAU ETAT DES CREANCES

4.7 Etat des créances

Exercice au:31/12/2025
r—‘— Montun o
W ge tumnpte Livedid “:a" 1w an phes Fius de 1 a0
1 2 3 4 {231
: - L -
(N ACTIF ISMOBILEE o
267 Créances rattachées 3 des participations
2781 Préts principaux accession
2782 Préts complémentaires accession
2783 |Préts aux $.C.L.C
274 Autres préts
175/226 Autres immobilisations financiéres 1552 207,14 1452307,14 99 500,00
B B TOTAL) 155220714 1452307,24 99 500,00
I — SURLIEEMWIANT .~ = | S |
409 Fournisseurs débiteurs 2535504,20 2535504,20
411 Locataires et organismes payetirs d*APL 4 970,58 4970,58
418 Clients douteux ou litigieux 10 568 957,86 10 569957,86
412 Créances sur acquéreurs 162 040,00 162 040,00
413/414/415/418  |Autres créances clients 262 029,12 262 029,12
42 Personnel et comptes rattachés 4 274,20 4274,20
43 Sécurité soclale et autres organismes sotiaux
44 Etat et colfectivités publiques 24 030 313,63 6371710,28 17 658 603,35
443 Opérations particulidres
44 sauf 443 Autres (1) 24 030 313,63 6371710,28 17 658 603,35
a5 Groupes, assaciés et opération de coopération 1676 323,59 1676 323,59
451 Groupe 1631893,58 1631893,58
454 Sociétés civiles immobilitres ou 8.C.C.C 44 430,01 44 430,01
455 Associés - comptes courants
4562 {spécifique SA) Capital souscrit et appelé, non versé
458 Membres - Opérations {aites en commun et en G.LE.
46 Débiteurs divers 5238494,42 380737206 1431 122,36
451 Opérations pour le compte de tiers
46 sau 461 Autres créances (1) 5238 494,42 3807372,06 1431 122,36
_ - TOTALN - 41483907,60| 2539418188 1908972571
B 486 Charges constatées d'avance | 1167918,84 1167 918,84 ]
476 Différence de conversion {actif)
-  ToTALmi 1167 918,84 1167 918,84 1
1
TOTAL GENERAL (14114 HI) 47 204 033,58 26014 407,87 19189 625,71
= S @) Aewos R oy e
Dont Subveantions d'investissement 2 recevoir 13 095 346,35
Subventions d'exploitation 3 recevoir 13 632 314,88
| - ) 878 589,26

TVA




SA FRANCE LOIRE (Nouwelle biblio HLM)

4.8.1 - TABLEAU FILIALES ET PARTICIPATIONS

{en eurcs)

Flizes(7)

- SASLe Parc des Copucines FEED YT
5a€ La Auche Hablat 582 01846SB £73 596,00 4203 154,67 5202% 294843348
SCCV Chiiey Gralnkup 884422130 100000 $0.00% 00,00 908,00 392735

R




SA FRANCE LOIRE (Nouvelle biblic HLM)

4.8.1 - TABLEAU FILIALES ET PARTICIPATIONS

{en euros)
025
Mésmrves it Wi o p— Chihe d'sfislim
[ s umlb-v:m Coome-garide | Valour compts e das iirms Sétemn]  asmsewtis jor gl r-m-n_ ke -.
CTpheal vt [ Prgaiie ot sen s g Gy guarriew 28
e rinuliay %) el aad, - BrENiacn 3 oy
L] emdvureds () 1]
Pisins v pematons 0) e
[T v
1 - I} ] : ] i : L] ] 2 1
1 iialss et porikipatiors (2] {6} -
fractic el S (I ——| ————I i |. o L
= SA Loir et Che: Logement 595 B20 200 3706600 " " 0423348 30.00% 135600 13 456,00 e 3071664020 -
SCIC Evatéa 558 201 325 11423 815,90 BTININTS A% AT 065840 B33 295 24 oD A5,
SCIC Homy 613 720 564 114016800 18447160 24.00% 4a19021,00 4419573 00
Ay ' "
Flarews nuirlh ppprnes o deiiuid
Participations non repsises o dessus €0954,90] £0054,00|
TOTAL (10} -[ 51596 403,44 1170 158,24 1240 672,40

& Sl



SA FRANCE LOIRE {Nouvelle biblio HLM)

4.9.1 - EFFECTIF PAR CATEGORIE (a)

4.2 Dirigeants - Effectif
Exerclce au : 31/12/2025
EFFECTIF SALAIE OU SDUS STATUT DF LA FONCTION PUBLICIUE TERRITORIALE [B]
Effectif facturé par une
Catégories Dont refacturés & d'autres
TOTAL Dont Régle structure extemne
orgaaiames (¢ @
P s 174,59 — 5,96 24,75
|Codres . ALE0 2,23 19,25
Non codres L - | 13289 B 873" e o0
o " shi o I 10,00 B ——
Codres o _ —
|Pe Is dimmeubles == 13,63 =
Cadres | =
Iﬂon cadres - 13,63
Personnels de maintenance | - -
Cadres N ] I o
Non cadres s o e o
TOTAL i 696 2,75
[Dont effectif de l'or o plein temps
Dont effectif de I' & temps portiel en nombre o
Dont effectdf de Porganisme & temps partiel en équlvelent temps pleln

4.9.2 - EVOLUTION DE L'EFFECTIF SALARIE ET SOUS STATUT DE LA FONCTION PUBLIQUE TERRITORIALE {a)

3.2 EVOLUTION DE L'EFFECTIF SALARIE DE LA SOCIETE (e)

Reppel ; effectif sslarié au 31 décembre n-1

- Fins de contrats au cours de 'année

4 Contrats signés au cours de 'année

Effectif salerlé su 31 décembre de f'exercice (g}

cob

co.p. TOTAL
+ —

186,61 15,00 201,62
32.79 _. 15.0: o 47,78
23.40" 21,00 44,40

‘ _;7,22 21.,00 i 198,22

(&) En équivalent temp plein. Pour e calcy) de [ emps plein,

te durde de travai effective 4 Ia durés convenlionnelle ou Kgals.

(E) nclure f'ensamble des effectifs salariss {y compiis les C.0.D. al contrais midés) aingi que ceux ayant le siatid de la fonction publiqus tarrkoriale.
on affectd dee fraie de personnel commun fatiuréa & ceux-cl par I'organisme.

socith da

ou

{c) Personne! mis & di ou (dont{

(&) Parsonnsl mis & dispositian de [s sockts par Fantres organismes ou groupements {maison mérs, GIE, .

. 58U BoCiAts d'inthrim) ou dans ls cex d'une soclets d:

dination par sos



SA FRANCE LOIRE (Nouvelle biblio HLM}

4.,10.1 - TABLEAU VENTILATION PAR NATURE DES FRAIS D'ACQUISITION IMPUTES PENDANT L'EXERCICE

C: taire : Les frais d'acquisition {frais de notaire, commissions, Impdts et toxes non récupérables) imputés & des immeubles au cours de {'exercice sont ici onalysés ou niveau di compte
auquel ils figurent en fin d'exercice.

4.10 Frais acq.-Transferts charges
Exercice au : 31/12/2025

Comptes d'imputation Nzture des fials d'acquisition FMantant Totaux partiels

i 2 3

211 - Terralns

Divers {montants non significatifs)

e 143 521,02

14252102

Divers {montants nan significatifs)

231 -immobilisations corporelles en cours 157 631,86
L SCP NORIAL / frals d'acquisition 9 Opérotions 157 631,86

Divers {montants non significatifs)

31 - Terrains & aménager .
Divers {montants non significatifs)
33 - Immeubles en cours
Divars {montants nan significatis) C B
35 - immeubles achevés i . |

Divers {montants non significatifs)

TOTAL 307 152,98

4.10.2 - TABLEAU DES TRANSFERTS DE CHARGES (COMPTE 79)

li-Annexe Flehe 10

Transtert d2 Trensfert de
e Transfest de e
Destination des charges transférée:
nation des charges sférées d'expioltation dn‘r:::ﬁ::::t,res oo A
| (eompte 781) gl {eompte 747)

. En charges A répartir {¢/ 481) (1) —

<. En comptes de tiers

... En charges d'exploitation ©75 118,24

... En charges financiéres

- €n charges exceptionnelies
{dont frais sur ventes... ¢/ 67182] (2)

TOTAL 975 118,24

‘.“ | T 8gIssaNnt Vas o)arges 'Mancieres, tTIGUEr 1 INTErets compensateurs transleras gu compte +° s
(2} Frais de moatage, e remise en état, de fati dé bles des pi fues de cassian te patrimoine locatif, ol transtérés au compte 67182,

Obhservations {précisions sur ies tharges gqncerné




SA FRANCE LOIRE (Nouvelle biblio HLM)
4.11.1 - TABLEAU PRODUCTION IMMOBILISEE (COMPTE 72)

4.11 Production immobilisée
Exercice av : 31/12/2025

Autres travsn ot
immobllisations
- Colits internes Frals financlers prestations pour
N’ laventain rations k
> Opt Lo (compte 7221) {2) | (compte 7222} (3) | sol-méme {compte ]
(compte 721) (1}
7223} (4)
1 1 1 4 5 fi
sansobjet | Voir ci-dessous 591 339,40 689 162,40 1280 501,80
{4) Justifier cl-d %

i

{2} Le3 codrls Imputds ne dofvent pas excbder les coOts réels, Fricier chaprisles méthodes de ealoul,

Aappels: o nan mputatian des collts fatemes ditére Vimoge fidtle,

la nation de cofits intermes de.

est décrite dans

{3} Justifier o-dessous Mincorporation des frals financiers et Indiquer le mods de calcul emplové.

A . sewls Jas frols finandiers externes de to période de oanstruction peuvent Stre immobiisés ; s sont
° obligatolnerment Inscrits doms dans les camples 55, et transféres en immobDisatior, por kes camptes 72

{4) Indiquer c-dessous la nature des traviux ot prestations cont i s'agit.




SA FRANCE LOIRE {Nouvelie biblio HLM)

4.12.1 - TABLEAU INCORPORATION DE FRAIS FINANCIERS ET DE COUTS INTERNES DE L'EXERCICE
AU COUT DE PRODUCTION DES STOCKS

4.12 Colts incorp. stocks
Exercice au: 31/12/2025

Frais tinanciers | Frais financiers non Frais de Ateseant
Comptes spécifiques & une | spécifiques & une | commerdialisation Intemnes (2] Totzl
cpération seule opération (1) [ t4]
1 2 3 4 5 b

331 - Lotlssements et terrains en cours d'aménagement

332 - Opérations groupées, constructions neuves

333 - Opérations d'acquisition - réhabilitation - revente

334 - Constructions de maisons individuelles {C.C.M.L.}

337 - Divers (3)

TOTAL GENERAL
(1) Pour les frais T des emp flnangant ftane la réal de plusl programmes et pouvant étre affectés par répartitian entre ces justifier ci-

dessous fa réalité de l'utilisation de ces emprunts et les modalités de répartition des frais financiers entre chaque programme

(2) Total des col 4 "Frais de l;:
opérations d'accesion § la propriété' .

Préciser ci-dessous ks méthode de calcul de ces colts et celle de répartition entre les programmes.

Rappels . la non imputotion des codts internes oitére limage fidéle.
fes cadts internes Imputés ne doivent jamais dépasser fes codts réels.

I nation de coits intesnes de production est décrite dans l'instruction comptable ,

{3} Préciser fa nature des travaux dont ii s'agit

" g1 5 "Autres codts Intarnes” = total de la colonne 5 du tableau 7.1.1 {(mouvements des comptes de stocks) de la fiche 07 “Stocks et




SA FRANCE LOIRE (Nouvelle biblio HLM)

4.13.1 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS

4.13 Exceptionnel
Exercice au : 31/12/2025
Il - PRODUITS
Neture Montant Totaux partiels
8 | < 3
771 - Sur opérations de gestion (1) 3080 760,88
~“Rentrées sur créances Irrécouviables 48210,26 =
- Dégrévements Taxes Fonciéres 3911 698,00
- Produits exceptionnels de gestion 29 861,62
| Divers: tants non significatifs
775 - Produits des cesslons d diments d'actif (1) (2) pr— e BESA D28 D
- PCEA Tmmos locatives 8651 489,00
- PCEAautres immeos corporelles 41 549,89
- PCEAimmos financiéres 990,00
Divers; non si-nificatifs |
777 - Subyentions dinvestissement virées au résultat = o B AZIBTLE
~ " Quote part de résultat virée au compte de résultat 111387133 —1
Divers: non significatifs
778 - Autres (1] . — 7 26766688
- Indemnites d'assurences 753 269,11
- Surestimation/RMO/solde RG/FNP 253 965,39
- Refacturation sux SCCV 19 105,93
~  Divers {Prorate TF, TFPB QPV Dauphine, Restitution prov. travaux, Régul, charges copro, Pénalités...} 236 309,81
- Démolitions 6305 016,64
Divers: montants non significatifs
787 - Reprises sur dépyéciations et provisions SO -1 1 -
- Rep prov risques Démolition 525 604,08
Divers: montants non siznificatifs
797 Translerts de charges exceptionnelles - N
TOTAl 2189094114 2185094114

{3} Détalller les montants significatifs.
{2) ientifier distinctement les montants relatifs sux cesstons immeobliBbres entrant dans le calcul de I'affectation au compta 1065,



SA FRANCE LOIRE {Nouvelle biblio HLM)

4.13.1 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS

4.13 Exceptionnel

Exercice au | 31/12/2025

Divers: montants non siznificatifs

1 - CHARGES
Nature Montant Tetaux partiels
1 I 3
71 5ur opérations de gestlon (1) (2] 708 475,73
Amende fiscale et pénale 553,00
- Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 1351,27
- Frais sur ventes patrimoine 702 571,46
Divers: ts noan significatifs - ] —
675 - Valeurs comptables des éléments d'actif cedés, demolis, mis su rebut (1] 4 12809158
Cessions [2)
VHC des immobilisations corparefles cédées 2587 905,26 ki
- VNC des iImmobilisations financiéres cédées 930,00
Divers: montants non signlficatifs
Démolitions .
- VNCdes immaobilisations démalies 160 373,44
.. Divers: montants non significatifs
itfes de composants ef sutres mis .
- VNC des composants remplacés 978 821,88
OTB-AUTES NI o e . o .. 550899785
Dépenses couvertes par les assyrances 640 075,61
. Charges exceptionnelles diverses 116 440,56
- Travaux de rétrocession voiries 64 070,00
Démolition 4 667 305,75
. Charges preeptionnelles & refacturer 19 105,93
Divers: montants non sicnificatifs
687 - Dotations aux amor ts, dépriciations et pravisions . 4 058 707,08
- Dotation Provision risques démolitions 1753462,14
- Dotation Provision pour dépréciation s/démalitions 2305 244,94

TOTAL

14398272 24

1439827224



