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1. Faits caractéristiques de l’exercice

1.1. Evénements principaux

Aucun événement ni fait significatif ne sont survenus au cours de l’exercice.

1.2. Evènements survenus entre la date de clôture de l’exercice 
et la date d'établissement des comptes

Néant.



   SAS SOFIRA  
Annexe aux comptes annuels

2. Principes et méthodes comptables

2.1. Principes généraux

2.1.1. Règlement comptable

Les comptes annuels ont été établis conformément aux dispositions du code de 
commerce et aux règles et principes comptables généralement admis en France 
selon les dispositions du plan comptable général (règlement ANC n° 2014-03 relatif 
au PCG, le cas échéant modifiés par les règlements ultérieurs). 

Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du 
principe de prudence, conformément aux hypothèses de base : continuité de 
l’exploitation, permanence des méthodes comptables d’un exercice à l’autre, 
indépendance des exercices, conformément aux règles générales d’établissement et 
de présentation des comptes annuels.

La méthode de base retenue pour l’évaluation des éléments inscrits en comptabilité 
est la méthode du coût historique.

Seules sont exprimées les informations significatives.

Sauf indication contraire, les informations sont présentées en euros.

2.1.2. Dérogations

Notre entité n’a pratiqué aucune dérogation : 

Aux règles générales d’établissement et de présentation des comptes annuels ; 
A la durée de l’exercice comptable.

2.1.3. Principales méthodes retenues lorsqu’il existe un choix de 
méthode ou lorsqu’il n’existe pas de méthode explicite 
applicable à la transaction

Notre entité a fait un choix de méthode comptable concernant :

Engagements en matière de pensions, de compléments de retraite, d’indemnités 
et versements similaires : Informations dans l’annexe
Utilisation de la durée d’usage pour déterminer le plan d’amortissement des 
immobilisations incorporelles et corporelles en application de l’article 214-13 
(mesure de simplification) : Oui
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La société a pris l’option d’immobiliser les frais d’acquisition des titres. Ils sont 
amortis sur 5 ans.

2.1.4. Information d’importance significative nécessaire à la 
bonne compréhension des comptes annuels qui ne serait 
pas détaillée par ailleurs dans l’annexe 

Néant.
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2.2. Changement de règles et méthodes comptables

2.2.1. Changement de règlementation comptable

Le règlement ANC N°2022-06, relatif à la modernisation des états financiers, est 
applicable de manière obligatoire pour les exercices ouverts à compter du 1er janvier 
2025.

Cette première application constitue un changement de règlementation comptable.

Les dispositions du règlement ANC N°2022-06 s’appliquent à compter de l’exercice 
de première application sans emporter de conséquences sur les comptes antérieurs, 
autres que les reclassements nécessaires pour se conformer aux nouveaux modèles 
de bilan et de compte de résultat lors du premier exercice d'application.

Informations pertinentes et nécessaires à la compréhension des changements de 
présentation :

Le bilan et le compte de résultat sont présentés conformément aux nouveaux 
modèles figurant dans le règlement ANC N°2022-06.

Afin de présenter le bilan et le compte de résultat de l’exercice précédent (N-1) selon 
les nouveaux modèles, des reclassements entre les rubriques ou les postes du bilan 
ou du compte de résultat ont été effectués au titre de la colonne comparative 
"Exercice N-1".

Les reclassements opérés sur la colonne comparative 2024 pour se conformer aux 
nouveaux modèles sont les suivants : 

Les transferts de charges précédemment comptabilisés en 2024 en produits 
d’exploitation continuent d’être présentés dans la colonne N-1 sur la ligne 
« Reprises sur amortissements, dépréciations et provisions ».
Suite à la suppression de la technique du transfert de charges en 2025, les 
opérations précédemment comptabilisées en transfert de charges sont 
maintenant comptabilisées en 2025 dans les comptes et postes suivants du 
compte de résultat : en diminution des charges de personnel, en diminution des
charges externes. 
Les charges constatées d’avance s’élevaient à 6 K€ au titre de 2024 et étaient 
présentées sur une ligne séparée de l’actif. Dans la colonne N-1 les charges 
constatées d’avance ont été reclassées dans la rubrique « Créances ».
Les comptes courants d’associés créditeurs précédemment comptabilisés en 
2024 continuent d’être présentés dans la colonne N-1 sur la ligne « Emprunts et 
dettes financières divers ». Les comptes courants d’associés créditeurs 
comptabilisés en 2025 sont présentés en autres dettes.
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Les montants comptabilisés dans le résultat courant 2025 qui auraient figuré en 
résultat exceptionnel avant l’application du Règlement sont les suivants : 

Les pénalités et charges. 

2.2.2.Changements de méthode comptable

La société n’a procédé à aucun autre changement de méthode comptable par 
rapport à l’exercice précédent.

2.2.3.Changements d’estimation comptable

La société n’a procédé à aucun autre changement d’estimation comptable par 
rapport à l’exercice précédent.

2.2.4.Corrections d’erreurs

Notre entité n’a constaté aucune correction d’erreur significative.
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3. Informations relatives aux postes du bilan et du
compte de résultat

3.1. Actif immobilisé 

A leur date d'entrée dans le patrimoine de l'entité, la valeur des actifs est déterminée 
dans les conditions suivantes :

Les actifs acquis à titre onéreux sont comptabilisés à leur coût d'acquisition ;
Les actifs produits par l'entité sont comptabilisés à leur coût de production ;
Les actifs acquis à titre gratuit sont comptabilisés à leur valeur vénale ;
Les actifs acquis par voie d’échange sont comptabilisés à leur valeur vénale.

Les subventions obtenues le cas échéant pour l’acquisition ou la production d’un bien 
(actif non financier) sont sans incidence sur le calcul du coût des biens financés. 

Les modes et durées d’amortissements sont présentés par la suite.

Les éventuelles dépréciations sont constatées après identification d’un indice de 
perte de valeur fonction des indicateurs suivants :

Externes : valeur de marché, changements importants, taux d’intérêt et de 
rendement ; 
Internes : obsolescence ou dégradation physique, changements importants dans 
le mode d’utilisation, performances inférieures aux prévisions.  

La valeur nette comptable est ramenée à la valeur actuelle par le biais d’une 
dépréciation modifiant ainsi de manière prospective la base amortissable.

L’évaluation des dépréciations est réalisée ultérieurement selon les mêmes règles.

Quand les raisons qui ont motivé des dépréciations cessent d’exister, elles sont 
rapportées en résultat sauf celles sur le fonds commercial qui ne sont jamais reprises.
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3.1.1. État de l’actif immobilisé (brut)

Immobilisations
Début de 
l’exercice Augmentations Diminutions

Valeur fin 
exercice

Frais d’établissement et de 
développement – TOTAL I

- - - - 

Autres postes 
d’immobilisations incorporelles 

– TOTAL II
3 577 - - 3 577

Terrains - - - - 

Construction sur sol propre - - - - 

Construction sur sol d’autrui - - - - 

Inst. gales, agencts et am. des 
constructions - - - - 

Installations techniques, matériel 
et outillage industriels - - - - 

Installations générales, 
agencements, aménagements 

divers
64 975 - - 64 975

Matériel de transport - - - - 

Matériel de bureau et mobilier 
informatique 41 354 2 110 2 842 40 622

Emballages récupérables et 
divers 6 188 - - 6 188

Immobilisations corporelles en 
cours - - - - 

Avances et acomptes - - - - 

TOTAL III 112 517 2 110 2 842 111 784

Participations évaluées par 
équivalence - - - - 

Autres participations 15 923 186 956 164 500 16 878 849

Autres titres immobilisés - - - - 

Prêts et autres immobilisations 
financières 4 807 173 - 4 980

TOTAL IV 15 927 992 956 337 500 16 883 830

TOTAL GÉNÉRAL (I+II+III+IV) 16 044 087 958 447 3 342 16 999 192
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3.1.2. Amortissements de l’actif immobilisé

IMMOBILISATIONS 
AMORTISSABLES

Montant des 
amortissements 

au début de 
l’exercice 

Augmentations : 
dotations de 

l’exercice 

Diminutions : 
amortissements 

afférents aux 
éléments sortis 

de l’actif et 
reprises 

Montant des 
amortissements 

à la fin de 
l’exercice 

Frais d’établissement 
et de développement - 

TOTAL I
- - - - 

Autres immobilisations 
incorporelles - TOTAL 

II
3 093 485 - 3 577

Terrains - - - - 

Sur sol propre - - - - 

Sur sol d’autrui - - - - 

Inst. Générales, 
agencements et 
aménagements 

des 
constructions

- - - - 

Installations 
techniques, matériel et 

outillage industriels
- - - - 

Inst. Générales, 
agencements, 

aménagements 
divers

35 351 4 930 - 40 281

Matériel de 
transport - - - - 

Matériel de 
bureau et 

informatique, 
mobilier 

36 622 1 159 2 842 34 939

Emballages 
récupérables et 

divers
- - - - 

TOTAL III 71 972 6 089 2 842 75 220

TOTAL GÉNÉRAL. 
(I+II+III) 75 065 6 574 2 842 78 797
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3.1.3. Durées d’amortissement

Types d’immobilisations Mode Durée

Logiciels Linéaire 3 ans

Agencements divers Linéaire 8 ans

Matériel de transport Linéaire 4 ans

Matériel de bureau Linéaire – dégressif 3 à 5 ans

Mobilier Linéaire 8 ans

Œuvre d’art Amortissement fiscal 5 ans

Frais d’acquisition des titres Amortissement fiscal 5 ans

3.1.4. Dépréciations de l’actif immobilisé

Provisions 
pour 

dépréciation 

Montant au 
début de 
l’exercice 

Augmentations : 
Dotations de 

l’exercice 

Diminutions : 
Reprises de 
l’exercice 

Montant à la 
fin de 

l’exercice 

Incorporelles - - - - 

Corporelles - - - - 

Titres mis en 
équivalence - - - - 

Titres de 
participation 64 446 113 240 - 177 685

Autres 
immobilisations 

financières
191 862 1 711 010 - 1 902 872 

TOTAL 256 308 1 824 250 - 2 080 558

Les titres de la SCCV Novawest ont été dépréciés sur les exercices précédents afin 
de ramener leur valeur à hauteur de la quote-part de situation nette de la SCCV 
détenue par Sofira à la date de clôture.

En effet, tous les lots de la SCCV Novawest ayant été livrés au 31/12/2022, il n’existait 
plus aucune plus-value latente sur stocks, de sorte que la valeur de la SCCV est 
réduite à la valeur de ses capitaux propres à date.

La dépréciation constatée a fait l’objet d’une réintégration sur le plan fiscal.

Au 31/12/2025, la dépréciation des titres de la SCCV Novawest a été augmentée de 
38 080 € pour une dépréciation globale de 101 645 €.
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En 2024, les titres des SCCV ci-dessous ont été dépréciés à 100 % dès lors qu’il est 
probable que les trois programmes immobiliers n’aboutissent pas et que les frais de 
création du projet et d’études soient perdus.

- SCCV Résidence du Golf
- SCCV Résidence du Bocage
- SCCV Riantec Laubrière

Au 31/12/2025, les titres des SCCV ci-dessous ont été dépréciés à 100 % dès lors qu’il 
est probable que les programmes immobiliers n’aboutissent pas et que les frais de 
création du projet et d’études soient perdus.

- SCCV Amédée Ménard
- SCCV Evéo

Les titres de la SAS Somewhere To Meet Hébergement ont été dépréciés à 100 % du 
fait des résultats peu satisfaisants des participations prises dans les différents hôtels.

3.1.5. Amortissements et dépréciations - État de rapprochement 
entre ouverture et clôture

Amortissement 
et dépréciation

Début de 
l’exercice 

Augmentations Diminutions 
Fin de 

l’exercice
Amortissement Dépréciation Amortissement Dépréciation

Incorporelles 3 093 485 - - - 3 577 

Corporelles 71 972 6 089 - 2 842 - 75 220

Financières 256 308 1 824 250 - 2 080 558

TOTAL 331 373 6 574 1 824 250 2 842 - 2 159 355

3.1.6. Précisions sur certains éléments de l’actif immobilisé. 

3.1.6.1. Immobilisations incorporelles

Les immobilisations incorporelles sont évaluées à leur coût d’acquisition, après 
déduction des rabais, remises et escomptes de règlement ou à leur coût de 
production. 

Une dépréciation est comptabilisée quand la valeur actuelle d’un actif est inférieure 
à la valeur nette comptable.
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3.1.6.2. Immobilisations corporelles

Les immobilisations corporelles sont évaluées à leur coût d’acquisition, après 
déduction des rabais, remises et escomptes de règlement ou à leur coût de 
production.

Une dépréciation est comptabilisée quand la valeur actuelle d’un actif est inférieure 
à la valeur nette comptable.

3.1.6.3. Immobilisations financières

Les immobilisations financières et titres de participation sont évalués à leur coût 
d’achat.

Lorsque la valeur actuelle à la date de clôture est inférieure à la valeur d’actif brut, une 
dépréciation est constituée pour le montant de la différence.

Les frais d’acquisition des titres de participation sont activés et font l’objet d’un 
amortissement dérogatoire sur 5 ans.







3.2. Actif circulant

3.2.1. Créances
Les créances sont valorisées à leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée 
lorsque la valeur d’inventaire est inférieure à la valeur comptable.

ETAT DES CREANCES
Montant 

brut
À 1 an au 

plus
À plus 

d’un an

Créances rattachées à des participations 14 113 315 14 113 315 - 

Prêts - - - 

Autres immobilisations financières 4 980 - 4 980

Clients douteux ou litigieux 207 207 - 

Autres créances clients 150 054 150 054 - 

Créance représentative de 
titre prêtés ou remis en 

garantie* 

Provisions pour 
dépréciation 

antérieurement 
constituée*

- - - 

Personnel et comptes rattachés - - - 

Sécurité sociale et autres organismes sociaux - - - 

État et autres 
collectivités publiques

Impôts sur les 
bénéfices 36 000 36 000 - 

Taxe sur la valeur 
ajoutée 25 988 25 988 - 

Autres impôts, taxes 
et versements 

assimilés
- - - 

Divers 1 667 1 667 - 

Groupe et associés - - - 

Débiteurs divers (dont créances relatives à des 
opérations de pension de titres) 1 297 1 297 - 

Charges constatées d’avance 17 427 17 427 - 

TOTAL 14 350 935 14 345 955 4 980

Prêts Accordés en cours d’exercice - 

Remboursements obtenus en cours d’exercice -
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3.2.2. Produits à recevoir
Libellés Montant

INTÉRÊTS COURUS

Immobilisations financières - 

Participations groupe - 

Participations Hors groupe - 

Clients - 

Associés - 

Valeurs mobilières de placements 1 722

AUTRES PRODUITS

Factures à établir 78 149

RRR à obtenir, avoirs à recevoir 659

Personnel - 

Sécurité sociale - 

Etat - 

Divers 638

TOTAL 81 168

3.2.3. Actif circulant / dépréciations

3.2.3.1. Tableau des dépréciations de l’actif

Rubriques (a)

Situations et mouvements (b)

A B C D 

Dépréciations 
au début de 

l'exercice 

Augmentations 
: dotations de 

l'exercice 

Diminutions : 
reprises de 
l'exercice 

Dépréciations 
à la fin de 

l'exercice (c)

Stocks - - - - 

Créances - 173 - 173 

Autres - - - - 

TOTAL - 173 - 173

3.2.4. Charges constatées d’avance
Les charges constatées d’avance concernent des charges d’exploitation pour 
17 427 €.
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3.2.5. Disponibilités et divers
La trésorerie s’élève à 858 581 € à la clôture au 31/12/2025. 

3.3. Dépréciations de l’actif 

Rubriques (a)

Situations et mouvements (b)

A B C D 

Dépréciations 
au début de 

l'exercice 

Augmentations 
: dotations de 

l'exercice 

Diminutions : 
reprises de 
l'exercice 

Dépréciations à 
la fin de 

l'exercice (c)

Immobilisations 
corporelles - - - -

Immobilisations 
incorporelles - - - -

Immobilisations 
financières 256 308 1 824 250 - 2 080 558

Stocks - - - -

Créances - 173 - 173

Autres - - - -

TOTAL 256 308 1 824 422 - 2 080 730
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3.4. Capitaux propres

3.4.1. Capital social

Nombre 
d’actions 

Valeur en capital

Position début de l’exercice : 11 921 2 000 000

Mouvements : 

Position fin de l’exercice : 11 921 2 000 000

3.4.2. Actions propres, parts bénéficiaires

La société ne détient aucune action propre à la clôture de l’exercice.

3.4.3. Variation des capitaux propres

Libellés N-1 + - N 

Capital 2 000 000 - - 2 000 000 

Réserves, primes et écarts 14 034 988 43 755 - 14 078 743

Report à nouveau - - - - 

Résultat 43 755 - 1 318 608 -1 274 852

Subventions d’investissement - - - - 

Provisions réglementées 1 723 3 800 - 5 523

Autres - - - - 

TOTAL 16 080 467 47 555 1 318 608 14 809 414
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3.4.4. Provisions réglementées

Nature des Provisions

Montant 
au début 

de 
l’exercice 

Augmentation : 
Dotations de 

l’exercice 

Diminution : 
Reprise de 
l’exercice 

Montant 
à la fin de 
l’exercice 

Provisions pour reconstitution des 
gisements miniers et pétroliers - - - - 

Provisions pour investissement 
(art. 237 bis A-II) - - - - 

Provisions pour hausse des prix - - - - 

Amortissements dérogatoires 1 723 3 800 - 5 523

Dont majorations exceptionnelles - - - - 

Provisions pour prêts d’installation - - - - 

Autres provisions réglementées - - - - 

TOTAL 1 723 3 800 - 5 523

3.5. Passifs et provisions 

3.5.1. Provisions

Situations et mouvements (b)

A B C D

Rubriques (a)

Provisions 
au début 

de 
l’exercice 

Augmentations : 
dotations de 

l’exercice 

Diminution : 
Reprise de 
l’exercice 

Provisions 
à la fin de 
l’exercice 

(C)

Provisions réglementées 1 723 3 800 - 5 523

Provisions pour risques - - - -

Provisions pour charges - 99 091 - 99091

TOTAL 1 723 102 891 - 104 615



   SAS SOFIRA  
Annexe aux comptes annuels

3.5.1.1. Provisions pour risques et charges

Nature des Provisions

Montant 
au début 

de 
l’exercice 

Augmentation : 
Dotations de 

l’exercice 

Diminution : 
Reprise de 
l’exercice 

Montant 
à la fin de 
l’exercice 

Provisions pour litiges - - - - 

Provisions pour garanties 
données aux clients - - - - 

Provisions pour pertes sur 
marchés à terme - - - - 

Provisions pour amendes et 
pénalités - - - - 

Provisions pour pertes de change - - - - 

Provisions pour pensions et 
obligations similaires - - - - 

Provisions pour impôts (1) - - - - 

Provisions pour renouvellement 
des immobilisations* - - - - 

Provisions pour gros entretiens - - - - 

Provisions pour charges sociales 
et fiscale sur congés à payer* - - - - 

Autres provisions pour risques et 
charges - 99 091 - 99 091

TOTAL - 99 091 - 99 091



   SAS SOFIRA  
Annexe aux comptes annuels

3.6. Dettes

3.6.1. Dettes financières et autres dettes

ÉTAT DES DETTES Montant brut A 1 an au plus
A + d’1 an et 
5 ans au +

A + de 5 ans

Emprunts obligataires 
convertibles - - - - 

Autres emprunts obligataires - - - - 

Emprunts et 
dettes auprès 

des 
établissements 

de crédit

à 1 an 
maximum à 

l’origine 
- - - - 

à plus d’1 an à 
l’origine

394 487 52 140 226 286 116 061

Emprunts et dettes financières 
divers 397 225 397 225 - - 

Fournisseurs et comptes 
rattachés 155 054 155 054 - - 

Personnel et comptes rattachés 12 314 12 314 - - 

Sécurité sociale et autres 
organismes sociaux 18 660 18 660 - - 

État et autres 
collectivités 
publiques

Impôts sur les 
bénéfices - - - - 

Taxe sur la 
valeur ajoutée 32 105 32 105 - - 

Obligations 
cautionnées - - - - 

Autres impôts, 
taxes et 
assimilés

965 965 - - 

Dettes sur immobilisations et 
comptes rattachés - - - - 

Groupe et associés 1 006 1 006 - - 

Autres dettes (dont relatives à 
des opérations de pension de 

titres)
13 646 13 646 - - 

Dettes représentatives de titres 
empruntés ou remis en garantie - - - - 

Produits constatés d’avance - - - - 

TOTAL 1 025 464 683 117 226 286 116 061

Emprunts souscrits en cours d’exercice - 

Emprunts remboursés en cours d’exercice 8 356

Montant des divers emprunts et dettes contractés auprès des associés personnes 
physiques à la clôture 1 006 
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3.6.2. Charges à payer

Libellés Montant

CONGES A PAYER

Congés provisionnés 12 153
Charges sociales provisionnées 4 738

Charges fiscales provisionnées - 
INTERETS COURUS

Emprunts et dettes assimilées 851
Dettes part. groupes 6 981

Dettes part. hors groupes - 
Dettes sociétés en participation - 

Fournisseurs - 
Associés - 

Banques 267
Concours bancaires courants - 

AUTRES CHARGES
Factures à recevoir 139 055 

RRR à accorder, avoirs à établir 13 646
Participation des salariés - 

Personnel - 
   Sécurité sociale 608

Autres charges fiscales 255
Divers - 

TOTAL 178 553
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3.7. Compte de résultat

3.7.1. Ventilation du chiffre d’affaires

France
Export et 

communautaire
Total

Ventes marchandises - - - 

Productions vendues : 

Biens
Services 384 111 - 384 111

Chiffre d’affaires net 384 111 - 384 111

3.7.1.1. Honoraires des commissaires aux comptes

CAC

Afférents à la certification des comptes 7 630

Afférents à la certification des informations en matière de 
durabilité

- 

Afférents aux services rendus autres que la certification des 
comptes et la certification des informations en matière de 
durabilité

- 

Honoraires totaux 7 630

3.7.1.2. Résultat exceptionnel

Nature Charges exceptionnelles Produits exceptionnels

Dotations aux amortissements 
dérogatoires 3 800 - 

TOTAL 3 800 -
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3.7.1.3. Résultat financier

Nature Charges financières Produits financiers

Dotations aux dépréciations 
des immobilisations 
financières

1 923 341 - 

Produits des participations - 617 305

Autres produits financiers - 227 811

Autres charges financières 10 466 - 

TOTAL 1 933 807 845 116



   SAS SOFIRA  
Annexe aux comptes annuels

4. Informations relatives à la fiscalité

4.1.Impôt sur les bénéfices

4.1.1. Ventilation

Résultat courant Résultat exceptionnel

Résultat avant impôts -1 277 552 -3 800

Impôt au taux de : - -  -

Impôt sur PVLT  - - 

Crédits d’impôts - - 

Résultat après impôts -1 277 552 -3 800

La société n’est pas redevable de l’impôt sur les sociétés au 31/12/2024.

Un crédit d’impôt mécenat a été comptabilisé pour 12 000 €.
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5. Informations relatives aux opérations et 
engagements hors bilan

5.1.Provisions pour engagements de retraite et avantages 
assimilés

Engagements retraite Provisionné
Non 

provisionné
Total

Indemnités de départ en retraite - 9 718 9 718

Description des méthodes actuarielles et principales hypothèses économiques 
retenues :
L’entreprise a opté pour l’application des dispositions de l’annexe 1 de la 
recommandation ANC n° 2013-02 qui reprend pour l’essentiel la recommandation 
CNC n° 2003-R.01 :

Table de mortalité : INSEE 2018-2020
Rotation du personnel : moyen
Taux d’évolution salariale moyenne : 2,00 %
Taux d’actualisation : 3,98 % (taux Iboxx au 31/12/2025) 
Age de départ à la retraite : 64 ans
Taux de charges sociales : 40 % Non-cadres et 45 % Cadres.
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6. Informations relatives à l’effectif

6.1. Informations relatives à l’effectif

L’effectif employé pendant l’exercice tel que défini à l’article D. 123-200 du code de 
commerce s’élève à : 8.

6.2. Informations relatives à l’effectif par catégorie

L’effectif moyen salarié de l’entité se décompose ainsi, par catégorie : 

Personnel salarié

Cadres 5 

Employés, Agents de maîtrise et Techniciens 3 

Ouvriers - 

TOTAL 8 
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