
 
  
 

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DES 
DELIBERATIONS L’ASSEMBLEE GENERALE  
DE LA SOCIETE 
en date du jeudi 25 juin 2026 
 

Le 25 juin 2026 à 10 H 30, les actionnaires de la SA Eclisse Promotion au capital de 9.588.510 €, inscrite au RCS de Rodez 
sous le numéro 391 584 877, se sont réunis en assemblée générale ordinaire au siège social de la société sur convocation 
individuelle adressée le 9 juin 2026 par voie électronique par Monsieur Cyril GASPAROTTO, Directeur général de la société, 
par délégation du conseil d’administration de la société, conformément à l’article 20 des statuts. 
 
CONSTITUTION DU BUREAU 
 
Monsieur Christophe PALOUS préside la séance en sa qualité de Président du conseil d’administration conformément à 
l’article 21 des statuts. 
 
Le Président constitue le bureau. 
Sont nommés scrutateurs :  
- Monsieur Cyril GASPAROTTO, représentant la SAS Sud Massif Central Immobilier, 
- Monsieur Jean-François LAURENS. 
 
Madame Nathalie PLAT SOLAZZI remplit les fonctions de secrétaire.  
 
CONSTATATION DU QUORUM 
 
Il est dressé une feuille de présence que signent les actionnaires présents, les mandataires des actionnaires représentés 
et que certifient conforme le président, les scrutateurs et le secrétaire. Cette feuille permet de constater que 10 
actionnaires totalisant 639 233 actions sont présents ou représentés. 
 
Le bureau reconnaissant que les conditions de quorum requises par la loi au titre de l’assemblée générale ordinaire sont 
atteintes, le Président ouvre la séance en présence des commissaires aux comptes. 
 
…/… 
 
RAPPEL DE L’ORDRE DU JOUR  
Le Président rappelle que les actionnaires se sont réunis en assemblée générale avec à l’ordre du jour les points suivants : 
 
De la compétence de l’assemblée générale ordinaire : 
- Rapport de gestion du conseil d’administration - Rapport général des commissaires aux comptes sur les comptes et 
leur annexe - Approbation des comptes annuels arrêtés le 31 décembre 2025 - Quitus aux administrateurs, 
- Charges et dépenses non déductibles, 
- Affectation du résultat de l’exercice 2025, 
- Rapport spécial des Commissaires aux comptes sur les conventions réglementées et approbation de ces 
conventions, 
- Mandat d’administrateur : renouvellements 
- Indemnisation des administrateurs, 
- Pouvoirs pour les formalités. 
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…/… 

 

VOTE DES RESOLUTIONS 

…/… 

 
TROISIEME RÉSOLUTION - AFFECTATION DU RESULTAT 

L'assemblée générale, sur proposition du conseil d’administration décide d’affecter le bénéfice comptable de l’exercice 
clos le 31 décembre 2025 s’élevant à 564 768,83 €, comme suit : 
 

- 
 
 

  Réserve légale (5 %)  …… 28 238,44 € 

-   Dividendes (100 % des 95 % restants), …… 536 530,39 € 

Le total des sommes nettes distribuées s’élèvera ainsi à 536 530,39 €. 
Ces dividendes seront mis en paiement avant le 30 septembre 2026. 
 
Conformément à la loi, sont mentionnés ci-après les intérêts statutaires mis en paiement au titre des trois derniers 
exercices. 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Cette résolution mise aux voix est adoptée à l’unanimité. 
 
 
HUITIEME RESOLUTION – POUVOIRS POUR LES FORMALITES 
L’assemblée générale donne tous pouvoirs au porteur d’un original, d’une copie ou d’un extrait certifié conforme du 
présent procès-verbal à l’effet d’accomplir toutes les formalités de dépôt, de publicité et autres qu’il appartiendra, 
afférentes aux résolutions adoptées. 
Cette résolution mise aux voix est adoptée à l’unanimité. 
 
L’ordre du jour étant épuisé, Monsieur le Président lève la séance. 
 
De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procès-verbal, les jours, mois et an susdits qui a été signé par le 
président et le secrétaire ainsi que par les scrutateurs. 
 

 
Le président, Un scrutateur, Un scrutateur, 

C. PALOUS C. GASPAROTTO JF. LAURENS 
  

 
Le secrétaire, 

 

 N. PLAT-SOLAZZI  
 
 
Pour extrait certifié conforme, 
Le Directeur général, 
Cyril GASPAROTTO 
 

 

Date clôture exercice Nombre de titres rémunérés Dividendes (montant) 

31/12/2024 639 234 actions 1 189 864.19 € 

31/12/2023 639 234 actions 922.485,56 € 

31/12/2022 639 234 actions 1.137.969,32 € 
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Eclisse Promotion 
Société anonyme 

20 boulevard Laromiguière – 12000 RODEZ 
Capital : 9.588.510 Euros 

SIREN : 391 584 877 RCS RODEZ 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
 

RAPPORT DE GESTION DU CONSEIL D’ADMINISTRATION 
A L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE  

DU 25 JUIN 2026 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Mesdames, Messieurs les Actionnaires, 
 
 
Nous vous avons réunis en assemblée générale ordinaire, en application des statuts, pour vous rendre compte de l’activité de la 
société au cours de l’exercice clos le 31 décembre 2025, des résultats de cette activité, soumettre à votre approbation le bilan et 
les comptes annuels dudit exercice. 

 
Conformément aux dispositions de l'article L. 225-37, dernier alinéa du code de commerce, nous vous présentons notre rapport 
sur le gouvernement d'entreprise. 
 
  

MélissaGOMBERT
Image placée
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1. VIE DE LA SOCIETE EN 2025 

• Faits de l’exercice  

Dans un marché tendu, particulièrement en Occitanie et dans l’agglomération toulousaine, l’activité de la société affiche des 
résultats remarquables avec ces chiffres clés de l’année 2025 : 

- 430 lots mis en commercialisation (+21 % vs 2024) 
- 601 lots en cours de construction (+52 % vs 2024) 
- 265 réservations nettes et 219 ventes 
- 775 équivalents lots en concours gagnés 
- CA HT acté : 40 M€, dont 3 M€ en activité tertiaire 
- 180 lots livrés (+62 % vs 2024) 
- Activité tertiaire en développement : 6 259 m² de surface plancher réservés, 1 155 m² actés 

 
Face aux turbulences, Eclisse Promotion a su anticiper et innover grâce notamment à ces leviers : 

- Diversification des produits (résidences gérées pour seniors, étudiants, intergénérationnel),  
- Ventes en bloc pour sécuriser les plans de financement,  
- Solutions d'accessibilité au logement et de sécurisation commerciale (PSLA et BRS),  
- Pré-commercialisation active,  
- Gestion rigoureuse des stocks. 

On note aussi de grands projets structurants dans les agglomérations : 
- Ruthénoise avec notamment les opérations : « Cœur Sébazac » (six bâtiments dont une résidence senior), « New 

Béteille » (46 logements en requalification de quartier), 
- Toulousaine avec notamment l’opération de requalification urbaine « Toulouse Brouardel » (dont une résidence 

intergénérationnelle de 326 logements et 198 logements mixtes), la transformation de l’ancienne Cité administrative de 
Toulouse (500 logements et 8 000 m² de bureaux en co promotion avec Bouygues Immobilier et GA Smart Building), 
« Respire » (242 logements en 8 bâtiments en co promotion Carrère). 

 
Éclisse a été distinguée par la Fédération des Promoteurs Immobiliers Toulouse Occitanie avec deux Pyramides d'Argent en 2025 
: « Économie circulaire » (résidence Passerelles) et « Coup de cœur du jury » (siège toulousain). 
 

 

• Structure  

Le conseil d’administration est composé au 31 décembre 2025 de 7 postes d’administrateurs.  
 
Au cours de la présente assemblée générale, sera proposé le renouvellement du mandat d’administrateur suivant : 
- Monsieur Claude GRAND. 
 
La vie sociale de l’entreprise s’est déroulée normalement avec une assemblée générale (26 juin 2025) et trois conseils 
d’administration (9 avril, 26 juin et 17 décembre 2025). 
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• Prises de participations ou cessions significatives 

Prises de participations  
 
- BEDADIA (SNC) : 396 parts à 0,25 € sur un capital de 100 €, soit une participation à hauteur de 99 % par suite de création de 
société immatriculée le 18/02/2025. 
- SAS TOULOUSE CARTOUCHERIE ILOT 2.4 : 375 parts à 1 € sur un capital de 1 000 €, soit une participation à hauteur de 37,5 % par 
suite de création de société immatriculée le 07/11/2025. 
 
Cessions de participations  
 
- PASSERELLES (SCCV) : cession de 14 parts sociales d’Eclisse Promotion au profit de la SAS RH Factor ; capital de 100 € : Eclisse 
Promotion 56 parts à 1 € (56 €), Novilis Promotion 30 parts à 1 € (30 €), RH Factor 14 parts à 1 € (14 €), le 22/07/2025. 
- RUE DE LA GARE (SCCV) : cession de 72 parts sociales d’Eclisse Promotion au profit de la SAS RH Factor ; capital de 100 € : Eclisse 
Promotion 288 parts à 0,25 € (72 €), Procivis Toulouse Pyrénées 40 parts à 0,25 € (10 €), RH Factor 72 parts à 0,25 € (18 €), le 
07/07/2025. 
- TURENNE (SNC) : cession de 72 parts sociales d’Eclisse Promotion au profit de la SAS RH Factor ; capital de 100 € : Eclisse 
Promotion 288 parts à 0,25 € (72 €), Sud Massif Central Immobilier 40 parts à 0,25 € (10 €), RH Factor 72 parts à 0,25 € (18 €), le 
07/11/2025. 
- APOSTROPHE (SCCV) : cession de 72 parts sociales d’Eclisse Promotion au profit de la SAS RH Factor ; capital de 100 € : Eclisse 
Promotion 288 parts à 0,25 € (72 €), Procivis Toulouse Pyrénées 40 parts à 0,25 € (10 €), RH Factor 72 parts à 0,25 € (18 €), le 
10/12/2025. 
- BEDADIA (SNC) : cession de 80 parts sociales d’Eclisse Promotion au profit de la SAS RH Factor ; capital de 100 € : Eclisse 
Promotion 316 parts à 0,25 € (79 €), Procivis Toulouse Pyrénées 4 parts à 0,25 € (1 €), RH Factor 80 parts à 0,25 € (20 €), le 
10/12/2025. 
 
Autres mouvements de titres  
 
- SCCV LES COTEAUX DES MOUTIERS : achat de la totalité des parts sociales (4) de Sud Massif Central Immobilier par Eclisse 
Promotion ; capital de 100 € : Eclisse Promotion 400 parts à 0,25 € (100 €) le 15/10/2025. 
- SCCV RTE DE MONTAIGUT : achat de la totalité des parts sociales (40) de Procivis Toulouse Pyrénées par Eclisse Promotion ; 
capital de 100 € : Eclisse Promotion 400 parts à 0,25 € (100 €) le 15/10/2025. 
- SCCV ZAC SAINT-MARTIN : achat de la totalité des parts sociales (196) de Procivis Toulouse Pyrénées par Eclisse Promotion ; 
capital de 100 € : Eclisse Promotion 400 parts à 0,25 € (100 €) le 15/10/2025. 
- SNC 48 BOULEVARD MATABIAU : achat de la totalité des parts sociales (196) de Procivis Toulouse Pyrénées par Eclisse Promotion ; 
capital de 100 € : Eclisse Promotion 400 parts à 0,25 € (100 €) le 15/10/2025. 
 
 

• Dissolutions – liquidations des sociétés avec pour associé ou gérant Eclisse Promotion  

- SNC LE VICTOR HUGO :  liquidation en date du 31/10/2025 (dissolution en date du 23/10/2024) 
- SNC 55-57 AVENUE TABARDEL : liquidation en date du 31/10/2025 (dissolution en date du 19/11/2024) 
- SNC LE CARRE D’ART : dissolution en date du 24/10/2025, liquidation en date du 31/12/2025 
- SCCV CHEMIN DU CHAPITRE : dissolution en date du 24/10/2025, liquidation en date du 31/12/2025 
- SCCV 12 RUE MATHALY : dissolution en date du 24/10/2025 
- LE BELVEDERE (SCCV) : dissolution en date du 24/10/2025, liquidation en date du 31/12/2025 
- SCCV LES COTEAUX DES MOUTIERS : dissolution TUP en date du 03/11/2025, parution au BODACC le 25 novembre 2025 
- SCCV RTE DE MONTAIGUT : dissolution TUP en date du 03/11/2025, parution au BODACC le 18 novembre 2025  
- SCCV ZAC SAINT-MARTIN : dissolution TUP en date du 03/11/2025, parution au BODACC le 18 novembre 2025 
- SNC 48 RUE MATABIAU : dissolution TUP en date du 03/11/2025, parution au BODACC le 18 novembre 2025 
 

• Informations concernant le capital social 

- Fin de la convention de prêt de titres entre Sud Massif Central Immobilier et Monsieur Alain Fabre en date du 25 avril 2024 par 
suite de fin du mandat d’administrateur portant sur une action, rachat par la SAS Sud Massif Central Immobilier 
- Fin de la convention de prêt de titres entre Sud Massif Central Immobilier et Monsieur Christian Thomasson en date du 25 avril 
2024 par suite de fin du mandat d’administrateur portant sur une action., rachat par la SAS Sud Massif Central Immobilier. 
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2  LES RESULTATS FINANCIERS  

• Soldes Intermédiaires de gestion 

Le chiffre d’affaires de l’année 2025 s’élève à 3 867 K€, il est en hausse par rapport à 2024 (+7,64% soit +275 K€). Il est composé 
de la production vendue de services (+ 418 K€). 
 
La production vendue de biens s’élève à 0 K€ contre 143 K€ en 2024.  
  
La production vendue de services s’élève à 3 867 K€ contre 3 449 K€ en 2024. Cette production comprend :  
- Les loyers (du patrimoine et de la location-accession : 75 K€ contre 97K€ en 2024),  
- Les honoraires (gestion et commercialisation) facturés aux filiales du groupe (3 118 K€ contre 3 268 K€) 
- La refacturation aux différentes sociétés du groupe (651 K€ contre 82 K€), 
- Les produits divers (23 K€ contre 3 K€) concernent principalement une indemnité de concours. 
 
Il convient d’ajouter ensuite la production stockée. Elle ressort à 1 189 K€ (contre 134 K€ en 2024). Ce poste reprend les frais 
d’études des nouvelles opérations pour lesquelles les sociétés civiles dédiées n’ont pas encore été créées.  
On enlève ensuite le déstockage de production correspondant au coût de revient des produits vendus sur l’exercice ainsi que les 
refacturations aux SCCV/SNC récemment créées pour porter les projets soit 833 K€ contre 614 K€ en 2024. Les principaux 
déstockages sont :  
- Nold : 717 K€ 
 
Au total, la production de l’exercice 2025 ressort à 4 224 K€ contre 3 112 K€ en 2024 (+ 36%), à laquelle il convient de soustraire les 
consommations en provenance des tiers pour 2 495 K€ (1 985 K€ en 2024).  
La consommation en provenance des tiers est en forte augmentation (+ 25%), elle englobe le coût de fabrication des programmes 
ainsi que les dépenses de frais généraux de l’exercice. 
 
Les augmentations les plus importantes au niveau des frais généraux concernent : 
-Les honoraires de construction :  +641 K€  
-Les frais annexes : + 137 K€ 
- Les locations immobilières : + 32K€ 
 
En contrepartie, les diminutions les plus importantes concernent : 
-Les honoraires de constructions : -81 K€ 
-Les conventions de prestations, mise à disposition et assistance : -268 K€ 
 
 
Ainsi, la valeur ajoutée passe de 1 127 K€ en 2024 à 1 729 K€ en 2025.  
Le poste « impôts et taxes » s’élève à 74 K€ (contre 80 K€ en 2024). 
 
Les charges de personnel sont de 1 744 K€ en 2025 contre 1 807 K€ en 2024 soit une baisse de 63 K€.  
Pour rappel, les charges de personnel avaient baissé en 2024 dans un contexte économique difficile. 
Cette évolution résulte de plusieurs mouvements intervenus au cours de l'exercice. Un poste de Directeur Immobilier d'Entreprise 
avait été créé fin 2024. 
En avril 2025, le Responsable Développement Foncier a quitté la structure sans être remplacé sur l'année, tandis qu'un Analyste 
Foncier Junior a été recruté en septembre 2025. 
Un poste de Responsable d'Opération a été créé en mai 2025, complété par la création d’un deuxième poste d'assistant Technique 
en alternance en septembre 2025. Par ailleurs, la juriste en poste ayant réduit son activité à temps partiel, un second juriste à 
temps plein a été recruté en renfort. 
Au 31 décembre 2025, l'effectif en personnes physiques est de 25 collaborateurs. 
 
 L’excédent brut d’exploitation est de -90 K€ contre – 748 K€ en 2024.  
 
Il convient ensuite d’ajouter des produits supplémentaires pour 592 K€ (370 K€ en 2024) dont :  
- 35 K€ de reprises de provision : composées principalement de la reprise de la provision sur le compte courant de la SCCV LA 
FABRIQUE (près de 29 K€) 
 
-les autres produits d’exploitation s’élèvent à : 242 K€ contre 1K€ l’exercice précédent.. 
Les autres produits d’exploitation incluent également les produits de cessions d’immobilisation depuis cet exercice. Ils s’élèvent 
à 315 K€ et correspondent à la vente du T2 LA LANGUEDOCIENNE et la vente du local LA HALLE ST FLOUR. Avec une VNC totale de 
270 K€, ces cessions ont généré une plus-value de 45 K€. 
-à compter de cet exercice, les transferts de charges ont été, conformément à l’évolution du plan comptable, reclassés dans les 
produits et charges auxquels ils se rapportent 
 
Le montant des dotations aux amortissements et aux provisions s’élève à 258 K€ (contre 201 K€ en 2024) reprenant :  
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- 148 K€ de dotations aux amortissements (172 K€ en 2024), poste en diminution à la suite de la vente de logements du patrimoine 
sur 2025. 
- 110 K€ de dotations aux dépréciations dont 102 K€ de provision sur stocks et créance.  
 
Le résultat d’exploitation obtenu est donc déficitaire à -261 K€ (-199 K€ en 2024), soit une diminution de 31% expliquée par les 
éléments ci-dessus. 
 
Il convient d’ajouter le résultat financier de 1 105 K€ (1 451 K€ en 2024). Le résultat financier est en baisse de 24 %.  
Les produits financiers (1 418 K€) correspondent principalement à des dividendes perçus des filiales de la société pour un montant 
de 1 094 K€ contre 1 462 K€ en 2024.  
En complément des distributions, des rémunérations de compte courant sont également perçues sur cet exercice pour un 
montant de 201 K€ (316 K€ en 2024), ainsi que les bonis de liquidation des sociétés liquidées sur l’exercice 2025 (120 K€).  
 
Les charges financières s’élèvent à 313 K€ (380 K€ en 2024) soit :  
- rémunération des comptes courants : 174 K€ 
- charges financières sur emprunts auprès des établissements de crédit : 35 K€ 
- pertes des SCCV/SNC : 68 K€ 
- malis des sociétés liquidées sur l’exercice 2025 : 21 K€.  
- dotation pour dépréciation sur titres de participation : 13 K€ (SCCV St Jammes). 
 
Le résultat courant avant impôts passe de 1 251 K€ en 2024 à 844 K€ en 2025.  
 
Le résultat exceptionnel est de 0 K€ (221 K€ en 2024).  
Les produits exceptionnels s’élèvent à 0 K€. Les charges exceptionnelles sont de 0 K€ (321 K€ en 2024). 
A compter de l’exercice 2025, sont classés en produits et charges exceptionnels uniquement les charges et produits qui se 
rapportent à des événements majeurs et inhabituels. Au cours de l’exercice 2025, aucune charge et aucun produit ne se 
rapportent à des événements majeurs et inhabituels. 
  
Il est important de préciser que le résultat des SCCV/SNC, du fait de la transparence fiscale, est imposé au niveau d’Eclisse 
Promotion, à hauteur de la quote-part détenue. Nous imposons cette année au titre des SCCV/SNC la somme de 1 105 K€, tout en 
déduisant les produits sur SCCV/SNC reçus sur l’exercice pour 1 115 K€ ayant déjà fait l’objet d’une imposition l’année précédente.  
 
Par ailleurs selon le rescrit fiscal n° 2012-23 et le règlement ANC n° 2012-05 du 8 novembre 2012, il convient de déduire fiscalement 
l’année de leur constatation les frais de commercialisation liés aux contrats à long terme et donc enregistrés en stock. Les 
programmes portés directement par Eclisse étant tous terminés, aucun retraitement fiscal n’a été opéré à ce titre cette année. 
 
Ainsi sur l’exercice 2025, le résultat fiscal de la société est de 917 K€. Le montant de l’impôt sur les sociétés s’élève à 279 K€ (taux : 
25%). Une réduction d’impôt mécénat a été constaté dans les comptes pour 4,5 K€.  
 
Il est à noter qu’un groupe d’intégration fiscale a été constitué au 1er janvier 2024 dont la société mère est la société Sud Massif 
Central Immobilier. Ainsi, l’impôt payé par Eclisse Promotion remonte dans la société mère. 
 
Le résultat de l’exercice s’établit à 565 K€, en baisse de 55 % par rapport à 2024 (1 252 K€). 
 

• Bilan  

 
Pour ce qui est du bilan, les observations porteront sur les points suivants :  

 
➢ À l’actif : 

- Le total de l’actif immobilisé net passe de 2 405 K€ à 2 428 K€ soit une augmentation de 23 K€ (+1%).  
Les immobilisations incorporelles sont en hausse, principalement à la suite de la mise en service de logiciels. Les immobilisations 
corporelles sont en baisse. Cette baisse est consécutive aux ventes du patrimoine (2 logements).  
Les immobilisations financières sont en hausse (+323 K€). Un dépôt de garantie a été versé pour 576 K€ pour deux projets à Les 
Carmes et Maison Sanchez 
- Il est à noter une augmentation des stocks qui passent de 604 K€ à 924 K€ (+53%, soit 320 K€).  
Le stock sur matières premières est en augmentation de 291 K€, il s’élève à 886 K€. Ce stock correspond aux premières dépenses 
portées par Eclisse Promotion avant que les sociétés porteuses de programmes ne soient créées et donc refacturées, ainsi qu’à 
des réserves foncières.  
Le stock sur l’en-cours de production de biens est en augmentation sur 2025 passant de 2 K€ à 31 K€.  
Le stock de produits finis est en constant, il s’élève à 7 K€, correspondant à un stationnement sur une opération ancienne. 
  
- En ce qui concerne les créances, leur montant s’élève à 34 310 K€ contre 32 098 K€ en 2024 (+6,9%). Elles sont composées des 
créances clients (4 596 K€),des autres créances (29 693 K€), et des charges constatées d’avance (21 K€).  
Les créances clients (+ 1 186 K€) sont composées essentiellement des refacturations d’honoraires (gestion et commercialisation) 
et premières dépenses aux différentes SCCV/SNC.  
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Les autres créances (- 1 004 K€) enregistrent principalement la variation des comptes courants avec les SCCV/SNC.  
- La trésorerie s’établit à 2 464 K€ en 2025 contre 2 011 K€ en 2024 (+ 453 K€). 
 
➢ Au passif :  

- Les capitaux propres sont en baisse passant de 13 582 K€ en 2024 à 12 957 K€ fin 2025.  
- Les provisions s’élèvent à 132 K€ (dont 120 K€ de provision pour risques et charges et 12 K€ de provision retraite).  
- L’encours d’emprunt constaté au 31/12/2025 auprès d’établissements de crédit est d’un montant total de 3 330 K€ (-419 K€ par 
rapport à 2024). Cette diminution s’explique par le remboursement de l’emprunt sur l’actif à la suite des ventes des logements 
du patrimoine, ainsi qu’au remboursement du PGE. 
- Les autres emprunts et dettes financières divers s’élèvent à 21 487 K€ contre 18 516 K€ en 2024. Ils sont composés essentiellement 
par les comptes courants de PROCIVIS SMC (808 K€) et Sud Massif Central Immobilier. Ces sommes correspondent à des fonds 
avancés par ces deux structures afin de permettre à Eclisse Promotion de financer ses filiales. 
- Les dettes d’exploitation sont composées :  

* des dettes fournisseurs : 802K€ en 2025 (contre 126 K€ en 2024). 
* des dettes fiscales et sociales : 1 403 K€ (1 019 K€ en 2024) composées des comptes de TVA et de charges sociales.  

-Les dettes diverses s’élèvent à 15 K€ (10 K€ en 2024) essentiellement composées de dettes sur fournisseurs d’immobilisation. 
 
 Enfin, le total du bilan s’établit à 40 126 K€, en augmentation par rapport à 2024 (+ 2 992 K€ soit +8 %). 
 

• Périmètre de consolidation 

Le périmètre de consolidation est le suivant, il se compose de 74 sociétés : 
 

 
 

• Résultats financiers des 5 derniers exercices  

 

 
 
 
 
 
 
 

• Autres points   

2025 2024 2023 2022 2021

Situation financière en fin d'exercice

a) Capital social 9 588 510             9 588 510             9 588 510             9 588 510             9 588 510             

b) Nombre d'actions émises 639 234                639 234                639 234                639 234                639 234                

c) Nombre d'obligations convertibles en actions - -

Résultat global des opérations effectives

a) Chiffre d'affaires hors taxes 3 867 345             3 592 716             2 120 506             4 340 693             4 070 336             

b) Résultat avant impôt, amortissements et provisions 1 081 083             1 634 733             1 169 092             2 183 996             1 571 281             

c) Impôt sur les bénéfices 278 907                219 796                6 720 -                   754 651                7 473                    

d) Résultat après impôt, amortissements et provisions 564 769                1 252 489             971 037                1 197 862             1 521 047             

e) Montant des bénéfices distribués 1 189 864             922 485                1 137 969             1 444 995             

Résultat des opérations réduit à une seule action (en unités)

a) Résultat après impôt, mais avant amortissements et provisions 1                           2                           2                           2                           2                           

b) Résultat après impôt, amortissements et provisions 1                           2                           2                           2                           2                           

c) Dividende versé à chaque action -                         2                           1                           2                           2                           

Personnel

a) Nombre de salariés (moyenne annuelle ETP) 18,00                    22,00                    22,00                    22,00                    24,00                    

b) Montant de la masse salariale 1 202 683             1 122 042             1 272 594             1 130 202             1 156 736             

c) Montant des sommes versées au titre des avantages sociaux (charges sociales) 575 057                563 267                615 244                547 882                567 472                
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Délais de paiement clients et fournisseurs  
En application des dispositions de l’article D.441-6 du Code de commerce, il est précisé les délais de paiement des fournisseurs 
et des clients au 31 décembre 2025 : 
 

 
 
Charges et dépenses non déductibles 
En application de l’article 223 quater du code général des impôts, on constate qu’il existe 28 884 € de charges ou dépenses non 
déductibles fiscalement (article 39-4 du code général des impôts). 
 
Jetons de présence au titre de l’exercice 2026 
Depuis le 1er janvier 2008, en application d’une délibération du conseil d’administration de la société en date du 5 mars 2008, il 
reviendra à la prochaine assemblée générale de fixer le montant global, soit un total maximal pour 2026 de 6 398 € (914 € x 7 
administrateurs) au titre de la rémunération des mandats d’administrateur par l’allocation de jetons de présence. Le conseil 
d’administration pourra ensuite librement répartir ladite somme entre les administrateurs. 
 
Affectation du résultat 
L’assemblée générale, sur proposition du conseil d’administration du 16 avril 2026, décide d’affecter la somme de 564 768,83 €, 
représentant le bénéfice comptable de l’exercice 2025 comme suit : 

 
- 

 

 

  Réserve légale (5 %)  …… 28 238,44 € 

-   Dividendes (100 % des 95 % restants), …… 536 530,39 € 

 
Le total des sommes nettes distribuées s’élèvera ainsi à 536 530,39 €. 
Ces dividendes seront mis en paiement avant le 30 septembre 2026. 

 
Conformément à la loi, sont mentionnés ci-après les intérêts statutaires mis en paiement au titre des trois derniers exercices. 
 

 
 
 
 
 
 
 

  

0 jour
1 à 30 

jours

31 à 60 

jours

61 à 90 

jours

91 jours 

et plus

Total (1 

jour et 

plus)

0 jour
1 à 30 

jours

31 à 60 

jours

61 à 90 

jours

91 jours et 

plus

Total (1 jour 

et plus)

Nombre de factures 

concernées
10,00             10 0 0

Montant total des 

factures 

concernées H.T

17 624,97     11 644      875            875            4 230        17 624      -            -            -            -                  -                     

Pourcentage du 

montant total des 

achats H.T de 

l'exercice

1,21% 0,09% 0,09% 0,44% 1,83%

Pourcentage du 

chiffre d'affaires 

H.T de l'exercice

0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Nombre de factures 

exclues

Montant total des 

factures exclus

(C) Délais de paiement de références utilisés (contractuel ou délai légal - article L. 441-6 ou article L.443-1 du code de commerce) 

Délai de paiement 

utilisés pour le 

calcul des retards 

de paiement

Délais légaux Délais légaux

(B) Factures exclues du (A) relatives à des dettes et créances litigieuses ou non comptabilisées

0 0

0 0

Article D.441 l.-1° : Factures reçues non réglées à la date 

de clôture de l'exercice dont le terme est échu

Article D.441 l.-2° : Factures émises non réglées à la date de 

clôture de l'exercice dont le terme est échu

(A) Tranches de retard de paiement

Date clôture exercice Nombre de titres rémunérés Dividendes (montant) 

31/12/2024 639 234 actions 1 189 864,19 

31/12/2023 639 234 actions 922.485,56 € 

31/12/2022 639 234 actions 1.137.969,32 € 
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3 EVENEMENTS POST-CLÔTURE 
 

Les opérations militaires survenues au Moyen-Orient à compter du 28 février 2026 constituent un événement postérieur à la 
clôture n’ayant pas d’incidence sur les comptes arrêtés au 31 décembre 2025.  
À la date d'arrêté des comptes, la société a procédé à une analyse des conséquences potentielles de cette situation géopolitique 
sur son activité, notamment sur ses opérations de promotion immobilière, au regard de l'évolution possible des coûts des 
matières premières et des matériaux de construction ainsi que des conditions de financement des projets. Il a été conclu que cet 
événement n’a pas d’impact significatif sur l’activité, la situation financière ou les perspectives de la société.  
La société continue de suivre attentivement l’évolution de la situation et ses éventuelles incidences économiques sur son activité 
et celle de ses filiales. 
 

4 LES PERSPECTIVES 
 

La société poursuit ses grandes opérations structurantes avec le permis de construire de Brouardel obtenu au 1er trimestre 2026 
et le démarrage des travaux prévus à la Cité administrative de Toulouse (livraison horizon 2030). Sur le plan environnemental, 
Éclisse vise l'intégration d'une stratégie de construction hors site et l'amélioration du tri et de la valorisation des déchets de 
chantier, dans le prolongement de l'essai réussi sur Pachamama. 
 
L’attention demeurera portée aux réserves foncières, aux fonds propres et au maintien d’un bon taux de rentabilité des opérations 
tout en demeurant attentif à la bonne adaptation de la production aux attentes et données du marché. 
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SA Eclisse Promotion 
Société anonyme 

20 boulevard Laromiguière – 12000 RODEZ 
Capital : 9.588.510 Euros 

SIREN : 391 584 877 RCS RODEZ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ANNEXE  
AU RAPPORT DE GESTION DU CONSEIL D’ADMINISTRATION 

A L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE  
DU 25 JUIN 2026 
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ANNEXE 1  

Eclisse Promotion 
Société anonyme 

20 boulevard Laromiguière – 12000 RODEZ 
Capital : 9.588.510 Euros 

SIREN : 391 584 877 RCS RODEZ 
 
 
 

RAPPORT SUR LE GOUVERNEMENT D’ENTREPRISE 

EXERCICE 2025 

 
 
 

1. Mandats et fonctions exercés par chaque mandataire social 
 

Conformément aux dispositions de l'article L. 225-37-4, alinéa 1, 1° du code de commerce, est dressée ci-dessous la liste de 
l'ensemble des mandats et fonctions exercés dans toute société par chaque mandataire social de la société durant l'exercice : 
 
Monsieur Christophe PALOUS, Président du conseil d’administration, administrateur 
Né le 14 décembre 1965 à Rodez (12) 
Demeurant Résidence Le Turenne – 10, rue des Frères de Turenne – 12000 RODEZ 
Président, administrateur    ECLISSE PROMOTION (SA)  
Administrateur     PROCIVIS SUD MASSIF CENTRAL (SACICAP) 
Administrateur     IMMO DE FRANCE SUD MASSIF CENTRAL (SA) 
Administrateur    SUD MASSIF CENTRAL HABITAT (ESH) 
Administrateur      GROUPAMA AVEYRON LOZERE 
Administrateur    OFS STON (SAS) Représentant Eclisse Promotion, (SA) 
 
Monsieur Jean-Luc FAU, Vice-Président du conseil d’administration, administrateur 
Né le 11 novembre 1958 à Marcillac-Vallon (12) 
9, rue du Stade – 12740 Sébazac-Concourès 
Vice-Président, administrateur    ECLISSE PROMOTION (SA) 
 
- Monsieur Cyril GASPAROTTO, Directeur général   
Né le 21/12/1980 à  TOULOUSE (31) 
Demeurant 20 boulevard Laromiguière à Rodez (12) 
Directeur général    ECLISSE PROMOTION (SA) 
Directeur général    PROCIVIS SUD MASSIF CENTRAL (SACICAP) 
Directeur général    PROCIVIS TOULOUSE PYRENEES (SACICAP) 
Président     IMMO DE FRANCE TOULOUSE (nomination le 07/01/2025) 
Directeur général    IMMO DE FRANCE TOULOUSE BALMA  
Directeur général    OFS STON (démission le 30/11/2025) 
Président    (représentant PROCIVIS SUD MASSIF CENTRAL) (depuis le 17/12/2025) 
Administrateur     (démission le 17/12/2025) 
Vice-Président, administrateur  SUD MASSIF CENTRAL HABITAT (ESH) 
Administrateur                                           CAUTIALIS (représentant PROCIVIS SUD MASSIF CENTRAL) 
   (président du comité d’audit) 
   (président du comité des risques) 
Administrateur    SUD MASSIF CENTRAL LOGEMENTS (GIE) 
     (représentant PROCIVIS SUD MASSIF CENTRAL) 
Administrateur     AVEYRON HABITAT (ESH) (Représentant Procivis Logement Social) 
Administrateur     HABITAT SOCIAL OCCITANIE (rep. PROCIVIS TOULOUSE PYRENEES) 
Administrateur     GIE LOGIMIP (représentant PROCIVIS TOULOUSE PYRENEES) 
Administrateur    PROCIVIS UES AP (SA) 
Administrateur     PROCIVIS LOGEMENT SOCIAL SAS (rep.PROCIVIS SUD MASSIF CENTRAL) 
Directeur général délégué         FERRONNERIES DU MIDI (SA) 
Directeur général    HOLDING FM  (SAS) Représentant SNC BROUARDEL BEARNAIS  
Directeur général    SAS NOLD (représentant PROCIVIS SUD MASSIF CENTRAL) 
Président    HOLDER FINANCES 
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Sud Massif Central Immobilier représentée par Monsieur Yves CALMEJANE, administrateur 
Né le 8 mai 1962 à Decazeville (12) 
Demeurant 154 rue du Quercy – 12000 Rodez 
Administrateur ECLISSE PROMOTION (représentant Sud Massif Central Immobilier SAS)  
Administrateur    PROCIVIS SUD MASSIF CENTRAL (SACICAP) 
Président, administrateur   IMMO DE FRANCE SUD MASSIF CENTRAL (SA) 
Administrateur PROCIVIS TOULOUSE PYRENEES (SACICAP)  
Administrateur OFS STON (SCIC) (cooptation le 18/12/2025)  
 
Monsieur Guy COMBRET, administrateur 
Né le 14 avril 1952 à Rodez (12)  
Demeurant 34 rue Henri Jaudon - 12000 Rodez 
Administrateur     ECLISSE PROMOTION (SA) 
Vice-Président, administrateur  PROCIVIS SUD MASSIF CENTRAL (SACICAP) 
Administrateur     IMMO DE FRANCE SUD MASSIF CENTRAL (SA) 

(représentant SUD MASSIF CENTRAL IMMOBILIER (SAS)) 
Gérant associé    SCI COMBRET IMMO 
 
Monsieur Jean-François GAVALDA, administrateur 
Né le 10 octobre 1960 à Toulouse 
Demeurant 191, avenue Saint Laurent – 12130 St Géniez d’Olt 
Administrateur    ECLISSE PROMOTION (SA)  
Administrateur    PROCIVIS SUD MASSIF CENTRAL (SACICAP)  
Administrateur     IMMO DE FRANCE SUD MASSIF CENTRAL (SA) 
 
Monsieur Claude GRAND, administrateur 
Né le 24 décembre 1954 à Tonneins (47) 
Demeurant 21, boulevard d’Estourmel 12000 RODEZ  
Administrateur     ECLISSE PROMOTION (SA) 
Président, administrateur   PROCIVIS SUD MASSIF CENTRAL (SACICAP) 
Président, administrateur   PROCIVIS TOULOUSE PYRENEES (SACICAP) 
Président, administrateur   OFS STON (SAS) représentant Procivis Sud Massif Central  

(fin mandat : 30/11/2025) 
Administrateur    IMMO DE FRANCE SUD MASSIF CENTRAL (SA) 

(représentant ECLISSE PROMOTION) 
Administrateur     SUD MASSIF CENTRAL HABITAT  
Membre du Conseil de surveillance RAGT ROUERGUE AUVERGNE GEVAUDAN TARNAIS (SA à directoire) 
Membre du bureau   ASSOCIATION DES PRESIDENTS DE SACICAP 
 
Monsieur Gilbert PRIEUR, administrateur 
Né le 26 octobre 1958 à Aurillac (15) 
Demeurant 7, rue du Père Berthieu – 15800 Polminhac 
Administrateur    ECLISSE PROMOTION (SA) 
Vice-Président, administrateur   PROCIVIS SUD MASSIF CENTRAL (SACICAP) 
 

2. Commissaires aux comptes 
 

Premier commissaire aux comptes titulaire : 
- Cabinet de conseils associés Midi-Centre, 4 boulevard d’Estourmel, Résidence La Tour Raynalde à Rodez (12000), 
Second commissaire aux comptes titulaire : 
- Albouy Associés Audit, 9 rue Camille Douls, Résidence Les Jacobins à Rodez (12000) 
Premier commissaire aux comptes suppléant : 
- Monsieur Bernard Galy, 4 boulevard d’Estourmel, Résidence La Tour Raynalde à Rodez (12000), 
Second commissaire aux comptes suppléant : 
- GEC Conseil, 6 place Sainte-Catherine – Bât. B à Rodez (12000) 
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3. Conventions visées aux articles L.225-38 et suivants du code de commerce 

 
Conformément aux dispositions de l'article L. 225-37-4, alinéa 1, 2° du code de commerce, sont mentionnées ci-dessous les 
conventions intervenues directement ou par personne interposée entre, d'une part, l'un des mandataires sociaux ou l'un des 
actionnaires disposant d'une fraction des droits de vote supérieure à 10 % de la société et, d'autre part, une autre société contrôlée 
par la première au sens de l'article L. 233-3, à l'exception des conventions portant sur des opérations courantes et conclues à des 
conditions normales : 
 
3.1 Conventions antérieurement autorisées et dont l’exécution a été poursuivie au cours du dernier exercice  

• Convention cadre d’assistance Procivis Sud Massif Central  
Signataires : PROCIVIS Sud Massif Central (prestataire) / SA Eclisse Promotion (bénéficiaire) 
Objet : mission d’assistance dans la mise en œuvre de la politique du groupe et missions d’assistance spécifiques dans les 
domaines notamment de la promotion immobilière 
-Date d’effet : 1er octobre 2018 (annule et remplace la convention en date du 23 décembre 2015), suite à la redéfinition des missions 
de gouvernance mise en place. 
 
 
• Convention modalités de répartition des bénéfices dans la SCCV VISTA VERDE 
Signataires : SA Eclisse Promotion, SARL Sporting Promotion et SAS Tisserin Immobilier, les associés 
Objet : modification des règles de répartition de distribution du résultat entre associés dans une période déterminée sur une 
fraction cumulée comprise entre 1 583.3 K€ selon budget opération annexé à la convention et un plafond de distribution défini. 
Date d’effet : à atteinte des tranches définies dans la convention.  
 
• Bail de location entre la SNC 181 route d’Albi et la SA Procivis Sud Massif Central Promotion devenue Eclisse Promotion, associée 
de la SNC, pour une partie de ses locaux à usage de bureaux 
Ce bail n’entrant pas dans l’objet social de ladite SNC est traité dans le cadre d’une convention réglementée.  
Date d’effet : 1er mai 2021 
 
3.2 Conventions conclues sur l’exercice échu 
 
•    Convention intégration fiscale : Avenant n°1 à la convention du 14 décembre 2023 
Signataires : Sud Massif Central Immobilier (société mère) et Eclisse Promotion, Immo de France SMC, Lozère Gestion, Immo de 
France Tranier,  Immo de France Toulouse, Immo de France Toulouse Balma, Up Grade et SNC Brouardel Béarnais, Immo de France 
Figeac Decazeville (sociétés filles), 
Objet : avenant n°1 : intégration du bénéficiaire SAS Immo de France Figeac Decazeville 
Date d’effet : 1er janvier 2025 
Date de signature : 1er janvier 2025 
 
• Convention de trésorerie 
Signataires : Eclisse Promotion, Immo de France Sud Massif Central, Lozère Gestion, Immo de France Tranier, Immo de France 
Toulouse, Immo de France Toulouse Balma, Immo de France Figeac Decazeville, SNC Brouardel Béarnais, SNC 181 route d’Albi et 
Up Grade (les filiales) / Sud Massif Central Immobilier (la Société) 
Objet : Les parties décident de se consentir mutuellement des avances de trésorerie en fonction des besoins de chacune. 
Date d’effet : 1er juillet 2025 
Date de signature : 1er juillet 2025 
 

     4.  Tableau récapitulatif des délégations en cours de validité accordées par l’assemblée générale en matière 
d’augmentation de capital 
Néant.  
 

5.  Modalités d ’exercice de la Direction générale 

En application des dispositions de l'article L. 225-37-4, 4° du Code de commerce, conformément à la faculté offerte par l'article 
L. 225-51-1 du Code de commerce, les fonctions de Président du conseil d'administration et de Directeur général, ce dernier 
assumant la direction générale de la société, sont dissociées. 

• Président du Conseil d’administration : Christophe PALOUS 
• Directeur général : Cyril GASPAROTTO 

_______________________ 














