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Annexe au bilan avant répartition de l'exercice, dont le total est de   24 416 219.27
Euros et au compte de résultat de l'exercice présenté sous forme de liste, dont le chiffre
d'affaires est de    2 206 739.17 Euros et dégageant un bénéfice de       32 345.41 Euros.

L'exercice a une durée de 12 mois, couvrant la période du 01/01/2025 au 31/12/2025.

Les notes et les tableaux présentés ci-après, font partie intégrante des comptes
annuels.

FAITS CARACTERISTIQUES DE L'EXERCICE

Néant

 - REGLES ET METHODES COMPTABLES -
(PCG Art. 831-1/1)

Principes et conventions générales

Les comptes de l'exercice clos ont été élaborés et présentés conformément aux règles
comptables dans le respect des principes prévus par les articles 121-1 à 121-5 et
suivantsdu Plan Comptable Général.

Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de
prudence, conformément aux hypothèses de base : continuité de l'exploitation,
permanence des méthodes comptables d'un exercice à l'autre, indépendance des
exercices, conformément aux règles générales d'établissement et de présentation des
comptes annuels.

La méthode de base retenue pour l'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est
la méthode des coûts historiques.

Les conventions comptables ont été appliquées en conformité avec les dispositions du
code de commerce, du décret comptable du 29/11/83 ainsi que du règlement ANC
2022-06 relatifs à la réécriture du plan comptable général applicable à la clôture de
l'exercice.

Changement de méthode

À compter de l'exercice ouvert le 1er janvier 2025, la société applique le règlement
n°2022-06 de l'Autorité des normes comptables relatif à la modernisation des états
financiers.

Ce règlement modifie notamment la définition et la présentation du résultat
exceptionnel, désormais limité aux produits et charges directement liés à un événement
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majeur et inhabituel, non lié à l'exploitation courante de l'entreprise.

En application de ce règlement, certains produits et charges antérieurement
comptabilisés en résultat exceptionnel sont désormais présentés en résultat
d'exploitation ou en résultat financier.

Ce changement constitue un changement de méthode comptable.

L'application de ce nouveau règlement a donné lieu à des reclassements de postes sans
incidence sur le résultat net de l'exercice.

Les données comparatives de l'exercice précédent n'ont pas été retraitées, l'impact de ce
changement étant non significatif.

Informations générales complémentaires

La SARL FONCIERE CONDE est comprise depuis le 01/01/2022 dans un périmètre
d'intégration fiscale dont la société mère est la SAS HOLDING VICTOR HUGO - N°
SIRET 412 465 106
00059.

La contribution de la SARL FONCIERE CONDE au résultat d'ensemble se solde par
un bénéfice de 86 305 €.

 - COMPLEMENT D'INFORMATIONS RELATIF AU BILAN -
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Etat des immobilisations

Valeur brute Augmentations
début

d'exercice Réévaluations Acquisitions
 Terrains 1 687 611
 Constructions sur sol propre 17 812 699 1 762 104
 Matériel de bureau et informatique, Mobilier 7 231
 Immobilisations corporelles en cours 1 255 405 157 784

TOTAL 20 762 946 1 919 888
 Autres participations 9 471 436 688 348

TOTAL 9 471 436 688 348
TOTAL GENERAL 30 234 383 2 608 236

Diminutions Valeur brute Réévaluation
en fin Valeur d'origine

Poste à Poste Cessions d'exercice fin exercice
 Terrains 1 687 611 1 687 611
 Constructions sur sol propre 327 017 19 247 786 19 247 786
 Matériel de bureau et informatique, Mobilier 7 231 7 231
 Immobilisations corporelles en cours 1 251 698 0- 161 492 161 492

TOTAL 1 251 698 327 017 21 104 119 21 104 119
 Autres participations 850 467 0- 9 309 318 9 309 318

TOTAL 850 467 0- 9 309 318 9 309 318
TOTAL GENERAL 2 102 165 327 016 30 413 437 30 413 437

Etat des amortissements

Situations et mouvements de l'exercice Montant début Dotations Diminutions Montant fin
d'exercice de l'exercice Reprises d'exercice

 Constructions sur sol propre 7 111 717 868 211 300 757 7 679 172
 Matériel de bureau et informatique, Mobilier 7 231 7 231

TOTAL 7 118 949 868 211 300 757 7 686 403
TOTAL GENERAL 7 118 949 868 211 300 757 7 686 403

Ventilation des dotations Amortissements Amortissements Amortissements Amortissements dérogatoires
de l'exercice linéaires dégressifs exceptionnels Dotations Reprises

 Constructions sur sol propre 868 211
TOTAL 868 211

TOTAL GENERAL 868 211
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Etat des provisions

 Provisions pour risques et charges Montant début Augmentations Diminutions Diminutions Montant fin
d'exercice Dotations Montants Montants non d'exercice

utilisés utilisés
 Autres provisions pour risques et charges 74 000 74 000

TOTAL 74 000 74 000

 Provisions pour dépréciation Montant début Augmentations Diminutions Diminutions Montant fin
d'exercice Dotations Montants Montants non d'exercice

utilisés utilisés
 Sur titres de participation 1 098 695 1 098 695
 Sur comptes clients 2 354 30 701 500 32 554

TOTAL 1 101 049 30 701 500 1 131 249
TOTAL GENERAL 1 175 049 30 701 500 1 205 249

 Dont dotations et reprises
           d'exploitation 30 701 500

Provision pour risques et charges : "Affaire SPIE" :
La SARL FONCIERE CONDE a été victime d'une fraude au virement au cours de
l'exercice 2020 pour un montant de 74 064 €. En effet, la société a cru effectué un
virement à son fournisseur SPIE qui, en réalité, s'était fait usurpée son identité.

Une provision d'un montant de 74 000 € a été comptabilisée au cours de l'exercice
2020.

Ce litige est toujours en cours.

Provision pour dépréciation :
Fusion de la société ALTAIR IMMO détenant la totalité des titres de 1
ANACHARSIS déprécié à hauteur de 1 098 695 €.

Etat des échéances des créances et des dettes

Etat des créances Montant brut A 1 an au plus A plus d'1 an
 Créances rattachées à des participations 6 300 912 6 300 912
 Autres créances clients 238 874 238 874
 Taxe sur la valeur ajoutée 59 626 59 626
 Divers état et autres collectivités publiques 1 180 1 180
 Débiteurs divers 166 750 166 750

TOTAL 6 767 342 6 767 342
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Etat des dettes Montant brut A 1 an au plus De 1 à 5 ans A plus de 5 ans
 Emprunts et dettes ets crédit à 1 an maximum à l'origine 1 002 1 002
 Emprunts et dettes ets crédit à plus de 1 an à l'origine 19 450 000 200 000 800 000 18 450 000
 Emprunts et dettes financières divers 7 653 553 7 653 553
 Fournisseurs et comptes rattachés 183 526 183 526
 Autres impôts taxes et assimilés 6 679 6 679
 Groupe et associés 676 588 676 588
 Autres dettes 58 161 58 161
 Produits constatés d'avance 2 825 2 825

TOTAL 28 032 333 8 782 333 800 000 18 450 000
 Emprunts remboursés en cours d'exercice 200 000

Composition du capital social
 (PCG Art. 831-3 et 832-13)

 Différentes catégories de titres nominales
Valeurs Nombre de titres

en euros Au  début Créés Remboursés En fin
Parts sociales 16.0000 500 500

Evaluation des immobilisations corporelles

La valeur brute des éléments corporels de l'actif immobilisé correspond à la valeur
d'entrée des biens dans le patrimoine compte tenu des frais nécessaires à la mise en état
d'utilisation de ces biens, mais à l'exclusion des frais engagés pour leur acquisition.

Evaluation des amortissements

Les méthodes et les durées d'amortissement retenues ont été les suivantes :

Catégorie Mode Durée
Constructions Linéaire 10 à 50 ans
Agencements et aménagements Linéaire 10 à 20 ans
Installations techniques Linéaire 5 à 10 ans
Matériels et outillages Linéaire 5 à 10 ans
Matériel de transport Linéaire 4 à 5 ans
Matériel de bureau Linéaire 5 à 10 ans
Mobilier Linéaire 5 à 10 ans

Titres immobilisés
 (PCG Art. 831-2/20 et 832-7)

Les titres de participation, ainsi que les autres titres immobilisés, ont été évalués au prix
pour lequel ils ont été acquis, à l'exclusion des frais engagés pour leur acquisition.

En cas de cession portant sur un ensemble de titres de même nature conférant les mêmes
droits, la valeur d'entrée des titres cédés a été estimée au prix d'achat moyen pondéré.

Les titres immobilisés ont le cas échéant été dépréciés par voie de provision pour tenir
compte de leur valeur actuelle à la clôture de l'exercice.
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Créances immobilisées
 (PCG Art. 831-2 7°)

Les prêts, dépôts et autres créances ont été évalués à leur valeur nominale.

Les créances immobilisées ont le cas échéant été dépréciées par voie de provision pour
tenir compte de leur valeur actuelle à la clôture de l'exercice.

Evaluation des matières et marchandises
 (PCG Art. 831-2)

Les matières et marchandisesont été évaluées à leur coût d'acquisition.

Dépréciation des stocks
 (PCG 831-2/3.2 et 831-2/6)

Les stocks et en cours ont, le cas échéant, été dépréciés par voie de provision pour tenir
compte de leur valeur actuelle à la date de clôture de l'exercice.

Evaluation des créances et des dettes

Les créances et dettes ont été évaluées pour leur valeur nominale.

Dépréciation des créances
 (PCG Art.831-2/3)

Les créances ont, le cas échéant, été dépréciées par voie de provision pour tenir compte
des difficultés de recouvrement auxquelles elles étaient susceptibles de donner lieu.

Disponibilités en Euros

Les liquidités disponibles en caisse ou en banque ont été évaluées pour leur valeur
nominale.

Produits à recevoir

Montant des produits à recevoir inclus dans les postes suivants du bilan Montant
    Créances rattachées à des participations 287 348
    Autres créances 37 778
    Total 325 126
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Détail des produits à recevoir

Montant
AUTRES CREANCES :
- MAJ PENALITES CRL 2022 ERREUR 1 180
- SOLDE GESTIPAR A RECEVOIR 36 598
CREANCES RATTACHEES A DES PARTICIPATIONS :
INTERETS COURUS 2025 SUR CR.RATT. PLACE DU CHATEAU SCI 9 783
INTERETS COURUS 2025 SUR CR.RATT. 1 ANACHARSIS SNC 24 237
INTERETS COURUS 2025 SUR CR.RATT. GRIGNAN 31 SNC 5 228
INTERETS COURUS 2025 SUR CR.RATT. TOUR IMMO SNC 71 221
INTERETS COURUS 2025 SUR CR.RATT. COURCERIN SNC 63 013
INTERETS COURUS 2025 SUR CR.RATT. FONCIERE VICTOR HUGO SNC 113 866

    Total 325 126

Charges à payer

Montant des charges à payer incluses dans les postes suivants du bilan Montant
    Emprunts et dettes auprès des établissements de crédit 1 002
    Emprunts et dettes financières diverses 494 033
    Dettes fournisseurs et comptes rattachés 7 056
    Dettes fiscales et sociales 6 679
    Total 508 770
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Détail des charges à payer

Montant
EMPRUNTS AUPRES DES ETABLISSEMENTS DE CREDIT :
- BNP COMM 4T25 95
- PALATINE COMM 4T25 907
FACTURES NON PARVENUES :
- FNP HONO JUR 25 504
- FNP DU PARC GESTION 12/25 180
- FNP DU PARC GESTION 12/25 1 800
- FNP CARAC BOIS MEUBLE REMPL 693
- FNP SAPIANS PC DERATI 4T25 143
- FNP CARAC BOIS RENOB MEUBLE 554
- FNP SAPIANS DERORGMT RESTAU 203
- FNP OTIS 2S 2025 548
- FNP GAZ BORDEAUX 690
- FNP OTIS DEP ASCENSEUR 405
- FNP EAUX DE BORDEAUX 252
- FNP SAPIANS PC DESINSECTISATION 71
- FNP TECHLIM LOT 502 132
- FNP TECHLIM LOT 408 154
- FNP BERRG PLAQUE 161
- FNP CARAC BOIS DEPANNAGE 566
DETTES FISCALES ET SOCIALES :
- CRL 2025 A PAYER 702
- CVAE 2025 A PAYER 5 977
EMPRUNTS ET DETTES FINANCIERES DIVERSES :
- INTERETS COURUS 2025 SUR EMPRUNT SAAR 111 837
- INTERETS COURUS 2025 SUR C/C HOLDING VICTOR HUGO SAS 45 936
- INTERETS COURUS 2025 SUR DETTES CAPIMURS SCI 38 211
- INTERETS COURUS 2025 SUR DETTES RB SCI 92 835
- INTERETS COURUS 2025 SUR DETTES OLIVIER DE SERRES SCI 12 207
- INTERETS COURUS 2025 SUR DETTES 15/17 CANEBIERE SCI 40 367
- INTERETS COURUS 2025 SUR DETTES ELGO SARL 128 149
- INTERETS COURUS 2025 SUR DETTES BOULBONNE SNC 24 491

    Total 508 770

Charges et produits constatés d'avance

Produits constatés d'avance Montant
    Produits d'exploitation 2 825
    Total 2 825
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Détail des produits constatés d'avance
 (Code du Commerce Art. R 123-189)

Exploitation Financier Exceptionnel
PCA LOYER 01-02/2026 2 825

    Total 2 825

 - COMPLEMENT D'INFORMATIONS RELATIF AU COMPTE DE RESULTAT -

Charges et produits financiers concernant les entreprises liées
 (PCG Art. 831-2 et Art. 832-13)

Charges financières Produits financiers
   Total 1 851 962 1 523 691
   Dont entreprises liées 952 662 1 498 491

 - ENGAGEMENTS FINANCIERS ET AUTRES INFORMATIONS -
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Liste des filiales et participations
 (Code du Commerce Art. L 233-15; PCG Art. 832-6, 833-6 et 841-6)

Société Capital
Capitaux propres

autres que
le capital

Quote-part du
capital détenu

en %

Valeur comptable des titres
détenus

brute nette

Prêts et avances
consentis et

non remboursés

Cautions et
avals donnés
par la société

Chiffre d'affaires
du dernier

exercice

Résultat net
du dernier

exercice

Dividendes
encaissés par la

sociéte
Observations

A. Renseignements détaillés
   - Filiales détenues à + de 50%
      - SCI 15-17 CANEBIERE 1 000 362 252 100.00 922 310 922 310 3 600 000 415 099.00 195 419.00
      - SARL ELGO 7 500 2 383 490 100.00 880 019 880 019 307 402.00
      - SNC FONCIERE VICTOR HUGO 7 622 172 139 100.00 304 899 304 899 1 127 977.00 172 139.00
      - SNC BOULBONNE 1 000 102 635 99.90 1 068 1 068 2 820 000 264 020.53 102 634.70
      - SCI PLACE DU CHATEAU 200 25 642 99.50 197 209 197 209 33 000 65 582.20 25 641.59
      - SNC GRIGNAN 31 1 200 8 214- 99.17 1 190 1 190 2 000 000 131 997.21 8 214.02-
      - SNC COURCERIN 100 176 063 99.00 113 113 50 107.65 107 249.28-
      - SCI CAPIMURS 1 524 160 022 99.00 526 882 526 882 183 520.79 160 021.77
      - SCI RB 150 303 629 59.33 89 89 676 133.62 303 629.29
      - SNC TOUR-IMMO 1 500 69 456- 50.00 1 064 1 064 1 740 000 69 456-
      - SNC 1 ANACHARSIS 1 000 53 160- 50.00 1 099 195 1 099 195 2 500 000 168 913 168 913
      - SCI OLIVIER DE SERRES 1 524 6 957- 50.00 59 600 59 600 137 6 957-
   - Participations détenues entre 10 et 50 %
B. Renseignements globaux
   - Filiales non reprises en A
   - Participations non reprises en A


