Bordereau attestant I'exactitude des informations - NEVERS - 5802 - Documents complables (B-
3) - Dépdt le 26/05/2026 - B2026/001406 - 2021 B 00427 - 905 400 818 - AE GROUPE IMMO



Grroupe Immo

Arthurimmo

GREFFE DU TRIBUNAL DE CCMMERCE DE NEVERS

SAS AB GROUPE IMMO Insent le
RCS: 905 400 818 000 19
CPI n° 5801 2022 000 000 1
N° TVA: FR 27905400818 2 6 MA' 2026
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Procés-verbal de ’assemblée générale des actionnaires
réunie le 09 Mars 2024,

Le 9 mars 2024 a 9h00, les actionnaires de la société AB GROUPE IMMO, société par actions simplifiée
au capital de6 000.00 euros, dont le siége social est situ¢ 2 avenue Colbert 2 58000 NEVERS,
immatriculée au RCS de NEVERS sous le numéro SIREN 905 400 818 00019 se sont réunis au si¢ge de
la société, 2 avenue Colbert 3 NEVERS sur convocation qui leur a été adressée individuellement le 04
mars 2024.

11 a été établi une feuille de présence, qui a été signée par les actionnaires présents.
L’assemblée est présidée par Ana DE OLIVEIRA, présidente de la société.
Mr Bruno BENCHEMAKH est désigné comme secrétaire de la séance.

La présidente communique & ’assemblée la feuille de présence dont il résulte que les 2 actionnaires
composant le capital social, sont présents.

La présidente déclare que ’assemblée est valablement constituée et qu’elle peut valablement délibérer et
prendre ses décisions a la majorité requise.
Les documents suivants sont présentés aux actionnaires :

La copie de la lettre de convocation adressée & chaque actionnaire ;
La feuille de présence ;

Le texte des résolutions soumises au vote de I’assemblée.

Le bilan

La présidente déclare par ailleurs que les documents requis ont été adressés aux actionnaires dans les
forme et délai prévu par les statuts de la société.

L’assemblée lui donne acte de cette déclaration.
La présidente rappelle que I’assemblée est réunie pour délibérer sur I’ordre du jour suivant :

e Approbation des comptes de 1’exercice clos le31 Décembre 2023
e Affectation du Résultat et formalités.

La discussion est ouverte :

La Présidente donne lecture de ces documents préalablement remis aux actionnaires.
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La Présidente rappelie que les capitaux propres de notre société sont négatifs a hauteur de — 14 327 €
dans les comptes annuels de 1’exercice clos le 31 décembre 2023, pour un capital social de 6 000 €
apreés une perte de 42 759 €.

La Présidente rappelle que cette perte est consécutive a la baisse d’activité trés importante dans le secteur
immobilier qui a vu les ventes nationales passer de 1 million et demi d’unité a 750 000, soit une baisse de
50% de ventes.

Personne ne demandant plus la parole, le président propose de voter sur les résolutions figurant dans le
texte des résolutions ou décidées par les actionnaires :

Premiére résolution

Premiére résolution : approbation des comptes

L'assemblée, aprés avoir entendu lecture du rapport de gestion, approuve les comptes de l'exercice clos le
31 décembre 2023.

En conséquence, l'assemblée donne quitus a la Présidente pour sa gestion au cours dudit exercice.

Cette résolution est adoptée a I’unanimité.
Deuxié¢me résolution :

Les associés décident d'affecter les pertes de l'exercice clos le 31 décembre 2023, et qui se chiffrent a — 42
759 € euros au compte report a nouveau.

Cette résolution est adoptée a 1’unanimité.

Troisiéme résolution : poursuite de I'activité

Les associés décident de poursuivre l'activité en dépit des pertes affectant les fonds propres qui
demeurent sous la moitié du capital social. En effet la reprise de I’activité et la réduction des dépenses
publicitaires permettront d'assainir la situation et de poursuivre plus sereinement I 'activité.

Cette résolution est adoptée a [’unanimité.

Quatriéme résolution : formalités

Tous pouvoirs sont donnés au porteur d’une copie ou d’un extrait certifié conforme du présent proces-
verbal a I’effet d’accomplir toute formalité de publicité afférente aux résolutions ci-dessus adoptées.

Les discussions étant terminées et 1’ordre du jour épuisé, la présidente léve la séance a 10h30.
De tout ce qui préceéde il a été établi le présent procés-verbal qui a été signé, conformément a I’article 31
des statuts, par Ana DE OLIVEIRA et Bruno BENCHEMAKH pour servir et valoir ce que de droit.

Signatures

SAS AB GROUPE IMMO
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1 - BILAN SIMPLIFIE

N° 2033-A

2024

Désignation de l'entreprise

SAS AB GROUPE IMMO

| Néant | I

Adresse de |'entreprise

Numéro SIRET* : 90640081800019

2 AV COLBERT 58000 NEVERS

Durée de l'exercice exprimée en nombre de mois™ 12 Durée de l'exercice précédent* : 12 Ex N-1closle:
Exercice N, clos le : 31/12/2023 31/12/2022
ACTIF Brut 1 Amortis.-Provisions 2 Net 3 Net 4
I'[immobilisations - Fonds commercial* oto 012
“lIncorporelles - Autres* 014 016
“lImmobilisations corporelles*® 028 47 497| 030 10 303 37 194 45 902
O limmobilisations financiéres* (1) 040 2080 042 2080 2080
Total | (5)] 044 49 577|048 10 303 39274 47 982
C|lStocks - Mat 1éres, appros en cours de prod.* 050 052
' - Marchandises” 060 062
R|Avances et acomptes versés sur cdes 064 066
C| Créances - Clients et comptes rattachés* 068 7 202| 070 7 202 1200
ul @ L Adtres* (3) 072 5716|074 5716 378
L |valeurs mobiliéres de placement 080 082
A|Disponibilités 084 7 388| 086 7388 67 255
NlCharges constatées d'avance* 092 3102 094 3102 4661
T Total I1] 096 23 408 098 23 408 73494
Total général (1 +11)]110 72 985] 112 10 303 62 682 121 476
PASSIF Ex.N Net 1 Ex.N-1 Net 2
K|Capital social ou individuel* 120 6 000 6 000
Ecarts de réévaluation 124
PIRéserve légale 126 600
R|Réserves réglementées” 130
ol Autres réserves (dont rés. relative & I'achat d'ceuvres d'art* |131 | y| 132
P|Report a nouveau 134 21831
RIRésultat de I'exercice 136 -42 759 27 431
ElSubventions d'investissement 137
S |Provisions réglementées 140
Total 1]142 -14 327 33431
Provistons pour risques et charges Total I1}154
D [Emprunts et dettes assimilées (4) 156 60 159 79793
E|Avances et acomptes recus sur commandes en cours (4) 164
T|Fournisseurs et comptes rattachés* (4) 166 7933 2144
T|Dettes fiscales et sociales (4) (dont montant de TVA Ex. N 1) |169 J 4 830]) 172 6 569 4580
E|Comptes courants d'associés 173 1837 379
S |Autres dettes 175 511 1148
Produits constatés d'avance 174
Total lll| 176 77 009 88 045
Total général (1 + 11+ 11 )| 180 62 682 121476
Rl (1) |Dont immobilisations financiéres 193 (4) |Dont dettes a plus d'un an 195 40173
E a moins d'un an
N1 (2) |Dont créances a plus d'un an 197 Cofit revient des immos acquises 182 1785
v (5) {ou créées au cours de I'exercice*
O] (3) |Dont comptes courants d'associés 199 Prix de vente hors TVA des 184
! débiteurs immob cédées au cours de I'ex.”

* des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n°2033-NOT.

Edition libre de Ja hasse fiscale transmuse par TDFC




2 - COMPTE DE RESULTAT SIMPLIFIE DE L'EXERCICE (en liste) N° 2033-B 2024
l Néant I [
Désignation de I'entreprise SAS AB GROUPE IMMO Exercice N, clos le (1) Ex N-1, clos le (2)
A - RESULTAT COMPTABLE 31/12/2023 31/12/2022
PlVentes de marchandises* dont export 209 210
RProduction vendue biens et Iivraisons 215 214
©|Production vendue services®  mwecommunaw  (2V7) e e | P18 161865 154 514
D [Production stockée* (vanat® stock produits intermédiaires, finis et en cours prod ) T 222
Production immobilisée* 224
E[Subventions d'exploitation regues 226 2000
X |Autres produits 230 3 10
P Total des produits d'exploitation hors T V A, ()] 232 163 868 154 523
C |Achats de marchandises* (y compris droits de douane) 234
HlVariation de stock (marchandises)* 236
AlAchats de matiéres 1° et autres approvisionnements* (y compris droits douane) 238
R|Variation de stock (matéres 1éres et approvisionnements)* 240
G |Autres charges externes* (dont crédit bail 242 168 580 90 382
£ - mobilier - immobilier )
S |impéts, taxes et versements assimilés (dt CET* m 535() | 244 3142 5483
Rémunérations du personnel* 250 4917 15178
ElCharges soctales (cf renvol 380) 252 142 265
X |Dotations aux amortissements* (Dont dot amort du fonds de oommerce)@:l) 254 9 306 1148
P |Dotations aux provisions 256
L |Autres charges (dt prov fisc implant. commerciales étranger) 259 y| 262 18 094 13763
0 (dt cotisations versées aux org syndicales et professionnelles 260 )
Total des charges d'exploitation (11)] 264 204 180 126 219
1 - RESULTAT D'EXPLOITATION (1-11) 270 -40 312 28 304
Produits financiers (Iny|280
? |Produits exceptionnels (Iv)]290 333
' ICharges financiéres (Vv)]294 1254 729
v [Charges exceptionnelies (Vi)] 300 1192 365
E | Dont amortissement des souscriptions dans des PME innovantes art 217 octies 347 )
R |Dont amortissement exceptionnel de 25% des constructions nouvelles art 39 g D 348 )
S [Impots sur les bénéfices* (Vi )| 306 112
2 - BENEFICE OU PERTE Produits ([ + Il + IV }- Charges (Il +V + VI + VIl ) 310 -42 759 27 431
B - RESULTAT FISCAL Reporter le benéfice complable col 1, le deficit col 2| 312 314 42 759
RIRémunérations et avantages personnels non déductibles* 316
ElAmortissements excédentaires (art 39-4 CGl) et autres am. non déductibles 318 651
! |Provisions non déductibles* 322
NlImpdts et taxes non déductibles* (cf page 7 de la notice 2033 not) 324 1744 .
Divers*,dont interéts excédentarres ecaris de valeurs liquidatives sur
T des cptes-cts d'associes 247 OoPC 248 330
E|Fraction des loyers versés dans le cadre d'un crédit-bail immobilier et de levée d'option 251
G| Part ge loyers dispense de reintegration - I)
Charges afférentes a 'activite relevant du regime optionnel de taxation au tonnage des entrepnses de transport martime 998
Resuttat fisca! afferent a I'activite relevant du regime optionnel de taxation au tonnage des entrepnses de transport mantime 999
Produits afferents a l'activite relevant du régime optionne! de taxation au tonnage des entrepnses de transport mantime 997
Entrepnses nouvelle Zone franche Zone restruct
(44 sexies) 986 urbaine (44 octies a) | gg7 defense (44 127 342
terdecles)
Zone revitalisation d'emplot &
rurales (44 138 redynamiser 991
quindecies)
Repnise d'entre en Jeune entrepnse [Bassins Urbains a
difficulte (44 septies) |gqy innovante (44 sexies | ggq dynamiser - BUD 992
ZFANG (44 fnvestissements et Zone de développement
quaterdecies) 45 souscriptions 24s prontare (44 septdeces) | y
outre-mer
Dont creanceAdue au
:jEeF%Dcl;:‘en arnére du 346 350
Dont deduct Dont deduct Dont deduct
exception (art 39 655 exception (art 39 642 exception (art 39 645
decies) decies A) decies B)
Dont deduct Dont deduct Dont déduct
exception (art 39 647 exception (art 39 648 exception (art 39 641
decies C) decies D) decies E)
Dont deduct Dont deduct
exception (art 39 990 exception {art 39 849
decies F) decies G)
RESULTAT FISCAL AVANT IMPUTATION DEFICITS Bénéf col 1, Déficit col 2| 352 354 40 363
0 [Déficit de I'exercice reporté en arrigére (Entreprises | S seulement) 356
E [Deficts anteneurs reportables * dont imputés/résultat 360
RESULTAT FISCAL APRES IMPUTATION DEFICITS Bénéf col 1, Déficit col 2| 370 372 40 363




SAS AB GROUPE IMMO Exercice du 01/01/2023

ANNEXE

au

31/12/2023

e Reégles et méthodes comptables

e Notes sur le Bilan Actif

e Notes sur le Bilan Passif

e Engagements financiers et autres informations

10



SAS AB GROUPE IMMO

Exercice clos le :  31/12/2023 Durée : 12 mois

REGLES ET METHODES COMPTABLES

Les comptes annuels de I'exercice ont été établis et présentés conformément aux dispositions du
réglement 2014-03 de I'ANC relatif au plan comptable général.

Les conventions comptables ont ét¢ appliquées dans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypothéses de base :

- continuité de I'exploitation,

- permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre,

- indépendance des exercices,

et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la
méthode des collts historiques.
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SAS AB GROUPE IMMO

Exercice clos le :  31/12/2023 Durée : 12 mois
» x BILAN A
OPTIONS RETENUES
Date de premigre| Option pour la comptabilisation Non

option

en charges

Frais d'acquisition
des immobilisations
corporelles et incorporelles

des titres de participation

des autres titres immobilisés
et des titres de placement
Frais externes de formation
nécessaires a la mise en service
Coilts d'emprunts activables
montant comptabilisé a I'actif
pour l'exercice

Dépenses de développement
remplissant les critéres
d'activation

montant comptabilisé en
charges pour I'exercice

IRmigniini
0 O0000}

I

[»]
[}
=]
3
o

Valeurs brutes

Immobilisations incorporelles..... ...
TEITAINS v eiiieeeeeeer e aiaaes
ConstruCtionsS.......ccceeeeeviiiminineennnn
Installations techniques, matériel et
outillage industriels .............c.oooeee

Autres immobilisations corporelles
et immobilisations en cours et
avances et acomptes ....................

Amortissements

Immobilisations incorporelles..........
TEITAINS oo eevetieeerieerereininieanerarernnas
ConstructionS.. ..o eeeeciimmiianeneeens
Installations techniques, matériel et
outillage industriels ................ccoee

Autres immobilisations corporelles..

Dépréciations de l'actif

Immobilisations incorporelles..........
Immobilisations corporelles.............
Immobilisations financiéres.............

ACTIF IMMOBILISE

A l'ouverture | Augmentation Diminution A la cloture
1565 1565
45335 1785 45932
2080 2080
4B 980 1785 49 5717
A l'ouverture | Augmentation Diminution A la cléture
31 313 344
967 8 993 9959
998 9 306 10 303
A l'ouverture | Augmentation Diminution A la cloture

12




SAS AB GROUPE IMMO

Exercice clos le :  31/12/2023 Durée : 12 mois

2 NOTES SUR LE BILAN ACTIF (suite)

Frais d'établissement :

| Valeur nette | Taux amortissement
Frais de constitution...................
Frais de premier établissement...
Frais d'augmentation de capital..
Fonds commercial :
Hors droit au bail, il s'éléve a :
Eléments achetés.......................
Eléments réévalués....................
Eléments recus en apport...........
COMPOSANTS IDENTIFIES

Amortissements et

dépréciations Valeurs nettes

Valeurs brutes

Constructions

Installations techniques, matériel et
outillage industriels

Autres immobilisations corporelles

AMORTISSEMENTS
Les plans d'amortissement des immobilisations retiennent les méthodes suivantes :
Durées d'amortissement
Immobilisations non décomposées :

Immobilisations décomposées :

non concerné

Modes d'amortissement

Les amortissements sont calculés en application du mode linéaire.

amortissement en fonction des durées d'usage en application de la mesure de simplification pour les PME.

immobilisations Immobilisations décomposées
non décomposées structure composants
Mode Durée Mode Durée Mode Durée
Immobilisations incorporelles
Terrains
Constructions
Installations techniques, matériel et
outillage industriels L 5 ans
Autres immobilisations corporelles L [3a5ans
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SAS AB GROUPE IMMO

Exercice clos le :  31/12/2023 Durée : 12 mois

AUTRES POSTES DE L'ACTIF
- STOCKS

non concerné

Valeurs brutes A l'ouverture | Augmentation Diminution A la cléture
Mat. 1éres, approvisionnements
En-cours de production de biens
En-cours de production de services
Prod.intermédiaires et finis
Marchandises

Dépréciation des stocks A T'ouverture | Augmentation Diminution A la cléture
Mat. 1&res, approvisionnements
En-cours de production de biens
En-cours de production de services
Prod.intermédiaires et finis
Marchandises

- CREANCES, DISPONIBILITES ET COMPTES DE REGULARISATION
Créances représentées par des effets de commerce Non recensé

(0 1=} - T UT RO PRI UPPPPPPRIPY
AULIES CIEANCES . ...euiiieerereneeaeinerarearaeneeeaes

Etat des créances :

Montantbrut | A1 anauplus | Aplusd1an
Actif ImMMObIliS@. ... 2080 2080
Actif circulant et charges constatées d'avance. 16 020

16 020

Produits a recevoir inclus dans les postes de bilan :

Immobilisations financiéres.............ccccccoeeenn
Clients et comptes rattachés......................... 6 756
AULTES CTEANCES. ..oeviirieiieencaiiaaaraeaeraaneeraaaaanaees
DiSPONIDIIES. ......ooiiriieiiie s

Charges constatées d'avance :

Cette rubrique ne contient que des charges ordinairement liées a I'exploitation normale
de l'entreprise

Dépréciation des créances et autres postes d‘actif

A l'ouverture | Augmentation Diminution A la cléture

L
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SAS AB GROUPE IMMO

Exercice clos le :

3 NOTES SURLE BILAN PASSIF

31/12/2023

Durée : 12 mois

Capital social (actions ou parts) :

Titres en début d'exercice.........ccccoeiiiiiieeinnnn.
TIres EMIS. ..o e

Titres remboursés ou annulés

Titres en fin d'exercice........ccccoevveeeieiiiiiiienieies

Provisions :

Provisions réglementées............

Provisions pour risques & charg
Tofal..........ccovvvvvevrimnas

Etat des dettes :
Etablissements de crédit.............
Dettes financiéres diverses.........
FOUrniSSEUIS........ccuvvieeeveiiaaeeenen
Dettes fiscales et sociales..........
Dettes sur immobilisations..........
Autres dettes........cocoeeeeveiiieeennnn.
Produits constatés d'avance.......
Total.....uueeeeeeeeceeeeeainan

Dettes représentées par des effets de commerce :

Dettes fiNanCIEreS. . ..ovvn i
FOUIMISSOUIS. .o vttt et e e e e e e e e eennaenaiannas
AULrES detleS. . .v i

Charges a payer incluses dans les postes du bilan :

Emprunts et dettes auprés des établ. de crédit

Emprunts et dettes financiéres diverses
FOUMNISSEBUIS. .. eeeee et e e et e eeee e e et ee e naeenrrreaees
Dettes fiscales et sociales...........cc..cccoveiiiinnin.
AULTes dettes. . .ooovieii e

Produits constatés d'avance :

Non recensé

180
302

| Nombre Valeur nominale
1000 6,00
1000 6,00
A l'ouverture | Augmentation Diminution A la clbture
Montantbrut |A1anauplus| De1a5ans |Aplusdebans
60 159 19 986 40173
7933 7933
6 569 6 569
2348 2348
77 009 36 836 40 173

Cette rubrique ne contient que des produits ordinairement liés a I'exploitation normale

de l'entreprise
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SAS AB GROUPE IMMO

Exercice clos le:  31/12/2023 Durée : 12 mois

4 ENGAGEMENTS FINANCIERS ET AUTRES INFORMATIONS

Dettes garanties par des suretés réelles Non recensé
Valeur nette
Poste de dette concerné Montant Nature des siiretés comptable des
de la dette biens donnés

en garantie

Engagements donnés
INtEréts sur emMpPrunts.........ooioieiiiii e 1629
Avals et cautions......ccoooooii i
Autres engagements dONNES.............ooeriiiiiea,

Engagements réciproques
Effets escomptés Non @ChUS...........coiiiiii s
Crédit-bail MODIEN.......oveeeee e
Crédit-bail iImmobilier.. ...
Locations ongue dUrée.... ...
Autres engagements réCiproqUESs.........cocoviiriniiinnninienen

18 309

Engagements recus Non recensé

Avals et CAULIONS. .. .cocciiiiiieieie e
Autres engagements FEGUS. ..........eiriiiiiiii e

Effectifs
Autres informations significatives Non recensé
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