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NORD EST AMENAGEMENT PROMOTION 2026
BILAN ACTIF
311212025 3111212024
Brut Amortissaments Net Net
ot dépréciations
Capital souscnt non appelé ()
Frals d'établissement (Il)
Immobilisations incorporeliss
Frals de développement
Concessions, brovets st droits similaires
Fonds commercial (1)
Autres immobilisations incorporelles
Immobilisations incorporellas en cours, avance et acomptes
Total immobilisations incorporeiies
Immobilisations corporellss
Terralns
Constructions 144 584,51 20 635,10 123 929,41 138 385,86
Install iq ériel ot outilage i
Autres Immobilisations corporallas 32 836,47 16 800,53 1583594 12 848,53
Immobilisations corporelles en cours, avances et acomptes
Total immobilisations corporalies 177 400,88 37 535,63 136 865,35 15123439
Immobilisations financidres {2}
Participations 9292 502,03 2119048,86 9 080 555,07 9001 534,07
Cré des & des p 3650411,19 75171,00 3575 240,19 4768 658,53
Titres immobilisés de Factivité de portefeuille
Autres titres immobilisés 661 000,00 14 304,00 646 696,00 655 223,00
Préts 10829 315,85 10 620 315,65 11018 390,55
Autres immobilisations financidres 1002,52 1002,52 21532,35
Total immobiltsations financidres 24 534 231,39 301421,86 24232 808,43 25 555 338,50
TOTAL ACTIF IMMOBILISE (ill) 24 711 832,37 338 957,59 24 372674,78 25706 572,89
Stocks et encours
Matidres premidres ot autres app
En cours de production 33680 138,47 33689 139,47 30 960 939,06
Produits finis
Marchandises
Avances e! acomptes versés sur commandes 411170 4 111,70 5870,01
Tolal stocks et en-cours 33603 251,17 33683 251,17 30975 806,97
Créances (3)
Cré clients ot hé 141 974,11 141 074,114 462 669,88
Autres créances 5652 045,22 5652 045,22 5322 338,11
Charges consiatées davance 45,79 4579 27591
Capital souscnt et appelé, non versé
Total créances 5794 065,12 5794 085,12 5785281,88
Vateurs mobiliéres de placement
Actions propres
Autres titres
Instruments financiers & terme ot jetons détenus
Disponibilités 7072678,12 7072878,12 2 889 825,68
Total valsurs mobilidres de placement 7072678,12 7072678,12 2869 825,88
TOTAL ACTIF CIRCULANT (V) 46 559 994,41 48 559 994,41 39 831 017,53
Frais d'émission des amprunts (V)
Primes de remboursement des smprunts (VI)
Ecarts de ot diffé d'évaluation - Actif (V1)
TOTAL GENERAL DE L'ACTIF (I+ [T+ (it + IV + V + VI + Vi]) T1271826,73 338 857,59 70932 869,19 85 337 590,42




NORD EST AMENAGEMENT PROMOTION

2026

BILAN PASSIF

31/112/2025

3111212024

Capital Dont versé 44 250 000,00
Primes d'émission, de fusion, d'apport
Ecarts de réévaluation
Ecans d'équivalence
Réserves
Réserve légale
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
Autres réserves

Report & nouveau

Résultat de 'exercice (bénéfice ou perte]

44 250 000,00
715276,48

678 324,43

16 024 348,03

2278 335,05

44 250 000,00
715 276,49

583 847,58

14 229 287,56

1889 537,34

Total situstion nette

63 046 284,00

61867 948,05

i

Provisions reglementées

TOTAL DES CAPITAUX PROPRES {l)

$3 948 284,00

61687 948,95

Fonds non remboursables
Avances condiionnées
Droits du concédant

TOTAL DES AUTRES FONDS PROPRES (!l)

Provisions pour risques

Prowvisions pour charges

TOTAL DES PROVISIONS {Il)

Dettss financléres
Emprunts obligataires convertbles
Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit

Emprunts et dettes financidres diverses (2) 4 639 067,17 104117123
tnstruments financiers & terme
Total dettas financidres 4838 067,17 1841171,23
Dattes d'sxploitation
Avances et regus sur des en cours
Dettes i et é 2018 706,05 1540 471,87
Dettes fiscales el sociales 35 727,97 84 585,57
Total dettes d'explodation 2055 434,02 1625 457,24
Dattes divarses
Dettes suri il et p é 4 720,00 5680,00
Autres dettes 287 094,00 197 323,00
Total deites diverses 201 884,00 203 013,00
Produits constatés d'avance
TOTAL DES DETTES (1) () 6 986 385,19 3 669 641,47
Ecarts de conversion et différences d'éveluation - Passif (Iv)
TOTAL GENERAL DU PASSIF (1 + 11 + 11l + IV} 70 932 669,18 65 337 590,42
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NORD EST AMENAGEMENT PROMOTION 2025
COMPTE DE RESULTAT
31122025 3111212024
Produits d'exploltation
Vente de marchandises
Production vendue 1630 757,42 73577792
Montant net du chiffre d'affaires 1830757,42 735771.92
Production stockée 2719 200,41 3207 140,83
Production immobilisée
Subventions
Reprises sur amor dépréciati 86 838,50
Produil des cessions d'immobilisations incorporelles et corporelles
Autres produits 5,27 1,29
TOTAL DES PRODUITS D'EXPLOITATION (I) 4 349 983,10 4028 756,54
Charges d'exploitation
Achats de marchandises
Variation de stocks (achat de marchandises)
Achat de matidres p et sutres app. 323461138 3123 550,00
Vanation de stocks (matiéres premidres et
Autres schats el charges extemes (1) 1764 971,84 1357 128,42
Total chargos externes 4 999 583,22 4 480 685,42
impbts, taxes et versements assimilés 10 705,00 3 350,90
Charges de psrsonnel
Salsires
Cotisations sociales
Total charges de personns!
D sux ef aux dépré
- Suri - aux 16 225,90 7408,63
- Suri ions - d aux déprécisti
- Sur actif circulant - d aux dépréci
Dotations aux provisions
Total dotations d'explontation 16 225,90 7 408,83
Valeurs tes des | {les et corporefles cédées
Autres charges 46 080,52 3,30
TOTAL DES CHARGES D'EXPLOITATION (ll) 5072 594,84 4 491 448,28

RESULTAT D'EXPLOITATION

(722 631,54)

(481 691,71)
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NORD EST AMENAGEMENT PROMOTION

2026

COMPTE DE RESULTAT
(Suite)

3111212025 31/12/2024
Quote-part de résultat sur opérati {aites en
Bénéfice attribué ou perie transférée (Ill)
Perte supportée ou bénéfice transféré (IV)
Produits financlers :
De participation (2) 32272338,05 1977 045,75
D'autres valeurs mobilidres et créances de Factif immobilisé (2) 483 677,76 531761,15
Autres intéréts et produits assimilés (2) 202 513,51 592 604,06
Reprises sur dépré et provisi 22 214,00 109 525,00
Différences positives de change
Produits des ions d i id 8 900,00
Produits nets sur ions de valeurs dres do ot d'i
de trésorerie
TOTAL DES PRODUITS FINANCIERS (V) 401464332 321183596
Charges financidres :
Dotations aux aux dépré &t aux p 67 741,00 58 122,00
Intéréts el charges assimilées (3) 21183473 144 353,74
Différences négatives de change
Valeurs bles des i i idres cédées 8 600,00
Charges nettes sur cassions de valeurs mobilitres de pl et d'i
de trésoreria
TOTAL DES CHARGES FINANCIERES (V1) 28847573 202 475,74
2, RESULTAT FINANCIER (V - VI) 3726 167,50 3009 360,22
3. RESULTAT COURANT avant Impéts (-1l + [Il- [V + V- VI) 3003 538,05 2547 668,51
Produits exceptionnels (Vi) 44 738,90
Charges axceptionnelles (VIIf) 337 803,07
4. RESULTAT EXCEPTIONNEL (VIi - VIii) (203 064,17)
Particlp des salariés aux résultats (IX)
Imp6ts sur les bénéfices (X) 725 201,00 365 067,00
TOTAL DES PRODUITS (l+lll+V+Vil} 8 364 606,42 7288 321,40
TOTAL DES CHARGES (lI+IV+VI+VIlI+IX+X) 6086 271,37 5396 704,06
BENEFICE OU PERTE 227833505 1889 537,34
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Nerd Est Aménagement Promotion

1 Faits majeurs de Pexercice

1.1 Activité

L'exsrcice 2025 est marqusé par un é parth déf; au secteur . Un anvi de crédit plus

favorabls et une détente des teux dintérats n'ont pas permis une reprise de la demande, réduisant le volume des transactions et pesant sur le

fi des 6 Malgré ces é1é Nord Est Amé P a son activité dans des conditions
Tt sans que la { d ne soif remise en cause.

Les investisssments dans Is foncier local se sont poursulvis & hauteur de 3,2 millions d'euros.

2 Evénements post-cléture

Aucun évé tériaur & la cldture de nature & remstire an cause les comptes au 31 décembre 2025 n'a été constaté.

3 Principes, régles et méthodes comptables

Les comptss annuels sont établis et pré [ ot on vigueur en France sl notamment au
réglement ANC n® 2014-03 relatif su plan I modificatfs
Les ont été appl dans le respect du principe de i aux de bass :
- Continuité d'exploitation,
- P des d
- Indépendance des exercices.
ot aux régles d'établt et de pré des annuels, La méthodo de base retenue pour l'évaluation des
blé Inscrits en estla des colts
bilis 3 0, es
Les sont 4 lour co0t d'
Le cod!t d’acquisition comprend :
~ le prix d'achat,
- los colts di Al ou & la mise sn place du bian, engegés pour motire I'actif en place st en étal de foncionnament
du bien.
La soclété le régl relatif & In dé ta ol des acbfs, le régl relatif d fa des
ainsi que le rigl relatif & I' ot la dépréciation des actifs.
Les des sont calculés sur la durée estmée d'utilsation des biens, selon le modoe lindaire
Les durées d' sont en§4.1.2,

A la cidture de chaqus sxercice, un test de dépréciation est réalisé lorsqu'il existe des Indices ds perte de valeur. Une déprécintion est comptabilisés
lorsque |a valeur vénale ressortant do ce test est inférleure & la valeur nette comptable

Titres de participation et obligations

Les titres de et obl! sont 4 lour cott d

Les frais d" (droits de b ires ou o! frals d'actes) sont comptabilisés sn charges.

A la date de cldture des une est pour chague ligns entre le montant comptabilisé & Fantrée dans ls patimoine et la
valour d'i ire. Ls valour d' ' est en tenant compte de la quote-part de capitaux propres détenus dans I'entité dans laguells
Nord Est A P aune i o1, le cas échéant, de I'évolution de ceite quote-part de capiteux propres depuis la date
d'acquisition, des plus ou moins-valuss latentss sur actfs et des tives de

Les mol lues sont sous forme de provision pour dépréciation, sur tires el sur comptes courants le cas échéant.

D’autre part, lorsque la fillals a une st netts né, , UNo Pl pour risques peut dtre snregisirée dans les comptes. La

9
provision totale smputs dans 'ordre sulvant : tiires, créances rattachées, compte courant et provision pour risque & concurrence du complément.
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Nord Est Aménagement Promotion

[ es ratt s & des partic|patio|

Les ées & des sont & lour vateur
participation déprécids en totalité ou lorsque un risque de recouvrement apparaft.

La créance n'est dépréciée qu'une fols les titres de

c s es

Les créances el les dettes sont comptablisées pour lsur vateur Une p pour dép: des
risque de non recouvrsmaent existe & la cidture do l'axercice.

est pratiq lorsgu'un

a s travau
Au 31 décembra, les travaux en cours sont salon les
- P dontia isation n's pas démarré & Ia cléture de l'exercice

Sont incorporés au colt d'entrée das stocks
- e cottdu temain,

- les honorairas (géomaétre expert, etc),
- les colts des travaux de gros cauvre.

n Prog| dont la |sation & mais dont tous les lots ne sont pas vendus

Sont Incorporés au codt d'entrée des stocks au prorata des m" restant é vendrs .
- les colts détaillés au point ci-dessus,
- les frals imputables au projet restants & sncourlr,

Chaque programme falt lobjet d'un suivi et ier falsant sa marge prévi; & lissue ds sa commercialisation
compléte. Lorsque certains pi sont etou ce sulvi ast réalisé do manidre globale pour las programmes
concemss.

Uns dépréciation est comptabilisés lorsque cette marge prévisionnalle est négative.

dités oncours pancalres courants
Les liquidités disponibles en caisse ou banque et les concours bancaires courants sont évalués & laur valeur nomunate.
slons pour fsque

Une provision est consttuée dés lors qu'il existe une obligation (uridique ou implicite) & I'égard d'un tiers résultant d'événements passés, dont la
mesure peut dtre estimée da fagon fable et gu'll ast probable qu'sile so tradulra par une sortie de ressources.

Chacun des litiges connus dans fesque!s Ia société ast impliquée s fait l'objet d'un examen & la date d'amdté des comptes par la direction, et sprés

avis des conseils externes, le cas dchéant, fes pi Jugées ont été pour couviis les rfsques estimés.

angement de méthode comptable - cation d eme, C 20, 8
A compter de I'exercice ouvert le et {anvier 2025, notre société & é pour la pr fois e ANC n*2022 08 du 4 navembre 2022
telatf A la mod ion des états fl jers. L' de ce itue un de imposé par un
changement de téglementation su sena des articles 122 1 et 831 3 du Plan C; Général. Co est appl de maniére
prospective.
Dans le cadre de la lon des états Issue des de I'Autorité des normes (ANC, aux i

),
ouverts & compter du er janvier 2025, la présentation des comptes a8 6t revue afin d'en amétiorer ta lisibliité et ta comparabilité.

Les

portent sur les points sulvants *

- Buppression de la rubrique des transferts de charges *

Les transierts de charges ont été suppsimés du plan de comptes Les produits et charges sont i
dans (a nature ler ou i 0, sans au principe de noncompensation, ou
comptabilisé dans las produits o dco les de tires sont désormals constatées dans la rubrique des charges

ot prodults financlers,.

- Redéfinition du résuttat exceptionne!
Le résultat exceptionnel est désormals mité aux prodults et charges d'évé majeurs et sans len avec l'exploitation
de l'entité. Les televant de la gestion normals, méme non ré sont en résultat d ou financier
selon leur nature.

- Clarification de Ia présentation du bilan et du comple de résultat :

Cette réforme vise 4 renforces I cohérance entre la nature é dque des ons et leur tal en ls
résultat d surls de I' p
Les de I' ice tiennent compte de ces nouvelles dispositions Lorsque cela a été nécessaire, les reclassements ont été

affectuéds sans impact sur Is résuliat net de I'exercice.

Compte tenu du & de ces . s n'tmpose pas a présentation d'informations pro forma.
En les del' ice p n'ont pas fait 'objet de retraltement.

L'spplication du réglement ANC n*2022 08 génére les impacts suivants sur les postes du bilan et du compte de résultat de I'axercice 2025 :

-Les charges constatées d’avance sant doré AVactif en cré {48 € an 2025) et non plus en comptes de régularisation en bas de
'actit
-Les transferis de charges sont dans les charges d'exploitation (17 445 € en 2025) et non plus en transferts de

charges d'axploitation.
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4 Informations relatives au bilan

Nord Est Aménagement Promotion

4.1 Bllan actif

4.1.1 Immobilisations corporelles

Libellé A louverture Acquisitions Cesslons, HS A la cléture
Construction et agencemant 144 564,51 - 144 584,51
|Agencemant divars 12 380,11 4 858,85 17 238,87
Matdrief de buresu eti q 600844 -] 6998 44
Mobiliar 8 601,08 - 860,08
Total 172 544,12 4 856,86 177 400,98
4.1.2 Amortissements
Amortl Durée dutili _ Mode Amor A Diminutions : | AMorissementa
damortissement | Vouverture _ {  Dotatlon lagléture |
Installations tech Lo
agancements 24 10ans Lindaire 817865 14 458,45 20 635,10
Agencements divers 5415 ans Linéare 830.53 1485,38 231591
Matériels de bureau
ot Informatlaua 3ans Unéalre 800844 6008,44
Mobilier 1458ns Linéaire 7302,11 284,07 758818
Total 21 309,73 16 225 90 -] 37 535,83
Dont ot reprises d' 16 225 80
Dont dotatlons et reprises fl i
Dont at reprises p [ -
4.1.3 [mmobllisations financlbres
Libalié Valeur brute & A N Dirni Valsurbrute d la
Fouverture cldture
Titres de participation 9301 152,03 250,00 8 900,00 9262 502,03
Créances ratt. & des participations 4 809 158,53 3778217,08 4934 064,43 3850411,19
Obligations et créancas rat. 662 158,75 42678,58 42 832,31 8682 002,52
Prat participatif ot créance rattachée 11018 390,55 1400 684,68 1489 759,58 10929 315,85
Autres immobulisations financidres 20 375,80 20 375,60 -
TOTAL 25811 233,48 5219 830,35 § 496 832,42 24 534 231,38
4.1.4 Dépréciation des Immobl_ﬂsallons financléres
Libellé Dépriclation & a N n Dépréclation & la
[ouverture cloture
Titres de 209 617,98 18 766.00 16 437,00 211 948,08
aux p 40 500,00 34 871,00 75171,00
Obligations 5777.00 14 304,00 5777.00 14 304,00
TOTAL 255 894,98 67 741,00 22 214,00 301 421,96
Dont ot reprises d
Dont ol reprises 67 741,00 22 214,00
Dont ions et reprises [
4,1.5 Stocks par catégorie
|:lbnllé Valsur bruts & I'ouverture Valeur brute i la cloture
Réserves 24 204 308 27070 613
Terralns & batr 8785 541 8618528
TOTAL 30 969 938 33 689 139
4.1.6 Dépréclation des stocks par catégorle
Valeur brute & N . o Valsur brute d la
Liballé " o
Réserves foncibres -
|Terrains & btir -
[TOTAL . . - s
Dont dotations et reprises
d'exp
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4.1.7 Liste des panticipations nu 31/12/2025

Informations {en €)
Valeurs comptables des titres
attenus Préts et .
Quots-pert du consentls pat la Montant des  |Chiffra d'affaires Résultats Dividendes
Fillales et porticipations Capitoux capital détenue {en ‘soclété e non cautions et hors taxe du (bénéfice ou | constatés paris "
propres avals donnés | dernier exercice | perte du demles | soclété su cours
pourcantage) Srute Nette r-r::::& par | soclété écouté exercice clos) de l'exetcice
|A. Rensclgnements détalliés concernant fes fllzles ot les participations
1..Fala (obvg do 50% du conlial attern)
Néant I | I I I I I | I
|2 Paciclosuern (snve 104 ¢t 50% ducaormddion)
3IBPN 1000 245 245 407 330 - 15952 451 3115832 763370
Acticitd 1000 250 250 - - - - -
3BPN TINQUEUX {4 170) 250 250 #90 088 - 22502375 (88 588)
A3 Boulingnn - Reims 1000 200 200 - - 20 893 043 2601 652 538 700
Acropols Bezennes 1000 500 500 73 781 - 3418172 218 047 109 024
|Champigrry tes Sables (4151) 500 500 2826030 - - (1319 -
Cl Batments ARB 1000 150 150 - - - (194)
Clos Amandne 1000 500 500 - - - 390 185
Clos du Galt (170 248) 500 500 47 329 - 230 833 (1 149)' -
Clos Ssint Prefre - Champigny 1000 500 500 - - 243 833 4 950 2475
Crédt Agncole Logement et temtouas 2488123 $10 000 910 000 - - - (20 837) -
Epidaures Bezannas 1 000 500 500 - - - (1010)
1 000 200 200 - - 0721804 840 128 108 385
1 000 500 500 - - - - -
Justice Mars Construction 1000 200 200 - - 0289 183 1326 987 265 393 | clbturs JO08/2025
331 097 081 3144839 3144830 - - 134 782 858 2599 158 140 554
1000 150 150 - - 1620 574 244 438
1000 250 250 7327 14 187 26 671 -
1000 500 500 - - - {1 095)
500 500 500 - - . 318)] -
{1807 200 200 5 - - (14 638) -
Bezannes 1000 500 500 - - - - -
1000 500 500 - - . (70 515)
1000 200 200 81 820 1489
33403 200 200 - - - 2000 18 000
1000 190 190 - - 377 831 79 073 15024
93 841 250 250 - - 93878303 1057 581 250 000
1000 500 500 - - 10 488 §52 1451 021 725 511
Patimoniale des Ardernes 5449150 1273 440 1273 440 1328 040 101 548
1000 500 500 - . - (18]
Rue Gossat Construction 1470 220 220 - - - 7394 | .
Scéna Saint Thomas - La résidence 1000 250 250 375 000 -
Tenanova 2 1000 500 500 700 000 - - (ﬁ'
Vils Colbert {20 290)| 200 200 - . - (18 347)| -
B. Renseignements globaux cencernant les sutres fillales ou p
1 Fiisles non reprises s §A.
2 Partcipations non reprises su §A. 3653618 3741871 12 405 480 21
8 292 502 9 080 655 17 574 351 - 3179 388

Les informstions financidres (CA, résultats, ...) communiquées chaessus sont relatives & Fexercice clos [e 31 décembre 2024,

P
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4.1.8 Créances - Classement par échéance

Les créances de I'actif circulant sont constituées de :

Libellé

Total -d'un an +d'un an
Clients et comptes rattachés 141 974,11 141 974,11
Créances sur I'Etat 526 805,38 526 805,38
Groupe et associés 5 109 398,81 3724 783,91 1384 615,00
Débiteurs divers 15 886,72 15 886,72
TOTAL 5794 065,12 4 409 450,12 1384 615,00
Dont :
Libellé Total -d'un an +d'un an
Clients factures a établir 46 920,00 46 920,00
Intéréts courus & recevoir 419 543,68 419 543,68
4.2 Bilan passif
4.2.1 Capital social
Libellé Nbre de titres Valeur nominale Total
Au 31/12/2024 442 500 100,00 44 250 000,00
Au 31/12/2025 442 500 100,00 44 250 000,00

4.2.2 Tableau de variation des capitaux propres

Libellé

Capitaux propres au 31/12/2024 61 667 548,05
Résultat de 'exercice 2 278 335,05
Variation de capital -
Capitaux propres au 31/12/2025 63 946 284,00
4.2.3 Dettes financiéres - Classement par échéance

Libellé Total -d'un an Entre 1 an et 5 ans +de 5 ans

Emprunts et dettes 439 067,17 439 067,17

financiéres divers

Compte courant d'associé 4 200 000,00 4 200 000,00

TOTAL 4639 067,17 4639 067,17 - -
La société n'a consenti aucune garantie au titre des dettes inscrites au passif du bilan.

4.2.4 Dettes d'exploitation et autres dettes - Classement par échéance

Libellé Total -d'un an Entre 1 an et 5 ans +de 5 ans
Fournisseurs et comptes

rattachés 2019 706,05 2019 706,05

Etat .et autres collectivités 3572707 35727.07

publiques

Totat dettes

d'exploitation 2 055 434,02 2 055 434,02 - -
Dettes sur immobilisations

et comptes rattachés 4 790,00 4 790,00

Créditeurs divers 287 094,00 287 094,00

Total autres dettes 291 884,00 291 884,00 - .
TOTAL 2 347 318,02 2 347 318,02 - -




Nord Est Aménagement Promotion

4.2.5 Etat des charges a payer

Libellé Montant

Fournisseurs factures non parvenues : 1 807 796

Intérets courus a verser -

Etat charges & payer -

5 Informations relatives au compte de résultat

5.1 Chiffre d’affaires

Le chiffre d'affaires est constitué des produits issus de la vente de terrains & batir et d'honoraires pergus au titre de la gestion
de programmes immobiliers pour le compte de tiers.

5.2 Résultat financier

Le résultat financier est composé des éléments suivants :

Libellé Montant

Produits financiers de participations 3 227 338,05
Reprises sur provisions 22 214,00
Intéréts sur préts, avances et coupons des obligations 705 005,61
Revenus sur autres titres et créances financiéres 51 185,68
Produits des cessions d'immobilisations financiéres 8 900,00
Total des produits financiers 4014 643,32
Provisions sur titres de participations 67 741,00
Intéréts sur comptes courants 7045231
Pertes sur participations transparentes 78 306,20
Pertes sur créances liées a des participations 63 076,22
Valeurs comptables des immobilisations financiéres cédées 8 800,00
Total des charges financléres 288 475,73
Résultat financier 3726 167,59

Conformément & la réforme des états financiers, les cessions des titres sont présentés pour la premiére année dans la
rubrique du résultat financier.

6 Engagements hors bilan

6.1 Engagements re¢us

Garanties financiéres d’achévement

Nord Est Aménagement Promotion bénéficie de garanties financiéres d'achévement & durée indéterminée octroyées par la
Caisse Régionale de Crédit Agricole Mutuel du Nord Est. La somme maximale garantie s'éléve & 4 500 000 euros.

Au 31 décembre 2025, le montant de I'encours garanti s'éléve a 2 909 640 euros.
Convention d’avance en compte courant signée avec l'assoclé unique

Par convention signée le 8 décembre 2018, l'associé unique, la Caisse Régionale de Crédit Agricole Mutuel du Nord Est,
s'engage a verser a8 Nord Est Aménagement Promotion la somme maximale de 40 663 000 euros a titre d'avance en compte
courant.

Au 31 décembre 2025, le montant de cette avance dans les comptes s'éléve 4 4 200 000 euro.
Garantie du prét participatif & Global Habitat
Nord Est Aménagement Promotion a conclu un contrat de prét participatif avec Global Habitat le 31 janvier 2014.

Au 31 décembre 2023, le montant du prét accordé & Global Habitat s'éléve 4 10 559 306 euros. Le remboursement se fera en
5 annuités de 2 111 861 euros a compter du 31 janvier 2030.

Ce prét fait I'objet d'une garantie formalisée par un acte de nantissement signé le 25 juillet 2017 entre Nord Est Aménagement
Promotion, Global Habitat et L'association la Maison de I'Enfance, actionnaire majoritaire de Global Habitat.

L'association la Maison de I'Enfance garantit ce prét participatif & hauteur de 50% des actions composant le capital social de
Global Habitat, soit 18 319 actions de catégorie 2 sur un total de 36 638 actions.

Entre la cléture du 31 décembre 2025 et l'arrété des comptes, Nord Est Aménagement Promotion n'a pas été informée d'une
situation susceptible de rendre incertain 'échéancier prévu.
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Abandon de créances assortle d'une clause de retour & meilleure fortune

Nord Est Aménagement Promotion a conclu une convention d'avance en compte courant d'associé le 30 janvier 2018 avec la
société Champigny les Sables, détenue & 50%.

Par convention signée le 30 novembre 2021, Nord Est Aménagement Promotion consent & Champigny les Sables un abandon
de créances partiel & caractére financier 4 hauteur de 15 000 euros.

Cet abandon est assorti d'une clause de retour & meilleure fortune définie par la réalisation d'un bénéfice suffisant permettant
la réinscription en une fois de Ia totalité de la somme abandonnée dans les six mois de la cidture de I'exercice ayant fait
apparaitre le retour & meilleure fortune.

Entre la cléture du 31 décembre 2025 et l'arrété des comptes, Nord Est Aménagement Promotion n'a pas été informée du
retour & meilleure fortune de la société Champigny les Sables.

7 Autres informations

71 Intégration fiscale

Nord Est Aménagement Promotion fait partie depuis le 1er janvier 2010 du groupe d'intégration fiscale constitué par Crédit
Agricole S.A. en application de l'article 223 A du Code général des impodts, modifié par la Loi de Finance Rectificative pour
2008.

La convention d'intégration fiscale, complétée par une convention de sous-groupe d'intégration fiscale avec la Caisse
Régionale de Crédit Agncole Mutuel du Nord Est en t&te de sous-groupe, prévoit expressément ce qui suit :

Le montant des impdts mis & la charge de Nord Est Aménagement Promotion correspond au montant des impdts qu'elle aurait
di acquitter si elle n'avait pas été membre du groupe. Le montant de I'impdt calculé est diminué par conséquent de I'ensemble
des droit 3 imputation dont la société aurait bénéficié en 'absence d'intégration fiscale.

A la cléture d'un exercice déficitaire, Nord Est Aménagement Promotion ne sera titulaire a ce titre d'aucune créance sur la
Caisse Régionale de Crédit Agricole Mutuel du Nord Est ou sur Crédit Agricole S.A.

7.2 ldentité de la société-mére consolidant les comptes

Informations sur I'entité qul établit les états financiers consolidés

Crédit Agricole SA

12 place des Etats Unis, 92 120 Montrouge
Entité établissant les états financiers

consolidés de I'ensemble le plus grand 784 608 416
d'entités dont I'entité fait partie en tant qu'entité . . )
filiale Une copie des états financiers consolidés

est disponible au siege social : 12 place des
Etats Unis, 92 120 Montrouge

Crédit Agricole Mutuel du Nord Est

Entité établissant les états financiers 25 rue Libergier - 51100 Reims
consolidés de 'ensemble le plus petit d'entités 394 157 085

visé ci-dessus dont l'entité fait partie en tant
qu'entité filiale

Une copie des états financiers consolidés
est disponible au siége social : 25 rue
Libergier - 51100 Reims
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NORD EST AMENAGEMENT PROMOTION
Société par actions simplifiée
au capital de 44.250.000,00 euros
Siége social : 25 Rue Libergier - 51100 REIMS
424 902 849 RCS REIMS

DECISIONS DE L'ASSOCIE UNIQUE
DU 31 MARS 2026

DECISION D'AFFECTATION DU RESULTAT

DE L'EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2025

L'Associé unique décide d'affecter le bénéfice de l'exercice clos le 31 décembre 2025 s'élevant a
2.278.335,05 euros de la maniére suivante :

BENETICE A€ I'EXEITICE .uvvviieeeeeeieecieriscrreieerie e e sarr e sereres s s et e e s meeeemeeesasresssnnas 2.278.335,05 euros
Affecté a la réserve légale pour un montant de ............ccovvivivniiiieniiicennnns 113.916,75 euros
LE SOIAR, SOt ....viiviieiieceeiierereereseraeereersresresseseeesees e sresmbe st sreese s sreseesaesresassbeenis 2.164.418,30 euros

est affecté en totalité au compte "Autres Réserves” qui s'éléve ainsi a 18.188.766,33 euros.

Conformément 2 la loi, 'Associé unique constate qu'aucun dividende n'a été distribué au titre des trois
exercices précédents.

Certifiée conforme

Par le Président

La CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL
DU NORD EST

Monsieur Eric PERRIN
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PMG

KPMG SA
36 Rue Eugéne Jacquet
59700 Marcqg en Baroeul

Nord ESt Amenagement
PromotionS.A.S.

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2025
Nord Est Aménagement Promotion S.A.S.
25, rue Libergier - 51100 Reims

KPMG S.A., société dexpertse comptable et de Société anonyme & consel
commissaires aux comptes nscrite au Tableou de FOrdre des  dadministration
axperts comptables de Paris sous le n® 143008010101 et Siage soclal .

daC 0 des Bsares sux Tour EQHO
comptes do Versailles et du Cento 2 avenue Gambetia
Soclétd frangalse membre du réseau KPMG constitué de CS 60055
cabinsts indépendants affiiés & KPMG Intemationa! Limited, 92066 Paris Ls Défense Cadex
une société de dro anglals ("private company Imted by Capttal socis) : 5 437 100 €
guarantee”). 775 726 417 RCS Nanterre
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KPMG SA
36 Rue Eugéne Jacquet
59700 Marcq en Baroeul

Nord Est Aménagement Promotion S.A.S.
25, rue Libergier - 51100 Reims

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2025

A I'associé unique de la société Nord Est Aménagement Promotion S.A.S,
Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par l'associé unique, nous avons effectué I'audit
des comptes annuels de la société Nord Est Aménagement Promotion S.A.S. relatifs & I'exercice clos
le 31 décembre 2025, tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables frangais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

Fondement de I'opinion

Référentiel d'audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France.
Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder
notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
"Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a l'audit des comptes annuels" du présent
rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d'indépendance prévues par le
code de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur
la période du 1er janvier 2025 a la date d’émission de notre rapport.

KPMG S.A., sociéts dexpertise comptable et do Société anonyme & consel
commissa¥yes sux comptes inscrite au Tableau da [Ordre des  dadminkstration
experts comptables de Paris sous le n® 143008010101 et Siege social:

dta C ie régi des aux Tour EQHO
comptes de Versailles et du Centre. 2 avenue Gambetta
Sodiété francaine membre du réseau KPMG constitué de CS 60055
cabinets ndépendants affilés & KPMG Intemationsl Umited, 92068 Paris La Défense Cedex
une soclété de drot anglais ("private company limted by Capital sociat . 5497 100 €
guarantee”). 775726 417 RCS Nanterre
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Observation

Sans remettre en cause l'opinion exprimée ci-dessus, nous attirons votre attention sur les incidences
de la premiére application du réglement ANC n°2022-08, exposées dans I'annexe des comptes
annuels.

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L.821-53 et R.821-180 du code de commerce relatives a
la justification de nos appréciations, nous vous informons que les appréciations les plus importantes
auxquelles nous avons procédé, selon notre jugement professionnel, ont porté sur le caractére
appropri¢ des principes comptables appliqués et sur la présentation d'ensemble des comptes.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de 'audit des comptes annuels pris dans
leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n'exprimons pas d'opinion
sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans les documents sur la situation financiére et les comptes
annuels adressés a I'associé unique.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement
d'entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient a la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément
aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le contrdle interne qu'elle
estime nécessaire a I'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe 3 la direction d'évaluer la capacité de la
société & poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les
informations nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable
de continuité d'exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Président.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d'obtenir I'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d'anomalies
significatives. L'assurance raisonnable correspond & un niveau élevé d'assurance, sans toutefois
garantir qu'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes
ou résulter d'erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I'on peut raisonnablement
s'attendre a ce qu'elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Nord Est Aménagement Promotion S.A.S.
Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
Exercice clos le 31 décembre 2025 3
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Comme précisé par l'article L.821-55 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre sociéte.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit. En

outre :

il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met en
ceuvre des procédures d'audit face a ces risques, et recueille des éléments qu'il estime
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d'une anomalie
significative provenant d'une fraude est plus élevé que celui d'une anomalie significative
résultant d'une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions
volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contréle interne ;

il prend connaissance du controle interne pertinent pour I'audit afin de définir des procédures
d'audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d'exprimer une opinion sur
l'efficacité du contréle interne ;

il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les
concernant fournies dans les comptes annuels ;

il apprécie le caractere approprié de I'application par la direction de la convention comptable
de continuité d'exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d'une
incertitude significative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre
en cause la capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s'appuie
sur les éléments collectés jusqu'a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des
circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité
d'exploitation. S'il conclut a 'existence d'une incertitude significative, il attire I'attention des
lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les comptes annuels au sujet de
cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il
formule une certification avec réserve ou un refus de certifier ;

il apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image
fidéle.

Marcq en Baroeul, le 16 mars 2026
KPMG S.A.

Signé par:
Yarsn Masset
88ABIBCOC3T74AY .

Yann Masset

Associé

Nord Est Aménagement Promotion S.A.S.
Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
Exercice clos le 31 décembre 2025 4
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NORD EST AMENAGEMENT PROMOTION
25 RUE LIBERGIER 51100 REIMS
DATE DE CLOTURE : 31/12/2025

Montants en EUR
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NORD EST AMENAGEMENT PROMOTION 2025
BILAN ACTIF
311212025 3111212024
Brut Amerissaments Nat Net
et dépréciations
Capital souscnt non appelé (1)
Frais d'établissemant (If)
Immobllisations incorporeliss
Frais de développament
Concessions, brovets et drois similaires
Fonds commercial (1)
Autres immobilisations incorporelies
Immobilisations incorporelles en cours, avance et acomptes
Total immobidisations incorporelles
Immobilisations corporelles
Temaing
Constructions 144 564,51 20 635,10 123 929,41 138 385,86
tnstall ériel ot outillage industrie!s
Autres immobilisations corporefles 32 838,47 16 900,53 15 935,04 12 848,53
i bilisat porelles en cours, et
Total immobilisations corporelias 177 400,88 37 535,83 139 885,35 151 234,39
Immobliisations financidres (2)
Participations 9202 502,03 211 946,88 9 080 555,07 8081 534,07
Cré ées & des partici 3650411,10 7517100 3575240,19 4768 858,53
Titres immobilisés de factivité de portsfeuille
Autres titres immobilisés 661 000,00 14 304,00 646 696,00 655 223,00
Préts 10 929 315,85 10 920 315,85 11018 390,55
Autres immobilisations financidres 1002,52 1002,52 21 532,35
Total immobilisations financidres 24 534 231,39 301 421,96 24 232 800,43 25555 338,50
TOTAL ACTIF IMMOBILISE {11} 24 711 632,37 333 957,59 24 37287478 25 706 872,89
Stocks eten-cours
idres premidres o1 autres app i
En cours de production 33880 139,47 33689 139,47 30 969 939,06
Produits finis
Marchandises
Avances el acomples versés sur commandes 4 111,70 411170 5970,81
Total stocks et en-cours 3369325117 336083 251,17 30675 900,07
Créances (3}
Cré clients et p hé 141 974,11 141 874,11 462 660,86
Autres créances 5652 045,22 5652 045,22 5322 336,11
Charges constatées davance 45,76 45,79 275,91
Capital souscrit et appeld, non varsé
Total créances 5794 065,12 5794 065,12 5785 281,88
Valsurs mobiliéres de placement
Actions propres
Autres tires
Instruments financiers # terme et jetons détenus
Disponibilités 7072678,12 7072878,12 2860 825,88
Tota! valsurs mobiliéres de placement 7072678,12 7072878,12 2 869 825,68
TOTAL ACTIF CIRCULANT (Iv} 46 559 994,41 48 559 994,41 39 631 017,53
Frais d'émussion des emprunts (V)
Primes de remboursement des emprunts (VI)
Ecarts de ion ot diffé d'd ion - Actif (VII)
TOTAL GENERAL DE LACTIF (I + L+ il + [V + V + Vi + Vi) 71271 628,73 338 957,59 709326¢€9,19 65 337 590,42
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NORD EST AMENAGEMENT PROMOTION 2026
BILAN PASSIF
31122028 311272024
Capital Dont versé : 44 250 000,00 44 250 000,00 44 250 000,00
Primes d'émission, de fusion, d'appont 715 276,49 715 278,49
Ecarts de réévaluation
Ecaris déquivalence
Réserves
Réserve tégale 878 324,43 583 847,58
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
Autres réserves 16 024 348,03 14 220 287,56
Report & nouveau
(1 d 2278 335,05 1889 537,24
Total situation nette 83 846 284,00 616867 948,05
< lons d'i
Provisions reglementées
TOTAL DES CAPITAUX PROPRES (1) 63 948 284,00 61867 948,95
Fonds non remboursables
Avances conditionnées
Droits du concédant
TOTAL DES AUTRES FONDS PROPRES (lI)
Provisions pour risques
Provisions pour charges
TOTAL DES PROVISIONS (1)
Dettes financiéres
Emprunts obligataires convertbles
Autres smprunts obligataires
Emprunts ot dattes auprés des établissements de crédit
Emp ot dettes financidres di 2) 4638 067,17 184117123
Instruments financiers 4 terme
Total dettes financidres 4630 067,17 184117123
Dettes d'exploltation
A et regus sur en cours
Dettes i s et p é 2019 706,05 1540 471,87
Dettes fiscales et sociales 35727,07 84 985,57
Total dettes d'explodation 2 055 434,02 1825 457,24
Dettes diverses
Dettes sur i ol 4 790,00 5690,00
Autres dettas 287 094,00 187 323,00
Total dettes diverses 201 884,00 203 013,00
Produits constatés d'svance
TOTAL DES DETTES (1) (lil) 6 938 325,19 3669 641,47

Ecarts de et diffé d'évaluation - Passif (V)

TOTAL GENERAL DU PASSIF (1 + Il + Il + IV)

70 932 669,19

65 337 590,42
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NORD EST AMENAGEMENT PROMOTION 2025
COMPTE DE RESULTAT
311212025 3112/2024
Prodults d’exploitation
Vente de marchandises
Production vendue 1630 757,42 735777,02
Montant net du chiffre d'affaires 1830 757,42 73577792
Production stockée 2719 200,41 3207 140,83
Production immobilisée
Subventions
‘ Reprises sur amor dépré et provisions 86 836,50
‘ Produil des d'i porelies et corporelles
‘ Autres produits 5,27 1,20
‘ TOTAL DES PRODUITS D'EXPLOITATION () 4 )49 963,10 4 029 756,54
Charges d'exploitation
Achats de marchandises
‘ Vanation de stocks (achat de marchandises)
Achat de éres premidres et autres app 323461138 3123 550,00
Vanation de stocks (matidres pramiéres et approvi )
Autres achats et charges extemes (1) 1764 971,84 1357 126,42
Total charges externes 4 999 583,22 4 480 835,42
Impéts, taxes ot versemants assimilés 10 705,00 3 350,90
Charges de personnel
Salaires
Cotisations sociales
Total charges de personnel
D aux ¢t aux dépréciat
- Sur i -d aux amor 16 225,90 740863
-Surt -d aux dépréclati
- Sur actf circulant - aux dépré
Dotations sux provisions
Total dotations d'explontation 16 225,90 7 408,83
Valeurs des i incorporelles et corporelles cédées
Autres charges 46 080,52 3,30
TOTAL DES CHARGES D'EXPLOITATION (I}) 5072 594,84 4 491 448,25

RESULTAT D'EXPLOITATION

(722 §31,54)

(461 691,71)
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NORD EST AMENAGEMENT PROMOTION 2026
COMPTE DE RESULTAT
(Suite)
3111212025 31/1212024
Quote-part de résultat sur opérations faltes en commun :
Bénéfice attnbué ou perte transférée (lIf)
Perte supportéa ou bénéfice transféré (IV)
Produits financiers :
De panicipation (2) 3227 338,05 10877 945,75
D'autres valeurs mobilibres et cré de Factd isé (2) 463 677,76 531 781,15
Autres intéréts et produits assimilés (2) 202 513,51 592 804,06
R sur dépréciations et provisi 22 214,00 109 525,00
Différences positives de change
Produits des d'i isati fi id 8 900,00
Produits nets sur cassions de valeurs mobiliéres de placement ot d'instruments
de trésorerie
TOTAL DES PRODUITS FINANCIERS (V) 401464332 321183596
Charges financléres :
Dotations aux i aux dépréciations el aux p 67 741,00 58 122,00
Intéréts et charges assimilées (3) 21183473 144 353,74
Différences négatives de change
Valeurs les des fi idres cédées 8 900,00
Charges nettes sur cessions de valeurs mobilidres de placement et d'instruments
de trésorerie
TOTAL DES CHARGES FINANCIERES (VI) 28847573 202 475,74
2. RESULTAT FINANCIER (V - VI) 3726 167,59 3009 360,22
3. RESULTAT COURANT avant Impéts (I -1l + I - IV + V- VI) 3003 536,05 2 547 668,51
Produits exceptionnels (Vil) 44 738,60
Charges exceptionnelles (VIIl) - 337 803,07
4, RESULTAT EXCEPTIONNEL (VI - Vill) (203 064,17)
Participation des salarlés aux résultats {IX)
Impéts sur les bénéfices (X) 725 201,00 365 067,00
TOTAL DES PRODUITS {l+lll+V+Vil) 8 364 606,42 7288 331,40
TOTAL DES CHARGES (l1+IV+VI+VIil+[X+X) 6 086 271,37 5308 794,06
BENEFICE OU PERTE 2278233505 1889 537,34
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Nord Est Aménagement Promotion

1 Faits majeurs de I'exercice

1.1 Activité

Lexercice 2025 est marqué par un défi au secteur .Un ds crédit plus

favorable et une détents des taux dntdréts n'ont pas permis une reprise de ia demands, réduisant ie volume des transactions et pesant surle

fi des Malgré ces élé Nord Est A P . p son activité dens des conditions
ltrisées sans que la itd o' ne solt remise en cause

Les investissements dans le foncier local se sont poursulvis & hautsur de 3,2 millions d'suros.

2 Evénements post-cl6ture

Aucun évé 1 ériour & Ia cidture de nature & remstire sn cause les comptos au 31 décembre 2025 n'a été constats.

3 Principes, régles et méthodes comptables

Les comptes annusis sont établis et pré aux dgl ot en vigueur en France a! notamment au
riglement ANC n® 2014-03 ratatif au plan comptable gén: ses réglements modificaufs.

Les é ont été liguées dans s tespect du principe de aux hy & de base :
- Continuité d'exploitation,
-P des mé
- Indépandance des sxercices.
of aux régles gé d'é ot de pré des snnuels, La méthods de base retenue pour évalustion des
816 inscrits on ostlamé des colts
obllisations [3 I} 13
Les sont & leur cott d

Le co0t d'acquisition comprend :
« le prix d'achat,

- les cofts di Al st ou & Ia mise en place du bian, engagés pour mottre I'actif en place ! en état de fonctionnement
du bien,

La socléts te régl relatif & 1a dé Ia otl stion des actifs, le refatlf & ta des

ainsi que le régi relatit & I' otla des actifs.

Les des sont calculés sur la durée estimés d'utiisstion des bisns, ssion le mods linéairs,

Les durées d' rtl sont bes on §4.1.2.

A la citture de chague exercice, un test de dépréciation est réalisé lorsqu'll exists des indices de perte de valsur. Une dépréciation sst comptabilisés
lorsque Ia valeur vénale ressortant de co tes! est inférisure & Ia valour netle comptable.

Titres de particlpation et obligations

Les ttres do et obli sont és b lour colt d'

Les frals d" (droits ds ou st frals d'actes) soni comptabitisés en charges.

A |a date de cléture des une est pour chaque ligne sntre Is montant comptabilisé & Fentrée dans le patrimoine et ta
valsur d'l . La valeu: d' st és en tanant compte de la quote-part de capitaux propres détenus dans I'entité dans laqualle
Nord Est Amé aune o1, lo cas échéant, de F'évolution de cette quote-part de capitaux propres depuis la date

d'acquisition, des plus ou moins-values Intentes sur actifs ot des perspectives de rentabilité attenduss.

Les moins-vslues sont comptabiliséss sous forme de provision pour dépréciation, sur ttres e! sur comptes courants is cas échéant.

D'autre part, lorsque la filiate a une situation nette négative, une p pour risques peut 8tre enteglstrés dans lss comptes, La
provision totale s'impute dans V'ordre suivant . titres, créances rattachées, compte courant et provision pour risque 4 concurrence du complément.
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Nord Est Aménagement Promotion

es s A des pa tlo|

Les des & des sont 4 lour valour
participation dépréciés en totalité ou lorsque un risque de recouvrement apparalt.

La créance n'est dépréciée qu'une fois les titres de

c es ot s

Les créances st les deties sont comptabillsées pour laur valeur Une pi pour des ast pl lorsgu'un
risque de non recouvremant oxists i Ia clbture de l'axercice.

Evaluation des travaux en cours

Au 31 décembre, les ravaux en cours sont sslon les

aP dontla i n's pas A ta cloture de V'exercice

Sont incorporés au co@t d'antréa des stocks .

- fe coOt du terain,

- les honoraires (géomitre expert, eic),

- {es codts des travaux de gros ceuvre,

u Prog dont fa ialisation a mais dont tous les lots ne sont pas vendus

Sont Incorporés au cofit d'entrée des stocks au prorata des m* restant & vendre :
- les cofits détalflés au point cl-dessus,
- les trais imputables su projet restants & encourir

Chaque programme {alt I'objet d'un eulvi commercial et financler falsant s8 marge pré & Ilssue de sa commerclafisation
compléte. Lorsque certalns prog! sont ires st/ou ce suivi est réalisé de manidre globals pour les programmes
concemés

Une dépréciation est comptabilisés lorsqus cette marge prévisionnelle st négative.

Iquidités oncours hancaires courants
Les hiquidités dispombles en calsse ou banque et les concours bancaires courants sant évalués & feur valeur nominale.
sjons pour fsqu arge

Une provision est constitude dés lors qu'i} exists une oblgation (uridique ou implicite) & I'égard d'un tiers résultant d'événements passés, dont la
mesure paut 8tre estimés ds facon fiable et qu'll est probable qu'slle se traduira par une sortie de ressources.

Chacun des litiges connus dans lesquels la saciété st impliguée a falt I'objet d’'un examen a la date d'arrété des comptes par la direction, ef apras
avis des conssils extaines, le cas échéant, les p jugées ont été pour couvrlr les risgues astimés.

A compter de I'exaicice ouvart le 1af janvist 2025, notre sodété a appliqué pour la iére fols le ANC n*2022 08 du 4 novembre 2022
relatif & Is des états i {ers, L' de ce un de imposé pat un
changement de réglamaentation au sens des articles 122 1 #1831 3duPlanC Général. Co ast appliqué de maniére
praspective.
Dans le cadre ds Ia isation des états issue des de I'Autorité des normes (ANC), aux |
ouverts & compter du 1er janvier 2025, la présentation des comptes a été revue afln d'en amélorer [a lisiblité ot la comparabilita,
Les portent sur las points sulvants .
- Suppression de ia rubrique des transferts de charges :

Les transferts de charges ont 64 supptimés du plln de compies. Les produits et charges sont I
dans ta nature approp sans au princips de non-compensation, ou
comptabilisé dans les produits o dco 1tlf Jas tons de titres sont désormals constatées dans la rubrique des charges
ot prodults financiers..
- du résultat

Le résultat exceptionnel est desormals fimité aux produits et charges d' majeurs et | sans lien avec I'exploltation
courante de I'entité. Les dléments relevant de la gestion normals, méme non 1é sont és en résultat d ou financier

selon leur nature.

- Clarification de (a présentation du bilan et du compte de résultat :

Catte réforme vise & renforcer ta cohérence entre !a nature ique des et leur tral I en le
tésuttat d sur la de I’
Les de ' ice tiennant compte de ces nouvalles dispositions. Lorsque assaire, {e3 reclasssments ont été

atfectués sans impact sur le résulist net de I'exercice.

Compte tenu du deces la n'impose pas |a présentation d'informations pro forma.
En é les de I' n'ont pas felt objet de retraitement.

L'application du réglemaent ANC n°2022 08 génire les impacts suivants sur les postes du bilan at du comptes de résultat de I'exercice 2025 :

-Les charges constatées d'svance sent A lacUfencré {48 € an 2025) et non plus en comptes de régularsation en bas de
'actl!
-Les transferts de charges sont lassé: dans les charges d'exploltation (17 445 € en 2025) et non plus en tranaferts de

cherges d'exploitation.
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4 Informations relatives au bilan

4.1 Bilan actif

4.1.1 Immobilisations corporelles

Libelié A l'ouverture Acquisitions Cesslons, HS A la cléturs

Construction et agencement 144 564,51 -| -] 144 584,51
Agencement divers 1238014 4 856,88 17 238,07
Matériol de bureau et q 6008 44 -] 600844
Mobilisr 8601.08 - 8801,08
Total 172 544,12 4858586 - 177 400,98

4.1.2 Amortissements

Mode Amor A A ion ; . Amortissement &

Amortisseaments | Ourée dutilisation o - I D o Diminutions : I
Instaflations tech .
agencements 8A1i0ans Lindare 8178,65 14 456,45 20 635,10
A divers 5315 ans Linéaire 830,53 148538 231501
Matériols de bureau 3ans Linéaire 699844 699844
ot informatigus
Mobilier 145ans Linéaire 7302,14 284,07 75886,18
Total 21 309,73 18 225,90 | 37 535,63
Dont ot reprises d' 18 225 90
Dont dotations et reprises fi ih
Dont ot reprises p -]

4.1.3 immobllisations financiéres

Libellé Valeur brute & A N Valeur brute & la
Fouverture cldture
Tivres do participation 9301 152,03 250,00 8 900,00 9 292 502,03
Créances ratt. & des participations 4 800 158,53 3776 217.00 4934 984,43 385041119
Obligations at créancas ratt 662 158,75 42678,53 42 832,81 682 002,52
Prét participatif ot créance rattachéde 11018 380,55 1400 684,63 1489 750,58 10 020 315,685
Autres immobilisations financidres 20 375,80 20 375,60 -
TOTAL 2581123348 5219 830,35 § 496 832,42 24 534 231,38
4.1.4 Dépréclation des Immoblilsations financiéres
Libelié Dépréclation & N N bi Dépréciation & la
[ouverture cldture
Titres de icip 209 817,86 18 766.00 16 437,00 211 948,08
Avances aux participations 40 500,00 34 671,00 75 171,00
Obligations 5777,00 14 304,00 5777.00 14 304,00
TOTAL 255 894,95 $7 741,00 22 214,00 301 421,9%
Dont ot reprises d'
Oont dotations et reprises fAnanciéres 67 741,00 22 214,00
Dont lons et reprises pH
4,1,5 Stocks par catégorie
ltlbnllt Valeur brute & I'ouvarture Valeur brute & Ia cldture
Réserves foncidres 24 204 393 27070613
Terrains & batr 6765541 8818528
TOTAL 30 989 939 33609139
4.1.6 Dépréciation des stocks par catégorie
Libellé Valeur brute 4 N . Di Valeur brute & la
Jouverturg cloture
Termins & batir .
TOTAL - - . -
Dont dotations et reprises
a
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4.1.7 Liste des punlc!e:llons nu 3111212025

Informations financlares {en €)

Valeurs comptables des titres
Quota-part du Shcme :::::;:_':f: Montantdes [Chiffte d'smaires|  Réauttsts Dividendea
Flilales et perticipations. Capltaux csutions et hors taxa du (bénéfice ou | canstatds parla
propres capital détenua (en soclét et non avals donnés | dernder exercice | perte du demfer ; société su cours Obsarvations
paurcentage) Bruta Nette re::z'r:h par lo soclété écoulé axorcice cloe) de l'exercice
A ddmiilés ies fliates et les p
i
Néant I I ] I I I I I
38PN 1000 [ 24, 50%) 245 245 407 339 - 15952 451 3115832 783370
Acberté 1000 | 25,00% 50 250 - - - - -
38PN TINQUEUX (4 170) 25,00% 250 250 980 088 - 2250375 (68 588)!
A Boutingrin - Reims 1000 20,00%! 200 200 - - 20 893 043 2 893 952 538 700
Acropols Bazannes 1000 50,00% 500 500 373 781 - 3418172 218 047 109 024
Champigny les Sables {4 151) 50,00% 500 500 2828 030 - - {1319) -
Clarmarsis Bitiments ALB 1000 15.00%| 150 150 - - - (194)
Clos Amandine 1000 50,00%) 500 500 - - - 390 185
Clos du Gait {170 248) 50,00% 500 500 87 339 - 230 833 (1 149)| -
Clos Saint Plerrs - Champigny 1000 50,00% 300 500 - - 241 833 4950 2475
Crédt Agricole Lopement st tarmtolres 0488 123 10,58%| 910 000 €10 000 - - - (20 837) -
Epideures Bezannes 1000 50,00%] 500 500 3 B - (1010)]
1000 20,00%| 200 200 - - 8721604 848 128 108 385
1000 50,00% 500 500 - - - - -
1000 20,00%) 200 200 - - 8280183 1326 987 285 393 | datre V082025
321 097 081 15,00%| 314408390 J 144 839 - - 134 762 858 2560 158 140 554
1000 15 00%| 150 150 - - 1620 574 244 438
1000 25,00%! 250 250 7337 14 167 20871 -
1000 50,00%] 500 500 T P - (1.095)
500 50,00% 500 500 B - . [B0)| -
{1807) 20,00% 200 200 - - - {14 838) -
1000 50,00% 500 500 - - - . N
1000 50,00% 500 500 - - - (70 515)
1000 20,00% 200 200 81820 1480
33403 20,00% 200 200 - . - 2900 18 000
1000 19.00% 190 190 - - 377 833 78073 15 024
Q3 941 25 00% 250 250 - - 9 870 303 1057 581 250 000
1000 50.00% 500 500 - - 10 489 952 14510 725 511
5449 159 28, 84% 1273 440 1273 440 1326 040 191 548
1000 50,00% 500 500 5 - - R
1470 14,07%| 220 220 - - - 7394 | -
Scéne Sant Thornas - La résidence 1000 25,00% 250 250 375 000 -
1000 50,00% 500 500 100 000 - - (300)
(20 299) 20,00% 200 200 - . - (18 347) -
les autres fillsies ou participations
1. Fiiales nan raprises mu §A.
2, Pariicipations non reprises au §A. 3953618 741871 12 403 480 2
9 292 602 $ 080 558 17 874 351 3179 228

Les iformatons finoncldres (CA, résultats, . ) communiquées ci-dessus sont relatives & Fexercice clos le 31 décembre 2024




Nord Est Aménagement Promotion

4.1.8 Créances - Classement par échéance

Les créances de l'actif circulant sont constituées de :

Libellé Total -d'un an +d'un an

Clients et comptes rattachés 141 974,11 141 974,11

Créances sur I'Etat 526 805,38 526 805,38

Groupe et associés 5109 398,91 3724 783,91 1384 615,00
Débiteurs divers 15 886,72 15 886,72

TOTAL 5794 065,12 4 409 450,12 1384 615,00
Dont .

Libellé Total -d'un an +d'un an

Clients factures & établir 46 920,00 46 820,00

Intéréts courus & recevoir 419 543,68 419 543,68

4.2 Bilan passif

4.2.1 Capital social

Libellé Nbre de titres Valeur nominale Total

Au 31/12/2024 442 500 100,00 44 250 000,00

Au 31/12/2025 442 500 100,00 44 250 000,00

4.2.2 Tableau de variation des capitaux propres

Libellé

Capitaux propres au 31/12/2024

61 667 848,95

Résultat de I'exercice

2278 335,05

Variation de capital

Capitaux propres au 31/12/2025

63 046 284,00

4.2.3 Dettes financiéres - Classement par échéance

Libelté Total - d'un an Entre 1 an et 5 ans +de 5 ans
Emprunts et dettes 439 067,17 439 067,17

financiéres divers

Compte courant d'associé 4 200 000,00 4 200 000,00

TOTAL 4 639 067,17 4639 067,17 - -
La societé n'a consenti aucune garantie au titre des dettes inscrites au passif du bilan.

4.2.4 Dettes d'exploitation et autres dettes - Classement par échéance

Libellé Total -d'un an Entre 1 an et 5 ans +de § ans
Fournisseurs et comptes

rattachés P 2019 706,05 2018 706,05

Etat .et autres collectivités 35727.67 35 727,97

publiques

Totat dettes

d'exploltation 2 055 434,02 2 055 434,02 - -
Dettes sur immobilisations

et comptes rattachés 4 790,00 4 790,00

Créditeurs divers 287 094,00 287 094,00

Total autres dettes 291 884,00 291 884,00 - -
TOTAL 2 347 318,02 2 347 318,02 - .
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4.2.5 Etat des charges a payer

Libellé Montant

Fournisseurs factures non parvenues 1907 796
Intérets courus a verser -
Etat charges a payer -

5 Informations relatives au compte de résultat

5.1 Chiffre d’affaires

Le chiffre d'affaires est constitué des produits issus de la vente de terrains & batir et d'honoraires pergus au titre de la gestion
de programmes immobiliers pour le compte de tiers.

5.2 Résultat financier

Le résultat financier est composé des éléments suivants :

Libellé Montant

Produits financiers de participations 3227 338,05
Reprises sur provisions 22 214,00
Intéréts sur préts, avances et coupons des obligations 705 005,61
Revenus sur autres titres et créances financiéres 51 185,66
Produits des cessions d'immobilisations financiéres 8 900,00
Total des produits financlers 4014 643,32
Provisions sur titres de participations 67 741,00
Intéréts sur comptes courants 70452,31
Pertes sur participations transparentes 78 306,20
Pertes sur créances liées & des participations 63 076,22
Valeurs comptables des immobilisations financi¢res cédées 8 800,00
Total des charges financiéres 288 475,73
Résultat financler 3726 167,59

Conformément a la réforme des états financiers, les cessions des titres sont présentés pour la premiére année dans la
rubrique du résultat financier.

6 Engagements hors bilan

6.1 Engagements regus

Garanties financiéres d’'achévement

Nord Est Aménagement Promotion bénéficie de garanties financiéres d'achévement & durée indéterminée octroyées par la
Caisse Régionale de Crédit Agricole Mutuel du Nord Est. La somme maximale garantie s'éléve 4 4 500 000 euros.

Au 31 décembre 2025, le montant de I'encours garanti s'éléve & 2 809 640 euros.
Convention d’avance en compte courant signée avec I'associé unique

Par convention signée le 8 décembre 2019, l'associé unique, la Caisse Régionale de Crédit Agricole Mutuel du Nord Est,
s'engage a verser & Nord Est Aménagement Promotion la somme maximale de 40 663 000 euros a titre d'avance en compte
courant.

Au 31 décembre 2025, le montant de cette avance dans les comptes s'éléve & 4 200 000 euro.
Garantle du prét participatif & Global Habitat
Nord Est Aménagement Promotion a conclu un contrat de prét participatif avec Global Habitat le 31 janvier 2014.

Au 31 décembre 2023, le montant du prét accordé & Global Habitat s'éléve 4 10 558 306 euros. Le remboursement se fera en
5 annuités de 2 111 861 euros & compter du 31 janvier 2030.

Ce prét fait l'objet d'une garantie formalisée par un acte de nantissement signé le 25 juillet 2017 entre Nord Est Aménagement
Promotion, Global Habitat et L'association 1a Maison de I'Enfance, actionnaire majoritaire de Global Habitat,

L'association la Maison de I'Enfance garantit ce prét participatif & hauteur de 50% des actions composant le capital social de
Global Habitat, soit 18 319 actions de catégorie 2 sur un total de 36 638 actions.

Entre la cldture du 31 décembre 2025 et l'arrété des comptes, Nord Est Aménagement Promotion n'a pas été informée d'une
situation susceptible de rendre incertain I'échéancier prévu.
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Abandon de créances assortle d'une clause de retour & meilleure fortune

Nord Est Aménagement Promotion a conclu une convention d'avance en compte courant d'associé le 30 janvier 2018 avec la
société Champigny les Sables, détenue & 50%.

Par convention signée le 30 novembre 2021, Nord Est Aménagement Promotion consent & Champigny les Sables un abandon
de créances partiel & caractére financier & hauteur de 15 000 euros.

Cet abandon est assorti d'une clause de retour & meilleure fortune définie par la réalisation d'un bénéfice suffisant permettant
la réinscription en une fois de la totalité de la somme abandonnée dans les six mois de la cldture de l'exercice ayant fait
apparaitre le retour & meilleure fortune.

Entre la cléture du 31 décembre 2025 et l'arrété des comptes, Nord Est Aménagement Promotion n'a pas été informée du
retour & meilleure fortune de la société Champigny les Sables.

7 Autres informations

71 lntégration fiscale

Nord Est Aménagement Promotion fait partie depuis Ie 1er janvier 2010 du groupe d'intégration fiscale constitué par Crédit
Agricole S.A. en application de I'article 223 A du Code général des impdts, modifié par la Loi de Finance Rectificative pour
2008.

La convention d'intégration fiscale, complétée par une convention de sous-groupe d'intégration fiscale avec la Caisse
Régionale de Crédit Agricole Mutuel du Nord Est en téte de sous-groupe, prévoit expressément ce qui suit :

Le montant des impdts mis & la charge de Nord Est Aménagement Promotion correspond au montant des imp6ts qu'elle aurait
di acquitter si elle n'avait pas été membre du groupe. Le montant de I'impét calculé est diminué par conséquent de 'ensemble
des droit & imputation dont la société aurait bénéficié en l'absence d'intégration fiscale.

A la cldture d'un exercice déficitaire, Nord Est Aménagement Promotion ne sera titulaire & ce titre d’aucune créance sur la
Caisse Régionale de Crédit Agricole Mutuel du Nord Est ou sur Crédit Agricole S.A.

7.2 ldentité de la société-mére consolidant les comptes

Informations sur I'entité qui établit les états financlers consolidés

Crédit Agricole SA

12 place des Etats Unis, 92 120 Montrouge
Entité établissant les états financiers

consolidés de Fensemble le plus grand 784 608 416
d'entités dont I'entité fait partie en tant qu'entité . . .
filiale Une copie des états financiers consolidés

est disponible au siége social : 12 place des
Etats Unis, 92 120 Montrouge

Crédit Agricole Mutuel du Nord Est

Entité établissant les états financiers 25 rue Libergier - 51100 Reims
consolidés de I'ensemble le plus petit d'entités 394 157 085

visé ci-dessus dont I'entité fait partie en tant
qu'entité filiale

Une copie des états financiers consolidés
est disponible au siége social : 25 rue
Libergier - 51100 Reims
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