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23-25 MARIGNAN SAS
Société par actions simplifiée au capital de 31.291.001 euros
Siege social : 185-189 avenue Charles de Gaulle — 92200 Neuilly-sur-Seine
518 633 995 R.C.S Nanterre
(la « Société »)

PROCES-VERBAL DES DECISIONS
DE L’ASSOCIE UNIQUE DU 19 MARS 2026

Proposition d’affectation du résultat de ’exercice clos le 31 décembre 2025

DEUXIEME DECISION

L'Associé Unique approuve la proposition du Président et décide, apres avoir constaté que le bénéfice
distribuable s’éléve a 8.234.309,50 euros, d'affecter le bénéfice de 1’exercice écoulé s’élevant a
2.713.044,37 euros comme suit :

- a la dotation de la réserve 1€gale pour...........ooviiiiiiiiii i 135.652,22 euros
(qui s’élévera, aprés dotation, a 1.267.645,76 euros)

- le solde a titre de dividendes POUL........cevviiiiitiii e 2.577.392,15 euros
N1 2 PP 2.713.044,37 euros

Le dividende par action sera d’environ 0,0824 euro et mis en paiement dans les délais Iégaux.

Conformément aux dispositions de ’article 243 bis du Code général des impdts, 1’ Associé Unique prend
acte que les sommes distribuées a titre de dividendes, pour les trois exercices précédents, ont été les

suivantes :
Revenus distribués Revenus distribués non
Exercice Dividendes distribués éligibles a ’abattement éligibles a ’abattement
de 40% de 40%
Du 01/01/2024 au
31/12/2024 2.489.289 € 0€ 2.489.289 €
Du 01/01/2023 au
31/12/2023 1.816.711 € 0€ 1.816.711 €
Du 01/01/2022
au 31/12/2022 2.627.008 € 0€ 2.627.008 €
Cette résolution est adoptée par I’Associé Unique.
**%k%*

Copie certifiée conforme par le Président

DocuSigned by:
Eean Blondel

F2E553A029224FD...

Le Président
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représentée par Jean Blondel
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23-25 MARIGNAN SAS Page : 1
92200 NEUILLY SUR SEINE
BILAN ACTIF
31/12/2025 31/12/2024
Rubrigues Montant Brut Amo’ms’s?m.e ns et Net Net
dépréciations

Capital souscrit non appelé (I) - - - -
Frais d'établissement (IT) - -
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais de développement - - - -
Concessions, brevets, licences, marques, procédés, solutions informatiques, et droits
et valeurs similaires

Fonds commercial - - - -
Autres immobilisations incorporelles - - - -
Immobilisations incorporelles en cours, avances et acomptes - - - -

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Terrains 74 364 703 - 74 364 703 74 364 703
Constructions 35427 109 22705 996 12721113 12998 025
Installations techniques, matériel, outillage industriels - - - -
Autres immobilisations corporelles - - - -
Immobilisations corporelles en cours, avances et acomptes 69 553 - 69 553 251256

IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Participations 84 128 - 84 128 -
Créances rattachées a des participations - -

Titres immobilisés de l'activité portefeuille - - - -
Autres titres immobilisés - - - -

Préts - - - -
Autres immobilisations financiéres 58 329 - 58 329 58 329

TOTAL DE L' ACTIF IMMOBILISE (III) 110 003 822 22705 996 87 297 826 87 672 313
STOCKS ET EN-COURS

Matieres premieres et autres approvisionnements - - - -
En-cours de production - - - -
Produits finis - - - -
Marchandises - - - -
Avances et acomptes versés sur commandes - - - -

CREANCES ?
Créances clients et comptes rattachés 681 566 90 051 591516 221 880
Autres créances 1941276 - 1941276 2513367
Charges constatées d'avance - R -
Capital slouscrit appelé, non versé - - - -

VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT
Actions propres - - R -
Autres titres - - - -
Instruments de trésorerie a terme et jetons détenus - - - -
Disponibilités 12690 633 - 12 690 633 6708 293

TOTAL DE L'ACTIF CIRCULANT (IV) 15 313 475 90 051 15 223 425 9 443 541

Frais d'émission des emprunts (V) - o 3 -

Primes de remboursement des emprunts (VI) - = o -

Ecarts de conversion et différence d'évaluation - Actif (VII) - - o -

TOTAL GENERAL DE L'ACTIF (I + I + Il + IV + V + VI + VII) 125 317 297 22796 047 102 521 250 97 115 854

(1) Dont 2 moins d'un an

(2) Dont 2 moins d'un an - - 2532792 2735247
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BILAN PASSIF

Rubriques

31/12/2025

31/12/2024

Capital [dont versé 31291 001,00
Primes d'émission, de fusion, d'apport
Ecarts de réévaluation

Ecart d'équivalence

Réserves :

Réserve 1égale

Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées

Autres réserves

Report a nouveau

RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte)
Acomptes sur dividendes

Subventions d'investissement
Provisions réglementées

31291001
6 700 000

1131994

5656 917
2713044

31291001
6 700 000

1000 978

5656 917
2620 304

TOTAL DES CAPITAUX PROPRES (I)

47 492 956

47 269 201

Provisions pour risques
Provisions pour charges

TOTAL DES PROVISIONS (II)

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes aupres des établissements de crédit

Emprunts et dettes financieres diverses @

Instruments financiers a terme

Avances et acomptes recus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

Produits constatés d'avance

53463 709

918617
131226

514742

48 320 988

854 696
45 504

625 465

TOTAL DES DETTES " (11I)

55028 294

49 846 653

Ecarts de conversion et différences d’évaluation - Passif (IV)

TOTAL GENERAL DU PASSIF (I +II + III + IV)

102 521 250

97 115 854

(1) Dont & moins d'un an (hors avances et acomptes sur commandes en cours)

3820 707

4418435

(2) Dont emprunts participatifs
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23-25 MARIGNAN SAS Page : 3
92200 NEUILLY SUR SEINE
COMPTE DE RESULTAT (en liste)
Rubriques 31/12/2025 31/12/2024
PRODUITS D'EXPLOITATION
Ventes de marchandises N B
Production vendue 8552013 8507 786
MONTANT NET DU CHIFFRE D'AFFAIRES 8552 013 8507 786
Production stockée - -
Production immobilisée - -
Subventions - -
Reprises sur amortissements, dépréciations et provisions - -
Produits des cessions d’immobilisations incorporelles et corporelles - -
Autres produits 3 266 608
TOTAL DES PRODUITS D'EXPLOITATION (I) 8552016 8774394
CHARGES D'EXPLOITATION
Achats de marchandises - -
Variation de stock (marchandises) - -
Achats de matieres premiéres et autres approvisionnements - -
Variation de stock (matieres premiéres et approvisionnements) - -
Autres achats et charges externes m 1284602 1381516
Impots, taxes et versements assimilés 578 250 566 535
Salaires - -
Cotisations sociales - -
DOTATIONS AUX AMORTISSEMENTS ET AUX DEPRECIATIONS :
Sur immobilisations : dotations aux amortissements 828 987 816 732
Sur immobilisations : dotations aux dépréciations - -
Sur actif circulant : dotations aux dépréciations 90051 -
Dotations aux provisions - -
Valeurs comptables des immobilisations incorporelles et corporelles cédées - -
Autres charges 3857 2830
TOTAL DES CHARGES D'EXPLOITATION (II) 2785747 2767613
RESULTAT D'EXPLOITATION (I-II) 5766 270 6 006 781
QUOTE-PARTS DE RESULTAT SUR OPERATIONS FAITES EN COMMUN :
Bénéfice attribué ou perte transférée (IIT) - -
Perte supportée ou bénéfice transféré (IV) - -
PRODUITS FINANCIERS
De participations @ - -
Dautres valeurs mobiligres et créances de l'actif immobilisé *’ - -
Autres intéréts et produits assimilés 174 491 209 574
Reprises sur dépréciations et provisions - -
Différences positives de change - -
Produits des cessions d’immobilisations financieres - -
Produits nets sur cessions de valeurs mobilieres de placement et d’instruments de trésorerie - -
TOTAL DES PRODUITS FINANCIERS (V) 174 491 209 574
CHARGES FINANCIERES
Dotations financieres aux amortissements, dépréciations et provisions - -
Intéréts et charges assimilées ¥ 2250731 2649 796
Différences négatives de change - -
Valeurs comptables des immobilisations financieres cédées - -
Charges nettes sur cessions de valeurs mobilieres de placement et d’instruments de trésorerie - -
TOTAL DES CHARGES FINANCIERES (VI) 2250731 2649 796
RESULTAT FINANCIER (V-VI) (- 2076 240 |- 2440 223
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (I-II+III-IV +V - VI) 3690 029 3566 558
Produits exceptionnels - -
PRODUITS EXCEPTIONNELS (VII) - -
Charges exceptionnelles - -
CHARGES EXCEPTIONNELLES (VIII) - -
RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII - VIII) - -
Participation des salariés aux résultats (IX) - -
Impots sur les bénéfices (X) 976 985 946 254
TOTAL DES PRODUITS (I + IIT + V + VII) 8726 507 8983 967
TOTAL DES CHARGES (II +1V + VI + VIII + IX + X) 6013 462 6 363 663
BENEFICE OU PERTE 2713 044 2 620 304
(1) Y compris: - -
- Redevances de crédit-bail mobilier - -
- Redevances de crédit-bail immobilier - -
(2) Dont produits concernant les entités liées 9 446 -
(3) dont intéréts concernant les entités liées 2250731 2 649 796
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ANNEXE

Exercice du

01/01/2025 au 31/12/2025

/

- PRINCIPES GENERAUX -

(Art. 831-1)

Principes et conventions générales
Les comptes de l'exercice clos ont été élaborés et présentés conformément aux regles
comptables dans le respect des principes prévus par les articles 121-1 a 121-5 et
suivants du Plan Comptable Général.
Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de
prudence, conformément aux hypotheses de base :
- continuité d'exploitation
- permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre
- indépendance des exercices, conformément aux regles générales d'établissement et de
présentation des comptes annuels
La méthode de base retenue pour 1'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est
la méthode des cofits historiques.
La société a appliqué pour la premiere fois a compter du ler janvier 2025 le réglement
ANC 2022-06.
Le nouveau réglement ANC n°2022-06 vient modifier le réglement ANC 2014-03
relatif au plan comptable général (PCG) en vue de moderniser les états financiers et la
nomenclature des comptes. Il est d'application obligatoire a compter du ler janvier
2025. Ce réglement a pour effet notamment : l'introduction d'une nouvelle définition et
présentation du résultat exceptionnel, la suppression de la technique du transfert de
charge, la modernisation du plan de comptes et des modeles des états financiers,
l'instauration d'une nouvelle présentation des informations en annexe.
Selon les regles frangaises, un changement de réglementation comptable est qualifié de
changement de méthode comptable.
Ce réglement n'a pas d'impacts matériels sur les comptes au 31/12/2025 ni sur la
présentation des états financiers.
Seules sont exprimées les informations significatives.
Sauf mention, les montants sont exprimés en euros.

Dérogations
L'entit¢é ne déroge pas aux regles générales d'établissement et de présentation des
comptes annuels.
La durée de 1'exercice comptable est de 12 mois.
La date de cloture de 1'exercice est le 31/12/2025

Liste des principales méthodes

-

Dossier N° 001032 en Euros.
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ANNEXE

Exercice du

01/01/2025 au 31/12/2025

-

- La durée d'usage est utilisée pour déterminer le plan d'amortissement des
immobilisationsincorporelles et corporelles, conformément a 1'article 214-13 du PCG.

Evénements post-cloture

Néant.

Informations significatives

.

FAITS CARACTERISTIQUES DE L'EXERCICE

En 2025, les travaux réalisés sont principalement le remplacement de la gestion
technique du batiment (GTB) ainsi que de renforcement de l'isolation thermique au
R+5.

Les travaux de modernisation des ascenseurs ont été finalisés au cours de l'exercice.

Par ailleurs, le renouvellement du bail de Linklaters est entré en phase de discussion, le
bail initial arrivant a échéance le 30 avril 2026.

Enfin, un litige est en cours avec Club Marbeuf concernant des arriérés de charges
locatives, pour lequel une dépréciation a été comptabilisée dans les comptes.

Au cours de l'exercice, la société a mené une politique active de restructuration
juridique et capitalistique.
A ce titre, deux opérations ont été réalisées, portant respectivement sur les sociétés
Neuilly Pilot et Theemim.

Par ailleurs, la société a procédé a Iégralité des 4 721 parts sociales de la société
Canopée, pour un prix unitaire de 17,82 € par part, représentant un investissement

global de 84 128,22 €, dans la perspective de la réalisation d'une TUP prévue au cours
de I'exercice 2026.

REGLES ET METHODE COMPTABLES

A) Participations, autres titres immobilisés, valeurs mobilieres de placements

La valeur brute est constituée par le colit d'achat hors frais accessoires. Lorsque la
valeur d'inventaire est inférieure a la valeur brute, une dépréciation est constituée du
montant de la différence.

Dossier N° 001032 en Euros.
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Exercice du 01/01/2025 au 31/12/2025

-

.

B)Immobilisations corporelles

Les immobilisations corporelles sont évaluées a leur cofit d'acquisition ou de
production, compte tenu des frais nécessaires a la mise en état d'utilisation de ces biens,
et apres déduction des rabais commerciaux, remises, escomptes de reglements obtenus.

Les frais d'acquisition des immobilisations corporelles sont comptabilisés en charges.
Apres analyse des possibilités de ventilation en composants et des fréquences de
renouvellement des immobilisations, les immeubles figurant a 1'actif ont été décomposés
conformément au reglement ANC 2022-06. Les amortissements pour dépréciation sont
calculés suivant le mode linéaire ou dégressif en fonction des durées d'utilisation
prévues suivantes :

- Terrain : Non amortissable,

- Structure : 49 ans,

- Toiture : 19 et 49 ans,

- Installations techniques, sanitaires, fermetures, plafond, plancher : de 4 a 19 ans,
- Facade : 5 et 49 ans,

- Installations électriques, ventilation : de 9 a 20 ans,

- Installations Ascenseurs: 9 ans.

Une dépréciation est calculée quand la valeur actuelle d'un actif est inférieure a la
valeur nette comptable. La valeur actuelle de I'actif est déterminée par un expert
indépendant. Aucune dépréciation n'est a constater sur cet exercice.

Dans le contexte économique actuel, la valorisation retenue pour les actifs immobiliers
(et le cas échéant pour les titres de sociétés immobilieres détenues) pourrait ne pas
refléter, dans un sens ou dans I'autre, le potentiel de ces actifs et 1'évolution possible de
leur valeur, qui est notamment impactée par les conditions de marché, les volumes de
transactions et le contexte économique.

Il pourrait exister un écart entre les valorisations retenues, dont les estimations faites
par la direction et les experts sont rendues plus difficiles dans le contexte actuel, et les

prix auxquels seraient effectivement réalisées des cessions.

Au 31/12/2025, aucune dépréciation n'a été constatée.

C) Comptabilisation des loyers

Les éventuels accords (abattements de loyers, franchises) conclus avec les locataires ont

Dossier N° 001032 en Euros.
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Exercice du

01/01/2025 au 31/12/2025

/
été comptabilisés en déduction des loyers.
D) Créances
Les créances clients se composent de créances issues de la gestion locative des actifs.
Les créances sont valorisées a leur valeur d'origine.
Une analyse ligne a ligne des créances clients a été réalisée afin d'apprécier le risque de
contrepartie dans le contexte évolutif de crise sanitaire et économique et les
dépréciations en résultant ont été comptabilisées conformément aux principes
comptables.
Au 31/12/2025, une provision pour client douteux d'un montant de 108 060€ a été
constaté.
Etalement de franchises : l'avantage accordé au locataire au titre de la franchise de
loyer est étalé sur la durée du bail.
E) Etat des créances et des dettes
Voir tableaux pages suivantes.
F) Mouvements de 'actif immobilisé
Voir tableaux pages suivantes.
G) Engagement retraite
La sociét¢ n'employant pas de personnel, aucun engagement de retraite n'a été
provisionné.
H) Affectation du résultat
Le résultat de 'exercice clos le 31 décembre 2025 se solde par un bénéfice de
2 713 044,37 euros.
La variation des capitaux propres au 31 décembre 2025 s'explique par :
- la formation du résultat de l'exercice clos au 31 décembre 2025 de 2 713 044,37
euros.
- I'affectation du résultat de 1'exercice clos au 31 décembre 2024 de la maniere suivante:
- I'affectation de 131 015,29 euros en réserve légale
- la distribution de 2 489 289,00 euros au titre des dividendes 2024
-

Dossier N° 001032 en Euros.
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Exercice du 01/01/2025 au 31/12/2025
/
I) Disponibilités
Sur l'exercice 2025, le compte bancaire au sein de la banque Société générale a été
fermé.
Le poste "disponibilité" au bilan comprend le solde des comptes bancaires suivant :
- Banque Palatine pour 12 673 524,50 euros.
J) Intégration fiscale
La société prend a sa charge le montant de 1'imp6t dont elle serait redevable comme si
elle n'était pas membre du Groupe intégré. Le montant de 1'impdt sera versé a la
Société Mere, La Poste.
Au titre de l'exercice clos au 31 décembre 2025, il a été comptabilis€ une charge
d'imp6t de 976 985 euros.
- MOUVEMENTS IMMOBILISATIONS, AMORTISSEMENTS ET DEPRECIATIONS -
(Art. 832-1)
-

Dossier N° 001032 en Euros. DENJEAN & ASSOCIES
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Etat des immobilisations
Montant brut Augmentations Diminutions Montant brut
a l'ouverture a la cloture
de l'exercice de I'exercice
Immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles
Terrains 74 364 703 74 364 703
Constructions 34 875 035 263 924 35 427 109
Installations générales, agencements, aménagements divers 288 151
Autres immobilisations corporelles 251 256 370 372 552 075 69 553
Immobilisations financiéres
Participations 84 128 84 128
Autres immobilisations financiéres 58 329 58 329
TOTAL GENERAL|109 549 322 1 006 575 552 075|110 003 822
Etat des amortissements
Amortissements Dotations de Diminutions | Amortissements
cumulés a I'exercice cumulés a la
I'ouverture de cloture de
I'exercice I'exercice
Immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles
Constructions 12 204 062 624 978 12 829 040
Installations générales, agencements, aménagements divers 9 672 947 204 009 9 876 956
TOTAL GENERAL| 21 877 009 828 987 22 705 996

.
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-

Durée d'utilisa-
tion ou
taux d'amor-
tissement*

Mode
d'amortissement

Frais d'établissement

Immobilisations incorporelles

Frais de développement

Concessions et droits similaires, brevets, licences, marques
Droit au bail

Fonds commercial

Autres immobilisations incorporelles

Immobilisations corporelles

Terrains

Agencements et aménagements de terrains

Constructions

Constructions sur sol d'autru

Constructions

Installations techniques, matériels et outillages industriels
Installations générales, agencements, aménagements divers
Matériel de transport

Matériel de bureau et matériel informatique

Mobilier

Non amortissa

20 a0 ans

5a10ans
5220 ans

Linéaire

Linéaire
Linéaire

Etat des dépréciations

Montant début
d'exercice

Augmentations
Dotations

Diminutions
Montants
utilisés

Diminutions
Montants non
utilisés

Montant fin
d'exercice

Sur immobilisations incorporelles

Sur immobilisations corporelles

Sur titres mises en équivalence

Sur titres de participation

Sur autres immobilisations financiéres
Sur stocks et en cours

Sur comptes clients

Autres provisions pour dépréciation

90 051

90 051

TOTAL

90 051

90 051

.
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Exercice du 01/01/2025 au 31/12/2025

-

- PREC. POSTES IMMO., AMORTISSEMENTS ET DEPRECIATIONS -

(Art. 832-2)

Immobilisations - Augmentations de 1'exercice

Ventilation des augmentations
Virements Entrées
De poste Provenant de | Acquisitions Apports Créations
a poste l'actif circulant
Immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles
Constructions 263 924
Installations générales, agencements 288 151
Autres immobilisations corporelles 370 372
Immobilisations financiéres
Participations 84 128
TOTAL GENERAL 552 075 454 500

Immobilisations - Diminutions de 1'exercice

Ventilation des diminutions
Virements Sorties

De poste | A destination de Cessions Scissions Mises hors

a poste l'actif circulant service
Immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles
Autres immobilisations corporelles | 552 075 ‘ ‘ |
Immobilisations financieres

TOTALGENERAL | 552 075] \ |

.
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ANNEXE
Exercice du 01/01/2025 au 31/12/2025
Amortissements - Dotations de 1'exercice
Ventilation des dotations
Compléments 1iés| Sur éléments amortis ~ Sur éléments Dotations
a une réévaluation| selon mode linéaire | selon un autre mode| exceptionnelles

Immobilisations incorporelles

Immobilisations corporelles

Constructions 624 978
Installations générales, agencements 204 009
Immobilisations financiéres

TOTAL GENERAL | 828 987

.

Amortissements - Diminutions de 1'exercice

Néant.

Dossier N° 001032 en Euros.
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ANNEXE

Exercice du 01/01/2025 au 31/12/2025

-

(Art. 832-9)

Etat des échéances des créances

- ETAT DES ECHEANCES DES CREANCES A LA CLOTURE DE L'EXERCICE -

Montantbrut | Alanauplus | Aplusd'l an
Autres immobilisations financieres 58 329 58 329
Clients douteux ou litigieux 108 061 0+ 108 061
Autres créances clients 573 506 573 506
Taxe sur la valeur ajoutée 133 416 133 416
Débiteurs divers 1 807 860 1 807 860
TOTAL 2 681 171 2 514 781 166 390

- CAPITAUX PROPRES -

(Art. 832-11)

Actions et parts sociales émises pendant 1'exercice

Actions / parts sociales

Valeurs | Nombre a

nominales| l'ouverture | Augmentations

en euros | de l'exercice

Nombre a la

Diminutions | cl6ture de

I'exercice

Parts sociales

1.0031 291 001

31 291 001

.
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ANNEXE
Exercice du 01/01/2025 au 31/12/2025
/
Tableau de variation des capitaux propres
Montant a Affectation du Distribution de Augmentation
l'ouverture de résultat de dividendes de capital
l'exercice l'exercice N-1
Capital 31 291 001
Primes d'émission, de fusion, d'apport 6 700 000
Réserve 1égale 1 000 978 131 015
Report a nouveau 5 656 917
Résultat de 1'exercice 2 620 304 2 620 304+ 5 109 593
Total des capitaux propres 47 269 201 2 489 289+ 5 109 593
Réduction Résultat de Autres Montant a la
de capital l'exercice (a préciser) cloture de
l'exercice
Capital 31 291 001
Primes d'émission, de fusion, d'apport 6 700 000
Réserve 1égale 1 131 994
Report a nouveau 5 656 917
Résultat de 1'exercice 2 713 044 2 713 044
Total des capitaux propres 2 713 044 47 492 956

(Art. 832-15)

.

- ETAT DES ECHEANCES DES DETTES A LA CLOTURE DE L'EXERCICE -

Dossier N° 001032 en Euros.

DENJEAN & ASSOCIES
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ANNEXE

Exercice du 01/01/2025 au 31/12/2025

-

Etat des échéances des dettes 2 la cloture de I'exercice

Montantbrut | Alanauplus | Del a5 ans A plus de 5 ans
Emprunts et dettes financieres divers 100 323 0t 100 323
Fournisseurs et comptes rattachés 918 617 918 617
Taxe sur la valeur ajoutée 129 556 129 556
Autres imp0ts taxes et assimilés 1 670 1 670
Groupe et associés 53 363 387 2 256 123 51 107 264
Autres dettes 514 742 514 742
TOTAL 55 028 294 3 820 707 51 207 587
- PRECISIONS RELATIVES A CERTAINS ELEMENTS -
(Art. 832-19)
Produits a recevoir
Montant des produits a recevoir inclus dans les postes suivants du bilan Montant
Créances clients et comptes rattachés 45 762
TOTAL 45 762
Les créances clients et comptes rattachés se composent des factures a établir.
Charges a payer
Montant des charges a payer incluses dans les postes suivants du bilan Montant
Emprunts et dettes financieres diverses 2 249 312
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 795 796
Dettes fiscales et sociales 1 670
TOTAL 3 046 778

compte courant CNP.

Les dettes fiscales et sociales se composent des charges a payer aupres de 1'Etat.

.

Les emprunts et les dettes financieres diverses se composent des intéréts courus sur le

Les dettes fournisseurs et comptes rattachés se composent des factures non parvenues.

Dossier N° 001032 en Euros. DENJEAN & ASSOCIES
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ANNEXE >
Exercice du 01/01/2025 au 31/12/2025

4 N

- HONORAIRES DES COMMISSAIRES AUX COMPTES -
(Art. 832-20)
1. Honoraires des commissaires aux comptes certifiant les comptes

Commissaire Commissaire

aux comptes 1 aux comptes 2
Honoraires afférents a la certification des comptes 6 526
TOTAL 6 526

- MODIF. DE LA LEGISLATION FISCALE POSTERIEURE A LA DATE DE CLOTURE -

(Art. 833-1)

- INFORMATIONS AU TITRE DES OPERATIONS REALISEES AVEC DES PARTIES LIEES -

(Art. 834-1)
Montant des
Nature de la relation transactions réalisées
Désignation de la partie liée avec la partie liée avec la partie au Autres informations
cours de l'exercice
CNP ASSURANCE Charges d'intéréts 2 249 312

- ENGAGEMENTS HORS BILAN DONNES ET RECUS -

(Art. 836-1)

Engagements hors bilan Montant a la cloture
de l'exercice

(dont les effets de commerce escomptés non échus)
Autres engagements
Caution bancaire afin de garantir le

versement du dépot de garantie d'un locataire 1 738 437
Garantie a premicre demande 130 797
TOTAL 1 869 234

- /
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ANNEXE

Exercice du 01/01/2025 au 31/12/2025

-

- AUTRES OPERATIONS NON INSCRITES AU BILAN -
(Art. 836-5)

.
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23-25 MARIGNAN SAS
Société par actions simplifiée unipersonnelle
RCS : 518 633 995 Nanterre

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2025

A I'associé unique de la société 23-25 MARIGNAN SAS,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par I'associé unique, nous avons effectué I'audit des comptes
annuels de la société 23-25 MARIGNAN SAS relatifs a I'exercice clos le 31 décembre 2025, tels qu’ils sont joints
au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des regles et principes comptables francais, réguliers et
sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi que de la situation
financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

Fondement de I'opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France. Nous estimons
que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie « Responsabilités du
commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels » du présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d’indépendance prévues par le code de
commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur la période du 1¢r
janvier 2025 a la date d’émission de notre rapport.

Observation

Sans remettre en cause I'opinion exprimée ci-dessus, nous attirons votre attention sur les incidences de la
premiére application du réglement ANC n°2022-06 exposées dans I'annexe des comptes annuels.

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L.821-53 et R.821-180 du code de commerce relatives a la justification
de nos appréciations, nous portons a votre connaissance les appréciations suivantes qui, selon notre jugement
professionnel, ont été les plus importantes pour I'audit des comptes annuels de I'exercice.

23-25 MARIGNAN SAS Forvis Mazars 1
Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
Exercice clos le 31 décembre 2025
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Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris dans leur
ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d’opinion sur des éléments
de ces comptes annuels pris isolément.

La note B) des « Principes généraux » précise que le patrimoine fait I'objet de procédures d'évaluation par un
expert immobilier indépendant pour estimer les éventuelles dépréciations. Nos travaux ont notamment consisté a
examiner la méthodologie d’évaluation mise en ceuvre par I'expert et a nous assurer que les éventuelles
dépréciations étaient effectuées sur la base de ces expertises et conformément aux regles de dépréciation
précisées dans cette note.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en France, aux
vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.

Informations données dans le rapport de gestion et dans les autres
documents sur la situation financiére et les comptes annuels adressés a
I’associé unique

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels des
informations données dans le rapport de gestion du président et dans les autres documents sur la situation
financiére et les comptes annuels adressés a I'associé unique.

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des informations relatives aux délais
de paiement mentionnées a l'article D.441-6 du code de commerce.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le
gouvernement d’entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient a la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément aux régles et
principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le contrdle interne qu'elle estime nécessaire a
I'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de
fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d’évaluer la capacité de la société a
poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations nécessaires relatives
a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité d’exploitation, sauf s'il est prévu
de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le président.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I’audit des
comptes annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’'obtenir I'assurance raisonnable
que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies significatives. L’assurance
raisonnable correspond a un niveau élevé d’assurance, sans toutefois garantir qu’un audit réalisé conformément
aux normes d’exercice professionnel permet de systématiquement détecter toute anomalie significative. Les
anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I'on
peut raisonnablement s’attendre a ce qu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les
décisions économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

23-25 MARIGNAN SAS Forvis Mazars 2
Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
Exercice clos le 31 décembre 2025
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Comme précisé par I'article L.821-55 du code de commerce, notre mission de certification des comptes ne
consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d’'un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en France, le
commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.

En outre :

¢ il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives, que
celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en ceuvre des procédures d’audit face
a ces risques, et recueille des éléments qu'il estime suffisants et appropriés pour fonder son opinion.
Le risque de non-détection d’'une anomalie significative provenant d’'une fraude est plus élevé que celui
d’'une anomalie significative résultant d’'une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification,
les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contréle interne ;

e il prend connaissance du contréle interne pertinent pour I'audit afin de définir des procédures d’audit
appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur I'efficacité du contréle
interne ;

o il apprécie le caractere approprié des méthodes comptables retenues et le caractére raisonnable des
estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant fournies dans les
comptes annuels ;

e il apprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la convention comptable de continuité
d’exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d’une incertitude significative liée a des
événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la capacité de la société a poursuivre
son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les éléments collectés jusqu’a la date de son rapport,
étant toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la
continuité d’exploitation. S’il conclut a I'existence d’une incertitude significative, il attire I'attention des
lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude
ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec
réserve ou un refus de certifier ;

o il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels refletent les
opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidéle.

Le commissaire aux comptes
Forvis Mazars SA

Levallois-Perret, 5 mars 2026

Signé par:

Jolean KOMQW')

61F82F0A73E340E...

Johan Rodriguez

Associé

23-25 MARIGNAN SAS Forvis Mazars 3
Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
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23-25 MARIGNAN SAS Page : 1
92200 NEUILLY SUR SEINE
BILAN ACTIF
31/12/2025 31/12/2024
Rubrigues Montant Brut Amo’ms’s?m.e ns et Net Net
dépréciations

Capital souscrit non appelé (I) - - - -
Frais d'établissement (IT) - -
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais de développement - - - -
Concessions, brevets, licences, marques, procédés, solutions informatiques, et droits
et valeurs similaires

Fonds commercial - - - -
Autres immobilisations incorporelles - - - -
Immobilisations incorporelles en cours, avances et acomptes - - - -

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Terrains 74 364 703 - 74 364 703 74 364 703
Constructions 35427 109 22705 996 12721113 12998 025
Installations techniques, matériel, outillage industriels - - - -
Autres immobilisations corporelles - - - -
Immobilisations corporelles en cours, avances et acomptes 69 553 - 69 553 251256

IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Participations 84 128 - 84 128 -
Créances rattachées a des participations - -

Titres immobilisés de l'activité portefeuille - - - -
Autres titres immobilisés - - - -

Préts - - - -
Autres immobilisations financiéres 58 329 - 58 329 58 329

TOTAL DE L' ACTIF IMMOBILISE (III) 110 003 822 22705 996 87 297 826 87 672 313
STOCKS ET EN-COURS

Matieres premieres et autres approvisionnements - - - -
En-cours de production - - - -
Produits finis - - - -
Marchandises - - - -
Avances et acomptes versés sur commandes - - - -

CREANCES ?
Créances clients et comptes rattachés 681 566 90 051 591516 221 880
Autres créances 1941276 - 1941276 2513367
Charges constatées d'avance - R -
Capital slouscrit appelé, non versé - - - -

VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT
Actions propres - - R -
Autres titres - - - -
Instruments de trésorerie a terme et jetons détenus - - - -
Disponibilités 12690 633 - 12 690 633 6708 293

TOTAL DE L'ACTIF CIRCULANT (IV) 15 313 475 90 051 15 223 425 9 443 541

Frais d'émission des emprunts (V) - o 3 -

Primes de remboursement des emprunts (VI) - = o -

Ecarts de conversion et différence d'évaluation - Actif (VII) - - o -

TOTAL GENERAL DE L'ACTIF (I + I + Il + IV + V + VI + VII) 125 317 297 22796 047 102 521 250 97 115 854

(1) Dont 2 moins d'un an

(2) Dont 2 moins d'un an - - 2532792 2735247
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23-25 MARIGNAN SAS
92200 NEUILLY SUR SEINE

Page : 2

BILAN PASSIF

Rubriques

31/12/2025

31/12/2024

Capital [dont versé 31291 001,00
Primes d'émission, de fusion, d'apport
Ecarts de réévaluation

Ecart d'équivalence

Réserves :

Réserve 1égale

Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées

Autres réserves

Report a nouveau

RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte)
Acomptes sur dividendes

Subventions d'investissement
Provisions réglementées

31291001
6 700 000

1131994

5656 917
2713044

31291001
6 700 000

1000 978

5656 917
2620 304

TOTAL DES CAPITAUX PROPRES (I)

47 492 956

47 269 201

Provisions pour risques
Provisions pour charges

TOTAL DES PROVISIONS (II)

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes aupres des établissements de crédit

Emprunts et dettes financieres diverses @

Instruments financiers a terme

Avances et acomptes recus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

Produits constatés d'avance

53463 709

918617
131226

514742

48 320 988

854 696
45 504

625 465

TOTAL DES DETTES " (11I)

55028 294

49 846 653

Ecarts de conversion et différences d’évaluation - Passif (IV)

TOTAL GENERAL DU PASSIF (I +II + III + IV)

102 521 250

97 115 854

(1) Dont & moins d'un an (hors avances et acomptes sur commandes en cours)

3820 707

4418435

(2) Dont emprunts participatifs




Docusign Envelope ID: CAAB7ADA-4B0C-4B83-B52C-F1248EE4B657

23-25 MARIGNAN SAS Page : 3
92200 NEUILLY SUR SEINE
COMPTE DE RESULTAT (en liste)
Rubriques 31/12/2025 31/12/2024
PRODUITS D'EXPLOITATION
Ventes de marchandises N B
Production vendue 8552013 8507 786
MONTANT NET DU CHIFFRE D'AFFAIRES 8552 013 8507 786
Production stockée - -
Production immobilisée - -
Subventions - -
Reprises sur amortissements, dépréciations et provisions - -
Produits des cessions d’immobilisations incorporelles et corporelles - -
Autres produits 3 266 608
TOTAL DES PRODUITS D'EXPLOITATION (I) 8552016 8774394
CHARGES D'EXPLOITATION
Achats de marchandises - -
Variation de stock (marchandises) - -
Achats de matieres premiéres et autres approvisionnements - -
Variation de stock (matieres premiéres et approvisionnements) - -
Autres achats et charges externes m 1284602 1381516
Impots, taxes et versements assimilés 578 250 566 535
Salaires - -
Cotisations sociales - -
DOTATIONS AUX AMORTISSEMENTS ET AUX DEPRECIATIONS :
Sur immobilisations : dotations aux amortissements 828 987 816 732
Sur immobilisations : dotations aux dépréciations - -
Sur actif circulant : dotations aux dépréciations 90051 -
Dotations aux provisions - -
Valeurs comptables des immobilisations incorporelles et corporelles cédées - -
Autres charges 3857 2830
TOTAL DES CHARGES D'EXPLOITATION (II) 2785747 2767613
RESULTAT D'EXPLOITATION (I-II) 5766 270 6 006 781
QUOTE-PARTS DE RESULTAT SUR OPERATIONS FAITES EN COMMUN :
Bénéfice attribué ou perte transférée (IIT) - -
Perte supportée ou bénéfice transféré (IV) - -
PRODUITS FINANCIERS
De participations @ - -
Dautres valeurs mobiligres et créances de l'actif immobilisé *’ - -
Autres intéréts et produits assimilés 174 491 209 574
Reprises sur dépréciations et provisions - -
Différences positives de change - -
Produits des cessions d’immobilisations financieres - -
Produits nets sur cessions de valeurs mobilieres de placement et d’instruments de trésorerie - -
TOTAL DES PRODUITS FINANCIERS (V) 174 491 209 574
CHARGES FINANCIERES
Dotations financieres aux amortissements, dépréciations et provisions - -
Intéréts et charges assimilées ¥ 2250731 2649 796
Différences négatives de change - -
Valeurs comptables des immobilisations financieres cédées - -
Charges nettes sur cessions de valeurs mobilieres de placement et d’instruments de trésorerie - -
TOTAL DES CHARGES FINANCIERES (VI) 2250731 2649 796
RESULTAT FINANCIER (V-VI) (- 2076 240 |- 2440 223
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (I-II+III-IV +V - VI) 3690 029 3566 558
Produits exceptionnels - -
PRODUITS EXCEPTIONNELS (VII) - -
Charges exceptionnelles - -
CHARGES EXCEPTIONNELLES (VIII) - -
RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII - VIII) - -
Participation des salariés aux résultats (IX) - -
Impots sur les bénéfices (X) 976 985 946 254
TOTAL DES PRODUITS (I + IIT + V + VII) 8726 507 8983 967
TOTAL DES CHARGES (II +1V + VI + VIII + IX + X) 6013 462 6 363 663
BENEFICE OU PERTE 2713 044 2 620 304
(1) Y compris: - -
- Redevances de crédit-bail mobilier - -
- Redevances de crédit-bail immobilier - -
(2) Dont produits concernant les entités liées 9 446 -
(3) dont intéréts concernant les entités liées 2250731 2 649 796
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- PRINCIPES GENERAUX -

(Art. 831-1)

Principes et conventions générales
Les comptes de l'exercice clos ont été élaborés et présentés conformément aux regles
comptables dans le respect des principes prévus par les articles 121-1 a 121-5 et
suivants du Plan Comptable Général.
Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de
prudence, conformément aux hypotheses de base :
- continuité d'exploitation
- permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre
- indépendance des exercices, conformément aux regles générales d'établissement et de
présentation des comptes annuels
La méthode de base retenue pour 1'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est
la méthode des cofits historiques.
La société a appliqué pour la premiere fois a compter du ler janvier 2025 le réglement
ANC 2022-06.
Le nouveau réglement ANC n°2022-06 vient modifier le réglement ANC 2014-03
relatif au plan comptable général (PCG) en vue de moderniser les états financiers et la
nomenclature des comptes. Il est d'application obligatoire a compter du ler janvier
2025. Ce réglement a pour effet notamment : l'introduction d'une nouvelle définition et
présentation du résultat exceptionnel, la suppression de la technique du transfert de
charge, la modernisation du plan de comptes et des modeles des états financiers,
l'instauration d'une nouvelle présentation des informations en annexe.
Selon les regles frangaises, un changement de réglementation comptable est qualifié de
changement de méthode comptable.
Ce réglement n'a pas d'impacts matériels sur les comptes au 31/12/2025 ni sur la
présentation des états financiers.
Seules sont exprimées les informations significatives.
Sauf mention, les montants sont exprimés en euros.

Dérogations
L'entit¢é ne déroge pas aux regles générales d'établissement et de présentation des
comptes annuels.
La durée de 1'exercice comptable est de 12 mois.
La date de cloture de 1'exercice est le 31/12/2025

Liste des principales méthodes

-
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- La durée d'usage est utilisée pour déterminer le plan d'amortissement des
immobilisationsincorporelles et corporelles, conformément a 1'article 214-13 du PCG.

Evénements post-cloture

Néant.

Informations significatives

FAITS CARACTERISTIQUES DE L'EXERCICE

En 2025, les travaux réalisés sont principalement le remplacement de la gestion
technique du batiment (GTB) ainsi que de renforcement de l'isolation thermique au
R+5.

Les travaux de modernisation des ascenseurs ont été finalisés au cours de l'exercice.

Par ailleurs, le renouvellement du bail de Linklaters est entré en phase de discussion, le
bail initial arrivant a échéance le 30 avril 2026.

Enfin, un litige est en cours avec Club Marbeuf concernant des arriérés de charges
locatives, pour lequel une dépréciation a été comptabilisée dans les comptes.

Au cours de l'exercice, la société a mené une politique active de restructuration
juridique et capitalistique.
A ce titre, deux opérations ont été réalisées, portant respectivement sur les sociétés
Neuilly Pilot et Theemim.

Par ailleurs, la société a procédé a Iégralité des 4 721 parts sociales de la société
Canopée, pour un prix unitaire de 17,82 € par part, représentant un investissement

global de 84 128,22 €, dans la perspective de la réalisation d'une TUP prévue au cours
de I'exercice 2026.

REGLES ET METHODE COMPTABLES

A) Participations, autres titres immobilisés, valeurs mobilieres de placements

La valeur brute est constituée par le colit d'achat hors frais accessoires. Lorsque la
valeur d'inventaire est inférieure a la valeur brute, une dépréciation est constituée du
montant de la différence.

- /

Dossier N° 001032 en Euros. DENJEAN & ASSOCIES



228 MARTGNAN QAQ
Docusign Envelope ID: CAAB7ADA-4B0C-4B83-B52C-F1248EE4B657

UV NOUILLL X

Page : 7
DUKRK dDELIND

ANNEXE

Exercice du

01/01/2025 au 31/12/2025

-

.

B)Immobilisations corporelles

Les immobilisations corporelles sont évaluées a leur cofit d'acquisition ou de
production, compte tenu des frais nécessaires a la mise en état d'utilisation de ces biens,
et apres déduction des rabais commerciaux, remises, escomptes de reglements obtenus.

Les frais d'acquisition des immobilisations corporelles sont comptabilisés en charges.
Apres analyse des possibilités de ventilation en composants et des fréquences de
renouvellement des immobilisations, les immeubles figurant a 1'actif ont été décomposés
conformément au reglement ANC 2022-06. Les amortissements pour dépréciation sont
calculés suivant le mode linéaire ou dégressif en fonction des durées d'utilisation
prévues suivantes :

- Terrain : Non amortissable,

- Structure : 49 ans,

- Toiture : 19 et 49 ans,

- Installations techniques, sanitaires, fermetures, plafond, plancher : de 4 a 19 ans,
- Facade : 5 et 49 ans,

- Installations électriques, ventilation : de 9 a 20 ans,

- Installations Ascenseurs: 9 ans.

Une dépréciation est calculée quand la valeur actuelle d'un actif est inférieure a la
valeur nette comptable. La valeur actuelle de I'actif est déterminée par un expert
indépendant. Aucune dépréciation n'est a constater sur cet exercice.

Dans le contexte économique actuel, la valorisation retenue pour les actifs immobiliers
(et le cas échéant pour les titres de sociétés immobilieres détenues) pourrait ne pas
refléter, dans un sens ou dans I'autre, le potentiel de ces actifs et 1'évolution possible de
leur valeur, qui est notamment impactée par les conditions de marché, les volumes de
transactions et le contexte économique.

Il pourrait exister un écart entre les valorisations retenues, dont les estimations faites
par la direction et les experts sont rendues plus difficiles dans le contexte actuel, et les

prix auxquels seraient effectivement réalisées des cessions.

Au 31/12/2025, aucune dépréciation n'a été constatée.

C) Comptabilisation des loyers

Les éventuels accords (abattements de loyers, franchises) conclus avec les locataires ont
été comptabilisés en déduction des loyers.

Dossier N° 001032 en Euros.
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D) Créances
Les créances clients se composent de créances issues de la gestion locative des actifs.
Les créances sont valorisées a leur valeur d'origine.
Une analyse ligne a ligne des créances clients a été réalisée afin d'apprécier le risque de
contrepartie dans le contexte évolutif de crise sanitaire et économique et les
dépréciations en résultant ont été comptabilisées conformément aux principes
comptables.
Au 31/12/2025, une provision pour client douteux d'un montant de 108 060€ a été
constaté.
Etalement de franchises : l'avantage accordé au locataire au titre de la franchise de
loyer est étalé sur la durée du bail.
E) Etat des créances et des dettes
Voir tableaux pages suivantes.
F) Mouvements de l'actif immobilisé
Voir tableaux pages suivantes.
G) Engagement retraite
La sociét¢ n'employant pas de personnel, aucun engagement de retraite n'a été
provisionné.
H) Affectation du résultat
Le résultat de I'exercice clos le 31 décembre 2025 se solde par un bénéfice de
2 713 044,37 euros.
La variation des capitaux propres au 31 décembre 2025 s'explique par :
- la formation du résultat de l'exercice clos au 31 décembre 2025 de 2 713 044,37
euros.
- I'affectation du résultat de 1'exercice clos au 31 décembre 2024 de la maniere suivante:
- I'affectation de 131 015,29 euros en réserve légale
- la distribution de 2 489 289,00 euros au titre des dividendes 2024
-
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I) Disponibilités

Sur l'exercice 2025, le compte bancaire au sein de la banque Société générale a été
fermé.

zn

Le poste "disponibilité" au bilan comprend le solde des comptes bancaires suivant :
- Banque Palatine pour 12 673 524,50 euros.

J) Intégration fiscale

La société prend a sa charge le montant de I'imp6t dont elle serait redevable comme si
elle n'était pas membre du Groupe intégré. Le montant de 1'impdt sera versé a la
Société Mere, La Poste.

Au titre de l'exercice clos au 31 décembre 2025, il a été comptabilis€ une charge
d'imp6t de 976 985 euros.

- MOUVEMENTS IMMOBILISATIONS, AMORTISSEMENTS ET DEPRECIATIONS -
(Art. 832-1)

.
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Etat des immobilisations
Montant brut Augmentations Diminutions Montant brut
a l'ouverture a la cloture
de l'exercice de I'exercice
Immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles
Terrains 74 364 703 74 364 703
Constructions 34 875 035 263 924 35 427 109
Installations générales, agencements, aménagements divers 288 151
Autres immobilisations corporelles 251 256 370 372 552 075 69 553
Immobilisations financiéres
Participations 84 128 84 128
Autres immobilisations financiéres 58 329 58 329
TOTAL GENERAL|109 549 322 1 006 575 552 075|110 003 822
Etat des amortissements
Amortissements Dotations de Diminutions | Amortissements
cumulés a I'exercice cumulés a la
I'ouverture de cloture de
I'exercice I'exercice
Immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles
Constructions 12 204 062 624 978 12 829 040
Installations générales, agencements, aménagements divers 9 672 947 204 009 9 876 956
TOTAL GENERAL| 21 877 009 828 987 22 705 996

.
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Durée d'utilisa-
tion ou
taux d'amor-
tissement*

Mode
d'amortissement

Frais d'établissement

Immobilisations incorporelles

Frais de développement

Concessions et droits similaires, brevets, licences, marques
Droit au bail

Fonds commercial

Autres immobilisations incorporelles

Immobilisations corporelles

Terrains

Agencements et aménagements de terrains

Constructions

Constructions sur sol d'autru

Constructions

Installations techniques, matériels et outillages industriels
Installations générales, agencements, aménagements divers
Matériel de transport

Matériel de bureau et matériel informatique

Mobilier

Non amortissa

20 a0 ans

5a10ans
5220 ans

Linéaire

Linéaire
Linéaire

Etat des dépréciations

Montant début
d'exercice

Augmentations
Dotations

Diminutions
Montants
utilisés

Diminutions
Montants non
utilisés

Montant fin
d'exercice

Sur immobilisations incorporelles

Sur immobilisations corporelles

Sur titres mises en équivalence

Sur titres de participation

Sur autres immobilisations financiéres
Sur stocks et en cours

Sur comptes clients

Autres provisions pour dépréciation

90 051

90 051

TOTAL

90 051

90 051

.

Dossier N° 001032 en Euros.

DENJEAN & ASSOCIES




PR NS MARTAGNAN QAQ

Docusign Envelope ID: CAAB7ADA-4B0C-4B83-B52C-F1248EE4B657
220U NEUILLY DUK DELNE

Page : 12

ANNEXE

Exercice du 01/01/2025 au 31/12/2025

-

- PREC. POSTES IMMO., AMORTISSEMENTS ET DEPRECIATIONS -

(Art. 832-2)

Immobilisations - Augmentations de 1'exercice

Ventilation des augmentations
Virements Entrées
De poste Provenant de | Acquisitions Apports Créations
a poste l'actif circulant
Immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles
Constructions 263 924
Installations générales, agencements 288 151
Autres immobilisations corporelles 370 372
Immobilisations financiéres
Participations 84 128
TOTAL GENERAL 552 075 454 500

Immobilisations - Diminutions de 1'exercice

Ventilation des diminutions
Virements Sorties

De poste | A destination de Cessions Scissions Mises hors

a poste l'actif circulant service
Immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles
Autres immobilisations corporelles | 552 075 ‘ ‘ |
Immobilisations financieres

TOTALGENERAL | 552 075] \ |

.
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Amortissements - Dotations de 1'exercice
Ventilation des dotations
Compléments 1iés| Sur éléments amortis ~ Sur éléments Dotations
a une réévaluation| selon mode linéaire | selon un autre mode| exceptionnelles

Immobilisations incorporelles

Immobilisations corporelles

Constructions 624 978
Installations générales, agencements 204 009
Immobilisations financiéres

TOTAL GENERAL | 828 987

Amortissements - Diminutions de 1'exercice

Néant.

.
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(Art. 832-9)

Etat des échéances des créances

- ETAT DES ECHEANCES DES CREANCES A LA CLOTURE DE L'EXERCICE -

Montantbrut | Alanauplus | Aplusd'l an
Autres immobilisations financieres 58 329 58 329
Clients douteux ou litigieux 108 061 0+ 108 061
Autres créances clients 573 506 573 506
Taxe sur la valeur ajoutée 133 416 133 416
Débiteurs divers 1 807 860 1 807 860
TOTAL 2 681 171 2 514 781 166 390

- CAPITAUX PROPRES -

(Art. 832-11)

Actions et parts sociales émises pendant 1'exercice

Actions / parts sociales

Valeurs | Nombre a

nominales| l'ouverture | Augmentations

en euros | de l'exercice

Nombre a la

Diminutions | cl6ture de

I'exercice

Parts sociales

1.0031 291 001

31 291 001

.
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Tableau de variation des capitaux propres
Montant a Affectation du Distribution de Augmentation
l'ouverture de résultat de dividendes de capital
l'exercice l'exercice N-1
Capital 31 291 001
Primes d'émission, de fusion, d'apport 6 700 000
Réserve 1égale 1 000 978 131 015
Report a nouveau 5 656 917
Résultat de 1'exercice 2 620 304 2 620 304+ 5 109 593
Total des capitaux propres 47 269 201 2 489 289+ 5 109 593
Réduction Résultat de Autres Montant a la
de capital l'exercice (a préciser) cloture de
l'exercice
Capital 31 291 001
Primes d'émission, de fusion, d'apport 6 700 000
Réserve 1égale 1 131 994
Report a nouveau 5 656 917
Résultat de 1'exercice 2 713 044 2 713 044
Total des capitaux propres 2 713 044 47 492 956

(Art. 832-15)

.

- ETAT DES ECHEANCES DES DETTES A LA CLOTURE DE L'EXERCICE -
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Etat des échéances des dettes 2 la cloture de I'exercice

Montantbrut | Alanauplus | Del a5 ans A plus de 5 ans
Emprunts et dettes financieres divers 100 323 0t 100 323
Fournisseurs et comptes rattachés 918 617 918 617
Taxe sur la valeur ajoutée 129 556 129 556
Autres imp0ts taxes et assimilés 1 670 1 670
Groupe et associés 53 363 387 2 256 123 51 107 264
Autres dettes 514 742 514 742
TOTAL 55 028 294 3 820 707 51 207 587
- PRECISIONS RELATIVES A CERTAINS ELEMENTS -
(Art. 832-19)
Produits a recevoir
Montant des produits a recevoir inclus dans les postes suivants du bilan Montant
Créances clients et comptes rattachés 45 762
TOTAL 45 762
Les créances clients et comptes rattachés se composent des factures a établir.
Charges a payer
Montant des charges a payer incluses dans les postes suivants du bilan Montant
Emprunts et dettes financieres diverses 2 249 312
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 795 796
Dettes fiscales et sociales 1 670
TOTAL 3 046 778

compte courant CNP.

Les dettes fiscales et sociales se composent des charges a payer aupres de 1'Etat.

.

Les emprunts et les dettes financieres diverses se composent des intéréts courus sur le

Les dettes fournisseurs et comptes rattachés se composent des factures non parvenues.
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- HONORAIRES DES COMMISSAIRES AUX COMPTES -
(Art. 832-20)
1. Honoraires des commissaires aux comptes certifiant les comptes

Commissaire Commissaire

aux comptes 1 aux comptes 2
Honoraires afférents a la certification des comptes 6 526
TOTAL 6 526

- MODIF. DE LA LEGISLATION FISCALE POSTERIEURE A LA DATE DE CLOTURE -

(Art. 833-1)

- INFORMATIONS AU TITRE DES OPERATIONS REALISEES AVEC DES PARTIES LIEES -

(Art. 834-1)
Montant des
Nature de la relation transactions réalisées
Désignation de la partie liée avec la partie liée avec la partie au Autres informations
cours de l'exercice
CNP ASSURANCE Charges d'intéréts 2 249 312

- ENGAGEMENTS HORS BILAN DONNES ET RECUS -

(Art. 836-1)

Engagements hors bilan Montant a la cloture
de l'exercice

(dont les effets de commerce escomptés non échus)
Autres engagements
Caution bancaire afin de garantir le

versement du dépot de garantie d'un locataire 1 738 437
Garantie a premicre demande 130 797
TOTAL 1 869 234

- /
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- AUTRES OPERATIONS NON INSCRITES AU BILAN -
(Art. 836-5)

.
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