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IMPOT SUR LES SOCIETES N° 2065-SD
2025
Exercice ouvert le [ 01/01/2024 | etclosle |  31/12/2024 Régime simplifié d’imposition
Déclaration souscrite pour le résultat d’ensemble du groupe Régime Réel normal X

Si PME innovantes, cocher la case
Si option pour le régime optionnel de taxation au tonnage, art. 209-0 B (entreprises de transport maritime), cocher la case

Adresse dustégesoctat

Désignation de la société:

SA 3F NOTRE LOGIS

SIRET 8 8 6 3 805 2 6 00030
Adresse du principal établissement:

Ancienne adresse en cas de changement:

221 rue de la Lys

59250 HALLUIN

Date d’entrée dans le groupe de la société déclarante
Pour les sociétés filiales, désignation, adresse du lieu d'imposition et n® d’identification de la société mére:

SIRET

] CTIVITE
Location de logements Si vous avez changé d’activité, cochez la case -
t [ 'DES ELEMENTS D'IMPOSITION (cf.notice o

Déficit 0

1 Résultat fiscal Bénéfice imposable au taux normal

Bénéfice imposable a 15 % 0 Resultat net de cession, de concession ou de sous-concession, des
brevets et droits de propriété industrielle assimiles au taux de 10%

2 Plus—value
. i PV along terme imposables a 15 %
19% imposables & 0% art. 238quindecies

imposables a 19%
3 Abattements sur le bénéfice et exonérations

Entreprises nouvelles art. 44 sexies :I Jeunes entreprises innovantes E Zones franches urbaines Territoire entrepreneur, art 44 octies A l:
France Ruralités Revitalisation D Bassins urbains a dynamiser ) s I:I Zone de Restructuration
FRR art. 44 guindecies A (BUD), art 44 sexdecies |:| Alss diEposiiss de la défense, art. 44 terdecies

Sociétés d’investissemems[j Zone de développement Bénéfice ou déficit exonéré !:l Plus—values exonérées I:
(indiquer + ou — selon le cas) relevant du taux a 15 %

immobiliers cotées prioritaire, art. 44 sepdecics

Zone franche d’activité nouvelle l:’ Zone de revitalisation rurale, \:, Bassin d’emploi a l
genération ant. 44 quaterdecies art. 44 guindecies redynamiser, art. 44 duodecies |

utre—mer : Dans le secteur productif, art. 244 quater W

1. Au titre des revenus mobiliers de source frangaise ou étrangére, ayant donné lieu a la délivrance d'un certificat de crédit d'impét

2. Au titre des revenus auxquels est attaché, en vertu d'une convention fiscale conclue avec un Etat étranger, un territoire ou une collectivité
territoriale d'Outre-Mer, un crédit d'impét représentatif de I'impdt de cet Etat, territoire ou collectivité.

SUR LES ¢

Nom et coordonnées Viseur conventionné

TOUPTCSIALAIIC L || ... .. oooiormersonmsusssesmasesssssesssssssmsssseseass 848882 SRR R

- du comptable : S FCN

160 rue Louis Victor de Broglie 51726 BEZANNES Tél; 03 26 77 38 99
e O B L 5 e S e L R S R R R e N A T T S T T A I F T T oo A S TS TR e me P ShoiE i s e 5 A e e £ RO et
—du CGA ou du viseur

conventionné :

—N°® d’agrément : J

Cegid Group




IMPOT SUR LES SOCIETES N° 2065 bis-SD

2025

Formulaire obhgatoire

(ar 225 g Code géeral des mpivs ANNEXE A LA DECLARATION N° 2065

Montant global brut des distributions ! Payées par la société elle-méme 275 265 | Payées par un ¢tablissement chargé du service des titres
Montant des distributions correspondant a des rémunérations ou avantages dont la société ne désigne pas le (les) bénéficiaire (s) (c)
Montant des préts, avances ou acomptes consentis aux associés, actionnaires et porteurs de parts, soit directement, soil par personnes | .
interposées 4
Montant des distributions (e)
autres que celles visées en (a), L)
: 3 (g)
(b). (c) et (d) ci—dessus g
(h)
Montant des revenus distribués éligibles & "abattement de 40 % prévu au 2° du 3 de I'article 158 du CGI® (1) 14
Montant des revenus distribués non éligibles a I'abattement de 40 % prévu au 2° du 3 de I'article 158 du CGI §)) 275 253
Total (aah) 275 265

Montant des revenus répartis ©*/

Pourles | Sommies versées, au cours de la période retenue pour I'assiette de 1'impot sur les sociétés, 4

SRl chaque associé, gérant ou non, désigné col. 1 a titre de traitements, émoluments, mdemnités,
Nom, prénoms, domicile et qualité (art, 48—1 & 6 ann, [11 au CGI) remboursements forfaitaires de frais ou autres rémunérations de ses fonctions dans la société.
—SARL - lous les associes | Nombre Montant des sommes versées ;
—SCA — associés gerants ; de parts
~SNC ou SCS — associés en nom ou commandités ; soctales | Année au atitre de frais de représentation, | 4 fitre de frais profcss:jgnn?]s
— SEP et sté de copropriétaires de navires — associés, gérants ou appartenam cours de afitre de mission et de déplacement b
D laquelle le| € traitements colonnes 5 et 6
coparticipants. dchaque |laquelle le émoluments
e Ve | SLip cmmm’ Indemnités Ind ité
toute pro- | @ été proprement IRHES ” e naemnites :
priéié ou en| effectué its forfaitaires | Remboursements| oo pioires | Remboursements
usufruit
1 2 3 4 § 6 7 8

* NOM ET ADRESSE DU PROPRIETAIRE DU FONDS (en cas de gérance hbre)

* ADRESSES DES AUTRES ETABLISSEMENTS (Si ce cadre est insuffisant, joindre un état du méme modcéle)

-]I\I

Montant brut des salaires, abstraction faite des sommes comprises dans les

DADS et versées aux apprentis sous contrat et aux handicapés

REMUNERATIONS
Rétrocessions d"honoraires, de commissions et de courtages

MVLT imposées a0% al15% a19%
MVLT restant 4 reporter a I'ouverture de I'exercice
MVLT imputée sur les PVLT de I'exercice

MVLT réalisée au cours de I"exercice

MVLT restant a reporler

Montant cumulé des dons el versements mentionnés sur les recus, altestations ou tous autres documcnls et percns au titre de I'exercice

Nombre de regus, atlestations ou tous autres documents délivres au titre de 'exercice

Cegid Group



@

BILAN - ACTIF

Formulure obligatoire (article 53 A
du Code général des impbrs)

DGFiP N° 2050 2025

Cegid Group

Désignation de I'entreprise SA 3F NOTRE LOGIS Durée de I'exercice exprimée en nombre de mois* (12|
Adresse de 1entreprise 221 rue de la Lys 59250 HALLUIN Durée de I'exercice précédent* |12 |
NumérostRET* | 8] 8] 6] 3] 8] 0[5]2[efolofo[3]0] Néant [
Exercice N clos le,
L_31/12/2024 4
B Amortisseriens, provisions Net
Capital souscrit non appelé (I) | AA
& | Frais d'établissement * AB AC
g Frais de développement * CcX cQ
; Concessions, brevets et droits similaires AF 586 998 |AG 896 9598
é Fonds commercial (1) AH Al
%j Autres immobilisations incorporelles Al 5 366 475 |AK 694 337 8 B2 437
% Sg:gfg;oertp z{ljr;g;mteq sur immobilisa— AL i
. E Terrains ANl 151 444 781 [AO 651 126 150 793 654
§ § Constructions AP 926 655 622 [AQ| 380 617 161 546 038 460
g g B s magbsic] o1 AR 40 950 |AS 40 950
E § Autres immobilisations corporelles AT 862 725 |AU 815 604 47 121
§ § Immobilisations en cours AV 144 887 877 |AW 144 887 877
= Avances ¢t acomptes AX AY
2 e s L cs cT
; Autres participations CU 459 904 |CV 459 9n4
:é Créances rattachées a des participations BB 836 |BC 836
% Autres titres immobilisés BD BE
g Préts BF BG
E Autres immobilisations financiéres* BH 721 840 |BI 721 840
FOTAL; () BIl 1 231 478 012 |[BK| 384 116 179 847 361 832
Matiéres premiéres, approvisionnements BL 1 380 201 [BM 1 229 758 150 443
.| En cours de production de biens BN 3 825 ooo |BO 3 825 000
é En cours de production de services BP BQ
_ . Produits intermédiaires et finis BR 3 747 414 |BS 3 747 414
g Marchandises BT BU
g Avances et acomptes versés sur commandes BY 586 287 |BW 586 287
(é ¢ | Clients et comptes rattachés (3)* BX 14 987 479 [BY 4 512 359 10 475 119
< g Autres créances (3) - - BZ 2_3_787 268 |CA 23 787 268
- Capital souscrit et appelé, non versé CB cC
Rl ey — cn 4 087 000 |CE 4 087 000
z Disponibilités CF 5 969 667 |CG 5 969 667
Charges constatées d'avance (3)* CH 12 014 |CI 12 014
5 TOTAL (111y | CJ 58 382 334 |[CK 5 742 118 52 640 216
é__‘g’ Frais d’émission d’emprunt a étaler vy |CW 5p 182 50 182
3 E" Primes de remboursement des obligations (V) [CM
® Ecarts de conversion actif* (VD) |CN
TOTAL GENERAL (1A VI) |CO| 1 289 950 538 IAl3gg 858 297 900 092 241
Renvois : (1) Dont droit au bail : o L L o) (3) Part i plus d'wn an |CR 4 766 160
ﬁ:;‘ﬁ;’p‘rﬂ;l’f“im Imamiobilisationss Stocks : Créances

* Des explications concernant ¢ette rubrique sont données dans la notice n® 2032




@ BILAN - PASSIF avant répartition

Formulaire obligatoire (article $3 A
du Code géneral des impits)

DGFiP N° 2051 2025

Désignation de ['entreprise

SA 3F NOTRE LOGIS

Néant D ’

Exercice N

Cegid Group

Capital social ou individuel {1)* (Dont versé : ... o2, L LT 000 ) DA 6 117 000
Primes d’émission, de fusion, d apport, ... DB 13 462 033
Ecarts de réévaluation (2)* (dont éeart d’équivalence @ ‘ ) |DC
Reserve légale (3) DD 1 863 707
E Réserves statutaires ou contractuclles DE 167 104 418
S | e etementes 5 Do e e de provisions g ) |or
£ | Aures rseres Ry e ) os] 56 50 360
E Report 4 nouveau DH
'5 RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) DI 10 869
Subventions d’investissement D) 64 264 214
Provisions réglementées * DK
TOTAL{l) |DL 309 512 604
"“2 " Produit des ¢missions de titres participatifs DM
S8
T_’_, E Avances conditionnées DN
&g
z TOTAL () |DO
é ié—g; Provisions pour risques 113
%E_E Provisions pour charges DQ 1 477 377
£E3 TOTAL () |DR 1 477 377
Emprunts obligataires convertibles DS
Autres emprunts obligataires DT
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit (5) DU 526 423 112
I Emprunts et dettes financiéres divers (Dont emprunts participatifs ) |DV 38 482 840
E Avances et acomples recus sur commandes en cours DW 4 880 o88
E Deties fournisseurs ¢t compies rattachés DX 2 941 977
Dettes fiscales et sociales DY 2 732 342
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés DZ 3 261 395
Autres dettes EA 2 139 1le4
tl‘:‘:m“ Produits constatés d’avance (4) EB 8 240 737
TOTAL (IV) |EC 589 102 258
Ecarts de conversion passif* (V) |ED
TOTAL GENERAL (1aV) |EE 900 082 241
(1) | Ecart de réévaluation incorporé au capital 1B
Réserve spéciale de réévaluation (1959) 1C
@ | (2)| Dont Ecart de réévaluation libre 1D
g Réserve de réévaluation (1976) 1E
ﬁ (3) | Dont réserve spéciale des plus-values a long terme * EF
(4) | Dettes et produits constatés d’avance a moins d’un an EG 33 390 632
(5) | Dont concours bancaires courants, et soldes créditeurs de banques et CCP EH

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032




@ COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (En liste)

Formuluire obligatoire (urticle $3 A
du Code géneral des mpits)

DGFiP N° 2052 2025

Désignation de I'entreprise 5A 3F NOTRE LOGIS

Néant D .

(RENVOIS : voir tableau n® 2053) * Des explications concernant cette rubrique sont donnees dans la notice n® 2032

Exercice N
= Exportations et e
i livraisons intracommunautaires s
Ventes de marchandises* FA FB FC
Sdetion vendie biens * FD 6 022 395 |[FE FF 6 022 395
% services * FG 76 248 291 |FH FI 76 248 291
E Chiffres d’affaires nets * FlJ 82 270 686 [FK FL 82 270 686
:C; Production stockée* M 5 102 531)
% Production immobilisée* FN 1 864 720
.";:’ Subventions d’exploitation FO 136 389
§ Reprises sur amortissements ¢l provisions, transferts de charges* (9) FP 1 085 519
& Autres produits (1) (11) FQ 52 498
Total des produits d'exploitation (2) (I) [fpR 80 317 282
Achats de marchandises (y compris droits de douane)* kS
Variation de stock (marchandises)* FT
Achats de maticres premiéres el autres approvisionnements (y compns droits de douane)* FU
Variation de stock (matiéres premiéres et approvisionnements)* FV 2 843 397)
é Autres achats e1 charges externes (3) (6 bis)* FW | 28 324 669
E Impdts, taxes el versements assimilés® FX 8 414 657
:‘:‘3 Salaires et traitements* ) FY 6 648 165
g Charges sociales (10) ¥z 2 683 253
g z o o [ — dotations aux amortissements {14) GA 23 668 494
g %‘E Sl — dotations aux provisions* GB
5 | ES |
g E Sur actif circulant : dotations aux provisions* GC 1 023 058
g g Pour risques et charges : dotations aux provisions GD 246 866
Autres charges (12) GE 623 100
Total des charges d'exploitation (4) (1) |gf 68 788 868
1-RESULTAT D'EXPLOITATION (I - II) GG 11 528 414
S g Bénéfice attribué ou perte transférée* am Gy
gg Perte supportée ou bénéfice transféré* avy 1 g
" Produits financiers de participations (5) GJ
E Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de "actif immobilisé (5) GK
E_ Autres intéréts et produits assimilés (5) GL 1 048 220
E Reprises sur provisions el transferts de charges GM|
% Différences positives de change GN
% Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement GO
Total des produits financiers (V) [GP 1 048 220
; Dotations financiéres aux amortissements et provisions*® GQ
% Intéréts et charges assimilées (6) GR e 352 OTH
J%: Différences négatives de change GS |
w
E Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement GT
% Total des charges financiéres (V1) |GU 16 252 076
= 2 - RESULTAT FINANCIER (V - V1) GY 15 303 855)
"E 3 - RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (I -1l + Il - IV + V - VI) GW 3 775 441)
2




Formulure obhgatoire article 53 A

@ COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (suite)
t Code géneral des impots)

DGFiP N° 2053 2025

Désignation de 'entreprise

SA 3F NOTRE LOGIS

"
Neéant

Exercice N
% Produits exceptionnels sur opérations de gestion HA 698 549
& P £
{/‘.‘2 -
EZ Produits exceptionnels sur opérations en capital * HB 5 402 125
C}'—
= ; 3 :
%& Reprises sur provisions et transferts de charges HC
o
= ‘
s Total des produits exceptionnels (7) (VII) |HD 6 101 074
v " g v v s
B | Charges exceptionnelles sur opérations de gestion (6 bis) HE 143 288
-
Ll
§§ Charges exceptionnelles sur opérations en capital * HF 2 071 736
=2
EE Daotations exceptionnelles aux amortissements et provisions (6 ter) HG 99 738
@]
] Total des charges exceptionnelles (7) (VIIT) [HH 2 314 763
4 . RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII - VIIl) HI 3 786 310
Participation des salariés aux résultats de |'entreprise (IX) |HJ
Impdts sur les bénéfices * X) |HK
TOTAL DES PRODUITS (1 + 111+ V + VII) HL 87 466 577
TOTAL DES CHARGES (I1+ 1V + VI + VIII + IX + X) HM 87 455 TO8
5 - BENEFICE OU PERTE (Total des produits - total des charges) HN 10 869
(1) | Dont produits nets partiels sur opérations a long terme HO
produits de locations immobiliéres HY
(2) Dont
produits d'exploitation afférents a des exercices antérieurs (a détailler au (8) ci-dessous) 1G
— Crédit-bail mobilier * HP ( 5 450)
(3) Dont
— Crédit-bail immobilier HQ 13 860
(4) | Dont charges d’exploitation afférentes a des exercices antérieurs (a détailler au (8) ci-dessous) IH
(3) | Dont produits concernant les entreprises lides It
(6} | Dont intéréts concernant les entreprises lices 1K
(6bis)|  Dont dons faits aux organismes d’intérét général (art.238 bis du C.G.1) HX
(6] Dont amortissements des souseriptions dans des PME innovantes (art. 217 octies) RC
e
Dont amortissements exceptionnel de 25% des constructions nouvelles ( art. 39 quinquies 1) RD
” (9) | Dont transferts de charges Al 204 598
g (10) | Dont cotisations personnelles de 1'exploitant (13) Al
o
52 (Dont montant des cotisations sociales obligatoires hors CSG-CRDS) (A5
(11) | Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (produits) A3
(12} | Dont redevances pour ¢oneessions de brevets, de licences (charges) A4
(13) Dont primes et colisations Sasullaityes A5 | oblieatoitcs |A9] L
*" | complémentaires personnelles ;| Dont cotisations 7 Dont cotisations facultatives aux A8
facultatives Madelin nouveaux plans d’épargne retrait
(14) | Dont montant de I'amortissement du fonds de comemrce (en application de 'article 39, 1-2°, al.3) HS
i Détail des produits et charges exceptionnels (81 le nombre de lignes est insufTisant, reproduire le cadre (7) et le Erarcice N
joindre en annexe) Charges exceptionnelles Produils exceptionnels
Voir état annexe
Exercice N
(8) | Dérail des produits et charges sur exercices antérieurs Charges antérieures Produits antérieurs
=5
2
=
-1
.F" —_— —
U

* Des exnlicanions coneernant cette mhrione sant damnéies dans Ta notice n® 2037




Détail produi | —

ETAT ANNEXE a : 4 - COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (Suite)

Désignation
SA 3F NOTRE LOGIS

(lignes 1 a 11)

N° 2053

Cegid Group

Charges Produits
AButres charges exceptionnelles sur opératiens de gestion 143 288
Valeurs comptables des éléments d'actif cédés 762 067
Autres charges 1 309 669
Amortissements des immobilisations 99 738
Dédits et pénalités percus sur achats et sur ventes 8 413
Rentrées sur creéances amorties 7 811
Dégrévement d'impéts autres gu'impdts sur les bénéfices 649 866
Autres produits exceptionnels sur opérations de gestion 32 858
Produits des cessions d'éléments d'actif 2 063 000
Subventions d'investissement virées au résultat 2 092 455
Autres produits 246 669




@ IMMOBILISATIONS pGFiP N° 2054 2025

Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code general des mpbis)

(Ne pas reporter le montant des centimes)*

Cegid Group

K *
Désignation de 'entreprise SA 3F NOTRE LOGIS {Neam D
A Va}euy' _bru;c des . . /f.ugmcmatmns
CADRE A IMMOBILISATIONS 1(;1)m0bxlls5lllu1:1§_a§l] ‘n":f)ﬂg"_li‘l‘Lg;}“ftz‘ifu“r’gm’m*?ﬂ:g* AL:qL_:isniuns. eréations. apports
ébut de l'exercice mise en équivalence et virements de poste d poste
l 1 3
_:cé Fraisd-btablissement ot de-développement TOTALA-| €2 B By
Z Autres postes d’immuobilisations incorporelles TOTAL II |KD 5 137 791 KE KF 1 225 681
Terrains KG| 145 605 641 KH KI 9 798 816
£ | Sursol propre ||Dont Composas| L9 Ki| 807 318 214 |kk KL| 40 942 687
é Sur sol d'autrui||Dont Composants M1 KM 79 919 686 KN KO 15 680
é' Installations générales, agene w ([ Domt
© | et aménagements dtt\curl\;l:ugf:‘:ri *+ |[Composants M KP KQ KR
Installations techniques, matériel Dont _
# | cvoutillage industricls ) “omposants M3 KS 40 950 KT KU
- |z Installations générales, agencements,
:.1: -é a]:;é?magéaen%: d?vur'.:' R KY KW KX
&g |8
g % Materiel de transport® KY 156 666 KZ LA
; Efa:; Matériel de bureau L 706 059 LD
~ |2 3] etmobilier informaugue B ¢ LC
E [ Emballages récuptrables et
E dw.;; lages recupérables ¢ LE LF LG
Immobilisations corporelles en cours LH| 106 125 5498 L LJ 94 488 533
Avances et acomples LK LL LM
toTALIn (LN} 139 872 767 |10 LP| 145 245 717
Participations évaluées par mise en équivalence §G LA 8T
i : : )
E Autres participations U 501 760 8V 8W
; Autres titres immobilisés P 1R 18
-
5 Préts et autres immobilisations financiéres IT 636 183 U v 85 656
TOTAL IV |LQ 1 137 944 LR LS 85 656
TOTAL GENERAL (1+ 11+ 111+ IV) oGl 146 148 503 OH al 146 557 055
Diminutions Recevaluation legale * ou evaluation
) Valeur brute des par mise en équivalence
CADRE B | IMMOBILISATIONS par virement de poste par ma\m ':L‘SESL:'\L::JI):LS:IM immobilisations & YAl O SEE O Tmoi
a poste d'une mise en equivalence lo fin de Vexercice lisations en {in d'exercice
; Frais d'établissement ! - ¢
% et de développement ToTALl | IN o DO D7
z i‘ljlgse‘ postes d nnn'tnbllisallo-}l‘i)l%c::riml—l 10 v LW 6 363 473 "
Terrains |3 711 309 LX 248 366 LY| 151 444 781 LZ
Sur sol propre 10 MA 1 462 407 MB| 846 798 493 MC
Constructions |$yr sol d’autrui IR MD T8 237 ME 79 857 128 |MF
Inst. gales, agencts et am.
- des cgnslmcﬁons 1§ MG MH Ml
& | Installations techniques, matériel et outil- -
5 lage industriels i IT MJ MK 40 950 ML
o Inst. gales., agencts, amé- :
= A nagements divers IU MM MN MO
; utres
= Matériel de transport v MP MQ 156 666 MR
~ | immobilisations A ah :
atériel de bureau ¢ y
comporelles informatique, mobilier W MS§ MT 706 059 MU
Eil:?rli‘“‘ﬂgcs récupérables et IX | v MW MX
Immobilisations corporelles en cours MYbS 726 205 MZ NA| 144 887 877 NB
Avances et acomptes NC ND NE NF
i Iwyp9 437 515 NG 1 789 012 NH[L 223 881 9857 NI
TOTAL 11
Participations évaluées par ; ;
4, | mise eg équivalence IZ ov M7 ow|
E Autres participations 10 0OxX 1 020 ay 500 740 0z
-E, Autres titres immobilisés I 1B ¢ b))
5 Préts et autres immobilisations financiéres | 2 E IF 721 840 G
TOTAL IV I3 NI 1 020 |NK 1 222 580 |y
TOTAL GENERAL (I1+1I+1I1+1V) |14 p% 437 515 DK 1 790 032 OLL 231 478 012 |pM

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n” 2032



Cegid Group

TABLEAU DES ECARTS DE REEVALUATION 2025

SUR IMMOBILISATIONS AMORTISSABLES

5 bis

Formulaire obligatoire (arhicle $3 A
du Code general des impots)

DGFiP N° 2054 bis

31/12/2024

Exercice N clos le : J

|

Les entreprises avant pratique la réévaluation légale de leurs immobilisations amortissables (art. 238 bis J du CGI) doivent joindre
ce tableau a leur déclaration jusqu'a (et v compris) 'exercice au cours duquel la provision spéciale (col. 6) devient nulle.

» - - ) o *
——_—Bcﬁgn‘:n'rvrrdc '[‘vuucpn.\c 5 SASE NOTRE LOGIS Neant [~
Déterminaty ant des écarts — s e ;
CADRE A L, ldf 2(‘,"?‘5‘"} ()jc i Utihisation de la marge supplémentaire d”amortissement
Montant de la
Au cours de "exercice provision spéciale a
Augmentation Augmentation Montant cumulé la fin de I'exercice
du'montant brut du montant Montant Fraction résiduelle ala fin de I'exercice [(col. 1 —col. 2)
des immobilisations des amortissements des suppléments correspondant aux (4) —col. 5 (5))
d’amortissement (2) elements cédés (3)
| 2 3 4 5 6
1 Concessions, brevets et
droits similaires
2 Fonds commercial
3 Terrains
4 Constructions
5 Installations techniques
mat. et out. industriels
6 Autres immobilisations
corporelles
7 Immobilisations en cours
& Participations
9 Autres titres immobilisés
10 TOTAUX
(1) Les augmentations du montant brut et des amortissements a inscrire respectivement aux colonnes 1 et 2 sont celles qui ant é1é apportées au montant des immobilisa—
tions amortissables réévaluées dans les conditions définies a ['article 238 bis j du code général des impdts et figurant a I'actif de 'entreprise au début de 'exercice.
Le montant des écarts est obtenu en soustrayant des montants poriés colonne 1, ceux portes colonne 2.
(2) Porter dans cette colonne le supplément de dotation de I"exercice aux comptes d amortissement (compte de résultat) consécutif a la réévaluation.
(3) Cette colonne ne concerne que les immobilisations réévaluées cédees au cours de 'exercice. 1] convient d’y reporter, I'année de la cession de 1'¢1ément, le solde non
utilisé de la marge supplémentaire d"amortissement.
(4)  Ce montant comprend :
a) le montant total des sommes portées aux colonnes 3 et 4 ;
b} le montant cumulé 4 la fin de I"exercice précédent, dans la mesure ol ce montant correspond & des €¢léments figurant 4 1'actif de I'entreprise au début de I'exercice.
(5)  Le montant total de la provision spéciale en fin d'exercice est a reporter au passif du bilan (1ableau n® 2051)  la ligne «Provisions réglementéesy
CADRE B
DEFICITS REPORTABLES AU 31 DECEMBRE 1976 IMPUTES SUR LA PROVISION SPECIALE AU POINT DE VUE FISCAL
1 — FRACTION INCLUSE DANS LA PROVISION SPECIALE AU DEBUT DE L'EXERCICE .....ooiviimiviimnsisiosensiosiinsisoissscesiasscsinn
2 — FRACTION RATTACHEE AU RESULTAT DE L'EXERCICE. .......covomiovioiosooeooeoeee it oeeomessss et sseeeesssesns —
3 — FRACTION INCLUSE DANS LA PROVISION SPECIALE EN FIN D'EXERCTCE oo =

Le cadre B est servi par les seules entreprises qui ont imputé leurs déficits fiscalement reportables au 31 décembre sur la provision spéciale.

IT est rappelé que cette imputation est purement fiscale et ne modifie pas les montants de la provision spéciale figurant au bilan : de méme, les entreprises en cause continuent
a réintégrer chaque année dans leur résultat comptable le supplément d'amortissement conséeutif & la réévaluation.

Ligne 2, inserire la partie de ce déficit incluse chaque année dans les montants portés aux colonnes 3 ¢l 4 du cadre A, Cette partie est obtenue en multipliant les montants portés
aux colonnes 3 et 4 par une fraction dont les ¢léments sont fixés au moment de Umputation, le numérateur étant le montant du déficit imputé et le dénominateur celui de la provision,

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032




Formul,

aire obligstoire (ariicle 53 A

du Code general des impéts)

AMORTISSEMENTS

®

pGFir N° 2055 2025

Désignation de 'entreprise

SA

3F NOTRE LOGIS

Néant [_]*

Cegid Group

SITUATIONS ET MOUVEMENTS DE L'EXERCICE DES AMORTISSEMENTS TECHNIQUES

CHERE. & (OU VENANT EN DIMINUTION DE L'ACTIF) *
IMMOBILISATIONS AMORTISsaBLEs | Menladesamprisements - Avsmepigionsdoions. Sk meni | Moniatds rmortsements
Frais d’établissement et de développement cy EL EM EN
Fonds commercial RE ™ Rl RJ
Autres immobilisations incorporelles PE| 1 669 322 PF 322 013 PG PH 1 991 2335
TOTALI |RK| 1 669 322 RM 322 013 RN RO 1 991 33
Terrains PI Pl PK PL
Sur sol propre PMB21 097 334 EN| 20 739 650 PO 971 473 PQ(340 865 512
Constructions | Sur sol d’autrui PR{ 37 027 039 PS 2 671 013 PT 55 472 PU| 39 642 579
i sl et [PV W P P
R e s, ratiAtle [ 40 950 o 0B | 40 950
s | D e | gp o or <
immobilisations | Matériel de transport QH 144 510 Ql 10 714 QJ QK 155 225
et divers QR Qs or
toTaLn |QUEsg 945 372 QV| 23 446 219 [QW 1 026 945 |QX|381 364 646
TOTAL GENERAL (1+11) [gy360 614 694 gP| 23 768 233 Q| 1 026 945 |pR|383 355 982

CADRE B VENTILATION DES MOUVEMENTS AFFECTANT LA PROVISION POUR AMORTISSEMENTS DEROGATOIRES
DOTATIONS REPRISES Mouvement niet des
immcbiistions| - Coomne T Coomez [ oot | comned [ Coomes | Colpes | anorismens
- criel e o | Mode degresit | Amomisementfcal | Diffreniel de e | pgoge aagrssit | Amoptisemen e
Frais établissements | Mg N N2 N3 N4 NS N6
Fonds commercial | RP RQ RR RS RT RU RV
s ) 1 I P6 P? I 1 01
TOTAL 1| RW RX |RY RZ SB sC SD
Terrains 0 (1} 0 05 Q6 Q7 o]
§ |Sursolpiygre. | G RI Rl R3 R4 RS R6
2 [suool doumi | g RS RO s a| §2 s
Sloire | 86 56 51 |58 ) T n
ey S |1 vl 15 T6 I T8 19
& | Inst. gales, agenc | 1y . :
e v a8 " til
£ |transport | L | b
Mot | ¥ % V8 \ Wi W2 w3
§|Fnbalees W wsl W w1 WS W x|
TOTALT | X2 xi X4 | xs X6 \7 X8
T - .
rofarih | N NM NO
Ty, | N E NS NT NU NV
R W R |» R v
CADRE C
MOUVEMENTS DE L'EXERCICE ) ‘ ‘ ;
AFFECTANT LES CHARGES REPARTIES | MOmnclas St sygnnons | Duftons deTexercce - Montap et o
SUR PLUSIEURS EXERCICES*
Frais d"émission d’emprunt a étaler 90 192 |18 18 90 192
Primes de remboursement des obligations §P SR

* Des explications concemant cette rubrigue sont données dans la notice n® 2032
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Cegid Grou

/‘"\\ .
(7) PROVISIONS INSCRITES AU BILAN DGFiP N° 2056 2025
Formuluire bligatoire (aicle $3 A
du Code géneral es impits)
Désignation de Ientreprise SA 3F NOTRE LOGIS Néant D i
Montant au début AUGMENTATIONS : DIMINUTIONS : Montant
Nature des provisions de l'exercice Dotations de l'exercice Reprises de I'exercice i la fin de l'exercice
1 2 3 4
Provisions pour reconstitution des
gisements 1¥Jinicrs el pétroliers . i TA T8 1C
g {;rg,\'lls_{(;‘ngjE?’:l—l-llll;\‘."csmsemcm 1 ™ TE TF
E Provisions pour hausse des prix (1) * | 3y TG TH Tl
i
E Amortissements dérogatoires X ™ N T0
% g);wg‘llrllil_i()rati011s exceptionnelles D3 D4 DS D6
2 | Provisions pour préts d’installation i
& |(art. 39 quinquics H du CGI) 1 IK IL M
Autres provisions réglementées (1) 1y TP TQ TR
TOTALI |3Z TS T TU
Provisions pour litiges dA 4B 4 4D
Provisions pour garanties donnces 4E 4F 4G 40
aux clients
« | Provisions pour pertes sur marchés a 4 4K 4L iM
?,:,J terme
£ |Provisions pour amendes et pénalités [ 4N P 4R 48
; Provisions pour pertes de change 47 4u EA 4w
=
Z | Provisions pour pensions et obliga-
£ |tions similall?res P 5 X 882 540 4y 128 887 47 54 1 011 427
€ |Provisions pour impats (1) 5B 5C D SE
£ [Provisions pour renouvellement des ;
'z im(rn::l;ilis\a?iollllls Sroieiemeae SF H 8 5K
> Provic p— ; -
B | e T S 0 729 333 |EP 50 001 |EQ 421 667 |[ER 397 667
Provisions pour charges sociales et g |
fiscales surI:‘nng(:s i payer * SR 5 q 3
Autres provisions pour risques et , [ k :
charges?(l) i SUES 5V 96 235 SW 27 978 5X 55 930 5Y 68 283
TOTAL Il |52 1 708 108 v 246 866 ™ 47T 597 TX 1 477 377
(— incorporelles 6A 6B 6C 6D
: — corporelles 6E 760 196 bF G 6H 760 196
g sur _ et 5 | =
= apes :;;T:;E?\I:llcncu 0 03 o4 a5
8 | immobilisations =
.E — titres de participation | YU W w 9X
2 — autres immobilisa— T
2 \ tions ﬁnanciérc_:( 1)* | 06 07 08 09
f=5
£ | Sur stocks et en cours 6N 1 229 758 6P 6R 68 1 229 758
B I
g | Sur comptes clients 6T 3 802 625 6U 1 023 058 6V 413 324 6W 4 512 359
= | Autres provisions pour . ; N ™
dépréciguion (1)* : 6X 6Y 62 A
TOTAL I | 7B 5 892 580 Ty 1 B25 Q58 TZ 413 324 UA 6 502 318
TOTAL GENERAL (1 + 11+ 1) | 7C 7 600 688 |UB 1 269 924 |UC 880 921 [uD 7 979 692
— d’exploitation UE 1 269 924 |UF 890 921
[)\;Tlrt‘l;;;:gé:ns — financiéres G UH
— exceptionnelles uJ UK
Titres mis en équivalence : montant de la dépréciation a la eldture de I'exercice caleulé selon les régles prévues a larticle 39-1-5% du C.GI |10

(1) a detailler sur feuillet séparé selon |"année de constitution de la provision ou selon 1"objet de la provision.

NOTA : Les charges a payer ne doivent pas étre mentionnées sur ce tableau mais étre ventilées sur état détaillé des charges & payer dont la production est prévue par l'article 38 11 de

I"annexe 111 au CGI,

* Des explications concernant cetle rubrigue sont données dans la notice n® 2032




SA 3F NOTRE LOGIS (ligne 1 a 1)

AUTRES PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

Libellé Début d'exercice Augmentations Diminutions Fin d'exercice

Autres provision pour risque et charges 96 235 27 978 55 936 68 283

"
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ETAT DES ECHEANCES DES CREANCES ET
DES DETTES A LA CLOTURE DE L'EXERCICE *

Formulaire obligatorre (artile 53 A
du Code géncial des impdis)

DGFiP

N° 2057 2025

: = = [
Désignation de I'entreprise : SA 3F NOTRE LOGIS | Neéant l:l :
- |
CADRE A { ETAT DES CREANCES Mnnla‘nt brut Al ;m_’au plus A pius‘d'un an
__._IEE Créancessattachées-a-des p-ard;r\i?nlinn&- Ut e Ev N 836
U= |
fé Préts (1)(2) up | UR Us
SE Autres immobiligations financiéres UT 721 840 |uv uw 721 840
Clients douteux ou litigieux VA 3 949 B89a 3 949 899
Autres créances clients Ux 11 037 580 11 037 580
Créance représentanve de titres (Frovision paur depréciation
E Prétés ou remis en garantie * (Iin‘mmﬂi s’ | UO ‘ ) Z
; Personnel et comples rattachés uy 403 403
'é Sécurit¢ sociale et autres organismes sociaux vz 11 582 11 582
5 _
= Impats sur les benefices WM
5 | Ftatetautres )
5 colleativitds Taxe sur la valeur ajoutee VB 306 979 306 979
g publiques | Autres impdts, taxes et versements assimilés VN
Divers VP 18 287 279 14 181 000 4 106 279
Groupe et assocics (2) Ve 1 847 872 1 187 992 659 880
Débiteurs divers (dont créances relatives a des opérations &
de pension de titres) d VR 3 333 150 3 383 150
Charges constatées d'avance Vs 12 014 12 D14
TOTAUX vt 39 509 438 W 34 020 601 |W 5 488 836
am Montant: = Préts accordés en cours d’exercice VD
g e - Remboursements obtenus en cours d’exercice | yg
Z
2 | (2) | Préts et avances consentis aux ssociés (personnes physiques)| VF
CADRE B ETAT DES DETTES Mumalnt brut Al an’au plus A plus d'1 an m;i 5 ans au plus A plus ;k 5 ans
Emprunts obhgataires convertibles (1) Y
Autres emiprunts obligataires (1) 7L
Emprunts ct dettes ; i 31 o ]
auprds des a1 an maximum a 'origine YG
établissements g i T . 5 . - ; ~ - =
de crédit (1) aplus d'l an a origine VH[526 423 112 18 223 523 55 01% 877 | 453 179 710
Emprunts et dettes financiéres divers (1) (2) 8A| 38 482 840 1 618 118 5 249 359 31 615 362
Fournisseurs ¢t comptes rattachés 8B 2 941 977 2 8941 977
Personnel et comptes rattachés 8C 1 390 862 1 390 862
Sécurité sociale et autres organismes sociaux 8D 1 038 2386 1 038 386
Ftat et Impéts sur les bénéfices 8E
autres Taxe sur la valeur ajoutée VW 168 834 168 824
collectivités | Obligations cautionnées YX
publiques | Autres impéts, taxes et assimilés VQ 134 259 134 259
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 8] 3 261 395 3 261 395
Groupe et associes (2) Y|
Autres dettes (dont dettes relatives a des a5 1 y " N
opérations de pension de titres) 8K 2 139 164 2 139 164
Dette représentative de titres empruntés
Ou remis en garantic * £
Produits constatés d’avance 8L 8 240 737 2 474 110 5 766 627
TOTAUX (VY584 221 570 |VZ|33 390 632 66 035 864 484 795 073
2] es divers 8 cltes -
g i Emprunts souserits en cours d exercice Vi| 87 771 597 (2) r:‘:b;:l:i&:f'1‘:\:j:::l;nl_'r':znfm‘Elif;\fgﬂ?c VL
= Emprunts rembourses en cours d'exercice VK| 39 030 768 * Des explications concernant cette rubrigue sont données dans la notice n® 2032




DETERMINATION DU RESULTAT FISCAL

Farmulaire obligatoire (article 53 A
du Code général des impats)

©)

DGFiP N° 2058-A 2025

Désignation de I"entreprise : SA 3F NOTRE LOGIS

1 Néant D 11|

EKLI’/]CC N, clos le :

12/2024|
l. REINTEGRATIONS BENEFICE COMPTABLE DE L’EXERCICE |WwA 10 869
Reémunération du travail de I'exploitant ou des associés (entreprises a I'IR) WB
Avantages personnels non déductibles® (sauf WD Amortissements excédentaires (art. 394 du C.G.1.) WE XE .
= amormsemumx a porter ligne ci—dessous) et gutres amortissements non déductibles g 263
& A etdépensessomptuatres WF —Taxe Smfi(:s yenicuncs [ EE T [ (3 WG -
£2 | (art. 394 duCGl) (entreprises a I'IS) . i
é £ | Fraction des loyers & réintégrer dans le cadre RA Part des loyers dispensée de réintégration RB )
2 2 d’un crédit bail immobilier et de levée doption (art. 239 sexies D)
= 2 [ Provisions et charges a payer non . .| Charges a payer liées & des états et territoires |y ;
25 | déductibles (ct tableau 2058-B, cadre III) W 292 | non coopératifs non déductibles (cf. 2067-BIS) XX XW 9 202
w s 5 T = = ~ .
2,2 | Amendes et pénalités Wi Charges financiéres (art. 39-1-3° et 212 bis) * | XZ
=T
a2
T2 | Réintégrations prévues a I'article 155 du CGI* XY
3
Impot sur les sociétés (cf. page 9 de la notice 2032) 17
Bénéfices réalisés par une société | | Résultats bénéficiaires visés ;
Quete 7S e personnes ou un GIE ’ VL ] | aTanicle 209 B du CG L ki
- Moins-values [ imposées au taux de 15 % ou de 19 % (12,8 % pour les entreprises soumises  1'impot sur le revenu) |8
] nettes
Z T8 4 ' i fa . 0 3
EeE long terme imposées au taux de 0 % IN
E 5
=3 E ; i
é '§— Fraction imposable des plus-values réalisées au ( — Plus-values nettes a court terme WN
TR cours d'exercices antéricurs* ) . L. )
= £ l ~ Plus—values soumises au régime des fusions wo
Ecarts de valeurs liquidatives sur OPC* (entreprises a I'1S) XR
Intéréts excédentaires . Zones d enlreprises®
- 3 SU ety Prses™ | g / 323
Réintégrations diverses & art, 39-1-3 et 212 du C.G.1) (Giotivish eXonkeée) wol 1 323 260
detailler sur feuiller séparé DONT * Quote-part de 12 % des M8
| plus-values & taux zéro
Réintégration des charges affectées aux activités ¢ligibles au régime de la taxation au tonnage Yi
Résultat fiscal afférent a 'activité relevant du régime optionnel de taxation au tonnage Y3
TOTALIIWR| 1 344 197
Il. DEDUCTIONS PERTE COMPTABLE DE L’EXERCICE |WS§
Quote—part dans les pertes subies par une société de personnes ouun G.LE. * WT
Provisions et charges a payer non déductibles, antérieurement taxées. et réintégrées dans les résultats comptables de 'exercice (cf. tableau 2058-B, cadre 1) WU
— imposées au taux de 15 % (12,8 % pour les entreprises soumises a |'impdt sur le revenu) Wy
. . 11
— imposées au taux de 0 % WH
Plus-values
g nettes — imposées au taux de 19% WP
% ] | . A . i 3 e Ww
B long terme — imputées sur les moins—values nettes i long terme antéricures
i
A= — imputées sur les déficits antérieurs XB
= =
g% Autres plus—values imposées au taux de 19 % 16
=3
- g Fraction des plus—values nettes a court terme de 'exercice dont 'imposition est différée* Wz,
=" Régime des sociétés méres et des filiales * (Ouutc part des frais ¢t charges restant imposable 4 ‘ ‘ ) -
= Produit net des actions et parts d’intéréts déduire des produits nets de participation XA
Produits de participations inéligibles au régime des sociétés méres déductibles @ hauteur de 99 % (art. 223 B du CGI) 7X
Deéduction autorisée au titre des investissements réalisés dans les collectivités d’Outre-mer*. 7Y
g Majoration d"amortissement* XD
E France Ruralités Revitalisation HT Entreprises nouvelles 12 Jeunes entreprises innovantes L5
S | o« | (FRR) (ar 44 quidecies A) 44 seviey a dd:sexies A) XF
= = Ed -
5 | By 5| Zsne fanche urbaine~TE . Sociétés investissement X Zone de restructuration de
o |58 2| e oy L i o defense (44 erdeces) | PA
Z |5 _55 2 | Bassin urbain & dynamiser PP Basein d' emploi 3 IF Zone franche d’acnvités XC
= ;:5 5 5 {art 44 sexdecies) redynamiser (44 duodectes) NG (44 quaterdecies) ‘
< o Zone de revitalisation PC Zone de développement priontaire PB
rurale {ant. 44 guandecies) (art, 44 sepidecies)
Ecarts de valeurs liquidatives sur OPC* (entreprises a I'IS) XS
3 — arl. 39der, , Dont déduction exce )lmnlldl«. pour ; ( 4 .
Dont déduction exceptionnelle (art. 3%ecies) | X9 velte e LAY s YI XG 1 125 650
Daont déduction exceptionnelle pour YA Dont déduction exc L'P“UH.IIL”L pour YL
Déd d investissement (art 39 decies A £ investissement (an 39 decies G)
cauctions AIVerses, Mont déduction exceptionnelle pour Dont déduct® exce " = |
e I ‘ ¢ 1 . ption. simulateur de [y
;ﬁ";é‘&llel;‘ séparé ( investissement (art 39 decies Bg‘ YB conduite (an 39 decies E) YH )
Dont déduction exce| nozme]le ur ; Créance dégagée par le
investissement (art 39 decies C YC report en armiére de deéficit A
Dont déduction excepuonneﬂe pour
| linvestissement (an 39 decies D) YD
Déduction des produits affectés aux activités éligibles au régime de la taxation au tonnage Y2
lll. RESULTAT FISCAL TOTALII|XH| 1 125 650
Résultat fiscal avant imputation des déficits reportables : | bénefice: (I moins 1) Xl 218 546
| deéficit (11 moins 1) XJ
a Déficit de |'exercice reporté en arriére (entreprises a I'IS)* 7L
.“:3 Déficits antérieurs imputés sur les résultats de I'exercice (entreprises a I'1S)* XL 218 546
A RESULTAT FISCAL BENEFICE (ligne XN) ou DEFICIT reportable en avant (ligne XO) XN X0




(ligne 1 a 1)

ETAT ANNEXEa: 9 -DETERMINATION DU RESULTAT FISCAL N° 2058-A
Désignation
SA 3F NOTRE LOGIS
| - REINTEGRATIONS DIVERSES Exercice N
Libelle Montant
1 323 860

résultat comptable du secteur exonéreé

Cegid Group




(lignes 1 a 2)
ETAT ANNEXE a: 9 -DETERMINATION DU RESULTAT FISCAL N° 2058-A
Désignation
SA 3F NOTRE LOGIS

Cegid Group

Il - DEDUCTIONS DIVERSES Exercice N
Libellé Montant
AMORTISSEMENTS FISCAUX DES ECARTS DE REEVALUATION 806 221
RETRAITEMENT DES PLUS OU MOINS VALUES SUR CESSIONS D'TMMOBILISATIONS 319 429
—




Cegid Group

GB} DEFICITS, INDEMNITES POUR CONGES A PAYER | | -ron No 2058-B 2025
— ET PROVISIONS NON DEDUCTIBLES
il Ay
Désignation de |'entreprise SA_3F NOTRE LOGIS Néant D &
I. |SUIVI DES DEFICITS
Diéficits restant a reporter au titre de 'exercice précédent (1) K4 3 736 072
Deficits transferés de plein droit (art. 209-11-2 du CGI) K4bis Nombre d'opérations sur I'exercice (2) Kdter
Défieits imputés (total lignes XB et XL du tableau 2058-A) K5 218 546
I Déficits reportables (différence K4-+K4bis-K5) K6 3 517 525
Déficits de I'exercice (tablean 2058 A, ligne XO) Y]
Total des déficits restant a reporter (somme K6 + Y1) YK 3 517 525

INDEMNITES POUR CONGES A PAYER, CHARGES SOCIALES ET FISCALES CORRESPONDANTES

B e e e o A R e Py T e plkistes ZT| 1 045 664
.. PROVISIONS ET CHARGES A PAYER, NON DEDUCTIBLES POUR L'ASSIETTE DE L'IMPOT
(@ démiller sur feuillet séparé) Dotations de l'exercice Reprises sur l'exercice
Indemnités pour pqncés a payer, charges sociales et fiscales cg_rre_spondames non deductibles VAY W
pour les entreprises placées sous le régime de I'article 39-1. 1° bis Al 2 du CGI *
Provisions pour risques et charges *
Provisions charges de retraite 8X 9 202 |8Y
8Z 9A
9B 9C
Provisions pour dépréciation *
B B 9D 9E
9F 9G
9H 9J
Charges a payer
7 9K _ 9L
_ IM 9N o
9P 9R
_ 98 9T
TOTAUX (YN=ZV a95) et (YO =ZW a 9T) YN 9 202 YO
a reporter au tableau 2058-A ¢ v v
ligne W1 ligne WU

CONSEQUENCES DE LA METHODE PAR COMPOSANTS (art. 237 septies du CGI)

Montant au début de l'exercice Imputations

Montant net a la
fin de 'exercice

Montant de la réintégration ou de la déduction
L1

Des explications concernant cette rubrique sont donnees dans la notice n® 2032,
(1) Cette case correspond au montant porté sur la ligne YK du tableau 2058 B déposé au titre de 'exercice précédent.

@) Indiquer, sur un feuillet séparé, Iidentification, opération par opération, du nom de la société (et son n° siren) dont proviennent les déficits et le montant du transfert.
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Formuluire obhgatoire (article 53 A
du Code géneral des impdts)

(m TABLEAU D'AFFECTATION DU RESULTAT
— ET RENSEIGNEMENTS DIVERS

DGFiP N° 2058-C 2025

Désignation de I'entreprise SA 3F NOTRE LOGIS

Néant D :

Report a nouveau figurant au bilan de 1'exercice . . — Réserve légale [ 7B
R S 8 5 P R it établie ac Affectations
B ([P e l— Auires reserves| 7D 5765 459
¢ Résultat de I'exerci écedant celul lequel 1 =
4 ésultat de I'exercice précédant celui pour lequel la 75 = . P —
B | déclaration cst établic ’ @ 6 040 724 | & | Dividendes IE 275 265
== =
&) , —
= a Autres repartitions ZF
=] Prélévements sur les réserves OE B .
< | Report & nouveau 6
INB Le total | doit necessarement étre gal au total I
TOTAL1 | OF 6 040 724 TOTALII (7ZH 6 040 724
RENSEIGNEMENTS DIVERS Exercice N :
7} .
£ | _ Engagements de Précisez le prix de revient des biens pris )
= crédit=bail mobilier en crédit-bail I YQ
=
é — Engagements de crédit—bail immobilier YR
£ |— Effets portés a I'escompte et non échus YS
a |~ Sous—trallance YT 10 133 415
< Locations, charges locatives dont montant des loyers des biens pris )
el |- g 3 S
;E‘ et de copropnéte en location pour une durée > 6 mois I8 XQ { 351 877)
&} yovo g .
RER|— Personnel extérieur a I"entreprise YU
2| =
Elxz
I~ " —_— - —_ ’ s ; 5 ;
8 t:"‘,i." — Rémunérations d'intermédiaires et honoraires (hors rétrocessions) SS 1 326 210
B b
Ol . - N . v e Em
# =% | = Rétrocessions d'honoraires, commissions et courtages YV 353 706
&) s ;
| B2 o o donl colisations versées aux orgamsations 19 ) . ¢
=5 Autres compies ( svndicales et professionnelles 150 031 ST le 863 213
<| = 3 A
E Total du poste correspondant a la ligne FW du tableau n® 2052 VA 28 324 669
a
= |— Taxe professionnelle *, CFE, CVAE Yw
o
ﬂb . " R 5 = dont taxe mtérieure de consommation
S5 Aulres Impots. laxes el versements assimilés sur les produits énergétiques 78 ) 9Z 8 414 657
—
= R .
= Total du compte correspondant a la ligne FX du tableau n® 2052 YX 8 414 657
< |— Montant de la T.V.A. collectée b § 4 243 298
:; — Montant de la T.V_A. deductible comptabilisce au cours de I'exercice au titre des biens et - .
services ne constituant pas des immobilisations Y2 880 168
— Montant brut des salaires * 0B 6 008 352
— Montant de la plus—value constatée en franchise d’'impat lors de la premiére option pour le régime simphfié d'imposition * 0s
o S —
<4 = i Bl i : . EE X 3 g S e
g - Faux d'intérét le plus élevé servi aux associés a raison des sommes mises a la disposition de la société * 7K o
a Iume 5. de sestion ADTEE ¥ — Filiales et participations: (Liste au 2059-G Si oui cocher 1 T
— Numéro du centre de gestion agréé ‘KP ‘ prévu par art. 38 1 de I'ann. T1Ta CGH) Sinon 0 ZR| 1
— Aides pergues ayant donné droit a la réduction d'impdt prévue au 4 de Iarticle 238 bis du CGI pour I'entreprise donatrice RG
— Montant de ['investissement requ qui o donné lieu 4 amertissement exceptionnel chez 1entreprise investisseur dans le cadre de 'article 217oeried RH
Société tétuilau.n-nmw sielle JA Plus-vahiesd 15% | JK Plus-values d 0% IL
n'avail jamais eié membre du groupe.
= * o
5 2 Plus=values 4 19% | JM Imputations |
2=
;,3,: = Groupe | resultt d'ensemble ‘ D ‘ Plus-values a 15% | JN Plussvaluesa 0% | JO
=< -
Plus-values 3 19% | JP Imputations JF
Si vous relevez 5 » dp e - indiquer 1 si sociélé mére o N A
zl“‘; T:::;:;E_trﬁ:a;tl régime de groupe : indiquer 1 si société mére I Ke SIRET de'la sociétémbee dugrovpe: | 21

(1) Ce cadre est destiné 4 faire apparaitre |'origime ¢t le montant des sommes distribuées ou mises en réserve au cours de 'exercice dont les résultats font Iobjet de la déclaration.
1l ne concerne dong pas, en prineipe, les résultats de cet exercice mais ceux des exercices antérieurs, qu'ils aient ou non déja fait I"objet d’une précédente affectation.
* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032 (et dans la notice n® 2088-NOT pour le régime de groupe),



DETERMINATION DES PLUS ET MOINS-VALUES

DGFiP N°2059-A 2025

12

Formulaire obligatorre farticle 53 A
du Code génera] des implus)

Désign

ation de I’entreprise : S& 3F NOTRE LOGIS

Néant D )

A.

DETERMINATION DE LA VALEUR RESIDUELLE

Nature ¢

Valeur nette réévaluce®

Amortissements pratgues

Autres Valeur résiduclle

Cegid Group

CADRE A : plus ou moins—value nette a court terme (total algébrique

des lignes 1 3 19 de la colonne) (9)

CADRE B : plus ou moins-value nette 4 long terme (total algébrique

des lignes 1 4 19de la colonne ) @

CADRE C : autres plus—values taxables 8 19 % ()

* Des exp

lications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032

1 date d'acquisition des éléments cédés* Valeur El‘friginc* e en franchyse dimpdt amiortissements®
e 2 L) 37 % ©J
| (eesslons de logayats 1 314 836 608 895 705 940
2 remplacement de composants 474 176 418 049 56 126
3
4
k2
z |5
@
2 |6
2
g |7
E
— | ¥
9
10
1
12
B- PLUS-VALUES, MOINS-VALUES Qualification fiscale des plus et moins-values réalisées®
Long terme Plus-values
Prix de vente Montant global de la plus-value Court terme @ taxables 4
ou de la moins-value 19% (1)
@ ® ® 19 % 15% ou 1283 % 0% ©
1 2 063 000 1 357 059 |1 357 059
2 ( 56 126) 56 126)
3
4
*
B3
=
Z |6
é 1
g
£
Dol
9
10
11
12
13| Fraction résiducile de la provision spéciale de réévaluation afférente aux |
2| ¢lements cédés
14| Amortissements irréguliérement différés se rapportant aux éléments cedes +
L Pp
s Amortissements afférents aux ¢léments cédés mais exclus des charges deducti-
3| bles par une disposition légale +
16| Amortissements non pratiqués en complabilité et correspondant a la deduction | |
" | fiscale pour investissement, définic par les lois de 1966, 1968 et 1975, effective-
. ment utilisée
-—E. Provisions pour dépréciation des titres relevant du régime des plus ou moins—
E |17 valuesa long terme devenues sans objet au cours de ['exercice
B
£ | g/ Dotations de I'exercice aux comptes de provisions pour dépréciation des titres
= relevant du regime des plus ou moins—values 4 long terme
=
|19 Divers (détail & donner sur une note annexe) *

1 300 932

(ventilation par taux)

(1) Ces plus=values sont imposables au taux de 19 % en application des articles 238 bis JA. 208 Cct 210 E du €G]




Fonmulaire obligatoire (article 33 A
du Code géneral des impds)

i3)

SUIVI DES PLUS-VALUES A COURT TERME
ET DES PLUS-VALUES DE FUSION OU D'APPORT

DGFir N° 2059-B 2025

Désignation de I'entreprise :5A 3F NOTRE LOGIS

[ Néant :

A ELEMENTS ASSUJETTIS AU REGIME FISCAL DES PLUS-VALUES A COURT TERME

(4 'exclusion des plus—values de fusion dont I'imposition est prise en charge par les sociétés absorbantes) (cf. cadre B)

p

Cegid Grou

Plus-values réalisées

au cours de

Origine Montant net Montant Montant compris Montant
des plus-values antérieurement dans le résultat restant a

sige g realisées* réintégre de l'exercice réinté
Imposition répartie g < elliEarer

sur 3 ans (entreprises a I'IR)

sur 10 ans

sur une durée différente (art 39

Pexercice quaterdecies 1 teret | quater CGI)
TOTAL 1
1 it st Montant net des Montant anté- Montant rapporté au Montant restant
HPOSIRaI tepaThe plus-values réalisées & lorigine | rieurement réintégré | résultat de l'exercice a réintégrer
N-1
sur 3 ans au titre de
N-2
N-1
N-2
Plus-values réalisées . . N-3
Sur 10 ans ou sur une durée
au cours des : N-4
différente (art. 39 quaterdecies
exercices antérieurs N-5
I ter et | quater du CGI)
N-6
(a préciser) au titre de :
N-7
N-8
N-9
TOTAL 2

Cette rubrique ne comprend pas les plus—values afférentes aux biens non amortissables ou taxées lors des opérations de fusion ou d'apport.

[]

B  PLUS-VALUES REINTEGREES DANS LES RESULTATS DES SOCIETES BENEFICIAIRES DES APPORTS

Plus—values de fusion, d apport partiel ou de scission
(personnes morales soumises & I"impot sur les sociétes seulement)

Plus-values d’apport a unc société d"une activité
professionnelle exercée a titre individuel (toutes sociétés)

Origine des plus-values et date
des fusions ou des apports

Montant net des
plus-values réalisées a
l'ortgine

Montant anté-
rieurement réintégre

Montant rapporté au
résultat de l'exercice

Montant restant
a réintégrer

TOTAL

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n” 2032
1




SUIVI DES MOINS-VALUES A LONG TERME

)

Formulaire obligatoire (arucle 53 A
du Code géneral des impdts)

DGFiP N° 2059-C

2025

Désignation de 'entreprise :  SA 3F NOTRE LOGIS

Néant "

Rappel de la plus ou moins—value de I"exercice relevant du taux de 15 % @) ou 12,8 Y .

Gains nets retirés de la cession de titres de sociétés a prépondérance immobiliéres non cotées

@ Entreprises soumises 3 I'impdt sur le revenu

Gains nets retirés de la cession de certains titres dont le prix de revient est supérieur a 22 8 M€
(art. 219 1 a sexies—0 du CG) @ *.

| - SUIVI DES MOINS-VALUES DES ENTREPRISES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU

Imputations sur les plus-values a e i
;s Moins-values long terme de ]Exercice n]glpr!gfvglcjes
Ornigine s e imposables S ey
al28% 312.8 % al28%
® @ ©) ®
Moins—values nettes N
N-1
N-2
N-3
Moins-values nettes a
long terme N-4
subies au
cours des c
dix exercices N-5
antérieurs
(montants N-6
restant a
déduire a la N-7
clature du <
dernier
exercice) N-§
N-9
N-10

Il - SUIVI DES MOINS-VALUES A LONG TERME DES ENTREPRISES SOUMISES A L'IMPOT SUR LES SOCIETES *

Imputations

Moins-values sur les plus-values

a long terme . Solde des
Imputations moins-values
o sur le résultat 2 reporter
i3 [ " % "
Origin A19% A 19% ou 15 % de I'exercice
ud imputables i ol @=OHE-@-6
15 % sur le résultat Al5%
de l'exercice
@ @ ® ® ® ®

Moins-values nettes N

N-1

N-2

Moins-values nettesa 4,

] N-3
ong terme
subies au

cours des N4

dix exercices

antérieurs N-5
(montants
restant &

déduire a la N-6
cléture du

dermier N-7
exercice)

N-8

N-9

N-10

* Des explications concernant cette rubrique figurent dans la notice n® 2032-NOT-SD

P

Cegid Grou




1)

) RESERVE SPECIALE DES PLUS VALUES A LONG TERME
RESERVE SPECIALE DES PROVISIONS POUR FLUCTUATION DES COURS

Formulare obhgatoire (article 53 A
du Code général des impdis)

( personnes morales soumises a ['impot sur les sociétés seulement)*

DGFiP N° 2059-D 2025

Désignation de 'entreprise :SA 3F NOTRE LOGIS

Neéant :

p

Cegid Grouy,

1]

SITUATION DU COMPTE AFFECTE A L'ENREGISTREMENT DE LA RESERVE SPECIALE POUR L'EXERCICE N

Sous—comptes de la réserve spéciale des plus—values a long terme

taxées a 10 %

taxées a 15 %

taxées d 18 %

taxées 4 19 %

taxées a 25 %

Montant de la réserve speciale
a la cloture de 'exercice précédent (N —1)

Reéserves figurant au bilan des sociétés absorbées

a la cloture de 1'exercice

. x 2
au cours de 1'exercice -
TOTAL (lignes 1 et2) | 3
— donnant lieu & complément
Prélév e d'impot sur les sociétes 4
relevements OpEres § - "re donnant pas lieu a complément
d’impdt sur les socictés 5
TOTAL (lignes 4et5) | 6
Montant de la réserve spéciale (ligne 3 - ligne 6) 2

1l RESERVE SPECIALE DES PROVISIONS POUR FLUCTUATION DES COURS* (5¢,6¢,7 < alinéas de I'art. 39-1-5¢ du CGI)

montant de la réserve

réserve figurant au bilan des

a l'ouverture de I'exercice

0

soc1étés absorbées au cours de
'année

@

montants préleves sur la réserve

donnant lieu =
a complément d'impét ®

ne donnant pas licu
a complément d'impot @

montant de la réserve
a la cloture de l'exercice

®

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032,




N @ DETERMINATION DES EFFECTIFS —

T Code gnteat aes Impbia) ET DE LA VALEUR AJOUTEE
*
Désignation de 'entreprise : 82 3F NOTRE LOGIS ‘ Néant [:l
Exercice owvert le ;... 01/01/2024 ... etelosle: ... 3LAL202024 e, Durée en nombre de mois | 12
DECLARATION DES EFFECTIFS
Effectifsmoyensdu-personnet YP 155
Dont apprentis YF
Dont handicapés YG
Effectifs affectés a 'activité artisanale RL

CALCUL DE LA VALEUR AJOUTEE

| | Chiffre d'affaires de référence CVAE

Ventes de produits fabriqués, prestations de services et marchandises 0A
Redevances pour concessions, brevets, licences et assimilés OK
Plus—values de cession d’éléments d'immobilisations corporelles et incorporelles, si rattachées & une o1
activité normale et courante .
Refacturations de frais inscrites au compte de transfert de charges oT
TOTAL1 |OX
Il | Autres produits a retenir pour le calcul de la valeur ajoutée
Autres produits de gestion courante (hors quote—parts de résultat sur opérations faites en commun) OH
Production immobilisée a hauteur des seules charges déductibles ayant concouru a sa formation OF
Subventions d’exploitation reques OF
Variation positive des stocks (9)))
Transferts de charges déductibles de la valeur ajoutée 0l n
Rentrées sur créances amorties lorsqu’elles se rapportent au résultat d’exploitation XT

TOTAL2 |OM

ll | Charges a retenir pour le calcul de la valeur ajoutée

Achats ON
Variation négative des stocks 00
Services extérieurs, a I'exception des loyers et des redevances OR

Loyers et redevances, al'exception de ceux afférents a4 des immobilisations corporelles mises & disposition dans le cadre

d’une convention de location—gérance ou de crédit-bail ou encore d’une convention de location de plus de 6 mois. - 0s
Taxes deductibles de la valeur ajoutée 0Z
Autres charges de gestion courante (hors quote—parts de résultal sur opérations faites en commun) oW
Charges deductibles de la valeur ajoutée afférente a la production immobilisée déclarce ou
Fraction déductible de la valeur ajoutée des dotations aux amortissements afférentes a des immobilisations corporelles mises a disposition )

dans le cadre d’unc convention de location—gérance ou de crédit-bail ou encore d’une convention de location de plus de 6 mois 09
Moins—values de cession d’immobilisations corporelles et incorporelles si attachées @ une activité normale et courante (0)

TOTAL 3 0l

IV | Valeur ajoutée produite

Calcul de la Valeur Ajoutée TOTAL 1+ TOTAL 2 - TOTAL 3 0G

V | Cotisation sur la valeur ajoutée des entreprises

Valeur ajoutée assujettie a la CVAE (a reporter sur le 1330-CVAE pour multi-établissements et sur les formulaires n°s 1329-AC et
1329-DEF). Si la VA calculée est négative, il convient de reporter un montant égal a 0 au cadre C des formulaires n”s 1329-AC et SA
1329-DEF)

Cadre réservé au mono établissement au sens de Ia CVAE
Les entreprises effectuant uniquement des opérations i caractéres agricoles n'entrant pas dans le champ de la CVAE ne doivent pas compléter ce cadre.
Si vous gtes assujeftis 4 la CVAE et un mono—établissement au sens de la CVAE, veuillez compléter le cadre ci—dessous et la case SA, vous serez alors dispensé
du dépot de la declaration n® 1330 CVAE.

MONO ETABLISSEMENT au sens de la CVAE | EV| |

crid Group

Chiffre d’affaires de référence CVAE (report de la ligne OX, le cas échéant ajusté a 12 mois) GX
Effectifs au sens de la CVAE EY
Chiffre d"affaires du groupe ¢conomique (art. 223 A du CGI) HX
Période de référence ‘ GY \ I I / l l ‘ i ‘ ‘ I ‘ G7Z / /
Date de cessation HR / / [ o

C

Pour les entrepnises de crédil, les entrepnises de gestion d'instruments financiers, les entrepnises d’assurance. de capitalisation et de réassurance de toute nature, celte fiche scra adaptée pour temir comple des
modalités particuliéres de détermination de la valeur ajoutée ressortant des plans comptables professionnels (extrans de ces rubriques & jouindre)

'“r\llcnhfm, il ne doit r{hh élre tenu compte dans lc.\l‘]'nc ON 3OS, QW et OF des charges déductibles de Ta valeur ajoutée, afférente a la production immobilisée déclarée hgne OF, portées ¢n ligne OU
* Des explications concerhant cette rubrigue sont données dhins Ya notice n® 2032



@ COMPOSITION DU CAPITAL SOCIAL DGFiP N°2059-F 2025

Cegid Group

Farmulaice oblgatoire (liste des personnes ou gruupem_enls de personnes de droit ou de fait 1)
tarticle 3 de Tann 1y €GI) détenant directement au moins 10 % du capital de la société )
N® de dépot I

] Neant D :

EXERCICF CLOS LE 131/12/2024 { MN°SIRET | 8 8 6 3 8 0 5 2 %6 0 0 0 3 0 |
DENOMINATION DE L'ENTREPRISE [SA 3F NOTRE LOGIS —l
ADRESSE (voie) I 221 rue de la Lys l
CODE POSTAL | 59250 ‘ VILLE ‘ HALLUIN ]
‘ Nombre total d'associés ou actionnaires personnes morales de I'entrepn'sei Pl ] 18 |Nombre total de parts ou d'actions correspondantes| P3 ’ 407 800 ]
Nombre total d'associés ou actionnaires personnes physiques de l'entreprise { P2 | ‘ [Nombre total de parts ou d'actions correspondantesl P4 l |
\ Total des lignes P1 +P2| P5| 1= | | Total des lignes P3 + P4 | P6 | 407 =00 |

1— CAPITAL DETENU PAR LES PERSONNES MORALES :

Forme juridique Dénomination | IMMOBILIERE 3F ]
N SIREN (s1 société établie en France) | 552141533 l % de détention Nb de parts ou actions
Adresse : Ne [159 | Voie [rue nationale |
Code Postal Commune I PARIS CEDEX 13 l Pays I FRANCE J

Forme junidique ASS Dénomination } GROUPEMENT INTERPROFESSIONNEL ]

N° SIREN (si société établic en France) | 327814919 | % de détention 33,77 Nb de parts ou actions 137 750

Adressc : N° [221 | voie [rue de la LYS ]

Code Postal 58250 Commune | HALLUIN I Pays [FRANCE |

Forme juridique :l Dénomination [_ l
N*® SIREN (si société établie en France) ‘ ‘ Y% de détention : Nb de parts ou actions ‘:]
Adresse N® l 4[ Voie [ l

Code Postal |:| Commune ] Pays l—*\

Forme juridique I:I Dénomination l
N? SIREN (si société ¢tablie en France) 1 % de détention [:l Nb de parts ou actions l:

Adresse : N° [ | Voie [ I
Code Postal I:I (‘emmum:[ l l’ays| }

11— CAPITAL DETENU PAR LES PERSONNES PHYSIQUES :
Titre (2) :] Nom de famille | | Prénom(s) I |
Nom d'usage L ] Y% de détention |:] Nb de parts ou actions I:
Naissance ©  Date :]N" Département E Commune [ } Pays [ ]
Adresse Ne [ I Voie [ J
|

Code Postal ,:] Commune l | Puys‘

Tire @ [ ] Nom de famille | | Prénoms) | ]
Nom d'usage I ] % de détention l: Nb de parts ou actions l:l

Naissance :  Date :’N" Département I:’ Commune [ } Pays ] l
Adresse - N [ ] veie \ |
Code Postal ’:] Commune [ l Pays | —‘

(1) Lorsque le nombre d’associés excéde le nombre de lignes de 'imprimé, utiliser un ou plusieurs tableaux supplémentaires. Dans ce cas, il convient de numéroter
chaque tableau en haut et a gauche de la case prévue a cet effet et de porter le nombre total de tableaux souscrits en bas @ droite de cette méme case.

(2)  Indiquer : M pour Monsicur, MME pour Madame.

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032




@ FILIALES ET PARTICIPATIONS DGFiP N° 2059-G 2025

Cegid Group

Bt (liste des personnes ou groupements de personnes de droit ou de fait 1 ) "
(38 & Pam Blab C.GTY dont la société détient directement au moins 10 % du capital) Nt D
N° de dépot
EXERCICECLOSLE | 31/12/2024 | N° SIRET |g|g|6\ﬂg{g[glzlﬂololoh]o}
DENOMINATION DE L'ENTREPRISE ISA 3F NOTRE LOGIS ‘

ADRESSE (voie) \221 rue de la Lys ]

CODE POSTAL [ 59250 ‘ VILLE [ HALLUIN ]

NOMBRE TOTAL DE FILIALES DETENUES PAR L'ENTREPRISE ] P5 4 ]

Forme juridique Dénomination | STE COOP HLM NOTRE FOYER |
N® SIREN (si société établie en France) | 885980516 N % de détention

Adresse : N° [221 |Voie |[rue de la LYS |

Code Postal 59250 | Commune [ HALLUIN | Pays |[FRANCE

Forme juridique SEI Dénomination I SCI WERVICQ MONTAGNE ]
N? SIREN (si sociélé ¢tablie en France) | 484812425 | % de détention 51.00
Tdosine.: N° [314 |Voie [boulevard GEORGES CLEMENCEAU |

Code Postal Commune | MARCQ-EN-BAROEUL | Pays [FRANCE |

Forme juridique Dénomination | SCI COMINES SAINTE MARGUERITE |
N°® SIREN (si société établie en France) | 794224121 | % de détention 51.00

N© [314 | Voie [boulevard GEORGES CLEMENCEAU }
Adresse :
Code Postal 59700 | Commune | MARCQ-EN-BAROEUL | Pays [FRANCE j
Forme juridique Dénomination [SCI LINSELLES RUE CASTELNAU ]
N® SIREN (si société établie en France) | 485236038 \ % de détention 51.00
Ne [314 |Voie [boulevard GEORGES CLEMENCEAU g
Adresse :

Code Postal Commune | MARCQ-EN-BAROEUL ] Pays [FRANCE ]

Forme juridique [ | Dénomination | |
N° SIREN (si société établie en France) | | %dedétention | |
Adresse : N°® [ ]Voie 1 I

Code Postal : Commune | | Pays | |
Forme juridique :\ Dénomination | |

N® SIREN (si société ¢tablie en France) % de détention :I
N° [ IVt)ic [ l

Code Postal S Commune | | Pays | I

Forme juridique :I Dénomination | |
N7 SIREN (si sociét¢ établie en France) | % de détention |:
N° |voie \ ]

Code Postal :l Commune | [ Pays [ |

Forme juridique I:l Dénomination | |
N° SIREN (si société établie en France) | v%de détention [ |
N? ] ]Voie I ‘

Adresse :
resse Code Postal |:[ Commune | | Pays | }

(1) Lorsque le nombre de filiales excede le nombre de lignes de imprimé. utiliser un ou plusicurs tableaux supplémentaires. Dans ce cas, il convient de numéroter chague tableau en
haut et 8 gauche de la case prévue @ cet effet et de porter le nombre total de tableaux souserits en bas a droite de cette méme case.

Adresse :

Adresse :

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n” 2032
P q



REDUCTIONS ET CREDITS D’'IMPOTS DE L’EXERCICE 2069RC1

SA 3F NOTRE LOGIS Au titre de I'année N

886380526 ISl
Régime d’intégration fiscale (article 223 A du CGI) : La société mére du groupe doit souscrire le formulaire N° 2069RCI pour chacune
des sociétés du groupe y compris sa propre déclaration (article 49 septies Q de I'annexe ITI au CGI). Si vous étes la société mere, cocher la case

Désignation et n® siren de la société membre de groupe pour laquelle les réductions et crédits d impéts sont déclarés.

Cegid Group

(v compris pour {e§ creditser reductions d impots de trsociété meére) Néant X

PME au sens
communautaire

1 - REDUCTIONS ET CREDITS D'IMPOTS DISPENSES DE DECLARATION SPECIALE

Crédit d'imp6t Montant

Réduction d impdt en faveur du mécenat — montant des dons et versements consentis a des organismes dont
le siége est situc au sein de I'UE ou de 'EEE

Dont montant des dons au profit de la reconstruction de Notre-Dame de Paris

Dont montant versés aux fedérations ou unions d'organismes fgam pour objet exclusif de fédérer, d'organiser,
de représenter et de promouvoir les organismes agréés en vue du financement des PME

Crédit d'impdt pour la compétitivité et I'emploi (complément)

Dont montant préfinancé

Montant total des rémunérations versées n’excédant pas 2.5 SMIC et ouvrant droit 4 crédit d’impdt versées a des
salariés affectés 4 des exploitations situées & Mayotte

Montant des rémunérations €ligibles a la majoration pour les salariés des professions pour lesquelles le paiement des
conggs et des charges sur les indemnités de congés est mutualisé entre les employeurs affiliés obligatoirement aux
caisses de compensation prévue a 'article L.3141-30 du code du travail

Quote—part de crédit d’impdt résultant de la participation de I'entreprise dans des soci€tés de personnes ou
groupements assimilés

11 - CREDITS D'IMPOTS AVEC DEPOT OBLIGATOIRE D' UNE DECLARATION SPECIALE

Crédit d'impot Montant

Crédit d’impdt en faveur de la recherche — dont montant du crédit d’impdt pour les dépenses situées dans les DOM
PRECISIONS SUR L’UTILISATION DES CREDITS D’IMPOTS (Utilisation de Ja valeur AUT — Autres crédits d'impots )

11 —CAS PARTICULIERS

Crédit d’impot Montant

CI déposé en cas de cessation
au titre de l'année N

CI déposé au titre de l'année
civile N-2, N-1 en cas d'exercice
de plus de 12 mois

Annexe a la 2069RCI pour les entreprises ayant effectué au cours de l'exercice plus de 10 000 € de dons et versements ouvrant droit a la réduction
d'impét prévue a l'article 238 bis du code général des impéts.

IV - MECENAT - LISTE DES BENEFICIAIRES FINAUX

Bénéficiaire Intermédiaire —‘

Montant Date de = = Valeur de la

des dons | versement | N° SIREN Nom et adresse N® SIREN Nom et adresse contrepartic
ou RNA ou RNA




IMPOSITION MINIMALE MONDIALE DES GROUPES (Pilier 2) %:J]gSINT
5

SA 3F NOTRE LOGIS
886380526 Isl
I - ENTREPRISES SOUMISES OU DESIGNEES AU DEPOT DE LA DECLARATION PAYS PAR PAYS CbC/DAC4

1 — Si vous &tes la société téte de groupe soumise au dépot de la déclaration n® 2258 (art. 223 quiquies C-I-1 du CGT), cocher la case :

T —Si vous cics la SOCIEIE (el¢ de groupe ¢l que vous avez designé un auire cniile du groupe pour SOUSCHic la declaraiion n- 2258, indiquer I¢ non, ' adresse ol

le SIREN de I'entité désignée :

ou le numéro d’identification :
3 — Si vous &tes 1'entreprise désignée au dépdt de la déelaration n® 2258 par la société téte de groupe (art. 223 quiquecies C-2 du CGI), cocher la case :

Dans ce cas, veuillez indiquer le nom, I'adresse et le SIREN de la société téte de groupe :

ou le numéro d'identification :
4 —Sivous n'étes ni la société tete de groupe, ni une entité du groupe désignée pour souscrire la déclaration n® 2258, indiquer la désignation, 1’Etat de résidence

¢t le SIREN de I'entité¢ du groupe qui souscrit la déclaration pays par pays :

ou le numéro d’identification :

11 - ENTREPRISES DANS LE CHAMP D'APPLICATION DE L IMPOSITION MINIMALE MONDIALE DES GROUPES (Pilier 2)
1 — Vous étes dans le champ de I"article 223 VL du CGI ou vous sortez du champ de I"article 223 VL du CGl au titre de I'exercice déclare ? IN
2 — Vous étes, au sens des regles d imposition minimale mondiale des groupes 1'entité mére ultime ou une entité constitutive autre que 'entité AUT
meére ultime
Si vous n’étes pas la mére ultime veuillez indiquer le nom, I"Etat de résidence et le SIREN de I"entité meére ultime
ASS ACTION LOGEMENT GROUEE
18, g
75013
824581623
o Date d'ouverture de lI'exercice : 01012024
ou le numéro d'identification : Date de ¢léture de l'exercice : 31122024
3 — Vous déposez, au titre de cet exercice la déclaration d’informations au titre de 'impdt complémentaire (art. 223 WW du CGI). cocher la case :

Sinon, veuillez indiquer le nom, I'Etat de résidence et le SIREN de |'entité qui est désignée pour le dépét de la déclaration d'informations au nom de

votre entreprise

ASS ACTION LOGEMEN'
18, .guai D"AUSTER
75013 PARIS FRANCE

824581623

ou le numero d'identification :
Vous déposiez la déclaration d'informations au titre de I'impot complémentaire de I'exercice précédent, mais n’en déposez plus au titre de cet h

exercice, cochez la case

4 — Si vous étes 1'entité désignée par le groupe comme redevable de I'imp6t national complémentaire (INC)  raison de la sous—imposition des entités
d’investissement et des entités d investissement d’assurance (4¢ alinéa du IV de art. 223 WF du CGl), veuillez indiquer, le nom, |’adresse et le numéro
d’identification fiscale (SIREN le cas échéant) de toutes les entités d’investissement et entités d’investissement d assurance du groupe résidentes en France.

ou le numéro d’identification :

5 — Vous déposez au titre de cet exercice le relevé de liquidation de 1'impot complémentaire (art. 1679 decies du CGl), cocher la case :
Le cas écheant, indiquer le nom, 'adresse et le SIREN de I'entité désignée pour déposer le relevé de liquidation au titre de I'impot national complémentaire
(INC) ou de la régle des bénéfices insuffisamment imposés (RBI)

ASS ACTION LOGEMENT GROUPE
18, quai D'AUSTERLITZ
75013 PARLIS FRANCE
824581623

Vous déposiez un relevé de liquidation au titre de 1'impdt complémentaire de I'exercice précédent, mais n'en déposez plus au titre de cet exercice, ’7

cocher la case :

Cegid Group



DETAIL DES PRODUITS A RECEVOIR CA17PROREC

Désignation de I'entreprise SA 3F NOTRE LOGIS

221 rue de la Lys

59250 HALLUIN
Produits a recevoir Montant
Pdt non enc facturés 3 278 038
Aut.pds a rec.0rg.so 11 534
439 080

Produits & recevoir

Cegid Group



Cegid Group

DETAIL DES CHARGES A PAYER CA18CHAPAY
1
1
Désignation de I'entreprise sa 3F NOTRE LOGIS
221 rue de la Lys
59250 HALLUIN
Charges a payer Montant
FNP fourn d exploit 1 321 878
FNP fourn d immob 661 844
Det.provisionnées CP 657 242
Det.provis.Intéresst 558 005
Pers.BAut.cha.a payer 161 5435
Charges soc.sur CP 388 421
Aut.charges sociales 182 504
Etat, aut.ch.a payer 55 120
Ass.Dividendes & pay 5
APL entre sociétés 1 481




DETAIL DES CHARGES A REPARTIR SUR PLUSIEURS EXERCICES CA19CHAREP

Désignation de l'entreprise sp 3F NOTRE LOGIS
221 rue de la Lys

59250 HALLUIN

Durée Montant net au Montant net a la
Nature amortissement ou début de Augmentations Diminutions
étalement I'exercice fin de l'exercice
frais d'émission d'emprunts 90 192 80 192

P

Cegid Grou



Cegid Group

DETAIL DES CHARGES CONSTATEES D'AVANCE CA20CHAAVA
1
2

Désignation de I'entreprise sa 2F NOTRE LOGIS

221 rue de la Lys

59250 HALLUIN

e Date Montants
h d'
Gharges sontaiees diavance, livells Période Exploitation Financier Exceptionnel

charges constat&es d'avance

12 014




DETAIL DES PRODUITS CONSTATES D'AVANCE

CA21PROAVA

1

Désignation de I'entreprise

2

2

1 ru

59250 HALLUIN

A 3F NOTRE LOGIS
e

de la L

Produits constatés d'avance, libellé

Date
Période

Montants

Exploitation

Financier

Exceptionnel

produits constatés d'avance

8 240 737

Cegid Group




OBLIGATION DECLARATIVE INCOMBANT A CERTAINS CONTRIBUABLES (2) N° 2059-H
RELEVANT DE LA DIRECTION DES GRANDES ENTREPRISES

Cegid Group

Formulaire obligataice COMPOSITION DU CAPITAL 1 (l) *
Article 41-00 A annexe HT du CGE Néant D
N° de dépot E
EXERCICECLOSLE | 31/12/2024 | NSIREN | 8 8 6 3 8B 0 5 2 g
DENOMINATION DE L'ENTREPRISE ISA 3F NOTRE LOGIS ‘
ADRESSE (voie) | 221 _rue de 1a Lys |
CODE POSTAL | 99250 | viie | sAaLLuIN [

IDENTIFICATION DES SOCIETES DETENANT INDIRECTEMENT PLUS DE 50% DE LA SOCIETE DECLARANTE

Forme juridique Dénomination | ACTTON LOGEMENT IMMOBILIER |

N° SIREN (si société établie en France) 824538557 | % de détention

Adresse : Ne [19 |Voie |quai D'AUSTERLITZ ‘
Code Postal Commune | PARIS | Pays [FRANCE ]

L4

Forme juridique : Dénomination |
N® SIREN (si société établie en France) | %dedétention [ ]
Adresse : N | [voie L ]

CodePostal [ | Commune | | Pays | |

Forme juridique [ | Dénomination | |
N° SIREN (si société établie en France)| | %dedétention [ |
Ne | |Voie \

Code Postal S Commune f | Pays [ |

Adresse :

Forme juridique :’ Dénomination | |
N° SIREN (si société établie en France)| | %dedétention [ ]

N*® l |V0ic [ |

Adresse :
e Code Postal : Commune | | Pays | |

Forme juridique — Dénomination [ |
N° SIREN (si société établie en France)| | %dedétention [ ]

Adresse : Ne | |Voie } ]

Code Postal Commune | | Pays | ]

Forme juridique : Dénomination | |
N°® SIREN (si société établie en France)| | % de détention |:
|Voic | ]

Code Postal : Commune | Pays | ]

10
Adresse : H

Forme juridique :| Dénomination | |
N° SIREN (si société établie en France)| | %de détention

N© |Voie \ B

Code Postal :] Commune | l Pays ’ |

Adresse ;

Forme juridique ]: Dénomination l_ W

N? SIREN (si société établie en France)| | % de détention l:]
Ne | |Voie l ]
Adresse :
resse Code Postal Commune | | Pays | |

(1) Lorsque le nombre d’associes excéde le nombre de lignes de I'imprime, utiliser un ou plusieurs tableaux supplémentaires. Dans ce cas, 1l convient de numéroter chaque tableau en haut et
a gauche de la case prévue a cet effet et de porter le nombre total de tableaux souscrits en bas a droite de celte meme case. L ~
(2) Il 'sagit des personnes physiques ou personnes morales ou groupements de droit ou de fait dont le chiffre d’affaires hors taxe ou le total de I'actif brut figurant au bilan est supérieur ou
égal a 400 millions d’euros.
* Sidéposé néant, cocher la case.



OBLIGATION DECLARATIVE INCOMBANT A CERTAINS CONTRIBUABLES (2)

RELEVANT DE LA DIRECTION DES GRANDES ENTREPRISES
FILIALES ET PARTICIPATIONS

Foimulatre obligatoire
Ancle 41-00 A annexc 111.du CGI

N° de dépot

|

EXERCICE CLOS LE I 31/12/2024 ]

N? SIREN

N° 2059-1

1 *
& Neéant

8 8 6

L

(e =]

DENOMINATION DE L'ENTREPRISE ‘SA 3F NOTRE LOGIS

ADRESSE (voie) | 221 _rue de 1a Lys

CODE POSTAL | 59250

HALLUIN

IDENTIFICATION DES SOCIETES DETENUES INDIRECTEMENT A PLUS DE 50% PAR LA SOCIETE DECLARANTE

Forme juridique : Dénomination |

N® SIREN (s1 société établie en Frﬂnce)!

% de détention

[ ]

Adresse : Ne I |Voie I

Code Postal l:] Commune |

| Pays |

Forme junidique [: Dénomination |

N° SIREN (si société établie en France)|

% de détention

Adresse : NF { ‘ Voie l

Code Postal :l Commune |

| Pays |

Forme juridique :\ Dénomination |

N? SIREN (s1 societé établie en France)l

% de détention

Ne | |Voie |

Adresse :

Code Postal : Commune [

| Pays |

Forme juridique Dénomination |

N® SIREN (si société établie en France)|

% de détention

N® |Voie I

Adresse :
- Code Postal [:I Commune |

| Pays |

Forme juridique |:| Dénomination |

N® SIREN (si société établie en France)|

% de détention

Adresse : N® I ['Voie I

Code Postal |:| Commune |

Forme juridique Dénomination |

N® SIREN (s1 société établie en France)[

% de détention

Adresse : N® [ lVoie I

Code Postal |:] Commune [

| Pays [

Forme juridique Dénomination |

N° SIREN (si société établic en France)|

% de détention

Ne | [Voie I

Adresse :

Code Postal Commune |

| Pays |

Forme juridique l_:l Dénomination l

N° SIREN (si société établie en France)|

% de détention

L 1]

Ne | |Voie |

Adresse:
Code Postal :’ Commune |

| Pays |

& (1) Lorsque le nombre d’associés excéde Je nombre de lignes de 'imprime. utiliser un ou plusicurs tableaux supplémentaires. Dans ce cas, 1] convient de numéroter

Cegid Grou

chaque tableau en haut et & gauche de la case prévue a cet effet et de porter le nombre total de tableaux souscrits en bas a droite de celte méme case.

(2) Ils’agit des personnes physiques ou Ipersnnnes morales ou groupements de droit ou de fait dont le chiffre d'affaires hors taxe ou le (otal de I'actif brut figurant au

bilan est supérieur ou ¢gal 8 400 millions d’euros.
* Si déposé néant, cocher la case.




Docusign Envelope ID: F7F2260F-7442-45DF-8211-B136321DB3C3

3F Notre Logis@

Groupe ActionLogement

Extrait de-délibérationprocés-verbal de 'Assemblée Générale Mixte

23 juin 2025 a 17h30
221 rue de la Lys 59433 Halluin Cedex

Actionnaires présents :

Monsieur Jean Michel LEHEMBRE, Président du Conseil d’Administration
Monsieur Lionel MEURIS, Vice-Président du Conseil d’Administration
Immobiliére 3F, représentée par Monsieur Thierry SURE

Action Logement Immobilier, représentée par Monsieur Benoit OLLIVIER
Le GIALE, représenté par Monsieur Thibaut CAULIEZ

Monsieur Edouard JEZEWSKI, représentant des locataires

Madame Dominique HAMIDI, représentante des locataires

Madame Chantal MEFLAHI, représentante des locataires

Actionnaires absents ou excusés :

Métropole Européenne de Lille, représentée par Monsieur Jean-Christophe DESTAILLEUR
SIMUP

Val de Lys Entreprendre

Ville de Roubaix

Merita Bank Ltd Helsinki

Assistent également a la réunion :

Madame Mathilde TOURNAUX, Directrice Générale

Madame Laurence DENNE, Secrétaire Générale

Madame Véronique GERME, Directrice Financiére

Monsieur Christophe VANDENMESSYNCK, membre du CSE
Monsieur Christophe CARLIER, Commissaire aux comptes KPMG
Madame Fany BATIGNY, Chargée de mission Direction Générale

ook
DEUXIEME RESOLUTION
Affectation du résultat de I'exercice 2024
L’Assemblée Générale, statuant a titre ordinaire, sur proposition du Conseil d’Administration, décide d’affecter le

résultat de I'exercice clos le 31 décembre 2024 de 10 869 £, de la maniére suivante conformément a la demande
d’Action Logement Immobilier :

Activités relevant du senvice &' interet d“u‘m‘:_h“:
TOTAL
économique genéral depuis 2021 I
AdhREde 1075 | Adivité hon OFS SRt E
Résultat de I'exertice 10869,00) ~552 138,0C! 673 007,00

v Report 3 nouvesy crediteur

|= Benétics diatnbuable M M 6 71007, EE

Reserve légale

|Réserve sur cession immebiliére 13282800 932 165,00 337 6E3.00
Reserve statutaite [de prevoyance] -932 165,00 -931 165,00
Distnbution de divice ndes 27526500 175 265,00
Réserves diverses 49,00 Ee
Repon 4 nouvean -AAY 1380 -542 134,70

Le dividende revenant a chaque action sera fixé a 0.675 €.
Ce dividende est éligible, pour les personnes physiques fiscalement domiciliées en France, & I'abattement de 40% prévu
3 I'article 158-3 du Code Général des Imp6ts, ou sur option du contribuable, au prélevement forfaitaire libératoire

mentionné a I'article 117 quater.
Page 1 sur 2 C :Parlp-he
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Docusign Envelope ID: F7F2260F-7442-45DF-8211-B136321DB3C3

Les dividendes nets d’'un montant inférieur a 1€ par bénéficiaire, seront inscrits a son crédit dans les comptes de la
société mais ne lui seront versés que lorsqu’ils atteindront au moins cette somme.

Cette résolution mise aux voix est approuvée a l'unanimité des votants.

Jean-Michel LEHEMBRE Mathilde TOURNAUX
Président du Conseil d’Administration Directrice Générale
DocuSigned by: Signé par :
959CE155A34148D... 3991DEBBD7AA418...
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KPMG S.A.
1 rue de I'hépital de siége
59300 Valenciennes

Societe Anonyme d'HLM 3F
Notre Logis

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2024
Société Anonyme d'HLM 3F Notre Logis
221 rue de la Lys - 59250 HALLUIN

KPMG S.A,, soclétlé d expertise complable &t de Société anonyme a consell
commissaires aux comptes Inscrite au Tableau de ['Ordre des  d'administralion

expers complables de Panis sous le n’ 143008010101 at Slege social

rattaches & la Compagnie regionale des commissaires aux Tour EQHO
comples de Versailles et du Centre. 2 aveoue Gambetta

Sorlete frangaise membre du réseau KPMG constilue de CS 60055

cabinets indépendants atfilés & KPMG International Limited, 92066 Paris La Datanse Cedex
une sociste de drolt anglass (private company limited by Capltal social - 5497 100 €
guaranies). T75 726 417 RCS Nantere



KPMG S.A.
1 rue de I'hépital de siége
59300 Valenciennes

Société Anonyme d'HLM 3F Notre Logis
221 rue de la Lys - 58520 HALLUIN

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2024

A I'assemblée générale de la Société Anonyme d'HLM 3F Notre Logis,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par I'assemblé générale, nous avons effectué
l'audit des comptes annuels de la Société Anonyme d'HLM 3F Notre Logis relatifs a I'exercice clos le
31 décembre 2024, tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des regles et principes comptables frangais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de la sociéte a la fin de cet exercice.

Fondement de I'opinion

Référentiel d'audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France.
Nous estimans que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder
notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
"Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a l'audit des comptes annuels” du présent
rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des regles d'indépendance prévues par le
code de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur
la période du 1er janvier 2024 a la date d'émission de notre rapport.

KPMG S.A. saciite d'axpertise complable al de Soeitte anonyme 3 cansel|
commissaires alx comptes Inscrite sl Tableau de [Ordre des  d'administeation

experts complables de Pans sous ko n* 143008010101 et Sibge social

rattachée a la Compagnie regionake des commiSsares aux Tour EQHO

comptes de Versailles et du Centres. 2 avenue Gambetta

Socigté rangaise membrs du réseau KPMG conslitug de CS 80055

cabinets Indépendants affilés 4 KPMG Intemational Limited, 92066 Paris La Defense Cadex
une sociéte de droll anglais (private comparny limited by Capital soclal | 5 497 100 €

guarantes), T75 726417 RCS Nantenme
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Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L.821-53 et R.821-180 du code de commerce relatives a
la justification de nos appréciations, nous portons a votre connaissance les appréciations suivantes
qui, selon notre jugement professionnel, ont été les plus importantes pour I'audit des comptes
annuels de I'exercice.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris dans
leur ensemble et de |a formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n'exprimons pas d'opinion
sur des élements de ces comptes annuels pris isolément.

« Amortissements des immobilisations locatives

Votre société constitue des amortissements sur les immobilisations corporelles en fonction d'une
décomposition décrite dans la note « 2.3.1 Principes et méthodes d'évaluation des postes de I'actif »
au paragraphe « Amortissement des immobilisations locatives » de |'annexe.

Nous avons procede a |'appréciation de 'approche retenue décrite dans la note « Amortissement des
immobilisations locatives » de I'annexe, sur la base des éléments disponibles et mis en ceuvre des
tests pour veérifier, par sondage, I'application de cette approche.

* Provision pour dépréciation des créances locataires

Votre société constitue des dépréciations des créances locataires selon les modalités décrites dans la
note « 2.3.1 Principes et méthodes d'évaluation des postes de l'actif » au paragraphe « Créances
locataires » de |'annexe.

Nous avons procéde a |'appréciation de l'approche retenue décrite dans le paragraphe « Créances
locataires » de I'annexe, sur |la base des éléments disponibles a ce jour, et mis en ceuvre des tests
pour verifier, par sondage, |'application de cette approche.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.

Informations données dans le rapport de gestion et dans les autres documents sur la situation
financiére et les comptes annuels adressés aux actionnaires

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans le rapport de gestion du conseil d'administration et dans les
autres documents sur la situation financiére et les comptes annuels adressés aux actionnaires.

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des informations
relatives aux délais de paiement mentionnées a l'article D.441-6 du code de commerce.

Société Anonyme d'HLM 3F Notre Logis
Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
Exercice clos le 31 décembre 2024 3



KPMG

Information sur le gouvernement d'entreprise

Nous attestons de I'existence, dans la section du rapport de gestion du conseil d’administration
consacrée au gouvernement d'entreprise, des informations requises par l'article L.225-37-4 du code
de commerce.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement
d'entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient a la direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément
aux regles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le contréle interne gu'elle
estime nécessaire a |'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe & la direction d'évaluer la capacité de la
société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les
informations nécessaires relatives a la continuité d'exploitation et d'appliquer la convention comptable
de continuité d'exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le conseil d'administration.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a 'audit des comptes annuels

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d'obtenir I'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d'anomalies
significatives. L'assurance raisonnable correspond & un niveau élevé d'assurance, sans toutefois
garantir qu'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel permet de
systématiqguement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes
ou résulter d'erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I'on peut raisonnablement
s'attendre & ce qu'elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
economiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.821-55 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit. En
outre :

« |l identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met en
oezuvre des procédures d'audit face a ces risques, et recueille des éléments qu'il estime
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d'une anomalie
significative provenant d'une fraude est plus élevé que celui d'une anomalie significative
résultant d'une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions
volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contréle interne ;
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» Il prend connaissance du contréle interne pertinent pour l'audit afin de définir des procédures
d'audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d'exprimer une opinion sur
l'efficacité du contréle interne ;

+ |l apprécie le caractéere approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les
concernant fournies dans les comptes annuels ;

e |l apprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la convention comptable
de continuité d'exploitation et, selon les éléments collectés, 'existence ou non d'une
incertitude significative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre
en cause la capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s'appuie
sur les éléments collectés jusqu'a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des
circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité
d'exploitation. S'il conclut a I'existence d'une incertitude significative, il attire I'attention des
lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les comptes annuels au sujet de
cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il
formule une certification avec réserve ou un refus de certifier ;

* |l apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
refletent les opérations et événements sous-jacents de maniére & en donner une image
fidéle.

Valenciennes, le 10 juin 2025
KPMG S.A.

Christophe Carlier

Associé

Société Anonyme d'HLM 3F Notre Logis
Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
Exercice clos le 31 décembre 2024 8



Bilan actif avant affectation du résultat

au 31 décembre 2024

Exercice 2024 Exercice 2023
ACTIF BRUT el NET  TOTAUXPARTELS NET
2 3 4 5 (1 7
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 4372137,58 3 468 469,33
Frais d'établissement 0,00 0,00 0,00 0,00
Baux Iong terme et droits d'usufruit 5 366 475,08 594 337,50 437213758 3468 469,33
Autres (1) 996 998,36 996 998,36 0,00 0,00
IMMOBILISATIONS CORPORELLES 696 879 237,06 674 041 648,43
Terrains nus 2121642218 65112690 20 565 295,28 24 276 604,89
Terains aménagés, loués, batis 130228 359,32 0,00 130 228 359,32 120677 909,24
Agencements et aménagements de terrains 0,00 0,00 0,00 0.00
Constructions locatives (sur sol propre) 820 867 841,59 331011 037,66 489 856 803,93 469 423 305,38
Censtructions locatives sur sol d'autrui 71393 746,24 35691 771,64 3570197460 38158 689,97
Bétiments et installations administratifs 8752 645,37 2849 606,06 590303931 6146 395,14
Autres ensembles immobiliers 25641 389,59 11064 746,52 14 576 643,07 15 276 066,78
Instal. techniques, maténel et outillage, et autres immo. corp. 903 676,15 856 554,60 47 121,55 82677,03
Immeubles en location-vente, loc.attribution, affectation 0,00 0,00 0,00 0,00
IMMOBILISATIONS CORPORELLES EN COURS 144 887 877,54 106 125 549,92
Terrains 38 239 297 82 0,00 38239 297,82 30 526 986,13
Constructions et autres immobilisations corporelles en cours 106 648 579,72 0,00 106 648 579,72 75 598 563,79
Avances et acomples 0,00 0.00 0,00 0,00
IMMOBILISATIONS FINANCIERES (2) 1222 580,63 1137 944,49
Participations - Apports, avances 499 904 52 0,00 499 904,52 500 924 52
Créances rattachées 4 des participations 836,06 0,00 836,06 836,06
Titres immobilisés (droits de créances) 0,00 0,00 0,00 0,00
Préls participatifs 0,00 0,00 0,00 0,00
Préts pour accession et aux SCCC 0,00 0,00 0,00 0,00
Atres 721 840,05 0,00 721840,05 636 183,91
Intéréts courus 0,00 0,00 0,00 0,00
ACTIF IMMOBILISE 1231478 012,05 384116 179,24 847 361 832,81 847 361 832,81 T84 773 61217
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[;CKS ET EN-COURS 7722 858,81 12 818 869,07
errains a amenager —4+386-20466+————1-220-768.27 15044338 150 443,38
Immeubles en cours 3825 000,60 0,00 3825 000,60 7103638,70
Immeubles achevés : 0,00 0.00
|Disponible & la vente 34511713 0,00 34511713 706 799,91
Temporairement loués 3316 551,74 0,00 331656174 4778 762,88
'rnm. acq. par résolution de venle, adjudication ou garantie de rachat 0,00 0.00 0,00 0,00
Approvisionnemenis 85 745.96 0,00 85 745,96 7922420
Foumnisseurs débiteurs 586 287,43 0,00 586 287,43 586 287,43 1 506 458,38
CREANCES D'EXPLOITATION 29 081 364,62 32633 096,24
Créances clients et comptes rattachés (y compris 413) : 0,00
Locataires el organismes payeurs d'AP.L 7705373,51 562 460,55 7142 912,96 T 027 447 41
Créances sur acquéraUrs 24'531,00 0,00 24 531,00 2161100
Clients - autres activités 0.00 0,00 0,00 (436 689,11)
Emprunteurs & locataires-acquéraurs/atiributaires 29.837,25 0,00 29637.25 2063725
Clients douteux ou litigiewx 3949 899,32 394989932 0,00 0,00
Produils non encere facturés 327803841 0,00 327803841 3257 073,60
Autres 318 965,40 0,00 318 965,40 2414 123 52
Etats el autres collectivités publiques - Subventions & recevoir 18 287 279,60 0.00 18 287 279,60 20318 892,57
CREANCES DIVERSES (3) 5181 023,34 r 2695 194,62
Sociétes Civiles Immobiliéres ou S.C.C.C 659 880,80 0,00 659 880,80 603 757,09
Groupe, Associés-opérat, faites en commun et G.LE 1346 733,00 0.00 1346 733,00 214 180,00
Débiteurs divers 580 538,66 0,00 590 538,66 383 703,97
Opérations pour le compte de tiers 2583870,88 0,00 258387088 1493 553,56
\Opéralions d'aménagement el de rénovation pour le comple de tiars 0,00 0,00 0,00 0.00
Aulres 0.00 0,00 0,00 0,00
lAulres comples transitoires 0.00 0.00 0.00 0,00
Valeurs Mobiliéres de placement 4.087 000,00 0,00 4087 000,00 4 087 000,00 4 087 000,00
DISPONIBILITES 5969 667,50 9937 791,15
Valeur & I'encaissement 0,00 0,00 0.00
Comptes au trésor 0,00 0.00 0.00
Comptes de placemenl court terme 817 362,70 817.362,70 137475573
Intéréts courus a recevoir 0,00 0,00 0,00
|Banques, élablissements financiers et assimilés 5 152 304,80 5152 304.80 8563 03542
Caisse el régies d'avance 0,00 0,00 0,00
Charges constatées d'avance 12014,49 12014.43 12 014,49 15 938,04
IACTIF CIRCULANT n 58382 334,33 5742 118,14 52 640 216,19 52 640 216,19 63 694 347,50
Charges 2 répartir sur plusieurs exercices () 90 192,17 80 192,17 80 19217 0,00
Primes de remboursement des obligations v) 0,00 0.00 0,00 0.00
Différences de conversion Actif v) 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL GENERAL ( 1+ 11+l +V+V) 1288 950 538,55 389 858 297,38 900 092 241,17 900 092 241,17 B48 467 959,67
{1) Donl droit au bail
(2) Dont & moins d'un an
{3) Dont & plus d'un an
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Bilan passif avant affectation des résultats

au 31 décembre 2024

En euros
Exercice 2024
PASSIF DETAIL TOTAUX PARTIELS RN
2 3 4 5
CAPITAL, DOTATIONS ET RESERVES 245 237 520,25 239 472 060,51
Capital : 19 579 033,40 19 579 033,40
Capital (actions simples) 6117 000,00 6117 000,00
Capital : actions d'attribution 0,00 0,00
Primes d'émissions, de fusion etd'apport 13462 033,40 13462 033,40
Ecarts de réévaluation 0.00 0,00
Dotation :
Dotations 0.00 0,00
Autres fonds propres- autres compléments de dotation,dons et legs en capital 0,00 0,00
Réserves :
Réserve légale 196370751 1963 707 .51
Réserves statutaires ou contractuelles 167 104 418,35 167 104 418,35
Excédents d'exploitation affectés a linvestssement 0,00 0,00
dont relevant du SIEG {depuis 2021) 0,00 0,00
Réserves - Activité agréée 0,00 0,00
Réserves sur cessions immobiliéres 3542103388 34 008 586,97
dont relevant du SIEG (depuis 2021) 7045 293,91 5986 543.84
Réserves diverses 21169 327,11 16 81631428
dont relevant du SIEG (depuis 2021) 0,00 15489 485,68
Report & nouveau (a) 0,00 0,00 0,00
dont relevant de l'activité agréée depuis 2016
dontrelevant du SIEG (depuis 2021)
Résultat de I'exercice (a) 10 869 41 10 869,41 604072474
dontrelevant de l'activité agréée 0.00
dont relevant du SIEG (depuis 2021) 0.00
Montant brut Insc.au résultat
SUBVENTIONS D'INVESTISSEMENT 97 314 906,96 33 050 692,11 64 264 214,85 64 264 214,85 63 921 401,95
PROVISIONS REGLEMENTEES 0,00 0,00
Amortissements dérogaloires 0,00 0,00
Provision spéciale de réévaluation 0.00 0,00
Titres participatifs 0,00 0,00 0,00
CAPITAUX PROPRES [0} 309 512 604,51 309 512 604,51 300 434 187,20
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|PROVISIONS 1477 377,83 1708 108,02
Provisions pour risques U00 0.00
Provisions pour gros entretien 397 667,00 729 333,00
Autres provisions pour charges 107971083 978 775,02
PROVISIONS {10} 147737783 147737783 1708 108,02
DETTES FINANCIERES (1) 564 905 952,82 514 554 466,02
Participation des employeurs 4 I'effort de construction 31465 022,68 2927308551
Emprunts obligataires 0.00 0,00
Emprunts auprés des Etablissements de Crédit 517 931 149,33
‘CBISSG des Dépots et Consignations. 478 065 432,29 425425428.26
ICGLLS 0,00 0.00
Préts de I'ex-caisse des préts HLM 0,01 0.01
Autres établissements de crédil 39865717.03 4544994977
Dépéts et cautionnements regus : 531342246
‘Dépﬂl& de garantie des locataires 5167 516,52 495574817
Redevances (location-accession) 14590594 138 076,98
Autres dépols 0,00 0,00
Emprunts et dettes financiéres diverses : 10 196 358,35
Participation {spécifique sociétés) - Emprunts et dettes assortis de conditions particuliéres 0,00 0.00
Emprunts participatils 0,00 0,00
Avances d'organismes HLM 0,00 0.00
Autres emprunts et dattes assimilées 1704 394 .19 221127039
Dettes rattachées a des participations 0,00 0,00
Caoncours bancaires courants 1.03 25,00
Intéréts courus 849196313 7 100 880,93
Intéréts compensateurs 0,00 0,00
Droits des I fi 8 s, des locataires attributaires ou des affectants 0,00 0,00
Droits des locataires attributaires 0,00 0.00
Autres draits 0,00 0.00
Clients créditeurs 4880688,73 4 440 113,67
Localaires - Excédents d'acomples 3996 240,45 3634834 40
‘ﬁutrss 884 448,28 805 279.18
DETTES D'EXPLOITATION 567432063 5747 303,24
Fournisseurs. 286962067 282555393
Fournisseurs de slocks immobiliers 7235721 39 004,54
Deties fiscales, sociales etautres 273234275 288274477
DETTES DIVERSES 5400 559,10 4574 542,49
iDeﬂea sur immobilisations et comptes rattachés :
|Foumisseurs dimmobilisations 326139510 2570867977
Avarsernems restant a effectuer sur litres non libérés 0,00 0.00
‘.Amrcs dettes :
|Associés - Versements regus sur augmentation de capital 0.00 0.00
|Snciélixs Civles Immabiliéres 0.00 0.00
|Groupes-Associés-opérations faites en commun et en G.LE 148145 148145
|Opérations pour e comple de tiers 0,00 000
|Opérations d'aménagements 0,00 0,00
Autres 213768255 200238127
Produits constatés d’avance 824073755 8 009 239,03
Au litre de I'exploitation el autres 576662722 553512870
iPmduiIxs des ventas sur lots an cours 247411033 247411033
TOTAL DETTES FINANCIERES (1), 589 102 258,83 589 102 258,83 537 325 664,45
DIFFERENCES DE CONVERSION PASSIF vy 0,00 0,00 0,00
| TOTAL GENERAL ( I+II+111+1V ) 900092 24117 900 092 241,17 848 467 959,67

‘[a) Montantentre parenthéses lorsqu'll s'agit de pertes.
(1) Dent a plus d'un an.

‘(1 Y Donta moins d'un an.
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Compte de résultat produits 2024

Exercice 2024 | Exercice 2023

FRODUITS DETAL ot |DONT SECTEUR AGREE| TOTAUX PARTIELS [DONT SECTEUR AGREE
PRODUITS D'EXPLOITATION (1) 80 317 282,84 0,00 76 623 595,65 0,00
Produits des activités 82 270 686,75 0,00 83202 178,42 0,00
Ventes de terrains lotis 2455 401,54
Ventes dimmeubles batis 2331 600,81 5 748 046,68
Ventes de maisons individuelles (CCMI) 996 059,42 4 366 163,03
Ventes d'autres immeubles 23933333 816 437 49
Récupération des charges locatives 13230 419,95 12 683 882,69
Loyers : 0,00 0,00
Loyers des logements non conventionnés 2101 036,00 2068 542,76
Loyers des logements conventionnés 55 248 350,05 5172264944
Suppléments de loyers 33260499 32940190
Résidences pour éludiants, foyers, résidences sociales 1003 247 54 1026 850,78
Logements en location - accession et accession invendus 22172562 461582.55
Autres 3493 642,92 334281397
Prestations de services : 0,00
Produils de concession d'aménagement 0,00 0,00
Rémuneération des gestion ( accession et gestion de préts) 0,00 0.00
Sociétés sous égide 0,00 0,00
Prestations de services a personnes physiques et autres produits 0.00 0.00
Prestations de maitrise d'ouvrage e! de commercialisation 0,00 0,00
Syndic de copropriété 0.00 0,00
Gestion dimmeubles appartenant a des tiers 0.00 0,00
Gestion des §.C.C.C 0,00 0,00
Gestion des préts 0.00 0,00
Autres prestations de services 0,00 0,00
Produits des activités annexes : 0,00
Récupération de charges de gestion imputables a d'autres organismes HLM 416 461.83 48573408
Autres 200 802,75 150 273,08
Production stockée (ou déstockage) (5102 531,92) 0,00 (9 956 277,76) 0,00
Immeubles en cours (3278 638,00 (6535 734,27)
Immeubles achevés (1823 893,92) (3420 543,49)
Production immobilisée 1864 720,59 0,00 162531292 0,00
Immeubles de rapport (frais financiers externes) 0,00 ] 0,00 |
Autres productions immobilisées 1864 720,59 1625 312,92
Subventions d'exploitation 136 389,75 0,00 56 695,86 0,00
Primes & la conslruction 0,00 0,00
Subventions d'exploitation diverses 136 389,75 56 695,86
Subventions pour travaux d'entretien 0,00 0,00
Reprises sur amortissements, dépréciations et provisions r 890921,03 0,00 r 1482 405,81 0,00
Provisions pour gros entretien 421 667.00 605 734,00
Dépréciations de créances 413 324,01 634 294 65
Autres reprises 55 930,02 24237716
Transferts de charges d'exploitation 204 598,23 204 598,23 189 804,64
Produits du dispositif de lissage de la CGLLS 0,00 0.00
Autres produits 52 498,41 52 498,41 23 475,76
Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun 0,00 0,00 0,00
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PRODUITS FINANCIERS 1048 220,40 0,00 1078 64741 0,00
De participations (2) 0,00 0,00 0,00 0,00
Revenus des actions 0,00 0,00
Revenus des parts des sociélés civiles immiobiliéres de ventes 0,00 0,00
Revenus des avances , préts participatis et autres 0,00 0,00
D'autres immobilisations financiéres (2) r 0,00 0,00 0,00 0,00
Préls accession 0,00 0,00
Autres 000 0,00
D'autres creances et valeurs mobiliéres de placement 71812021 71812021 843 420,51
Autres (2) 33010019 [ 330100,19 235 226,90
Reprises sur dépréciations et provisions 0,00 0,00 0,00
Transfert de charges financieres 0,00 0,00 0,00
Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement 0,00 0,00 0,00
PRODUITS EXCEPTIONNELS 6101 074,57 0,00 11130 840,74 0,00
Sur opérations de gestion 698 949,53 698 949,53 940 814,81
Sur opérations en capital 5402 125,04 000 [ 10190 025,83 0,00
Produits des cessions d'élements d'actif 2063 000,00 7203662 42
Subventions dinvestissements virées au résulal de lexercice 209245510 213740703
Autres 1246 669,94 848 956 48
Reprises sur dépréciations et provisions 0,00 0,00 0,00
Transferts de charges exceptionnelles 0,00 0,00 0,00
TOTAL DES PRODUITS 87 466 577,81 87 466 577,81 0,00 8 833 083,80 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
dont relevant du SIEG 0,00
dont ne relevant pas du SEG 0,00
TOTAL GENERAL 87 466 577,81 0,00 88 833 083,80 0,00
(1) Dont produits sur exercices antérieurs
(2) Dont produits concemant les entreprises hées
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Compte de resultat charges 2024

CHARGES CHARGES CHARGES NON  TOTAUX TOTAUX
RECUPERABLES | RECUPERABLES PARTIELS PARTIELS
2 3 4 5 6
‘ l i
}CHARGES D'EXPLOITATION (1) 68 788 868,38 | 63112 175,90
‘CONSOMMATIONS DE L'EXERCICE EN PROVENANCE DES TIERS 25481271,71 | 22 809 590,73
Achats stockés :
Terrains 0,00 0,00 0,00
Approvisionnements 0,00 0,00 0,00 29,95
Immeubles acquis par résolulion de vente, adjudicalion ou garantie de rachat 0,00 0,00 0.00
|Varlaﬂon des stocks : 0,00
Terrains 0,00 0,00 0,00 0,00
Approvisionnements 0,00 (2 843 397,84)| (2843397,84)| (3064 006,57)
Immeubles acquis par résolution de vente, adjudication ou garantie de rachat 0,00 0,00 0,00 0,00
Achats d'études et de prestations de services - Travaux et honoraires 0,00 2508 933,95 | 250893395 2818 083,14
Achals de terrains, travaux, el frais annexes (opérations de promotion immobiliére) 0,00 0,00 0,00
|Achats de terrains, fravaux, et frais annexes (opérations d'aménagement) 0,00 0,00 0,00
IFrais liés a la production de stocks immabiliers 0,00 0,00 0,00 0,00
Achats non stockés de matiéres et fournitures 3 855 646,13 184 411,41 4 040 057,54 3138 435,01
Services extérieurs : 0,00
Sous-traitance générale (Travaux relatifs a l'exploitation) 6 914 920,29 709 561,41 7 624 481,70 6 844 075,50
|Locations 50 364,62 50 364,62 26 636,29
‘Charges locatives et de copropriétés (402 241,97)| (402 241,97) (76 370,04)
Entretien et réparations courants sur biens immobiliers locatifs 210 447,17 231379582 | 252424299 2 459 330,62
Dépenses de gros entretien sur biens immobiliers locatifs 211 399,90 5595 644,77 | 5807 044,67 56589 777,67
Maintenance 95 053,00 95 053,00 103 150,49
Autres travaux d'entretien 441,83 0,00 441,83 0.00
‘Redevances de crédit bail et loyers des baux & long terme 8 410,44 841044 38 238,73
Primes d'assurances 1001 572,99 | 1001 572,99 737 520,16
Personnel extérieur a la société 0,00 0,00 0,00
Rémunérations d'intermédiaires et honoraires 167991726 | 1679917,26 1229 660,51
\Pubticité, publications, relations publiques 121 251,85 121 251,95 165 190,63
Déplacements, missions et réceptions 3477,00 194 778,26 198 255,26 19151245
‘Cntisatlnns et prélévements CGLLS 1007 018,00 | 1007 018,00 706 938,00
Redevances 1663 399,81 1663 399,81 1451 924,31
Autres 396 465,51 396 465,51 449 463,88
Impéts, taxes et versements assimilés " 8414 657,40 7786 118,10
‘Sur rémunérations 0,00 832 905,61 832 905,61 674 097,88
‘Taxes fonciéres 27 502,22 515931166 | 5186813,88 5009 777,00
Autres 2 367 644,09 27293,82 | 239493791 2102 243,22
\Charges de personnel " 9331419,30 | 844123661
Salaires et traitements 519 069,92 612909556 | 6648 165,48 6024 976,63
‘Charges sociales 289 471,98 2393781,84 | 2683253,82 2416 259,98
Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions F24938419,92 [ 23633001,34
‘Dotatlons aux amortissements et dépréciations : 0,00
\Immabilisations locatives 23 067 569,88 | 23 067 569.88 | 21926 117,77
‘Aulres immobilisations 600 925,08 600 925,08 467 308,09
‘Charges d'exploitation a répartir 0,00 0,00
Dépréciation des immobilisations incorporelles et corporelles 0,00 0,00 0,00
Dépréciation des stocks et en-cours 0,00 0,00 0,00
Dépréciation des créances 102305813 | 1023058,13 715 858,46
'Dotations aux provisions : 0,00 0,00 0,00
Provisions pour gros entretien 90 001,00 80 001,00 319 667,00
I.’-\utres provisions 156 865,83 156 865,83 L 204 050,02
Autres charges 623 100,05 442 229,12
Pertes sur créances irécouvrables 536 628,47 536 628 47 426 870,71
lRedevances et charges diverses de gestion courante 0,00 86 471,58 86 471,58 15 358,41
|Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun 0,00 0,00 0,00
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CHARGES FINANGIERES—— 16 352 076,30 | 12 620 666,16
‘Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions - charges financiéres 0,00 0,00

Charges d'intéréts (2) :
‘Intéréts sur opérations locatives - crédits relais et avances 0,00 0,00 0,00
Intéréts sur opérations locatives - financements définitif 16 088 541,87 | 16 088 541,87 11727 527,81
Intéréts compensateurs 0,00 0,00
Intéréts de préfinancements consolidables 0,00 0,00
Accession 4 la propriété - Financements de stocks immobiliers 148 589,11 148 589,11 225 255,42
Gestion de préts Accession 110,88 110,88 7 865,64
Intéréts sur autres opérations 114 834,44 114 834 44 660 017,29
Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement 0,00 0,00
|Autres charges financiéres 0,00 0,00
1CHARGES EXCEPTIONNELLES 2314763,72 7 059 517,00
|Sur opérations de gestion 143 288,79 143 288,79 67 159,83
Sur opérations en capital : 207173670 [ 2071736,70 6 667 989,63
|Valeurs comptables des éléments d'actifs cédés, démolis, mis au rebut 762 067,18 762 067,18 5886 574,41
|Autres 130966952 | 1309669,52 781 415,22
Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions : 99 738,23 99 738,23 324 367,54
Dotations aux amortissements et dépréciations 99 738,23 99 738,23 324 367,54
Dotations aux provisions réglementées 0,00 0,00 0,00
‘Doiaiions aux provisions 0,00 0,00 0,00
|PARTICIPATION DES SALARIES AUX RESULTATS (SOCIETES) 0,00 0,00 0,00
IMPOTS SUR LES BENEFICES ET ASSIMILES 0,00 0,00 0,00
}TOTAL DES CHARGES 14 400 020,53 73 055 687,87 | 87 455 708,40 | 82 792 359,06
SOLDE CREDITEUR = BENEFICE 10 869,41 6040 724,74
dontrelevant du SIf (662 138,39) 5744 729,23

|

| dont ne relevant pas du SIE 673 007,80 295 995,51
ITOTAL GENERAL | 87 466 577,81 | 88 833 083,80

(1) Dont charges sur exercices antérieurs
(2) Dont intéréts concernant les enireprises liées
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Annexe aux comptes

développés en logement intermédiaire et les

2024
3F NOTRE LOGIS

1 Faits caracteristiques de
I'exercice

L'année 2024 s'inscrit dans un contexte
économique plus favorable avec un recul de
l'inflation par rapport a 2023 mais un accés
au crédit toujours pénalisant pour les
accédants a la propriété. Immobiliére 3F a
pratiqué une augmentation générale des
loyers conventionnés plafonnée a 3,5% au
ler janvier 2024 conformément a la loi
portant « mesures d'urgence pour la
protection du pouvoir d’achat »,
augmentation beaucoup moins importante
que celle qui aurait été applicable selon le
calcul théorique tenant compte de
I"évolution des prix. Immobiliére 3F qui a un
recours  important  au levier  de
I'endettement  pour accompagner le
développement de I'offre nouvelle en
logements et |la réhabilitation de son parc, a
été fortement impactée, comme les autres
sociétés du secteur, par la hausse du Livret A
qui est passé de 1% au ler février 2022, 2%
au ler aolt 2022 puis 3 % au ler février
2023 et qui est resté a ce niveau toute
I'année 2024.

Le taux de vacance des logements s’est élevé
a 1.19 % et le taux de recouvrement & 98,31
%, avec une inflexion sur celui des
commerces et ce en lien avec le contexte
économique.

En matiére de promotion, 358 agréments
ont ainsi été obtenus en 2024 contre 265 en
2023. Cette hausse s'explique par
'augmentation du nombre de programmes
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propositions de Logements Locatifs en VEFA
qui en résultent.

Avec 393 0S, le volume des mises en
chantier 2024 a progressé de prés de 19%
par rapport a 2023. 393 livraisons ont été
réalisées en 2024 soit une progression de 6%
en comparaison a 2023. 3F Notre Logis a
poursuivi la politique de réhabilitation de
son parc, avec le lancement de 87
réhabilitations. Les réhabilitations
thermiques représentent la majeure partie
du volume total, illustrant ainsi le fort
engagement de la société dans la transition
environnementale.

Malgré le contexte de taux et d’inflation,
I"activité d’accession dans I'ancien comme
dans le neuf a marqué un rebond par
rapport a 2023, avec 18 ventes dans
I'ancien, 60 réservations et 15 levées
d’option dans le neuf.

En matiére de renouvellement urbain, la
démolition du site de Roubaix Alma dans le
cadre du NPNRU est prévue en 2025. |l
restait fin 2023 15 familles a reloger sur les
163 logements que compte le programme.

Le patrimoine de 3F Notre Logis s’éléve a 12
141 logements, foyers et commerces a fin
2024, soit une progression de 3 % par
rapport a 2023 sous les effets commentés ci-
dessus.
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Evenements postérieurs a la

cloture

—tes—dispositions—du—code detaconstruction et de

I'habitation (CCH) et en particulier le décret du

Aucun événement important, nest survenu 29 novembre 2014 relatif aux dépréciations des

entre la date de la cléture de I'exercice et la Créances douteuses.

date d’arrété des comptes.

2 Principes, regles et
méthodes comptables et
fiscales

- Les comptes de l'exercice sont établis dans le
respect des dispositions comptables générales, le
reglement ANC N° 2020-09 du 4 décembre 2020
modifiant le réglement ANC N°2014-03 relatif au
plan comptable général, modifié par les réglements
ANC N°2015-06 du 23 novembre 2015 et ANC N°
2016-07 du 4 novembre et des dispositions
comptables spécifiques :

- Le Réglement ANC 2022-05 du 07 octobre 2022
modifiant le Réglement 2015-04 relatif aux comptes
annuels des organismes de logement social et sa
note de présentation ;

- Arrété du 17 janvier 2025 modifiant I'arrété du 7
octobre 2015 homologuant l'instruction comptable
applicable aux organismes d'HLM a comptabilité
privée et 'arrété du 7 octobre 2015 fixant la nature,
le format et le contenu des documents des sociétés
d'économie mixte agréées objets de la transmission
prévue a l'article R. 481-14 du code de Ia
construction et de |'habitation.

- Avis du 16 février 2023 modifiant l'avis du 4
novembre 2015 de publication des titres I, Il et V
(commentaires de comptes, schémas d’écritures
comptables et notes de doctrine) des instructions
comptables applicables aux organismes d’habitation
a loyer modéré

3F Notre Logis@
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2.1 Changements de méthodes
comptables de I'exercice 2024

Aucune évolution comptable en 2024.

2.2 Evolutions comptables de
exercice 2024

Les taux de dépréciation des créances
douteuses ont été recalculé sur la base des
mouvements réels 2021-2022.

2.3 Méthodes générales de
présentation et d’évaluation

2.3.1 Principes et méthodes d’évaluation des
postes de I'actif

Immobilisations incorporelles

Baux

La valeur d'acquisition contractuelle des
baux, augmentée des frais de notaire, est
présentée parmi les immobilisations
incorporelles.

L'amortissement des nouveaux baux est
calculé linéairement sur leur durée ou sur la
durée d'amortissement du composant
structure qu'ils supportent, si elle est
inférieure.
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Autres immobilisations incorporelles

en exploitation, ou de la date d'achévement

Les progiciels et les développements
informatiques destinés a étre utilisés de
maniére durable par la société sont amortis
linéairement sur cing ans.

Immobilisations corporelles

Valeur brute des immobilisations
locatives :

Colts intégrés au prix de revient

Les immobilisations corporelles sont
comptabilisées a leur colt d'acquisition ou
de production.

Les  frais  d’acquisition directement
attribuables sont immobilisés.

Les dépenses entrainées par |‘application
des réglementations spécifiques, relative a
I'amiante, accessoires au co(t d’acquisition
ou de création d'un actif porteur
d’avantages économiques futurs sont un
élément du colt d'entrée de I'actif. Ce
traitement est en accord avec la décision du
College de I'ANC du 26 novembre 2014,

La société immobilise sur les opérations de
construction neuve et de travaux
d’amélioration les frais liés a la maitrise
d’ouvrage : sont ainsi immobilisés les frais de
personnel des salariés concourant
directement a la production
d’immobilisations. Les rémunérations des
chefs de service des agences de
Construction et de la Direction technique et
leurs assistants sont intégrées au périmeétre
de calcul. Un seuil de non-immobilisation par
opération de 3 K€ est appliqué, tant pour la
promotion que pour I'amélioration.

Les intéréts des financements affectés aux
opérations de construction neuve supportés
pendant la période de chantier sont
également immobilisés.

Les dépenses sont enregistrées sur des
comptes d’en cours jusgu’au jour de la mise
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des—travaux—si—ete—est—antérieure;—sans
distinguer les colits par composant.
Ventilation par composant - principes

La valeur brute est répartie par composant
lors de la livraison des immobilisations.
Conformément a la définition donnée par
I"avis N® 2004-11 du CNC, les composants se
définissent comme les éléments principaux
des immobilisations, devant faire I'objet de
remplacements a intervalles réguliers et
ayant des durées ou un rythme d’utilisation
différents de I'immobilisation dans son
ensemble. Tous les colts non identifiés en
tant que composants sont inclus dans le
composant principal « Structure ».

Ventilation par composant des constructions
neuves
La décomposition type établie par le CSTB a
été retenue. Selon la présence ou non des
composants, un modeéle de ventilation est
retenu.

Pour les logements :

Pour les logements collectifs, seize modeéles
sont utilisés, la part du composant
« Structure » représentant entre 77,7% et
83,7% du prix de revient. Pour les logements
individuels, quatre modeéles sont utilisés, la
part du composant « Structure »
représentant entre 79,7% et 83,5% du prix
de revient.
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A titre d’exemple, décomposition type : -

Si le colit des travaux n’excede pas 20 % du colt

Immeuble Immeuble de la conctriett drorieine ta
€omposants collectif (*) individuel (**) - IJ,L“:ILLIU”. . .UU”BI ,’ ) Lot
= =9.00% 83.50% correspondant a 'acquisition est répartie sur les
Menuiseries extérieures 3.30% 5,40% composants en tenant compte des
Chauffage collectif 3,20% caractéristiques finales de I'immeuble une fois sa
Chauffage individuel 8,20% réhabilitation terminée selon les normes CSTB,
Rewét t extén 4 . i

——ror e sauf cas particulier. Pour les travaux, la méme
Etanchéilé — Toiture terrasse 1,10% i S e P
r— 5 5% decomposition est appliquée.

Electricité parties privatives 5,20% 4,20%

Plomberie — Sanitaires Parties - Sile colt des travaux excéde 20 % de la quote-
Privatives 4,60% 3,70% . e ; "

= 00 100% part du co(t d'acquisition affectée au colt de la

(") Immeuble collectif avec du chauffage colleclif, un ascenseur, une
toiture lerrasse et sans revétement extérieur

(*") Immeuble individuel avec chauffage individuel el toiture et charpente
sans revélement extérieur.

Le composant « Revétement extérieur » est
utilisé uniquement dans les cas d'immeubles
possédant un ouvrage extérieur d’'étanchéité
et de protection de type bardage ou vétage
isolant.

Pour les locaux commerciaux
professionnels :

- pour les commerces livrés « bruts de béton
», la totalité du prix de revient est imputée
sur le composant « Structure »,

- pour les autres commerces, 2,1% du prix de
revient est imputé au composant «
Revétement extérieur ». Le solde est affecté
au composant « Structure »,

ou

Ventilation par composant des opérations

d’acquisition-améliordtion et des

acquisitions sans travaux
Les opérations d’acquisition-amélioration, les
acquisitions sans travaux et les VEFA de la
société font I'objet d'une répartition entre le
terrain et la construction a partir d'une
évaluation interne a dire d’expert, de la valeur
réelle de l'assiette fonciére de I'immeuble qui
tient compte de la localisation et du type de
I'immeuble. Le colit de la construction, constitué
des travaux d’amélioration et de la quote-part du
colt d’acquisition non affectée au terrain, est
ventilé sur les composants comme suit :
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construction, la décomposition du colt
d’acquisition est calculée en n’identifiant que les
composants qui ne feront pas 'objet de travaux
liés a I'acquisition.

La durée d’amortissement des composants
identifiés est réduite de 20% par rapport a la
durée standard d’amortissement pour les
acquisitions amélioration d'un immeuble achevé
depuis plus de 10 ans. Les durées applicables
sont ainsi de 40 ans pour le composant structure,
20 ans pour les composants initialement amortis
sur 25 ans et 12 ans pour les composants
initialement amortis sur 15 ans.

Pour les acquisitions ameéliorations et les
acquisitions sans travaux, la ventilation entre la
part terrain et le bati existant décomposé est
effectuée a la signature de I'acte authentique et
sont comptabilisés respectivement en « Terrain
bati » et « Immeubles de rapport »

La partie amélioration pendant la phase de
travaux est comptabilisée en « batiment en
cours » puis est décomposée par rapport aux
colts réels des travaux a la livraison en
« immeubles de rapport ».
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Ventilation par composant des travaux

d'amélioration ——————————|e-cofit-est constatédanstes comptes par

Les dépenses d'amélioration ou de
réhabilitation intervenant en cours de vie
des immeubles, sont distinguées entre
charges et immobilisations en fonction de
leur nature.

Toutefois, par application du principe de
non-significativité, les travaux de nature
immobilisable n"excédant pas 15 K€ HT peut
étre chargeés, sauf s’ils sont inclus dans une
opération d’amélioration plus globale ou en
cas de remplacement complet d’un
composant. A contrario, les dépenses de
nature non immobilisable et incluses dans
une opération d’amélioration plus large sont
immobilisées, a la double condition :

- gu’elles n’excédent pas 20% du montant
total des travaux de ['‘opération (hors
honoraires),

- et qu'elles n'excédent pas un montant de
30 K€ HT par type de travaux.

A défaut, ces dépenses sont chargées.

Les travaux d’amélioration immobilisés avec
ou sans ajout de composants sont
comptabilisés sur un compte d’en cours
jusqu’au jour de la mise en exploitation, ou
de la date d'achévement des travaux si elle
est antérieure, sans distinguer les colts par
composant. A la date de livraison au sens
comptable, les colts sont affectés sur les
composants correspondant aux travaux
livrés, conformément aux informations
données par les responsables des travaux.

Les composants utilisés sont ceux identifiés
pour les constructions neuves, auxquels il
faut ajouter des composants « Sécurité et
abords », et « Aménagement des halls »,
non créés pour les livraisons d’'immeubles
neufs ou pour les acquisitions.

Deux cas de figure se présentent :
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- Ajouts de composants sans remplacement :
composant.

- Ajouts de composants avec remplacement
: le colt est constaté dans les comptes par
composant et un traitement de sortie est
effectué a partir des informations fournies
par les responsables des travaux. Le
montant des travaux correspondant aux
remplacements, tel que donné par le
responsable des travaux, est déflaté pour
déterminer le montant de la sortie de
composant. Cette valeur correspond aux
colts indiqués pour les travaux, déflatés en
comparant l'indice INSEE (indice du 4éme
trimestre) de la date de mise en service
comptable du composant remplacé a celui
du 4éme trimestre de I'année N-1 de I'année
de mise en service comptable de 'opération
d’origine. Les montants bruts déflatés
minorés des cumuls d’amortissements
correspondant a cette sortie donnent lieu a
une charge comptable.

Les sorties de composants sont réalisées
selon la méthode FIFO.

Il n'est pratiqué de sortie du composant
« Structure » que lorsque la nature des
travaux implique effectivement la
modification ou la suppression d’une partie
de la structure méme de I'immeuble.

En cas de travaux sur les postes « Sécurité et
abords » et « Aménagement de halls » pour
lesquels les composants n'ont pas été créés
a la livraison du bien, il n’est pas constaté de
sortie de quote-part de composant «
Structure ».
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Amortissement des immobilisations

Dépréciation des
locatives

tocatives

Les durées d’amortissement, selon le mode
linéaire, des composants sont les suivantes :

Durées

COMPOSANT d’amortissement
Structure (*) 50 ans
Menuiseries extérieures 25 ans
Chauffage collectif 25 ans
Chauffage individuel 15 ans
Revétement extérieur 15 ans
Etanchéité ~ Toiture Terrasse 15 ans
Ascenseur 15 ans
Electricité parties privatives 25 ans
Plomberie — Sanitaires Parties Privatives 25 ans
Sécurité et abords 15 ans
Aménagement des halls 15 ans

{") La durée damorlissement du composan] Siruclure est reduile 8 40 ans pour les
acquisitions at acquisitions-améliorations d'un immauble achevé depuis plus de 10
aris.

Pour les opérations de démolition dans le
cadre du NPNRU ou du patrimoine obsoléte,
des amortissements exceptionnels sont
comptabilisés deés lors que la démolition
revét un caractére quasi-irréversible :

- présence de subventions sur l'opération
concernée : la réception d’une notification
de subvention ou le lancement de I'OS des
travaux de démolition si celui-ci intervient
avant (opération NPNRU).

-absence de subvention sur l‘opération
concernée : réception du PCDID avant la fin
de I'exercice (patrimoine obsoléte).

L'amortissement exceptionnel linéaire vise a
ramener la valeur nette comptable de la
construction, nette de la valeur des
subventions qui lui sont affectées, a zéro au
31 décembre précédant I'année prévue de
I’OS de démolition (ou I'année de I'OS le cas
échéant).

immobilisations

Conformément aux dispositions du PCG, un
test pour perte de valeur est réalisé dés lors
qu'il existe un indice montrant qu'un actif a
pu perdre notablement de sa valeur.
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Programmes o indicateurs  de gestion
dégradés

Un test pour perte de valeur des
programmes a indicateurs de gestion
dégradés est réalisé sur I'ensemble du
patrimoine de logements locatifs 2
I'exclusion des programmes entrés en
service depuis moins de cing ans. Le test
concerne les programmes présentant un des
deux indices de perte de valeur suivant :
-taux de vacance commerciale de plus de
trois mois (hors vacance technique)
anormalement élevé (supérieur a 5% en lle-
de-France, 10 % en Régions) ;

-ou taux de recouvrement 12 mois faible
(inférieur a 90 %).

Pour ces programmes, une valeur d'usage et
une valeur vénale sont déterminés :

-la valeur vénale peut étre estimée selon
deux méthodes: par capitalisation des
loyers (taux de de 7% en lle-de-France et
8 % en Régions) et/ou par comparaison (prix
de ventes moyens aux locataires des
derniéres années, valeurs vénales du marché
libre pour des biens anciens comparables,
affectées d’une décote liée au caractére
social du programme ; une base forfaitaire
de 240 KE pour un logement moyen de
60 m? est retenue pour Paris) ;

-la valeur d’usage est estimée a partir des
données de I"'autofinancement par
programme (autofinancement hors annuité
retraité x 15 ans).

Si la valeur nette comptable est supérieure a
la valeur d’usage et a la valeur, les facteurs
conduisant ces programmes a étre identifiés
sont analysés. Ainsi, en fonction des
situations individuelles des programmes, il
est décidé ou non de constater une
dépréciation pour ramener la valeur nette
comptable a la plus grande des deux valeurs.
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Programmes voués a la demolition

Pour les nouvelles opérations-de démolition

et le Bati est effectuée au méme titre que la

+ilatin
rentilat

-

o

menées dans le cadre du NPNRU ou du
patrimoine obsoléte, il n"est plus constaté de
provision pour dépréciation, mais une
provision pour risques et charges qui
regroupe la dépreéciation et la provision des
colts.

Autres immobilisations corporelles

Les agencements font |'objet d'un
amortissement différencié en fonction d’un
seuil de significativité des travaux (10 K€).

Les mobiliers et matériels font I'objet d'un
amortissement selon le mode linéaire en
cohérence avec leur durée d’utilisation.

Durées

Agencements, installations d’amortissement

Installation et aménagements intérieurs (Montants
<10K€) 2 ans

Travaux traités par composants sur

« Aménagements intérieurs » (Montants >10 K€) 10 ans
Maobilier et matériel

Imprimantes réseau 4 ans
Micro ardinateurs 4 ans
Serveurs départementaux 4 ans
Matériel et outillage

Materiel de transport 5 ans
Matériel de téléphonie / vidéo 5 ans
Mobilier de bureau 5 ans

Immobilisations corporelles en cours

Concernant les opérations en MOD les
acquisitions de terrains et frais de notaires
portant sur les opérations locatives figurent
parmi les « terrains en cours » jusqu’a
I'achevement de l'opération. Les dépenses
de constructions sont comptabilisées en
immobilisations en cours jusqu’a
I'achevement de l'opération. A la livraison
de l'opération le terrain en cours est
transféré en « terrain Bati » et les dépenses
de construction ventilées par composants en
« immeubles de rapports »

Concernant les opérations en VEFA les
appels de fonds sont comptabilisés en
terrain en cours et ce jusqu’a la livraison de
I"opération ou la ventilation entre le terrain
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enttatiomrentre composants.

<

Immobilisations financiéres

Les titres de participation sont comptabilisés
pour leur wvaleur d'acquisition. Une
dépréciation est constituée quand la valeur
d'utilité devient inférieure. La valeur d’utilité
est généralement appréciée en fonction du
niveau des capitaux propres.

Stock et en-cours

Les stocks achevés sont évalués a leur prix
de revient définitif ou prévisionnel, les
travaux restant a  effectuer étant
provisionnés en charges a payer. Les stocks
sont dépréciés si les perspectives de vente le
nécessitent.

La valeur des logements libérés suite a
I'expulsion des acquéreurs, en attente de
revente, comprend le solde des charges
financieres et générales ainsi que les
capitaux restants dus, augmentés des frais
de procédure et du montant des travaux de
remise en état.

Des dépréciations sont constatées pour
ramener le prix de revient a la valeur du prix
de vente prévisionnel quand celle-ci est
inférieure.

Créances locataires

Compte tenu des risques élevés de non-
recouvrement des créances des locataires
ayant quitté leur logement et des créances
supérieures a un an en montant, 'article
R.423-1-5 du code de la construction et de
I'habitation dispose que ces créances font
I'objet d’une dépréciation pour la totalité de
leur montant.
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Le critére déclenchant la dépréciation est

donc:

Les foyers, les commerces, les panneaux

- le départ d’un locataire de son logement,
quel que soit le montant de la créance ;

- pour les autres locataires, I'existence d’un
encours de loyers, charges et accessoires
représentant plus d’un an de loyers, charges
et accessoires impayes.

Des lors que le critere de dépréciation est
rempli, les créances d'un méme locataire
sont dépréciées en totalité. Cette créance
inclut le quittancement de décembre.

Les autres créances (locataires présents dont
les créances présentent un encours inférieur
a un an de loyers, charges et accessoires
impayés) sont évaluées selon les regles
definies a I'article 214-25 du réglement n°
2014-03.

En pratique, le solde du locataire rapporté a
son quittancement de I'année
(« quittancement normatif »), détermine son
positionnement dans une des 4 tranches qui
mesure le nombre de mois de dette due par
le locataire. Il est ensuite appliqué a chaque
tranche un taux statistique de
provisionnement, selon la tranche en
fonction de I'importance de la dette. Ce taux
s’applique au total de la créance, y compris
le quittancement de décembre.

Logements et parkings

Les taux de dépréciation appliqués aux
différentes tranches des créances associées
aux parkings et logements pour la
détermination de la provision pour
dépréciation sont issus d'une étude
statistique propre a la société.

Nature de créances locataires Taux 2023 Taux 2024
Locataires résilies 100% 100%
Locataires en place :

(Oréances datant de moins de 3mois 1% 1%
Créances entre 3el 5mois d'anclenneté 10% 16%
(réances entre B ef 11 mois d'ancienneté 28% 45%
Qréances a partir de 12mois 100% 100%

3F Notre Logis@

Groupe ActionLogement

publicitairesetfes antenmesrefais

Les dépréciations de ces créances locataires
sont appréciées distinctement. Les taux
statistiques déterminés pour les commerces
sont retenus a savoir :

- 2% pour les créances inférieures a 3 mois

- 4% pour les créances entre 3 et 5 mois

- 12% pour les créances entre 6 et 11 mois

Toutefois, I'analyse individuelle de Ia
situation  du locataire  (contentieux,
importance de la dette...) peut conduire a
retraiter la dépréciation.

Pour les locataires partis et ceux dont la
créance est supérieure a un an en montant,
le taux réglementaire de 100% reste
applicable.

Les recours gracieux notifies au 31
décembre de chaque année mais non encore
constatés sur les créances locataires sont
portés en diminution de la dépréciation de
I'exercice, méme s’ils ne sont pas encore
encaisseés.

Les calculs des dépréciations sont réalisés
locataire par locataire, en déterminant la
variation en dotation ou reprise d’une année
sur l'autre, et en comptabilisant ces
montants agrégés par programme, a
I'exception des programmes fiscalisés a I'lS,
pour lesquels le stock de provisions de
I'année précédente est totalement repris et
la provision de I'année constatée pour sa
totalite.
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Disponibilités et valeurs mobilieres

L'affectation sur les composants des

de placement

Les valeurs mobilieres figurent au bilan a
leur co(it d'acquisition, ou, s'il est inférieur,
au cours moyen du dernier mois de
I'exercice (obligations) ou au dernier cours
connu de décembre (fonds communs et
SICAV).

La méthode FIFO (first in first out) est
appliquée au calcul du prix de revient des
cessions de valeurs mobilieres de
placement.

2.3.2 Principes et meéthodes
d’évaluation des postes du passif

Subventions

Les subventions sont comptabilisées a leur
notification.

Qu'elles financent des biens amortissables
ou non, toutes les subventions sont
intégrées dans le calcul de reprise. Elles sont
réparties au prorata de la valeur du terrain
et des constructions dans le colt de
l'immobilisation lors de la mise en service
comptable des biens qu’elles financent.

Pour la quote-part chargée des travaux, les
subventions sont reprises au résultat puis
sorties du passif.

Les subventions afférentes a des
immobilisations par composant sont
amorties sur la méme durée que les
composants qu’elles financent.

Les regles d’affectation des subventions par
composants sont les suivantes :

Terrains :
Les subventions sont reprises sur une durée

de 10 ans pour la partie affectée au terrain.

Construction neuve :

SF Notre Logis@
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subventions s'effectue en prenant en
considération un seuil de significativité
apprécié pour chaque subvention, et fixé a
5% du co(t de la construction.

Ainsi :

-si le montant de la subvention est
supérieur a 5% du colt de la construction,
elle est éclatée sur les composants, comme
le colit de construction,

- si le montant de la subvention est inférieur
ou égal a 5% du colt de la construction, la
subvention est affectée en totalité sur le
composant « Structure ».

Travaux :

Les subventions de cette nature sont
affectées au prorata des différents
composants destinataires des travaux,
qu’elles soient ou non significatives.

La part des subventions regues pour
démolition non encore enregistrées en
résultat figure parmi les produits constatés
d’avance et non parmi les subventions au
passif.

Provision pour gros entretien

Le titre Il « commentaires des comptes »
pour le compte de provision pour gros
entretien et le titre Il «schéma
d’écritures », issus de I'instruction
comptable du 7 octobre 2015, fixent les
principes d’évaluation de la provision pour
gros entretien (PGE).

Depuis le 1° janvier 2016, les travaux
éligibles a la PGE sont les ravalements
chargeables (facade, peinture, nettoyage),
les travaux de peinture et de rénovation des
PC (réfection des sols, halls, parkings), ainsi
que les peintures des menuiseries
extérieures prévus dans le plan triennal de
travaux de gros entretien. Seuls les travaux
dont le budget global est supérieur a 20 000
euros sont retenus.
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La valeur d'usage est calculée sur la

ta—PGE doit étre constatée o hauteur deta
quote-part des dépenses futures d’entretien
rapportée linéairement a ['usage passé.
Ainsi, pour les travaux visés ci-dessus, la
durée de renouvellement a été fixée a 15
ans. La dotation a la PGE est comptabilisée
pour amener la provision comptable a
hauteur de la totalité du montant des
travaux prévus dans le plan triennal, année
par année d’exécution, I'année précédant la
fin des travaux.

Provisions pour risques et charges
pour les opérations de démolition

NPNRU ou de parc obsoléte

Le traitement des opérations de démolition
dans le cadre du NPNRU ou du patrimoine
obsoléte tient compte des dispositions
prévues dans le titre Il de linstruction
comptable et de dispositions spécifiques
précisés ci-apres.

Ces traitements comptables ne concernent
pas les operations de développement de
constructions neuves pour lesquelles un
terrain est acquis avec un ou plusieurs
batiments, occupé(s) ou non, en vue de le(s)
demolir pour reconstruire.

Avant toute décision de démolition, un actif
a indicateur de gestion dégradé peut étre
concerné par le test de dépréciation de
valeur dans le cadre de la procédure
correspondante.

Pour les opérations prévues a la démolition,
I'année de réception de la prise en compte
de l'intention de démolir (PCDID), la VNC des
constructions et du terrain, nette des
subventions qui lui sont affectées, du bien a
démolir est comparée a la valeur d'usage, et
une provision pour risques et charges est
constituée si la VNC est supérieure a3 la
valeur d’usage.
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methode des cashi-flfows prévisionnets, on
actualisée par simplification. En tant que
bien a démolir, les cash-flows représentent
les recettes (cessions / réemplois / maintien
au bilan des terrains, subventions ANRU...)
diminuées des charges nécessaires pour
réaliser ces recettes (colts sociaux, codts
techniques, d'études...).

Cette provision est estimée a chaque cléture
comptable  jusqu’a  terminaison  des
opérations en ne gardant que les restes a
comptabiliser a terminaison de |'opération.

Provision pour indemnités de départ
a la retraite

La provision est calculée selon la méthode
des Unités de Crédit Projetées.

Cette méthode consiste a déterminer, par
salarié incluant les salariés en invalidité, les
salaires annuels majorés des charges
sociales et intégrant les augmentations de
salaires, I'ancienneté et les promotions a
venir projetées au moment du départ a la
retraite. La progression annuelle du salaire
est appréciée avec un recul de 4 ans.

A cette base est appliqué le nombre de mois
de salaires dus au moment du départ a la
retraite conformément aux dispositions de
la convention collective, afin de déterminer
la valeur de I'engagement.

La valeur de [I'engagement est ensuite
probabilisée et actualisée a la date de
cloture. La probabilité de I'engagement
dépend de taux de maintien dans la société,
qui s'apprécient par age sur une moyenne
de 4 ans.

L'actualisation a la date de cl6ture est faite a
partir du taux iboxx a 10 ans au 31 octobre
précédent la cl6ture, soit un taux de 3,43%
en 2024.
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Passage des tables de mortalité INSEE 19-21

22 a fin 2024. Le périmeétre de prise en
compte du taux de turnover, en tenant
compte uniquement des démissions, est
retenu comme en 2023.

Ne sont provisionnés que les droits acquis a
la date de cloture. Ainsi, la valeur de
I'engagement probabilisée et actualisée fait
'objet d'un prorata entre ['ancienneté
acquise a la date de cléture et I'ancienneté
calculée a |a date du départ a la retraite. La
variation de la provision est comptabilisée
en résultat.

Une partie de la provision est externalisée
aupres d’AGRR La mondiale, une provision
complémentaire est passée dans les
comptes si nécessaire.

2.33 Principes et  méthodes
d’évaluation des postes du compte de
résultat

Certificats d’économie d’énergie

Les certificats d’économie d’énergie sont
comptabilisés en produits d’exploitation
conformément a lavis du Ministere du
logement, de |'égalité des territoires et de la
ruralité — direction de [I'habitat de
I'urbanisme et des paysages (DHUP) en date
du 4 novembre 2015 et en particulier aux
dispositions du titre |l de [linstruction
comptable HLM.

Produits et charges exceptionnels

Sont comptabilisés en résultat exceptionnel
les éléments dont la réalisation n’est pas liée
a l'exploitation courante de la société. Ce

3F Notre Logis@
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caractere est apprécié en conformité avec le

- | ruction comptable.

Produits et charges exceptionnelles
sur sinistres

Les sommes significatives percues et non
définitivement acquises au titre des
garanties décennales et des contentieux
sont classées en compte de tiers. Ces
sommes sont reclassées en produit des lors
qu’elles sont définitivement acquises. Pour
les sinistres multirisques dont des montants
significatifs de remboursements seraient
déja intervenus sans que les travaux soient
totalement réalisés, les recettes sont
ramenées au niveau des charges
comptabilisées.

Lorsque les montants des sinistres sont
inférieurs au seuil de déclaration des
contrats d’assurances, ils constituent des
charges d’exploitation.

Frais de démolition et subventions
afférentes

Les colts sociaux sont comptabilisés en
charges exceptionnelles, comme le prévoit le
titre Il de I'instruction comptable.

Les col(ts techniques de démolition
constatés sur I'exercice sont comptabilisés
en charges exceptionnelles dans le cadre de
I’ANRU. S’agissant du traitement du NPNRU
et du parc obsoléte les colts nets sont
immobilisés, dans la limite de |a valorisation
du terrain retenue.

Pour les subventions NPNRU qui ont été
notifiées, une quote-part de ces produits a
été reprise au résultat en fonction de
I'avancement des opérations et des
probabilités d’obtention définitive de Ila
subvention.
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L'application de l'instruction fiscale publiée le

Dégrévements de taxe fonciére

Les dégrévements de taxe fonciére sont
comptabilisés en produits exceptionnels a la
réception de I'avis de dégrévement.

Frais d’émission d’emprunts

A compter de I'exercice 2024 les frais
d’émission d’emprunts sont étalés sur la
durée de vie de l'emprunt. L’étalement
s'effectue d’une maniére appropriée aux
modalités de remboursement, c’est-a-dire
de maniere actuarielle, linéaire, ou selon
tout autre méthode jugée plus pertinente en
cohérence avec le profil d’amortissement de
I"'emprunt. lls sont constitués par :

Les frais bancaires facturés lors de la mise en
place d'un emprunt

La commission de garantie due a la CGLLS
lors du décaissement du prét

Des frais de cautions liés a I'emprunt

Les frais hypothécaires liés a 'emprunt.

Les honoraires de prestataires extérieurs
facturés lors de I'émission de I"'emprunt.

Les frais bancaires et autres honoraires
facturés lors de la renégociation d'un
emprunt

Les primes d'émission pour les emprunts
obligataire.

2.3.4 Autres points

Régime fiscal :

Depuis 2006, les organismes HLM sont
assujettis a I'impot sur les sociétés pour leurs
activités ne relevant pas directement ou de
maniére étroitement connexe du Service
d'Intérét Général du logement social défini
par l'article L. 411-2 du code de Ila
construction et de I'habitation.

3E Notre Logis@
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25 janvier 2006 @ conduit a définir comme
relevant du champ de taxation a 'S un
ensemble de programmes locatifs ne
présentant pas le double plafond
réglementaire de loyers et de ressources. Les
produits annexes et accessoires a ces
programmes sont également exonérés des
lors qu’ils n'excedent pas 5 % des produits
totaux de la société.

En application des termes de I'instruction
fiscale, la société a établi un bilan fiscal de
départ, dans lequel les immeubles taxables
ont été évalués en valeur vénale 3 la date
d'entrée en fiscalité le ler janvier 2006.

Les logements intermédiaires, fiscalisés 3a
'imp6t sur les sociétés a compter du 1°
janvier 2020 en application de l'article 74 de
la loi n° 2015-990 du 6 aolt 2015 pour la
croissance, |'activité et I'égalité des chances
économiques, ont également été réévalués en
date du 1°" janvier 2020.

Compte tenu de ['évolution des valeurs de
marché et de I'ancienneté moyenne
importante du patrimoine fiscalisé, cette
évaluation est sensiblement plus élevée que
les valeurs nettes comptables des biens
concernés au 31 décembre 2005 ou au 31
décembre 2019. L'écart de réévaluation entre
ces deux valeurs est fiscalement amortissable
sur la durée résiduelle du composant
« Structure » de chaque programme.
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SIEG/HORS SIEG

comptes 70 (hors charges) relevant de

Affectation du résultat des activités relevant
du service d'intérét économique général
défini a l'article L. 411-2 du code de la
construction (conformément au Reglement
ANC 2021-08)

L'article L. 411-2 du CCH indique qu’a partir
des exercices comptables ouverts a compter
du 1 er janvier 2021, les organismes d’HLM
enregistrent les résultats de |'activité relevant
de la gestion de services d'intérét
économique général mentionnés a l'article L.
411-2 sur un compte ne pouvant étre utilisé
qu'au financement de cette activité.
Toutefois, les sociétés peuvent les utiliser a la
distribution d'un dividende, dans la limite d'un
montant fixé par les clauses types
mentionnées a l'article L. 422-5. ».

Les fédérations d’Organismes de Logements
Social ont publié en janvier 2019 un Guide
pratique de répartition des charges et
produits : activités SIEG et activités hors SIEG
qui est un outil daide pratique pour
distinguer les activités et remplir les états
reglementaires y afférents. Les principales
dispositions de ce guide ont été appliquées
par Immobiliere 3F a la fois pour la ventilation
des produits et des charges.

Les charges et produits directement affectés
analytiguement ont été rattachés directement
a une opération ou a un immeuble.

Certaines charges et produits ne peuvent pas
étre affectés directement a l'un des deux
secteurs d’activités SIEG et hors SIEG. Afin
d’affecter ces charges et produits communs, il
a été retenu des clés de répartition
déterminées a partir des produits des
activités.

Le ratio d'affectation aux activités SIEG
correspond au rapport entre les produits des
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I"activité SIEG et Tes produits des comptes 70
relevant de |'activité SIEG et Hors SIEG.

En tenant compte de ces modalités de
ventilation, le résultat des activités relevant
du service d'intérét économique général
défini a l'article L. 411-2 du code de la
construction s’éleve a — 662 138.39 €.

Par ailleurs, la DHUP a adressé un courrier le
18 janvier 2022 aux trois Fédérations du
secteur Logement social dans lequel est
notamment confirmée la position du
ministere chargé du logement sur la
hiérarchie de dotation du résultat des
activités SIEG.

Transactions avec les parties liées

Les transactions avec les parties liées sont
mentionnées en annexe si elles présentent
une importance significative et n'ont pas été
conclues a des conditions normales de
marché selon les critéres rappelés ci-
dessous.

Le caractere significatif doit s’apprécier en
fonction du montant et/ou de la nature de la
transaction.

Les conditions peuvent étre considérées
comme «normales » lorsqu’elles sont
habituellement pratiquées par la société
dans les rapports avec les tiers, de sorte que
le bénéficiaire de la convention n’en retire
pas un avantage par rapport aux conditions
faites a un tiers quelconque de la société,
compte tenu des conditions en usage dans
les sociétés du méme secteur.
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3 Notes sur l'actif

- participations 501 K€ dont 497 K€ Notre

Le total du bilan s’établit a 900 M€ au 31
décembre 2024, en augmentation de 51,6
M€ par rapport a la cloture de l'exercice
précédent.

Cette variation se répartit a I'actif comme
suit :

Variation du bilan actif

En K€ 2024-2023
Immobilisations incorporelles 804
Immabilisations corporelles 61 600
Immobilisations financiéres 85
Stocks et créances -7 082
Disponibilités et portefedille -3 968
Comptes de régularisation 86
Total 51624

Note 1. Immobilisations
corporelles

Les éléments intégrés au prix de revient des
opeérations locatives au titre de |'exercice
2024 sont les suivants

Eléments intégrés au prix de revient

En K€ 2024 2023

lFrals dg rr'\aftnse d'ouvrage 1865 1625
immobilisés
Frais de maitrise d'ouvrage stockés 309 316
Intéréts d'emprunts en période de

y 0 0
chantier
Total 2174 1941

Le seuil de non-immobilisation par
opération est de 3 KE.

Annexe 1 fiche 4.11.1
Annexe 2 fiche 4.10.1

Note 2. Immobilisations
Financiéres

Elles sont constituées de :
- dépots et cautionnements 722 K€
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Foyer
Annexe 3 fiche 4.8.1

Note 3. Variation des
immobilisations

Tableau de variation des immobilisations
brutes

Autres ot

Valeur bruta  Acquisition et Cessions  Valeur brute
Enhe N2y appors PO ‘)""'“ ¥ démal. rompL 31,4224
B 41 00 - 12 - 5.4
Aures 10 - - - 10
Imme.incorp 51 [ 12 - 64
Terrains 1456 .- 61 02 1514
Immeuies ¢a rapport 8881 (UL 408 15 9278
Autres immobilsations
corporelies
Immo, corp 10337 00 - a0 18 10790
Tarrains 305 108 31 - 382
Immeubles de rapport 756 7is 423 * 1066
Acr.mg%é\g {aaing : 2] . - -
! ot 106,1 842 454 - 1448

P 2

S 05 . 00 : 05
sodiaks ef créances
Préts a_wédam & altres o o1 ’ . aF
prbts divers e ' =
Imma. fin 11 01 0.0 - 12
Tota} 11461 843 - 28 18 12315

Annexe 4 fiche 4.3.1

Tableau de variation des amortissements

Cumul amort. Dotations el i = * Cumul amort.
En M€ 311223 de lingal aultres et ajustement 31.12.24
g mode inéalre o es i) :
Baux 07 03 10
Aurres 1.0 1.0
Immo. incorp. 1,7 03 - - 2,0
Tarrains - = - -
Immeubles de rapport 358,1 233 01 1,0 3805
Autres immobilisations
1 ] 1

carparalies
Immo. corp. 3589 233 0.1 1.0 3814
Total 360,6 23,7 01 1,0 3834

Il ny a pas eu au 31 décembre 2024 de
dépréciation de valeur constatée a I'issue du
test pour perte de valeur exposé parmi les
méthodes comptables.

Annexe 5 fiche 4.4.1
Annexe 6 fiche 4.4.2
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En M€ 2024 2023
Tableau de variation des dépréciations sur Clients autres activités 0,0 0,0
immobilisations
- — a Personnel 0,0 0,1
EnKe Dépréciations 311223 PO Raprisas 2024 sy
e 551 ss1 TVA et Etat 0.3 24
immabilisation corp VNG immeubles 108 108 =
démois Opérations avec le groupe
Total 760 o ] 760 20 0.8
pool
Débiteurs divers 3,8 34
Note 4. Stocks et en-cours
e
Ce poste correspond principalement a :
Total 6,1 6.6

- un terrain situé a St Omer valorisé a 1.3 M€
et provisionné a hauteur de 1,2 M€.

- aux opérations d’accession en-cours pour
3,8 M€ et aux opérations de PSLA pour 3,7
ME.

Annexe 7 fiche 4.12.1

Note 5. Créances locataires et
acquéreurs

Le poste Créances locataires et acquéreurs,
se décompose comme suit :

En K€ Brut Dépréc.  Net 2024
Soldes locataires

exigibles 7705 562 7143

Soldes locataires douteux 3950 3950 0
Lt 3278 0 3278

régularisation

Creances acquéreurs 54 0 54

Total 14 987 4512 10475

Note 6. Subventions a recevoir

Le montant est de 18 287 KE.

Parmi les subventions a recevoir, une
subvention NPNRU de 2 838 K€ a été
constaté pour I'opération de démolition de
Roubaix.

Note 7. Autres créances diverses

Le detail de ce poste évolue comme suit ;
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Note 8. Valeurs mobilieres de

placement

Fin 2024, le portefeuille de 4,1 M£ se
compose de comptes a terme.

La valeur de marché des valeurs mobilieres
de placement est considérée comme égale 2
leur valeur comptable du fait de cessions et

rachats opérés sur |'ensemble du
portefeuille a chaque fin d’année civile.
En M€ 2024 2023
Obligations 4.1 41
Total 41 41
Note 9. Disponibilités et
comptes rémunérés
En M€ 2024 2023
Livret A 0,8 14
Comptes a terme 0,0 0,0
Cheques a encaisser 0.0 0,0
Disponible 52 8,6
Total . 6,0 99
Le disponible correspond aux soldes

comptables des banques débitrices.
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Note 10. Degré de liquidité de

I'actif circulant

La décomposition des créances par
échéance est la suivante :

Brut en M€ Total <1an >1an
Stocks eten cours 9.0 9,0 0,0
Créa;:nces locataires et 15.0 15,0 0.0
acquéreurs
Subventions a recevoir 18.3 142 41
Autres créances diverses 6,1 6,0 0,0
Valeurs Mobiligres de
Placsinent 4.1 41 0,0
Dlspor'nbnates et comptes 6.0 6.0 00
remunérés
Total actif circulant 58.4 541 41

Annexe 8 fiche 4.7.1
Annexe 9 fiche 4.5.1
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Dont Situation

4 Notes sur le passif e o Do o
TP propres au ST122Y 209 X
La variation du bilan passif de 51.6 M€ se Augineistions te Eaial aF ek 00 00
répartit en: Raserve Egake 0o 0.0
Prime de fusion 00 00
En M€ 2024-2023 Distibution de dividendes sur résultat 2023 02 02
Capital et primes 0’0 Autres réserves (dont resane pc.n;:;:::u;:';:r 58 58
Réserves et résultat 0.3 Résutal 2023 58 58
Sous total situation nette 0,3 kel 557 00 10
Subventions 03 Vanation des subventions nettes 03 03
Total Capitaux propres 0,1 —
u; re 1.4 895 i
Provisions pour risques et 0,2 alssl s ! * o
Emprunts et ICNE 50,1
Banques créditrices 00 Le résultat de I'exercice 2023 a été affecté
Autres dettes 1.4 comme suit :
Total dettes 51,5 Résultat netet
Comptes de régularisations 0,2 en Mé report & nouveau
Total Passif 51,6 L
p— = Réserve légale =
Réserves réglementaires et générales 58
. Report & nouveau -
Note 1. Capital e, =
Résultat net 6,0

Au 31 décembre 2024, le capital social,
entierement libéré représentent 407 800

actions de 15,00 € chacune.

Note 2. Subventions

Subvqntions nettes :
En ME 2024

2023

Subventions Etat et collectivités 496 48,7

Subventions 1% 85 89

Subventions autres 6,1 6.4

Total 643 639

Variation des subventions :

Mouvements Mantant

EnMé Montant 31.1223 2024 311224
bventions brutes 849 24 973
1prise de subventions 3o 21 331
Jibventions nettes. 639 03 643

Note 3. Capitaux propres

L'évolution des capitaux propres est la

suivante :
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Annexe 10 fiches 4.2.1 et 4.2.2

Note 4. Provisions pour risques
et charges

Evolution des provisions

Ces provisions ont évolué ainsi en 2024 :

Dotations de  Reprises de

e Moant 319223 1 rarcice 2024 fexercics 2024 MONMANL 311224
Grog Entretien 1 0 0 0
Provision pour gros entretien 1 [ [] L]
Provision retraite 1 0 0 1
Medaite du travail o o o 9
indemnité précanis 0 0 (] o
Caontartisix parsonnel 0 0 a 0
Risque geslian kacatw 0 0 0 0
Démalibon NPNRU at programmes Obsokstes o [¢] o 0
Provision pour risques et autres charges 1 ] o
Total 2 0 o 1

Provision gros entretien

La provision au titre du plan triennal de
travaux de gros entretien se décompose
comme suit :

en ME 2024 2023
Provision au litre de 2024 04 0,2
Provision au litre de 2025 0.0 0.0
Provision au litre de 2026 0,0 0.0
0.0
Provision gros entretien totale 04 07
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Les travaux retenus pour la provision gros

en ME 2024 2023

entretien se limitent  desormais aux
interventions sur les facades et les travaux
significatifs sur les parties communes par
application d’un seuil de 20 K€ au titre des
dépenses totales pluriannuelles prévues par
projet au titre d'un programme immobilier.
Le montant de la provision pour gros
entretien est de 0,4 M€ en 2024, contre 0,7
M€ en 2023.

Provisions pour risques, litiges et pénalités

Néant

Provisions pour indemnités de départ a la
retraite et médailles du travail

Les provisions sont calculées sur la base du
taux en fin d’exercice des obligations
liquides de haute qualité indiquées dans la
partie relative aux méthodes comptables.
Comme indiqué supra, les taux de rotation,
le calcul des taux d’augmentation et les
pourcentages de charges sur salaires sont
réappréciés a chaque exercice.

Les hypotheses retenues sont les suivantes :
Taux d’actualisation (taux iboxx AA 10 ans
du 31 octobre 2024) : 3.43%

Taux de charges sociales: 60% pour les
administratifs et 58% pour les gardiens

Age de départ a la retraite : 64 ans

Taux de rotation : moyenne historique sur
les 4 derniéres années

Table de mortalité : Insee 2020-2022

Le montant de la provision retraite est de 1
011 K€ fin 2024.

Note 5. Emprunts

Nature des emprunts

Les capitaux dus se répartissent ainsi par
préteur au 31 décembre :

3F Notre Logis®
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Participation a [effort de construction 35 293
Banque des Terrilorres 4781 4254
CFF 10,5 1.2
Autres banques 293 342
Emprunts et dettes divers 17 22
Total 561,1 5024
Par nature :
Total Locatif Accesslon Autre (adm)
5511 5385 B3 43

Et par type de taux:

en M€ 2024 %
Fixe 70,2 13%
Révisable - indices Livret A ouLEP 4718 86%
Révisable - indice inflation 0.0 0%
Révisable - autres indices 9.2 2%
Sous-otal révisable 480,9 B7%
Structuré v 0,0 0%
Total 551,1 100%

Note 6. Intéréts courus non
échus

Les intéréts courus non échus se
décomposent comme suit :
en ME 2024 2023
Intéréts courus non echus hors IC 85 71
Intéréts compensaleurs &
Total Intéréts courus non échus 85 71
Note 7. Autres dettes
Ce poste se détaille ainsi :
en ME 2024 2023

Locataires et acquéreurs 49 44
Dettes fournisseurs et entrepreneurs 6,2 54
Persannel 1.4 1.3
Sécurilé sociale el org. sociaux 1.0 1.0
Etat el collectivilés publiques 0,3 0,6
Sous-otal dettes fiscales et sociales 27 29
Créditeurs divers 21 2,0
Total Autres dettes 16,0 14,8
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Note 8. Ventilation des dettes

par échéance

Les échéances des dettes se ventilent
comme suit :

on ME ~ Toml <1an 135ans >5ans

Emprunts 551,1 126 60,3 478.2
(r:emzs \:D:\:‘nnn echus af inlérats 85 85

Concowrs bancaires courants. 0.0 =
Dépdts ol cauionnaments regus 527 52
Radevances location - accession . 0.1 B T 0.1
Alwres datles 16,0 160 5 =
Total 5809 e 60,3 4836

Annexe 11 fiche 4.6.1

Note 9. Charges a payer et
produits a recevoir

Ces produits et charges se répartissent
comme suit :

en Me Produits a Charges a

recevoir payer
Locataires el acquéreurs 33 0.0
Fournisseurs et entrepreneurs 0.0 0.0
Personnel 0,0 0,0
Organismes sociaux 0.0 0.0
Etat, colloctivités locales 18,2 0.0
Total 216 0.0

Note 10. Produits constatés
d’avance

Les produits constatés d'avance
correspondent  essentiellement a Ila
subvention pour démolition de Roubaix pour
5 289 KE.

en M€ 2024 2023
rrordulls cTstatés d'avance au ltitre de 58 55
Produits des ventes des lots &n cours 2.5 25
Total 82 80

3F Notre Logis®
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principalement les logements de fonction

5 Notes sur le compte de
résultat

Note 1. Loyers

Les loyers quittancés dans l'exercice se
répartissent en :

Loyers
En M€ 2024 2023

Logements 60,8 571
RLS - 32 - 30
Logements PSLA 0,2 05
S:n;aeges. parkings et 2.9 27
Commerces 0.4 04
Foyers 1,0 1,0
Supplément de loyer 0,3 0,3
Total 62,4 59,0

L’augmentation générale au ler janvier 2024
sur les locataires en place a été de 3.5% sauf
pour les logements en étiquette F & G.

Note 2. Récupération des
charges locatives

Les récupérations de charges locatives
comprennent les charges consommables,
I'entretien ménager, la part refacturée des
dépenses de remise en état suite aux
mutations, des frais de poursuite, des
dépenses de réparations locatives et
diverses récupérations individuelles.

La perte constatée dans les comptes 2024
suite aux régularisations effectuées en 2023
au titre des périodes de régularisation 2022
et antérieures s’éléve a 1 170 K€.

La provision « perte sur régularisations de
charges » pour la période de 2024 est
estimée a 460 K€ contre 415 K€ en 2023. Ce
montant représente ['estimation fin 2024
des charges sur les logements vacants et sur
les logements improductifs de revenus,

3F Notia- Logis@
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des gardiens:.

Note 3. Prestations de service et
activités annexes

En M€ 2024 2023
Gestion d'immeuble - =
Locations diverses 0,2 0,2
Pool 04 0,5
Refacturation ) )
copropriété
Autres produits 0,0 -
Total 0,6 0,6

Ce poste est constitué des locations diverses
d’emplacements publicitaires et d’antennes
de téléphonie pour 0.2 M€.

Les autres produits sont constitués des
prestations de gestion facturées a Notre
Foyer, Giale, Habitat privilege, Clésence et
ONV.

Note 4. Autres produits et
transferts de charges

en M€ 2024 2023
Produits gestion
courants i G0
Produits quittancés 01 0,0
Transferts frais de 0.0 0.0
ventes
Interéts immobilisables 0,0 0,0
Flrals de maitrise 19 16
d'ouvrage
Transfert élém de
stocks en Immos 0.9 %0
Subventions
d'exploitation %l 94
Subventions
fonctionnement 0.0 e
Frais d'actes de
contentieux 0,2 0,2
récupérables
Modulation HLM (ex
mutualisation) 00 0.0
Cession de CEE 0,0 0,0
Divers 0,0 0,0
Total 2,3 19
Annexe 12 fiche 4.10.2
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Note 5. Achats de fournitures et

Note 8. Autres services

produits extérieurs
Ces charges se ventilent comme suit :

En M€ 2024 2023 Ces charges se décomposent comme suit
Fourn.électricité NR 0,0 0,0 en MeE 2024 2023
Fourniture d'eau NR 0,0 0,0 Baux emphytéotiques 0,0 00
Foumiture de gaz NR 0,0 0,0 Prime d'assurance 10 07
Bl - 00 Personnel intérimaire 00 0.0
Fournit.const NR 0,0 0,0 REmundration
Ach.carbur lubrif NR 0,0 0,0 intermédiaires et 17 12
Entret.petit équi.NR 0,0 0,0 honoraires
Aut.mat.foumit.NR 0.1 0,1 Publicité et 01 02
Fournit.administrat. 0,0 0,0 conr.\mumca.mo_n

Frais de mission et 0.2 02

Achats de fournitures et déplacements < ;

e 39 29
produits récupérables Redevance 1.7 1,5
Total 4,0 31 Locations mobiliéres 0,1 0,0
S - N Frais postaux 0.1 0.1
L4 L4

Y Cotisations CGLLS 1,0 7

Note 6. Travaux relatifs a otisations .
Cofisations diverses 0.2 0,2

’ £ ] x| &
I’exploitation et a I’entretien Divers 03 0.0
. : Total T 57" 49
Ces charges se ventilent comme suit : om——

Refacturation frais de 00 00

En M€ 2024 2023 déménagement , '
Hygiéne et sécurité 0,3 02 Total 0,0 0,0
Espaces verls 0,0 0,0 Net 57 49
Chauffage 0.0 0.1
Nettoyage 0,3 0,1
Gestion d'immeubles 0,0 0,0 .

- Note 9. Frais de personnel :
Part NR divers travaux 0,0 0,0
Entretien réparations 23 2,1
Entretien divers 0.1 0.1 Les frais de personnel incluent la charge
DU Topl AR 341 26 d’intéressement et |'abondement des
Travaux relatifs a . .. .
lexploitation et 71 6.8 salariés provisionnée a hauteur de 0,6 M£.
lentretien récupérables Ils se décomposent comme suit :
Total 102 94 En M€ 2024 2023
Frais de personnel 0.8 0.8
s comptlables ! 2
Note 7. Gros entretien S " 75
locataires ! '
Frais de personnel 93 8.4
Ces charges se décomposent comme suit : NR comptables : g

En M€ 2024 2023
Trava_ux de gros 23 20
entretien
Etats des lieux 29 29
Garanties tolales 0,7 0,6
Total 5,8 5,6
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Note 10. Autres impots taxes et

Note 13. Intéréts des emprunts

versements assimilés

La décomposition est la suivante :

En M€ 2024 2023

Taxes fonciéres 5.2 5,0
Taxes NR :

Taxe sur salaires 06 04
Versement transport 0,1 0.1
E:r::.fonnauon prof. 0.1 0.1
Part.emp.effort const. 0,0 0,0
S. total sur salaires 0,8 0,7
Aut.impots locaux NR 0,0 0,0
VTS 0.0 0,0
Autimp tax.autr.org 0,0 0,0
S. total autres taxes 0,0 0,0
Total Taxes NR 6,0 5,7
Taxes récupérables : 24 21
Total 84 7.8

53 % du patrimoine est assujetti a la taxe
fonciere fin 2024. Les taxes foncieres
augmentent de 3.4% a périmétre constant.
La taxe moyenne au logement assujetti
s'éléve a 803 euros en 2024.

Note 11. Dotations et reprises
sur provisions et dépréciations
d'exploitation

Les mouvements se présentent ainsi :

En M€ Dotations Reprises
Provisions/dépréciations d'exploitation

Locataires 1,0 0.4
Autres 0,2 0,1
Gros entretien 0,1 0.4
Sltotal 1,3 0,9

Note 12. Autres charges et
produits de gestion courante

Les autres produits de gestion courantes ne
sont pas significatifs.

3F Notre I;ogis@
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Les intéréts des emprunts se présentent
comme suit :

en K€ 2024 2023
Intéréts sur opérations locatives 16 089 11728
Intéréts compensateurs 0 0
Intéréts accession a la propriété - gestion de 149 233
préts
Intéréts sur autres opérations 1156 660
Total 16 352 12621

Les intéréts sont en forte augmentation en
raison notamment de la hausse du livret A
en 2023.

Note 14. Résultat exceptionnel

Le produit net exceptionnel s'analyse ainsi :

En M€ 2024 2023
Marges sur ventes

d'actif 1.4 1,6
Perte sur

remplacement ou

démolition -0,1 -0,1
Amortissement

exceptionnel -0,1 -0,3
Dépréciations nettes 0,0 0,0
Reprises de

subventions 2.1 2,0
Béments

exceptionnels 0,5 0,9
Total résultat

exceptionnel 3,8 41

Impact sur sorties et cessions des éléments
d’actifs

Les marges dégagées sur les cessions d'actifs
concernent essentiellement les ventes aux
locataires de 18 logements contre 19
logements en 2023 représentant une plus-
value comptable nette totale de 1.4 M£.

Page 22 /49



EnME 2024

2023

Marge sur cession d’actifs
Marges sur cessions d'actifs

En M€ 2024 2023
Cessions d actlfs.- 24 37
ventes aux locataires
Valeur nette des actifs
cédés - ventes aux 0.7 -23
locataires
Subventions reprises
sur ventes aux 0,0 0,0
locataires
Marges sur cessions
d’actifs - ventes aux 1,4 1.4
locataires
Cessions d'actifs - 0.0 35
autres
V.:ale_ur nette des actifs 0.0 35
cedeés - autres
Subventions reprises
surventes %9 9
Marges sur cessions
d’actifs - autres 0.0 02
Marges sur cessions 14 16

d'actifs

Pertes sur remplacements ou démolitions

Ce poste se décompose comme suit :

En M€ 2024 2023
Pertes sur
remplacements de -0,1 -0.1

comoosants
VNC des

immobilisations 0,0 0,0
démolies

Pertes sur

remplacements ou 0,1 0,1
démolitions

Dotations nettes aux amortissements
exceptionnelles

Une dotation de 99 K€ a été comptabilisé sur
2024 concernant le programme de Roubaix
prévu en démolition en 2025.

Autres charges et produits exceptionnels

3F Notre l__ogis@

Groupe ActionLogement

Rentréa sur créances imécouviables 0,0 0,0
Divers produits exceptonnels ol g2
Dédits et pénalités 0,0 0.0
Dégrevements d'impbts 0.7 0.8
Remboursements suile sinistres 1.0 0.6
Subv. pour démoltions 0.2 0,1
Produits exceptionnels 22 1,8
Dépenses sinistres 1.1 0.5
Charges sur ventes d'actifs 0,0 0.0
Frais de démolition 0.1 0.2
Abandons de projets 0,1 0.0
Diverses autres charges exceptionnelles explitation 0.2 0.1
Charges exceptionnelles 1.6 0.8
Total Autres charges et produits exceptionnels 0,6 0,9

Annexe 13 et 14 fiche 4.13.1

Note 15. Impot sur les sociétés

Le total des produits taxables a IS
représente en 2024 7.14% de I'ensemble des
produits.

Le patrimoine taxable est de 281 logements
fin 2024 contre 286 en 2023.

L'amortissement de I'écart de réévaluation
lors de I'entrée en fiscalité constitue une
charge extracomptable déductible
fiscalement conduit a un déficit fiscal de
1,10 M€ en 2024. Compte tenu de
'imputation du montant de déficit
reportable, la société n'a pas d'impdt sur les
sociétés a payer au titre de |'exercice 2024.
En fin d’année, le déficit cumulé reportable
est de 4,84 ME£,
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EnME 2024 2023
Fngagements regus
Avals,cautions, garanties regues 0,0 0,0
Emprunts locatifs signés 55,8 827
Ventes, contrats préliminaires 10,2 3,2
Total 66,0 55,9
Engagements donnés
Avals,cautions,garanties données 0,7 07
Compromis de vente 3.7 59
i ) Reste a payer sur marchés signés 63,7 51,0
6 Notes complémentaires Total 68,1 57,5

Note 1. Effectif

L'effectif de fin d’année (CDI + CDD) est de
156 en équivalents temps plein en 2024 (156
en 2023).

L'effectif de fin d’année est également
rappelé dans le tableau suivant :

Enéquiv. Tempsplein Erfectif fin d'année

Catégories 2024 2023
Cadres 2 27
Employeés, agents de maitrise 92 93
Gardiens et employés d'immeubles et ouvriers 35 36
Total i 156" 156

Annexe 15 fiche 4.9.3

Note 2. Compte personnel de
formation

Depuis le 1° janvier 2015, un nouveau
moyen d’accés a la formation est mis en
place via le compte personnel de formation
(CPF) en remplacement du DIF. Ce compte
personnel alimenté en heures de formation
est utilisable par tout salarié, tout au long de
sa vie active, pour suivre une formation
qualifiante.

Note 3. Engagements hors bilan

Les engagements hors bilan comprennent au
31 décembre 2024 :

3F Notre LcEis@
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18 logements ont été cédés aux locataires
en 2024. Dans ce cadre, une clause de rachat
engage 3F NOTRE LOGIS, sur une durée de
10 ans, en cas de défaillance de I'accédant.

Annexe 16 fiche 4.1

Note 4. Dettes garanties par des
suretés réelles

Les montants (en K€) des capitaux restants
dus des emprunts garantis par des
hypothéques (prises sur les actifs
immobilisés) aupres de la CGLLS sont :

- Montant garanti par des hypotheques 10

390 K€

- Montant garanti par des promesses

d’affectation hypothécaire : Néant

- Montant garanti par la CGLLS avec contre

garantie hypothécaire : 15 189 K€
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Note 5. Transactions avec les

parties liées

Il n'a pas été conclu de transactions avec les

Note 8. Autofinancement

parties lites en dehors de conditions =
4 Capacite datolnancement 248 | 2506 | 2076
normales de marché. IVarigton intgFéts compereatars, | 000, 000 | om0 el ol
Remboursement o amprunts locaifs 16,81 1572 | s | BT
|Autofinancement net HLM ELARGI 10,67 9,34 | 004 "I
’ - . |Total des produits financiers (comptes 76) | 023 | 108 105 s
Note 6_ Remuneratlon des Total des produits cfactité (comptes 70) 9380 3,20 Y
iChargeu ricupérisas (comples 703) ‘ -12,57 12,68 13.23
’ . . . é du ratio d'autofi 81,06 71,60 70,09
organes d’administration et de Rt diofiansément et i e I ) A
direction
Enmilliers d'euros 2024 2023
. RESULTAT COMPTARLE 1" 6041
Le mandat des membres du Conseil Reprises sur provisions pour gros entretien 42 506
e 7 s ~ c Reprises sur provisions pour depréciation des créanc 413 -634
d’administration est exercé a titre gratuit kel L 0
dans les conditions prévues a I'article R. 421- PR S Ve TR R 2 L
P Reprise sur provisions exceplionnelles 0 0
10 du code de la construction et de Total des reprises sur charges calculées y B/
’ . . Dotations alxamortissements 23668 22303
[hai?ltatlo’n‘ . . Dotations aux prowisions sur créances irécouviables 1023 716
La rémunération (y compris les avantages en Dotation a la provision gosses réparalions 0 320
P i 4, Autres dolations aux provisions 157 204
nature) versée aux organes de direction o T T e e 9 3
durant I'exercice n’est pas communiquée car Dotations auxprovsions et amortissements exceptionnels 100 o
L . . Total des charges calculées 25033 23957
cela conduirait a mentionner une Produits des cessions d'éléments d'actifs -2063 7204
. . . e Valeurs comptables des éléments dactifs cédés 762 5887
remunération individuelle. P e g
Variationintéréts compensateurs, intéréts différés 0 0
TA] ’ . Subventions dinveslissement virées au compte de résultat 2092 -2138
Note 7. Proposition d’affectation e e 0
- Anmortissements des emprunts langterme. 1727 -15720
du résultat AUTORNANCEMENTNET 508 9%l
Résultat avanct charges et produits calculés 24158 28516
Dont activité Dont
activités ne P .
enprovenance , ntpas NOtE 10. Société consolidante
. du SIEG
Affectation du résultat du SIEG
Résulat 2024 tosssdt  es21m3e  smorst|les comptes de la société sont consolidés
Reporl & nouveau 2023 0,00 0,00 . R .
Affectation & proposer 10 869,41 sz snomwmpar intégration globale par IMMOBILIERE 3F,
Réserve sur cessions immobilidres 1329 B48,80 932 165,00 397 683,80 q"’” detlent 66‘05% du Capital‘
Réserve slaulaire ( de prévoyance ) -932 165,00 -932 165,00 0.00
Distribution de dividendes 275 265,00 0.00 275 265.00 T . .
Réserves dverses 55,00 0.0 sswNotre société fait également I'objet d’une
Report a nouveau -662 138,39 -662 138,39 0,00

consolidation par intégration globale par
Action Logement Immobilier.

Annexe 17 fiche 4.2.4

Note 9. Résultats financiers
des 5 derniers exercices
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i 2020 2021 2022 2023 2024
|
[Résultat global des opérations effectives o :
|Chiffres d'affaires 6967282775 66 075 760,02 80828 944,93 70518 295,73 69 040 266,80
Résultat avant charges et produits calculés
| (amort., dépréciations & provisions) 33776 38941 34 592 361,25 34 257 042 37 28 515 687,81 24158 311,70
Résultat aprés charges et produits calculés

(amort., dépréciations & provisions) 13024 802,41 12392 518,97 12 572 827,99 604072474 10 869,41
b
lPersonneI
|Effectif moyen des salariés employés pendant fexercice 143 144 142 149 155
Montant de la masse salariale de l'exercice 5638 493,00 6105 944 21 5842 407,57 6024 976,63 6 648 165,48
|Montanz des sommes versées autitre des avantages
|sociaux 2396 195,17 2468 276,91 221373084 2416 259,98 2 683263,82

Page 26 /49

3F Notre_l__ogis@

Graupe A_ctionLogemem




Annexe 1 - Production immobilisée - compte 72

(COUTS INTERNES (1) FRAIS FINANCIERS (2) AUTRES TRAVAUX ET
(Compte 7221) {Com,

N* INVENTAIRE OPERATIONS pte 7222) PRESTATIONS POUR SOI- TOTAL
MEME (Compte 7223) (3)
1 2 3 4 5
1864 720,59 1864 720,59
0,00
TOTAL 1864 720,58 0,00 0,00 1864 720,59
. u . 3 . s
Annexe 2 — Ventilation des frais d’acquisition
COMPTES D'IMPUTATION NATURE DES FRAIS D'ACQUISITION MONTANT TOTAUX PARTIELS
3 2 3
211 - Terrains 0,00
Divers (montants non significatifs)
213/214 - Constructions 0,00
Divers (montants non significatifs)
231 - Immobilisations corporelles en cours 0,00
‘ Divers (montants non significatifs)
131 - Terrains & aménager 0,00
Divers (montants non significatifs)
33 - Immeubles en cours 0,00
| Divers (montants non significatifs) - —
135 - Immeubles achevés 0,00
& Divers (montants non significatifs)
TOTAL 0,00
Page 35 /49

3F Notre L_ogis@

Groupe ActionLogement




Annexe 3 - Filiales et participation

(7P chcun Fh e evfwprve . brusls T risie o ur e s prFERpaan, IRGZ0  CTgam T iy g6 cison rahoral 7 STRERT
(2) Pras charsee Hkale £ erwrprise v uelle frgaresm: @ o ben de partcipason, ndgusr 12 Maon sk
3) 818 mosant inierit 5 98 1, inciouar e morant de Tacan de ridvakasbon dans I ribrigue “otseraitors”
4) Manoreier dan ot colonne K jowl den prifs ol mances | rous Goduebons des tmbodrsarmionts] & b ¢Pilute de Tamrcice st it kn ritrique "ohaanabond ot deeciiions cornblubes n con dchéant
(5} 5 w'agyl dun exerccz dort b (Biure o coincide pas awe ook Oo B S0 le précrie Gans ki rUNgUe “obeenvelions”

{81 Dol valeur cinesseaire excids 1% A capil de 18 Sacith B ca des st
{T) Pum de 50% du captal dften par b socils
{B) D Y0 & 50% U Gaplat okise par | sopéts

(6) Seciirbs coractoses o w0 valber fiewmrtaive tes e eel fiomire § 1% A capiial de s ook atiraice des BTes.

{10] Total colonrm £ Soakh dus campiles 261 2850

VALEUR COMPTABLE DES
o TITRES DETENUS (3) _
RN o< SREN CAPITAL  RESERVES ET REPORT QUOTE-PART DU PRETSET AVANCES  MONTANT DES
ANOUVEAU AVANT CAPITAL
AFFECTATION DES  DETENUE (on %)
'RESULTATS {5}
ALESET
PaATGPATON )
1 2 3 4 8 T 8 10 n 12
Fikales el participations (2} (6)
- Filiakes (7)
SCI WERVICO MONTAGNE 2000,00 51,00%) 1020,00 1020,00
SC1 CASTELNAU 2000,00 51.00% 102000 1020,00 664 41535
SCI COMINES STE MARGLERITE 1.000,00 5100w 510,00 510,00
- Participations (8)
SCLA NOTRE FOYER 1005216,00 756561177 4105 497 328,00 497 328,00 Br15275
Autres fikales ou participations (9)
- Filales non reprises ci-dessus %58 28.52
- Participations non reprises ci-dessus
Total (10)| 49090452 | 499 304,52 664 415,36 000 0,00 0,00

Observations :
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Annexe 4 - Mouvements des postes de Uactif immobilisé

AUGMENTATIONS
MMORLISATIONS ORI DE LBiEReRE ; de poste & it
Apports (3) poste (4)
1 2 3 4 5 [ T(2+3+4-5-6)
INCORPORELLES
Frais d'dtablissament 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00
Bauxlong terme et droits d'usufruit 414078306 852263 1217 158,30 0.00 0.00 5 366 474,08
Immabllisations incorporellos en cours, avances ol 5 s sur bl
incorporelies (232-237) 0.00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00
Autres immobilisations incorporalies Q96 998,36 .00 0.00 0.00 0,00 996 998,36
Totall 5137 791,42 852263 1217 156,30 0,00 0,00 636347335
CORPORELLES
Terrains
Terraing nus 24927 731,79 000 0.00 371130881 0,00 2121642218
Terraing aménnges, louds, bl 120677 90924 0.00 @798 816.60 0.00 248 366 54 13022835930
Agancaments - Aménagemants de larmaing o.00 Q.00 .00 000 0,00 0.00
Totath 145 605 641,03 0.00 798 816,60 371130061 248 366 54 151 444 781,48
Constructions
| Conatructions locatives sur sol propre hors aditions et rerplacements de conpasants 0.00 0.00 0.00 000
Additions el remplacements de composants (1) 0.00 0.00 0.00 0.00
| Constuctions locatives aur sol propre (/213 5auf 21315-2135) A 788 566 568,78 11 610,00 40031 177.87 0,00 1540626 22 B37 9E7 63013
Conttructicns catives sur sol dautrul hors adtions ef remplscements do conposants 0.00 0.06 0.00 0.00
Additions et remplacemoents do composants (1) 0,00 0neo 0,00 0.00
| Construetions locatves suf Sol dautii (€214 5aul 21415-2145) B 79910 586,64 2.00 15 680.08 0,00 0,00 79,935 385 72
| |Batimants etinstall. administratts (¢/21315-2135-21415:2148) € 752 645,37 0.00 0.00 0.00 0,00 8752 64537
Total M [A+B+C) 887 237 500,79 11510.00 40 946 857,65 0,00 1540 626,22 [ 926 655 642,22
!mn. tachriques - Matériel - Outiflage Tolal v 40 850,28 0,00 0,00 0,00 0,00 40950,28
|Divers
‘ Installations g les, 8t diwrs (comple 2181) 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
Matdriel de ransport 156 666 63 000 a.00 0:00 0.00 156 666,83
‘ Malerial de bureau el matariel informatiqua 457 486,25 0.00 0.00 0.00 0,00 457 485,25
Mobilier 248 573.78 0.00 0.00 0.00 0,00 24857379
Diverzes 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00
‘ Total v 86272587 0,00 0,00 0,00 0,00 B62 725,87
Immaubles an location vants, location-attribution, affactation Total VI 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
‘h\muhlllutlnna corporelles on cours
Terrains, VRD, ouwages dinfrastucture 30 52658613 10 824 T33.65 BBAE 42471 8798 816 60 0.00 38 238 297 89
‘ Co etaytres | il b i
- elacquisit 52211965.13 65 467 466.25 3631 654,89 44652 118,31 0.00 78 656 957 98
- Additions atremplacahents de compasants (1) 23386 598,66 7 878 283,81 0,00 1276 270 B0 200 29'889 61167
Aances et acompies 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00
| Q.00
Total Vil 106 125 549.92 84170 453,71 10 318 079,60 55726 208,71 0,00 144 887 877 52
| Total V( R+ M+ IV + Ve Vi+VE) 1139872 767,89 84181 962,71 61063 753,85 56 437 515,32 1788 992,76 122380197737
FINANCIERES
Parficipations. appon avances (261-266:2675-2678) 50062452 0.00 0.00 0.00 102000 456804 52
Créances rattachdes & des participations (2671-2674) B36.06 .00 0.00 0.00 000 B36.08
Titres immobilisés (droit de créance) 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00
|Prisss participatits 0,00 Q.00 0,00 0,00 0,00 0,00
|P|an principaux pour scces sion 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
|Prats complémentaires pour nccessian .00 000 0,00 0,00 0,00 0,00
Préss auxsce.c 0.00 0,00 0.00 0,00 .00 0.00
Autre (dépdis el caulionnements wrsds, créances diverses | 636 183,91 85 656,14 0.00 00 0,00 721 840,05
anu cours 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00
Total X 1137 844,49 8565614 0,00 0,00 1020,00 1222 580,63
‘ w‘m.mcwm-g_gd 1146 148 503, 84276 142,48 62280 913,15 59 437 51! 179001276 123147803135

(1) Ces lignes recensent les mantants des trawaux de réhabilitations, résidentialisation el changements de composants sur le parc existan! hats travaux damélioration sur las acquisition réhabilitation.

12) Tatal général colanne 7 = Total | colonne 3 de Factf du bilan,
(3) Y compris la production immabllisée (compte 72 sind 72232)
4] Y compris les wremments de stocks en immabilisations.

(5) Les sorles d'actif concement les ventes of démalitions, les sorties dé composants remplaces, el aulres mises au rebul
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Annexe 5 - Situation et Mouvements de U’exercice

AUGMENTATIONS : DOTATIONS DE L'EXERCICE

IMMOBILISATIONS AMORTISSABLES MONTANT.-OES AMORTISSEMENT DES  AMORTISSEMENTS EN FIN
L TISSEMENTS AU Amortissement lindaire Aotres méthodes (1) ELEMENTS 80 D'EXERCICE
DEBUT DE L'EXERCICE
1 2 3 4 £ [
INCORPORELLES
Frais d établissement 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00
Bauwn long terme et droits d'usufruits 672323,74 32201377 0,00 Q.00 994 337,51
lAutres postes dimmobiksatons incorporelies 966 938,36 0.00 0.00 0.00 996 098,34
TOTALI 1669 322,10 322 013,77 0.00 0,00 1991 335,87
CORPORELLES
|Agencements - Aménagemants de terrains TOTALN 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CONSTRUCTIONS
Constructions locatives (sur 5ol propro) 318 481 084,09 22 261 605,00 99738.23 1026 946,00 330 825 481,32
Constructions lecatives sur sol & autrul 37027 038,20 805 965,00 0,00 0,00 37 833.004.20
Ba elir 280625023 243 356,00 0,00 284560623
TOTAL I 358124 373,52 23 310 926,00 WD 1 026 946,00 380 508 091,75
Install, techniques. - Matérie! - Outillage TOTAL IV 40 950,28 0,00 0,00 0,00 40 950,28
AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Insiallations =Ag el arménage divers (comple 2181) o.00 0,00 0,00 0,00 0.00
Matériel de transport 144 510,36 1071469 0,00 .00 155.225.35
Matdriol de bureau et matériel informatique 45T 112,78 139,80 0,00 .00 457 262.55
Motsher 17842573 2470069 0.00 0.00 20112642
Divarsas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTALV 780 048,84 3555548 0,00 0,00 B15 604,32
Travaux ) regus en affs TOTALVI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL GENERAL (3) 360 614 694,74 23 668 495,25 99 738,23 1026 546,00 383 356 982,22
(1) Notamment ; amortissement exceptionnal, progressif, ....(Rappel : famortissement progressif n'est pas adnys pour les immobilisations lcatives),
(2) A detaifler dans le tableau des amorissements n® 4-B
(3) Le total général des colonnes 3 el 4 est égal aux complss 6811 + BAT1,
iArmchss.eemnl das constructions (extrail de la partie littéraire de fannexe) © indiguer a (les) durée{s) d'amortissement retenue(s) pour le compasant "Structire” des constructions
‘_ I Jans
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Annexe 6 - Ventilat

ion des diminutions de U'exercice

R LEATIGHRC SO RS SHLE ACTIF CIRCULANT ELEAEN: S CECEE @ AMORTISSEMENTS (1) @

| 1 2 3 4 5
| INCORPORELLES
Frajs d'dtablissement 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00
Baux i & ot 4 1 droils o uaufruit 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00
‘Amru posten dimmobilations incorporelies. 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00
‘ Total | 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00

CORPORELLES
|Agencemants - Aménagements da tarrains Total il 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

CONSTRUCTIONS
‘Cunsmlc:lunu Incatives {sol propre) 000 606 895,88 418 049,70 0.00 1026 94559
Constructions locatives sur sol d'autnul 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00
a4 ot install i 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00
|
‘ Total 0,00 608 895,88 418 049,70 0.00 1026 945,58
‘rnmu. techniques, - Matérie[ - Outillage Total v 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00

AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES
I 9 al ionts divers 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00
‘Maﬂnﬂ de transport 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00
Matariel de bureau el malériel informatique 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00
|Mobiller 0.00 0,00 0.00 0,00 n.00
Diverses .00 0,00 0,00 0.00 0.00
| Total V 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
Travaux é ( ragus en aff: Total VI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
‘ TOTAL GENERAL 0,00 608 835,88 418.049,70 0,00 1026 945,58
{1) Reprises constatées au compte 7811,
(2) Les montants de catte colonne doivent correspondra A ceux de la colonne 5 da [arveie 4-A
{3) Damolitions, sorties da compasants remplacés, ol autres mises au rebut
Annexe 7 - Incorporation frais financiers et colts internes
au colt de production des stocks
FRAIS FINANCIERS FRAIS FINANCIERS NON FRAIS DE ) .
COMPTES SPECIFIQUES A UNE SPECIFIQUES A UNE COMMERCIALISATION (@ COUTS INTERNES (2) TOTAL
OPERATION SEULE OPERATION (1)
1 2 3 4 5 &
331 - Lolissements et terrains en cours d'aménagemant 0.00
332 - Opérations groupées, constructions neuves 315761,22 315 761,22
333 - Opérations d'acquisition - réhabilitation - revente F -r— R — 0,00
334 - Constructions de maisons individuelles (C.C.M.1) 0,00
337 - Divers (3) 0,00
TOTAL GENERAL 0,00 0,00 0,00 315 761,22 315 n1.gJ

Rappel :

La non comptabilisation des codts internes altére I'image fidéle.

Les colts internes sont décrits dans I'instruction comptable.

(1) Pour les frais financiers des emprunts finangant simultanément la réalisation de plusieurs programmes et pouvant étre sffectés par répartition entre ces programmes, justifier de la réalité
de l'utiisation de ces emprunts el les modalités de répartiion des frais financiers entre chaque programme.,
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Annexe 8 - Etat des créances

N° de compte LIBELLE MONTANT BRUT AU BILAN AUN AN AU PLUS ‘APLUS D'UN AN
1 2 3 4(23)
EN ACTIF IMMOBILISE
267 Créances ratlachées a des parficipations 836,06 836,06
2781 Préls principaux accession 0,00 0,00
2782 Préts complémentaires accession 0,00 0.00
2783 Préts aux 5.C.C.C. 0,00 0,00
274 Autres préts 0,00 0,00
2751276 Autres immobilisations financiéres 721840,05 72184005
TOTALI 722 676,11 0,00 722 676,11
EN ACTIF CIRCULANT
409 Fournisseurs débiteurs 586 287,43 586 267,43 0,00
411 Locataires et organismes payeurs d'APL 7 705 373,51 770537351 0,00
416 Clients douteux ou litigieux 394989932 394089932 0,00
412 Créances sur acquéreurs 24 531,00 24 53100 0,00
413/414/415/418 Autres créances clients 3307 675,66 3307 675,66 0.00
42 Personnel el comptes rattachés 403,19 403,19 0,00
43 Sécurilé sociale et autres organismes scciaux 11 582,56 1158256 0,00
44 Etat et collectivités publiques - 18 594 259 25 14 487 979,65 r 4106 279,80
443 Opéralions particuliéres 0,00 0,00
44 sauf 443 Autres (1) 18594 259,25 14 487 979,65 4106 279,60
45 Groupe et associés el opération de coopération 2006 613,80 1346 733,00 659 880,80
451 Groupe 1346 733,00 1346 733,00 0.00
454 Sociétés Civiles Immobiliéres ou $.C.C.C, 65988080 659 880,80
455 Associés - comples courants 0,00 0,00
4562 (specifique SA)  |Capital souscrit et appelé, non versé 0,00 0,00
458 Membres- Opérations faites en commun et en G.L.E, 000 0,00
46 Débiteurs divers : 3174 40954 3174 409,54 [ 0,00
461 Opérations pour le comple de tiers 2583 870,88 258387088 0,00
46 sauf 461 Autres créances (1) 590 538,66 590 538,66 0,00
TOTAL N 39 361 035,26 34 594 874,86 [ 4 766 160,40
486 Charges conslatées d'avances 1201449 120144% 0.00
476 Différence de conversion (actif) 0,00 0,00
TOTAL Il 1201449 1201449 0,00
TOTAL GENERAL (1+11+11)| 4009572586 34 606 889,35 548883651
(1) RENVOIS Denl
subventions d'investissement 8 recevoir 1544959819 soltle sub a recevoir inclus PSLA
subventions d'exploitation a recevoir 283768141 Démolition Roubaix
TVA 306 979,65
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Annexe 9 - Tableau des provisions

o m:n_;;um n::urne wm : DMNUTIONS : REPRISES  MONTANT A LA FN D
L’EXERCICE .
1 2 3 4 5
PROVISIONS REGLEMENTEES
Amortissements dérogaloires 0,00 0.00 0.00 0,00
Provision spéciale de réévaluation 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL | 0,00 0,00 0,00 0,00
PROVISIONS
Pour litiges 0,00 0,00 0,00 0.00
Pour amendes et pénalités 0,00 0,00 0.00 0,00
Pour pertes sur contrats 0,00 0,00 0.00 0,00
Pour pensions et obligations similaires 882 540,00 128 887,00 0,00 [ & 1011427,00
Pour gros entretien 729 333,00 20 001,00 421 487,00 397 867,00
Pour charges sur opérations immobiliéres. 0.00 0,00 0,00 0,00
Autres provisions pour risques et charges (dont emprunts) 96 235,02 27 978,83 55930,02 | (3 68 283,83
TOTAL I 1708 108,02 246 866,83 | (2) 477 397,02 1477 577,83
DEPRECIATIONS
IMMOBILISATIONS
Incorporelies 0,00 0,00 0,00 0,00
Corporeles 760 196,90 0,00 0.00 780 196,90
Financiéres 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 1l 760 196,90 0,00 0,00 760 196,30
STOCKS ET EN-COURS
Terrains 4 amenager 1229 758,27 0,00 0.00 122975827
Immeubles en cours 0,00 0,00 0,00 0,00
Immaubles achewés 0,00 0,00 0,00 0,00
Immeubles acquis par résclution de vente ou adjudication garantie de rachal 0,00 0,00 0,00 0,00
Approvisionnements 0,00 0.00 0.00 0.00
TOTAL IV 1229 758,27 0,00 0,00 1229 758,27
CREANCES DE L'ACTIF CIRCULANT
Locataires 390262575 1023 056,13 413:324,01 4512 359,87
Acquéreurs, emprunteurs et locataires acquéreurs/aliributaires 0,00 0,00 0.00 0.00
Autres créances 0,00 0,00 0,00 0,00
Valeurs mobiliéres de placement 0,00 0,00 0.00 0,00
TOTALV 3902 625,75 1023 058,13 413 324,01 4 512 359,87
TOTAL VI (lll+ IV + V) § 892 580,92 1023 058,13 413 324,01 6 502 315,04
TOTAL GENERAL (I + 11+ VI) 7600 688,94 | (1) 1269 924,96 | (1) 890 721,03 TM@
RENVOIS
Exploitation 1269 924,96 890 721,03
(1) Dant dotations et reprises Financieres 0,00 0,00
Exceplionnelles 0,00 0,00
(2) Dont reprises de provisions utilisées 55 930,02
de provisions non ulilisées (*) 421 467,00
(3) Dont pour ind és de départ en retraite et médaille du travail 1011427.00

(*) Exemples : reprise de provision pour liige devenue sans objel. reprise de PGE suite & cession de patrimeine elc... (4 détailler dans la partie ittéraire de fannexs).
pa
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Annexe 10 - Affectation du résultat et distribution du

dividende
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Dont activités antérieures & 2021
ORIGINES : TOTAL Dont activités relevant du SIEG depuis 2021 raie: pas du SEG depuis 2021
11 - Repon i novem avant affectanon o resulat 0,00 0.0 0,00
12 - Fiduustat da fexmrcce N-1 6040 724 74 5744 72925 29599551
sur b compte 10648 diversas {1) 000 0,00 0,00
0,00
0,00
apna
0,00
000
Pon de fagtivité SIEG | hors SEG dans b resubat 95,10% 4,90%
Part do Tactvité SEG | Hors SEG aant les capdaua pogres 0,00% 0.00%
AFFECTATIONS :
- Altactation aux risarves
1061 Réserve lgale (specfique BOCHie) 0,00 0,00% 0,00 0,00%
1063 Réserves statuthires ou contrnciuslies (specifioue socités) 000 0.00%| 0.00 0.00%
106T Excdants dexplatation altectés A Niveatasement (ypdcstgue OPH) wod 0.00 0,00
T conslons 141243691 1,068 750,07 363 696,84
10688 Rétervns dveraes 435301283 441071418 (57 701,33)
(457 - Dividences 27528500 275 205,00 100,00% 0,00 0.00%
11_- Report 8 nouvests aprés affoctation du résultat 0,00 0.00 0.00
Tor 404072474 040 TITA STMTIZ ST THZ 29599881 2599881
(1) Awsc Indication des postes de réserves sur lesquels les préléwmants son! effeclubs
4.2.2 - TABLEAU DISTRIBUTION DE DIVIDENDES (SOCIETES) (1)
Montant tolal des
Dividende Plafond annuel
Exercice Annéa de palerment dividendes Reésultat net
par action distr de distribution
2021 022 030 15.00
022 FLrE) 053 1815
2023 2024 0.68 L]




Annexe 11 - Etat des dettes

N* de compte DETTES O Aunanaupus  ARCSSOUNANET s pius oe oma ans PAR DES SURETES
1 2 3 4 s 6 (34:8)
162 i lon des employewrs  [effort de ion (1} 31 465 022,68 1309 867,59 4 580921,73 2555543336
163 Emprunts obligataires (1) 0.00 0.00
164 [Emprunis aupréts des élabliasements de credit (1) (2 517 931 149,33 11 122 643,00 55015 877,67 451 788 628,86
1851/1658 Dépdls el cautionnement requs 5167 516,52 Non vantilable ( 3 ) r 5167 516,52
1654 |Redevances location - accession 145 905,94 145 905,94 0,00
166 |Participation des salanés aux resuliats. 0,00 0.00
| 1675 Emprurts participatifs (1) 0.00 0.00
167 '11:1‘:?:5;;"]75]' | Autres emprurts st dettes (1) 1704 394,19 162 544,11 649 437 69 89241239
| 1718 Detlos rattachées & des participations (sauf intéréts courus) (1) 0,00 0,00
| 518 (Concours bancares courants (5) 1.03 1.03 0,00
16881-16882-1718-1748-
| 17885181 Intéréts courus non échus 845196313 7 100 880,93 1391 082,20
16483 Intéréts compensateurs 0,00 0.00
TOTAL | dettas financiéres 564 905 852,82 18 841 642,60 60 269 237,09 484 795 073,13 0,00
| dont emprunts In fine 0.00
I 229 Drolts des ocataires acquéreurs, atiribbutaires, affectants 0,00 0,00
| 2891279 [Versemants rastait & effectuer sur titres non berés 0,00 0.00
| 401 4 408 Fournsseurs et comptes rattachés 6 203 372,84 68203 372,84 0,00
418 Clients créditeurs 4 880 688,73 4 BB0 688,73 0.00
4z Personnel el comples rattaches 1390 862.75 1390 862.75 0.00
L 43 |S#curité sociale of autres organismes soclaux 1038 386,25 1038 386,25 0.00
| A4 Etats st autres collectivités publiques : 303 093.75 303 093,75 0,00 0.00 0,00
1 443 (Opérations parficuliéres 0,00 0,00
| sdsadasd Autros 303 093,75 303 093.75 0,00
45 __|Groupe, associés et opérations de coopération 1481,45 148145 0,00 0.00 0.00
r 451 Groupe 148145 148145 0,00
| 454 Siés Civiles immobiliéres ou S.C.C.C 0,00 0,00
455/4563457 Associés 0.00 0.00 0,00
‘ 458 Mumbres - Opérations faites en commun et en GIE 0,00 0.00
48 s divers : 2137 677,08 2137 677,06 0,00 0,00 0,00
‘ 461 Opérations pous ks compte de liors 0,00 0,00
| 46 (saul 461) Autres deltes 2137 677,06 2 137 677.08 0.00
a7 Cornges Iransitoires ou d'attents (6) 0.00 0,00
‘ TOTAL It 15955 562,93 15 955 562,93 0,00 0,00 0,00
| 487 Produits constatés d'avance - 8 240 737,55 2474 110,32 5 766 827,22 0.00 0.00
4871 Sur exploltation 5766 627,22 5766 627,22 0,00
‘ 4872 Sur verte de lots en cours 2474110,33 2474 110,33 0.00
4878 Autres produs constatés d'avance 0,00 0,00
| TOTAL I 8.240 737,55 2474 110,33 5786 627,22 0,00 0,00
[ TOTAL GENERAL (I+tiell) (4) 589 102 253,30 38.271 31586 66 035 864,31 48479507343 | 0,00
RENVOIS
(1) Emprunts réakisés en cours d'sxorcica 87 771 597.68
(1) Emprunts ramboursés en cours d'exercics 38 030 766.00

(2) Dont & 2 ans 4 forigine

(33 Aliri d'oblonir une véAlication dos résuliats tiar la métlinde de 1 balance au card. Iy manlant des Mdplts ol caulionnments 1egus, ien vedlilable far dchéance, est inucrit dans B nubrmue "datios & plus de S ans”

(4) Total général colonm 3= Total Bie IV du passif

(5) ¥ compris soldes credilours de banques.
16} En printipe-cas complns:domont:&ire soldés 4 la fin do lexsrtice
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Annexe 12 - Transfert de charges

DESTINATION DES CHARGES TRANSFEREES ki 'A%mf i amtmmss gxmt:mmbautmmm
n charges a répartir (¢/481) (1 0,00

En comptes de tiers
En charges d'exploitation 177 405,70
En charges financiéres
En charges exceptionnelles 27 192,53

[dont frais sur ventes... C/67182] (2) 27 192,53

TOTAL 204 598,23 0,00 0,00

(1) S'agissant des charges financiéres, indiquer les intéréts compensateurs lransférés au compte 4813,

(2) Frais de moniage, de remise en élat, de commercialisation déduclibles des plus-values de cession de patrimoine locatif, et transférés au comple 67182,
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Annexe 13 - Récapitulatif des charges exceptionnelles
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NATURE MONTANT ~  TOTAUXPARTIELS———
1 2

671 - Sur opérations de gestion (1) (2) 143 288,72
Henoraires sur vente de logements 27 192,53

Divers : montants non significatifs 116 096,26
675 - Valeurs comptables des éléments d'actif cédés, démolis, mis au rebut {1) 705 860,41
- Cessions (2) 705 960,41

705 960,41

Divers : montants non significatifs
- Démolitians 0,00

Divers : montants non significatifs
- Sorties de composants et autres mise au rebut 56 106,77

56 106,77

Divers : montants non significatifs
678 - Autres (1) (2) 1279 669,52
Dépenses couveries par assurance 1117 875,77
Frais démotfion Roubaix Alma 115 448,98
(Abandon projel

Divers : montants non significatifs 46 344,79
687 - Dotalions aux a ents, dépreci et provisions 90 738,23
Amor nis xcep Roubaix 99 738,23

Divers : montants non significatifs
| TOTAL 2284 763,72 2284 763,72
(1) Détailler les montants significatifs.
(2) Identifier distinctement les montants relatifs aux cessions immobiliéres entrant dans le calcul de I'affectation au compte 10685,
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Annexe 14 - Récapitulatif des produits exceptionnels

TOTAUX PARTIELS

NATURE MONTANT
1 2 3
|771 - Sur opérations de gestion (1) 698 949,53
Dégrévements impots 649 866,00
Réglements sur cré passées en imécouvrabl 781197
Pénalités ety frais de dossier SLS 6154,15
Pénalités sur marché 841334
| Divers : montants non significatifs 26 704,07
|
775 - Produits des cessions d'éléments d'actif (1) (2) 2063 000,00
Ventes de logaments aux locatalres 2 063 000,00
Divers - montants non significatifs
777 - Subventions dinvestissement virées au résuliat 2082 455,10
2 092:45510
Divers : montants non significatifs
778 - Autres (1) 1246 669.94
Indemnités d'assurance 998 564,82
Subvention démeolition Roubaix 200 001,48
‘ Divers : mentants nen significatifs 48 103,64
TBT - Reprises sur dépréciations el provisions 0.00
\
Divers : montants non significatifs
797 - Transferts de charges exceptionnelles 0,00
TOTAL| 6101 074,57 6101 074,57
(1) Détailler les montants significatifs.
(2) Identifier distinclement les montants relatifs aux cessions immobiliéres enlrant dans le calcul de I'affectalion au comple 10685,
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- Amnexe-15—Effectifs ==

EFFECTIF AU 31 EFFECTIF MOYEN '
A DE
3.1 EFFECTIFS AU SERVICE DE LA SOCIETE DECEMBERE (a)
Effactif salarié de la sociélé (b) Effectif plein temps 1 154 153
Effectil 4 temps partiel . en nombre 2 3 4
. en équivalent temps plein (c) 3 2 2
Total effectif salarié de la société en équivalent temps plein 4(=1+3) 156 155
Dont effectif refacturé a d'autres organismes (d) (€) 5 0 0
Effectif non salarié par la société, facture par une structure externe (f) (e) 6
Effectif net total au service de la société, en équivalent temps plein 7 (=4-5+6) 158 185
3.2 EVOLUTION DE L'EFFECTIF SALARIE DE LA SOCIETE (e) col cbo TOTAL
Rappel - Effectif salarié au 31 décembre n-1 142 13 155
- Fins de contrats au cours de lannée - Bl . 9. 17
+ Contrals signés au cours de fannée + 9| + 9l + 18
= Effectif salarié au 31 décembre de Fexercice (g) 143 13 156
3.3 VENTILATION PAR CATEGORIES DE L'EFFECTIF EFFECTIF SALARIE
AU 31 DECEMBRE (e) TOTAL DONT REFACTURE
Personnels administratifs 121 o 1
Personnels d'immeubles : 22 0 0
P Is de maint L 13 L} 0
TOTAL (i) 156/ 0 1

(a) Moyenne arithmétique des effectifs a la fin des 12 demiers mois (ou. a défaut, des 4 demiers tnmestres),
(b} Iriclure les C.0D.D, y compns les contrals aldés.
(¢) Pour le caleul de Féquivalence temps plein; rapporter ia durée de travaill effective 4 la durée conventionnelle ou légals

(d) P | mis 3 disp d'o i ougroupements, ou équivalent en effectif des frais de personnel commun facturés & ceux-¢i par la Société,
(&) En équivalent temps plein.

(f) Personnel mis a disposition de |a socidlé par d'autres organismes ou groupements (maison mére; GIE, ., saul sociélg d'intérim),

(9) Egal aui total 4 du'tableau 3.1, (elfectif au 317/12).

(h) Colonnes respectivement égales aux totaux 4, 5 et 6 du lableau 3.1 (au 31/12).
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—Anmnexe16-=Engagements hors bilan

ENGAGEMENTS
N* DE COMPTE LIBELLES MONTANT N* DE COMPTE LIBELLES MONTANT
1 2 3 1 2 3
8021 Awmls . caullons, garanbes regus BO11 Avais, caubions, garanties donnés
80221 Contrats d'emprunis accession signés elnon parés a lencaissemant BO1Z Octrol de préts 0,00
80222 Avenants en cows (accession PAP) 80121 . Contrats signés de prats principaux
8023 Emprunis localifs e autres 49 842 28342 BO1Z22 - Contrats de prats complémantaitss
2024 Créances escomplées non echues BO128 - Autras contrats
8026 Engagements ragus podr utilisation en crédil-bail
8028 Aulran engagemaents recus BO1E Redevances crédil-bail restant & courir
BO18 Alirret engagemants donnés B4 345 487 70
Resto & comptabiliser sur
80181 - Colit de production prévsionnel des opérations non liquidéss
(logements - accesslon)
80182 - Colt de production prévisionnel dos opérations non liquidées
{terrains - accession)
80183 = Compromis de wents {y compris tarmains pour résenes fonciéres |
B0184 Resto b payer sur marchés signés (opérations locatives ) 63865 679,00
sl Engagemunts divers €74 808,70
TOTAL 49 942 283,42 TOTAL 64 345 487,70
COMMERCIALISATION
N’ DE COMPTE LIBELLES MONTANT N° DE COMPTE LIBELLES MONTANT
1 2 3 1 2 3
80621 Gontrats préliminaires avec fands bloqués - prixde venile préwsionnel 9439 360,00 BOB1Y Logements finis et vendus dont o transfert de propnété n'a pas eu lieu 3744 33500
80622 Résenations sans fondd blogués - prz da vente privsionnel 670 510,00
80623 Dépdts de garantie bloqués - location accession 145 905,94
TOTAL 10 155 775,94 TOTAL 3 744 335,00
PRESTATIONS DE SERVICES A PERSONNES PHYSIQUES
ENGAGEMENTS RECUS ENGAGEMENTS DONNES
N DE COMPTE LIBELLES MONTANT N* DE COMPTE LIBELLES MONTANT
1 2 3 1 2 3
BOT21 Engagements de ia persanne physique 80711 Immeubles & réaliner
BOT23 Appels de fonds B8O712 Foumisseuns
BOT24 Situation da trésorana de (a construchon 80722 Travauxréalisés (solde débitaur)
TOTAL [ 0,00 | TOTAL i 0,00
Annexe 17 - Tableau ration autofinancement net HLM
Exercice N-2 Exercice N-1 Exercice N
'a) Autofir t net HLM (tablk CAF - XIll - 2) 10 670 409.59 9341 354,30 9038 081,64 |
|b) Total des produits financiers (comples 76) 327 655,21 1078 647 41 1048 220,40 |
|¢) Total des produits d'activité (comptes 70) 93 402 985,48 83202 178,42 B2 270 686,75
;d) Charges récupérées (comptes 703) 12 574 040.53 12 BB3 882,69 13230 419,95
‘a) (b+c-d) : Dé i r du ratio d'auto-fir nent net HLM 81 156 600,14 71596 943,14 70 088 487,20 ‘ ,
7 = 13,089 2,90%) =
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—Annexe18-Résultat financier des cinqg derniers exercices

2020 2021 2022 2023 2024

Opérations & résultats de l'exercice
Chiffre d'affaires 6067282775 66 075 760,02 80 826 944 93 70:518 295,73 £9 040 266,80
Résuitat avant charges et produils calculés

(amortissements, dépréciations et provisions) 33 776 389,41 34 589 961,30 34257 04237 28 515 667.81 2415831170
Résultal aprés charges et produils calculés

(amortissements, dépréciations et provisions) 13024 802,41 12392 518,97 12572 827,99 6040 724,74 1086941
Personnel
Effectif moyen des salariés employés pendant l'exercice 143,00 144,00 142,00 149,00 155.00
Monlant de la masse salariale de lexercice 5638 493,00 6105 844 21 5942 40757 65024 976,63 5648 165.48
Montant des sommes versées au litre des avaniages sociaux de lexercice
|(sécurité sociale, ceuvres sociales, elc.) 239618517 247124591 221790437 2416 259,98 2683 253,82
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Siege social : 221 rue de la Lys 59433 Halluin Cedex
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Mesdames, Messieurs,

Conformément a la loi et aux statuts, nous vous avons réunis aujourd'hui en Assemblée Générale
Ordinaire afin notamment de vous rendre compte de la situation et de |'activité de notre Société

durant I'exercice clos le 31 décembre 2024 et de soumettre a votre approbation les comptes annuels
dudit exercice.

Le présent rapport, de méme que le bilan, le compte de résultat et les autres documents prescrits par
la loi, ont été tenus a votre disposition dans les conditions et les délais légaux et réglementaires.

Vous pourrez ensuite prendre connaissance du rapport du Commissaire aux comptes sur les comptes
annuels et de son rapport spécial sur les conventions réglementées relevant de I'article L. 225-38 du
code de commerce.
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PREAMBULE

CHIFFRES CLES

Effectif au 31 décembre 2024 ;

Effectifs
200

150
100

50

2022 2023 2024
® Administratifs Proximité

1. Evolution du Patrimoine

Evolution du patrimoine 3F Notre Logis
(hors accession, hors mandats de gestion, inclus PSLA)

Logements Foyers
12000 215
11800 11 896 210
11600 205
11400 200
11200 198
11000 E 150 ﬂ
10800 @5
2022 2023 2024 2022 2023 2024
Commerces .
- 45
43
41
39
37
35
2022 2023 2024
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Entrées en gestion (constructions neuves en nombre Nombre de logements mis en chantier

de lots) 400
(hors accession, hors mandats de gestion, inclus 380
PSLA)
360
400
300 372 340
200 320
100 300 ﬂ
0 280
2022 2023 2024 2022 2023 2024
2. Gestion Locative
Taux de rotation des locataires Taux de la
9,00% vacance des logements
850%  ERELS 1,30%
8 00% 1,20%
' 1,10%
o 7,41% ;gg: L8
! 7,35% . 0,95%
6,50% 0,70%
2022 2023 2024 2022 2023 2024

3. Gestion Commerciale

Taux de recouvrement des loyers
(encaissements de |'année sur les loyers facturés de I'année) B

98,85%
98,70%
98,55%
98,40%
98,25%
98,10%

98,43%

98,31%

2022 2023 2024
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Attribution de logements :

|
Nombre d'attributions suivies d'une signature de bail

1000

2022 2023 2024

Part des locataires bénéficiant d’une aide au logement :

Part des locataires bénéficiant d'une aide au

logement

49,00%

48,50%

iy 48,56%

47,50%

47,00% 47,43%
46,50%

46,00%

45,50%

45,00%

2022 2023 2024
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4. Vente de logements

Vente de patrimoine

40
33
17 16 19 18 16
ﬂ: L I 1
PROMESSES DE VENTE ACTES AUTHENTIQUES VENTES A L'ONV VENTE COMMERCE

W 2022 © 2023 @ 2024

Accession Sociale

93
60
43
35
16 15 11 15 17
m WS 2 2 2
) m B

CONTRATS DE LEVEES D'OPTION AA VEFA AA BRS AA COMMERCES
RESERVATION

2022 © 2023 @ 2024

5. Données financiéres

Résultat net (en ME€) Autofinancement net (en M€}
14 11
Y 12,57 10,5 10,67
10
10
8
9.5
[}
. 6,04 9
? 8,5
0,011
4] 8
2022 2023 2024 2022 2023 2024
m 3FNL ® 3FNL
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AT Notre Logis - Rapport de gestion sur les comptes de Uexercice clos le 31 décembre 2024



Annuités financieres rapportées aux Montant des investissements (en M€)
Loyers nettes des produits financiers

100
50,0% 80
45,0% 46,2% 60
40
35,0% 0
2022 2023 2024 2022 2023 2024
B 3FNL Amélioration M Développement
Chiffre d'affaires (en M€) Bilan (en M€)
00 93,40
190 83,20 82,27 :;g
80 830
70 ‘ 1323 80
&0 iy s o — 870
860
:g 850
840
% ot o 848,5
20 820
10 810
0 800
2022 2023 2024 2022 2023 2024
W Loyers Charges locatives Ventes et divers = 3FNL

11

91 Notre Logis - Rapport de gestion sur les comptes de l'exercice clos le 31 décembre 2024



CONTEXTE ET ENVIRONNEMENT

2024 est une année clé pour la société dans la définition de sa stratégie et de son engagement aupreés
des locataires et territoires :

e Atravers le déploiement de la direction clientéle (permettant un parcours unique de 'accueil
des demandeurs a la fin de bail) et grace au regroupement des équipes de proximité et des
attributions, du contentieux, des chargés d’accompagnement social, de I'accueil et de I'accueil
du demandeur,

e A travers le renforcement et la structuration de la gouvernance (accueil de nouveaux
membres du Conseil d’Administration, formation commune, et réécriture des réglements
intérieurs). Ce cadre d'intervention doit permettre a chacun des collaborateurs
d’accompagner la gouvernance et structurer son activité.

La nouvelle organisation de 3F Notre Logis place au centre de sa relation territoriale, la qualité de
service, levier essentiel pour le développement d’une offre locative sociale sur les territoires et au
service des élus des communes.

Ces évolutions permettent de renforcer la qualité de service et |a lisibilité pour les locataires de leur
parcours de vie chez 3F Notre Logis.

2024 fut également une année charniére pour le déploiement des compétences des collaborateurs
de 3F Notre Logis, que ce soit par la valorisation des diplomes obtenus ou l'ouverture de nouvelles
formations a venir. 3F Notre Logis ceuvre tous les jours a accompagner nouveaux comme anciens
collaborateurs dans I'exercice de leur métier d'aujourd’hui et de demain.

1. ACTIVITE DE LA SOCIETE

1.1 LE DEVELOPPEMENT D’UNE PRODUCTION NEUVE LOCATIVE ADAPTEE

Impactée par la crise économigue et géopolitique de 2022/2023, 'année 2024 a été particulierement
marquée par le retrait de promoteurs dans des projets importants d'aménagement dont les terrains
(friches industrielles) avaient été acquis avec le soutien de promoteurs.

C'est le cas par exemple des projets a Tourcoing Vertbaudet, Tourcoing Maurice Sarraut, Halluin Sylvie
Thiriez, Bondues Fougeéres, Villeneuve d’Ascq Gaston Baratte.

C'est donc un travail important que menent les équipes de 3F Notre Logis pour concrétiser ces projets
dont une grande part de la programmation devait étre assurée par les promoteurs et la vente de
logements en accession libre.

Dans le méme temps, face a la mauvaise commercialisation des logements en accession libre, les
bailleurs ont été fortement sollicités par des promoteurs pour le rachat d’une partie de programmes
voire méme par la totalité des logements de leurs programmes.

Pour 3F Notre Logis, c’est 122 agréments obtenus en 2024 pour des LLI (Logements Intermédiaires)
achetés a des promoteurs, principalement pour des projets ot 3F Notre Logis était déja identifiée
comme le bailleur social de I'opération.

Sila programmation 2024 reste toutefois stable avec 370 agréments obtenus, la part de LLS avec 196
agréments LLS obtenus dont 60 agréments obtenus en RO (Reconstitution de I'Offre) a, quant a elle,
diminué.

La forte part d’agréments en RO est liée aux préconisations de I'état qui souhaite une augmentation
d'agréments RO pour ces prochaines années.

12

3 F Notre Logls - Rapport de gestion sur les comptes de Uexercice clos le 31 décembre 2024



Dans ce contexte économique, seule une opération a fait l'objet d’une acquisition amélioration. Il
s’agit de I'acquisition d’'une maison de maitre sur la commune de Baisieux avec I'objectif de réaliser
3 appartements.

Le développement

3F Notre Logis a signé l'acquisition de terrains ou un contrat de réservation pour 272 logements (184
appartements et 88 maisons) sur I'année 2024, dont 237 en VEFA, 31en MOD et 4 en AA:

- 92 engagements fonciers LLS

- 158 engagements fonciers LLI (Contrat de réservation signé)

- 22 engagements fonciers PSLA

La plupart des acquisitions ont été réalisées dans la Métropole Européenne de Lille pour 182
logements (Wambrechies, Linselles, Baisieux, Roncg, Villeneuve d’Ascq, Seclin...).

Les 90 logements restants ont été acquis sur les communes de Phalempin, Cysoing et Templeuve.

Les financements

3F Notre Logis a obtenu 370 agréments en 2024 contre 327 I'année derniere, dont 162 agréments LLI
et 12 PSLA.

A l'inverse de l'année derniere la plus grande partie des opérations sont réalisées en VEFA avec 213
agréments obtenus contre 157 agréments obtenus en Maitrise d'Ouvrage Directe ; cette répartition
étant liée a I'acquisition des nombreux logements LLI.

La part de LLS représente quant a elle 92 PLUS, 82 PLAIl et 22 PLS.

Avec prés de 50% de PLAI sur sa programmation PLUS/PLAI, 3F Notre Logis répond totalement aux
attentes de la MEL avec un objectif de 30% de PLAI sur chaque opération locative.

Ces opérations sont situées principalement sur le territoire de la MEL (Lille, Tourcoing, Halluin
Villeneuve d’Ascq, Bondues, Linselles, Quesnoy...), avec quelques opérations situées en dehors de la
MEL (Cysoing, Phalempin, Templeuve).

Action Logement n’a pas renouvelé de subventions mais continue a accompagner 3F Notre Logis dans
les emprunts.

Les emprunts mobilisés restent prioritairement ceux de la CDC et d’Action Logement, et la Caisse
d’Epargne pour les logements PSLA.

L'accroissement de 'offre de logements

393 logements dont 20 PSLA ont démarré en chantier, en 2024.
Il s’agit majoritairement d'appartements avec la réalisation de 294 appartements et 99 maisons (Type
de financement : 157 PLUS / 65 PLAI / 25 PLS / 126 LLI et 20 PSLA).

A I'inverse de lI'année précédente, la plus grande partie des opérations sont réalisées en VEFA avec
256 logements en VEFA pour 137 en MOD.

Repartition des performances thermiques :
= 76 logements certifiés RT 2012 (Croix VEFA, Templeuve VEFA, Roncg VEFA, Noyelles Les Seclin
VEFA, Sequedin AA, Halluin VFEA et Linselles VEFA)
= 173 logements certifiés RT 2012 -20% (Seclin VEFA, Halluin MOD, Frelinghien VEFA, Sainghin
en Weppes MOD et Wattignies MOD)
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= 108 logements certifiés RE 2020 (Libercourt MOD, Villeneuve d’Ascq VEFA, Wambrechies VEFA
et Quesnoy sur Deule VEFA)
= 36 logements certifiés RE 2020 seuil 2025 (Marcq en Baroeul VEFA)

" . ; : '

» Insertion par Pactivité économique

11.157,26 heures ont été réalisées en 2024 sur 9 marchés (dont 3.118,11 heures sur 3 lots pour
2 opérations ANRU ).

Cela représente 43 contrats (CDD, CDI, Contrat d’apprentissage...) pour 41 personnes.

3F NOTRE LOGIS s’inscrit ainsi une nouvelle fois dans l'accompagnement des publics les plus
éloignés de I'emploi et conforte la pertinence de ce dispositif.

A savoir que 19 participants sont issus des Quartiers Prioritaires (QPV), soit 46.34% des
participants.

Les entrées en gestion de logements

En 2024, nous avons livrés 393 logements neufs locatifs sociaux (377 logements collectifs etl6
logements individuels), dont 9 logements sont réservés a |'association ISRAA.
Les types de financement sont: 288 logements PLUS, 92 logements PLAI, 5 logements PLS et 8
logements LLI.

160 logements ont été livrés en maitrise d'ouvrage direct, 232 logements en VEFA et 1 logement en
Acquis Amélioré,

1.2 UN RENOUVELLEMENT URBAIN DURABLE

L'exécution des opérations inscrites au PNRU

3F Notre Logis est engagée depuis fin 2019 dans une opération de relogement concernant 158
familles qui occupaient 163 logements a 'Alma Roubaix (ESI 8218L et 8259L).

L'opérateur France Horizon est missionné pour assurer cette mission avec 15 ménages a accompagner
vers un nouveau logement au 31 décembre 2024.

Les démarches de collaboration inter bailleurs, initiées sur Roubaix plus spécifiquement, constituent
une réelle force de frappe opérationnelle permettant de capter des typologies adaptées aux ménages
actuellement sur I'Alma et qui souhaitent rester dans la commune sur laquelle l'offre n'est pas
adaptée (Etat, MEL, Ville de Roubaix, VILOGIA, LMH, PARTENORD, SIA etc.).

Le dépot du permis de démolir pour I'ESI 8218 L Archimeéde/Médicis (79 logements) a bien été
déposé.

Les opérations pour lesquelles 3F Notre Logis a bénéficié de contreparties fonciéres (sur les
communes de Tourcoing, Hem, Wattrelos, Lille, Loos, Mons en Baroeul) pour réaliser des logements
PSLA, ont avanceé.

A noter toutefois des difficultés de commercialisation sur I'opération de Tourcoing Ultrillo.

En effet, avec seulement 3 réservations sur 44 maisons, I'opération est en attente, et ce malgré la
mise en place de moyens importants de commercialisation.
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De plus, un ordre de service pour les 10 maisons a Hem et les 44 appartements 8 Mons devrait étre
signé début 2025.

La qualité de vie dans les quartiers

Conventions de gestion urbaine de proximité

Sur le territoire de la Métropole Européenne de Lille (MEL), le contrat de Ville et des Solidarités a été
signé par I'Etat, la MEL, les Villes et tous les bailleurs concernés.

3F Notre Logis a contractualisé dans ce cadre, a l'instar des autres opérateurs, les avenants liés a
I'exonération partielle de TFPB (30%) dans les quartiers dits prioritaires de la Politique de la Ville dans
lesquels sont situés certaines des résidences 3F Notre Logis a Lille, Villeneuve d’Ascq ou Roubaix. Il
en a été de méme sur Amiens.

Des plans d’actions ont été formalisés autour d'actions relatives au sur entretien, la sécurisation, le
traitement du vandalisme, le renforcement des équipes de proximité et du lien social en direction des
habitants des sites concernés.

Actions dans le cadre du « mieux vivre ensemble »

De nombreuses manifestations ont été initiées sur la commune d'Halluin durant toute l'année sur les
Résidences de la Boétie et Dréves des acacias :

- Mise en place d’une bibliothéque solidaire

- Féte des voisins avec concours de dessins

- Poursuite du Café des voisins

La livraison du béguinage les Bernaches a également donné |'occasion de mettre en place une
inauguration en présence des institutionnels, partenaires, locataires et du Président du groupe 3F,
ainsi que la Directrice Générale d’'Immobhiliére 3F.

La résidence Apothicaire située sur la commune de Comines dispose en rez de chaussée d’'un local
collectif « Petit Grain » (LCR) au sein duquel sont organisés chaque ler lundi du mois une permanence
assurée par |'association CLCV, le mardi aprés-midi des activités a destination des adultes (jeux de
société) et le mercredi aprés-midi des ateliers enfants (animations, travail manuel, préparation des
événements festifs tels que Noél, Paques, féte champétre...).

Sur le littoral, en lien avec la Ville de Boulogne, le centre social MAES, la CAF, I'Etat et I'UNICEF ont
organisé courant juillet et aolt la manifestation « quartiers d'été » prévoyant diverses activités
récréatives.

- Concertation, association des habitants

Afin d'évoquer des aspects relatifs a la qualité du cadre de vie et au niveau de propreté attendu dans
les locaux communs, trois rencontres associant les 34 locataires de logements individuels situés sur
la commune de Sailly Lez Lannoy ont été organisées en lien avec le prestataire, la société SENI.

En raison de troubles d'occupation générant des nuisances dans la Résidence de la rue du 11
novembre a Croix, une réunion a été initiée en lien avec les 21 locataires afin d’apaiser la situation,
de rechercher des solutions ayant amené au départ de I'occupant 3 l'origine des troubles. Un point
d’information sur les charges récupérables a également été réalisé a cette occasion.

Dans le cadre de I'opération de renouvellement urbain sur le secteur de I'Alma a Roubaix, trois
rencontres ont été mises en place avec les locataires quiy sont encore logés afin de réaliser un point
sur les relogements, les questions relatives a |a propreté et a la sécurité du site. Une communication
sur les charges récupérables a également pu étre assurée.
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Il convient de souligner I'investissement significatif de I'équipe de proximité mobilisée sur |le secteur
du Pont de Bois a la suite de I'imputation d’une régularisation de charges importante qui a nécessité
un accompagnement spécifique a destination des locataires concernés. C'est ainsi que 197 locataires
ont été regus individuellement afin d’identifier toutes les pistes leur permettant de s’en acquitter sans
se mettre en difficulté.

Dans le cadre de la mise en ceuvre d'un ambitieux plan de réhabilitation du patrimoine dans un souci
d’optimisation de la performance énergétique, des réunions de concertation avec présentations des
programmes et échanges avec les habitants ont été organisées durant I'année 2024 :
- sur Halluin

Cité Jardins a Halluin — 16 logements individuels

Résidence Jean Jaurés a Halluin — 12 logements collectifs

Résidence Verkindere a Halluin — 32 logements collectifs

Résidence Pesquerie a Halluin — 9 logements collectifs
- sur Wervicqg sud

Résidence Les Platanes V — 21 logements individuels
- Sur Linselles

Résidences rue de la Paix — 12 logements individuels

Résidence Joffre X — 24 logements individuels

1.3 LA POSSIBILITE D’ACCEDER A LA PROPRIETE

Le patrimoine mis en vente et les résultats

En 2024, la politique de vente de logements aux locataires s'est poursuivie avec la signature de 22
promesses de vente et 18 actes authentiques. 74 nouveaux logements individuels ont été mis en
vente sur la commune d'Halluin,

Promesses de vente : 22 dont 77% sur La Métropole Européennes de Lille (70% en 2023)

Nbre de
Département Communes Zonage| promesses %
_devente
Aisne GAUCHY B2 ;. 4,5%
ARMENTIERES B2 2
GRANDE-SYNTHE Bl 2
= [HANTAY “ 1 B2 |1
Nord e 2 3 91%
MARCQ EN BAROEUL A ‘2
TOURCOING Bl 7
VILLENEUVE D'ASCQ Bl 2
WERVICQ SUD Bl 2
Pas de Calais LIEVIN B2 1 4,5%

Actes authentiques : 18 dont 83 % sur La Métropole Européennes de Lille (73 % en 2023)

16

3F Notre Logis - Rapport de gestion sur les comptes de l'exercice clos le 31 décembre 2024



Département Communes Zonage e A %
Authentiques
ARMENTIERES B2 1
GRANDE-SYNTHE B1 2
HANTAY B2 1
Nord UlLE A : 100%
IMARCQ EN BAROEUL A 1
TOURCOING B1 7
VILLENEUVE D'ASCQ Bl 2
WERVICQ SUD Bl 1

3F Notre Logis a vendu 23% de logements individuels (48% en 2023) et 77 % de logements collectifs
(52% de logements collectifs en 2023).

Vente de Patrimoine
Evolution chiffres d'affaires (en K€)

2027 2063

1349 1357

CHIFFRES D'AFFAIRES MARGE NETTE

2023 = 2024

Le chiffre d’affaires et la marge nette engendrés par ces ventes pour 2024 sont restés stables par
rapport a 2023.

Caractéristiques des acquéreurs

Le profil des acquéreurs se répartit de la maniére suivante :

Vente de Patrimoine
(Profil financier des acquéreurs)

57128 €
53743 ¢

2113¢ 2216¢

APPORT MOYEN REVENUS MENSUELS MOYEN

2023 « 2024
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Vente de Patrimoine
Statut d'occupation antérieure

58%
, 37% 39%
33%
28%
5%
LOCATAIRE 3F NL LOCATAIRES HLIM AUTRES (LOC. PARC PRIVE, LOGE &
TITRE GRATUIT, .}
2023 #2024
Vente de Patrimoine
composition familiale
58%
50%
33%
MES i 10% 16%  1o%
CELIBATAIRE FAMILLE COUPLE SANS ENFANTS  COUPLES AVEC ENFANTS
MONOPARENTALE
2023 » 2024

En 2024, les constats suivants ont pu étre faits :

= Un revenu mensuel qui reste stable par rapport a 2023, et une augmentation de 6% de
I'apport moyen

= 61 % des logements ont été vendus a des locataires HLM, dont 28 % a des locataires-
occupants, ce qui contribue activement au parcours résidentiel ascendant des locataires
HLM.

= Une diminution des ventes aupres de personnes seules et des familles monoparentales en
faveur des couples sans enfant.

= Une augmentation des ventes en 2024 concernant la vente des petites typologies (T1 au
T3), 61% contre 42 % en 2023.

L'accession sociale a la propriété et les résultats

3F Notre Logis produit une offre d’accession sociale a la propriété depuis 2006. Cette offre s'appuie
quasi exclusivement sur le PSLA (prét social a la location-accession) qui correspond désormais a une
activité clairement identifiée dans le cadre de la stratégie de l'entreprise, dans une logique
pragmatique et visant la maitrise des codts.

Depuis plusieurs années, 3F Notre Logis diversifie son offre d'accession en proposant de la vente en
V.E.F.A (vente en état futur d’achévement) et en BRS (Bail réel Solidaire).
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Courant 2024, 6 nouveaux programmes ont été mis en vente :

= 10 maisons PSLA de type 4, rue de |'Abbé Lemire a Hem (site NPNRU)

= 44 appartements PSLA de type 2 et 3, rue Marc Sangnier a Mons-en-Baroeul (site NPNRU]
= 5 maisons PSLA de type 4, rue du 8 mai 1945 a Seclin

= 15 maisons PSLA de type 4, rue Gambetta, le Clos de |'Epinette a Sainghin-en-Weppes

= 20 appartements PSLA de type 2 et 3, rue de |a Vignette, le Fil du Lin, a Linselles

= 28 parcelles de terrain libre de constructeur, rue du Haut Quesnoy a Le Maisnil

En 2024, 3F Notre Logis a signé sur le territoire de la Métropole Européenne de Lille :

= 60 contrats de réservation,
= 15 transferts de propriété (PSLA),
= 5 actes authentiques en VEFA.

3F Notre Logis a également réalisé la vente de 2 commerces, sur Sailly-Lez-Lannoy et sur Comines.

Accession Sociale
Evolution chiffres d'affaires (en K€)

10931

i 904 237

CHIFFRES D'AFFAIRES MARGE NETTE

2023 = 2024

Le chiffre d’affaires engendré par ces ventes pour 2024 représente 3 567 K€ donnant une marge nette
237 K€ et est en forte baisse par rapport a 2023. Cela s’explique notamment par le nombre important
de ventes réalisées ces derniéres années, ce qui est venu fortement impacter le stock restant a vendre
pour 2024.

Dans le cadre d'une convention de partenariat, 3F Notre Logis commercialise pour le compte de
Flandre Opale Habitat, 21 logements en BRS & VEFA, rue de la Littorelle a Lille (Odysseo). Cette activité
a permis de percevoir 5.2 € K€ d’honoraires pour 2024,

Dans le cadre de ses activités, 3F Notre Logis réalise également des ventes de terrain aupres de
promoteurs privés, cette activité a parmi de réaliser un chiffre d'affaires de 2.5 M€ pour une marge
nette de 0.7 M€
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Caractéristiques des acquéreurs

Le profil des acquéreurs se répartit de la maniére suivante :

Accession Sociale
Statut d'occupation antérieure

40%
28% 28% 0%
25%
14% AR 14%
™ i
LOCATAIRE 3FNL LOCATAIRE HLM LOCATAIRE PARC  LOGE ATITRE PROPRIETAIRE
PRIVE GRATUIT
2023 = 2024

Les primo-accédants représentent 100 % des ventes. 45% des ventes sont réalisées au profit des
salariés travaillant dans une entreprise cotisant a Action Logement.

30% des ventes ont été réalisées au profit de ménages issus du parc HLM.

Accession Sociale
Composition familiale

55%
4%
34%
20% 20%
T e e o 5%
CELIBATAIRE FAMILLE COUPLE SANS ENFANTS COUPLES AVEC
MONCPARENTALE ENFANTS
2023 #2024

En 2024, une baisse importante de 29 % est constatée au profil des couples avec enfants en faveur
des ventes au profit des célibataires (+ 13%), des familles monoparentales (+ 8%) et des couples sans
enfants (+ 8%).

Cela s’explique notamment par le fait, que les couples avec enfants se positionnent davantage sur du
logement individuel que sur du collectif,

En 2024, 30 % des logements ont été vendus en individuel et 70% en collectif
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Accession Sociale
Profil financier des acqueréurs

I iy
| II |
!l N i 1 1
1
. 1
J 5 1
‘ | 2647 €
APPORT MOYEN REVENUS MENSUELS MOYEN

2023 » 2024

En 2024, une légere baisse de I'apport moyen (- 6% par rapport a 2023) et du revenu mensuel moyen

(- 3% par rapport a 2023), est constatée.

Il est a noter également que dans le cadre du financement pour l'acquisition de leur logement, 35%

des ménages ont bénéficié d’un prét par Action Logement.

1.4 UN PATRIMOINE VALORISE

Le patrimoine de la Société

Le patrimoine de 3F Notre Logis est de 11 896 logements au 31/12/2024 dont 9005 logements

collectifs.
11 883 logements sont conventionnés APL.

Le patrimoine social en QPV représente 2792 logements.

Nombre de logements au 31/12/2024

SOMMEI391  aisNE; 111

PAS-DE-
CALAIS; 788
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Nombre de logements par type de financement

6249

3127

1297

178 144 123 26 25
—
PLUS, PLA  Ancien PLA Trés PLS PCLet PAP PLI PEX Autres PSLA
CDC, PRU, régime Sodal fer PLA locatif {et PLF) et PTP

Phare (Himo etc) (PLAI, PLL, CFF)

atc)

L'entretien et la rénovation des logements

Le Gros entretien : 1.126.703€ ont été dépensés en 2024 pour 'amélioration et la rénovation du

Patrimoine. Ils se répartissent comme suit :

Bati 605 699.21
Parties communes 96 642.90
Parties privatives 128 590.18
Ascenseurs 5 608.68
Chauffage 2731.77
Espaces extérieurs 120 141.35
G.E. travaux PMR 167 289.16

Les immoabilisations et résidentialisations représentent un montant de 1.754.000 €, pour 2261

logements dont en particulier :

= Rénovation partielle de fagade a Roncgq les 2 Clairiéres : 190.000 €

= Résidentialisation et création de locaux containers a la résidence Mairie a Wervicq : 187.000€
®=  Remplacement de toiture a Armentiéres Léon Blum : 170.693 €

= Modernisation de chauffage électrique pour 68 logements

=  Modernisation ascenseurs : 215.723 €

= Remplacement des sols a Amiens Hereinville : 116.076 €
= Remplacement de velux et traitement de lucarnes sur plusieurs sites : 256.000€

= Travaux d'étanchéité : 150.643 €
= Remplacement de menuiseries : 65.501 €

L'ensemble de ces dépenses a été financé en fonds propres.

Travaux de réhabilitation

Mises en chantier : 87 logements ont bénéficié d’un ordre de service de démarrage de travaux.
60 logements ont vu leur OS décalé en 2025 suite a l'arrét des subventions de I'Etat.
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Linselles Joffre X (24 logements)

Isolation des fagades par I'extérieur — remplacement des menuiseries extérieures — VMC —
création d’une PAC - ballons thermodynamique — réfection de la toiture avec isolation -
Passage de |'étiquette E a B.

Lille rue Nationale (5 logements)

Isolation des combles - Installation de chauffage ECS/VMC, remplacement des fenétres,
électricité - embellissement parties communes — passage de I'étiquette E a C.

Halluin cité Jardins (16 logements) — opération tiroir

Réfection des toitures avec isolation — nouvelle distribution intérieur, accessibilité PMR
depuis I'extérieur — chauffage par une PAC/VMC — électricité — création de salles de bains
PMR - passage de |'étiquette Fa C.

Halluin résidence Pesquerie (9 logements)

Isolation des combles - Remplacement fenétres — électricité — chauffage électrique ECS avec
ballon thermodynamique/VMC — embellissements parties communes — portes paliéres —
portes de sas — passage de |'étiquette de Ea C

Halluin résidence Jean Jaurés (12 logements)

Isolation des combles - Remplacement fenétres — électricité — embellissements parties
communes — portes paliéres — portes de sas — isolation des fagades par I'extérieur — passage
de I'étiquette Ea C

Wervicq Sud résidence Platanes V (21 logements)

Electricité — isolation par I'extérieur — isolation par l'extérieur des fagades — isolation des
combles — création de salles de bain PMR — passage de I'étiquette Ea C

Lensemble des prix de revient de ces opérations représente 7.255.748 €.

33 logements réhabilités ont été livrés en 2024 :

45 rue Marceau a Comines

Remplacement de la toiture, isolation des combles, remplacement des menuiseries
extérieures, purge compléte intérieure, cloisonnement, électricité, plomberie chauffage gaz,
sols et embellissements — passage de I'étiquette E a C (prix de revient 203.774€)

18 ruelle Saint Augustin a La Chapelle d’Armentiéres

Remplacement de la toiture, isolation des combles, remplacement des menuiseries
extérieures, purge compléte intérieure, cloisonnement, électricité, plomberie chauffage gaz,
sols et embellissements — passage de 'étiquette E a C (prix de revient 163.271€)

6 contour de I'Eglise a La Chapelle d’Armentieres

Remplacement de la toiture, isolation des combles, remplacement des menuiseries
extérieures, purge complete intérieure, cloisonnement, électricité, plomberie chauffage gaz,
sols et embellissements — passage de |'étiquette E a C (prix de revient 214.216€)

Résidence Bouvier a Halluin (30 appartements) : résidence labellisé Massireno équipée d'une
chaufferie bois pellets, panneaux solaires, agrandissement des séjours, modification des halls
d'entrée, création de balcons, isolation par I'extérieur, bardage des fagades (prix de revient
4.271.763€)
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La maitrise des charges locatives

= 6274 logements bénéficient d’'une étiquette A, B ou C au 31/12/2024 (soit 52.7 % du
patrimoine).

= |es opérations de réhabilitation livrées en 2024 ont toutes atteint au minimum l'étiquette B
en performance thermique.

=  Au31/12/2024, 3F Notre Logis dispose de 8522 DPE « nouvelle version ». L'entreprise Diag
en Pévéle, missionnée pour la réalisation des nouveaux DPE, achévera la campagne avant la
fin du 1* semestre.

=  Travaux d’amélioration des chaudiéres : interventions ponctuelles pour un montant total de
44.500€. Une campagne est prévue en 2025.

= Travaux de modernisation de chauffage électrique

= |es contrats de maintenance chaufferies collectives / chauffage individuelle — plomberie —
VMC / toitures terrasses ont été renégociés.

La taxe fonciére sur les propriétés baties

Elle s'éléve pour I'année 2024 a 5.2 M€ soit 8.3 % en pourcentage des loyers par rapport a 8.5 % des
loyers en 2023.

6 729 logements étaient assujettis a cette taxe en 2024 contre 6 687 logements en 2023 pour un
montant moyen de 803 € pour 718 € en 2023.

TAXE FONCIERE SUR LES PROPRIETES BATIES
en K€

5600
5400
5200
5000
4800
4600

4400
4200
4000

2022 2023 2024
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1.5 DES PARCOURS RESIDENTIELS FLUIDIFIES ET SECURISES

La demande de logement :

MOTIFS DEMANDE DE LOGEMENT

logement trop grand;
1%

par UASE; sl

ogement trop cher;
14%

logementinadapté
handicap/perte
d'autonomie; 7%
autre; 20%
logement non
décent/indigne; 6%

changement lieude
travail/eloigné lieu de

travail &% logement trop petit;

22%

A linstar des derniers exercices, l'inadaptation du logement a la configuration familiale ou au
handicap, a la situation économique ou le changement de situation familiale du demandeur,
demeurent les principaux motifs de la demande de logement.

Les types de logements demandés

Typologie des logements attribués

\ 590%% |

mStudio mT2 mT3 w74 mT5 mT6

Plus de 78 % des attributions portent sur des T2 et T3.
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COMPOSITION FAMILIALE DES SIGNATAIRES
DE BAIL

Isolée + 4 enfants

Couple + 4 enfants

Couple+3e
lsole+ 2e
Couple + 2enfanis
Couple + 1 enfants
Isole + 1 enfant

Jeune couple (<55 ans)

Couple

Personne seule

Les ménages composés d'une ou 2 personnes restent majoritaires en adéquation avec la nature des
produits livrés ou qui se libérent.

Les nouveaux locataires

L'année 2024 a généré un volume d’attributions comparable a celui de I'exercice précédent avec une
part de livraisons neuves a hauteur de 32 %,

Cette stabilité est a souligner dans un contexte de diminution continue du taux de rotation qui atteint
7,35 % soit 2 points de moins qu’en 2021.

Cette évolution traduit une attention marquée pour le déroulé du parcours résidentiel des locataires
en place paralléelement a celle portée a la qualité d’accueil des nouveaux entrants.

Commissions d’attribution

Nbre de CALEOL 119
Nbre de dossiers candidatures présentées 3614
Nbre de dossiers candidatures acceptées 1243
dont Logements Locatifs Intermédiaires 8
Nbre de dossiers candidatures attribuées avec ordre 2235
dont Logements Locatifs Intermédiaires 0
Nbre de dossiers candidatures refusées 136
dont ménages Prioritaires (CCH L441/DALO/ACD) 36
Nbre de désistements 315
dont ménages Prioritaires (CCH L441/DALO/ACD) 73

Au cours de I'année 2024, 3F Notre Logis a organisé 119 commissions d’attribution de logements (120
en 2023), au cours desquelles :

e 3 614 dossiers ont été présentés (3 967 en 2023)
e 1243 dossiers ont été acceptés

e 136 demandes, soit 3,76% ont été refusées principalement en raison de dossiers incomplets
(5,44% en 2023).
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Partenariat avec les réservataires

A l'issue d'une lere année de mise en ceuvre de la nouvelle gestion en flux des contingents
réservataires conformément a la loi ELAN, il convient de souligner la capacité d’adaptation de I'équipe
commerciale ainsi que celle des collectivités ou d’Action Logement Service.

La mise en place en interne du logiciel Symbiose en lien avec Immobiliere 3F et 'accompagnement
dédié assuré par une assistante commerciale ayant coordonné le déploiement, ont permis d’assurer
un suivi de chaque professionnel dans cette évolution significative du métier. Les outils de reporting
devront étre ajustés, en lien avec les réservataires qui font preuve sur notre territoire d'une réelle
écoute et compréhension sur I'exercice 2025 considéré comme test.

Les chiffres relevés témoignent de la nécessité d'ajuster encore les pratiques afin d'optimiser
I'adéquation entre les réservations et les distributions réalisées pour le compte de I'Etat dans le cadre
du contingent préfectoral.

Sur la MEL, la direction de I’habitat a signalé aux bailleurs sociaux que les attendus en matiére de
reporting seraient analysés avec souplesse pour 2024 consciente de la nécessité d'ajuster les outils
de suivi pour fiabiliser la mise en ceuvre et le suivi de la réforme.

BILAN FLUX 2024
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Publics prioritaires et situations d’urgence

Dans le cadre du PDALHPD, 248 familles ont été relogées en 2024 (pour un objectif fixé a 300) dont
34 relevant du dispositif DALO (33 en 2023) et 83 sortants d’hébergement.

Pour rappel, le relogement des publics prioritaires est attendu a hauteur de 30% des attributions

(25% et 5% fonctionnaires).

Cet objectif est atteint dans les départements du Pas de Calais, de la Somme et de |'Aisne. Il convient
de poursuivre les efforts déployés en 2024 afin d’optimiser I'identification de la bonne solution
logement a ces profils fragilisés.

C'est d’ailleurs avec cette volonté gu’une nouvelle impulsion a été donnée en paralléle au partenariat
social avec la mise en ceuvre du projet « 1 Toit, 1 Emploi ». Congue a la suite d’échanges nourris avec
les partenaires du Conseil départemental du Nord, cette démarche poursuit 'objectif d’optimiser
I'accompagnement de publics spécifiques tels que les jeunes sortants du dispositif de I'aide sociale a
I'enfance et bénéficiaires du RSA coachés.

Il s’agit pour ceux qui s’engagent dans un parcours d'intégration professionnelle de proposer des
actions conjointes pour favoriser I'accés a une solution logement a proximité des opportunités
d’emploi ou formation, en adéquation avec les besoins en compétences des entreprises du territoire.

L'objectif est de mettre en place des opérations qui visent & accompagner ces publics pour les aider a
constituer un dossier d’accés au logement social parallelement a la mise en réseau avec le tissu
entrepreneurial en s'efforgant également de favoriser le rapprochement domicile — travail.

Ce projet innovant est financé par le fonds ALINOV d’Action Logement, fonds visant a accompagner
le déploiement de solutions innovantes et expérimentales pour renforcer le lien emploi — logement
et I'attractivité territoriale. Il bénéficie également d’une subvention du Conseil départemental du
Nord. Le projet est au coeur des missions d’utilité sociale du Groupe Action Logement et de sa
stratégie RSE : Solution emploi — logement qui lie les acteurs du champ de I'insertion et les acteurs
économiques. Le MEDEF Lille Métropole et l'association ARELI participent également a cette
dynamique.

Les nouveaux entrants

L'annee 2024 dénombre plus d’une centaine d'attributions suivies d’une signature de bail de moins
qu’en 2023 avec un niveau de livraisons neuves comparable (393 pour 404 en 2023) soit 38% (32%
en 2023).

La mobilité

S'agissant des locataires en place, en 2024, 117 mutations ont été réalisées dont 5 permutations
atteignant ainsi un niveau similaire a 2023. La montée en puissance a vocation a se poursuivre afin
d’optimiser les parcours résidentiel ascendants qu'offre la production nouvelle ainsi que les
ajustements d'occupation du parc que les CALEOL peuvent prioriser.

La mobilité induite par les opérations de renouvellement urbain qui affectent le parc situé sur la Ville
de Roubaix mobilise 3F Notre Logis depuis plus de 4 ans. Dans ce cadre, 7 familles ont été relogées
en 2024.

Les démarches de collaboration inter-bailleurs initiées constituent une réelle force de frappe
opérationnelle permettant de capter des typologies adaptées aux ménages logés actuellement sur
I'Alma et qui souhaitent rester dans la commune sur laguelle I'offre de 3F Notre Logis n'est pas
adaptée. Au-dela, a été engagée une approche spécifique consistant a rencontrer individuellement
chague ménage occupant un logement individuel du programme Carihem de 25 logements.
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Cela a permis de réaliser 2 mutations effectives libérant ainsi ces produits pour des ménages relevant
du NPNRU. L'opérateur relogement a également renforcé son travail de persuasion auprés des
ménages afin de les amener a envisager plus sereinement l'orientation vers un produit adapté mais
dans une autre commune.

Les locataires associatifs

Le travail partenarial avec les associations s'est poursuivi courant 2024 avec la contractualisation de
trois baux associatifs, portant a 146 le nombre de logements ainsi mis a disposition d'opérateurs en
recherche d'une solution logement pour un public spécifique accompagné par leurs équipes : France
Horizon, EOLE, 'Armée du Salut, les Papillons Blancs, 'ARPIH, le Relais Soleil Tourquennois, 'ALEFPA,
I'association le Refuge, la sauvegarde et la Fédération Nationale Solidarité Femmes...

Des logements et services adaptés

Dans une société ol linclusion et l'accessibilité sont des valeurs fondamentales, les travaux
d’adaptation pour les personnes a mobilité réduite (PMR) jouent un réle crucial.

Ces aménagements ne se contentent pas d’améliorer la qualité de vie des individus concernés, mais
ils témoignent également de I'engagement de 3F Notre Logis vers une société plus équitable.

Ces travaux d'adaptation, qu'il s'agisse de rampes d’accés, des portes élargies, de salle de bains
accessibles, de volets roulants électriques, sont essentiels pour garantir que chaque client, quelle que
soit sa condition physique, puisse accéder a son environnement de maniére autonome et sécurisée.
Ces modifications permettent non seulement d'éviter des obstacles physiques, mais également de
favoriser I'inclusion sociale, en permettant aux clients en perte d’autonomie de participer pleinement
a la vie communautaire.

Enfin, valoriser ces travaux par l'exonération de la TFPB entre autres, c'est aussi reconnaitre
I'importance de sensibiliser le grand public a la réalité des personnes a mobilité réduite.

Le bilan 2024 démontre que 3F Notre Logis ne cesse d'accroitre son engagement envers ces clients
en perte d’autonomie : 49 dossiers ont été réalisés pour un montant travaux de 188 013€ contre 22
dossiers pour un montant de 79 317€.

L’ensemble de ces travaux permet de bénéficier d'un dégrévement de la TFPB.

Nombre de dossiérs PMR réalisés Dépenses realisées
60 €200 000
40 €150 000
50 €100 000
€50 000
0
2023 2024
€0

Montant des travaux réalisés

®m2023 = 2024
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La prévention et |la gestion des situations de précarité

Le travail de prévention a travers des accompagnements personnalisés proposés aux locataires se
poursuit :

144 982.42 €
105 733.80€

10 600 €
6 593.67 €

Il est a noter une progression trés significative du volume des aides accordées dans le cadre du FSL a
hauteur de 60%. Cette augmentation trouve en partie son explication dans la mobilisation renforcée
des équipes et dans la paupérisation accrue du public.

Le dispositif Soli'Aide proposé par Action Logement évoluera en 2025 vers un accompaghement plus
classique d’aide sur quittance.

Malgré la recherche de solutions alternatives, 13 expulsions ont été réalisées en 2024.

1.6 UNE QUALITE DE SERVICE CONSOLIDEE

3F Notre Logis a consacré son attention a la qualité de service en constituant dans le cadre de la mise
en place de la direction clientéle un Pole Qualité, accueil et administratif en septembre 2024.
Aprés une mise en place durant le dernier trimestre 2024, ce nouveau service s'est fixé une feuille de
route déclinée en 3 axes pour 2025 :
1. Un service accueil Client garantissant une qualité de service optimale :
a. Traitement optimisé des courriers, mails, visites
b. Accueil efficace et de qualité des clients, des visiteurs et des demandeurs de
logement
c. Environnement spatial accueillant et optimisé
2. Des missions d'appui de la direction clientéle
a. Alagestion locative (SLS, attestations d’assurances...)
b. A lattribution (administration des commissions d’attribution de logement, RPLS,
convention de réservation...)
3. Une démarche Qualité de service en accord avec les attentes du Groupe 3F
a. Ameélioration continue des process, expérimentations et capitalisations
b. Partage en continu des bonnes pratiques et retours d'expériences en lien avec la
communication interne

Les engagements de service

La démarche qualité de 3F Notre Logis se décline en 26 points d’attention regroupés sous 5
engagements Qualité :

1. Ll'accueil des nouveaux locataires
L'amélioration et I'entretien du cadre de vie
La gestion des demandes clients
La participation des habitants
Les départs des locataires
Ces engagements sont suivis via un tableau de bord, « Engagement Qualité », analysé
trimestriellement, regroupant les données en provenance de |'enquéte satisfaction aupres des
nouveaux entrants, des données prestataires, de 'ERP du groupe 3F et de |'enquéte satisfaction
réhabilitation.

bA Rl
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L'occueil des nouveaux locataires

Dans le cadre de sa démarche qualité, 3F Notre Logis réalise une enquéte de satisfaction aupreés des
nouveaux entrants.
Les indicateurs qualité sont d’'un bon niveau et les locataires sont en grande majorité satisfaits des_

actions menees par 3F Notre Logis : la satisfaction globale (prestations, logement, résidence) atteint
en 2024 un taux de 88.6%.

L'accueil des nouveaux locataires est réalisé dans de bonnes conditions. Pour les résidences neuves,
les reunions « d'informations collectives » organisées en partenariat avec les communes, sont une
particularité 3F Notre Logis dans le process 3F, appréciée des clients, et participent a la satisfaction
globale des nouveaux clients.
Elles permettent :
e Aux conducteurs de travaux de présenter la nouvelle résidence et les atouts d’un
emmeénagement et d'une appropriation de qualité
e Aux 2 nouveaux interlocuteurs des clients (CGL et Gardien/RGI) de se présenter et
d’expliquer leurs réles respectifs et notamment :
o PourlaCGL:

= Le quittancement

= |aprocédure APL

= Lasignature dématérialisée des baux

= |'espace Client

o Pour le Gardien/RGI :

= |leBVE

= |es charges locatives

= |les encombrants

» |apropreté

= Les demandes de travaux

La satisfaction sur la propreté du logement lors de I'emménagement, avec un taux de
79.5 %, est en hausse (76% en 2023).
Les motifs d'insatisfaction portent sur I'état des murs, des sols et des sanitaires.

En 2025, 3F Notre Logis poursuivra ses efforts pour améliorer I'accueil de ses nouveaux entrants, a
travers notamment les travaux menés dans le cadre des chantiers de la transformation comme par
exemple la définition d’un standard qualité des logements qui soit uniformisé.

Enfin, 'enquéte satisfaction Nouveaux entrants sera désormais analysée trimestriellement sous
plusieurs angles : COPRO / NEUF / QPV / GERANCE et diffusée a I'ensemble des protagonistes de la
qualité de service afin de pouvoir mettre en ceuvre et analyser les actions en cours.

L'amélioration et I'entretien du cadre de vie et la gestion des demandes clients

L'état général et la propreté des espaces extérieurs des résidences recueillent une satisfaction en
hausse avec 87.6% et 82.6% de satisfaction pour 2024 (86% et 82% en 2023)

Les demandes clients sont suivies mensuellement via un tableau de bord des GRC, analysé sous
plusieurs angles et diffusé aux gérants permettant la mise en ceuvre de plans d’actions ciblés et
pertinents. La pertinence des filtres proposés est régulierement évaluée avec les gérants pour en
faciliter I'exploitation lors des tours d’affaire avec leurs équipes. Ils sont ajustés a la demande.
Trimestriellement, cette analyse est croisée avec les résultats de I'enquéte satisfaction clients du
traitement de la demande (dispositif d'écoute client du groupe) ; ainsi les actions métier et le process
sont corrélés avec la qualité de service mesurée a travers la satisfaction du client.

Globalement, 73.2% des clients sont satisfaits du traitement de leur demande d’intervention
technique et 89.7% sont satisfaits du traitement de leur demande administrative.
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Groupe Qualité ALl / Action Logement Immobilier

Dans le cadre des audits qualité croisés entre filiales du groupe Action Logement, 3F Notre Logis a
accueilli la société LOGISSIA (bailleur équivalent en taille et profil d’'organisation a Alengon) en mai

2024 — laguelle a-ensuite-invité 3F-Notre Logis-en-novembre 2024-

A cette occasion, les référents qualité et les équipes opérationnelles ont partagé leurs bonnes
pratiques sur les themes de la propreté du logement, du contrdle des équipements a I'entrée dans
les lieux, la prévention des impayés, |la gestion des situations des handicaps ou de mobilité réduite.

Courant novembre 2024, le séminaire Qualité du groupe Action Logement Immobilier a été |'occasion
de réunir la communauté des référents qualité de chaque filiale du groupe afin de :
e Présenter le bilan des audits croisés de I'année écoulée
e Echanger autour des bonnes pratiques identifiées et définir les axes de travail
e Organiser I'animation de la communauté en 2025
e Présenter différents axes de travail autour de différents thémes : les charges locatives, la
proximité, le plan senior Groupe, la mobilité.

2025 sera consacrée a la mise en ceuvre des axes de travail identifiées a I'échelle du groupe Action
Logement.
Une nouvelle campagne d’audits croisés sera réalisée courant 2026 afin d’en mesurer les bénéfices.

Le service clientéle

En 2024, le service clientéle 3F a traité 74 777 appels pour le compte de 3F Notre Logis, ce qui
représente 7 % des 1 064 232 appels traités pour I'ensemble du groupe.

En moyenne, 60% des demandes administratives sont traitées directement par le service clientele (et
ne génére aucun traitement métier opérationnel) et 30% des demandes techniques.

La qualité de service du service clientéle pour le traitement des appels traités pour 3F Notre Logis est
de 68 %.

Les demandes techniques le plus souvent ouvertes concernent la plomberie, le chauffage ou des
infiltrations soit 36% du total des GRC techniques.

Les demandes administratives le plus souvent traitées concernent les avis d’échéances (explications,
réglement, APL) et sur les contrats (résiliation, modification de situation familiale) soit 30% du total
des GRC administratives.

Dans le méme temps, le service clientéle a traité 12227 demandes émanant de |'espace locataire et
envoyé 734 courriers (attestations, plans d’apurements...).

En 2025, plusieurs revues de processus permettront d’'identifier les spécificités de 3F Notre Logis par
rapport au référentiel 3F et d’en informer le centre de relation clientéle. Les demandes d’intervention
seront ainsi mieux orientées lors de leur création et leur prise en charge optimisée.

Les actions de proximité

3F Notre Logis participe chaque année a la journée « Cleaning Day » consacrée a la propreté sur
Villeneuve d’Ascq.

Par ailleurs, & Tourcoing, des rencontres sont organisées chaque trimestre avec la direction propreté
de la ville afin de faire le point et définir des actions de sensihilisation a la problématique des déchets
et encombrants.

En juillet dernier, une opération de ramassage des déchets a mobilisé une quinzaine d’habitants sur
le secteur de la Résidence Manoir a Halluin. S’en sont suivis des débats et échanges sur la question
du tri autour d’un café / goliter.
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Favoriser le mieux vivre ensemble

Les gérances se mobilisent et participent aux différents instances mises en place par les collectivités
telles que les cellules de veille (Lille et Marquette Lez Lille), les groupes de partenariat opérationnel

(Halluin, Neuville-en-Ferrain,Ronecg—Cemines,—tinsettes—etBousbecque...] et le Conseil local de
sécurité et de prévention de la délinquance (Orchies).

A titre d’exemple, sur le secteur du Pont de Bois a Villeneuve d'Ascq, I'équipe de proximité composée
de 4 gardiens et d’'une Cheffe de Groupe intervient au quotidien sur le repérage des incivilités et
autres dégradations, ce qui permet d'assurer une meilleure réactivité dans les réparations et le
sighalement auprés des services de police nationale ou municipale.

Le gérant quant a lui prend en charge les relations avec la police nationale et |a police municipale afin
de ne pas mettre en difficulté I'équipe de proximité, I'objectif étant d'obtenir des passages réguliers
des services de police dans les parties communes. Par ailleurs, le maillage de la vidéoprotection
installée dans les parkings permet d'agir sur le sentiment d’insécurité et de lutter contre les épaves
automobiles. La gérance participe tous les deux mois aux cellules de veille mises en place par la ville.

Sur la Ville de Roubaix se poursuit la sécurisation des logements libérés dans le cadre de 'opération
de relogement des locataires de I'Alma. Une attention particuliére est également portée sur la

résidence du Mail Notre Dame (59 logements) qui a été dotée d’une vidéoprotection garantissant
une surveillance accrue et une meilleure coordination avec les services de police.

Les indicateurs de gestion

La rotation, la vacance

Taux de rotation La diminution du taux de rotation se poursuit

9,00% 8,75%

a I'instar de la tendance régionale. Le volume
des livraisons projeté dans les prochaines

o= années constitue un levier susceptible de
%00% 2 41% . contribuer a la mobilité au sein du parc et a
7,50% : telte favoriser la dynamique de parcours
7,00% I l résidentiel.
6,50%

2022 2023 2024

Taux de vacance
commerciale (logements)

Les évolutions organisationnelles projetées
intégrant la prospection et I'attribution au
sein des gérances vise notamment a optimiser

1,50% N
1,19% le process de commercialisation.
G,
L04% 0,95%
1,00%
0,50% I I
0,00%
2022 2023 2024
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Le chiffre d'affaires

La société a appliqué au ler janvier 2024, pour les |locataires des programmes conventionnés et non

————————————coenventionnés, une-augmentationuniforme des toyers de 3.26 %.

Le chiffre d’affaires se décompose de la fagon suivante :

- Lesloyers: 65,26 M€

- LeRLS:-3,2 M€

- LeSLS, 0,33 M€

- Lescharges locatives, 13,23 M€

Le taux de locataires prélevés s'établit a 78,3%.

L'année 2024 affiche un taux de recouvrement de 98,31 % et dépasse ainsi 'objectif fixé a 98,2 %. Ce

résultat est a souligner dans un contexte globalement peu favorable.

1.7 DES EQUIPES ENGAGEES

Effectif au 31 décembre 2024 :

Type contrat CsP Slf;aé?fjjrs Cadres Aﬁi’;:ﬁsze Employés  Gardiens %:ﬂ?ﬁpd Ounriers Total
cDl 30 250 60 0 19.0 215 110 20 1415
Alternants 0o 0.0 00 50 00 00 00 5.0
cDD 00 10 40 40 00 00 00 9,0
Total 3,0 26,0 64,0 28,0 215 11,0 2,0 155,5
Effectif moyen 2024 :
I::::al CSP suf;;‘:;::rs Cadres Ar?l:;l:i::e Employés Gardiens ﬁm‘:}zﬁ;: Ouvriers Total
col 30 247 618 19.0 215 110 20 143.0
Alternants oo | oo s0 "0 F LA 5,0
coD o0 10 g 40 " a0 S F @ 8.5
Stagiaires o oo oo 0 "0 9 oo 0,9
Total 3,0 25,7 65.4 28,9 215 11,0 2,0 157,5
Entrées et sorties 2024 :

3 collaborateurs en alternance 4 collaborateurs en alternance

18 collaborateurs en CDD (1 suite 18 collaborateurs en CDD (2 suite

remplacement accident du travail, 10 dans le remplacement accident de travail, 11 dans le

cadre de remplacement maladie et 7 dans le cadre de remplacement maladie, 5 dans le

cadre de surcroit d’activité). cadre de surcroit de travail).

10 collaborateurs en CDI 11 personnes en CDI

1 collaborateur en stage rémunéré.
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Les pratiques et faits marquants de 2024 :

Actions dans le cadre de la qualité de vie au travail :

En 2024, 3F Notre logis aaccompagné5-coltaborateurs—dans fe processus de départ a la retraite :

proposition systématique d'accompagnement par une psychologue du travail spécialisée sur ce theme (de
la constitution du dossier de demande de retraite a la gestion de la transition vie professionnelle/retraite
avec préparation du nouveau projet de vie).

Les événements suivants ont participé a la qualité de vie au travail :

e Cérémonie des voeux au Louvre Lens en février 2024
e Ateliers de vegétalisation des bureaux de 3F Notre Logis en avril et novembre 2024
e Journée de rangement des bureaux et déjeuner foodtruck en aoGt 2024

e Traditionnel déjeuner de Noél pour I'ensemble des salariés, animé par les collaborateurs arrivés en
2024

Carriére des collaborateurs et formation :

En 2024, 9 salariés ont bénéficié de mobilité interne ou de promotion interne, notamment lors de la mise
en place de la nouvelle Direction Clientéle.

Les chantiers de la transformation ont permis de mettre en place des projets transversaux et ont regroupé
des collaborateurs de différents services. Le séminaire de lancement s’est tenu en mars 2024.

3F Notre Logis s’est doté du nouvel outil Model (numérisation des résidences), outil participant a
I'acquisition de nouvelles compétences pour les collaborateurs.

En février 2024, les équipes du pole Etudes et Projets et de la Direction Technique ont été formées aux
grands fondamentaux des marchés publics, Ethique et Déontologie.

En avril 2024, les équipes de 3F Notre Logis ont eu le plaisir de recevoir ARELI, bailleur associatif des Hauts
de France. Cette rencontre fut I'occasion d’échanger sur les bonnes pratiques, les pistes de synergie entre
deux organismes fortement impliqués sur leur territoire et en particulier sur la Métropole Européenne de
Lille.

En décembre 2024, le protocole « un toit un emploi » a été signé. Il vise a faciliter I'accés au logement pour
les publics prioritaires engagés dans un parcours d'insertion professionnelle.

En 2024, 11 collaborateurs ont suivi une formation certifiante ou diplémante, dans les domaines suivants :

* Certificat de Qualification Professionnelle (CQP) gardien d'immeubles

¢ Certificat Assistant MO (maitrise d’ouvrage)

s Certificat Chef de projets BIM obtenu en octobre 2023

e Certificat Hautes études Régionales Sciences Po Lille

s Certificat délivré par Sciences Po Paris « Analyse des évolutions du secteur de |’habitat social
dans un contexte de changement »

Inclusion et diversité :

3F Notre Logis participe au SQUAD EMPLOI et accompagne? jeunes diplémés pendant 6 mois. Des
marraines et parrains bénévoles parmi les collaborateurs, coachent les jeunes diplomés et s’engagent en
faveur de l'insertion professionnelle sur le territoire.

Le service Ressources Humaines de 3F Notre Logis accompagne les salariés en situation de handicap et les
aide dans le montage de dossier de RQTH.
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Politique jeunes :

Pour l'année 2024, 5 alternants ont été accueillis dans difféerents poles (attribution, études projets,
finances, direction technique ...), en plus des 3 alternants déja présents, soit 8 alternants.

Peptus, 3F Notre Logis a accueilli plusietrs stagiaires tout au long de 'année 2024.
Autres pratiques et faits marquants :

En décembre 2024, lors du séminaire du CODIR, 3F Notre Logis a réalisé son premier exercice de gestion
de crise, dans le cadre de la continuité de l'activité.

A l'occasion de la mise en place de la nouvelle Direction Clientéle, un séminaire de lancement a été
organisé en septembre 2024 et a réuni les managers.

Les instances représentatives du personnel :

La CSE a été renouvelé en février 2024. Les mandats ont une durée de 4 ans, de 2024 3 2028.
En 2024, 7 CSE ordinaires ont été tenus (dont 4 CSE SSCT) et 5 CSE extraordinaires.
’ensemble des membres du CSE ont suivi les formations suivantes :

o Formation CSE CSST des membres CSE : Octobre 2024 et janvier 2025

o Formation référent harcélement : Novembre 2024

1.8 EVOLUTION PREVISIBLE ET PERSPECTIVES D'AVENIR

Les chantiers de la transformation se sont déployés en 2024, au sein de 3F Notre Logis dans les
domaines de la qualité de service, le patrimoine, le développement, la finance, le parcours
résidentiel, le développement des compétences, la communication et |a culture d'entreprise. Ils se
partageront d’autant plus tout au long de |'année 2025.

Ces chantiers ont pour vocation a réinterroger la transversalité, les fagons de faire et de penser nos
métiers avec transparence, inclusion et exigence.

L'année 2025 marque la réécriture du Plan Stratégique du Patrimoine, consolidé a I'échelle de 3F
Notre Logis, et affirme I'analyse et la connaissance du patrimoine des deux sociétés fusionnées. Il
s’agit d'un document central, au cceur des métiers de la proximité, du développement, de la
réhabilitation, de I'entretien du parc, de la finance et des ventes.

Dans un monde d’incertitudes internationales, nationales et locales, faisons le pari que notre
cohésion nous enracinera durablement dans la réussite de notre société.

2. ETATS FINANCIERS

2.1 PRESENTATION DES COMPTES ANNUELS ET METHODES D'EVALUATION

Les régles de présentation et les méthodes d'évaluation retenues pour I'établissement des comptes
annuels sont conformes a la réglementation en vigueur et aucun changement n’est intervenu par
rapport aux exercices précédents.
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2.2 EXAMEN DES COMPTES ET RESULTAT

Bilan

Le total du Bilan passe de 848,5 M€ en 2023 3 900,1 M£ en 2023 soit une hausse de 0.5 M€,

La variation des capitaux propres s’explique principalement par I'affectation du résultat 2023 (+6 M€)
ainsi que par la variation des subventions d’investissement.

Les provisions pour risques et charges comprennent notamment la Provision pour Gros Entretien
(0.4M€) et la provision pour départ en retraite (1 M€). Sa diminution s’explique principalement par
la reprise de la provision sur Gros Entretien (0.3 M€)

Les dettes financiéres évoluent et intégrent une hausse des ICNE (+1.1 M€) et des intéréts différés
pour 0.4 M€, |a souscription de nouveaux emprunts (+67 M£) et le remboursement d’emprunt (-39
M£) dont 5.5 M€ pour des remboursements d’emprunts PSLA.

Les autres dettes sont constituées par les dettes fiscales et sociales (2.8 M€), dettes sur
immobilisations (3.2 M€) et les produits constatés d’avance (8.2 M€)

L'actif net immobilisé évolue en fonction de la hausse des immobilisations (hors immobilisations
financiéres). La dotation aux amortissements s'éleve a 23.7 M€ en 2024,

Le stock accession diminue de 5 M£€. |l tient compte de la baisse d’activités sur les opérations en cours
et sur les nouvelles opérations ainsi que de la diminution de I'en cours des logements en phase
locative (15 levées d’option PSLA et aucunes mises en services en 2024).

Le total des disponibilités au 31 décembre 2023 s’éléve a 10 M€ dont 4 M€ de placements et diminue
de 4 M€ par rapport a 2023

Les autres créances se composent notamment de subvention a recevoir pour 18.2 M£.

Loyers
Les loyers quittancés sont de 62.4 M€ en 2024 par rapport a 539 M€ en 2023 soit une progression de
3.4 M€,

Les loyers logements progressent de 3.7 M€ et tiennent compte :
®= De l'augmentation de I'IRL de 3.5 % en 2024 (sauf sur les logements F & G pour 2 M€)
= Des livraisons 2023 en année pleine pour 0.9 M€
= Des livraisons 2024 pour 1 M€
= Des ventes 2023 (20 logements) et 2024 (18 logements) : -0.2 M€

Le taux de la vacance logement passe de 0.95 % en 2023 2 1.19 % en 2024.

La Réduction du loyer de Solidarité augmente passant de 2.9 M€ en 2023 a 3.2 M€ en 2024.

Les loyers des PSLA baissent de 0.24 M€ passant de 0.46 M€ en 2023 a 0.22 M€ en 2024. |ls sont
impactés par la baisse du stock de logements en phase locative qui passe de 40 logements fin 2023 3
24 logements fin 2024. Il n'y a pas eu de livraisons de logement en PSLA sur I'année 2024.

Le supplément de Loyer est stable par rapport a 2023 2 0.33 M£.
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Chiffre d’affaires

Chiffre d’affaires Accession : 6 M€ (en baisse de 4.9 M€ par rapport a 2023).
Il concerne 15 levées d'option PSLA pour 2.3 M€, 5 VEFA (programme Lille-Clémenceau) pour 1 M€,
2 commerces pour 0,2 M€ et la vente de 3 terrains pour 2.5 M€

Chiffre d’affaires Locatif ; 75,6 M€ (dont 13,2 M€ de charges récupérables).

Il se répartit entre le Chiffre d’affaires location PSLA en diminution par rapport a 2023 compte tenu
de la baisse du stock locatif et le Chiffre d’affaires locatif en hausse de 3,7 M€ dont 2 M€ concerne
I'augmentation de I'IRL de 3.5 % (sauf pour les logements F et G), soit un IRL Moyen de 3.42 % et 1.9
M€ concerne les mises en services 2023 et 2024.

Chiffre d’affaires prestations de services: 0,6 M€ . Il concerne notamment les frais de gestion
refacturés aux différentes structures dont Clésence, Notre Foyer, Flandre Opal Habitat et Habitat
Privilege.

Autofinancement

l'autofinancement courant s’établit a 8.5 M€ en 2024 (soit 13.7 % des loyers quittancés). Il est en
légérement supérieur a l'autofinancement courant de 2023 qui était de 8.4 M€ (soit 14.2 % des |loyers
quittancés).

La Marge Brut locative est de 49.8 M€ et progresse de 1.7 M€ par rapport a 2023 dont 2.5M€£ est lié
a l'augmentation des produits locatifs. On note également une progression des charges externes de
gestion locative de 0.5 M€ et du gros entretien de 0.3 M€.

Les charges sur l'autofinancement progressent dans le méme temps de 1.6 M€. Les annuités
d’emprunts progressent de 0.2 M£, les frais de personnel Administratif de 0.9 M€, les impots et taxes
de 0.2 M€, la CGLLS de 0.3 M£, les colits administratifs de 0.2 M€, la convention de prestation de
services de 0.2 M€. On note également une progression des produits financiers de 0.4 M€.

Les éléments exceptionnels sur l'autofinancement diminuent de 0.6 M€ (dont 0.2 M€ sur les
dégrévements obtenus)

Lautofinancement net s’établit @ 9 M€ en 2024 (14.5 % des loyers quittancés), en diminution par
rapport a 2023 qui était de 9.3 M€ (15.8 % des loyers quittancés).

Conformément au décret précité et a I'arrété du 10 décembre 2014, les seuils de l'alerte sont :

- Le ratio d’autofinancement net est inférieur ou égal a 0%
- Oulorsque la moyenne des ratios annuels des trois derniéres années est inférieure ou égale
a3%.

La moyenne des ratios annuels des deux derniéres années (2023 et 2024) s’établit respectivement a
15.8 % et 14.3 %, ce qui fait une moyenne de 15,05 %.

En M€ 2022 2023 2024
Capacité d'autofinancement 27.48 25.06 20.76
Variation intéréts compensateurs 0.00 0.00 0.00
Remboursement d’emprunts locatifs -16.81 -15.72 -11.66 Moyenne des
Autofinancement net HLM ELARGI 10.67 9.34 9.10 ratios des 3
Total des produits financiers (compte 76) 0.23 1.08 1.05 derniers
Total des produits d’activité (comptes 70) 93.40 83.20 82.27 exercices
Charges récupérées (comptes 703) -12.57 -12.68 -13.23
Dénominateur du ratio 81.06 71.60 70.09
d'autofinancement
Ratio d'autofinancement net HLM (en %) 13.2 % 13% 13 % 131 %
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Résultats

Le Résultat d’exploitation est de 11.5 M€ en baisse de 2 M€ par rapport a 2023.

Les produits d’exploitation sont en hausse de 3.5 M€ par rapport a 2023 dont 3.45 M€ de hausse des

loyers gquittancés—etunehausse—de0:05- W€ desautres produits (15 levees doption, 5 VEFA, 2
commerces et 3 terrains).

Les charges d'exploitation progressent de 5.5 M€ entre 2023 et 2024 et tiennent compte de
'augmentation de 1.3 M€ des amortissements des immobilisations, de 0.6 M€ de la dotation aux
provisions d’exploitation (clients), 0.2 M€ des imp6ts et taxes, de 0.3 M€ de la CGLLS, de 0.9 M€ des
écarts sur charges récupérables, de 0.85 ME sur les frais de personnel non récupérables, de 0.55 M€
des charges externes de gestion locative (dont 0.28 M€ pour le PSP), de 0.1 M€ sur les créances
irrécouvrables, de 0.2 M€ des frais de structures (incluant la convention de prestation de services
entre Immobiliére 3F et 3F Notre Logis), de 0.3 M€ sur le gros entretien et de 0.2 M€ sur les autres
charges diverses.

Le Résultat Financier est — 15.3 M€ par rapport a -11.5 M€ en 2023 soit une variation de 3.8 M€.

La variation des intéréts payés entre 2023 et 2024 est de 6 M€ et la variation des intéréts courus non
échus est de -2.3 M£. Les intéréts de préfinancement représentent 1.1 M€ en 2024.

85.61 % de la dette de 3F NOTRE LOGIS est révisable en fonction du Livret A pour 12.73 % a taux fixe
et 1.66 % a taux variable.

Le Résultat Exceptionnel s’établit a 3.8 M€ en 2024 pour 4 M€ en 2023 soit une baisse de 0.28 M€
sur I'année en cours.

Elle s'explique principalement par la diminution de la marge sur ventes d’actifs de 0.2 M€ (18 ventes
en 2024 pour 20 ventes en 2023) et par la diminution des éléments exceptionnels de 0.45 M€
(diminution des dégrévements d'imp0ts obtenue et augmentation des dépenses liées a des sinistres
mais qui sont couvertes par les indemnités d'assurance.

Le résultat net passe de 6 M€ a 0.01 M€ soit une diminution de 6 M£. Elle s’explique par la
dégradation du résultat financier pour 3.8 M£, de la baisse du résultat exceptionnel de 0.2 M€ et de
la diminution de notre résultat d’exploitation de 2 M€ entre 2023 et 2024.

Trésorerie

La trésorerie nette s’établit a 10 M€ a fin 2024 pour 14 M€ a fin 2023 soit une baisse de 4ME£.

Les flux de trésorerie générés par I'exploitation de 3F Notre Logis diminuent de 10.6 M€ dont 4.2 M€
concerne l'accession (les remboursements d'emprunts PSLA pour les levées d'option 2023
représentent 5.2 M€ en 2024) et 4.2 M€ concerne le DAT de Délifrance souscrit fin 2023 et dont le
remboursement interviendra en 2025.

Les flux de trésorerie générés par I'investissement sont impactés par le montant des emprunts en
progression (suppression de la ligne de trésorerie de 20 M€ et mobilisation des emprunts plus
rapides).
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2.3 COMPTE DE RESULTAT ET BILAN

BILAN ACTIF au 31/12/24

2024

2023

Brut

Amortissement

s dépréciations

Net

Net

En milliers d'euros

En milliers d'euros

En milliers d'euros

En milliers d'euros

Immobilisations incorporelles 6363 1991 4372 3468
Baux 5366 994 4372 3468
Autres 997 997

Immobilisations corporelles 1079 004 382 125 696 879 674 042
Terrains 151 445 651 150 794 144 955
Immeubles de rapport 917 903 377 768 540 135 522 858
Autres immobilisations corporelles 9 656 3706 5950 6229
Immobilisations corporelles en cours 144 888 144 888 106 126
Terrains 38 239 38 239 30527
Immeubles de rapport 76 659 76 659 52 212
Travaux d'amélioration 29990 29990 23 387
Acomptes terrains

Immobilisations financiéres 1223 1223 1138
Participations, parts sociales et créances 501 501 502
Préts accédants

Autres préts et divers 722 722 636
Total actif immobilisé 1231478 384 116 847 362 784 774
Stocks et en cours 8953 1230 7723 12 819
Creéances locataires et acquéreurs 14 987 4512 10 475 9 899
Subventions a recevoir 18 287 18 287 20320
Autres créances diverses 6 086 6086 6616
Valeurs mobiliéres de placement 4087 4087 4 087
Disponibilités, placements et comptes rémunérés 5970 5970 9938
TOTAL ACTIF CIRCULANT 58 370 5742 52 628 63678
Comptes de régularisation actif 102 102 16
TOTAL ACTIF 1289951 389 858 900 092 848 468
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BILAN PASSIF Au 31/12/24 2024 2023
En milliers En milliers d'euros
d'euros
Capital 6117 6117
Primes d'émission, de fusion et d'apport 13.462 13462
Réserves et report a nouveau 225 658 219 893
Reésultat de l'exercice 11 6 041
Dont résultat résultant de 'activité SIEG 0 5745
Sous-total situation nette 245 248 245 513
Subventions 64 264 63921
Amortissements dérogatoires et autres 0 0
Total capitaux propres 309 513 309 434
Provisions pour gros entretien 398 729
Provisions pour risques et autres charges 1080 979
Total provisions pour risques et charges 1477 1708
Emprunts 551101 502 360
Intéréts courus non échus 8492 7101
Concours bancaires courants 0 0
Dépdts et cautionnements regus 5313 5094
Autres dettes 15 956 14 762
TOTAL DETTES 580 862 529 316
Comptes de régularisation passif 8241 8 009
TOTAL PASSIF 900 092 848 468
2.4 PROPOSITION D’AFFECTATION DU RESULTAT
Activités relevant du service d'intérét DAL 6 bel fvan pa
TOTAL économique général depuis 2021 Shiseivice Tinkérat
économique général
Activité de I'OFS Activité hors OFS Hopils L
Résultatde I'exercice 10 863,00 -662 138,00 673 007,00
+ Report anouveau créditeur
= Bénéfice distribuable 10 869,00 0,00 -662 138, 673 007,00|
Réserve légale
Réserve sur cession immobiliére 1329 848,00 932 165,00 397 683,00
Réserve statutaire (de prévoyance) -932 165,00 -932 165,00
Distribution de dividendes 275 265,00 275 265,00
Réserves diverses 59.00 59,00
Report 3 nouveau -662 138,00 -662 138,00
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2.5 DIVIDENDES DISTRIBUES AU TITRE DES TROIS DERNIERS EXERCICES

Il est rappele, en application de I'article 243 Bis du code général des impéts, que les dividendes par
action mis en distribution au titre des trois exercices précédents ont été les suivants :

Total des
revenus non | Montant du
e Autres revenus = x o
Dividendes = éligibles a dividende par
distribués . .
I'abattement action
de 40 % **
Total des revenus éligibles a
I'abattement de 40 % *
Exercice 2023 16,20 € 0,68 €
Exercice 2022 15.75 € 0,53 €
Exercice 2021 15.00€ 0.30€

* Total des dividendes versés aux personnes physiques fiscalement domiciliées en France, avant prélévements sociaux
** Total des dividendes versés a des personnes morales ou aux personnes physiques non domiciliées en France

2.6 DEPENSES SOMPTUAIRES ET CHARGES NON DEDUCTIBLES FISCALEMENT

Conformément aux dispositions des articles 223 quater et 223 quinquies du code général des impots,
nous vous précisons que les comptes de I'exercice écoulé ne prennent pas en charge de dépenses

non déductibles fiscalement.

2.7 INFORMATIONS RELATIVES AUX DELAIS DE PAIEMENT DE LA SOCIETE A 'EGARD DE SES
FOURNISSEURS ET DES CLIENTS COMMERCANTS ET FOYERS

Conformément aux dispositions des articles L. 441-6-1 et D. 441-4 du code de commerce, nous vous
présentons sous forme de tableau les informations requises sur les délais de paiement des

fournisseurs et des clients

a) Délais de paiement des fournisseurs

Le tableau ci-dessous intégre les avoirs et correspond donc au solde fournisseurs du bilan de 'arrété

comptable 2024.
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Article D.441 I-1° : Factures recues non réglées a la date de cléture de I'exercice

dont le terme est échu
91 jours et ;
0 jour 1430 jours 31260 jours 61290 jours L Total {1 jour.et
plus plus)
(A} Tranches de retard de paiement
Nombre de factures
concernses 1089 237
Montant total des factures
2658636 209 640 205 715 96 895 36 302 137 122
concernées TTC
Pourcentage du montant
total des achats de 242% 0,18% 0.19% 0,09% 0,03% 0,12%
I'exercice TTC

(B) Factures exclues du (A) relatives a des dettes et créances litigieuses ou non comptabilisées

Nombre de factures
exclues

Montant total des factures
exclues TTC

(C) Délais de paiement

Délais de paiement utilisés
pour le calcul des retards
de paiement

o Délais contractuels : 30 jours a réception de facture

b) Délais de paiement des créances
En application de la publication de la fédération des ESH du 27 décembre 2017 et en conséquence de
I'analyse juridique de la Direction juridique et fiscale de I'USH, les informations qui figurent dans les
tableaux ci-dessous, n'intégrent pas les créances locataires a usage d’habitation privé.

Article D.441 |-2° : Factures émises non réglées a la date de cléture de
I'exercice dont le terme est échu
91 jours et
G 1430jours | 31 a60jours | 614080 jours ’ Tatal (1 [Burel
plus plus)
(A) Tranches de retard de paiement
Nombre de factures
£ 26 10
concernées
Montant total des factures
: 34 362 258 3462 1782 9 805 15 308
concernées TTC
Pourcentage du chiffre
d’affaires de 'exercice 0,01%) 0,07% 0,97%) 0,50% 2,74% 4,28%
(T7C)

(B) Factures exclues du (A) relatives a des dettes et créances litigieuses ou non comptabilisées

Nombre de factures
exclues

les factures sont inclues dans les termes 91 jours et plus

Montant total des factures
exclues TTC

idem

(C) Délais de paiement

Délais de paiement utilisés
pour le calcul des retards
de paiement

o

Délais contractuels : avant le 5 du mois suivant la quittance.

2.8 RESULTATS DES CINQ DERNIERS EXERCICES

Conformément a l'article R. 225-102 du code de commerce est joint au présent rapport le tableau
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faisant apparaitre les résultats de notre Société au cours de chacun des cing derniers exercices. (Annexe
2)

2.9 EVENEMENTS IMPORTANTS SURVENUS DEPUIS LA CLOTURE DE L'EXERCICE

Il n'y a pas d'événement important postérieur a la date de la cloture de I'exercice susceptible
de remettre en cause de fagon significative les comptes de la 3F Notre Logis pour l'exercice 2024

3. RAPPORT SUR LE GOUVERNEMENT D’ENTREPRISE

3.1 CAPITAL ET ACTIONNAIRES

= Répartition du capital social a la cléture de l'exercice

A la cléture de I'exercice écoulé, le capital de la société était composé de 407 800 actions d’une valeur
nominale unitaire de 15 euros chacune, soit un capital de 6 117 000 euros dont 66% détenus par
Immobiliere 3F et 33% détenus par le GIALE (catégorie 4).

Le capital social de la société était réparti comme suit :

Nombre

d'actions
Catégoriel
Actionnaire de référence e =
Catégorie 2
Collectivités territoriales = 00002
Categ'orle 3 . 3 0,0007
Représentants des locataires
Catégorie 4
Autres actionnaires 135443 43
Actions formant rompus 20 0,0050
Total 407 800 100

= Informations sur la participation des salariés au capital social

Conformément aux dispositions de I'article L-225-102 du code de commerce, nous vous précisons
qu’a la cldture de I'exercice, le personnel de la société et le personnel des sociétés qui lui sont liées
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au sens de |'article L-225-180 du code du commerce, ne
de la société dans le cadre d'une gestion collective.

3.2 PARTICIPATIONS ET CONTROLE

détenaient aucune participation au capital

Au cours de I'exercice écoulé, notre société n‘a pris aucune participation et n'a pris le controle

d’aucune société

3.3 MENTIONS DES SUCCURSALES EXISTANTES

La liste des 7 établissements de 3F NOTRE LOGIS est consultable ci-dessous :

N°® Adresses SIREN/SIRET

1 99 Bd de Mons 59650 Villeneuve d'Ascq - |88638052600097 -
2 4pl. du Courghain 59760 Grande Synthe ~ |88638052600055
3 | 221 ruedela Lys 59250 Hailum 886 380 526 00030

4 38ruedeslignes 59100 Roubaix 88638052600089 |
5 | Res. Le Morins Sq. Marivaux 62200 Boulogne Sur Mer | 886 380 526 00071

6 |Av./ Arthur lebaud 62219 Longuenesse | 88638052600063 @@ |
7 | Rue cabaret de |a belle ferme 80090 Amiens 886 308 526 00048

Au 31 décembre 2024, 3F NOTRE LOGIS compte les filiales et/ou sociétés contrélées suivantes :

Dénomination et forme

3 Siege social
sociale

% de détention du
capital ou des
droits de vote

Capital social

Activité principale

, : Coopérative  de
SCP d I-EVI NT’RE FOYER ‘ ZZEuideE LysS:tlﬂlallum cfexiiﬁ)ooioog | 50% |oroduction d’HLM
‘ 6 chemin de la montagne y Société civile
SC'_WER_WCOLA MONTAGNE 59117 Wervicq Sud - 710C£€ R Eiﬁ - |immobiliere
314 boulevard Clémenceau Société civilel
2 000 9
SCEOLEBE(E% CjNTiE 59700 Marcq en Baroeul __0_€ I 51_4 ~ |immobiliere
s il
SCI LINSELLES CASTELNAU 20 0 boulevard Malesherbes 2000 € 519% soc;ete. B civile
S | 75008 Paris immobiliére
SCl COMINES SAINTE | 314 boulevard Clémenceau 1000 € 519 Support juridique
| MARGUERITE 159700 Marcq en Baroeul - | 777 |deprogrammes

Analyse de 'activité et des résultats des filiales et/ou sociétés contrélées, par branche d'activité :
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| SCP d’"HLM NOTRE FOYER 102 480.50 € N/C
| SCI WERVICQ LA MONTAGNE _ - 0 0€

SCI BOUSBECQUE CENTRE 7 0 I 0€
SCI LINSELLES CASTELNAU T (398.97€) 0€

SCICOMINES SAINTE MARGUERITE — | 0 0€

3.4 CONSEIL D’ADMINISTRATION

* Modifications de la composition du Conseil d’administration

Le mandat d'Immobiliére 3F a été renouvelé lors de I'assemblée générale du 24 juin 2024, pour une
durée de trois ans, soit jusqu’a I'assemblée générale qui statuera en 2027 sur les comptes de |'exercice
clos le 31 décembre 2026. M. Christophe Dusart a été désigné par Immobiliere 3F, représentant
permanent d'Immobiliére 3F.

Le mandat de Mme Frédérique Seels a été renouvelé lors de I'assemblée générale du 24 juin 2024,
pour une durée de trois ans, soit jusqu’a I'assemblée générale qui statuera en 2027 sur les comptes
de I'exercice clos le 31 décembre 2026.

M. Gilles Souliez a été nommé administrateur, lors de I'assemblée générale du 24 juin 2024, pour une
durée de trois ans, soit jusqu’a I'assemblée générale qui statuera en 2027 sur les comptes de I'exercice
clos le 31 décembre 2026, en remplacement de M. Francois Cousin dont le mandat est arrivé a
échéance lors de l'assemblée générale du 24 juin 2024,

M. Patrick Malbranque a été nommé administrateur, lors de I'assemblée générale du 24 juin 2024,
pour une durée de trois ans, soit jusqu’a I'assemblée générale qui statuera en 2027 sur les comptes
de I'exercice clos le 31 décembre 2026, en remplacement de M. Bernard Baey dont le mandat est
arrivé a échéance lors de I'assemblée générale du 24 juin 2024.

Suite a la démission de Mme Caroline Soinne, Mme Sabine Pennequin a été coopté par le Conseil
d’Administration en date du 24 juin 2024 en tant qu’administratrice, pour la durée restant a courir du
mandat de Mme Sabine Pennequin, soit jusqu’a 'assemblée générale qui statuera en 2025 sur les
comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2024.

= Composition du conseil d'administration au 31 décembre 2024

- M. Jean-Michel Lehembre, Président

- M. Lionel Meuris, Vice-Président

- Immobiliére 3F, représentée par M. Christophe Dusart

- Le G.LA.L.E., représentée par M. Thibaut Cauliez

- Action Logement Immobilier, représentée par M. Erik Cohidon

- Mme Frédérigue Seels

- Mme Clémentine Lefevre

- Mme Sabine Pennequin

- M. Gilles Souliez

- M. Francis Deflandre

- M. Patrick Malbranque

- Mme Valérie Moine

- La Métropole Européenne de Lille, représentée par M. Jean-Christophe Destailleur
M. Pierre Canesse

- Mme Dominique Hamidi, représentante des locataires
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Mme Chantal Meflahi, représentante des locataires
M. Edouard Jezewski, représentant des locataires

®= Mandats et fonctions exercés par les mandataires sociaux au cours de I'exercice écoulé

communiquons en annexe la liste de I'ensemble des mandats et fonctions exercés, au cours de
I'exercice écoulé, dans toutes sociétés par chacun des mandataires sociaux de la société. (Annexe 3)

= Délégations en cours de validité en 2024 données par 'assemblée générale
au conseil d’administration

Aucune délégation n'a été consentie en application des articles L. 225-129-1 et L. 225-129-2 du code
de commerce.

3.5 MODALITE D'EXERCICE DE LA DIRECTION GENERALE

Suite a la nomination de M. Jean-Michel LEHEMBRE en qualité de Président du conseil
d’administration et conformément a I'article 16 des statuts, le Conseil d’Administration du 19 juin
2023 a decidé d'opter pour la dissociation des fonctions de Président du Conseil d’Administration et
de Directeur général. En conséquence, M. Jean-Michel LEHEMBRE a été nommé Président du Conseil
d’Administration et Mme Mathilde TOURNAUX a été nommée Directrice Générale et assume sous sa
responsabilité la Direction Générale de la Société.

3.6 COMMISSAIRES AUX COMPTES

Aux termes de la procédure d'appel d'offres réalisée conformément au code de la commande
publigue et sur proposition de la Commission d’appel d'offres, la société KPMG, sise 1 rue de I'hépital
de siege CS 90659 59308 Valenciennes Cedex, et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de Paris sous le numéro 775 726 417, a été nommé, lors de 'assemblée générale du 19 juin
2023, en qualité de commissaire aux comptes titulaire de la société, pour une durée de 6 exercices,
soit jusqu’a l'issue de I'Assemblée qui statuera en 2029 sur les comptes de I'exercice clos le 31
décembre 2028.

3.7 CONVENTIONS VISEES A UARTICLE L225-37-4-2° DU CODE DU COMMERCE

Plusieurs conventions visées a l'article L. 225-37-4 2° du code de commerce sont intervenues au cours
de I'exercice écoulé (Annexe 4).

3.8 ABSENCE DE CONDAMNATION DE LA SOCIETE POUR PRATIQUES
ANTICONCURRENTIELLES
La Société n'a fait I'objet d‘aucune condamnation de la part de 'Autorité de la concurrence

dans le cadre de |'article L. 464-2 alinéa 5 du code de commerce.
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ANNEXES

Annexe 1 : La société de Garantie de |’Accession couvre les opérations menées par les organismes
d’HLM

La convention d’origine a été signée le 18 juillet 2003 pour un en-cours de 1 080 K€ et un engagement
de fonds propres de 216 K€. LUavenant 2023 a été signé un pour un en-cours de 2 500 K€ et un
engagement de fonds propres de 1 639 K€.

Les reporting trimestriels ont fait apparaitre les en-cours réels suivants :

e 1% trimestre: encours:587.9 K€ - Fonds Propres : 1184.5 K€
s 2°"*trimestre : en cours : 464 K€ - Fonds Propres : 1224.5 K€

e 3*"“trimestre : en cours : 783.3 K€ - Fonds Propres: 1214.5K€

e 4°™ trimestre : en cours : 783.3 K€ - Fonds Propres: 13245 KE

L'activité accession décrite a été partiellement soumise a la SGA.

Le résultat SGA se solde par un bénéfice de « en attente des chiffres définitifs » Les colts indirects
(charge de structure) ont été ventilés sur les différentes activités au prorata des produits constatés.

Annexe 2 : Résultats financiers de la société au cours des cinq derniers exercices
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€ 2020 2021 2022 2023 2024

Situation financiére en fin d'année
- Capital social 6117 000 6117 000 6117 000 6117 000 6117 000

- Nombres d'actions émises 407 800 407 800 407 800 407 800 407 B0O
- Nombres d'obligations convertibles en actions

Résultat global des opérations effectives
- Chiffres d'affaires 69672828 66 075 760 80828 945 70518 296 89 040 267

- Résuttat avant impdts, participation des salariés et 33 776 389 34 592 361 34 257 042 28515688 24158312
dolations aux amortissemenis el aux provisions

- Imp6ts sur les bénéfices

- Résultat aprés impdts, participation des salariés el 13024 802 12 392 519 12572828 5040725 10869
dotations aux amortissements et aux provisions

- Montant des bénéfices distribués 122 340 122 340 214 095 275 265 275 265,00
Résultat des opérations réduits en une seule action

- Résullat avant impats, participation des salariés et 83 85 84 70 g
dotations aux amortissements et alix provisions

- Résullat aprés imp6ts, participation des salariés et 32 30 a1 15 0.03
dotations aux amortissements et aux provisions i

- Dividendes atribuées a chaque action 0.30 0,30 0,53 068 0,68
Personnel

- Effectif des salariés moyen pendanl fexercice 143 144 142 149 158

- Montant de |z masse salanale 5638 493 6 105 944 5942 408 6024 877 6 648 165
- Montant des sommes versees au titre des avantages sociaux 2396195 2468 277 221373 2416 260 2683 253

Annexe 3 : Mandats et fonctions exercées par les mandataires sociaux au cours de I'exercice
Il est précisé qu’a la date du 31 décembre 2024 :

M. Jean-Michel LEHEMBRE, Administrateur et Président de 3F NOTRE LOGIS, était également
Administrateur et Président de NOTRE FOYER, Administrateur du GIALE, Président de CITEO Lille
(agence de médiation sociale), Administrateur de FLANDRE OPALE HABITAT et Gérant de BEYOND
WORK.

M. Lionel MEURIS, Administrateur et Vice-Président de 3F NOTRE LOGIS, était également
Administrateur Partenord.

M. Thibaut CAULIEZ, représentant permanent du GIALE au Conseil d’Administration de 3F NOTRE
LOGIS était également Administrateur et Président du GIALE, membre du conseil de surveillance SA
D’HLM Vllogia Holding, membre du conseil de surveillance SA D’HLM Vilogia Logifim, et membre
ressource Association ARELI.

Mme Clémentine LEFEVRE était Administratrice de 3F NOTRE LOGIS et Administratrice du GIALE.
Mme Frédeérique SEELS, Administratrice de 3F NOTRE LOGIS, était également Directrice Générale
CD2E, Administratrice a I’Agence Régionale de Santé, Présidente de Global Impact Conseil, Vice-

Présidente du Département du Nord, Administratrice de Team2, Administratrice de la Maison et de
I"Emploi de Lille, Administratrice du SDIS du Nord, Administratrice de I'Hopital de Seclin.
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M. Patrick MALBRANQUE, Administrateur de 3F NOTRE LOGIS, était également, Administrateur CAF
du Nord et membre du bureau, membre du comité directeur 59-CFE CGC, Conseiller Prud’homal
section encadrement CPH Tourcoing, Référent CFE CGC Prud’hommes 59/62, membre du comité
directeur CFE CGC Métallurgie Hauts de France, Administrateur GIPEL, représentant permanent du
Gipel a I'IRD, représentant permanent du Gipel a Nord Création, représentant permanent du Gipel a
Croissance Nord Pas de Calais.

M. Francis DEFLANDRE, Administrateur de 3F NOTRE LOGIS, était également Administrateur du GIALE.

M. Christophe DUSART était représentant permanent d’Immobiliére 3F au Conseil d’Administration
de 3F NOTRE LOGIS.

M. Erik COHIDON, représentant permanent dAction Logement Immobilier au Conseil
d’Administration de 3F NOTRE LOGIS, était également Administrateur Habitat Privilege, et
Administrateur et Président de Flandre Opale Habitat.

Mme Valérie MOINE, Administratrice 3F NOTRE LOGIS, était également responsable formation du
bureau de l'union fédérale CFDT, Membre du bureau régional de I"URI CFDT Hauts de France,
mandatée en action sociale interministérielle au niveau régional et national (SRIAS)et ISAE, et
membre FIPH.

M. Jean Christophe DESTAILLEUR, représentant permanent de la Métropole Européenne de Lille au
Conseil d/Administration de 3F NOTRE LOGIS, était également Maire de la commune d’Halluin.

M. Gilles SOULIEZ, Administrateur de 3F NOTRE LOGIS, était également Président de la SAS GK Income
et Président de la SAS Nertex.

Mme Sabine PENNEQUIN, Administratrice de 3F NOTRE LOGIS, était également en appui pour la
recherche de financements pour la société Booper.
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M. Pierre CANESSE, Administrateur de 3F NOTRE LOGIS, était également Maire de la commune de
Salomé, et Conseiller Métropolitain de la  Métropole Européenne de Lille.

Mme Dominique HAMIDI, Administratrice de 3F NOTRE LOGIS, était également Secrétaire Fédérale
et Régionale de |a CNL, et Trésoriére Fédérale de la CNL.

M. Edouard JEZEWSKI était Administrateur 3F NOTRE LOGIS.

Mme Chantal MEFLAHI, Administratrice 3F NOTRE LOGIS, était également Administratrice de la
Fédération du Nord de la CLCV, et de la CLCV Vallée de la Lys.
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Annexe 4 : Liste des conventions visées a I'article L225-37-4-2° du code de commerce

Reconduction : 08/04/2024

N Date de conclusion Facturationen €
Tiers 1 3
FA0R S 38- oy i ou de reconduction au titre de 2024
Conventions réglementées
Immobiligre 3F Convention de prestations de
services I3F/3FNL 16/anya024 1652431
Immobiliere 3F Convention av_ec !a Bangue des 08/04/2024
Territoires
. _— 01/01/2006
I
Notre Foyer Gestion générale Reconduction : 19/02/2024 48 420,08
. _ = % 20/06/2018
Habitat Privilege Gestion générale Reconduction ; 19/02/2024 17 860
Commercialisation — convention
; d’assistance a la commercialisation 08/03/2021
Flandre Opale Habitat | 4. 56 |ogements dont 21 BRS et 5 | Reconduction : 08/04/2024 530
VEFA 2 Lille ZAC Lilie Europe llot 10
Conventions non réglementées
g Assistance au montage et suivi 01/04/2018 .
Clesence d'opérations Reconduction : 08/04/2024 9587
Clésence Mandat de gestion logements 01/20/2019 331 881,88

Action Logement

Convention de flux de données
groupe

14/10/2024

Le Conseil d’Administration.
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Annexe aux comptes

développés en logement intermédiaire et les
propositions de |ogements Locatifs-en VEFA

2024
3F NOTRE LOGIS

1 Faits caracteristiques de
I'exercice

L'année 2024 s'inscrit dans un contexte
économique plus favorable avec un recul de
l'inflation par rapport a 2023 mais un acces
au crédit toujours pénalisant pour les
accedants a la propriété. Immobiliére 3F a
pratiqué une augmentation générale des
loyers conventionnés plafonnée a 3,5% au
ler janvier 2024 conformément a la loi
portant « mesures d'urgence pour la
protection du pouvoir d’achat »,
augmentation beaucoup moins importante
que celle qui aurait été applicable selon le
calcul théorigue tenant compte de
I'évolution des prix. Immobiliére 3F qui a un
recours important au levier de
I'endettement  pour accompagner le
développement de [|‘offre nouvelle en
logements et |la réhabilitation de son parc, a
été fortement impactée, comme les autres
sociétés du secteur, par la hausse du Livret A
qui est passé de 1% au ler février 2022, 2%
au ler ao(t 2022 puis 3 % au ler février
2023 et qui est resté a ce niveau toute
I'année 2024,

Le taux de vacance des logements s’est élevé
a 1.19 % et le taux de recouvrement a 98,31
%, avec une inflexion sur celui des
commerces et ce en lien avec le contexte
eéconomique.

En matiére de promotion, 358 agréments
ont ainsi été obtenus en 2024 contre 265 en
2023. Cette hausse <s'explique par
I'augmentation du nombre de programmes

3F Notre Logis®

Groupe ActionLogement

qui en résultent.

Avec 393 0S, le volume des mises en
chantier 2024 a progressé de prés de 19%
par rapport a 2023. 393 livraisons ont été
réalisées en 2024 soit une progression de 6%
en comparaison a 2023. 3F Notre Logis a
poursuivi la politigue de réhabilitation de
son parc, avec le lancement de 87
réhabilitations. Les réhabilitations
thermiques représentent la majeure partie
du volume total, illustrant ainsi le fort
engagement de la société dans la transition
environnementale.

Malgré le contexte de taux et d’inflation,
I'activité d’accession dans I'ancien comme
dans le neuf a marqué un rebond par
rapport a 2023, avec 18 ventes dans
I'ancien, 60 réservations et 15 levées
d’option dans le neuf.

En matiere de renouvellement urbain, la
démolition du site de Roubaix Alma dans le
cadre du NPNRU est prévue en 2025. Il
restait fin 2023 15 familles a reloger sur les
163 logements que compte le programme.

Le patrimoine de 3F Notre Logis s’éléve a 12
141 logements, foyers et commerces a fin
2024, soit une progression de 3 % par
rapport a 2023 sous les effets commentés ci-
dessus.
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enements postérieurs a la

Eve
e

- Les dispositions du code de la construction—et-de

ﬂlA ML
€oTare

Aucun évenement important, n'est survenu

I"habitation (CCH) et en particulier le décret du
29 novembre 2014 relatif aux dépréciations des

entre la date de la cléture de I'exercice et la Créances douteuses.

date d’arrété des comptes.

regles et
comptables et

2 Principes,
méthodes
fiscales

- Les comptes de l'exercice sont établis dans le
respect des dispositions comptables générales, le
reglement ANC N° 2020-09 du 4 décembre 2020
modifiant le réglement ANC N°2014-03 relatif au
plan comptable général, modifié par les réglements
ANC N°2015-06 du 23 novembre 2015 et ANC N°
2016-07 du 4 novembre et des dispositions
comptables spécifiques :

- Le Reglement ANC 2022-05 du 07 octobre 2022
modifiant le Réglement 2015-04 relatif aux comptes
annuels des organismes de logement social et sa
note de présentation ;

- Arrété du 17 janvier 2025 modifiant ['arrété du 7
octobre 2015 homologuant l'instruction comptable
applicable aux organismes d'HLM & comptabilité
privée et l'arrété du 7 octobre 2015 fixant la nature,
le format et le contenu des documents des sociétés
d'économie mixte agréées objets de la transmission
prévue a l'article R. 481-14 du code de la
construction et de |'habitation.

- Avis du 16 février 2023 modifiant I'avis du 4
novembre 2015 de publication des titres Il, Il et V
{commentaires de comptes, schémas d’écritures
comptables et notes de doctrine) des instructions
comptables applicables aux organismes d’habitation
a loyer modéré

3F Notre L_ogis@

Groupe ActionLogement

2.1 Changements de méthodes
comptables de I'exercice 2024

Aucune évolution comptable en 2024.

2.2 Evolutions comptables de
I'exercice 2024

Les taux de dépréciation des créances
douteuses ont été recalculé sur la base des
mouvements réels 2021-2022.

2.3 Méthodes générales de
présentation et d’évaluation

2.3.1 Principes et méthodes d’évaluation des
postes de |'actif

Immobilisations incorporelles

Baux

La valeur d'acquisition contractuelle des
baux, augmentée des frais de notaire, est
présentée parmi les immobilisations
incorporelles.

L'amortissement des nouveaux baux est
calculé linéairement sur leur durée ou sur la
durée d'amortissement du composant
structure qu'ils supportent, si elle est
inférieure.
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Autres immobilisations incorporelles

en exploitation, ou de la date d'achévement

Les progiciels et les développements
informatiques destinés a étre utilisés de
maniére durable par la société sont amortis
linéairement sur cing ans.

Immobilisations corporelles

Valeur brute des immobilisations
locatives :

Couts intégrés au prix de revient

Les immobilisations corporelles  sont
comptabilisées a leur colt d'acquisition ou
de production.

Les frais  d’acquisition directement
attribuables sont immobilisés.

Les dépenses entrainées par |‘application
des réglementations spécifiques, relative a
I'amiante, accessoires au co(t d’acquisition
ou de création d'un actif porteur
d’avantages économiques futurs sont un
élément du colt d'entrée de l'actif. Ce
traitement est en accord avec la décision du
College de I'ANC du 26 novembre 2014.

La société immobilise sur les opérations de
construction neuve et de travaux
d'amélioration les frais liés a la maitrise
d’ouvrage : sont ainsi immobilisés les frais de
personnel  des  salariés  concourant
directement a la production
d’immobilisations. Les rémunérations des
chefs de service des agences de
Construction et de |a Direction technique et
leurs assistants sont intégrées au périmeétre
de calcul. Un seuil de non-immobilisation par
opération de 3 K€ est appliqué, tant pour la
promotion que pour "'amélioration.

Les intéréts des financements affectés aux
opérations de construction neuve supportés
pendant la période de chantier sont
également immobilisés.

Les dépenses sont enregistrées sur des
comptes d’en cours jusqu’au jour de la mise

3F Notre Logis@
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des—travaux—si—elte—est—antérieure;, sans
distinguer les colts par composant.
Ventilation par composant - principes

La valeur brute est répartie par composant
lors de la livraison des immobilisations.
Conformément a la définition donnée par
I'avis N® 2004-11 du CNC, les composants se
definissent comme les éléments principaux
des immobilisations, devant faire I'objet de
remplacements a intervalles réguliers et
ayant des durées ou un rythme d’utilisation
différents de I'immobilisation dans son
ensemble. Tous les colits non identifiés en
tant que composants sont inclus dans le
composant principal « Structure ».

Ventilation par composant des constructions
neuves
La décomposition type établie par le CSTB a
été retenue. Selon la présence ou non des
composants, un modele de ventilation est
retenu.

Pour les logements :

Pour les logements collectifs, seize modéles
sont utilisés, la part du composant
« Structure » représentant entre 77,7% et
83,7% du prix de revient. Pour les logements
individuels, quatre modéles sont utilisés, la
part du composant « Structure »
représentant entre 79,7% et 83,5% du prix
de revient.
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A titre d’exemple, décomposition type :

Composants collectif (*)
79.80%
3,30%
Chauffage collectif 3,20%
Chauffage individuel -
Revétement extérieur =
1.10%
2,80%
5,20%

individuel (**)
83,50%
5,40%

Structure

Menuiseries extérieures

3,20%

Etanchéité — Toiture terrasse

Ascenseur

Electricité parties privatives 4,20%
Plomberie — Sanitaires Parties
Privatives

Total

4,60%
100%

3,70%
100%

(") Immeuble collectif avec du chauffage collectif, un ascenseur, une
toiture terrasse et sans revélemenl extérieur.

(*") Immeuble individuel avec chauffage individuel el toilure el charpente
sans revétement extérieur.

Le composant « Revétement extérieur » est
utilisé uniquement dans les cas d’'immeubles
possédant un ouvrage extérieur d’étanchéité
et de protection de type bardage ou vétage
isolant.

Pour les locaux commerciaux ou
professionnels :

- pour les commerces livrés « bruts de béton
», la totalité du prix de revient est imputée
sur le composant « Structure »,

- pour les autres commerces, 2,1% du prix de
revient est imputé au composant «
Revétement extérieur ». Le solde est affecté
au composant « Structure ».

Ventilation par composant des opérations
d’acquisition-amélioration et des
acquisitions sans travaux
Les opérations d’acquisition-amélioration, les
acquisitions sans travaux et les VEFA de la
société font l'objet d'une répartition entre le
terrain et la construction a partir d'une

évaluation interne a dire d’expert, de la valeur

réelle de l'assiette fonciere de l'immeuble qui
tient compte de la localisation et du type de
I'immeuble. Le coit de la construction, constitué
des travaux d’amélioration et de la quote-part du
colt d’acquisition non affectée au terrain, est
ventilé sur les composants comme suit :

3F Notre Logis@
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Si le co(t des travaux n'excéde pas 20 % du colt

Immeuble . _Immeuble _ _de {5 construction  d'origine, la  part
’

correspondant a l'acquisition est répartie sur les
composants en tenant compte des
caractéristiques finales de I'immeuble une fois sa
réhabilitation terminée selon les normes CSTB,
sauf cas particulier. Pour les travaux, la méme
décomposition est appliquée.

Si le colt des travaux excéde 20 % de la quote-
part du co(t d’acquisition affectée au colt de la
construction, la décomposition du colt
d’acquisition est calculée en n’identifiant que les
composants qui ne feront pas I'objet de travaux
liés a I'acquisition.

La durée d'amortissement des composants
identifiés est réduite de 20% par rapport a la
durée standard d’amortissement pour les
acquisitions amélioration d’'un immeuble achevé
depuis plus de 10 ans. Les durées applicables
sont ainsi de 40 ans pour le composant structure,
20 ans pour les composants initialement amortis
sur 25 ans et 12 ans pour les composants
initialement amortis sur 15 ans.

Pour les acquisitions améliorations et les
acquisitions sans travaux, la ventilation entre la
part terrain et le bati existant décomposé est
effectuée a la signature de l'acte authentique et
sont comptabilisés respectivement en « Terrain
bati » et « Immeubles de rapport »

La partie amélioration pendant la phase de
travaux est comptabilisée en « batiment en
cours » puis est décomposée par rapport aux
colits réels des travaux a la livraison en
« immeubles de rapport ».
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Ventilation par composant des travaux

d’amelioration

Les dépenses d’amélioration ou de
réhabilitation intervenant en cours de vie
des immeubles, sont distinguées entre
charges et immobilisations en fonction de
leur nature.

Toutefois, par application du principe de
non-significativité, les travaux de nature
immobilisable n’excédant pas 15 K€ HT peut
étre chargés, sauf s’ils sont inclus dans une
opération d’amélioration plus globale ou en
cas de remplacement complet d'un
composant. A contrario, les dépenses de
nature non immobilisable et incluses dans
une opération d’amélioration plus large sont
immobilisées, a la double condition :

- qu'elles n"excedent pas 20% du montant
total des travaux de [|opération (hors
honoraires),

- et qu’elles n'excédent pas un montant de
30 K€ HT par type de travaux.

A défaut, ces dépenses sont chargées.

Les travaux d’amélioration immobilisés avec
ou sans ajout de composants sont
comptabilisés sur un compte d’en cours
jusqu’au jour de la mise en exploitation, ou
de la date d'achévement des travaux si elle
est antérieure, sans distinguer les colts par
composant. A la date de livraison au sens
comptable, les colits sont affectés sur les
composants correspondant aux travaux
livrés, conformément aux informations
données par les responsables des travaux.

Les composants utilisés sont ceux identifiés
pour les constructions neuves, auxquels il
faut ajouter des composants « Sécurité et
abords », et « Aménagement des halls »,
non créés pour les livraisons d'immeubles
neufs ou pour les acquisitions.

Deux cas de figure se présentent :

3F Notre Logis@
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- Ajouts de composants sans remplacement :
|
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composant.

- Ajouts de composants avec remplacement
: le colt est constaté dans les comptes par
composant et un traitement de sortie est
effectué a partir des informations fournies
par les responsables des travaux. Le
montant des travaux correspondant aux
remplacements, tel que donné par le
responsable des travaux, est déflaté pour
déterminer le montant de la sortie de
composant. Cette valeur correspond aux
colts indiqués pour les travaux, déflatés en
comparant l'indice INSEE (indice du 4éme
trimestre) de la date de mise en service
comptable du composant remplacé a celui
du 4éme trimestre de I'année N-1 de I'année
de mise en service comptable de I'opération
d'origine. Les montants bruts déflatés
minorés des cumuls d’amortissements
correspondant a cette sortie donnent lieu a
une charge comptable.

Les sorties de composants sont réalisées
selon la méthode FIFO.

Il n'est pratiqué de sortie du composant
« Structure » que lorsque la nature des
travaux implique effectivement la
modification ou la suppression d’une partie
de la structure méme de l'immeuble.

En cas de travaux sur les postes « Sécurité et
abords » et « Aménagement de halls » pour
lesquels les composants n'ont pas été créés
a la livraison du bien, il n’est pas constaté de
sortie de quote-part de composant «
Structure ».
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Amortissement des immobilisations

Programmes @&

) PO
ae—gestion

Dépréciation des
locatives

locatives

Les durées d’amortissement, selon le mode
linéaire, des composants sont les suivantes :

Durées

dégradés
Un test pour perte de
programmes a indicateurs

valeur des
de gestion

COMPOSANT d'amortissement
Structure (%) 50 ans
Menuiseries extérieures 25ans
Chauffage collectif 25 ans
Chauffage individuel 15 ans
Revétement extérieur 15 ans
Etanchéité — Toiture Terrasse 15ans
Ascensaur 15 ans
Electricité parties privatives 25ans
Plomberie — Sanitaires Parties Privatives 25 ans
Sécurité et abords 15ans
Aménagement des halls 15 ans

() La durée damortissement du composani Structure est réduite a 40 ans pour les
acq el eliorations d'un immeuble achevé depuis plus de 10
ans.

Pour les opérations de démolition dans le
cadre du NPNRU ou du patrimoine obsoléte,
des amortissements exceptionnels sont
comptabilisés dés lors que la démolition
revét un caractére quasi-irréversible :

- présence de subventions sur |'opération
concernée : la réception d’une notification
de subvention ou le lancement de I'OS des
travaux de démolition si celui-ci intervient
avant (opération NPNRU).

- absence de subvention sur |‘opération
concernée : réception du PCDID avant la fin
de 'exercice (patrimoine obsoléte).

L'amortissement exceptionnel linéaire vise a
ramener la valeur nette comptable de la
construction, nette de la valeur des
subventions qui lui sont affectées, a zéro au
31 décembre précédant I'année prévue de
I'OS de démolition (ou I'année de I'OS le cas
échéant).

immobilisations

Conformément aux dispositions du PCG, un
test pour perte de valeur est réalisé dés lors
qu’il existe un indice montrant qu'un actif a
pu perdre notablement de sa valeur.
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dégradés est réalisé sur |'ensemble du
patrimoine de logements locatifs a
I'exclusion des programmes entrés en
service depuis moins de cing ans. Le test
concerne |les programmes présentant un des
deux indices de perte de valeur suivant :

- taux de vacance commerciale de plus de
trois mois (hors vacance technique)
anormalement élevé (supérieur a 5% en lle-
de-France, 10 % en Régions) ;

-ou taux de recouvrement 12 mois faible
(inférieur a 90 %).

Pour ces programmes, une valeur d'usage et
une valeur vénale sont déterminés :

- la valeur vénale peut étre estimée selon
deux méthodes: par capitalisation des
loyers (taux de de 7 % en lle-de-France et
8 % en Régions) et/ou par comparaison (prix
de ventes moyens aux locataires des
derniéres années, valeurs vénales du marché
libre pour des biens anciens comparables,
affectées d'une décote liée au caractere
social du programme ; une base forfaitaire
de 240 KE pour un logement moyen de
60 m? est retenue pour Paris) ;

- la valeur d’usage est estimée a partir des
données de lautofinancement  par
programme (autofinancement hors annuité
retraité x 15 ans).

Si la valeur nette comptable est supérieure a
la valeur d’usage et a la valeur, les facteurs
conduisant ces programmes a étre identifiés
sont analysés. Ainsi, en fonction des
situations individuelles des programmes, il
est décidé ou non de constater une
dépréciation pour ramener la valeur nette
comptable a la plus grande des deux valeurs.
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Programmes voués a la démolition

Pour les nouvelles opérations de-démolition——ventilation-entre compesants—————————————

menées dans le cadre du NPNRU ou du
patrimoine obsoléte, il n’est plus constaté de
provision pour dépréciation, mais une
provision pour risques et charges qui
regroupe la dépréciation et la provision des
colts.

Autres immobilisations corporelles

Les agencements font I'objet d'un
amortissement différencié en fonction d'un
seuil de significativité des travaux (10 K€).

Les mobiliers et matériels font I'objet d'un
amortissement selon le mode linéaire en
cohérence avec leur durée d’utilisation.

et le Bati est effectuée au méme titre que la

Immobilisations financiéres

Durées

Agencements, installations d’amortissement

Installation el aménagements intérieurs (Montants
<10KE€) 2 ans

Travaux traités par composants sur

« Aménagements intérieurs » (Montants >10 K€) 10 ans
Mobilier et matériel

Imprimantes réseau 4 ans
Micro ordinateurs 4 ans
Serveurs départementaux 4 ans
Matériel et outillage

Matériel de transport 5 ans
Matériel de télephonie / video 5 ans
Mobilier de bureau 5 ans

Immobilisations corporelles en cours

Concernant les opérations en MOD les
acquisitions de terrains et frais de notaires
portant sur les opérations locatives figurent
parmi les « terrains en cours » jusqu’a
'achévement de lI'opération. Les dépenses
de constructions sont comptabilisées en
immobilisations en cours jusgqu’a
I'achevement de |'opération. A la livraison
de lopération le terrain en cours est
transféré en « terrain Bati » et les dépenses
de construction ventilées par composants en
« immeubles de rapports »

Concernant les opérations en VEFA les
appels de fonds sont comptabilisés en
terrain en cours et ce jusqu’a la livraison de
I'opération ou la ventilation entre le terrain

3F Notre Logis@
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Les titres de participation sont comptabilisés
pour leur wvaleur d'acquisition. Une
dépréciation est constituée quand la valeur
d'utilité devient inférieure. La valeur d'utilité
est généralement appréciée en fonction du
niveau des capitaux propres.

Stock et en-cours

Les stocks achevés sont évalués a leur prix
de revient définitif ou prévisionnel, les
travaux restant a  effectuer étant
provisionnés en charges a payer. Les stocks
sont dépréciés si les perspectives de vente le
nécessitent.

La valeur des logements libérés suite a
l'expulsion des acquéreurs, en attente de
revente, comprend le solde des charges
financiéres et générales ainsi que les
capitaux restants dus, augmentés des frais
de procédure et du montant des travaux de
remise en état.

Des dépréciations sont constatées pour
ramener |le prix de revient a la valeur du prix
de vente prévisionnel quand celle-ci est
inférieure.

Créances locataires

Compte tenu des risques élevés de non-
recouvrement des créances des locataires
ayant quitté leur logement et des créances
supérieures a un an en montant, l'article
R. 423-1-5 du code de la construction et de
I'habitation dispose que ces créances font
I'objet d’une dépréciation pour la totalité de
leur montant.
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Le critere déclenchant la dépréciation est
donc:

Les foyers, les commerces, les panneaux

- le départ d’un locataire de son logement,
guel que soit le montant de la créance ;

- pour les autres locataires, I'existence d’un
encours de loyers, charges et accessoires
représentant plus d’un an de loyers, charges
et accessoires impayés.

Des lors que le critére de dépréciation est
rempli, les créances d’'un méme locataire
sont dépréciées en totalité. Cette créance
inclut le quittancement de décembre.

Les autres créances (locataires présents dont
les créances présentent un encours inférieur
a un an de loyers, charges et accessoires
impayés) sont évaluées selon les regles
définies a l'article 214-25 du reglement n°
2014-03.

En pratique, le solde du locataire rapporté a
son quittancement de I'année
(« quittancement normatif »), détermine son
positionnement dans une des 4 tranches qui
mesure le nombre de mois de dette due par
le locataire. Il est ensuite appliqué a chaque
tranche un taux statistique de
provisionnement, selon la tranche en
fonction de I'importance de la dette. Ce taux
s’appligue au total de la créance, y compris
le quittancement de décembre.

Logements et parkings

Les taux de dépréciation appliqués aux
différentes tranches des créances associées
aux parkings et logements pour la
détermination de la provision pour
dépréciation sont issus d'une étude
statistique propre a la société.

Nature de créances locataires Taux 2023 Taux 2024
Locataires résiliés 100% 100%
Locatalres en place :

(réances datant de moins de 3mois 1% 1%
Créances entre 3 e 5mois d'ancienneté 10% 18%
Créances entre 6l 11 mois d'ancienneté Bl 45%
Qréances a partir de 12 mois 100% 100%

3F Notre Logis®
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pubficitaires-et fesantennes refais

Les dépréciations de ces créances locataires
sont appréciées distinctement. Les taux
statistiques déterminés pour les commerces
sont retenus a savoir :

- 2% pour les créances inférieures a 3 mois

- 4% pour les créances entre 3 et 5 mois

- 12% pour les créances entre 6 et 11 mois

Toutefois, I'analyse individuelle de Ia
situation du  locataire  (contentieux,
importance de la dette...) peut conduire a
retraiter la dépréciation.

Pour les locataires partis et ceux dont la
créance est supérieure a un an en montant,
le taux reéglementaire de 100% reste
applicable.

Les recours gracieux notifies au 31
décembre de chaque année mais non encore
constatés sur les créances locataires sont
portés en diminution de la dépréciation de
I'exercice, méme s’ils ne sont pas encore
encaisses.

Les calculs des dépréciations sont réalisés
locataire par locataire, en déterminant la
variation en dotation ou reprise d’une année
sur lautre, et en comptabilisant ces
montants agrégés par programme, a
I'exception des programmes fiscalisés a I'IS,
pour lesquels le stock de provisions de
['année précédente est totalement repris et
la provision de I'année constatée pour sa
totalité.
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Disponibilités et valeurs mobiliéeres

L'affectation sur les composants des

de placement

Les valeurs mobilieres figurent au bilan a
leur cofit d'acquisition, ou, s'il est inférieur,
au cours moyen du dernier mois de
I'exercice (obligations) ou au dernier cours
connu de décembre (fonds communs et
SICAV).

La méthode FIFO (first in first out) est
appliquée au calcul du prix de revient des
cessions de valeurs mobilieres de
placement.

232 Principes et méthodes
d’évaluation des postes du passif

Subventions

Les subventions sont comptabilisées a leur
notification.

Qu'elles financent des biens amortissables
ou non, toutes les subventions sont
intégrées dans le calcul de reprise. Elles sont
réparties au prorata de la valeur du terrain
et des constructions dans le co(t de
Iimmobilisation lors de la mise en service
comptable des biens qu’elles financent.

Pour la quote-part chargée des travaux, les
subventions sont reprises au résultat puis
sorties du passif.

Les subventions afférentes a des
immobilisations par composant sont
amorties sur la méme durée que les
composants qu’elles financent.

Les régles d'affectation des subventions par
composants sont les suivantes :

Terrains :
Les subventions sont reprises sur une durée

de 10 ans pour la partie affectée au terrain.

Construction neuve :
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subventions s effectue —enm —prenant —emn
considération un seuil de significativité
apprécié pour chaque subvention, et fixé a
5% du colt de la construction.

Ainsi :

-si le montant de la subvention est
supérieur a 5% du colt de la construction,
elle est éclatée sur les composants, comme
le colt de construction,

- si le montant de la subvention est inférieur
ou égal a 5% du colt de la construction, la
subvention est affectée en totalité sur le
composant « Structure ».

Travaux :

Les subventions de cette nature sont
affectées au prorata des différents
composants destinataires des travaux,
gu’elles soient ou non significatives.

La part des subventions regues pour
démolition non encore enregistrées en
résultat figure parmi les produits constatés
d'avance et non parmi les subventions au
passif.

Provision pour gros entretien

Le titre Il « commentaires des comptes »
pour le compte de provision pour gros
entretien et le titre Il « schéma
d’écritures », issus de I'instruction
comptable du 7 octobre 2015, fixent les
principes d’évaluation de la provision pour
gros entretien (PGE).

Depuis le 1° janvier 2016, les travaux
éligibles a la PGE sont les ravalements
chargeables (facade, peinture, nettoyage),
les travaux de peinture et de rénovation des
PC (réfection des sols, halls, parkings), ainsi
gue les peintures des menuiseries
extérieures prévus dans le plan triennal de
travaux de gros entretien. Seuls les travaux
dont le budget global est supérieur a 20 000
euros sont retenus.
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guote-part des dépenses futures d’entretien
rapportée linéairement a l'usage passé.
Ainsi, pour les travaux visés ci-dessus, la
durée de renouvellement a été fixée a 15
ans. La dotation a la PGE est comptabilisée
pour amener la provision comptable a
hauteur de la totalité du montant des
travaux prévus dans le plan triennal, année
par annee d’exécution, I'année précédant la
fin des travaux.

Provisions pour risques et charges
pour les opérations de démolition
NPNRU ou de parc obsoléte

Le traitement des opérations de démolition
dans le cadre du NPNRU ou du patrimoine
obsoléte tient compte des dispositions
prévues dans le titre Il de linstruction
comptable et de dispositions spécifiques
précisés ci-apres.

Ces traitements comptables ne concernent
pas les opérations de développement de
constructions neuves pour lesquelles un
terrain est acquis avec un ou plusieurs
batiments, occupé(s) ou non, en vue de le(s)
démolir pour reconstruire.

Avant toute décision de démolition, un actif
a indicateur de gestion dégradé peut étre
concerné par le test de dépréciation de
valeur dans le cadre de la procédure
correspondante.

Pour les opérations prévues a la démolition,
I'année de réception de la prise en compte
de l'intention de démolir (PCDID), la VNC des
constructions et du terrain, nette des
subventions qui lui sont affectées, du bien a
démolir est comparée a la valeur d'usage, et
une provision pour risques et charges est
constituée si la VNC est supérieure a la
valeur d'usage.
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La valeur d'usage est calculée sur la

actualisée par simplification. En tant que
bien a démolir, les cash-flows représentent
les recettes (cessions / réemplois / maintien
au bilan des terrains, subventions ANRU...)
diminuées des charges nécessaires pour
réaliser ces recettes (colts sociaux, codlts
techniques, d’études...).

Cette provision est estimée a chaque cléture
comptable  jusqu’a  terminaison  des
opérations en ne gardant que les restes a
comptabiliser a terminaison de I'opération.

Provision pour indemnités de départ
a la retraite

La provision est calculée selon la méthode
des Unités de Crédit Projetées.

Cette méthode consiste a déterminer, par
salarié incluant les salariés en invalidité, les
salaires annuels majorés des charges
sociales et intégrant les augmentations de
salaires, |'ancienneté et les promotions a
venir projetées au moment du départ a la
retraite. La progression annuelle du salaire
est appréciée avec un recul de 4 ans.

A cette base est appliqué le nombre de mois
de salaires dus au moment du départ a la
retraite conformément aux dispositions de
la convention collective, afin de déterminer
la valeur de I'engagement.

La valeur de [I'engagement est ensuite
probabilisée et actualisée a la date de
cloture. La probabilité de I'engagement
dépend de taux de maintien dans la société,
qui s’apprécient par age sur une moyenne
de 4 ans.

L'actualisation a la date de cloture est faite a
partir du taux iboxx a 10 ans au 31 octobre
précédent la cléture, soit un taux de 3,43%
en 2024,
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Passage des tables de mortalité INSEE 19-21

caractere est apprécié en conformité avec le

a fin 2023 aux tables de mortalité INSEE 20-
22 a fin 2024. Le périmetre de prise en
compte du taux de turnover, en tenant
compte uniquement des démissions, est
retenu comme en 2023.

Ne sont provisionnés que les droits acquis a
la date de cloture. Ainsi, la valeur de
I'engagement probabilisée et actualisée fait
I'objet d'un prorata entre Iancienneté
acquise a la date de cléture et I'ancienneté
calculée a la date du départ a la retraite. La
variation de la provision est comptabilisée
en résultat.

Une partie de la provision est externalisée
aupres d’AGRR La mondiale, une provision
complémentaire est passée dans les
comptes si nécessaire.

2.33 Principes et méthodes
d’évaluation des postes du compte de
résultat

Certificats d’économie d’énergie

Les certificats d'économie d’énergie sont
comptabilisés en produits d’exploitation
conformément a l'avis du Ministére du
logement, de I'égalité des territoires et de la
ruralité - direction de [I'habitat de
'urbanisme et des paysages (DHUP) en date
du 4 novembre 2015 et en particulier aux
dispositions du titre Il de [Iinstruction

comptable HLM.

Produits et charges exceptionnels

Sont comptahilisés en résultat exceptionnel
les éléments dont la réalisation n’est pas liée
a I'exploitation courante de la société. Ce
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plan de comptes de t'instruction comptabte:

Produits et charges exceptionnelles
sur sinistres

Les sommes significatives percues et non
définitivement acquises au titre des
garanties décennales et des contentieux
sont classées en compte de tiers. Ces
sommes sont reclassées en produit deés lors
qu’elles sont définitivement acquises. Pour
les sinistres multirisques dont des montants
significatifs de remboursements seraient
déja intervenus sans que les travaux soient
totalement réalisés, les recettes sont
ramenées au niveau des charges
comptabilisées.

Lorsque les montants des sinistres sont
inférieurs au seuil de déclaration des
contrats d’assurances, ils constituent des
charges d’exploitation.

Frais de démolition et subventions
afférentes

Les colts sociaux sont comptabilisés en
charges exceptionnelles, comme le prévoit le
titre Il de l'instruction comptable.

Lles colts techniques de démolition
constatés sur |'exercice sont comptabilisés
en charges exceptionnelles dans le cadre de
I’ANRU. S’agissant du traitement du NPNRU
et du parc obsoléte les colts nets sont
immobilisés, dans la limite de la valorisation
du terrain retenue.

Pour les subventions NPNRU qui ont été
notifiées, une quote-part de ces produits a
été reprise au résultat en fonction de
I'avancement des opérations et des
probabilités d’obtention définitive de la
subvention.
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L'application de l'instruction fiscale publiée le

Dégrévements de taxe fonciere

Les dégréevements de taxe fonciére sont
comptabilisés en produits exceptionnels a la
réception de |'avis de dégrévement.

Frais d’émission d’emprunts

A compter de l'exercice 2024 les frais
d’émission d’emprunts sont étalés sur la
durée de vie de |'emprunt. L'étalement
s'effectue d’une maniére appropriée aux
modalités de remboursement, c'est-a-dire
de maniére actuarielle, linéaire, ou selon
tout autre méthode jugée plus pertinente en
cohérence avec le profil d’'amortissement de
I'emprunt. lls sont constitués par :

Les frais bancaires facturés lors de la mise en
place d’un emprunt

La commission de garantie due a la CGLLS
lors du décaissement du prét

Des frais de cautions liés a 'emprunt

Les frais hypothécaires liés a I'emprunt.

Les honoraires de prestataires extérieurs
facturés lors de I'émission de I'emprunt.

Les frais bancaires et autres honoraires
facturés lors de la renégociation d'un
emprunt

Les primes d’'émission pour les emprunts
obligataire.

2.3.4 Autres points

Régime fiscal :

Depuis 2006, les organismes HLM sont
assujettis a I'impot sur les sociétés pour leurs
activités ne relevant pas directement ou de
maniére étroitement connexe du Service
d'Intérét Général du logement social défini
par l'article L 411-2 du code de Ia
construction et de I"habitation.
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25 janvier 2006 a conduit—& définir comme
relevant du champ de taxation a I'lS un
ensemble de programmes locatifs ne
présentant pas le double plafond
réglementaire de loyers et de ressources. Les
produits annexes et accessoires a ces
programmes sont également exonérés des
lors qu'ils n'excédent pas 5 % des produits
totaux de la société.

En application des termes de l'instruction
fiscale, la société a établi un bilan fiscal de
départ, dans lequel les immeubles taxables
ont été évalués en valeur vénale a la date
d'entrée en fiscalité le 1ler janvier 2006.

Les logements intermédiaires, fiscalisés a
I'impdt sur les sociétés a compter du 1°
janvier 2020 en application de I'article 74 de
la loi n® 2015-990 du 6 aol(t 2015 pour la
croissance, l'activité et I'égalité des chances
économiques, ont également étée réévalués en
date du 1* janvier 2020.

Compte tenu de I'évolution des valeurs de
marché et de I'ancienneté moyenne
importante du patrimoine fiscalisé, cette
évaluation est sensiblement plus élevée que
les valeurs nettes comptables des biens
concernés au 31 décembre 2005 ou au 31
décembre 2019. L'écart de réévaluation entre
ces deux valeurs est fiscalement amortissable
sur la durée résiduelle du composant
« Structure » de chaque programme.
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SIEG/HORS SIEG

comptes 70 (hors charges) relevant de

Affectation du résultat des activités relevant
du service d'intérét économique général
défini a l'article L. 411-2 du code de la
construction (conformément au Reglement
ANC 2021-08)

L'article L. 411-2 du CCH indique qu’a partir
des exercices comptables ouverts a compter
du 1 er janvier 2021, les organismes d’HLM
enregistrent les résultats de I'activité relevant
de la gestion de services d'intérét
économique général mentionnés a l'article L.
411-2 sur un compte ne pouvant étre utilisé
qu'au financement de cette activité.
Toutefois, les sociétés peuvent les utiliser a la
distribution d'un dividende, dans la limite d'un
montant fixé par les clauses types
mentionnées a l'article L. 422-5. »,

Les fédérations d'Organismes de Logements
Social ont publié en janvier 2019 un Guide
pratique de répartition des charges et
produits : activités SIEG et activités hors SIEG
gui est un outil daide pratique pour
distinguer les activités et remplir les états
reglementaires y afférents. Les principales
dispositions de ce guide ont été appliquees
par Immobiliére 3F a la fois pour la ventilation
des produits et des charges.

Les charges et produits directement affectés
analytiguement ont été rattachés directement
a une opération ou a un immeuble.

Certaines charges et produits ne peuvent pas
étre affectés directement a l'un des deux
secteurs d’activités SIEG et hors SIEG. Afin
d’affecter ces charges et produits communs, il
a été retenu des clés de répartition
déterminées a partir des produits des
activités.

Le ratio d’affectation aux activités SIEG
correspond au rapport entre les produits des
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tactivité-StEG et tes produits des tomptes 70
relevant de |'activité SIEG et Hors SIEG.

En tenant compte de ces modalités de
ventilation, le résultat des activités relevant
du service d'intérét économique général
défini a larticle L. 411-2 du code de Ia
construction s’éléve a — 662 138.39 €.

Par ailleurs, la DHUP a adressé un courrier le
18 janvier 2022 aux trois Fédérations du
secteur Logement social dans lequel est
notamment confirmée la position du
ministere chargé du logement sur Ia
hiérarchie de dotation du résultat des
activités SIEG.

Transactions avec les parties liées

Les transactions avec les parties liées sont
mentionnées en annexe si elles présentent
une importance significative et n’ont pas été
conclues a des conditions normales de
marché selon les criteres rappelés ci-
dessous.

Le caractére significatif doit s’apprécier en
fonction du montant et/ou de la nature de la
transaction.

Les conditions peuvent étre considérées
comme «normales» lorsqu’elles sont
habituellement pratiquées par la société
dans les rapports avec les tiers, de sorte que
le bénéficiaire de la convention n’en retire
pas un avantage par rapport aux conditions
faites a un tiers quelconque de la société,
compte tenu des conditions en usage dans
les sociétés du méme secteur.
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3 Notes sur l'actif

- participations 501 K€ dont 497 K€ Notre

Le total du bilan s'établit a 900 M€ au 31
décembre 2024, en augmentation de 51,6
ME par rapport a la cloture de l'exercice
précédent.

Cette variation se répartit a l'actif comme
suit :

Variation du bilan actif

En K€ 2024-2023
Immobilisations incorporelles 904
Immobilisations corporelles 61 600
Immaobilisations financiéres 85
Stocks et créances -7 082
Disponibilités et portefeuille -3 968
Comptes de régularisation 86
Total 51624

Note 1. Immobilisations
corporelles

Les éléments intégrés au prix de revient des
opérations locatives au titre de |'exercice
2024 sont les suivants

Eléments intégrés au prix de revient

En K€ 2024 2023

_Frais ds mattrise d'ouvrage 1865 1625
immobilisés
Frais de mattrise d'ouvrage stockes 309 316
Intéréts d’emprunts en période de

- 0 0
chantier
Total 2174 1941

Le seuil de non-immobilisation par
opération est de 3 K€.

Annexe 1 fiche 4.11.1
Annexe 2 fiche 4.10.1

Note 2. Immobilisations
Financiéres

Elles sont constituées de :
- dépobts et cautionnements 722 K€

2F Notre L%is@
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Eaouvar
Foyer
Annexe 3 fiche 4.8.1

Note 3. Variation des
immobilisations

Tableau de variation des immobilisations
brutes

o Valeurbrute  Acquisition et i Y ':'. Cessions  Valeur brute
223 apports  P°° )'” " démol. rempl 314224
Bawx 41 00 - 12 - 54
Altres 10 & - - 10
Imme.incerp 51 00 - 12 E 64
Terairs 1458 2 . 6.1 02 1514
Immewles de rappor 88,1 00 - 408 15 9218

Autras immobilsations

corporelies
Imme. cerp 10337 00 - 410 18 1078,0
Temains 305 108 31 - 382
Immeuties de mppon 758 733 423 . 1066
Acn#{esmmwm - - - - .
T 106,1 842 454 = 1449
Paricipations, parts
sociakes el créances il . he ) ud]
Préls accedants of aulres =)
prits divers o8 L ) ) 0
mmo, fin 11 01 00 . 12

Total 1 146,1 843 - 28 18 12315

Annexe 4 fiche 4.3.1

Tableau de variation des amortissements

Dotations _ Autres sorties

Cumul amart. Dotations

Cumul amort.

St 34225 modelinaire  GleS o “'"’:"""' 311224

Baux 07 03 E 1.0
Autres 1.0 = = 1.0
Imme. incorp. 17 03 - 20
Termrains = = = 4 =
Immeubles de rapport 3581 233 01 10 3805
Autres immobilisations

corporalies s J :
fmmo. corp. 3585 233 01 10 3814
Total 3606 237 0,1 10 3834

I 'y a pas eu au 31 décembre 2024 de
dépréciation de valeur constatée a l'issue du
test pour perte de valeur exposé parmi les
méthodes comptables.

Annexe 5 fiche 4.4.1
Annexe 6 fiche 4.4.2
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En M€ 2024 2023

Tableau de variation des dépréciations str————— ez aumes actvites a0 66
immobilisations
— — s = Personnel 0.0 01
En K€ Depréciations 31.12.23 D:";“;" Raprises 2024 DCRIEULIS
o pe s TVA et Etat 03 24
L iksal VNG
damats o 1% Opérations avec le groupe
Total 760 [ 0 760 20 08
pool
Débiteurs divers 38 34
Note 4. Stocks et en-cours
Créances sur cession
e > d'immobilisations 0.0 00
Ce poste correspond principalement a :
Total 6,1 6,6

- un terrain situé a St Omer valorisé a 1.3 M€
et provisionné a hauteur de 1,2 ME.

- aux opérations d’accession en-cours pour
3,8 M€ et aux opérations de PSLA pour 3,7
ME£.

Annexe 7 fiche 4.12.1

Note 5. Créances locataires et
acquéreurs

Le poste Créances locataires et acquéreurs,
se décompose comme suit :

En K€ Brut Dépréc.  Net 2024
SaNish e naliee 7705 562 7143
exigibles
Soldes locataires douteux 3950 3950 0
S 3278 0 3278
régularisation
Créances acquéreurs 54 0 54
Total 14 987 4512 10 475

Note 6. Subventions a recevoir

Le montant est de 18 287 K€.

Parmi les subventions a recevoir, une
subvention NPNRU de 2 838 K& a été
constaté pour 'opération de démolition de
Roubaix.

Note 7. Autres créances diverses

Le détail de ce poste évolue comme suit :

3F Notre Logis@
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Note 8. Valeurs mobilieres de

placement

Fin 2024, le portefeuille de 4,1 M€ se
compose de comptes a terme.

La valeur de marché des valeurs mobiliéres
de placement est considérée comme égale a
leur valeur comptable du fait de cessions et
rachats opérés sur I'ensemble du
portefeuille a chaque fin d’année civile.

En M€ 2024 2023
Obligations 41 41
Total 4.1 4.1

Note 9. Disponibilités et
comptes rémunérés

En M€ 2024 2023
Livret A 08 14
Comptes a terme 0,0 0.0
Cheques a encaisser 0.0 0.0
Disponible 52 8.6

Total 6,0 9,9

Le disponible correspond aux soldes
comptables des banques débitrices.
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Note 10. Degré de liquidité de

I'actif circulant

La décomposition des créances par
échéance est la suivante :

Brut en M€ Total <1an >1an
Stocks et en cours 9.0 9,0 00
Créances locataires et 15.0 15.0 0.0
acquéreurs
Subventions a recevoir 183 14,2 4,1
Autres créances diverses 6.1 6,0 0,0
Valeurs Mobiliéres de
Placement 4 ik o0
Disponibilités et comptes
rémunérés i 80 i
Total actif circulant 584 541 41

Annexe 8 fiche 4.7.1
Annexe 9 fiche 4.5.1

3F Notre Logis@'
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Dont Situation

4 Notes sur le passif s O e DomCh
apitaux propres au 31,12.23 3094 -
La variation du bilan passif de 51.6 M€ se Allinialc o8 capltalsr uateraire 00 00
répartiten : Resarve kigale 00 00
Prime de fusion 00 00
En M€ 2024-2023 Distribution de dividendes sur résultat 2023 02 0.2
Capital et primes 0.0 el T 58 58
Réserves et résultat -0,3 st &% 58
Sous total situation nette 0,3 ek 5078 % o
Subventions 0'3 Variation des subventions neftes 03 03
Total Capitaux propres 0,1
Provisions pour rlsques ot 202 Capitaux propres au 31,1224 3085 01
Emprunts et ICNE 50,1 )
Banques créditrices 0.0 Le résultat de I'exercice 2023 a été affecté
Autres dettes 14 comme suit :
Total dettes 51,5 Résultat net et
Comptes de régularisations 0.2 en M€ report;ol;c;uveau
Total Passif 51,6
— Réserve légale e
Réserves réglementaires et générales 58
. Report & nouveau -
Note 1. Capital ——= =
Résultat net 6,0

Au 31 décembre 2024, le capital social,
entierement libéré représentent 407 800
actions de 15,00 € chacune.

Note 2. Subventions

Subvgntions nettes :

En M€ 2024 2023
Subventians Etat et collectivilés 4858 487
Subventions 1% 85 B9
Subventions autres 6,1 64
Total 64,3 639

Variation des subventions :

Mouvements Montant

En M¢ Montant 311223 2024 311224
thvertions brutes 649 24 873
iprise de subventions no 21 331
ibventions nettes 639 03 643

Note 3. Capitaux propres

L’évolution des capitaux propres est la
suivante :

3F Notre Logis@

Groupe ActionLogement

Annexe 10 fiches 4.2.1et 4.2.2

Note 4. Provisions pour risques
et charges

Evolution des provisions

Ces provisions ont évolué ainsi en 2024 :

Dotations de  Reprises do

Sime Momant 311228 1 rarcica 2024 Texarcica 2024

Montant 31.12.24

Gros Enfratien

Provision pour gros antretien

Prowsion retraite

Medaibs du travail

Idemnité précanté

Contentieix persantel

Risgue gestion localve

o |o|oje|alw|al=
o |lo|loje|e|a|ele
o |le|o|le|e|a|ele

Démolibon NPNRU et programmes Obisokétes

o |o|olole|=|ele

Provision pour risques et autres charges

-
o
o

Total 2 0 0

Provision gros entretien

La provision au titre du plan triennal de
travaux de gros entretien se décompose
comme suit :

en M€ 2024

2023

Provision au litre de 2024 0.4

02

Provision au litre de 2025 0,0

0,0

Provision au litre de 2026 0.0

0,0

0.0
Provision gros entretien totale 04

0,7
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Les travaux retenus pour la provision gros

T enME 2024 2023

entretien se limitent désormais aux
interventions sur les fagades et les travaux
significatifs sur les parties communes par
application d’un seuil de 20 K€ au titre des
dépenses totales pluriannuelles prévues par
projet au titre d’un programme immobilier.
Le montant de la provision pour gros
entretien est de 0,4 M€ en 2024, contre 0,7
M€ en 2023.

Provisions pour risques, litiges et pénalités

Néant

Provisions pour indemnités de départ a la
retraite et médailles du travail

Les provisions sont calculées sur la base du
taux en fin d'exercice des obligations
liquides de haute qualité indiquées dans la
partie relative aux méthodes comptables.
Comme indiqué supra, les taux de rotation,
le calcul des taux d’augmentation et les
pourcentages de charges sur salaires sont
réappréciés a chaque exercice.

Les hypotheses retenues sont les suivantes :
Taux d’actualisation (taux iboxx AA 10 ans
du 31 octobre 2024) : 3.43%

Taux de charges sociales: 60% pour les
administratifs et 58% pour les gardiens

Age de départ a la retraite : 64 ans

Taux de rotation: moyenne historique sur
les 4 derniéres années

Table de mortalité : Insee 2020-2022

Le montant de la provision retraite est de 1
011 K€ fin 2024.

Note 5. Emprunts

Nature des emprunts

Les capitaux dus se répartissent ainsi par
préteur au 31 décembre :

3F [\lqtre Logis@
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Participation & [effort de construction K] 293
Banque des Terntoires 4781 2753
CFF 105 1.2
Autres banques 283 342
Emprunts et dettes divers 4 22
Total 5511 5024
Par nature :
Total Locatif Accession  Autre (adm)

5511 5385 83 43

Et par type de taux :

en ME 2024 %
Fixe 70,2 13%
Révisable - indices Livret A ou LEP 4718 B6%
Reévisable - indice inflation 0,0 0%
Révisable - autres indices 92 2%
Sous-otal révisable 480,9 87%
Structuré i 0,0 0%
Total 5511 100%

Note 6. Intéréts courus non
échus

Les intéréts courus non échus se
décomposent comme suit :
en ME 2024 2023
Intéréts courus non échus hors IC 85 7.1
Intéréts compensateurs
Total Intéréts courus non échus 85 71
Note 7. Autres dettes
Ce poste se détaille ainsi :
en M€ 2024 2023
Locataires et acquéreurs 49 44
Dettes fournisseurs et entrepreneurs 6,2 54
Personnel 1.4 1.3
Sécurité sociale et org. sociaux 1.0 1.0
Etat el collectivilés publiques 0.3 06
Sous-total dettes fiscales et sociales 27 29
Créditeurs divers 21 20
Total Autres dettes 16,0 14,8
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Note 8. Ventilation des dettes

par échéance

Les échéances des dettes se ventilent
comme suit :

en ME Total <Tan 1a5ans >5ans

Emprunts 5511 126 603 4782
Iiéréis courus non échus at intéréts 85 as

comy !E!’\Sﬂlﬁl"ﬁ

Concoure bancaires courdnts 0,0 -

Dépéts el cautionnemarts regus 527 5 S 52
Redeavances location - accessjan L2 o1 = i a1

Autres dettes 16,0 160 2 E

Total 580,9 310 60,3 48316

Annexe 11 fiche 4.6.1

Note 9. Charges a payer et
produits a recevoir

Ces produits et charges se répartissent
comme suit :

en M Produits a Charges a
recevoir payer
Locataires et-acquéreurs 33 0,0
Fournisseurs et entrepreneurs 0,0 0.0
Personnel 00 0,0
Organismes sociaux 0,0 0,0
Etal, collectivités locales 183 0.0
Total 216 0,0

Note 10. Produits constatés
d’avance

Les produits constatés d’avance
correspondent  essentiellement a la
subvention pour démolition de Roubaix pour
5289 KE.

en ME 2024 2023
rrqldlmlls‘mr:slatés d'avance au titre de 58 55
Produits des ventes des lots en cours 25 25
Total 82 80

3F Notre ngis@

Groupe ActionLogement

Page 19 /49



principalement les logements de fonction

5 Notes sur le compte de
résultat

Note 1. Loyers

Les loyers quittancés dans [|'exercice se
répartissent en :

Loyers
En M€ 2024 2023

Logements 60,8 57,1
RLS - 32 - 3,0
Logements PSLA 0,2 0,5
;:‘v;rrzies, parkings et 29 27
Commerces 04 0.4
Foyers 1,0 1,0
Supplément de loyer 0,3 0,3
Total 62,4 59,0

L"augmentation générale au ler janvier 2024
sur les locataires en place a été de 3.5% sauf
pour les logements en étiquette F & G.

Note 2. Récupération des
charges locatives

Les récupérations de charges locatives
comprennent les charges consommables,
I'entretien ménager, la part refacturée des
deépenses de remise en état suite aux
mutations, des frais de poursuite, des
dépenses de réparations locatives et
diverses récupérations individuelles.

La perte constatée dans les comptes 2024
suite aux régularisations effectuées en 2023
au titre des périodes de régularisation 2022
et antérieures s’éléve a 1 170 K€.

La provision « perte sur régularisations de
charges » pour la période de 2024 est
estimée a 460 K€ contre 415 K€ en 2023. Ce
montant représente |'estimation fin 2024
des charges sur les logements vacants et sur
les logements improductifs de revenus,

3F Notre Logis@
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desgardiens.

Note 3. Prestations de service et
activités annexes

En M€ 2024 2023

Gestion d'immeuble - -
Locations diverses 0,2 0,2
Pool 04 0,5
Refacturation } _
copropriété

Autres produits 0,0

Total 0,6 0,6

Ce poste est constitue des locations diverses
d’emplacements publicitaires et d’antennes
de téléphonie pour 0.2 M€.

Les autres produits sont constitués des
prestations de gestion facturées a Notre
Foyer, Giale, Habitat privilege, Clésence et
ONV.

Note 4. Autres produits et
transferts de charges

en M€ 2024 2023
Produits gestion
courants &0 o0
Produits guittancés 0,1 0,0
Transferts frais de
ventes £.0 0.0
Interéts immobilisables 0,0 0,0
Flrals de maitrise 19 16
d'ouvrage
Transfert élém de
stocks en Immos 0D 0.0
Subventions
d'exploitation 8,1 o1
Subventions
fonctionnement 90 %4
Frais d'actes de
contentieux 0,2 0,2
récupérables
Modulation HLM (ex
mutualisation) 0.0 0.0
Cession de CEE 0,0 0,0
Divers 0,0 0,0
Total 2,3 1,9
Annexe 12 fiche 4.10.2
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Note 5. Achats de fournitures et

Note 8. Autres services

produits extérieurs
Ces charges se ventilent comme suit :

En M€ 2024 2023 Ces charges se décomposent comme suit
Fourn.électricité NR 0,0 0,0 en ME 2024 2023
Foumnilure d'eau NR 00 0.0 Baux emphytéotiques 0,0 0,0
Foumniture de gaz NR 0,0 0,0 PHime ol assupaiics 10 0.7
Fouptataisunig - el Personnel intérimaire 00 00
Fournit.const NR 0,0 0,0 Réemunération
Ach.carbur.lubrif. NR 0,0 0,0 inlermédiaires et 17 1.2
Entret.petit équi.NR 0,0 0,0 honoraires
Autmatfournit.NR 0,1 0,1 Publicité et 0.1 0.2
Foumit.administrat, 0.0 0,0 ;°",‘m:“'°a,"°,” ‘

rals ae mission e
Achats de foumitures et déplacements 0.2 0.2
! 39 29
produits récupérables Redevance 4 1.5
Total 40 31 Locations mobilieres 0,1 0,0
Frais postaux 0.1 0.1
: 3 Ld Ld
Note 6. Travaux relatifs a iaaions Sl T 40 =
) ) - Y . Cotisations diverses 0.2 0,2
I'exploitation et a I’entretien Divers 03 0.0
. . Total £ 57" 49
Ces charges se ventilent comme suit : T —
En M€ 2024 2023 L e MRS 0.0 0.0
deménagement
Hygiéne et sécurité 03 0,2 Total 0,0 0,0
Espaces verls 0,0 0,0 Net 5,7 49
Chauffage 0,0 0,1
Nettoyage 0,3 0,1
Gestion d'immeubles 0,0 0,0 z
Note 9. Frais de per :
Part NR divers travaux 0,0 0,0 4 pe Sonnel
Entretien réparations 23 2.1
Entretien divers 0.1 0.1 Les frais de personnel incluent la charge
Sous Total part NR S1 26 d’intéressement et l'abondement des
Travaux relatifs a Sy o i W
rexploitation et 7.1 6.8 salariés provisionnée a hauteur de 0,6 M€.
lentretien récupérables lls se décomposent comme suit :
Total 102 i En M€ 2024 2023
Frais de personnel 0.8
. comptables ! 08
Note 7. Gros entretien :
Récupération sur
_ 8,5 7.6
locataires

Ces charges se décomposent comme suit :

En M€ 2024 2023
Etats des lieux 29 2.9
Garanties lotales 07 0.6
Total 58 5,6

3F Notre Logis@
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Frais de personnel

NR comptables b A
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Note 10. Autres impots taxes et

Note 13. Intéréts des emprunts

versements assimilés

La décomposition est la suivante :

En M€ 2024 2023

Taxes foncieres 52 5,0
Taxes NR :

Taxe sur salaires 0,6 0,4
Versement transport 0,1 0.1
S::t.fonnation prof. 0.1 0.1
Part.emp.effort const. 0,0 0.0
S. total sur salaires 0,8 0,7
Aut.impdts locaux NR 0,0 0,0
TVTS 0,0 0,0
Aut.imp.tax.autr.org 0,0 0,0
S. total autres taxes 0,0 0,0
Total Taxes NR 6,0 57
Taxes récupérables : 24 21
Total 84 7,8

53 % du patrimoine est assujetti a la taxe
fonciere fin 2024. Lles taxes fonciéres
augmentent de 3.4% a périmetre constant.
La taxe moyenne au logement assujetti

s'éléeve 3 803 euros en 2024,

Note 11. Dotations et reprises
sur provisions et dépréciations
d'exploitation

Les mouvements se présentent ainsi :

En M€ Dotations Reprises
Provisions/dépréciations d'exploitation

Locataires 1.0 04
Autres 0,2 01
Gros entretien 0,1 04
Shtotal 1,3 0,9

Note 12. Autres charges et
produits de gestion courante

Les autres produits de gestion courantes ne

sont pas significatifs.
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Les intéréts des emprunts se présentent

comme suit :
en K€ 2024 2023

Intéréts sur opérations locatives 16 089 11728
Intéréts compensateurs 0 0
Intéréts accession a la propriété - gestion de 149 233
préts

Intéréts sur autres opérations 115 660
Total 16 352 12621

Les intéréts sont en forte augmentation en
raison notamment de la hausse du livret A
en 2023.

Note 14. Résultat exceptionnel

Le produit net exceptionnel s'analyse ainsi :

En M€ 2024 2023
Marges sur ventes

d'actif 1.4 1,6
Perte sur

remplacement ou

démolition -0,1 -0,1
Amortissement

exceptionnel -01 -0,3
Depréciations nettes 0,0 0,0
Reprises de

subventions 2,1 2,0
Béments

exceplionnels 0,5 0,9
Total résultat

exceptionnel 38 41

Impact sur sorties et cessions des éléments
d’actifs

Les marges dégagées sur les cessions d'actifs
concernent essentiellement les ventes aux
locataires de 18 logements contre 19
logements en 2023 représentant une plus-
value comptable nette totale de 1.4 ME£.
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En M€ 2024

Rertrée sur créances irecouvrables 0.0 0,0
Divers produits nels 03 0,2
Dédits et pénalités 0.0 0.0
Dégrevements d'impbts 0.7 0.8
Remboursements suile sinistres 1.0 06
Subv. pour démolitions o 0.2 0,1
Produits exceptionnels 22 1,8
Marge sur cession d’actifs Dépenses sinistres 1.1 05
. . - Charges sur ventes d'actifs 0,0 0,0
Marges sur cessions d'actifs e e 7 o
En M€ 2024 2023 Abandons de projets 0.1 0.0
Cessions d'actifs - Diverses autres charges exceplionnelies exploitation 0.2 0,1
ventes aux locataires &l 3.7 Charges exceptionnelles 1,6 0,8
Valeur nette des actifs Total Autres charges et produits exceptionnels 0,6 09
cédés - ventes aux -0,7 2,3
locataires
Subventions reprises Annexe 13 et 14 fiche 4.13.1
sur ventes aux 0.0 0,0
locataires A 5
Marges sur cessions Note 15. Impot sur les sociétés
d’actifs - ventes aux 14 14
locataires
g;‘:’:f”s dacis 0.0 35 Le total des produits taxables a 'S
Valeur nette des actifs _ A6 représente en 2024 7.14% de I'ensemble des
cedés - autres ! ) roduits
Subventions reprises 00 0.1 P C
surventes s !
Marges sur cessions . .
d'actifs - autres 0.0 0.2 Le patrimoine taxable est de 281 logements
Marges sur cessions . 16 fin 2024 contre 286 en 2023.

d’actifs

Pertes sur remplacements ou démolitions

Ce poste se décompose comme suit :

En M€ 2024 2023
Pertes sur
remplacements de -0.1 0.1

composants
VNC des
immobilisations 0.0 0,0
démolies

Pertes sur

remplacements ou 0,1 0.1
démolitions

Dotations nettes aux amortissements
exceptionnelles

Une dotation de 99 K€ a été comptabilisé sur
2024 concernant le programme de Roubaix
prévu en démolition en 2025.

Autres charges et produits exceptionnels
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L'amortissement de I'écart de réévaluation
lors de |'entrée en fiscalité constitue une
charge extracomptable déductible
fiscalement conduit a un déficit fiscal de
1,10 M€ en 2024. Compte tenu de
I'imputation du montant de déficit
reportable, la société n’a pas d’'impét sur les
sociétés a payer au titre de I'exercice 2024.
En fin d’année, le déficit cumulé reportable
est de 4,84 ME.
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En ME 2024 2023
Engagements recus
Avals,cautions, garanties regues 0,0 0.0
Emprunts locatifs signeés 55,8 52,7
Ventes, contrats préliminaires 10,2 32
Total 66,0 55,9
Engagements donnés
Avals,cautions,garanties données 0,7 07
Compromis de vente 3.7 59
i ) Reste a payer sur marchés signés 63,7 51,0
& Notes complémentaires Total 68,1 57,5

Note 1. Effectif

L'effectif de fin d’année (CDI + CDD) est de
156 en équivalents temps plein en 2024 (156
en 2023).

L'effectif de fin d’année est également
rappelé dans le tableau suivant :

En équiv. Temps plein Effectif fin d'année

Catégories 2024 2023
Cadres 2 27
Employes, agents de maitrise 74 3
CGardiens et employés dimmeubles et ouwiers 35 36
Total " 156" 156

Annexe 15 fiche 4.9.3

Note 2. Compte personnel de
formation

Depuis le 1° janvier 2015, un nouveau
moyen d’accés a la formation est mis en
place via le compte personnel de formation
(CPF) en remplacement du DIF. Ce compte
personnel alimenté en heures de formation
est utilisable par tout salarié, tout au long de
sa vie active, pour suivre une formation
gualifiante.

Note 3. Engagements hors bilan

Les engagements hors bilan comprennent au
31 décembre 2024 :
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18 logements ont été cédés aux locataires
en 2024. Dans ce cadre, une clause de rachat
engage 3F NOTRE LOGIS, sur une durée de
10 ans, en cas de défaillance de l'accédant.

Annexe 16 fiche 4.1

Note 4. Dettes garanties par des
suretés réelles

Les montants (en K€) des capitaux restants
dus des emprunts garantis par des
hypotheques (prises sur les actifs
immobilisés) aupres de la CGLLS sont :

- Montant garanti par des hypotheques 10

390 K€

- Montant garanti par des promesses

d'affectation hypothécaire : Néant

- Montant garanti par la CGLLS avec contre

garantie hypothécaire : 15 189 K€
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Note 5. Transactions avec les

parties liées

Il n’a pas été conclu de transactions avec les
parties liées en dehors de conditions

Note 8. Autofinancement

Action Logement Immobilier.

Annexe 17 fiche 4.2.4

Note 9. Résultats financiers
des 5 derniers exercices
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en Mg 2022 203 2028
. Capachs dautofivancement 1w | 06 075
normales de marché. Vorialin ntéréls compensatairs 00 000 |00 fpe ol
iRmncmmm 'l unils locatifs -16,81 -15,72 «11,73 Ttas 8es3
net HLM ELARGI 10,67 9,34 9,04 PR
” ’ & | Total des produits financiers es76) | 023 108 1,05 |
Note 6. Rémunération des ot des ot dacté campiee 0) | 9300 | w320 |y | s
|Charges récupérées ( tes 703) -12,57 -12,68 13,23
’ . - . Dénominateur du ratio d'autofinancement 81,06 71,60 70,09
organes d’administration et de ot d utofnancsment net i (en )[R NNl SR
direction
- En milliers d euros. 2024 2023
RESULTATCOVPTARLE M 6041
Le mandat des membres du Conseil Reprises sur provisions pour gros entretien Az 606
- . s N i < ises sur provisions pour deprécialion des créances 413 634
d’administration est exercé a titre gratuit s ool e
dans les conditions prévues a l'article R. 421- FeptspapO e moiios g g
: Reprise sur provisions exceptionnelies 0 0
10 du code de la construction et de Total des reprises sur charges calculées 4 5017 1482
’ : : Dotatiohs alx amortissements. 23668 22393
I hal?ltatlo'n' . . Dotations aux provisions sur créancesiméconrables 1023 716
La rémunération (y compris les avantages en Dolation 4 provision grosses réparalions 3] 20
7 d d " . Autres dotalions auxprovisions 157 2
nature) versée aux organes de direction T A e o 5 0
durant 'exercice n’est pas communiquée car Bt B1GR s R oSl £ Al e e Ok 10 324
o . ) Total s charges calculées B8 23957
cela conduirait a mentionner une Prodts des cessions délements daclifs 2063 72M
‘£ “ . . P Valeurs comptables des éléments dactifs cédés 762 5887
rémunération individuelle. St e =
Variation intéréts compensateurs, intéréts différés 0 0
P ’ . Subventions d'investissement virées au comple de résultat 2082 -2138
Note 7. Proposition d’affectation T AT AT e —pew
. Amortissements des emprunts longterme 11721 -15720
du résultat AUTOFINANGEMENTNET a0 934
Résultat avanct charges et produits calculés 24158 28516
Dont
Dont activité activités ne -
N PTOVNANCE retevant pas Note 10. Société consolidante
Affectation du résultat il du SIEG
Résultat 2024 sees1  sezimis o | s comptes de la société sont consolidés
Report & nouveau 2023 0,00 0.00 . ’ .
Affectation & proposer 10 869,41 662 138,39 sraoore0 par intégration globale par IMMOBILIERE 3F,
e, o i
Réserve sur cessions immobilieres 1320 848 80 932 165,00 397 683,80 qu dEtlent 66'05A du Capltal-
Réserve slautaire ( de prévoyance | -932 165,00 -932 165,00 0.00
Distribution de dividendes 275 265,00 0.00 275 265,00 T le : 4 ¢
Réservos diverses 58,00 0.00 s Notre société fait également l'objet d'une
Report & nouveau -662 128,39 -662 138,39

“=consolidation par intégration globale par
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2020 2021 2022 2023 2024 '
B ———
Chifires d'affaires 69 672 827,75 66075760,02 80828 944,93 70 518 295,73 69 040 266,80

|Résultat avant charges et produits calculés
(amort., dépreciations & provisions) 33776 38941 34 592 361,25 34 257 042,37 28 515687,81 24 158 311,70
| Résuiltat aprés charges et produits calculés
(amart., dépreciations & pravisions) 13024 802 41 12392 518,97 12 572 827,99 604072474 10 869,41
Personnel
Effectif moyen des salariés employés pendant l'exercice 143 144 142 149 155
Montant de la masse salariale de I'exercice 5638 493,00 6105 944 21 5942 407 57 6 024 976,63 6648 16548
Montant des sommes versées au litre des avantages
sociaux 239619517 2468 276,91 2213730,84 2416 259,98 21683 253,82
Annexe 18 fiche 4.2.3
* Bilan actif avant affectation de résultat au 31 décembre 2024
* Bilan passif avant affectation de résultat au 31 décembre 2024
* Compte de résultat produits 2024
* Compte de résultat charges 2024
* Annexes1a 18
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Bilan actif avant affectation du résultat

au 31 décembre 2024

Exercice 2024 Exercice 2023
ACTIF BRUT ““‘:‘mb“:“ NET  TOTAUXPARTIELS NET
2 3 4 5 6 7
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 437213758 3 468 469,33
Frais d'établissement 0,00 0,00 0,00 0,00
Baux long terme et droils d'usufruit 5366 475,08 994 337,50 437213758 3468 469,33
Autres (1) 996 998,36 996 998,36 0,00 0.00
IMMOBILISATIONS CORPORELLES 696 879 237,06 674 041 648,43
Terrains nus 2121642218 651 126,90 20 565 295,28 24 276 604,89
Terrains aménageés, loués, batis 130 228 359,32 0,00 130 228 359,32 120 677 909,24
Agencements et aménagements de terrains 0,00 0,00 0,00 0,00
[Canstructions locatives (sur sol propre) B20 867 841,59 331011 037,66 489 B56 803,93 469 423 305,38
[Constructions locatives sur sol d'autrui 71393 746,24 35691 771,64 35701 974,60 38 158 689,97
Batiments et installations administratifs 8752 645,37 2849 606,08 590303931 6 146 395,14
Autres ensembles immobiliers 25641 389,58 11064 746,52 14 576 643,07 15 276 066,78
Instal. techniques, matériel et outillage, et autres immo. corp. 903 676,15 856 554,60 47 121,85 82677,03
\immeubles en location-vente, loc attribution, affectation 0,00 0,00 0,00 0,00
IMMOBILISATIONS CORPORELLES EN COURS 144 887 877,54 106 125 549,92
|Temains 38238 297,82 0,00 38 239 297 82 30 526 986,13
|Constructions &t autres immobilisations corporelles en cours 106 648 579,72 0,00 106 648 579,72 75 598 563,79
Avances et acomptes 0,00 0,00 0,00 0,00
IMMOBILISATIONS FINANCIERES (2) 1222 580,63 113794449
‘%Participations - Apports, avances 498 804 52 0,00 499 904,52 500 924,62
\Créances ratfachées a des participations 836,06 0,00 836,06 836,06
Titres immobilisés. (droils de créances) 0,00 0,00 0,00 0,00
Préts participatifs 0,00 0,00 0,00 0,00
|Préts pour accession et aux SCCC 0,00 0,00 0,00 0,00
|Autres 721 840,05 0,00 721840,05 636 183,91
Intéréts courus 0,00 0,00 0,00 0,00
ACTIF IMMOBILISE 1231478 012,05 384116 179,24 847 361 832,81 847 361 832,81 784773 612,17
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J(STOCKS ET EN-COURS 7 722858,81 12 818 869,07
Femramsaamenager +-380-204.86—1.320.758,27 15044338 15044338
Immeubles en cours 3825 000,60 0,00 3 825 000,60 7103 638,70
Immeubles achevés : 0,00 0,00
Disponible a la vente 34511713 0,00 34511713 706 799.91
Temparairement loués 3316 551,74 0,00 3316 551,714 4778 762,88
Imm. acq. par résolution de vente, adjudication ou garantie de rachat 0,00 0,00 0,00 0,00
Approvisionnements B85 745,96 0,00 85 745,96 79 224,20
Fournisseurs débiteurs 586 287,43 0,00 586 287,43 586 287,43 1506 458,38
CREANCES D'EXPLOITATION 29 081 364,62 32 633 096,24
Créances clients et comptes rattachés (y compris 413) : 0,00
Locataires et organismes payeurs d'AP.L 770537381 582 460,55 7142 912 96 7027 447 41
Gréances sur acquéreurs 24 531,00 0,00 24.531,00 2161100
\’Clients - autres aclivites 0.00 0,00 0.00 (436 689,11)
|Emprunteurs el locataires-acquéreurs/atiributaires 2863725 0,00 29637.25 29637.25
Clients dolitelix ou litigieux 3949.809,32 3940899,32 0,00 0,00
Produits non encore facturés 327803841 0.00 327803841 3257 073,60
Autres 318 865,40 0,00 318 965,40 241412352
Etats e} autres collectivités publiques - Subventions a recevoir 18 287 279,60 0.00 18 287 279,60 20 318 892,57
CREANGES DIVERSES (3) 5181023,34 | 2695 194,62
Sociéles Civiles Immoabiliéres ou S.C.C.C 659 880,80 0,00 659880,80 603 757,09
Groupe. Associés-opérat. faites en commun et G.LE 1 346 733,00 0,00 1346 733,00 214 180,00
Débiteurs divers 590 538,66 0,00 590 538,66 383 703.97
|Opérations pour le compte de tiers 258387088 0,00 2583870.88 1483 553,56
lOpérau::ns d'aménagement e! de rénovation pour le compte de tiers 0,00 0,00 0,00 0,00
Autres 0,00 0,00 0,00 0.00
Autres comples lransiloires 0,00 0,00 0,00 0,00
Valeurs Mobiliéres de placement 4 0B7 000,00 0,00 4 087 000,00 4 087 000,00 4087 000,00
DISPONIBILITES 5 969 667,50 f 993779115
Valeur & lencaissement 0,00 0,00 0,00
Comples au trésor 0,00 0,00 0,00
Comptes de placement court terme 817 362,70 B17.362,70 1374 755,73
Intéréts courus a recevoir 0.00 0,00 0.00
Banques, élablissements financiers el assimilés 5152 304,80 5152 304,80 856303542
Caisse el régies davance 0,00 0.00 0,00
Charges constatées d'avance 12 014,49 12014,49 12 014,49 15 938,04
IACTIF CIRCULANT (U] 58 382 334,33 5742 118,14 52 640 216,19 52 640 216,19 63 694 347,50
Charges a répartir sur plusieurs exercices (] 8019217 90 192,17 90 192,17 0,00
Primes de remboursement des obligations (Iv) 0,00 0,00 0,00 0,00
Différences de conversion Actif V) 0,00 0,00 0,00 0.00
TOTAL GENERAL (1+Hl+ M+ V+V) 1289 950 538,55 389 858 297,38 900 092 241,17 900 092 241,17 848 467 959,67

(1) Dont droit au bail

(2) Dont & moins d'un an

(3) Dont & plus d'un an
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Bilan passif avant affectation des résultats

au 31 décembre 2024

En euros
Exercice 2024
PASSIF DETAIL TOTAUX PARTIELS o
2 3 4 5
CAPITAL, DOTATIONS ET RESERVES 245 237 520,25 239472 060,51
Capital : 19 579 033,40 19 579 033,40
Capital (actions simples) 6117 000,00 6117 000,00
Capital : actions d'attribution 0,00 0,00
Primes d'émissions, de fusion et d'apport 13462 033,40 1346203340
Ecarts de réévaluation 0,00 0,00
Dotation :
Dolations 0,00 0,00
Autres fonds propres- autres compléments de dotation dans et legs en capital 0,00 0,00
Réserves :
Réserve légale 1963 707,51 1963 707.51
Réserves statutaires ou contractuelles 167 104 418,35 167 104 418,35
Excédents d'exploitation affectés a l'investissement 0.00 0,00
dont relevant du SIEG (depuis 2021) 0,00 0,00
Réserves - Aclivté agréée 0,00 0,00
Réserves sur cessions immobiliéres 3542103388 34 008 586,97
dontrelevant du SIEG (depuis 2021) 704529391 5986 543,84
Résenes diverses 2116932711 16 816 314,28
dont relevant du SIEG (depuis 2021) 0,00 15489 485,68
Report a nouveau (a) 0,00 0,00 0,00
dont relevant de l'activité agreee depuls 2016
dont relevant du SIEG (depuis 2021)
Résultat de I'exercice (a) = 10 869,41 10 869.41 6040 724,74
dont relevant de l'activité agréée 0,00
dont relevant du SIEG (depuis 2021) 0,00
Montant brut Insc.au résultat
SUBVENTIONS D'INVESTISSEMENT 97 314 906,96 3305069211 64 264 214,85 64 264 214,85 6392140195
PROVISIONS REGLEMENTEES 000 [ 0,00
Amortissements dérogaloires 0,00 0,00
Provision spéciale de réévaluation 0,00 0,00
Titres participatifs 0.00 0,00 0,00
CAPITAUX PROPRES m 309 512 604,51 309 512 604,51 309 434 187,20
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|PROVISIONS 1477 377,83 1708 108,02
P & o L) 0.00
Provisions pour gros entretien 397 667,00 729 333,00
Autres provisions pour charges 107971083 47877502
IPm m 1477 377,83 1477 377,83 1708 108,02
| DETTES FAINANCIERES (1) 564 005 952,82 514 554 466,02
iPammpaﬁon des employeurs a |'effort de construction 3146502268 29273 085.51
!Emprunts obligataires 0,00 0.00
Emprunts auprés des Etablissements de Crédit 517931 149,33
Caisse des Dépots el Consignalions 478 065 432,29 42542542826
CGLLS 0,00 0,00
Préts de l'ex-caisse des préts HLM 0,01 0,01
Autres établissements de crédit 3986571703 45449 94977
Dépéts et cautionnements regus : 531342246
Dépéls de garantie des |ocataires 5167 516,52 495574917
Redevances (location-accession) 14590594 13807698
Autres dépots 0.00 0,00
Emprunts et dettes financiéres diverses : 10196 358,35
Participation (spécifique sociétés) - Emprunts el detles assorlis de conditions particuliéres 0,00 0,00
Emprunts participatifs 0.00 0,00
‘Avancus d'erganismes HLM 0,00 0,00
Autres emprunts el delles assimilées 1704 39419 221127039
Deltes rattachées A des participations 0.00 0.00
Cancours bancaires courants 1.03 25.00
Intéréts courus 848196313 7100:880.93
intéréts compensateurs 0,00 0,00
Droits des locataires-acquéreurs, des locataires attributaires ou des affectants 0,00 0,00
Droits des locataires atiributaires 0,00 0,00
Autres droits 0,00 0,00
Clients créditeurs 4 880 688,73 4 440 113,67
Locataires - Excédenls d'acomptes 3996 24045 363483449
Autres 884 448 28 805 279.18
DETTES D'EXPLOITATION 567432063 5747 303,24
Foumnisseurs 2 86962067 282555393
Foumnisseurs de stocks immohiliers 7235721 39 004,54
Dettes fiscales, sociales el autres 273234275 2 BB2744.77
DETTES DIVERSES 5400 559,10 4 574 542,49
Dettes sur immobllisations et comptes rattachés :
Fournisseurs dimmabilisations. 326139510 257087977
versements restant a effectuer sur litres non libérés 0,00 0,00
Autres dettes :
Associés - Versements regus sur augmentation de capital 0,00 0.00
Sociétés Civiles Immobiliéres 0.00 0.00
Groupes-Associés-apérations faites en commun eten GIE 148145 148145
Opérations pour le compie de tiers 0,00 0.00
|Opérations d'aménagements 0,00 0,00
iAulrs 213768255 200238127
|Produits constatés davance 8240 737,55 8009 239,03
Au tire de 'exploitation et autres 5766 627,22 5535 128,70
|Produits des ventes sur lots en cours 247411033 247411033
TOTAL DETTES FINANCIERES () 589 102 258,83 589 102 258,83 537 325 664,45
| DIFFERENCES DE CONVERSION PASSIF ) 0,00 0,00 0,00
TOTAL GENERAL ( I+II+IlI+IV ) 900 092 241,17 900092 241,17 B48 467 959,67

(a) Montant entre parenthéses larsqu'il s'agit de pertes.
E‘,"l) Dont a plus d'un an,

|(1) Donta moins d'un an.
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Compte de résultat produits 2024
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Exercice 2024 . Exercice 2023

PRODUITS DETALL | m::.lxs DONT SECTEUR AGREE | TOTAUX PARTIELS | DONT SECTEUR AGREE
PRODUITS D'EXPLOITATION (1) 80317 282,84 0,00 | 76 623 595,65 0,00
Produits des activités 82 270 686,75 0,00 83202178 42 0,00
Ventes de terrains lotis 245540154
Ventes dimmeubles batis 233160081 5748 046,68
Ventes de maisons individuelles (CCMI) 996 059 42 4 366 163,03
Ventes d'autres immeubles 239 333,33 816 437 49
Récupération des charges locatives 13230 419,95 12 683 882,69
Loyers : 0,00 0,00
Loyers des logements non conventionnés 2101 036,00 2068 542,76
Loyers des logements conventionnés 55 248 350,05 51722649 44
Suppléments de loyers 332 604,99 329 401,90
Résidences pour étudiants, foyers, résidences sociales 1003 247,54 1026 850,78
Logements en location - accession et accession invendus 22172582 461 582,55
Autres 3493 642 92 334261397
Prestations de services : 0,00
Produits de concessian d'aménagement 0,00 0,00
Rémunération des gestion ( accession et gestion de préts) 0,00 0,00
Sociétés sous égide 0,00 0,00
Prestations de services & personnes physiques et autres produits 0,00 0,00
Prestations de maitrise d'ouvrage et de commercialisation 0,00 0,00
Syndic de copropriété 0,00 0,00
Gestion dimmeubles appartenant a des tiers 0.00 0,00
Gestion des S.C.C.C 0,00 0,00
Gestion des préts 0.00 0,00
Autres prestations de services 0,00 0,00
Produits des activités annexes : 0,00
Récupération de charges de gestion imputables a d'autres organismes HLM 416 461,83 48573405
Autres 200 802,75 150 273,08
Production stockée (ou déstockage) (5 102 531,92) 0,00 (9956 277,76) 0,00
Immeubles en cours (3278 638,00) (6535 734,27)
Immeubles achevés {1823 893,92) (3420 543 ,49)
Production immobilisée 1864 720,59 0,00 1625 312,92 0,00
timmeubles de rapport (frais financiers externes) 0,00 T— — - 0,00
Autres productions immobilisées 1864 720,59 1625312,92
Subventions d'exploitation 136 389,75 0,00 56 695,86 0,00
Primes 2 la construclion 0,00 0,00
Subventions d'exploitation diverses 136 389,75 56 695,86
Subventions pour travaux d'entretien 0,00 0,00
Reprises sur amortissements, dépréciations et provisions r 890 921,03 0,00 r 1482 405,81 0,00
Provisions pour gros enlretien 421 667,00 605 734,00
Dépréciations de créances 41332401 634 294 65
Autres reprises 55 930,02 24237716
Transferts de charges d'exploitation 204 598,23 204 598,23 189 804,64
Produits du disposilif de lissage de la CGLLS 0,00 0,00
Autres produits 52 498 41 52 498,41 23475,76
Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun 0,00 0,00 0,00
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PRODUITS FINANCIERS 1048 220,40 0,00 1078 647,41 0,00
De participations (2) 0,00 0,00 0,00 0,00
Revenus des actions 0,00 0,00
Revenus des parts des societés civiles immobilires de ventes 0,00 0,00
Revenus des avances , préts participatifs et autres 0,00 0,00
D'autres immobilisations financiéres (2) [ 0,00 0,00 0,00 0,00
Préts accession 0,00 0,00
Autres 0,00 0,00
D'autres créances et valeurs mobiliéres de placement 71812021 7181202 843 420,51
Autres (2) 33010019 [ 330100,19 235 226,90
Reprises sur dépréciations et provisions 0,00 0,00 0,00
Transfert de charges financiéres 0,00 0,00 0,00
Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement 0,00 0,00 0,00
PRODUITS EXCEPTIONNELS 6101 074,57 0,00 11130 840,74 0,00
Sur opérations de gestion £98 949,53 698 949,53 940 814,81
Sur opérations en capital " 540212504 0,00 [ 10190 025,93 0,00
Produits des cessions d'éléments d'actif 2063 000,00 7203 662,42
Subventions dinvestissements virées au résultat de [exercice 209245510 2137 407,03
Autres 1246 669,94 848 956,48
Reprises sur dépréciations et provisions 0,00 0,00 0,00
Transferts de charges exceptionnelles 0,00 0,00 0,00
TOTAL DES PRODUITS 87 466 577,81 87 466 577,81 0,00 98 833 083,80 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
dont relevant du SIEG 0,00
dont ne relevant pas du SIEG 0,00
TOTAL GENERAL 87466 577,81 0,00 88833 083,80 0,00
(1) Dont produits sur exercices antérieurs
(2) Dont produits concernant les entreprises liées
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Compte de résultat charges 2024

CHARGES CHARGES CHARGES NON TOTAUX TOTAUX
RECUPERABLES | RECUPERABLES PARTIELS PARTIELS
2 3 4 5 6
’ [ |
ICHARGES D'EXPLOITATION (1) 68 788 868,38 | 63 112 175,90
‘CONSOMMATIONS DE L'EXERCICE EN PROVENANCE DES TIERS 25 481 271,71 | 22809 590,73
Achats stockés :
‘Terrains 0,00 0,00 0,00
Approvisionnements 0,00 0,00 0,00 29,95
Immeubles acquis par résolution de vente, adjudication ou garantie de rachat 0,00 0,00 0,00
Variation des stocks : 0,00
|Terrains 0,00 0,00 0,00 0,00
Approvisionnements 0,00 (2843 397,84)| (284339784)| (3064 006,57)
Immeubles acquis par résolution de vente, adjudication ou garantie de rachat 0,00 0,00 0,00 0,00
Achats d'études et de prestations de services - Travaux et honoraires 0,00 250893395 2508 933,95 2 818 083,14
iAchats de terrains, travaux, et frais annexes (opérations de promotion immobiliére) 0,00 0,00 0,00
|Achats de terrains, travaux, et frais annexes (opérations d'aménagement) 0,00 0,00 0,00
|Frais liés & la production de stocks immabiliers 0,00 0,00 0,00 0,00
Achats non stockés de matiéres et fournitures 3 855 646,13 184 411 41 4 040 057,54 313843501
Services extérieurs : 0,00
'Sous-traitance générale (Travaux relatifs a 'explolitation) 6914 920,29 709 561,41 | 7624 481,70 6 844 075,50
Locations 50 364,62 50 364,62 26 636,29
Charges locatives et de copropriétés (402 241,97) (402 241,97) (76 370,04)
Entretien et réparations courants sur biens immobiliers locatifs 210 447 17 231379582 | 2524 24299 2 459 330,62
|Dépenses de gros entretien sur biens immobiliers locatifs 211 399,90 5595 644,77 | 5807 044,67 5589 777,67
Maintenance 95 053,00 95 053,00 103 150,49
Autres travaux d'entretien 441,83 0,00 441,83 0,00
Redevances de crédit bail et loyers des haux a long terme 8410,44 8 410,44 38 238,73
Primes d'assurances 100157299 | 1001572,99 737 520,16
Personnel extérieur a la société 0,00 0,00 0,00
Rémunérations d'intermédiaires et honoraires 167991726 | 167991726 1229 660,51
Publicité, publications, relations publiques 121 251,85 121 251,95 165 190,63
|Déplacements‘ missions et réceptions 3 477,00 194 778,26 198 255,26 191 512,45
Cotisations et prélevements CGLLS 1007 018,00 | 1007 018,00 706 938.00
\Redevances 166339981 1663 399,81 1451 924,31
Autres 396 465,51 396 465,51 449 463,88
Impéots, taxes et versements assimilés " 8414 657,40 7786 118,10
Sur rémunérations 0.00 832 905,61 832 905,61 674 097,88
Taxes fonciéres 27 502,22 515931166 | 5186 813,88 5009 777.00
Autres 2 367 644,08 27 293,82 2394 937 91 2102 243,22
Charges de personnel " 933141930 | 8441 236,61
Salaires et traitements 519 069,92 612909556 | 6648 165,48 6 024 976,63
‘Charges sociales 289 471,98 239378184 | 268325382 2416 259,98
Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions F24938 41992 [ 23633 001,34
Dotations aux amortissements et dépréciations : 0,00
Immobilisations locatives 23 067 569,88 | 23 067 569,88 | 21926 117.77
|
Autres immobilisations 600 925,08 600 925,08 467 308,09
Charges d'exploitation a répartir 0,00 0,00
Deépréciation des immobilisations incorporelles et corporelles 0,00 0,00 0,00
Dépréciation des stocks et en-cours 0,00 0,00 0,00
‘Dépréciaiion des créances 1023 058,13 | 1023 058,13 715 858,46
Dotations aux provisions : 0,00 0,00 0,00
Praovisions pour gros entretien 90 001,00 90 001,00 319 667,00
Autres provisions 156 865,83 156 865,83 204 050,02
Autres charges 623 100,05 | 442 22912
Pertes sur créances irrécouvrables 536 628,47 536 628,47 426 870,71
Redevances el charges diverses de geslion courante 0,00 B6 471,58 86 471,58 15 358,41
|Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun 0,00 0,00 0,00
|
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|CHARGES FINANCIERES J 16 352 076,30 | 12 620 666,16
‘Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions - charges financiéres 0,00 0,00
Charges d'intéréts (2) :

Intéréts sur opérations locatives - crédits relais et avances 0,00 0,00 0,00
Intéréts sur opérations locatives - financements définitif 16 088 541,87 | 16 088 541,87 | 11727 527,81
Intéréts compensateurs 0,00 0,00
|Intéréls de préfinancements consolidables 0,00 0.00
Accession a la propriété - Financements de stocks immabiliers 148 589,11 148 589,11 225 25542
Gestion de préts Accession 110,88 110,88 7 865,64
|Intéré1s sur autres opérations 114 834,44 114 834,44 660 017,29
|Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement 0,00 0,00
Autres charges financiéres 0,00 0,00
CHARGES EXCEPTIONNELLES 2314 763,72 7 059 517,00
Sur opérations de gestion 143 288,79 143 288,79 67 159,83
‘Sur opérations en capital : 207173670 [ 2071 736,70 6 667 989,63
Valeurs comptables des éléments d'actifs cedes, demolis, mis au rebut 762 067,18 762 067,18 5 886 574,41
Autres 1309669,52 | 130966952 781 415,22
Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions : 99 738,23 99 738,23 324 367,54
Dotations aux amortissements et dépréciations 99 738,23 99 738,23 324 367,54
Dotations aux provisions réglementées 0,00 0,00 0,00
Dotations aux provisions 0,00 0,00 0,00
'PARTICIPATION DES SALARIES AUX RESULTATS (SOCIETES) 0,00 0,00 0,00
IMPOTS SUR LES BENEFICES ET ASSIMILES 0,00 0,00 0,00
TOTAL DES CHARGES 14 400 020,53 73 055 687,87 | 87 455 708,40 | 82 792 359,06
SOLDE CREDITEUR = BENEFICE 10 869,41 6 040 724,74

dont relevant du SIf (662 138,39) 5744 729,23

dont ne relevant pas du SIE 673 007,80 295 995,51

TOTAL GENERAL | 87 466 577,81 | 88 833 083,80

(1) Dont charges sur exercices antérieurs
(2) Dont intéréts concernant les entreprises liées

I R E R R R R R R I I R
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Annexe 1 - Production immobilisée — compte 72

. AUTRES mvm;t ; | )
N* INVENTAIRE OPERATIONS COUTS INTERNES (1)  FRAISFINANCIERS(2)  pororamons POUR SO TOTAL
s idan o A5 MEME (Compte 7223) ()
1 2 3 4 5

1864 720,59 1864 720,59

0,00

TOTAL 1604 720,59 [ o0 | 0,00 1.864.720,50

» - . ’ . sas
Annexe 2 - Ventilation des frais d’acquisition
COMPTES D'IMPUTATION NATURE DES FRAIS D'ACQUISITION MONTANT TOTAUX PARTIELS
3 2 3

211 - Terrains 0,00
Divers (montants non significatifs)

213/214 - Constructions 0,00
Divers (montants non significatifs)

231 - Immoebllisations corporelles en cours 0,00
Divers (montants non significatifs)

131 - Terrains & aménager 0,00
Divers (montants non significatifs)

33 - Immeubles en cours 0,00

| Divers (montants non signiﬁcali'f:;] ===

35 - Immeubles achevés 0,00
Divers (montants non significatifs)

TOTAL 0,00
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Annexe 3 - Filiales et participation

(1) Pour ehaeun Ml e srtaines oves Bqushe forgacisme B ur ien de parfcipatan, Adiguer i chants Tois I fumen ddenificadon raonal (n” SIREN)
130 Puur enague fikake et antroprise aves biquel forganisme o un len de partcipation, (nddues 54 TAKON Sk,
13 Sl le mntant inacri o 6l rivhabid, indiguer le niiriart de fecant de rédiakiation dare I rubrige “obsenatons”

(4} Menborrer aars Cetis cobvine W il o8 il o svancen'(Bois BRSO des Femou el b cilrn de Temscice el 65 b rubrigos Tobsemintors” s ddgnieistan consthaes b s dchiare
abpervaions”

(8} 57 vagl dun exrce 6onf I cliRz ne coincide pas e ol 02 18 S004M. I priciss dans i nbnque 7

(6] Drnl e vaoor firvorssivn aacdda 1% e copstal e 1 el dettenirie des s,

(7} Phas de 50% th capial Shenis par b Socidld.
(8] D 10 & 5% ou capital délmnu par i 3008h

1 Sockiy coradidbes U & 1 Wl Sinamiaee des et o8l rdirense b 19 0 Capital e ool Sl ace des ires

110} Totat coonne € dgals B compli= 281 266

VALEUR COMPTABLE DES
. ‘TITRES DETENUS (3}
RTINS PR CAPTAL  RESERVES ET REPORT QUOTE-PART BU. PRETSET AVANGES MONTANTDES ~ CHFFRE
ANOUVEAU AVANT  CAPITAL PAR  CAUTIONSET ('AFFARESHORS ENCAISSES PAR
AFFECTATIONDES ~ DETENUE (on %) L'ORGANISME ET NON AVALS DONNES TAXES DU DERNER L'CRGANISME AU
RESULTATS (5] o 2 NAVIE ENCORE PAR  EXERCICECLOS(S)  COURSDE
mn 1 REMBOURSES (4)  L'ORGANISME =
TIONS 1)
¥ 3 4 5 & i & ] 10 1"
Filiales et participations (2) (6) :
- Filaes (7)
SCI WERVICO MONTAGHE 200,00 51008 102000 1020,00
SCI CASTELNAU 2000,00 5100 1020,00 1020,00 664 415,35
ISCI COMINES STE MARGUERITE 1000,00 S100%, 510,00 510,00
- Participations (8)
SCLA NOTRE FOYER 1005 216,00 7565 611.77 w1, 487 328,00 457 328,00 237 152,78
Autres filales ou participations (9)
- Filiales non reprises ci-dessus 26,52 26,52
- Particip non reprises ci-g
T 1 49980452 | 499 664 415,36 0,00

Observations -
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Annexe 4 - Mouvements des postes de Uactifimmobilisé

(1) Ces lignes recensent les mantants des travaux de réhabilitations, résidentialisalion el changements de composants sur le parc existant hors travaux d'amélioration sur les acquisition réhabilitation

(2) Total géndral colonne 7 = Tolal | colonne 3 de Factif du bilan
{3) ¥ compns la production immuobilisee (compte 72 sauf 72232)
() Y compris les Wi de stocks en i 15

, VALEUR BRUTE AU Viroments de poste @ Sorties dactif (saul  yALEUR BRUTE ALAFN
WEMOBILISATIONS DEBUT DEL'EXERCICE Acquisiions, Créations, Viramants de posted  poste abandons de Mu DE L'EXERCICE
Apports (3) poate (4) projel, rembous L
% 2 3 4 s (1 T(243+4-5.6)
INCORPORELLES
Frais d'établissement 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
!Baux long terme et drolte d'usufmiit 4 140 793,06 852263 1217 159,30 0.00 a.00 50366 474,99
mmaobllisations Incorporolles en cours, avances at versés surl
Incarparelles (232-237) D00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Autres immobilisations incorporalies 086 G598 36 0,00 0,00 0,00 0,00 096 998,30
Totall 5137 701,42 B8522,63 1217 158,30 0,00 0,00 £363473,35
CORPORELLES
Terrains
Terraing nus 2492773179 0.00 0,00 471130961 0,00 2121642218
Tarains aménagas, louss, bits 120 677 909 24 0.00 8708 B16 60 000 248 36654 130 228 358 30
|Aaencemants - Amanagamants de terrains .00 0.00 000 0,00 000 000
Totalll 145 605 641,03 0,00 9798 816,60 371130981 248 366,54 151 444 781,48
ICﬂl’lhucmm:
| Constructions bcamves sur 5ol propre hors adiions o remplacements de COMPAsANt 0.00 0.00 0.00 0.00
Additions et rem placements de composants (1) .00 0.00 0.00 0.00
Constructions locatives sur sol propre (213 sauf Z1315-2135) A 798 565 568,78 11 510,00 40821 177,87 0.00 154062622 837967 630.13
Canatrugians KAt os sur 5ol adtions el de 0.00 0,00 0,00 .00
Add ot de ts (1) 0,00 0,00 0,00 o.00
Constructions locatives sur sol d'autrul (0214 sauf21415.2145) B 79919 586,64 0,00 15 680,00 0,00 0,00 79935 386,72
Batmants atinstall adminisrafifs (c21315-2135-21415-2145) C© # 75264537 0:00 0,00 0,00 0,00 B 752 84537
Total il [A+B4C]) 887 23790079 11510,00 40 946 B57,65 0,00 1540 626,22 926 655 642,22
Instafl, tachniques - Matérial - Qutiliage Total ¥ 40950,28 0.00 0,00 0,00 0,00 40950,28
Divers
Instalistons générales . agencements.at aménagemants divers (compte 2181) 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00
Mateénel de iransport 156 666,83 0.00 0.00 000 0.00 156 666,83
Matonel da bureau st maténel mformabgus 457 48525 0,00 0.00 0.00 0.00 457 48525
Mobiliar 24857379 0.00 0.00 0.00 0.00 24857379
Diverses 000 0.00 000 0,00 0.00 0.00
Total V 862 725,87 0,00 0,00 0,00 0,00 r 862725,87
[Immeubles an location vente, location-attribution, affectation Total VI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Immobilisations corporelias an cours
Terrains. VRD. ouwagas dinfrastucture 30526 986,13 10824 TO3 65 6686 424,71 9798'816,80 0.00 38239297.89
Cor otautres pored
- C ‘ot acquisitio d 5221196513 5 467 466 25 3631854 89 4485211831 0.00 76858 967.96
- Additions ot remplacerents de compesants (1) 23 386 508,68 7THB78 283 81 0.00 1 275 270,80 0,00 28 68861167
Avncos ol acomples 0.00 0,00 000 0,00 0,00 000
op0
Total Vil 106 125 549,92 84170 453,71 10 318 079,60 55726 205,71 0,00 144 B47 BTT 52
Total VI (1 + W+ IV + V& Vi+ VIl 1130 872 767,89 8418198371 61063 753,85 5043751532 178899276 122389197737
FINANCIERES
Fancpatons. apport. awances (261-266.2875-2676) 50092452 0.00 040 0.00 102000 499 904 52
:C!aanns ratiachées & des paricipatons (2671.2674) 836.06 0,00 0480 0.00 0,00 B36.06
Tires immabilisés (droit de créance ) 0.00 0.00 0,00 0.00 000 000
Préts participatify 0,00 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00
Prém principaux pour accension 0,00 0,00 000 0.00 0.00 0.00
Préts complémentaires pour accession 0,00 0.00 .00 0,00 0.00 0,00
Prés auxS.C.CC 0,00 0,00 000 0,00 0,00 0,00
Autre (dapdis o cauionnements wrsés, créances diverses ) 63618391 BS 656,14 won 0,00 000 72184005
Intéréts counis 0,00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00
Total X 1137 944,49 B5 656,14 0,00 0,00 1020,00 1222 580,63
TOTAL GENERAL (1 4Vill + 1146 148 ! 84276 14248 6228091315 59437 515,32 1790012,78 123147802135 |

5} Les soies dactif concement les ventes et démolitions, les sorties de composants remplacés, el pultes mises au rebut
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Annexe 5 - Situation et Mouvements de Uexercice

AUGMENTATIONS : DOTATIONS DE L'EXERCICE

) Se il DIMINUTIONS : MONTANT DES
Amortissement linéaire Autres méthadas (1), ELEMENTS SORTIS DE D'EXERCICE
L'ACTIF ET REPRISES (2). 3
1 3 4 5 5
INCORPORELLES

Frais 'établissemant 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00
Baux long terme et drots d'usufruits 67232374 32201377 0,00 0,00 994 337,51
Autres posles dimmobilis ations incorporelies 936 998,36 o000 0,00 0,00 996 998 36

TOTALI 1669 322,70 322 013,77 0,00 0,00 199133587

CORPORELLES
Agencements - Aménagements de terrains. TOTAL I 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CONSTRUCTIONS

Construchions locatives (sur sol propre) 318451 084,09 22 261 605.00 9673823 1026 946.00 33982548132
[Constructons locatves sur sol dautrul 37027 035.20 BOS 965,00 0,00 0.00 37 833004 20
BAtiments el installations administratifs 2606 250,23 243 358,00 0.00 2840 606,23

TOTAL W 358 124 373,52 23310 926,00 29 738,23 1 026 946,00 380 508 091,75
Install. tachniques. - Matérie| - Outillage TOTALWV 40 950,28 0,00 0,00 0,00 40 850,28

AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Inslaliations génerales - Agencements el aménagements divers (Compte 2181) 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
Malériol de transport 144 510,36 1071494 000 0,00 155 226,35
Maldriel de bureau el matdnel nfarmatique 457 11275 139,80 0.00 0,00 457 252,55
Mobilier 178 42573 24 700,68 000 000 203 126,42
|Diverses 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00

TOTALY 780 048,84 35 555,48 0,00 0,00 81560432
Travaux d"amélioration (i regus en affectation) TOTALWI 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00

TOTAL GENERAL (3) 380614804,74 23668 495,25 997382 1,026 946,00 383386982,22
{1} Notamment : amortissement exceptionnel, progressif, ...(Rappel : famortissement progressif n'est pas admis pour les immobilisations locatives).
(2) A détailler dans le tableau des amortissements n* 4-B.
(3) Le lotal general des colonnes 3 et 4 est égal aux comples 6811 + 6871,
Amortissement des constructions (extrait de la partie Itérare de fannexe) | indiquer la (les) durée(s) damortissemant retenue(s) pour ke composant “Structure” des constructions:
] jans
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Annexe 6 — Ventilation des diminutions de U'exercice

o
D TN ANGRTIOA ELEWENTS TRANSFERESEN  uouee oo AUTRESSORTIESDACTIE  REPRSESSUR  TOTALDES DMINUTIONS
‘ NMCBE AT ANORTISSAR "ACTIF CIRCULANT @ AMORTISSEMENTS (1) @
‘ 1 2 3 a4 5
| INCORPORELLES
[Fras drétablissament 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00
‘Baw amphytéoliques 3 construction et & rehabilitation et droits d usufruil 0.00 .00 0.00 0.00 0.00
Autres postes dimmobilations incorporelies 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00
Total | 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
CORPORELLES
‘mmmlm = Aménagements de tarrains Total il 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
‘ CONSTRUCTIONS
Constructions locatives (sal propre) 0.00 808 835,88 418.049,70 0,00 11026 945,58
|Constructions lacatives sur sal dautrul 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00
ot 0,00 000 0.00 0,00 0,00
\
Totai Il 0,00 608 895,88 418 049,70 0,00 1026 945,58
|
iImIlIL tachniques. - Matérie| - Outillage Total IV 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES
| = ol divere 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00
Maténel de transport 000 0.00 0,00 000 000
|Mlﬁril| do bureau sl maldris! infprmatique 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00
|Mobilier 0,00 0.00 0,00 0.00 000
IDmm 000 000 0.00 0.00 0,00
| Taotal V 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
‘Travaux d'amélioration (Immeubles regus en affectation) Total VI 0,00 0,00 0,00 0,00 @,00
i TOTAL GENERAL 0,00 | 608 895,88 418049,70 0,00 1026 945,58
(1) Reprises constatees au comple 7811
(2} Les montants de celte colonne dolvent correspondre & ceix de la colonne 5 de l'annexe 4-A
(3) Démoltions, sorfies da composants remplacés, st autres mises au rebut
Annexe 7 - Incorporation frais financiers et colts internes
ucoltd duction des stocl
COMPTES SPECIFIQUES A UNE SPECIFIQUES A UNE COMMERCIALISATION @ COOTS INTERNES (2) TOTAL
OPERATION SEULE OPERATION (1) .
1 2 3 4 5 6
331 - Lotissements et terrains en cours d'aménagement 0.00
332 - Opérations groupées, constructions neuves 315781,22 315 761,22
e S
I —
333 - Opéraltions d'acquisition - réhabilitation - revente B 0,00
334 - Constructions de maisons individuelles (C.C.M.1) 0,00
337 - Divers (3) 0,00
TOTAL GENERAL 0,00 0,00 0,00 315761,22 315 761.22
Rappel: Lanon comptabllisation des colts internes altére I'image fidéle.
Les cots internes sont décrits dans I'instruction comptable.
(1) Pour les frais financiers des emprunts finangant simultané t la réalisation de pl programmes el pouvant étre affectés par répartiion entre ces programmes, justifier de la réalité

de l'utilisation de ces emprunts el les modalités de répartilion des frais financiers enlre chagque programme,
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Annexe 8 - Etat des créances

N° de compte LIBELLE MONTANT BRUT AU BILAN AUN AN AU PLUS APLUS D'UN AN
1 2 3 4(23)
EN ACTIF IMMOBILISE
267 Créances rattachées a des participations 836,06 836,06
2781 Préis principaux accession 0,00 0,00
2782 Préts complémentaires accession 0,00 0.00
2783 Préts aux S.C.C.C. 0,00 0,00
274 Autres préls 0,00 0,00
2751276 Autres immobilisations financiéres 721 840,05 72184005
TOTALI 722 676,11 0,00 722 676,11
EN ACTIF CIRCULANT
409 Fournisseurs débiteurs 586 267,43 586 28743 0,00
an Locataires et organismes payeurs d'APL 7705373,51 770537351 0.00
416 Clients douteux ou litigieux 3949 #99,32 3949 899,32 0.00
412 Créances sur acquéreurs 24 531,00 24531,00 0,00
413/414/1415/418 Autres créances clients 3307 675,66 3 307 675,66 0,00
42 Personnel el comptes raltachés 40319 403,19 0.00
43 Sécurité sociale et autres organismes sociaux 11 582,56 1158256 0,00
44 Etat et collectivités publiques : 18594 259,25 14 487 979,65 [ 4 106 279,60
443 Opérations parficuliéres 0,00 0.00
44 sauf 443 Autres (1) 18594 259,25 14487 979,65 4106 279,60
45 Groupe et associés el opération de coopération 2006613,80 1346 733,00 ( 659 880,80
451 Groupe 1346 733,00 1346 733,00 0,00
454 Sociétés Civiles Immobiliéres ou S.C.C.C. 659 880,80 659 880,80
455 Associés - comples courants 0,00 0,00
4562 (spécifique SA)  |Capital scuscrit et appelé, non versé 0.00 0.00
458 Membres- Opérations faites en commun eten G.LE. 0,00 0.00
46 Débiteurs divers : 317440954 3174 40954 0,00
461 Opérations pour le compte de tiers 258387088 2583870,88 0.00
46 sauf 461 Autres créances (1) 590 538,66 580 538,66 0.00
TOTAL I 39 361 035,26 34 594 874,86 [ 4766 160,40
486 Charges conslatées d'avances 1201449 % T 1201449 0.00
476 Différence de conversion (actif) 0,00 0,00
TOTAL Il 1201449 1201449 0,00
TOTAL GE!EIW.(I#HI)I 40 095 725,86 34 606 889,35 | 5488 836,51
(1) RENVOIS Dont
subventions d'investissement & recevoir 1544558819 solde sub a recevoir inclus PSLA
subventions d'exploflation 4 recevoir 283768141 Démolition Roubaix
TVA 306 979,65

| of dossier suvention bilan 2024
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Annexe 9 - Tableau des provisions

NATURE MONTANT AUDEBUTDE  AYSMENTATIONS . opumions : REPRISES  MONTANT A LA FIN DE
L'EXERCICE L'EXERCICE DE L'EXERCICE L'EXERCICE
1 2 3 4 5
PROVISIONS REGLEMENTEES
Amortissements dérogaloires 0,00 0,00 0,00 0.00
Provision spéciale de réévaluation 0.00 0,00 0.00 0,00
TOTAL | 0,00 0,00 0,00 0,00
PROVISIONS
Pour litiges 0,00 0,00 0,00 0,00
Pour amendes et pénalités 0,00 0.00 0.00 0,00
Pour pertes sur contrats 0,00 0.00 0.00 0,00
Pour pensions el obligations simiksires 882 540,00 128 887,00 000 | 3 1011 427,00
Pour gros entretien 729 333,00 90 001,00 421 467,00 397 867.00
Pour charges sur opérations immobiliéres 0,00 0,00 0,00 0.00
Autres provisions pour risques et charges (dont emprunts) 96 235,02 27 978,83 55 830,02 | (3] 68 283,83
TOTAL i 1708 108,02 246 866,83 | (2 477 397,02 1477 577,83
DEPRECIATIONS
IMMOBILISATIONS
Incorporelies 0,00 0,00 0,00 0,00
Corporelles 760 196,90 0,00 0,00 760 196,90
Financiéres 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL il 760 196,90 0,00 0,00 760 196,90
STOCKS ET EN-COURS
Terrains 4 aménager 122975827 0,00 0,00 1229 758,27
Immeubles en cours 0,00 0,00 0,00 0,00
Immeubles achevés 0.00 0,00 0,00 0,00
Immeubles acquis par résolufion de vente ou adjudication garantie de rachat 0,00 0.00 0.00 0,00
Approvisionnements 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL vV 1229 758,27 0,00 0,00 1229 758,27
CREANCES DE L'ACTIF CIRCULANT
Locataires 3902 625,75 1023 068,13 413324 4 512 359.87
Acquéreurs, emprunteurs el locataires acquéreurs/atiributaires 0,00 0,00 0,00 0,00
Aulres créances 0,00 0,00 0,00 0.00
Valeurs mobiliéres de placement 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL V 3902 625,75 1023 058,13 413 324,01 4 512 359,87
TOTAL VI (ill + IV + V) 5 892 580,92 1023 058,13 413 324,01 6 502 315,04
TOTAL GENERAL (I+H+V1) 7600 688,94 | (1) 1269924,96 | (1) 890 721,03 7 979 892,87
RENVOIS
Exphiitation 126992496 890721.03
(1) Dont dotations et reprises Financiéres 0,00 0,00
Exceplionnelles 0,00 0.00
(2) Dont reprises de provsions uliisées 55 930,02
de provisions non utilisées (*) 421 467,00
(3) Dont pour indermnités de départ en retraite et médailie du travail 1011 427,00 ]

(*) Exemnples ' reprise de provision pour litige devenue sans objet. reprise de PGE suite a cession de patrimaine.etc... (4 détailler dans la partie itéraire de fannexe).
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Annexe 10 - Affectation du résultat et distribution du

dividende

Annexe 11 - Etat des dettes

) | Dont activités entérieurss & 2021
ORIGINES : TOTAL Dont activités relevant du SIEG depuis 2021 PR 1 pas du SIEG 2021
11 - Report & notvenu svant alsctation du résulat 0,00 0.00 0.00
12 - Résultal de lexnroice N-1 6040 724 74 ST44 72823 285 995,61
= Préfavement sur la compta 10888 réserves divarsas (1) 0.00 0,00 0,00
0,00
000
6.00
0,00
4,00
Pan o Factivtd SEG hors SEG dons o resulit 95,10%| 4,90%;
Part do lactviid SEG/ Hom SEG aans ies captau propres 0,00%| 0.00%]
AFFECTATIONS :
~ Atfactation sux résarves
1061 Régeive kaals (s pbcfiue sociblés) 0,00 0,00% 0,00 0,00%
stalutares {spcifique socidies) 0m 0.00% 0.00 0,00%
AT Excédents Jon aMtectés b Finves s OPH) 003 0.0¢ 0,00
10485 Reserves 5ir cessions mmobilkres 1412 44891 1058 750.07 363 894 B4
10686 Réssrvos diveruos 4353 012 83 4410 1416 (57 701,33)|
45T - Dridendsas. 275 205,00 275265,00 100,00% 0,00 0.00%
11 - Reprorl & nouvesu apris fiectalion du résullal 008 0,00 0.00
TOTAUX) 8040774 6040 TITY ST T staT2en 29599851 25 90851
(11 Awac indicaton des posles de réssrves sur lesquels les préldvemants sont effectués.
4.2.2 - TABLEAU DISTRIBUTION DE DIVIDENDES (SOCIETES) (1)
Montant total des
Dividende Platond annuel
Exerclce Annés de palement dividendes Résultal net
par action distrit de distribution
2021 2022 030 16,00
022 023 053 1575
3 .
2023 2024 o8 1620,
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o o s B I
1 z 3 4 S aesiae -
| 162 [Participation des emplaysurs 3 letort de construction (1) 31 465 022,68 1309 867,59 4589 821,73 25 555 433,36
183 |Emprunts obligataires (1) 0.00 0,00
| 164 Emprunts aupiés des élablissements de crédit (1) (2) 517 931 148,33 11122 843,00 85019 877,67 | 451 788 626,66
185111658 Dépats ol cautiomement regus 5 167 516,52 Non ventilable ( 3 ) 5167 516,52
[ 1654 Redevances location - accession 145 905,94 145 905,94 0,00
| 188 Participatior: des salariés awx résulials 0,00 0,00
| 1675 Emprunts participatits (1) 0,00 0,00
| 167 (52t 1571 o1 1679). Iausres amonets ot dettes (1) 1704 394,19 16254411 519 437,69 8921412,39
17118 Dettes rattachées 4 des participotions (salf intérbts colrus) (1) 0,00 0.00
| 518 Concaurs bancaires courants (5) 1,03 1,03 0,00
| tesat-tes2-1716-1748-
1788-5181 Irtéréts courus nan échus 8491 963,13 7 100 630,83 1391.082,20
| 16883 Itérits comp 0.00 0,00
[ TOTAL | dettes financiéres 564 905 952,82 19 841 642,60 60 269 237,00 484 795 073,13 0,00
[ dont smprunts biss in fine 0.00
[ 229 Droits des s, ’ 0,00 0,00
| 269/279 Versements restant & effectusr sur titres non liberés 0.00 0.00
401 3408 Fournisseurs et comptes rattachés 5203 372,94 203 372,94 0.00
[ 419 Chents créditeurs 4880 688,73 4880 688,73 0.00
42 Personnel et comples rattachés 1390 862.75 1300 862,75 0.00
43 Sécuritd socisle of autres organismes sociaux 1038 386,25 1038 386.25 0,00
| 4 Etats ol autres collectivités publiques : 303 093,75 303 093,75 0,00 0.00 0.00
443 Opdrations particuiéres 0.00 0,00
‘ a4 sad 443 Autres 03 093,75 303,083.75 0,00
\ 45 Groupe, et opérations de coof 148145 148145 0,00 0.00 0,00
‘ 451 Groupe 148145 148145 0,00
454 Stés Civiles immobibéres ou S.C.C.C 0,00 0,00
| AB6/4563/457 Assacids 0.00 0,00 0,00
| 458 Membres - Opérations faites en commun el en GIE o 0,00 0,00
f s cré divers : 2137 £77.06 2137 677,08 0.00 .00 0.00
r 461 Cpérations pour le comple de liers 0,00 0,00
| 48 (30 461) Autros dettes 2137 677.06 2 137 677.06 0,00
‘ a7 |Comptes trarsitoires ou attonte (8) 0,00 0.00
TOTAL i 15 955 562,83 15955 562,93 0,00 0,00 0,00
i 487 |Produits constatés d'avance : 8240 737,55 2474 110,33 5 766 627.22 0.00 0,00
a@an Sur sxplottation 5766 627,22 5766 627,22 0,00
‘ 4872 Sur vante de lots en cows 2474 110,33 2474 110,33 0,00
| 4878 Autres produits d'avanco 0.00 0.00
L TOTAL Wl 8260 737,55 2474 110,33 5 766 627,22 0,00 0,00
[ TOTAL GENERAL (Ieiell) (4) 509102 263,30 38271 31588 56 035 854,31 44795 073,13 | .00
I RENVOIS |
‘ (1) Emprurts réalisés en cours dexartice 87 171 897,63
‘ (1) Emprunts remboursés en cours d'exercice 39030 766,00

_| (2) Dont & 2 ans maxmum & fangine

(3) Afin g'oblenlr une virification des résultats par la méthode de i balaate au caré. le montant des dapdts et cautionnemants ragus, non vaniikable par dchdance. est inagrt dans la rubnque “defies & plus a2 5 ans®

(4) Total géndral eolonna 3= T

otal M+ IV du passif

{6)-¥-compas soldes créddours de banguos
{6} En princips cas comptus duivent fire soldés o la fin go Tuxorcice
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Annexe 12 - Transfert de charges

sesTMATIONoes RGeS TaverEvees  TSANTETLOECUANGES | TRAVSTE Beciaros T oe uatces
En charges a répartir (c/481) (1) 0,00
En comptes de tiers

n charges d'exploitatio 177 405,70
En charges financiéres
En charges exceptionnelles 27 192,563

[dont frais sur ventes... C/67182] (2) 27 192,53
TOTAL 204 598,23 0,00 0,00

(1) S'agissant des charges financiéres, indiquer les intéréts compensateurs fransférés au compte 4813,

(2) Frais de montage, de remise en état, de commercialisation déductibles des plus-values de cession de patrimoine locatif, et transférés au compte 67182,

3F Ngtrel_ogis@

Groupe ActionLogement

Page 44 / 49




—Anmnmexe-13—Récapitulatif des charges exceptionnelles

NATURE MONTANT TOTAUX PARTIELS
1 2 3
671 - Sur opérations de gestion (1) (2} 143 288,79
|Honoraires sur vente de logements 2719253
Divers : montants non significatifs 116 096,26
675 - Valeurs complables des éléments d'aclif cédés, démalis, mis au rebut (1) 705 960.41
- Cessions (2) 705 960,41
705 960,41
Divers : montanis nen significatifs
- Démolitions 0,00
Divers : montants non significatifs
- Sorties de composants et autres mise au rebut 56 106,77
5610677
Divers : montants non significatifs
678 - Auitres (1) (2) 1279 669,52
Dépenses couvertes par assurance 1 178787
Frais démoliion Roubaix Alma 115 448,96
Abandon projet
Divers : mantants non significatifs 46 344,79
687 - Dotations aux amortissements, dépréciations &t provisions 9973823
Amoriissements exceplionnels démolition Roubalx 99 738,23
Divers : montants non significatifs
: TOTAL 2284 763,72 228476372
(1) Détailler les montants significatifs,
(2) Identifier distinctement Tes montants relatifs aux cessions immobiliéres entrant dans le calcul de l'affectation au compte 10685,
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- I if des produits exceptionnels
NATURE MONTANT “TOTAUX PARTIELS
1 2 ¥
771 - Sur opérations de gestion (1) 698 948,53
Dégrévements impbis 649 866,00
Réglements sur créances passées en imécouvrable 781197
Pénaiités ety frais de dossier SLS 6154,15
Pénalilés sur marché 841334
‘ Divars : montants non significatifs 26 704,07
775 - Produits des cessions d'éléments d'actif (1) (2) 2 063 000,00
‘Vanm de logements aux locatalres 2 DB3 000,00
| Divers : montants non significatifs
|
:T?? - Subventions d'investissemant virées au résultal 2092 455,10
2092 455,10
Divers : montants non significatifs
778 - Autres (1) 1246 669,84
Indemnités d'assurance 998 564,82
Subvention démalition Roubaix 200 001,48
Divers : montants non significatifs 48 103,64
787 - Reprises sur dépréciations et provisions 0,00
|
[ Divers : monlants non significatifs
|797 - Transferts de charges exceptionnelles B . 0,00
TOTAL 6101 074,57 6101 074,57
(1) Détailler les monlants significatifs.
(2) Identifier distinctement les montants relatifs aux cessions immobiliéres entrant dans le calcul de l'affectation au comple 10685,
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~  Annexets—Effectifs 0

f EFFECTIF AU 31 EFFECTIF MOYEN
3.1 EFFECTIFS AU S| E DE LA SOCIETE
ot et DECEMBRE (@)
Effectif salarié de la société (b) : Effectif plein temps 1 184 153
Effectif & temps partiel . en nombre 2 2 4
. en équivalent temps plein (c) 3 2 2]
Total effectif salarié de la société en équivalent tomps plein 4(=1+3) 156 155
Dont effectif refacturé & d'autras organismes (d) (€) 5 0 0
Effectif non salarié par la société. facturé par une structure externe (f) (e) 6
Effecti net total au service de la société, en équivalent temps plein 7 (=4-5+8) 188 155
3.2 EVOLUTION DE L'EFFECTIF SALARIE DE LA SOCIETE (s) col cDD TOTAL
Rappel : Effectif salarié au 31 décembre n-1 142 3 165
- Fins de contrats au cours de lannée - B . ) 17
+ Conlrats signés au cours de fannée + 9 + 9] + 18
-= Effectif salarié au 31 décembre de l'exercice (g) 143 13 156
3.3 VENTILATION PAR CATEGORIES DE L'EFFECTIF EFFECTIF SALARIE
! EFFECTIF NON SALARIE
AU 31 DECEMBRE (e) TOTAL DONT REFACTURE
Personnels administratifs 121 0 1
Personnels dimmeubles : 22 0 0
Personnels de maintenance : 13 0 0
TOTAL (i) 156 0 1
(@) Moyenne arithmétique des effectifs 4 la fin des 12 demiars mols (ou. & défaut. des 4 derniars timestres).
(b) Inclure les C.D.D. v compris les contrats aidés,
{c) Peur le calcul de léguivalence temps plein, rapporer la durée de travail effective 4 la durée conventionnelle ou légale.
(d) Personnel mis 3 disposition d'organismes ou groupements, ol équivalent en effectif des frals de personnel commun facturés & ceux-ci par I3 société,
(&) En équivalent lemps plein,
(1) Personnel mis & dispasition de a société par d'autres organismes ou groupements (maison mére, GIE, . . saul §ociété d'intérim).
(g) Egal au total 4 du tableau 3.1, (effectil au 31/12),
(h} Colennes respectivement égales aux totaux 4. 5 et 6 du lableau 3.1 {au 31/12).
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~  Annexet6—Engagements hors bilan

ENGAGEMENTS
ENGAGEMENTS RECUS ENGAGEMENTS DONNES
N DE COMPTE. LIBELLES MONTANT N* DE COMPTE LIBELLES MONTANT
1 2 3 1 3 3
8021 Avals, cautions, garanties requs a011 Avals, cautions, garanties donnés
80221 Contmis d'emprunts accession signés el nan parés 4 fencalssement 8012 Oclrol de préts 0,00
80222 Avanants en cours (accession PAP ) #0121 - Contrats signés de prals poncipaur
8023 Emprunts focatifs et autres. 49942 283 42 80122 - Contrats de pritls complémentaires
8024 Créances escomplées non dchues 80128 - Autres caontrals
8026 Engagements regus pour utlisation en crédit-bail
8028 Autres engagemants regus 8015 Redewances crédil-bail rastant & caurnir
4018 Autres engapemants donnés B4 345 487 70
Raste & comptabiliser sur
20181 - Colitda production prévisiannal des opératons non liquidéas
(logemants ~accession)
80182 - Coltde P des opé non liquidées
(terraing - nccession)
80183 - Compromis de wenii (y compris lermains pour résenes foncibres)
80184 Resta & payer sur marchés signas (opérations locatives ) 63 686 679,00
20188 Engagemants divers 679 BOB.T0
TOTAL 49 942 283,42 TOTAL 64 345 487,70
COMMERCIALISATION
N* DE COMPTE LIBELLES MONTANT N' DE COMPTE LIBELLES MONTANT
1 E ) 3 1 2 3
BOB2Z1 Contrals préliminaires awec fands bloqués - prixde wente préusionnel 9439 360,00 80811 Logaments finis el vendus dont la transfert de propridlé n'a pas éu lisu 3744 335,00
BOB22 Réservations sans fonds bloqués - prix de wnte prawsionnal 57051000
80623 Dépdts de garante blogués - location accesslon 14590584
TOTAL 10 158 775,94 TOTAL 3 744 335,00
PRESTATIONS DE SERVICES A PERSONNES PHYSIQUES
ENGAGEMENTS RECUS ENGAGEMENTS DONNES
N* DE COMPTE LIBELLES MONTANT N° DE COMPTE LIBELLES MONTANT
1 2 3 1 2 3
80721 Engagements de |a personne physique BO711 Immeubles A réaliser
80723 Appels de fonds 80712 Foumisseurs
80724 Situabon de irésorerie de la construction 80722 Traveux réalisés (solde débileur)
TOTAL 0,00 TOTAL 0,00 |
a) Autofii it net HLM (tabl CAF - Xl -2) 10 670 408,58 G 341 354,30 9038 091,64 I
"b) Total des produits financiers (comples 76) 327 655,21 1078 647,41 1048 220,40
c) Total des produits d'activité (comptes 70) 93 402 985,46 83202 178,42 B2 270 686,75 |
| B
d) Charges récupérées (comptes 703) 12 574 040,53 12 683 882,69 13 230 419,95
|e) (b+e-d) : Dé inateur du ratie d'auto-fi nent net HLM 81 156 600,14 71596 943,14 70088 487,20 | — iy
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- I cier des cing derniers exercices

3F Notre Logis@

Opérations & résultats de l'exercice
Chiffre d'affaires 69 672 827,75 66075 760,02 80828 944 93 70518 285,73 69 040 266,80
{Résuttat avant charges el prodults calculés

(amortissements, dépréciations et provisions) 33774 380,41 34 589 961,30 34 257 042,37 28 515 687,81 24 158 311,70
Résultal aprés charges et produifs calculés

{amorlissements, dépréciations et provisions) 13024 80241 121392 516,97 1257282799 6 040 724,74 10 869.41
Personnel
Effectif moyen des salariés employés pendant l'exercice 143,00 144,00 142,00 149,00 1865.00
Montant de la masse salariale de exercice 5638 493,00 6105 944,21 5942 407 57 024 976,83 £ 648 165,48
Monlant des sommes versées au litre des avantages sociaux de lexercice
(sécurilé sociale, cewvres sociales. elc.} 239618517 247128591 221790437 2416250.98 268325382
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