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LES PINS PROMOTEUR D'IMMOBILIER

SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE
AU CAPITAL DE 36 000 €
SIEGE SOCIAL : 161 ALLEE DE LA PRAIRIE
34280 LA GRANDE MOTTE

827 761 115 RCS MONTPELLIER

DECISIONS DE L'ASSOCIEE UNIQUE EN DATE DU 16 DECEMBRE 2025

DECISION D’AFFECTATION DU RESULTAT DE L’EXERCICE CLOS LE 30 JUIN 2025

TROISIEME DECISION

L'associée unique approuve la proposition de la Présidence et aprés avoir constaté que les
comptes font apparaitre un bénéfice de 67 015 euros, décide de l'affecter de la maniere

suivante :
Bénéfice de I'exercice pour 67 015 €
Au compte « Autres réserves » pour 67 015 €
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Docusign Envelope ID: 4FBE234C-E79A-4C3C-B7CE-F0159A6938BA

DGFiP N° 2050-SD 2025

@ | BILAN — ACTIF

Formulaire obligatoire (article 53 A
du code général des impots).

Désignation de entreprise : LES PINS PROMOTEUR D'IMMOBILIER LLi12]
Adresse de Pentreprise 161 ALLEE DE LA PRAIRIE 34280 LA GRANDE-MOTTE Durée de Pexercice précédent * 1,2
NamérosRET* |8 [2 {7 |7 |6 [1 |11 ]s]o]o] o] 1] 9| Neéant 17
Eercice N clos Ic,
L31010161210]2]5]
Brut Amortissements, provisions Net
1 2 3
Capital souscrit non appelé o |AA
Frais d’établissement * AB AC
; Frais de développement * CX CQ
i Concessions, brevets et droits similaires AF AG
% Fonds commercial (1) AH Al
§ Autres immobilisations incorporelles AJ 4 a00 [AK 4 400
Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles AL AM
Terrains AN AO
% g Constructions AP AQ)
é % Installations techniques, matériel et outillage industriels AR 1 520 |AS 175 1 345
f z Autres immobilisations corporelles AT 16 318 AU 9 871 6 447
§ § Immobilisations en cours AV AW
Avances et acomptes AX AY
Participations évaluées selon la méthode de mise en équivalence CS CT
é Autres participations CU 4 939 |CV 4 449 490
‘g Créances rattachées a des participations BB BC
% Autres titres immobilisés BD BE
§ Préts BF BG
Autres immobilisations financiéres * BH 390 |BI 390
TOTAL (1) | B 27 568 |BK 18 895 8 673
Matiéres premiéres, approvisionnements BL BM
« | En cours de production de biens BN 31 005 [BO 31 005
»
é En cours de production de services BP BQ
. g Produits intermédiaires et finis BR BS
g Marchandises BT BU
% Avances et acomptes versés sur commandes BV BW]
:E_) 2 Clients et comptes rattachés (3)* BX 1 952 912 |BY 1 952 912
A ? Autres créances (3) BZ 1 514 494 |CA 281 791 1 232 704
S Capital souscrit et appelé, non versé CB CcC
2 Valeurs mobilieres de placement
£ (dont actions propres : ) |CD CE
. 2| Disponibilités CF 25 231 |CG 25 231
% Charges constatées d’avance (3)* CH 11 321 |C 11 321
H
— . toraL am | 3 534 964 |CK 281 791 3 253 173
?é. ééi Frais d’émission d’emprunt a étaler a) |CW
g bg :gf Primes de remboursement des obligations V) |ICM
g °
ug N Becarts de conversion actif * VD |CN
<
’ TOTAL GENERAL (12 VD) |CO 3 562 532 |1A 300 686 3 261 846
Reavois : (1) Dont droit au bail : o fmins fnades ) op () Partaplusdunan:  |CR
dcia;rsrfp(iieéiiszef " |immobiisations : Stocks : Créances :

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032




Docusign Envelope ID: 4FBE234C-E79A-4C3C-B7CE-F0159A6938BA

Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code général des impots)

BILLAN — PASSIF avant répartition
@ p

DGFiP N° 2051-SD 2025

Désignation de Pentreprise LES PINS PROMOTEUR D'IMMOBILIER Néant |:| *
Exercice N
Capital social ou individuel (1)* (Dont versé .....c.ccocovivieirinnns 3 6000) DA 36 000
Primes d’émission, de fusion, d’apport, ... ....... DB
Ecarts de réévaluation (2)* (dont écart d’équivalence EK )y |DC
- Réserve légale (3) DD 3 600
g Réserves statutaires ou contractuelles DE
Scf Réserves réglementées (3)* (Dom réserve spéciale des provisions pour fluctuation des cours Bl ) DF
§ Autres réserves (Dont réserve relative a 'achat d’ceuvres originales d’artistes vivants * EJ ) DG 153 866
5 Report 2 nouveau DH
° RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) DI 67 015
Subventions d’investissement DJ
Provisions réglementées * DK
TOTAL (1) |DL 260 481
é Produit des émissions de titres participatifs DM
T; §L Avances conditionnées DN
£a
= TOTAL () |DO
é ggﬁ Provisions pour risques DpP
éi% Provisions pour charges DQ
2 TOTAL () [DR
Emprunts obligataires convertibles DS 147 283
Autres emprunts obligataires DT 1 000 000
Emprunts et dettes aupres des établissements de crédit (5) DU 34 667
* Emprunts et dettes financiéres divers (Dont emprunts participatifs El ) [DV 931 702
é Avances et acomptes recus sur commandes en cours DW
g Dettes fournisseurs et comptes rattachés DX 97 741
Dettes fiscales et sociales DY 383 602
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés DZ 949
Autres dettes EA 17 370
C&gﬁtc Produits constatés d’avance (4) EB 388 050
TOTAL (IV) |EC 3 001 365
Ecarts de conversion passif * (V) |ED
TOTAL GENERAL (1aV) |EE 3 261 846
(1) | Ecart de réévaluation incorporé au capital 1B
Réserve spéciale de réévaluation (1959) 1C
» | 2| Dont Fcart de réévaluation libre 1D
; Réserve de réévaluation (1976) 1B
E (3) | Dont réserve spéciale des plus-values a long terme * EF
(4) | Dettes et produits constatés d’avance a moins d’un an EG 2 025 929
(5) | Dont concours bancaires courants, et soldes créditeurs de banques et CCP EH

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032.




SAGE Experts-comptables janvier 2025

Docusign Envelope ID: 4FBE234C-E79A-4C3C-B7CE-F0159A6938BA

(3) | COMPTE DE RESULTAT DE I’EXERCICE (En liste) |

Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code général des impots).

DGFiP N° 2052-SD 2025

Désignation de entreprise : LES PINS PROMOTEUR D'IMMOBILIER | Neéant |:| *
Exercice N
France liveaisons Baacommanautaires Toral
Ventes de marchandises * FA FB FC
Production vendue biens * b iE i
g services * FG 767 465 |FH FI 767 465
g Chiffres d’affaires nets * I 767 465 |FK FL 767 465
é Production stockée * M 31 005
A Production immobilisée * EN
%)
E Subventions d’exploitation FO 6 000
% Reprises sur amortissements et provisions, transferts de charges * (9) FP
Autres produits (1) (11) FQ 9 138
Total des produits d’exploitation (2) (I) | FR 813 607
Achats de marchandises (y compris droits de douane)* ES
Variation de stock (marchandises)* FT
Achats de matieres premieres et autres approvisionnements (y compris droits de douane)* FU
Variation de stock (matiéres premicres et approvisionnements)* FV
5 Autres achats et charges externes (3) (6 bis)* FW 223 214
E Impéts, taxes et versements assimilés * EX 10 170
é Salaires et traitements * FY 358 064
g Charges sociales (10) FZ 148 359
n
g Z - dotations aux amortissements * (14) GA 5 633
§ 2 g Sur immobilisations
5 E é - dotations aux provisions GB
g ;j Sur actif circulant : dotations aux provisions * GC 30 878
- g Pour risques et charges : dotations aux provisions GD
Autres charges (12) GE 7 729
Total des charges d’exploitation (4) (II) | GF 784 048
1- RESULTAT D’EXPLOITATION (I — 1I) GG 29 560
E g Bénéfice attribué ou perte transférée * am |GH
E‘- § Perte supportée ou bénéfice transféré * avy Gl
Produits financiers de participations (5) GJ 71 433
E Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de I'actif immobilisé (5) GK
% Autres intéréts et produits assimilés (5) GL 62 904
% Reprises sur provisions et transferts de charges GM
% Différences positives de change GN
% Produits nets sur cessions de valeurs mobilieres de placement GO
Total des produits financiers (V) | GP 134 338
é Dotations financiéres aux amortissements et provisions * GQ 10 000
% Intéréts et charges assimilées (6) GR 129 002
é Différences négatives de change GS
E Charges nettes sur cessions de valeurs mobili¢res de placement GT
% Total des charges financiéres (VI) |GU 139 002
2 - RESULTAT FINANCIER (V - VI) GV (4 664)
3 - RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (I — Il + Ill - IV + V — VI) GW| 24 896

(RENVOIS : voir tableau n® 2053) * Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032.




Docusign Envelope ID: 4FBE234C-E79A-4C3C-B7CE-F0159A6938BA

(@ |[COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (Suite) | DGFip N° 2053-SD 2025

Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code général des impots)

Désignation de Pentreprisc LES PINS PROMOTEUR D'IMMOBILIER Néane [_]*
Exercice N
7 Produits exceptionnels sur opérations de gestion HA
s3]
o
% % Produits exceptionnels sur opérations en capital * HB 44 529
as
=
% % Reprises sur provisions et transferts de charges HC
sl
= Total des produits exceptionnels (7) (vir)y |HD 44 529
£ | Charges exceptionnelles sur opérations de gestion (6 bis) HE
-
% E Charges exceptionnelles sur opérations en capital * HF 1 920
=ge)
=k
5 E Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions (6 fer) HG
Q
& Total des charges exceptionnelles (7) (virn)  |HH 1 920
4 — RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII — VIII) HI 42 609
Participation des salariés aux résultats de I'entreprise (IX) HJ
Impots sur les bénéfices * ® [HK 490
TOTAL DES PRODUITS (I + III + V + VII) HL 992 474
TOTAL DES CHARGES (II + IV + VI + VII + IX + X) HM 925 459
5|— BENEFICE OU PERTE (Total des produits — total des charges) HN 67 015
(1) | Dont produits nets partiels sur opérations a long terme HO
produits de locations immobilieres HY
(2) Dont
produits d’exploitation afférents a des exercices antérieurs (a détailler au (8) ci- dessous) 1G
— Crédit-bail mobilier * HP 19 398
(3) Dont
— Crédit-bail immobilier HQ
(4)  Dont charges d’exploitation afférentes a des exercices antérieurs (a détailler au (8) ci- dessous) 1H
(5) Dont produits concernant les entreprises li¢es 1]
(6) | Dont intéréts concernant les entreprises liées 1K
(6bis) | Dont dons faits aux organismes d’intérét général (art. 238 bis du C.G.L) HX
(6ter) | Dont amortissements des souscriptions dans des PME innovantes (art. 217 octies) RC
Dont amortissements exceptionnel de 25% des constructions nouvelles (art. 39 quinquies D) RD
»
O | (9) | Dont transferts de charges Al
> —
é (10) | Dont cotisations personnelles de I'exploitant (13) ?&gﬁgi‘;?ﬁ;geégg%%; sociales A2
(11) | Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (produits) A3
(12) | Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (charges) A4
Dont primes et cotisations sociales professionnelles: facultatives A6 obligatoites A9
(13) Dont cofisations facultatives Madelin A7 Dont cotisations facultatives aux nouveaux A8
i plans d'épargne retraite
(14) | Dont montant de I'amortissement du fonds de commerce (en application de l'article 39, 1-2°, al.3) HS
7y | Détail des produits et charges exceptionnels (Si le nombre de lignes est insuffisant, reproduire le cadre (7) et le joindre en Exercice N
( > annexe) : Charges exceptionnelles Produits exceptionnels
n
S CHARGES EXCEPTIONNELLES—-ANNUL OP 1 920
% PDTS EXCEP. ANNUL INTERETS+GAINS FRS 44 529
E
|
a
£
o
x L . . L. . Exerdice N
£ (8) | Détail des produits et charges sur exercices antérieurs : Charges anvéricures Troduis soiriomrs
i
w
Q
b

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032.



Docusign Envelope ID: 4FBE234C-E79A-4C3C-B7CE-F0159A6938BA

LES PINS PROMOTEUR D'IMMOBILIER161 ALLEE DE LA PRAIRIE 34280 LA GRANDE-MOTTE

REGLES ET METHODES COMPTABLES

Les comptes annuels de I'exercice ont été établis en conformité avec les dispositions du Code de commerce, du
décret du 29 novembre 1983 ainsi que du reglement ANC 2022-06 relatifs a la réécriture du plan comptable général
applicable a la cl6ture de I'exercice.

Suite a l'application anticipée du nouveau plan comptable, les méthodes de présentation ont été modifiées. Les
impacts de ces changements seront illustrés dans le tableau pro forma joint dans ces annexes.

Compte utilisé enN-1 Compte utilise enN

Poste (ANC2014-03) Monttant N-1 (ANC2022-06) Montant N
Valeur comptable desimmos cédées 675200 35k€ 657000 8kE
Produit de cessions d'immobilisations 775200 38kE 757000 9k€

Les transferts de charges ont été comptabilisés dans un compte de refacturation "708" pour 162 k- figurant sur la
ligne « Production vendue services » en N contre 208 k- en N-1 figurant sur la ligne « Reprises sur amortissements,
dépréciations et provisions ».

Les conventions ci-aprés ont été appliquées dans le respect du principe de prudence, conformément aux regles de
base suivantes :

- continuité de I'exploitation,
- permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre,
- indépendance des exercices.

Les principales méthodes utilisées sont les suivantes :

- Amortissements de I'actif immobilisé : les biens susceptibles de subir une dépréciation sont amortis selon le mode
linéaire ou dégressif sur la base de leur durée de vie économique.

- Provisions pour dépréciation d'actif : elles sont constituées pour tenir compte des risques d'irrécouvrabilité relatifs
a l'actif existant a la date de cléture des comptes.

Les immobilisations corporelles sont évaluées a leur co(t d'acquisition ou de production, compte tenu des frais
nécessaires a la mise en état d'utilisation de ces biens, et aprés déduction des rabais commerciaux, remises,
escomptes de reglements obtenus.

Les décisions suivantes ont été prises au niveau de la présentation des comptes annuels :

- immobilisations décomposables : I'entreprise n'a pas été en mesure de définir les immobilisations décomposables
ou la décomposition de celles-ci ne présente pas d'impact significatif,

- immobilisations non décomposables : bénéficiant des mesures de tolérance, I'entreprise a opté pour le maintien
des durées d'usage pour I'amortissement des biens non décomposés.

Le contrat de promotion immobiliére étant un contrat a long terme, il a été traité conformément aux dispositions des
articles 622-1 a 622-7 du PCG et de I'avis 99-10 du CNC.
La méthode a l'achévement a été retenue au sein du programme. Le chiffre d'affaires et le résultat seront
comptabilisés au moment de la livraison de l'immeuble.

Cette décision de gestion a une incidence fiscale sur la détermination du bénéfice imposable.

Le colt de production comprend :

" Le codt d'acquisition

" Les travaux d'aménagement et de VRD

" Les travaux de construction

" Les frais annexes liés a la construction »

SARL FIDUCIAIRE MADAR ASSOCIES Page 3



Docusign Envelope ID: 4FBE234C-E79A-4C3C-B7CE-F0159A6938BA

LES PINS PROMOTEUR D'IMMOBILIER161 ALLEE DE LA PRAIRIE 34280 LA GRANDE-MOTTE

AUTRES ELEMENTS SIGNIFICATIFS DE L'EXERCICE

La société a décidé de procéder a I'application anticipée de la nouvelle réglementation du plan comptable (ANC 2022-06).

SARL FIDUCIAIRE MADAR ASSOCIES Page 4



Docusign Envelope ID: 4FBE234C-E79A-4C3C-B7CE-F0159A6938BA

LES PINS PROMOTEUR D'IMMOBILIER161 ALLEE DE LA PRAIRIE 34280 LA GRANDE-MOTTE

Actif immobilisé

Annexes 2025 (suite)

NOTES SUR LE BILAN ACTIF

Les mouvements de I'exercice sont détaillés dans les tableaux ci-dessous :

Immobilisations brutes = 27 568

Actif immobilisé A I'ouverture Augmentation Diminution A la cléture
Immobilisations incorporelles 4 400 4 400
Immobilisations corporelles 33 090 12 406 27 659 17 838
Immobilisations financiéres 5169 300 140 5329
TOTAL 42 660 12 707 27 799 27 568
Amortissements et provisions d'actif = 18 895
Amortissements et provisions A I'ouverture Augmentation Diminution A la cléture
Immobilisations incorporelles 4123 277 4400
Immobilisations corporelles 24 820 5 356 20130 10 046
Titres mis en équivalence
Autres Immobilisations financiéres 4 449 4 449
TOTAL 33 392 5633 20 130 18 895
Détail des immobilisations et amortissements en fin de période
Nature des biens immobilisés Montant Amortis. Valeur nette Durée
Autres immos.incorpo 4 400 4400 0 3 ans
Materiel et outillag 1520 175 1345 5 ans
Mat.bureau &informat 13 665 7772 5893 de3ab5ans
Mobilier 2 653 2099 554 5 ans
TOTAL 22 238 14 446 7792
Etat des créances = 3479 117
Etat des créances Montant brut A un an A plus d'un an
Actif immobilisé 390 390
Actif circulant & charges d'avance 3478 727 23 079 3 455 648
TOTAL 3479 117 23079 3 456 038
Provisions pour dépréciation = 281 791
Nature des provisions A I'ouverture | Augmentation | utilisées | non utilisées A la cloture
Stocks et en-cours
Comptes de tiers 250912 30 879 281 791
Comptes financiers
TOTAL 250912 30 879 281 791
Produits a recevoir par postes du bilan = 842 020
Produits a recevoir Montant
Immobilisations financieres
Clients et comptes rattachés 842 020
Autres créances
Disponibilités
TOTAL 842 020

Charges constatées d'avance = 11 321

Les charges constatées d'avance ne sont composées que de charges ordinaires dont la répercussion sur le résultat

est reportée a un exercice ultérieur.

SARL FIDUCIAIRE MADAR ASSOCIES
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Docusign Envelope ID: 4FBE234C-E79A-4C3C-B7CE-F0159A6938BA

LES PINS PROMOTEUR D'IMMOBILIER161 ALLEE DE LA PRAIRIE 34280 LA GRANDE-MOTTE

Informations complémentaires sur le bilan actif

Charges a répartir :
Il s'agit de commissions bancaires inhérentes a la mise en place de I'emprunt qui sont étalées sur la durée de
'emprunt.

SARL FIDUCIAIRE MADAR ASSOCIES Page 6



Docusign Envelope ID: 4FBE234C-E79A-4C3C-B7CE-F0159A6938BA

LES PINS PROMOTEUR D'IMMOBILIER161 ALLEE DE LA PRAIRIE 34280 LA GRANDE-MOTTE

Annexes 2025 (suite)

NOTES SUR LE BILAN PASSIF

Capital social = 36 000

Mouvements des titres Nombre Val. nominale Capital social
Titres en début d'exercice 100 360,00 36 000
Titres émis
Titres remboursés ou annulés
Titres en fin d'exercice 100 360,00 36 000
Etat des dettes = 3 001 365
Etat des dettes Montant total De0Oa1ian De1a5ans Plus de 5 ans
Etablissements de crédit 1181 950 1181950
Dettes financiéres diverses 931 702 931 702
Fournisseurs 97 741 97 741
Dettes fiscales & sociales 383 602 383 602
Dettes sur immobilisations 949 949
Autres dettes 17 370 13 223 4147
Produits constatés d'avance 388 050 388 050
TOTAL 3001 364 1677 465 1319 752 4147
Charges a payer par postes du bilan = 185 313
Charges a payer Montant
Emp. & dettes établ. de crédit 147 283
Emp.& dettes financiéres div.
Fournisseurs 16 489
Dettes fiscales & sociales 21 541
Autres dettes
TOTAL 185 313

Produits constatés d'avance = 388 050

Les produits constatés d'avance ne sont composés que de produits ordinaires dont la répercussion sur le résultat

est reportée a un exercice ultérieur.

Informations complémentaires sur le bilan passif

-Engagement retraite

Les engagements pour indemnité de départ en retraite, compte tenu de I'dge moyen du personnel, de 'ancienneté
et de l'effectif ne sont pas significatifs au 30 juin 2025.

- Engagements recgus :

La société LPPI a souscrit au cours de I'exercice du 30/06/2023 a un emprunt obligataire de 600k euros. Par acte
du 18 octobre 2022, la société LPB s'est portée caution de la société pour le paiement du principal, intéréts et

accessoires de I'emprunt obligataire.

SARL FIDUCIAIRE MADAR ASSOCIES
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SAS LES PINS PROMOTEUR
D’IMMOBILIER

161, Allée de la Prairie

34280 LA GRANDE MOTTE

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES
SUR LES COMPTES ANNUELS

EXERCICE CLOS LE 30 JUIN 2025

A I'assemblée générale de la société SAS LES PINS PROMOTEUR D’'IMMOBILIER,
Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale, nous avons
effectué l'audit des comptes annuels de la société SAS LES PINS PROMOTEUR D’'IMMOBILIER
relatifs a I'exercice clos le 30 juin 2025, tels qu’ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables
francais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice
écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

Fondement de I’opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon la norme d’exercice professionnel relative a la mission du
commissaire aux comptes nommé pour six exercices dans des petites entreprises. Nous estimons que
les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de cette norme sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels » du présent
rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d’'indépendance prévues par
le code de commerce et le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur
la période du 1°" juillet 2024 a la date d’émission de notre rapport.

Observation

Sans remettre en cause I'opinion exprimée ci-dessus, nous attirons votre attention sur le point
suivant exposé dans les annexes des comptes annuels dans le paragraphe « Régles et méthodes
comptables » et les « Autres éléments significatifs de I'exercice » concernant I'application anticipée
de la nouvelle réglementation du plan comptable (ANC 2022-06) et des incidences de
présentation.

axiomeassocies.fr
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Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L.821-53 et R.821-180 du code de commerce relatives
a la justification de nos appréciations, nous vous informons que les appréciations les plus
importantes auxquelles nous avons procédé, selon notre jugement professionnel, ont porté sur le
caractére approprié des principes comptables appliqués et sur la présentation d’ensemble des
comptes.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris
dans leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas
d’opinion sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé au contréle des documents adressés a 'organe appelé a statuer

sur les comptes, conformément a la norme d’exercice professionnel relative a la mission du
commissaire aux comptes nommé pour six exercices dans des petites entreprises.

Informations données dans le rapport de gestion et dans les autres documents sur la
situation financiére et les comptes annuels adressés aux associés

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans le rapport de gestion du Président et dans les autres
documents sur la situation financiére et les comptes annuels adressés aux associés.

En application de la loi, nous vous signalons que les informations relatives aux délais de paiement
prévues a l'article D.441-6 du code de commerce, pris en application de l'article L.441-6-1 dudit
code, ne sont pas mentionnées dans le rapport de gestion.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement d’entreprise
relatives aux comptes annuels

Il appartient a la direction détablir des comptes annuels présentant une image fidéle
conformément aux régles et principes comptables francgais ainsi que de mettre en place le controle
interne qu'elle estime nécessaire a l'établissement de comptes annuels ne comportant pas
d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d’évaluer la capacité de la
société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les
informations nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention
comptable de continuité d’exploitation, sauf s'’il est prévu de liquider la société ou de cesser son
activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Président.
Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a 'audit des comptes annuels
Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir

l'assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas
d’anomalies significatives.

axiomeassocies.fr
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L’assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d’assurance, sans toutefois garantir qu’un
audit réalisé conformément a la norme d’exercice professionnel relative a la mission du
commissaire aux comptes nommeé pour six exercices dans des petites entreprises permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative.

Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont considérées comme
significatives lorsque l'on peut raisonnablement s’attendre a ce qu’elles puissent, prises
individuellement ou en cumulé, influencer les décisions économiques que les utilisateurs des
comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par larticle L.821-55 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d’'un audit réalisé conformément a la norme d’exercice professionnel relative a la
mission du commissaire aux comptes nommé pour six exercices dans des petites entreprises, le
commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit. En outre :

= jl identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en
ceuvre des procédures d’audit face a ces risques, et recueille des éléments qu’il estime
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d’'une anomalie
significative provenant d’une fraude est plus élevé que celui d’'une anomalie significative
résultant d’'une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions
volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contréle interne ;

= il prend connaissance du contréle interne pertinent pour I'audit afin de définir des procédures
d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur I'efficacité
du contréle interne ;

= | apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les
concernant fournies dans les comptes annuels ;

= il apprécie le caractere approprié de I'application par la direction de la convention comptable de
continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d’une incertitude
significative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les
éléments collectés jusqu’a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances
ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. S’il conclut a
'existence d’'une incertitude significative, il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces
informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec
réserve ou un refus de certifier ;

= il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
refletent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidéle.

Montpg@er, le 8 décembre 2025

Le Commissaire aux Comptes
AXIOME AUDIT ET STRATEGIE
Karen GRANGEON

axiomeassocies.fr
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215 rue Samuel Morge - La Tri

LES PINS PROMOTEUR D IMMOBILéEIEAN ACTIF ANC2022 é‘ﬁ 000 MONTRELLIER page 2
TEMRET 404270852 00027
Période du 01/07/2024 au 30/06/2025 Présenté en Euros
Exercice clos le Exercice précédent
ACTIF 30/06/2025 30/06/2024
(12 mois) (12 mois)
Brut Amort. & Prov Net % Net % )
Immobilisations incorporelles
Concessions, brevets, licences, marques, procédés,
Autres immobilisations incorporelles 4400 4 400 277 | 0,01
Immobilisations corporelles
Installations techniques, matériel & outillage industriels 1520 175 1345 o004 18 o000
Autres immobilisations corporelles 16 318 9871 6447 | o020 8253 033
Immobilisations financiéres
Participation 4 939 4449 490 | o002 490 | o002
Autres titres immobilisés 0 0| o00
Autres immobilisations financiéres 390 390 | o001 230 o01
Total de I'actif immobilisé (III) 27 568 18 895 8673 027 9 268| o037
Stocks et en-cours
En cours de production 31005 31005| o9s
Créances
Créances clients et comptes rattachés 1952912 1952 912 | 59,87 1755311 | 69,32
Autres créances
. Fournisseurs débiteurs 4827 4827 | o5 8083 o032
. Organismes sociaux 40 40| o00 85| o000
. Etat, taxes sur le chiffre d'affaires 15469 15469 | 047 13673 | os4
. Autres 1494 158 281 791 1212 367 | 3717 708 625 | 27,98
Charges constatées d'avance 11321 . 11321 o3s 11633 | o4s
Valeurs mobilieres de placement
Disponibilités 25231 25231 | o7 15633 | 062
Total de I'actif circulant (IV) 3534964 281791 3253173 |97 2513 043 | 9024
Frais d'émission des emprunts V) 10000 | o039
Primes de remboursement des emprunts (V1)
L TOTAL GENERAL DE L'ACTIF (I a VIi) 3562 532 300 686 3 261 846 00,00 2532 311 100,00

SARL FIDUCIAIRE MADAR ASSOCIES
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Commissarial aux c,umpt.es - Audit
215 rue Samuel Morse - Le Triade 3
LES PINS PROMOTEUR D'IMMOBILIER 34000 MONTPELLIER page 3
BILAN PASSIF ANC2022-06/RET 404270852 00027

Période du 01/07/2024 au 30/06/2025 Présenté en Euros

Exercice clos le | Exercice précédent

PASSIF 30/06/2025 30/06/2024
(12 mois) (12 mois)

[ . )

Capitaux propres

Capital ( dont versé : 36 000 ) 36000 1,10 36000 | 142

Reserves

Réserve légale 3600 o1 3600| o014

Autres réserves 153 866 | 4,72 73564 | 291

Résultat de I'exercice 67 015| 205 80 302 3,47
TOTAL DES CAPITAUX PROPRES (1) 260 481 7.99 193 466 | 7,64

Autres fonds propres

TOTAL DES AUTRES FONDS PROPRES (I Bis)

Provisions pour risques et charges

TOTAL DES PROVISIONS (II)

Emprunts et dettes

Emprunts obligataires convertibles 171283 676
Autres Emprunts obligataires 1000 000 | 30,66 1000 000 | 39,49
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 34 667 | 1,06 72287 | 265
Emprunts et dettes financiéres diverses 147 283 | 452
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 97 741 | 300 101 158 | 3,99
Dettes fiscales et sociales 383602 | 11,76 360 742 | 14,25
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 949 0,03 1439 o006
Autres dettes 949 072 | 29,10 631936 | 24,95
Produits constatés d'avance 388 050 | 11,90

TOTAL DES DETTES (Ill) 3001 365 | 92,01 2338 845 5236

TOTAL GENERAL DU PASSIF (14 1V) 3 261 846 | 100,00 2532 311 | 100,00

SARL FIDUCIAIRE MADAR ASSOCIES
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LES PINS PROMOTEUR D'IMMOBILIER . 2000 MONTPELLIER page 4
COMPTE DE RESULTAT ANC2{i22.46,) "> L IER
Période du 01/07/2024 au 30/06/2025 Présenté en Euros
, Exercice clos le | Exercice précédent| Variation
COMPTE DE RESULTAT 30/06/2025 30/06/2024 absolue | %
(12 mois) (12 mois) (12/12)
Total % Total % | Variation | % )
Produits d'exploitation
Production vendue 767 465 [ 100,00 855 759 | 100,00 -88 294  -1031
Montant net du chiffre d'affaires 767 465 | 100,00 855 759 | 100,00 -88 294| 10,31
( —
Production stockée 31005 | 4,04 31005| Nis
Subventions 6000 | o78 6333 o074 -333| 525
Reprises sur amortissements, dépréciations et provisions 208 113 | 24,32 -208 113| -100,00
Produits des cessions d'immobilisations incorporelles et corporelles 9130 1,19 38000 | 444 28870 759
Autres produits 71| o000 8| o000 -1 1249
Total des produits d'exploitation (1) 813 607 | 106,01 1108 214 | 12950 -294 607| 2657
Charges d'exploitation
Autres achats et charges externes (1) 223 214 | 29,08 281124 | 3265 -57910  -2059
Impédts, taxes et versements assimilés 10170 | 1,33 17 573 | 205 7403 <212
Salaires 358 064 | 46,66 375 563 | 43,89 17499 -a65
Cotisations sociales 148 359 | 19,33 148 233 | 17,32 126 [ o009
Dotations aux amortissements et aux dépréciations
Sur immobilisations : dotations aux amortissements 5633 | 073 8615 1,01 -2982 -34,60
Sur actif circulant : dotations aux dépréciations 30878 402 30878 s
Valeurs comptables des immobilisations incorporelles et corporelles cédée 7669 1.0 34561 | a04 -26 892 -77,80
Autres charges 60| o01 1622 o019 -1562| -96.29
. Total des charges d'exploitation (1) 784 048 | 102,16 867 291 |101.35 -83 243| 959
(1) Y compris :
Redevances de crédit-bail mobilier 19398 | 253 28776 | 336 -9378| -3258
1. RESULTAT D'EXPLOITATION ((E1)) 29 560 | 3ss 240 923 | 28,15 -211363| 87,72
Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun
Produits financiers :
De participation (2) 71433 931 71433| s
D'autres valeurs mobiliéres et créances de I'actif immobilisé (2) 0 o000
Autres intéréts et produits assimilés 62904 | 820 54 863 | 641 8041 14,66
Reprises sur dépréciations et provisions 41635| 487 -41 635 | -100,00
Produits nets sur cessions valeurs mobiliéres de placement et
Total des produits financiers (V) 134 338 | 1750 96 498 | 11,28 37 840| 391
Charges financiéres :
Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions 10000 | 130 38104 | 445 -28 104 | 73,75
Intéréts et charges assimilées (3) 129 002 | 16,81 159 402 | 18,63 -30400 | -19,06
Total des charges financiéres (Vi) 139 002 | 18,11 197 506 | 23,08 -58 504| -20,61
2. RESULTAT FINANCIER (V-v1) -4 664 | -060 -101 008 | 111,79 96 344| 9538
L 3. RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (I-11+111-IV+V-VI) 24 896 | 324 139 915 | 16,35 -115019| 82,20

SARL FIDUCIAIRE MADAR ASSOCIES
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LES PINS PROMOTEUR D'IMMOBILIER 00 MONTPELLIER page 5
COMPTE DE RESULTAT ANC2022-08 5770553 0305)
Période du 01/07/2024 au 30/06/2025 Présenté en Euros
. Exercice clos le | Exercice précédent| Variation R
COMPTE DE RESULTAT ( suite ) 30/06/2025 30/06/2024 absolue | %
(12 mois) (12 mois) (12/12)
Produits exceptionnels 44529 | sg0 906 | o1 43623 NS
Total des produits exceptionnels (Vil) 44529 sp0 906 | o011 43623 s
Charges exceptionnelles 1920 o025 60000 | 7.01 -58 080 | -96,79
Total des charges exceptionnelles (Vi) 1920( o25 60 000 | 7,01 -58 080| -s6,79
4. RESULTAT EXCEPTIONNEL (Vi-vii) 42609 | ss5 -59 094 | 690 101 703| 172,10
Impdts sur les bénéfices (X) 490 | o008 518 o006 -28| 540
Total des Produits (1+1lI+V+VII) 992 474 | 12032 1 205 617 | 140,88 -213 143| 767
Total des Charges (lI+IV+VI+VIlI+IX+X) 925 459 | 120,59 1125 315 131,50 -199 856| 17,75
BENEFICE OU PERTE 67 015| 673 80302 938 13 287| 16,54
Bénéfice Bénéfice
(2) Dont produits concernant Ies entités liees
(3) Dont intéréts concernant les entités liées

SARL FIDUCIAIRE MADAR ASSOCIES
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Comniissarial aux comptes - Audit

——————— ~215-rue-Samuel-Morse - Le Triade 3
\ LES PINS PROMOTEUR D' IMMOBILIER161 ALLEE DE LA PRAIRIE 34280 LA GRANDEAMONTEELLIER
SIRET 404270852 00027

Annexes 2025

PREAMBULE

L'exercice social clos le 30/06/2025 a une durée de 12 mois.
L'exercice précédent clos le 30/06/2024 avait une durée de 12 mois.

Le total du bilan de I'exercice avant affectation du résultat est de 3 261 845,79 E.
Le résultat net comptable est un bénéfice de 67 014,98 E.

Les informations communiquées ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels qui ont été établis le
16/09/2025 par les dirigeants.

SARL FIDUCIAIRE MADAR ASSOCIES Page 2
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| LES PINS PROMOTEUR D'IMMOBILIER161 ALLEE DE LA PRAIRIE 34280 LA.GRANREMOIEE, |Er
- ' o ~ SIRET 404270852 00027
REGLES ET METHODES COMPTABLES

Les comptes annuels de I'exercice ont été établis en conformité avec les dispositions du Code de commerce, du
décret du 29 novembre 1983 ainsi que du réglement ANC 2022-06 relatifs & la réécriture du plan comptable général
applicable a la cléture de I'exercice.

Suite a I'application anticipée du nouveau plan comptable, les méthodes de présentation ont été modifiées. Les
impacts de ces changements seront illustrés dans le tableau pro forma joint dans ces annexes.

Compte utilisé enN-1 Compte utiliséenN

Poste (ANC2014-03) Montant N-1 (ANC2022-06) Montant N
Valeur comptable des immos cédées 675200 35kE 657000 8keE
Produit de cessions dimmobilisations 775200 38kE 757000 9kE

Les transferts de charges ont été comptabilisés dans un compte de refacturation "708" pour 162 k- figurant sur la
ligne « Production vendue services » en N contre 208 k- en N-1 figurant sur la ligne « Reprises sur amortissements,
dépréciations et provisions ».

Les conventions ci-aprés ont été appliquées dans le respect du principe de prudence, conformément aux régles de
base suivantes :

- continuité de I'exploitation,
- permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre,
- indépendance des exercices.

Les principales méthodes utilisées sont les suivantes :

- Amortissements de I'actif immobilisé : les biens susceptibles de subir une dépréciation sont amortis selon le mode
linéaire ou dégressif sur la base de leur durée de vie économique.

- Provisions pour dépréciation d'actif : elles sont constituées pour tenir compte des risques d'irrécouvrabilité relatifs
a l'actif existant a la date de cl6ture des comptes.

Les immobilisations corporelles sont évaluées a leur colit d'acquisition ou de production, compte tenu des frais
nécessaires a la mise en état d'utilisation de ces biens, et aprés déduction des rabais commerciaux, remises,
escomptes de réglements obtenus.

Les décisions suivantes ont été prises au niveau de la présentation des comptes annuels :

- immobilisations décomposables : I'entreprise n'a pas été en mesure de définir les immobilisations décomposables
ou la décomposition de celles-ci ne présente pas d'impact significatif,

- immobilisations non décomposables : bénéficiant des mesures de tolérance, I'entreprise a opté pour le maintien
des durées d'usage pour I'amortissement des biens non décomposés.

Le contrat de promotion immobiliere étant un contrat a long terme, il a été traité conformément aux dispositions des
articles 622-1 a 622-7 du PCG et de I'avis 99-10 du CNC.
La méthode a l'achévement a été retenue au sein du programme. Le chiffre d'affaires et le résultat seront
comptabilisés au moment de la livraison de I'immeuble.

Cette décision de gestion a une incidence fiscale sur la détermination du bénéfice imposable.

Le codt de production comprend :

" Le colt d'acquisition

" Les travaux d'aménagement et de VRD

" Les travaux de construction

" Les frais annexes liés a la construction »

SARL FIDUCIAIRE MADAR ASSOCIES Page 3
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AUTRES ELEMENTS SIGNIFICATIFS DE L'EXERCICE

La société a décidé de procéder a I'application anticipée de la nouvelle réglementation du plan comptable (ANC 2022-06).

L ’\1/ N
2X10M
AXIOME ;’\Ui‘.&l’“ ET STRATEGIE
Commissariat aux comptes - Audit
215 rue Samuel Morse - Le Triade 3
33000 MONTPELLIER
SIRET 404270852 00027

SARL FIDUCIAIRE MADAR ASSOCIES ‘ Page 4



LES PINS PROMOTEUR D'IMMOBILIER161 ALLEE DE LA PRAIRIE 34280 LA GRANbE-MOTTE

AXIOME AUDIT ET STRATEGIE

NOTES SUR LE BILAN ACTIF Commissariat aux camptes - Audit
215 rue Samuel Morse - Le Triade 3

Annexes 2025 (suite)

Actif immobilisé

Les mouvements de I'exercice sont détaillés dans les tableaux ci-dessous :

Immobilisations brutes = 27 568

34000 MONTPRELLIER
SIRET 404270852 00027

Actif immobilisé A l'ouverture Augmentation Diminution A la cléture
Immobilisations incorporelles 4400 4400
Immobilisations corporelles 33090 12 406 27 659 17 838
Immobilisations financiéres 5169 300 140 5329
TOTAL 42 660 12 707 27 799 27 568
Amortissements et provisions d'actif = 18 895
Amortissements et provisions A l'ouverture Augmentation Diminution A la cloture
Immobilisations incorporelles 4123 277 4400
Immobilisations corporelles 24 820 5356 20130 10 046
Titres mis en équivalence
Autres Immobilisations financiéres 4449 4449
TOTAL 33392 5633 20 130 18 895
Détail des immobilisations et amortissements en fin de période
Nature des biens immobilisés Montant Amortis. Valeur nette Durée
Autres immos.incorpo 4 400 4400 0 3 ans
Materiel et outillag 1520 175 1345 5ans
Mat.bureau &informat 13 665 7772 5893 de3a5ans
Mobilier 2653 2099 554 5ans
TOTAL 22 238 14 446 7792
Etat des créances = 3479 117
Etat des créances Montant brut Aunan A plus d'un an
Actif immobilisé 390 390
Actif circulant & charges d'avance 3478727 23 079 3 455 648
TOTAL 3479 117 23079 3 456 038
Provisions pour dépréciation = 281 791
Nature des provisions A l'ouverture | Augmentation | utilisées | non utilisées | A la cléture
Stocks et en-cours
Comptes de tiers 250912 30 879 281 791
Comptes financiers
TOTAL 250912 30 879 281 791
Produits a recevoir par postes du bilan = 842 020
Produits a recevoir Montant
Immobilisations financiéres
Clients et comptes rattachés 842 020
Autres créances
Disponibilités
TOTAL 842 020

Charges constatées d'avance = 11 321

Les charges constatées d'avance ne sont composées que de charges ordinaires dont la répercussion sur le résultat

est reportée a un exercice ultérieur.

SARL FIDUCIAIRE MADAR ASSOCIES
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Informations complémentaires sur le bilan actif

Charges a répartir :
Il sagit de commissions bancaires inhérentes a la mise en place de I'emprunt qui sont étalées sur la durée de
l'emprunt.

AXIOME AUDIT ET STRATEGIE
Commissarial aux comptes - Audit
215 rue Samuel Morse - Le Triade 3
34000 MONTRFELLIER
SIRET 404270852 00027
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Annexes 2025 (suite) AXIOME AUDIT ET STRATEGIE
Commissarial aux comptes - Audit
NOTES SUR LE BILAN PASSIF 215 rue Samuel Morse - Le Triade 3
34000 MONTPELLIER

Capital social = 36 000 SIRET 404270852 00027
Mouvements des titres Nombre Val. nominale Capital social
Titres en début d'exercice 100 360,00 36 000
Titres émis
Titres remboursés ou annulés
Titres en fin d'exercice 100 360,00 36 000

Etat des dettes = 3 001 365

Etat des dettes Montant total De0a1tan De1a5ans Plus de 5 ans
Etablissements de crédit 1181 950 1181 950
Dettes financiéres diverses 931 702 931 702
Fournisseurs 97 741 97 741
Dettes fiscales & sociales 383 602 383 602
Dettes sur immobilisations 949 949
Autres dettes 17 370 13 223 4147
Produits constatés d'avance 388 050 388 050
TOTAL 3001 364 1677 465 1319 752 4 147

Charges a payer par postes du bilan = 185 313

Charges a payer Montant
Emp. & dettes établ. de crédit 147 283
Emp.& dettes financiéres div.
Fournisseurs 16 489
Dettes fiscales & sociales 21 541
Autres dettes
TOTAL 185 313

Produits constatés d'avance = 388 050

Les produits constatés d'avance ne sont composés que de produits ordinaires dont la répercussion sur le résultat
est reportée a un exercice ultérieur.

Informations complémentaires sur le bilan passif

-Engagement retraite

Les engagements pour indemnité de départ en retraite, compte tenu de I'Age moyen du personnel, de 'ancienneté
et de I'effectif ne sont pas significatifs au 30 juin 2025.

- Engagements regus :
La société LPPI a souscrit au cours de I'exercice du 30/06/2023 & un emprunt obligataire de 600k euros. Par acte

du 18 octobre 2022, la société LPB s'est portée caution de la société pour le paiement du principal, intéréts et
accessoires de I'emprunt obligataire.

SARL FIDUCIAIRE MADAR ASSOCIES _ Page 7
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Annexes 2025 (suite)

Tap =

NOTES SUR LE COMPTE DE RESUAFRIOME AUDIT ET STRATEGIE

Ventilation du chiffre d’affaires = 767 465

Le chiffre d'affaires de I'exercice se décompose de la maniére suivante :

Comirissarial zuy comptes - Audit
215 rue Samuel Morse - Le Triade 2

34000 MONTPELLIER
SIRET 404270852 00027

Nature du chiffre d'affaires

Montant HT Taux
Prestations de services 531794 69,29 %
Produits des activités annexes 235671 30,71 %
TOTAL 767 465 100.00 %
Ventilation de I'impot sur les bénéfices = 490
Niveau de résultat Avant imp6t Imp6t Aprés impot
Résultat d'exploitation 29 560 29 560
Résultat financier -4 664 -4 664
Résultat exceptionnel 42 609 42 609
Participation des salariés
TOTAL 67 505 490 67 015

Autres informations relatives au compte de résultat

Les postes de charges et produits composant le résultat de I'exercice figurent au compte de résultat des états

financiers.

On pourra s'y reporter ainsi qu'a la plaquette financiére annuelle, documents qui fournissent une information plus

détaillée.
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Annexes 2025 (suite) ;o ME AUDIT ET STRATEGIE
Commissariatl aux comptes - Audit

AUTRES INFORMATIONS 515 (. Samuel Mor

Rémunération des dirigeants

rémunération individuelle.

Honoraires des Commissaires Aux Comptes

se - Le Triade 3

34000 MONTPELLIER
SIRET 404270852 00027
Cette information n'est pas mentionnée dans la présente Annexe, car elle conduirait indirectement a donner une

Montant
- Honoraires facturés au titre du contréle légal des comptes 3038
- _Honoraires facturés au titre des conseils et prestations de service
TOTAL 3038
Effectif moyen
Catégories de salariés Salariés En régie
Cadres 3
Agents de maitrise & techniciens
Employés
Quvriers
Apprentis sous contrat 2
TOTAL 5 0
Engagements donnés = 68 616
Nature des engagements donnés Montant
Effets escomptés non échus
Avals & cautions
Crédit-bail mobilier 59 715
Crédit-bail immobilier
Autres engagements
TOTAL 59715
Annexes 2025 (suite)
Tableaux financiers relatifs aux crédits-baux en cours
Redevances payées Immobilier Mat. & Outil. Autres immob. TOTAL
Cumuls des exercices antérieurs 9145 9145
Montants de I'exercice 19 210 19 210
Sous-total 28 355 28 355
Redevances restant dues Immobilier Mat. & Outil. Autres immob. TOTAL
A1 anauplus 20 304 20 304
Entre 1 et 5 ans 39 411 39 411
A plus de 5 ans
Sous-total 59715 59715
Valeur résiduelle Immobilier Mat. & Outil. Autres immob. TOTAL
A1 anauplus 27 923 27 923
Entre 1 et 5 ans
Aplus de 5 ans
Sous-total 27 923 27 923
Coiit total du crédit-bail Immobilier Mat. & Outil. Autres immob. TOTAL
TOTAL 70 587 176 893
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AXi ‘iaf(E AUDIT L;_"?' ﬁTRATEGEE
Conumissariat aux l]Jt - Audit

—21+5-rue-Samuel-iio = Triade 3
LES PINS PROMOTEUR D' IMMOBILIER161 ALLEE DE LA PRAIRIE 34280 LA GRANDEAQTTEO N PELLH:R

SIRET 404270852 00027

Annexes 2025 (suite)

DETAIL DES POSTES CONCERNES PAR LE CHEVAUCHEMENT D'EXERCICE

Les comptes detaillés dans les tableaux suivants concernent les écritures comptables relatives & Iindépendance des

exercices.

Produits a recevoir = 842 020

Produits a recevoir sur clts et comptes rattachés Montant
Clients fact. a etab( 41810000000 ) 842 020
TOTAL 842 020
Charges constatées d'avance = 11 321
Charges constatées d'avance Montant
Charges constat.d'av( 48600000000 ) 11321
TOTAL 11 321
Charges a payer = 185 313
Emprunts & dettes auprés des étab. De crédit Montant
Int.courus/emprunt o( 16881000000 ) 147 283
TOTAL 147 283
Dettes fournisseurs et comptes rattachés Montant
Fournis.fact.non par( 40810000000 ) 16 489
TOTAL 16 489
Dettes fiscales et sociales Montant
Conges a payer( 42820000000 ) 14 415
Org.soc. charges a p( 43860000000 ) 6341
Etat - charges a payer( 44811000000 ) 785
TOTAL 21541
Produits constatés d'avance = 388 050
Produits constatés d'avance Montant
Prod.constates d'ava( 48700000000 ) 388 050
TOTAL 388 050
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' LES PINS PROMOTEUR D'IMMOBILIER161 ALLEE DE LA Plét;‘iRlEr34280 LA G;RANDE-MOTTE_

I&"\ &
AXIOME AUDIT ET &
rial aux comptes - Audit
Samuel Morse - Le Triade 3

Annexes 2025 (suite)

RESULTATS DES 5 DERNIERS EXERCICES:

Art : 133 et 148 du décret sur les sociétés commerciales

,

TRATEGIE

34000 MONTPELLIER
SIRET 404270852 00027

Tableau

Nature des Indications / Périodes 30/06/2025 30/06/2024 30/06/2023 30/06/2022 30/06/2021

Durée de I'exercice 12 mois 12 mois 12 mois 12 mois 18 mois

| - Situation financiére en fin d'exercice
a ) Capital social 36 000 36 000 36 000 36 000 36 000
b ) Nombre d'actions émises 100 100 100 100 100
¢ ) Nombre d'obligations convertibles en actions
Il - Résultat global des opérations effectives
a ) Chiffre d'affaires hors taxes 767 465 855 759 3 648 898 1054 906 698 726
b ) Bénéfice avant imp6t, amortissements & provisions 114 016 85 904 537 801 96 155 -127 477
¢ ) Impét sur les bénéfices 490 518 -566
gr)oazir;er:lsce apres imp6t, mais avant amortissements & 113 526 85 386 537 801 96 155 126 911
e ) Bénéfice aprés impédt, amortissements & provisions 67 015 80 302 239 194 68 549 -220 314
f) Montants des bénéfices distribués
g ) Participation des salariés
Il - Résultat des opérations réduit & une seule action
a ) Bénéfice aprés impot, mais avant amortissements 1135 854 5378 962 -1269
b ) Bénéfice aprées imp6t, amortissements provisions 670 803 2392 685 -2 203
¢ ) Dividende versé a chague action
1V - Personnel :
a ) Nombre de salariés 5 5 4 6 6
b ) Montant de la masse salariale 358 064 375 563 324 398 369 941 455 317
¢ ) Montant des sommes versées au titre des avantages 8 321 148 233 130 811 142 974 180 442

sociaux

Observations complémentaires
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i LES PINS PROMOTEUR D'IMMOBILIER161 ALLEE DE LA PRAIRIE 34280 LA G

Annexes 2025 (suite) A}(gg

Commi

E AUDIT ET

gl @

TABLEAU DES FILIALES ET PARTICIBATIQNS imuel Morse -
44000 MONTPELLIER

-t STRATEGIE
compies - Audit

ie Triade 3

Tableau SIRET 404270852 00027
Filiales et Capital Réserves | Quote- Valeur Valeur Prétset |Cautionset| C.A.H.T. Résultat du Dividendes
articipations social etreporta | partdu | brute des nette des avances avals du dernier dernier encaissés par la
P P nouveau capital titres titres consenties | donnés par | exercice | exercice clos Sté dans I'ex
détenu détenus détenus par la Sté la Sté clos
en%
A — Renseignements détaillés concernant les filiales & participations
- Filiales (plus de 50% du capital détenu)
ﬁ\lAVSEIél':I,'PZE 500 -23 081 100 500 49 544 -9 040
SAS LYLA 500 -20 896 100 500 -5073 -1804
gﬁ?’l%&tl 1000 -89 311 100 1000 465 189 -5764
ﬁ\lAVSELS-s'zl 500 -23393 100 500 21542 -5183
SCCV LPC1 1000 -523 687 95 949 663 789 -36 381
Participations (10 a 50 % du capital détenu)
SCCV LE9 1000 49 490 490 15922 22 451
Eﬁ\EIQAG EMENT 1000 50 500 3320

B — Renseignements globaux concernant les autres filiales & participations

- Filiales non reprises en A:

a) Francaises

b ) Etrangéres

Participations non reprises en A:

a) Francaises

b) Etrangéres
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' LES PINS PROMOTEUR D'IMMOBILIER161 ALLEE DE LA PRAIRIE 34280 LA GRAN =) @ { =
Annexes 2025 (suite) AXIOME | f‘ua TET STRATEGIE

Commis 35arigt au amptes - Audit

Mors— - Le Triade 3

TABLEAU DES FILIALES ET PARTICIPATIONSS, Samuz!
34000 MONTPELLIER
SIRET 404270852 00027

Tableau
Filiales et Capital Réserves et | Quote- | Valeur brute Valeur Prétset | Cautionset| C.A.H.T. Résultat du Dividendes
articipations social reporta part du des titres nette des avances avals du dernier dernier encaissés par la
P P nouveau capital détenus titres consenties | donnés par | exercice | exercice clos Sté dans I'ex
détenu détenus par la Sté la Sté clos
en%

A — Renseignements détaillés concernant les filiales & participations
- Filiales (plus de 50% du capital détenu)

SAS
MILLESIME 500 -46 655 100 500

-4 915

67 056

Participations (10 a 50 % du capital détenu)
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