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RAPPORT DU GERANT SUR LA GESTION DU GROUPE 

 

 

COMPTES CONSOLIDES DE L’EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2024 

 

 

 

 

 

 

 

Il est établi par le gérant, conformément aux prescriptions légales, le présent rapport de gestion 

sur les comptes consolidés de l’exercice clos le 31 décembre 2024, afin de rendre compte de la 

situation et l'activité de l'ensemble consolidé, les résultats de cette activité, les événements 

survenus, la marche des affaires sociales depuis le début de l'exercice et enfin l'évolution 

prévisible. Il est également fait part, dans le cadre du présent rapport, des activités de 

l'ensemble consolidé du groupe en matière de recherche et développement. 

 

 

 

 

 

 

… /… 
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RAPPEL DES DISPOSITIONS DU DROIT DES SOCIETES SUR LES COMPTES CONSOLIDES 

 

Il est rappelé que l’article L.233-16 du Code de commerce oblige les sociétés qui contrôlent de 

manière exclusive ou conjointe une ou plusieurs autres entreprises ou qui exercent une influence 

notable sur celles-ci, dans les conditions définies par la loi, à établir et publier chaque année des 

comptes consolidés ainsi qu’un rapport sur la gestion du groupe. 

 

Toutefois, en application des dispositions de l’article L.233-17 du Code de commerce, par 

dérogation, les sociétés susvisées, à l’exception de celles qui émettent des valeurs mobilières 

admises aux négociations sur un marché réglementé ou des titres de créances négociables, sont 

exemptées de l’obligation d’établir et de publier des comptes consolidés et un rapport sur la 

gestion du groupe : 

 

1°- lorsqu’elles sont elles-mêmes sous le contrôle d'une entreprise qui les inclut dans ses 

comptes consolidés et publiés. En ce cas, toutefois, l'exemption est subordonnée à la condition 

qu'un ou plusieurs actionnaires ou associés de l'entreprise contrôlée représentant au moins le 

dixième de son capital social ne s'y opposent pas ; 

 

2°- ou lorsque l'ensemble constitué par une société et les entreprises qu'elle contrôle ne dépasse 

pas pendant deux exercices successifs sur la base des derniers comptes annuels arrêtés une 

taille déterminée par référence à deux des trois critères suivants : 

- Total bilan : 30 000 000 € 

- Montant net du chiffre d’affaires : 60 000 000 € 

- Nombre moyen de salariés :   250 

 

 

En l’occurrence, les sociétés contrôlées par la société A.D.F. ayant dépassé depuis au moins deux 

exercices successifs deux des trois critères susmentionnés, la Société est tenue d’établir des 

comptes consolidés qui seront soumis à publication. 

 

Bien que la société A.D.F. clôture ses comptes annuels au 30 juin, les comptes consolidés du 

groupe sont établis au 31 décembre, date de clôture de la quasi-totalité des filiales du groupe. 
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PRESENTATION DES COMPTES DU GROUPE CONSOLIDE 

 

 

Les comptes du Groupe consolidé présentés comprennent les sociétés suivantes : 

 

- A.D.F., 

société à responsabilité limitée au capital de 8 000 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire,  

immatriculée sous le numéro 495 311 524 R.C.S. Lyon, 

(société mère) 

 

- FF07, 

société civile au capital de 1 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire,  

immatriculée sous le numéro 497 794 388 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale directe)  

 

- SCI ADN, 

société civile immobilière au capital de 1 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69005), 12 avenue Debrousse,  

immatriculée sous le numéro 789 373 354 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale directe)  

 

- A22, 

société par actions simplifiée au capital de 12 500 euros, 

ayant son siège social à Roquebrune-sur-Argens (83520), 530 chemin de Bellevue, 

immatriculée sous le numéro 848 916 789 R.C.S.  Fréjus, 

(méthode de consolidation : intégration globale directe)  

 

- CARRE D’OR, 

société par actions simplifiée au capital de 4 797 200 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 832 110 464 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale directe)  

 

- 1850 INVEST, 

société par actions simplifiée au capital de 150 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 792 148 389 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale par pallier)  
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- 1850 PARTICIPATIONS, 

société par actions simplifiée au capital de 150 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 802 069 104 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale par pallier)  

 

- ISOCIEL, 

société par actions simplifiée au capital de 25 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 483 281 705 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale par pallier)  

 

- METRE CARRE, 

société par actions simplifiée au capital de 100 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 852 772 987 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale par pallier)  

 

- DJ IMMOBILIER, 

société à responsabilité limitée au capital de 2 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 530 071 919 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale par pallier)  

 
- AT PARTICIPATIONS, 

société par actions simplifiée au capital de 1 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 750 560 914 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale par pallier)  

 

- ARISTIDE, 

société en nom collectif au capital de 1 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 850 996 604 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale par pallier)  

 

- BEAUVISAGE SANTY, 

société en nom collectif au capital de 1 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 878 842 657 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale par pallier)  
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- CARRE MAZARD, 

société civile de construction vente au capital de 1 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 877 781 096 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale par pallier)  

 

- CARTERET, 

société civile de construction vente au capital de 1 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 832 363 857 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale par pallier)  

 

- COLBERT, 

société par actions simplifiée au capital de 1 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 837 669 894 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale par pallier)  

 

- DARDILLY BRUYERE, 

société civile de construction vente au capital de 1 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 833 308 745 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale par pallier)  
 

- RACINE CARRE, 

société en nom collectif au capital de 1 250 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 844 398 115 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale par pallier)  

 

- VIENNE DAMES NOBLES, 

société en nom collectif au capital de 1 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 878 890 789 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale par pallier)  

 

- EUGENE, 

société en nom collectif au capital de 1 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 878 468 818 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale par pallier)  
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- MDCO, 

société en nom collectif au capital de 13 168 820 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 838 430 916 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale par pallier)  

 

- CARRE SAINT-CYR, 

société par actions simplifiée au capital de 401 160 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 802 899 237 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale par pallier)  

 

- LYON 6 RS, 

société civile de construction vente au capital de 1 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 833 670 417 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale par pallier)  

 

- MARIETTON LYON, 

société civile de construction vente au capital de 1 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 833 973 100 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale par pallier)  

 

- PARC B, 

société par actions simplifiée au capital de 1 001 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 837 669 894 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale par pallier)  

 

- MERCURE, 

société civile de construction vente au capital de 1 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 981 351 372 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale par pallier) 

 

- NEUVILLE CARNOT, 

société en nom collectif au capital de 1 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 977 450 717 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale par pallier)  
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- SAINT-DIDIER BOIS, 

société en nom collectif au capital de 1 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 878 918 275 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale par pallier)  

 

- SOPHORA, 

société en nom collectif au capital de 1 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 878 108 513 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale par pallier)  

 

- TALLOIRES PLAGE, 

société par actions simplifiée au capital de 1 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 877 983 676 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale par pallier)  

 

- TASSIN 8 MAI, 

société civile de construction vente au capital de 1 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 830 157 277 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale par pallier)  

 

- CALI 2013, 

société à responsabilité limitée au capital de 6 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 512 213 091 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale par pallier)  

 

- SARTHOUX HAUTECOMBE, 

société en nom collectif au capital de 1 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 888 715 570 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale par pallier)  

 

- MERCURE 94, 

société en nom collectif au capital de 1 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 882 662 232 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale par pallier)  
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- TARARE VIADUC, 

société en nom collectif au capital de 501 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 882 675 739 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale par pallier)  

 

- MOUILLARD 10, 

société civile de construction vente au capital de 1 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 885 224 857 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale par pallier)  

 

- GALLINE 83, 

société civile de construction vente au capital de 1 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 887 806 685 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale par pallier)  

 

- MONT VERDUN, 

société en nom collectif au capital de 1 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 897 805 198 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale par pallier)  

 

- CALUIRE PASTEUR, 

société en nom collectif au capital de 1 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 901 856 740 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale par pallier)  

 

- CAMPUS 38, 

société par actions simplifiée au capital de 2 222 euros, 

ayant son siège social à Nanterre (92000), 2313 boulevard de la Défense, 

immatriculée sous le numéro 900 407 636 R.C.S. Nanterre, 

(méthode de consolidation : intégration globale par pallier)  

 

- FONCIERE DES SEQUOIAS, 

société civile immobilière au capital de 1 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 898 461 504 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale par pallier)  
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- ISSA, 

société en nom collectif au capital de 1 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 919 148 171 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale par pallier)  

 

- LA NARTELLE, 

société en nom collectif au capital de 1 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 913 650 057 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale par pallier)  

 

- TARARE CONVERGENCE (ex-BEAUVISAGE), 

société en nom collectif au capital de 1 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 917 594 210 R.C.S. Lyon, 

  (méthode de consolidation : intégration globale par pallier)  

 

- SANTY, 

société civile de construction vente au capital de 1 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 917 594 509 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale par pallier)  

 

- LIMONEST TILLEULS, 

société civile de construction vente au capital de 1 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 912 801 362 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale par pallier)  

 

- PGC PROMOTION, 

société en nom collectif au capital de 23 315 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 911 038 594 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale par pallier)  

 

- SAINT GENIS PLATANES, 

société en nom collectif au capital de 1 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 913 726 816 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale par pallier)  
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- FERNEY COLLEX, 

société en nom collectif au capital de 1 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 952 855 989 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale par pallier)  

 

- NOBEL GAMBETTA, 

société en nom collectif au capital de 1 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 938 460 730 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale par pallier)  

 

- CARRE BRITANNIA, 

société par actions simplifiée au capital de 1 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 939 608 055 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale par pallier)  

 

- YVES FARGE, 

société en nom collectif au capital de 1 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 932 892 268 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale par pallier)  

 

- BASTIE MERMOZ, 

société civile de construction vente au capital de 1 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 929 882 595 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : intégration globale par pallier)  

 

- SCI A2D, 

société civile au capital de 1 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69009), 51 avenue Sidoine Apollinaire, 

immatriculée sous le numéro 530 482 207 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : mise en équivalence)  

 

- CHALET VAL SOLEIL, 

société par actions simplifiée au capital de 10 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69002), 57 rue du Président Edouard Herriot, 

immatriculée sous le numéro 812 311 256 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : mise en équivalence)  
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- SOLUMA, 

société à responsabilité limitée au capital de 700 000 euros, 

ayant son siège social à Lyon (69002), 57 rue du Président Edouard Herriot, 

immatriculée sous le numéro 812 311 256 R.C.S. Lyon, 

(méthode de consolidation : mise en équivalence)  

 

- LES SEQUOIAS, 

société par actions simplifiée au capital de 10 000 euros, 

ayant son siège social à Ruy-Montceau (38300), 190 route de Boussieu, 

immatriculée sous le numéro 951 976 539 R.C.S. Vienne, 

(méthode de consolidation : mise en équivalence)  

 
 

Toutes les sociétés de l'ensemble consolidé ont clôturé leur exercice le 31 décembre 2024 à 

l’exception des sociétés : 

 

- AT PARTICIPATIONS : 30 septembre 2025 

- SOLUMA : 30 septembre 2025 

- CARTERET : 31 octobre 2025 

 

Nous vous précisons en outre que la clôture de liquidation des sociétés listées ci-après a été 

prononcée avant le 31 décembre 2024 : 

-  CHARITE  

-  39 CITE 

-  CORBAS TAILLIS  

-  DONCASTER 

-  RUY LAC  

 

Le Groupe a changé son pourcentage d’intérêts des sociétés suivantes : 

-  GALLINE 83 dont la détention dans le périmètre CARRE D’OR est passée de 99 % à 54 % ; 

- CARRE SAINT CYR (ex- FSI 2014) dont la détention dans le périmètre CARRE D’OR est passée 

de 5,03 % à 50,10 % ; 

- PGC PROMOTION dont la détention dans le périmètre CARRE D’OR est passée de 5 % à 3,93 % 

 

Au cours de l’exercice le CARRE D’OR a souscrit au capital de 4 nouvelles sociétés :  

-  NOBEL GAMBETTA à hauteur de 100% ; 

-  YVES FARGE par l’intermédiaire de PGC PROMOTION, à hauteur de 4 % de détention pour le 

Groupe et 50 % des résultats ; 

-  CARRE BRITANNIA à hauteur de 34 % ; 

-  BASTIE MERMOZ à hauteur de 50 %. 
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Des comptes consolidés de l'ensemble intégrant dans son périmètre les sociétés présentées, il 

ressort : 
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SITUATION ET ACTIVITE DU GROUPE CONSOLIDE AU COURS DE L'EXERCICE ECOULE ET 

MARCHE DES AFFAIRES SOCIALES 

 

La Société détient le contrôle exclusif de la société CARRE D’OR et de ses filiales qui ont pour 

activité principale la promotion immobilière de logements et de bureaux. 

 

En 2024, le chiffre d’affaires est principalement constitué de la livraison de l’opération RACINE 

CARRE vendue en VEFA, pour 46.6M€. Trois autres opérations ont été vendues en 2024 pour 

11M€, dans le cadre d’opérations de déstockage ou de portage long terme par un investisseur 

associé. 

 

La production de services correspond principalement à des honoraires de transactions réalisées 

par la société ISOCIEL sur une opération entièrement vendue en bloc et pour laquelle le groupe 

ne détient qu’une part minoritaire du capital. 

  

L’activité de CARRE D’OR affiche une dynamique positive, traduite par une capacité renforcée 

à concrétiser des ventes, à optimiser la réalisation des programmes immobiliers et améliorer 

sa structure financière, et ce malgré un contexte de marché immobilier toujours contraint. 

 

 
EVENEMENTS IMPORTANTS SURVENUS ENTRE LA DATE D’ARRETE DES COMPTES 

CONSOLIDES ET LA DATE A LAQUELLE ILS SONT ETABLIS 

 

Le 9 juillet 2025, la société CARRE D’OR a obtenu un waiver de la part de la société ZENCAP 

suite à la non atteinte du montant plancher des capitaux propres au 31 décembre 2024. 

 

Aucun autre évènement significatif n’est intervenu postérieurement à la clôture de l’exercice 

2024. 

 

 

ACTIVITE DE LA SOCIETE EN MATIERE DE RECHERCHE ET DE DEVELOPPEMENT 

 

La Société n’a eu aucune activité en matière de recherche et de développement 

 

 

EVOLUTION PREVISIBLE DE LA SITUATION ET PERSPECTIVES D'AVENIR  

 

En dépit d'un marché de la promotion immobilière qui reste vigilant, la qualité des actifs en 

cours de livraison et la maîtrise de la trésorerie permettent d'aborder le nouvel excercie avec 

confiance 

 
 

Signé le 21 janvier 2026, 

sur la plateforme de signature certifiée DocuSign (https://www.docusign.fr/),  
Le signataire ayant la possibilité de télécharger un exemplaire signé valant exemplaire 

original. 

 

 

Alain DUTOIT, 
Gérant de la Société 

https://www.docusign.fr/


A.D.F. 
Société à responsabilité limitée au capital de 8 000 000 euros 

Siège social : 12 avenue Debrousse 
69005 Lyon 

495 311 524 R.C.S. Lyon 
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

RAPPORT DES CO-COMISSAIRES AUX COMPTES 
 

SUR LES COMPTES CONSOLIDES 
 

AU 31 DECEMBRE 2024 
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