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EXTRAIT DU PROCÈS-VERBAL DES DÉLIBÉRATIONS DE 
L’ASSEMBLÉE GÉNÉRALE ORDINAIRE ANNUELLE  

DU 31 OCTOBRE 2025 

 
Proposition de la résolution d'affectation du résultat de l'exercice clos le 31 décembre 
2024 
 

DEUXIEME RÉSOLUTION 
 
L'Assemblée Générale décide d'affecter la perte de l'exercice clos le 31 décembre 2024 s'élevant 
à – 775 216 euros de la manière suivante : 
 
Origine :  
 
Perte de l'exercice :  - 775 216 euros 
 
Affectation :  
 
En totalité au compte « Report à nouveau » -775 216 euros 
S'élevant ainsi à – 3 327 229 euros après affectation.  
 
L'Assemblée Générale constate que les résultats de l'exercice ne permettent pas de reconstituer 
les capitaux propres de la Société, lesquels demeurent en conséquence inférieurs à la moitié du 
capital social. 
 
Conformément à la loi, l'Assemblée Générale prend acte qu'aucune distribution de dividende n'a 
été effectuée au titre des trois derniers exercices. 
 
Vote de l'Assemblée Générale Ordinaire Annuelle du 31 octobre 2025 
 
Cette résolution est adoptée à l'unanimité des voix des associés. 
 
 
 
Certifié conforme 
 
 
La Société Keys REIM  

Présidente 
Représentée par son président Monsieur Pierre MATTEI 
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Brut Amortissement

Dépréciations

Net

31/12/2024

Net

31/12/2023

Capital souscrit non appelé     

ACTIF IMMOBILISE     

Immobilisations incorporelles     
Frais d'établissement     

Frais de recherche et de développement     

Concessions, brvts, licences, logiciels, drts & val.similaires     

Fonds commercial (1)     

Autres immobilisations incorporelles     

Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles     

Immobilisations corporelles     
Terrains     

Constructions     

Installations techniques, matériel et outillage industriels     

Autres immobilisations corporelles     

Immobilisations corporelles en cours     

Avances et acomptes     

Immobilisations financières (2)     
Participations (mise en équivalence)     

Autres participations 380 360 20 420

Créances rattachées aux participations 2 221 986 417 780 1 804 206 2 072 846

Autres titres immobilisés     

Prêts     

Autres immobilisations financières     

TOTAL ACTIF IMMOBILISE 2 222 366 418 140 1 804 226 2 073 266
ACTIF CIRCULANT     

Stocks et en-cours     
Matières premières et autres approvisionnements     

En-cours de production (biens et services)     

Produits intermédiaires et finis     

Marchandises     

Avances et acomptes versés sur commandes     
Créances (3)     
Clients et comptes rattachés     

Autres créances 320  320 33 994

Capital souscrit et appelé, non versé     

Divers     
Valeurs mobilières de placement     

Disponibilités 9 020  9 020 413 273

Charges constatées d'avance (3)     

TOTAL ACTIF CIRCULANT 9 340  9 340 447 267
Frais d'émission d'emprunt à étaler     

Primes de remboursement des obligations     

Ecarts de conversion actif     

TOTAL GENERAL 2 231 706 418 140 1 813 566 2 520 532
(1) Dont droit au bail     
(2) Dont à moins d'un an (brut)   2 221 986 2 072 846
(3) Dont à plus d'un an (brut)     

SeverineTHIRION
Tampon 

SeverineTHIRION
Tampon 
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31/12/2024 31/12/2023

  

CAPITAUX PROPRES   

Capital 1 000 1 000

Primes d'émission, de fusion, d'apport, ...   

Ecart de réévaluation   

Réserve légale 3 896 3 896

Réserves statutaires ou contractuelles   

Réserves réglementées   

Autres réserves   

Report à nouveau -2 552 013 -2 257 381

RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) -775 216 -294 632
Subventions d'investissement   

Provisions réglementées   

TOTAL CAPITAUX PROPRES -3 322 333 -2 547 117
  

AUTRES FONDS PROPRES   

Produits des émissions de titres participatifs   

Avances conditionnées   

TOTAL AUTRES FONDS PROPRES   
  

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES   

Provisions pour risques   

Provisions pour charges   

TOTAL PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES   
  

DETTES (1)   

Emprunts obligataires convertibles   

Autres emprunts obligataires 5 124 799 5 050 588

Emprunts et dettes auprès des établissements de crédit (2)   

Emprunts et dettes financières diverses (3)   

Avances et acomptes reçus sur commandes en cours   

Dettes fournisseurs et comptes rattachés 11 100 17 062

Dettes fiscales et sociales   

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés   

Autres dettes   

Produits constatés d'avance   

TOTAL DETTES 5 135 899 5 067 649
Ecarts de conversion passif   

TOTAL GENERAL 1 813 566 2 520 532

  

  

(1) Dont à plus d'un an (a)   

(1) Dont à moins d'un an (a) 5 135 899 5 067 649

(2) Dont concours bancaires et soldes créditeurs de banque   

(3) Dont emprunts participatifs   

    (a) A l'exception des avances et acomptes reçus sur commandes en cours   
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France Exportations

et livraisons

intracom.

31/12/2024 31/12/2023

Produits d'exploitation (1)     

Ventes de marchandises     

Production vendue (biens)     

Production vendue (services)     

Chiffre d'affaires net     

31/12/2024 31/12/2023

Production stockée   

Production immobilisée   

Subventions d'exploitation   

Reprises sur provisions (et amortissements), transferts de charges   

Autres produits  1 000

Total produits d'exploitation (I)  1 000

Charges d'exploitation (2)   

Achats de marchandises   

Variations de stock   

Achats de matières premières et autres approvisionnements   

Variations de stock   

Autres achats et charges externes (a) 37 273 45 688

Impôts, taxes et versements assimilés 81  

Salaires et traitements   

Charges sociales   

Dotations aux amortissements et dépréciations :   

- Sur immobilisations : dotations aux amortissements   

- Sur immobilisations : dotations aux dépréciations   

- Sur actif circulant : dotations aux dépréciations   

- Pour risques et charges : dotations aux provisions   

Autres charges 1 301  

Total charges d'exploitation (II) 38 655 45 688

RESULTAT D'EXPLOITATION (I-II) -38 655 -44 688

Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun   

Bénéfice attribué ou perte transférée (III) 149 140 230 026

Perte supportée ou bénéfice transféré (IV)  26 112

Produits financiers   

De participation (3)   

D'autres valeurs mobilières et créances de l'actif immobilisé (3)  19 503

Autres intérêts et produits assimilés (3)   

Reprises sur provisions et dépréciations et transferts de charges   

Différences positives de change   

Produits nets sur cessions de valeurs mobilières de placement   

Total produits financiers (V)  19 503

Charges financières   

Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions 418 140  

Intérêts et charges assimilées (4) 467 521 473 361

Différences négatives de change   

Charges nettes sur cessions de valeurs mobilières de placement   

Total charges financières (VI) 885 661 473 361

RESULTAT FINANCIER (V-VI) -885 661 -453 859

RESULTAT COURANT avant impôts (I-II+III-IV+V-VI) -775 176 -294 632
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31/12/2024 31/12/2023

Produits exceptionnels   
Sur opérations de gestion   

Sur opérations en capital  1 420

Reprises sur provisions et dépréciation et transferts de charges   

Total produits exceptionnels (VII)  1 420

  

Charges exceptionnelles   
Sur opérations de gestion   

Sur opérations en capital 40 1 420

Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions   

Total charges exceptionnelles (VIII) 40 1 420

  

RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII-VIII) -40  

  

Participation des salariés aux résultats (IX)   

Impôts sur les bénéfices (X)   

  

  

Total des produits (I+III+V+VII) 149 140 251 949

Total des charges (II+IV+VI+VIII+IX+X) 924 356 546 581

  

BENEFICE OU PERTE -775 216 -294 632

  
(a) Y compris :   
- Redevances de crédit-bail mobilier   
- Redevances de crédit-bail immobilier   
(1) Dont produits afférents à des exercices antérieurs   
(2) Dont charges afférentes à des exercices antérieurs   
(3) Dont produits concernant les entités liées   
(4) Dont intérêts concernant les entités liées   



COMPTES DETAILLES
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Désignation de la société : SAS INVEST. & PROMOTION IMMO II

Annexe au bilan avant répartition de l'exercice clos le 31/12/2024, dont le total est de 1 813 566 euros 

et au compte de résultat de l'exercice, présenté sous forme de liste, dégageant une perte de 775 216 euros.

L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01/01/2024 au 31/12/2024.

Les notes ou tableaux ci-après font partie intégrante des comptes annuels.

Ces comptes annuels ont été arrêtés le 18/09/2025 par les dirigeants de l'entreprise.

Règles générales

Les comptes annuels de l'exercice au 31/12/2024 ont été établis en conformité avec les dispositions du code de Commerce (articles 

L123-12 à L123-28), du règlement ANC N° 2016-07 du 26/12/2016 et des règlements du Comité de la Réglementation Comptable 

(CRC).

Les conventions comptables ont été appliquées avec sincérité dans le respect du principe de prudence, conformément aux hypothèses de 

base :

  -  permanence des méthodes comptables d'un exercice à l'autre,

  -  indépendance des exercices.

  -  Continuité d'exploitation

et conformément aux règles générales de présentation des comptes annuels.

L'entreprise a dérogé aux règles générales d'établissement des documents de synthèse pour les raisons suivantes :

Les regles et methodes comptables tiennet comptes de la continuité d'exploitation, jusqu'à la liquidation complète du fonds Keys 

Rendement qui devrait intervenir sur les prochains exercices

La société SAS INVESTISSEMENT ET PROMOTION IMMOBILIERE a reçu le soutien financier de ses actionnaires le FPS Keys

Rendement 6 ans et Keys Rendement Liberté. A ce titre, ils s'engagent notamment à ne pas demander le remboursement des avances

financières actuellement consenties en comptes courants, et à apporter le cas échéant la trésorerie nécessaire afin que la société puisse

faire face à ses engagements et poursuive normalement son activité et ce jusqu'à la date de l'assemblée générale approuvant les

comptes de l'exercice clos le 31 décembre 2025.

La méthode de base retenue pour l'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des coûts historiques.

Participations et créances rattachées :

Les filiales de l'entité sont des sociétés ayant comme activité principale la promotion immobilière. Dans le cadre du financement des

projets menés par ses filiales, la société a consenti des avances financières enregistrées en "créancesrattachées à des participations".

La valeur brute des titres de participation est constituée de leur coût d'acquisition hors frais accessoires. Les créances rattachées sont

enregistrées à leur valeur nominale.

A la clôture de l'exercice, les titres sont dépréciés par constitution d'une provision si l'analyse budgétaire du projet de promotion

immobilière développé par la filiale fait apparaître une perte à terminaison. Cette provision est déterminée sur la base de la perte à

terminaison proratisée à hauteur de la quote-part de détention.

Si le montant de la perte à terminaison est supérieur à la valeur des titres de participation, alors les créances rattachées sont dépréciées à

hauteur du solde de la perte à terminaison non prise en compte dans la dépréciation des titres de participation de la filiale

Autres titres immobilisés:

Les autres titres immobilisés correspondent à des obligations émises par des sociétés ayant comme activité principale la promotion
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immobilière.

La valeur brute de ces titres est constituée de leur coût d'acquisition hors frais accessoire.

A la clôture de l'exercice, ces titres sont dépréciés si l'analyse budgétaire du projet de promotion immobilière développé par la société,

ayant émis l'emprunt obligataire, fait apparaître une perte à terminaison.

Disponibilités:

Les liquidités disponibles en banque ou en caisse ont été évaluées pour leur valeur nominale.

Seules sont exprimées les informations significatives. Sauf mention, les montants sont exprimés en euros.

Créances

Les créances sont valorisées à leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur d'inventaire est inférieure à la valeur 

comptable.

Frais d'émission des emprunts

Les frais d'émission des emprunts sont pris en compte immédiatement dans les charges de l'exercice.

Produits et charges exceptionnels

Les produits et charges exceptionnels tiennent compte des éléments qui ne sont pas liés à l'activité normale de l'entreprise.
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Faits essentiels de l'exercice ayant une incidence comptable

Soutien financier :

La société SAS INVESTISSEMENT ET PROMOTION IMMOBILIERE a reçu le soutien financier de ses actionnaires le FPS Keys

Rendement 6 ans et Keys Rendement Liberté. A ce titre, ils s'engagent notamment à ne pas demander le remboursement des avances

financières actuellement consenties en comptes courants, et à apporter le cas échéant la trésorerie nécessaire afin que la société puisse

faire face à ses engagements et poursuive normalement son activité et ce jusqu'à la date de l'assemblée générale approuvant les

comptes de l'exercice clos le 31 décembre 2025.

Par ailleurs, les titres de la filiale Stud'Eole ont été cédés au 30/09/2024.
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Actif immobilisé

Tableau des immobilisations

Au début

d'exercice

Augmentation Diminution En fin

d'exercice

    

- Frais d'établissement et de développement     

- Fonds commercial     

- Autres postes d'immobilisations incorporelles     

Immobilisations incorporelles     
    

- Terrains     

- Constructions sur sol propre     

- Constructions sur sol d'autrui     

- Installations générales, agencements et     

  aménagements des constructions     

- Installations techniques, matériel et outillage     

  industriels     

- Installations générales, agencements     

  aménagements divers     

- Matériel de transport     

- Matériel de bureau et informatique, mobilier     

- Emballages récupérables et divers     

- Immobilisations corporelles en cours     

- Avances et acomptes     

Immobilisations corporelles     
    

- Participations évaluées par mise en     

  équivalence     

- Autres participations 2 073 266 149 140 40 2 222 366

- Autres titres immobilisés     

- Prêts et autres immobilisations financières     

Immobilisations financières 2 073 266 149 140 40 2 222 366
    

ACTIF IMMOBILISE 2 073 266 149 140 40 2 222 366
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Les flux s'analysent comme suit :

Immobilisations

incorporelles

Immobilisations

corporelles

Immobilisations

financières

Total

    
Ventilation des augmentations     
Virements de poste à poste     

Virements de l'actif circulant     

Acquisitions   149 140 149 140

Apports     

Créations     

Réévaluations     

    

Augmentations de l'exercice   149 140 149 140

    
Ventilation des diminutions     
Virements de poste à poste     

Virements vers l'actif circulant     

Cessions   40 40

Scissions     

Mises hors service     

    

Diminutions de l'exercice   40 40
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Immobilisations financières

Liste des filiales et participations

Tableau réalisé en Kilo-euros

(1) Capital - (2) Capitaux propres autres que le capital - (3) Quote-part du capital détenue (en pourcentage)

(4) Valeur comptable brute des titres détenus - (5) Valeur comptable nette des titres détenus

(6) Prêts et avances consentis par l'entreprise et non encore remboursés - (7) Montants des cautions et avals donnés par l'entreprise

(8) Chiffre d'affaires hors taxes du dernier exercice écoulé - (9) Résultat du dernier exercice clos

(10) Dividendes encaissés par l'entreprise au cours de l'exercice

(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8) (9) (10)

          

A. RENSEIGNEMENTS DETAILLES           

    SUR CHAQUE TITRE           

          

- Filiales           

 (détenues à + 50 %)           

          

          

- Participations           

  (détenues entre 10 et 50% )           

          

SNC SNC BIGNOS ILOT D  -6 20,00   334   -7  

SCI SCCV MONT DE MARSAN DU 1 -415 32,00   753   -416  

SNC SNC 70 AVENUE MIRIEU DE   20,00   1 134     

          

B. RENSEIGNEMENTS GLOBAUX           

    SUR LES AUTRES TITRES           

          

- Autres filiales françaises           

- Autres filiales étrangères           

- Autres participations françaises           

- Autres participations étrangères           
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Actif circulant

Etat des créances

Le total des créances à la clôture de l'exercice s'élève à 2 222 306 euros et le classement détaillé par échéance s'établit comme suit :

Montant

brut

Echéances

à moins d'un an

Echéances

à plus d'un an

   
Créances de l'actif immobilisé :    
Créances rattachées à des participations 2 221 986 2 221 986  

Prêts    

Autres    

   
Créances de l'actif circulant :    
Créances Clients et Comptes rattachés    

Autres 320 320  

Capital souscrit - appelé, non versé    

Charges constatées d'avance    

   

Total 2 222 306 2 222 306  

   

Prêts accordés en cours d'exercice    

Prêts récupérés en cours d'exercice    

   

Capitaux propres

Composition du capital social

Capital social d'un montant de 1 000,00 euros décomposé en 10 titres d'une valeur nominale de 100,00 euros.
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Dettes

Etat des dettes

Le total des dettes à la clôture de l'exercice s'élève à 5 135 899 euros et le classement détaillé par échéance s'établit comme suit :

Montant

brut

Echéances

à moins d'un an

Echéances

à plus d'un an

Echéances

à plus de 5 ans

    

Emprunts obligataires convertibles (*)     

Autres emprunts obligataires (*) 5 124 799 5 124 799   

Emprunts (*) et dettes auprès des     

établissements de crédit dont :     

-    à 1 an au maximum à l'origine     

-    à plus de 1 an à l'origine     

Emprunts et dettes financières divers (*) (**)     

Dettes fournisseurs et comptes     

rattachés 11 100 11 100   

Dettes fiscales et sociales     

Dettes sur immobilisations et comptes     

rattachés     

Autres dettes (**)     

Produits constatés d'avance     

    

Total 5 135 899 5 135 899   

    

(*) Emprunts souscrits en cours d'exercice     

(*) Emprunts remboursés sur l'exercice     

(**) Dont envers les associés     

    

Charges à payer

Montant

 

FACTURES NON PARVENUES 9 360

INTERETS COURUS EO KR6 224 794

INTERETS COURUS EO KRL 224 794

 

Total 458 949
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Charges et produits d'exploitation et financiers

Résultat financier

31/12/2024 31/12/2023

  

Produits financiers de participation   

Produits des autres valeurs mobilières et créances de l'actif immobilisé  19 503

Autres intérêts et produits assimilés   

Reprises sur provisions et transferts de charge   

Différences positives de change   

Produits nets sur cession de valeurs mobilières de placement   

  

Total des produits financiers  19 503

  

Dotations financières aux amortissements et provisions 418 140  

Intérêts et charges assimilées 467 521 473 361

Différences négatives de change   

Charges nettes sur cessions de valeurs mobilières de placement   

  

Total des charges financières 885 661 473 361

  

Résultat financier -885 661 -453 859

  






































