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f Capital souscrit non appelé
| ACTIF IMMOBILISE
[ Immobilisations incorporelles

Frais d'établissement

Frais de développement
Concessions, brevets, droit similaire
Fonds commercial (1)

Autres immobilisations incorporeiles
Avances et acomptes/Immo.lncorp.
Immobilisations corporelles
Terrains

Constructions

Installations techniques, Mat. Outil.
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations en cours

Avances et acomptes/Imm.Corp.
Immobilisations financiéres (2)
Participations évaluées

Autres participations

Créances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés

Préts

Autres immaobilisations financiéres

TOTAL ACTIF IMMOBILISE

ACTIF CIRCULANT
Stocks et en-cours

Matiéres premiéres & approvisionnements
En-cours de production (biens et services)
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Avances et acomptes versés/com.
Créances (3)

Clients et comptes rattachés

Autres creéances

Capital souscrit et appelé, non versé
Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités

Charges constatées d'avance (3)

1740
4073 340

4 075 080

595

308 985

Amortissements
Dépréciations

Période du 01/01/2022 au 31/12/2022

Dossier

Net au
31/12/2022

1740
4 073 340

4 075 080

595

308 985

Financier

Net au
31/12/2021

1660
3997 216

3 998 876

595!

i

42 895

TOTAL ACTIF CIRCULANT 309 580 309 580 43 490
! Frais d'émission d'emprunt a étaler |

|

Primes de rembt obligations

Ecarts de conversion - Actif
TOTAL ACTIF

(1) Dont droit au bail

(2) Dont a moins d'un an (brut)

(3) Dont a plus d'un an (brut)

4 384 660

SECOB

LEXPERTISE BU COKSEIL

4 384 660

4 042 366




SAS EDEN PARTENAIRES

AN sian

PASSIF
CAPITAUX PROPRES

Capttal social ou individuel

Primes d'emission, de fusion, d'apport, ...
Ecart de réévaluation

Réserve légale

Reéserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées

Autres reserves

Report & nouveau
p- = i ﬂ:{}:’;’:‘ﬁq

Subventions d'investissement

S T
Ty

Provisions réglementées

TOTAL CAPITAUX PROPRES

 AUTRES FONDS PROPRES

Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées

TOTAL AUTRES FONDS PROPRES

PROVISIONS

Provisions pour risques

Provisions pour charges

Période du §1°91/2022 au 31 122022

Dossier Financier

Net au Net au

31/12/2022 31/12/2021

390 609

250 000 250 000
25000 25 000

|

|

466 2GQi

|
|

|

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

: I
DETTES (1)

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit (2)

Emprunts et dettes financiéres diverses (3) i
Avances et commandes regues sur commandes en cours ;
Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés ‘\

Produits constates d'avance (1) i

Autres dettes

|

21 21

3 035 3441 3293 451

9479/ 6728

63991 897
180/

277 1701

TOTAL DETTES J 386 184 3 301 097

Ecarts de conversion passif

TOTAL PASSIF

i
Dont a plus d'un an (a) i

1 |
(1) Dont a moins d'un an (a)

(2) Dont concours bancaires et soldes créditeurs de banque
(3) Dont emprunts participatifs

|
(a) A I'exception des avances et acomptes regus sur commandes en cours L

4 384 660 4 042 366
3035343 3293 451
350 841 7 646

21 21



SAS EDEN PARTENAIRES

- Compte de resultat

S

. PRODUITS D'EXPLOITATION

Ventes de marchandises

; Production vendue
RIS e
! S F o SRR T
Production stockée
Production immobilisée
Subventions d'exploitation
Reprises sur provisions et transferts de charges
' Autres produits

TOTAL PRODUITS D'EXPLOITATION

. CHARGES D'EXPLOITATION
" Achats de marchandises
Variation de stock
Achats de matiéres premiéres et autres appro.
Variation de stock (m.p.)
Autres achats & charges externes
Impéts, taxes et versements assimilés
Salaires et Traitements
Charges sociales
Amortissements et provisions
Autres charges
TOTAL CHARGES D'EXPLOITATION
RESULTAT D'EXPLOITATION

Quote parts de résultat sur opérations en commun
Bénéfice attribué ou perte transférée
Perte supportée ou bénéfice transféré

PRODUITS FINANCIERS
De participation
Autres valeurs mobilieres et créances de l'actif immo.
Autres intéréts et produits assimilés
Reprises sur dépré., prov. et transferts de charges
Différence positive de change
Produits nets sur cessions de valeurs mob. de plac.

Périnds du §101/2022 au-31,12:2022

Dossier Financier

du 01/01/22
au 31/12/22
12 mois

1224
1224

15236
25

321837
90 087

du 01/01/21
au 3112721

12 mois

1

[y

13574

1156 277
38 336

TOTAL PRODUITS FINANCIERS 411 925 153613

CHARGES FINANCIERES
Dotations aux amortissements., dépréciations et prov.
Intéréts et charges assimilées
Différences négatives de change
Charges nettes sur cessions de valeurs mob. de plac.
TOTAL CHARGES FINANCIERES
RESULTAT FINANCIER

RESULTAT COURANT avant impbts

PRODUITS EXCEPTIONNELS

_ Suroperations de gestion

1

55 097[

55 097
356 827

342790

41 840

41 840
111774




Pariods Ju G1:91:2022 24 317122022

SAS EDEN PARTENAIRES Dossier Financier

- Compte de résultat

du 01/01/22 du 01/01/21
au 31112/22 au 31112/21
12 mois 12 mois
' Suropération en capital
Reprises sur prov. et dépre. et transferts de charges

TOTAL PRODUITS EXCEPTIONNELS

CHARGES EXCEPTIONNELLES

Sur opérations de gestion

Sur opération en capital

Dotations aux amortissements., dépréciations et prov.
TOTAL CHARGES EXCEPTIONNELLES
RESULTAT EXCEPTIONNEL

Participation des salariés
Impéts sur les bénéfices 85583

RESULTAT DE L'EXERCICE 257 207




Dossier Financier 2022

Période du 01/01/2022 au 31/12/2022

Annexe



Périoda du 061,/91/12922 au 211

Dossier Financier m

SAS EDEN PARTENAIRES

- Regles et méthodes comptables

S

Désignation de la société : SAS EDEN PARTENAIRES

Annexe au bilan avant répartition de l'exercice clos le 31/12/2022, dont le total est de 4 384 660 euros
et au compte de résultat de I'exercice, présenté sous forme de liste, dégageant un bénéfice de 257 207 euros.

L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01/01/2022 au 31/12/2022.
Les notes ou tableaux ci-apres font partie intégrante des comptes annuels.

Ces comptes annuels ont été arrétés le 11/05/2023 par les dirigeants de 'entreprise.

Regles générales

Les comptes annuels de I'exercice au 31/12/2022 ont été établis conformément au réglement de I'Autorité des Normes Comptables
n°2014-03 du 5 juin 2014 a jour des différents réglements complémentaires a la date de I'établissement des dits comptes annuels.

Les conventions comptables ont ét¢ appliquées avec sincérité dans le respect du principe de prudence, conformément aux hypothéses de
base :

- continuité de l'exploitation,

- permanence des méthodes comptables d'un exercice a l‘autre,

- indépendance des exercices.
et conformément aux regles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des codts historiques.

Seules sont exprimées les informations significatives. Sauf mention, les montants sont exprimés en euros.

Participations, titres immobilisés, valeurs mobiliéres

Les titres de participation sont évalués a leur colt d'acquisition hors frais accessaires.

La valeur d'inventaire des titres correspond a la valeur d'utilité pour 'entreprise. Elie est déterminée en fonction de I'actif net de la filiale, de
sa rentabilité et de ses perspectives d'avenir. Lorsque la valeur d'inventaire est inférieure au codt d'acquisition, une dépréciation est
constituée du montant de la différence.

La valeur brute est constituée par le colt d'achat hors frais accessoires. Conformément a l'avis CNC du 15 juin 2007, les frais liés a
l'acquisition (droits de mutation, honoraires et frais d'actes) des titres de participation peuvent étre incorporés au prix de revient de ces
titres.

Dans ce cas, un amortissement dérogatoire est alors constaté afin de tenir compte de I'amortissement de ces frais accessoires.

Lorsque la valeur d'inventaire est inférieure a la valeur brute, une provision pour dépréciation est constituée du montant de la différence.

Créances

Les créances sont valorisées a leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur d'inventaire est inférieure a la valeur
comptable.

Produits et charges exceptionnels

Les produits et charges exceptionnels tiennent compte des éléments qui ne sont pas liés a l'activité normale de l'entreprise.

2

24):




Période du §151/2022 au 3112202

SAS EDEN PARTENAIRES Dossier Financier

- Reégles et méthodes comptables

Conséquences de I'evénement Covid-19

L'événement Covid-19 est susceptible d'avoir des impacts significatifs sur le patrimoine, la situation financiere et les résultats des
entreprises. Une information comptable pertinente sur ces impacts constitue un élément clé des comptes de la période concernée.

Pour cela, l'entreprise a retenu une approche ciblée pour exprimer les principaux impacts pertinents sur la performance de I'exercice et sur
sa situation financiére. Cette approche est recommandée par |'Autorité des Normes Comptables dans la note du 18 mai 2020 pour fournir

les informations concernant les effets de I'événement Covid-19 sur ses comptes.

Méthodologie suivie

Les informations fournies portent sur les principaux impacts, jugés pertinents, de I'événement qui sont enregistrés dans ses comptes. il a
été fait une distinction entre les effets ponctuels et les effets structurels. Ces effets sont détailtés en tenant compte des interactions et
incidences de I'événement sur les agrégats usuels en appréciant les impacts bruts et nets. Les mesures de soutien dont elle a pu
bénéficier sont également évaluées.

L'événement Covid-19 étant toujours en cours a la date d'établissement des comptes annueis, I'entreprise est en incapacité d'en évaluer

les conséquences précises sur les exercices a venir.

: TEXPERTISE DG DOMSENL m




SAS EDEN PARTENAIRES

- Notes sur le bilan

Actif immobilise

Périaga du 111 512022 a4t

Dossier Financier m

Tableau des immobilisations

au début
d'exercice

Immobilisations incorporelles

- Frais d'établissement et de développement

- Autres postes d'immobilisations incorporelles

TOTAL IMMOBILISATIONS INCORPORELLE

“ Immobilisations corporelles

- Terrains

- Constructions sur sol propre

- Constructions sur sol d'autrui

- Installations générales, agencements et
aménagements des constructions

- Installations techniques, matériel et outiliage
industriels

- Installations générales, agencements
ameénagements divers

- Matériel de transport

- Matériel de bureau et informatique, mobilier

- Emballages récupérables et divers

- Immobilisations corporelles en cours

- Avances et acomptes

Augmentation

Diminution

en fin
d'exercice

TOTAL IMMOBILISATIONS CORPORELLES
I

l
Immobilisations financiéres |

- Participations évaluées par mise en

!

. |

équivalence !
- Autres participations | 3998876

- Autres titres immobilisés ‘

- Préts et autres immobilisations financiéres |‘
3 998 876

TOTAL IMMOBILISATIONS FINANCIERES

ACTIF IMMOBILISE

76 305

1

100 4075080

4 075 080

SEC

VErgERTes

OB

8y CU



Période du 0101720922 ou 3112 2022

SAS EDEN PARTENAIRES Dossier Financier

- Notes sur le bilan

E

Immobilisations financiéres

Liste des filiales et participations

Tableau réalisé en Kilo-euros

(1) Capital - (2) Capitaux propres autres que le capital - (3) Quote-part du capital détenue (en pourcentage)

(4) Valeur comptable brute des titres détenus - (5) Valeur comptable nette des titres détenus

(6) Préts et avances consentis par 'entreprise et non encore remboursés - (7) Montants des cautions et avals donnés par |'entreprise
(8) Chiffre d'affaires hors taxes du dernier exercice écoulé - (9) Résultat du dernier exercice clos

(10) Dividendes encaissés par I'entreprise au cours de l'exercice

|"A. RENSEIGNEMENTS SUR FILIALES
ET PARTICIPATIONS

- Filiales

(détenues a + 50 %)
- Participations

(détenues entre 10 et 50% )
SCt SCCV VAUDOUX 1 15,00 97 1224 110
SCI SCCV ALLEGORIE 1 15,00 ‘ 297 4 906 869
SC!I SCCV B'AZZAR 1 20,00 307
SNC ABALONE 1 10,00 16 16 3
SCCV Inout 1 15,00 307
SNC Oazys 1 1 12,00 1213 1109 385
SCI VELOCITE 1 10,00 14 -51
SCI SCCV ALCYONE 1 15,00 143 6 745 952
SCI CYPA 1 16,00 627 14
SCCV LEO 1 23,00 188 1511 106
SCCV DES GONTHIERES 1 5,00 8 15
SCCV SEMDEN 1 1 6,00 500
SCCV LA RENAUDIERE 1 15,00 250

B. RENSEIGNEMENTS

LES AUTRES TITRES

- Autres filiales frangaises v }
- Autres filiales étrangeres !
|

!
- Autres participations frangaises ;
- Autres participations étrangéres 1

{

LEX20RT15E Dy CENSEN m




SAS EDEN PARTENAIRES

- Notes sur le bilan

Actif circulant

RID

G G151 2022 au 1t

Dossier Financier m

Etat des créances

Le total des creances a la cloture de l'exercice s'éléve a 4 073 935 euros et le classement détaillé par échéance s'établit comme suit :

Créances de l'actif immobilisé :
Créances rattachées a des participations
Préts
Autres

Créances de l'actif circulant :
Créances Clients et Comptes rattachés
Autres
Capital souscrit - appelé. non versé
Charges constatées d'avance

TOTAL CREANCES

Préts accordes en cours d'exercice
Préts récupérés en cours d'exercice

Intéréts courus s/créances rattaché

Echéances

a moins d'un an

Echéances
a plus d'un an

4073 340

595

4073 935

595

595

4 073 340

4 073 340

88 882

TOTAL PRODUITS A RECEVOIR | 88 882

12 2022



Période du 0101 2022 ou 31

SAS EDEN PARTENAIRES Dossier Financier

- Notes sur le bilan

Capitaux propres

Composition du capital social

Capital social d'un montant de 250 000,00 euros décomposé en 25 000 titres d'une valeur nominale de 10,00 euros.

Nombre Valeur nominale

Titres composant le capital social au début de I'exercice 25000 10,00
Titres émis pendant {'exercice

Titres remboursés pendant l'exercice
Titres composant le capital social a la fin de I'exercice 25 000 10,00

Affectation du résultat

Décision de l'assemblée générale du 23/09/2022.

Report a Nouveau de I'exercice précédent
Résultat de I'exercice précédent 75 660
Prélevements sur les réserves

TOTAL DES ORIGINES 75 660

Affectations aux réserves 75 660
Distributions

Autres répartitions
Report a Nouveau

TOTAL DES AFFECTATIONS 75 660

1220322




- Notes sur le bilan

Panada du 319 2022 au 211272022

SAS EDEN PARTENAIRES Dossier Financier m

Tableau de variation des capitaux propres

Capital

Réserve legale
Réserves générales

Résultat de I'exercice

TOTAL CAPITAUX PROPRES

Début Affectation Autres Fin
d'exercice Résultat N-1 mouvements d'exercice
250 000 | 250 000
25 000 ; 25000
390 609 75 660 466 269
75 660 -75 660 257 207 257 207"

741 269 257 207

Dettes

Etat des dettes

Le total des dettes a la cloture de I'exercice s'éléve a 3 386 184 euros et le classement détaillé par échéance s'établit comme suit -

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des
etablissements de crédit dont :
- a2 ans au maximum a l'origine

a plus de 2 ans a l'origine
Emprunts et dettes financiéres divers
Dettes Fournisseurs et comptes
rattachés
Dettes fiscales et sociales
Dettes sur immobilisations et comptes
rattaches
Autres dettes
Produits constatés d'avance

TOTAL DETTES

Emprunts souscrits en cours d'exercice
Emprunts remboursés sur I'exercice

Montant Echéances Echéances Echéances
brut a moins d'un an a plus d'un an aplusde5ans
et 5 ans au plus
21 21
9479 9479 !
63 991 63 991 |
180 180 !
3312514, 277 171 I 3035343
3386 184 350 841 3035 343
L S _ i L




Périods du 51912022 au 31 12 2022

SAS EDEN PARTENAIRES Dossier Financier

- Notes sur le bilan

Charges a payer

Fournisseurs - fact. non parvenues

7012
Banque - Intérets courus a payer

21
Associés - intéréts courus 35 344

TOTAL CHARGES A PAYER 42 377




SAS EDEN PARTENAIRES

- Notes sur le compte de résultat

Charges et produits d'exploitation et financiers

Pannds do 91 512022 ou 3112 2022

Dossier Financier

Rémunération des commissaires aux comptes

Commissaire aux comptes Titulaire
Honoraire de certification des comptes : 5 017 euros
Honoraire des autres services : 0 euros



SAS EDEN PARTENAIRES

- Notes sur le compte de résultat

Resultat financier

Produits financiers de participation

Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de l'actif immobilisé
Autres intéréts et produits assimilés

Reprises sur provisions et transferts de charge

Différences positives de change

Produits nets sur cession de valeurs mobiliéres de placement

Périnde G 31 012022 20 31 12 2022

Dossier Financier m

321837
90 087

31/12/2022 31/12/2021

115 277
38 336

TOTAL PRODUITS FINANCIERS 411925 153 613

Dotations financiéres aux amortissements et provisions

Intéréts et charges assimilées

Differences négatives de change

Charges nettes sur cessions de valeurs mobilieres de placement

TOTAL CHARGES FINANCIERES

RESULTAT FINANCIER

55 097

41 840



SAS EDEN PARTENAIRES

Capital en fin d’exercice
Capital social

Nombre d'actions ordinaires
Opérations et résultats :
Chiffre d'affaires (H.T.)

Résultat avant impét, participation,
dotations aux amortissements
et provisions

Impdts sur les benéfices
Participation des salariés

Résuitat aprés impots, participation,
dotations aux amortissements
et provisions

Reésuitat distribué

Résultat par action

Résultat aprés impéts, participation
avant dotations aux amortissements
et provisions

Résultat aprés impéts, participation
dotations aux amortissements

et provisions

Dividende distribué

Personnel

Effectif salariés

Montant de {a masse salariale

Montant des sommes versées
en avantages sociaux

- Tableau des cinq derniers exercices

250 000
25000

193725

53 829

139 896

5,60

5,60

250 000

25 000°

233 560

59 810

173132

6,95

6,93

250 000
25000

|
99 686

22 543,

77 662

3,09

3.11

Périade clu

250 000
25000

98 201

22 541

75 660

3,03

3.03

G1:01:2022 ou 3112 2022

Dossier Financier m

250 000
25000

342 790

85583

257 207

10,29

10,29




EDEN PARTENAIRES
Société par actions simplifiée au capital de 250 000 euros
Siege social : 1 route de la Goriandiére, 85500 LES HERBIERS
RCS LA ROCHE SUR YON 814 177 770

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE
DU 14 JUIN 2023

Proposition de la résolution d'affectation du résuitat de I'exercice clos le 31 décembre
2022

«DEUXIEME RESOLUTION

L'Assemblée Genérale décide daffecter le benéfice de l'exercice clos le 31 décembre 2022 s'élevant a
257 207 euros de la maniére suivante :

BEMEICE TE ['EXCICICE ......covveevvvereenieeisierieessieisesrss s st eatssssssstsastesisssarsssasanssrisan 257 207 euros
En totalité au compte "autres réserves” QUi S'GIBVE @iNSI @ .............c.ccevevviveivervevienrnivires 723 476 euros.

Conformément a la loj, IAssemblée Générale prend acte quaucune distribution de dividende n'a été
effectuée au titre des trois derniers exercices. »
Vote de I'Assemblée Générale Ordinaire Annuelle du 14 JUIN 2023

Cette résolution est adoptée a 'unanimité des voix des associés.

Certifié conforme
La Présidente

Société QUATRESOU

A L'ORIGINAL




