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COMPTES ANNUE! €
RESIDENCES BERNARD TEILLAUD

EXERCICE cLOS LE 30/11/2017

La présente annexe fait partie intégrante des comptes annuels de I'exercice clos le 30/11/2017. Le bilan avant
répartition de I'exercice présente un total de 16 360 812 euros et fait apparaitre un résultat de 475 904 euros.

L'exercice clos le 30 novembre 2017 couvre une période de 12 mois.
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I. BILAN & COMPTE DE RESULTAT AU 30/11/2017

A. _Bilan actif

Rubriques

Capital souscrit non appelé
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement
Frais de développement
Concessions, brevets et droits similaires
Fonds commercial
Autres immobilisations incorporelles
Avances, acomptes sur immo. incorporelies
IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains
Constructions
Installations techniques, matériel, outillage
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations en cours
Avances et acomptes
IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Participations par mise en équivalence
Autres participations
Créances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés
Préts
Autres immobilisations financiéres

ACTIF IMMOBILISE
STOCKS ET EN-COURS
Matiéres premiéres, approvisionnements
En-cours de production de biens
En-cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises
Avances et acomptes versés sur commandes
CREANCES
Créances clients et comptes rattachés
Autres créances
Capital souscrit et appelé, non versé
DIVERS
Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités
COMPTES DE REGULARISATION
Charges constatées d'avance

ACTIF CIRCULANT

Frais d'émission d'emprunts a étaler
Primes de remboursement des obligations
Ecarts de conversion actif
TOTAL GENERAL

Montant Brut

206 402

137 204

1002
268 812

115802
332878

5465

1067 666

126 916

853

480
15572 160

105 240

908
15 806 559

16 874 225

Amort. Prov.

206 402 |

1002
254 759

8629

470793

42619

42 619

513413
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Net
30/11/2017

137204

14 052

107 272
332878

5 465

596 872

84 297

853

480
15572 160

105 240

908
15763939

16 360 812

Net
30/11/2016

137 204

17093

216 409

1624 809

5 465

2000981

106 549

299

14 076 536

3052
14 186 437

16 187 419




B. Bilan passif

Rubriques

Capital social ou individue! (dont versé : )

Primes d'émission, de fusion, d'apport

Ecarts de réévaluation ( dont écart d'équivalence : 840 000 °
Réserve légale

Réserves statutaires ou contractuelles

Réserves réglementées (dont rés. Prov. fluctuation cours 840 000 )
Autres réserves (dont achat ceuvres originales d’artistes 840 000 )
Report a nouveau

RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte)

Subventions d'investissement

Provisions réglementées

CAPITAUX PROPRES
Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées
AUTRES FONDS PROPRES
Provisions pour risques
Provisions pour charges
PROVISIONS

DETTES FINANCIERES

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit

Emprunts et dettes financiéres divers (dont empf. particibatifs 840000 -

Avances et acomptes regus sur commandes en cours
DETTES D'EXPLOITATION

Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

DETTES DIVERSES

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

COMPTES DE REGULARISATION

Produits constatés d'avance

DETTES °

Ecarts de conversion passif
TOTAL GENERAL

30/11/2017

840 000
5307 000

84 000

42729
8991 260
475904

15740896

275 000

275 000

899

103 560
2763

237692 ¢

344916

16 360 812
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30/11/2016

840 000
5307000

84 000

42729
8 894 363
96 897

15264 991

331528

331528

883

530510
3343

56 162

590 899

16 187 419
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C. Compte de résultat

Rubriques Exercice 2017 Exercice
France Exportation Total 2016

Ventes de marchandises
Production vendue de biens
Production vendue de services 400 400 54 642
CHIFFRES D'AFFAIRES NETS 400 400 54 642
Production stockée
Production immobilisée
Subventions d'exploitation
Reprises sur dépréc., prov. et amortissements, transferts de charges 65 969 159 441
Autres produits 492 il
PRODUITS D'EXPLOITATION 66 861 214084

Achats de marchandises (y compris droits de douane)
Variation de stock {(marchandises)

Achats de matiéres premiéres et autres appro.(et droits de douane) -272 546 -6 203
Variation de stock (matiéres premiéres et approvisionnements) -20 367 3605
Autres achats et charges externes 45 555 273823
Impbts, taxes et versements assimilés 2741 1937
Salaires et traitements
Charges sociales 5964 5523
DOTATIONS D'EXPLOITATION

Sur immobilisations : dotations aux amortissements 3040 5651

Sur immobilisations : dotations aux provisions

Sur actif circulant : dotations aux provisions 42 619

Pour risques et charges : dotations aux provisions 9441 70 000
Autres charges 21151 87 462
CHARGES D'EXPLOITATION -162 398 441 800

RESULTAT D'EXPLOITATION 229 259 -227 716

OPERATIONS EN COMMUN
Bénéfice attribué ou perte transférée 85 508 38 261
Perte supportée ou bénéfice transféré 1641 2653

PRODUITS FINANCIERS

Produits financiers de participations

Produits des autres val. mobiliéres et créances de I'actif immobilisé

Autres intéréts et produits assimilés 399 431 367 244
Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges

Différences positives de change

Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

PRODUITS FINANCIERS 399 431 65 969
Dotations financieres aux amort., dépréc. et provisions 8629
Intéréts et charges assimilées 2 863

Différences négatives de change
Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

CHARGES FINANCIERES 11493
RESULTAT FINANCIER 399431 355751
RESULTAT COURANT AVANT iMPOTS 712 557 163 643
Produits exceptionnels sur opérations de gestion
Produits exceptionnels sur opérations en capital 14 372 2 600
Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges
PRODUITS EXCEPTIONNELS 14 372 2 600
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 7 60
Charges exceptionnelles sur opérations en capital 13370 10400
Dotations exceptionnelles aux amort., dépréc. et provisions
CHARGES EXCEPTIONNELLES 13377 10 460
RESULTAT EXCEPTIONNEL 995 -7 860
Participation des salariés aux résultats de I'entreprise
Impots sur les bénéfices 237 649 58 886
TOTAL DES PRODUITS 566 173 622 190
TOTAL DES CHARGES 90 269 525 292
BENEFICE OU PERTE 475 904 96 897
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Il. ANNEXE

1. ACTIVITE DE LA SOCIETE ET FAITS CARACTERISTIQUES DE
L’EXERCICE

1.1. Activité de la société

La société a poursuivi son activité de promotion immobiliére par le biais de sociétés construction-vente.
. Evolution de la structure du capital

Aucun changement n’est intervenu sur le capital au cours de 'année 2017.
e  Opérations de fusions et opérations assimilées :

Néant

1.2. Faits caractéristiques de I'exercice

Les comptes de I'exercice ci-aprés couvrent la période du 01/12/2016 au 30/11/2017 soit une durée de 12 mois.

2. EVENEMENTS SIGNIFICATIFS SURVENUS DEPUIS LA CLOTURE
DE PEXERCICE

Aucun événement significatif n’est intervenu postérieurement a la cléture de I'exercice.

3. REGLES ET METHODES COMPTABLES

Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de prudence, conformément
aux hypotheses de base : continuité de I'exploitation, permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre,
indépendance des exercices, conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes
annuels.

3.1. Changement de méthode d'évaluation

Aucun changement notable de méthode d'évaluation n'est intervenu au cours de I'exercice.

3.2. Changement de méthode de présentation

Aucun changement notable de méthode de présentation n'est intervenu au cours de I'exercice.

3.3. Provisions pour risques et charges

Des provisions pour risques et charges sont constituées pour faire face a des charges ou des risques dont
I'évaluation définitive reste incertaine.

Conformément au réglement 2000- 06 du Comité de la Réglementation Comptable relatif aux passifs, les
provisions sont définies comme des passifs dont 'échéance ou le montant ne sont pas fixés de fagon précise ; un
passif représentant une obligation a I'égard d’un tiers dont il est probable ou certain qu’elle provoguera une sortie
de ressources au bénéfice de ce tiers, sans contrepartie au moins équivalente attendue de celui-ci.

3.4. Immobilisations incorporelles et corporelles

Les Immobilisations incorporelles sont évaluées a leur codit d’acquisition. Une provision pour dépréciation est
constituée lorsque la valeur d'utilité de ces actifs apparait inférieure a la valeur comptable.

Les Immobilisations corporelles sont évaluées a leur colt d’acquisition. Une provision pour dépréciation est
constituée lorsque la valeur réelle est inférieure a la valeur comptable. L.es amortissements pour dépréciation sont
calculés suivant le mode linéaire, en fonction de la durée de vie prévue.
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Amortissements Amortissements

Immobilisations corporelles e fiscalement
pour dépréciation

pratiqués
Installations techniques, matériel & outillage 20% L 20% L
Installations générales, agencements, 10% L 10% L
Matériel de bureau & informatique 20% L 20% L
Mobilier 10% L 10% L

3.5. Participations

Les titres figurent au portefeuille a leur valeur d’apport ou & leur prix d'acquisition. Une provision pour dépréciation
est constituée lorsque la valeur réelle est inférieure a la valeur comptable.

3.6. Valeurs mobiliéres de placement

La valeur brute est constituée par le cot d'achat. Les titres cédés sont valorisés selon la méthode du premier
entré premier sorti.

Lorsque la valeur d'inventaire (calculée sur la base du cours de cloture) est inférieure a la valeur brute, une
provision pour dépréciation est constituée du montant de la moins-value latente.

3.7. Evaluation des stocks

Les stocks de matiéres premiéres sont évalués au prix de revient et comprennent tous les frais engagés pour les
projets en cours ainsi que les frais du Service Foncier.

Les stocks en cours de production et les produits finis sont évalués au prix de revient. Le colt comprend le prix
d'acquisition des terrains, les frais d’acquisition, le codt des V.R.D., les frais financiers de 'opération, le colt de
aménagement des zones modéles, les frais indirects, fonciers et le colt des constructions.

Une provision pour dépréciation des stocks est constituée pour couvrir les pertes prévisibles, lesquelles sont
évaluées a partir d'une analyse des données économiques et financiéres prévisionnelles de chaque projet.

3.8. Créances et dettes

Les créances clients et autres créances sont évaluées a leur valeur nominale, une provision pour dépréciation est
pratiquée lorsque la valeur d'inventaire est inférieure a la valeur comptable.

3.9. Chiffre d’affaires

Le chiffre d'affaires de la société se compose d’honoraires de gestion, de commercialisation et techniques et est
reconnu a 'avancement des immeubles.
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4. INFORMATIONS RELATIVES AU BILAN ACTIF

4.1. Immobilisations corporelles et incorporelles

Chiffres exprimés en euros

Frais d’établissement et de développement
Autres postes d’immos incorporelles
Total immobilisations incorporelles
Terrains
Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d’autrui
Constructions installations, agencements ...
Installations techniques, matériel et outillages
Installations générales, agencements, aménagts
Matériel de transport
Matériel de bureau & informatique, mobilier
Emballages récupérables et divers
Total Immobilisations corporelles
Immobilisations corporelles en cours
Total En-cours immobilisations corporelles
Acomptes
TOTAL

Valeur Brute
au 01/12/2016

65 969
137 204
203173

1002
12 449

256 362

269 813

472 986

Acquisitions

Virements

de poste a
poste et

corrections +/-

0

Valeur brute
au 30/11/2017

Cessions

0

Les amortissements des immobilisations incorporelies et corporelles sont calculés suivant les modes linéaire ou
dégressif, selon la nature des biens, et en fonction de la durée de vie prévue.

Tableau des amortissements techniques

Chiffres exprimés en euros Au 01/12/2016
Frais d’établissement et de développement 206 402
Autres postes d'immos incorporelles
Total immobilisations incorporelles 206 402
Terrains
Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d’autrui
Constructions installations, agencements ...
Installations techniques, matériel et outillages 1002
Installations générales, agencements, aménagts 2566
Matériel de transport
Matériel de bureau & informatique, mobilier 249151
Emballages récupérables et divers
Total Immobilisations corporelles 252719
TOTAL 459 121

Dotations

1244

1795

3039
3039
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Diminutions ou
reprises

Valeur brute au
30/11/2017

206 402

206 402

1002
3811

250 947

255760
462 162

206 402
137 204
343 606

1002
12 449

256 362

269 813

613 419



4.2. Immobilisations financiéres
Valeur ACQIIIeStItIOIIS Cessions et Valeur
. o, Brute . virements Brute | S
Chiffres exprimés en euros virements N Provisions
au e de poste a au
01/12/2016 poste poste 30/11/2017

Participations évaluées par mise en équivalence
Autres participations 225 039 348 217 124475 448 780 8629
Autres titres immobilisés
Préts et autres immobilisations financiéres 5465 5465
TOTAL 230 504 348 217 124 475 454 245 8 629

4.3. Comptes de stocks et de travaux en cours

Chiffres exprimés en euros Montant Brut Dépréciation Solde au 30/11/2017

Matiéres premiéres 126 916 42619 84 297
En-cours de production de biens
En-cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises
TOTAL 126 916 42 619 84 297

4.4. Provisions pour dépréciation des stocks

Chiffres exprimés en euros Au 01/12/2016 Dotations Reprises Au 30/11/2017

Nouveaux projets 42619 42 619
Produits finis
Marchandises
TOTAL 0 42 619 0 42 619

4.5. Etat des échéances des créances

Les créances détenues par la société s’élévent a 15 911 892 € en valeur brute au 30/11/2017 et se décomposent
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Valeur
Nette
au
30/11/2017

440 151

5465
445 616



comme suit :

Chiffres exprimés en euros

ACTIF IMMOBILISE :

Créances rattachées a des participations
Préts

Autres immobilisations financiéres
ACTIF CIRCULANT :

Clients douteux ou litigieux

Clients

Personnel et comptes rattachés
Sécurité Sociale & organismes sociaux
Etat : impdts sur les bénéfices

Etat : taxe sur la valeur ajoutée

Etat : autres impots et taxes

Etat : divers

Groupe et associés

Débiteurs divers

Charges constatées d’avance

TOTAL

Montants des préts accordés en cours d’exercice

Montant des remboursements obtenus en cours d’exercice

Préts et avance consentis aux associés (personnes physiques)

Montant Brut

332878

5465

480

17118

15376 234

178 807
908

15911892

4.6. Créances clients et comptes rattachés, autres créances.

CREANCES
Créances clients et comptes rattachés
Autres créances
Capital souscrit et appelé, non versé
TOTAL

Dont créances Groupe :

Néant

4.7. Provisions pour dépréciation des créances

Montant brut

Néant

Amort. Prov.

Aun an au plus

332878

5465

480

17118

15376 234

178 807
908

15911 892

Net 30/11/2017

480
15572 160

15 572 640

KAUFMANABROAD

A plus d’un an

Net 30/11/2016

14076 536

14 076 536
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4.8. Produits a recevoir

Les produits a recevoir s'élévent a 0 et s'analysent comme suit :
Néant

4.9. Comptes de réqularisation

Charges constatées d’avance

Les charges constatées d'avance s’élévent a € et s’analysent comme suit :

Chiffres exprimés en euros Au 30/11/2017 Au 30/11/2016

Charges d’exploitation 908 3053
Charges financieres

Charges exceptionnelles

TOTAL 908 3053

4.10.Créances sur les entreprises liées

Chiffres exprimés en euros Au 30/11/2017 Au30/11/2016
Autres créances : KB Financement 15343 165 13 940925
Autres créances : autres sociétés du groupe Kaufman & Broad 33069 1672052

Clients factures a établir Groupe
TOTAL GROUPE ET ASSOCIES 15376 234 15612977

5. INFORMATIONS RELATIVES AU BILAN PASSIF

5.1. Capitaux propres

Les comptes de I'exercice 2017 font apparaitre un résultat de 475 904 euros

Rubriques Exercice 2017 Exercice 2016
Capital social ou individuel (dont versé : 840 000) 840 000 840 000
Primes d’émission, de fusion, d’apport 5307 000 5307 000
Ecarts de réévaluation (dont écart d’équivalence : )
Réserve légale 84 000 84 000

Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées (dont rés. Prov. Fluct cours : )

Autres réserves (dont achat ceuvres orig. artistes : ) 42729 42 729
Report a nouveau 8991 260 8894 363
RESULTAT DE L'EXERCICE {bénéfice ou perte) 475904 96 897

Subventions d’investissement
Provisions réglementées

CAPITAUX PROPRES 15740 896 15 264 991

Le capital social se compose de 55000 actions de 15,27 € chacune. Aucune opération d’augmentation/réduction
de capital n'a été réalisée sur la période
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Les derniers dividendes versés par la société sont :

EXERCICES DIVIDENDE TOTAL D':g:g:&;ﬁ':g%ﬂf"
EXERCICE 2012 Neéant 0
EXERCICE 2013 Néant 0
EXERCICE 2014 Néant 0
EXERCICE 2015 . 0
EXERCICE 2016 Néant 0
EXERCICE 2017 Néant 0

KAUFMANABROAD



5.2. Etat des provisions

Le détail des provisions par nature est le suivant :

52.1. Provisions pour risques

Chiffres exprimés en euros Au 01/12/2016

Provisions pour litiges 91528
Provisions pour garanties clients

Provisions pour pertes sur marchés a

Provisions pour amendes & pénalités

Provisions pour pertes de change

TOTAL 91528

522. Provisions pour charges

Chiffres exprimés en euros Au 01/12/2016

Provisions pour impéts

Provisions pour gros entretiens

Provisions pour charges sociales et fiscales

240 000
240 000

Autres provisions pour risques et charges
TOTAL

5.3. Etat des échéances des dettes

Dotations

9441

9441

Dotations

Montant brut

DETTES

Emprunts obligataires convertibies
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit :
a 1 an maximum a I'origine
a plus d’'1 an a l'origine
Emprunts et dettes financieres divers
Fournisseurs et comptes rattachés
Personnel et comptes rattachés
Sécurité sociale et autres organismes sociaux
Etat et autres collectivités publiques :
ImpAts sur les bénéfices
Taxe sur la valeur ajoutée
Obligations cautionnées
Autres imp6ts, taxes et assimilés
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Groupe et associés
Autres dettes
Dette rep.de titres emp. ou remis en garantie
Produits constatés d’avance
TOTAL
Emprunts souscrits en cours d’exercice

Emprunts remboursés en cours d’exercice

5.4. Dettes fournisseurs et comptes rattachés

KAUFMANABROAD

fin exercice

899

103 560

80

2683

237 692

344914

Reprises Au 30/11/2017
15969 85 000
15969 85 000
Reprises Au 30/11/2017
50 000 190 000
0 50 000 190 000
Moins d’1 an 1a5ans Plusde 5 ans
899
103 560
80
2683
237 692
344914 0

14/19



Chiffres exprimés en euros
Fournisseurs Groupe
Fournisseurs France
Fournisseurs Etrangers
Effets & Payer autres que le Groupe
Effets a payer Groupe

Fournisseurs factures non parvenues

VALEUR NETTES COMPTABLES

5.5. Charges a payer

Rubriques

DETTES D’EXPLOITATION

Dettes fournisseurs et comptes rattachés
Dettes fiscales et sociales

DETTES FINANCIERES

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Au 30/11/2017

3089

100471
103 560

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit

Emprunts et dette financiéres divers (dt empr. partic: )

Avances et acomptes regus sur commandes en cours

DETTES DIVERSES

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés

Autres dettes
DETTES

5.6. Comptes de régularisation

5.6.1 Produits constatés d’avance

Au 30/11/2016

5136
3630

521744
530 510

Au 30/11/2017

103 560
2763

899

237692
344 916

Les produits constatés d’avance s'élévent a et s'analysent comme suit :

Néant

5.7. Dettes sur les entreprises liées

Les montants concernant les entreprises liées correspondent a :

Chiffres exprimés en euros

Autres dettes : KB Financement

Autres dettes : autres sociétés du groupe KAUFMAN et BROAD

TOTAL

Au 30/11/2016

530510
3343

883

56 162
590 898

Au 30/11/2017 Au30/11/2016

237 692
237 692

56 163
56 163

6. INFORMATIONS RELATIVES AU COMPTE DE RESULTAT

6.1. Ventilation du montant net du chiffre d’affaires

Le chiffre d’affaires est exclusivement réalisé en France.

Le chiffre d’affaires de I'exercice 2017 se ventile de la fagon suivante :

KAUFMANABROAD
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Au 30/11/2017 Au 30/11/2016
Chiffres exprimés en euros

France CEE + Export Total Total
Ventes de marchandises
Ventes de produits finis
Production vendue de services 400 400 54 642
CHIFFRE D’AFFAIRES 400 400 54 642
6.2. Autres produits d'exploitation
Au Au

Chiffres exprimés en euros
P 30/11/2017  30/11/2016

Production stockée
Production immobilisée

Autres produits divers de gestion et subvention d’exploitation 492 1
Reprise sur amortissement et provisions, transfert de charges 65969 159 441
TOTAL 66 461 159 442

6.3. Opérations faites en commun

La société provisionne dans ces comptes les quote-parts de résultats des sociétés a transparence fiscale d’aprés
les informations connues a la cléture de I'exercice. Ces sociétés supportent des programmes immobiliers.

KAUFMANABROAD



6.4. Résultat financier

Le résultat financier de I'exercice s'éléve a 399 431 € et s’analyse de la fagon suivante :

Rubriques Exercice 2017

PRODUITS FINANCIERS 399431
Produits financiers de participations

Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de I'actif

Autres intéréts et produits assimilés 399431
Reprises sur provisions et transferts de charges

Différences positives de change

Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

CHARGES FINANCIERES

Dotations financiéres aux amortissements et provisions

Intéréts et charges assimilées

Différences négatives de change

Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

RESULTAT FINANCIER 399431

6.5. Reésultat exceptionnel

Le résultat exceptionnel de I'exercice de € s’analyse de la fagon suivante :

Rubriques Exercice 2017

PRODUITS EXCEPTIONNELS 14 372
Produits exceptionnels sur opérations de gestion
Produits exceptionnels sur opérations en capital 14 372

Reprises sur provisions et transferts de charges

CHARGES EXCEPTIONNELLES 13 377
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 7
Charges exceptionnelles sur opérations en capital 13370

Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions
RESULTAT EXCEPTIONNEL 995

7. INFORMATIONS DIVERSES

7.1. Effectif moyen du personnel salarié et intérimaire

La société n"'emploie pas de personnel.

7.2. ldentité de la société mére consolidante

Exercice 2016
367 244

367 244

11493

8629 |

2 863

355751

Exercice 2016
2600

2600

10460
60
10400

-7 860

Les comptes de la société sont consolidés par intégration globale, dans les comptes consolidés de Kaufman &

Broad S.A.

7.3 Rémunération des organes d'administration

Aucune rémunération n'est versée aux organes de Direction de la société.

7.4 Regime de consolidation du paiement de la TVA

A compter de I'exercice 2013, le groupe Kaufman &Broad procéde a la déclaration de la TVA consolidée. Il existe

toutefois un suivi par entité juridique de sorte que les crédits de TVA de chacune des sociétés membre du

KAUFMANABROAD
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périmétre de consolidation sont remboursées par la mére (décalage 60 jours). Les KB PROMOTION sont
intégrées dans ce périmetre de TVA consolidée.

7.5 Alléegement et accroissement de la charge d'impoét

Exercice
Résultat comptable de I'exercice 475904
1.  Réintégrations fiscales 325047
2. Déductions fiscales 88182
Détermination du résultat fiscal BENEFICE DEFICIT

Résultat fiscal avant imputation des déficits reportables 712778
© Déficit de I'exercice reporté en arriére

Déficits antérieurs imputés sur les résultats de I'exercice

RESULTAT FISCAL 712778

7.6. Engagements hors bilan

Montant des cautions en garantie d’achévement des travaux : 0 €.

7.7. Frais de recherche et développement

La société n'a pas engagé de frais de recherche ou développement au cours de I'exercice.

7.8. Intégration fiscale et consolidation

Les comptes sont consolidés par intégration globale, avec ceux de Kaufman & Broad S .A.
Depuis le 1er Décembre 1990, la RBT fait partie du groupe fiscal constitué par la société mére KAUFMAN & BROAD
SA, en application des dispositions des articles 223 A et suivants du CGl.

L'option pour le régime de l'intégration fiscale, d'une durée de 5 ans renouvelable, est aujourd’hui effective jusqu'au
30 novembre 2019, date de son éventuel renouvellement tacite.

Depuis le 1er décembre 1990, la société filiale verse a la société KBSA, a titre de contribution au paiement de
I'lmpét sur les Sociétés du groupe et quel que soit le montant effectif dudit impdt, une somme égale & 'imp6t qui
aurait grevé son résultat et/ou sa plus-value nette a long terme de I'exercice si elle était imposable distinctement,
déduction faite par conséquent de 'ensemble des droits a imputation dont la société FILIALE aurait bénéficié en
'absence d'intégration. Toutefois, pour la détermination de ces droits a imputation, la société filiale ne pourra pas
prendre en compte les déficits antérieurement transmis au groupe a hauteur du montant ayant déja donné lieu &
une réallocation d'économie d'imp6t de la part de KBSA dans le cadre de la présente intégration fiscale.

L'imp6t sur les sociétés de la période comptabilisé dans RBT, contribution sociale comprise, et crédits d'impots
famille et mécénat déduits, s'éléve a un montant total de 237 649 euros.

La société est transparente fiscalement, son résultat fiscal est imposé au niveau de ses associés.

7.9. Frais de recherche et de développement

La société n'a pas engagé de frais de recherche ou développement au cours de |'exercice.

7.10. Frais d’établissement

Néant

7.11. Passifs éventuels

Néant

7.12. Transactions avec les parties liées

Aucune transaction avec les parties liées n'est 8 mentionner au titre des Réglements 2010-02 et 2010-03 du 2
septembre 2010 de 'Autorité des Normes Comptables, étant précisé que les éventuelles transactions entre parties
liées sont conclues a des conditions normales de marché.
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SARL RESIDENCES BERNARD TEILLAUD
Société a responsabilité limitée au capital de 840.000 Eurd
Siege social : 34 rue Gustave Eiffel 38000 GRENOBLE

329 680 714 RCS GRENOBLE

ASSEMBLEE DU 31 MAI 2018

L'an deux mille dix-huit et le trente et un mai, a quatorze heures, I'associé unique de la société
Résidences Bernard Teillaud a été convoqué par le gérant au siége social a 'effet de se
prononcer sur I'ordre du jour suivant :

1. Lecture des rapports de la gérance et du commissaire aux comptes sur les opérations de
I'exercice clos le 30 novembre 2017,

2. Examen et approbation des comptes annuels sur l'activité de la société au cours de

I'exercice clos le 30 novembre 2017,

Quitus a la gérance,

Affectation des résultats de I'exercice clos le 30 novembre 2017,

Non renouvellement du mandat du Commissaire aux Comptes Titulaire et Suppléant,

Ratification des actes signés par la gérance au cours de I'exercice clos le 30 novembre

2017,

. Questions diverses,

8. Pouvoirs pour formalités.

o0k w

Le commissaire aux comptes de la société, régulierement convoqué, était absent.

Le commissaire aux comptes a été informé par courrier en date du 21 décembre 2017 de
I'existence de conventions réglementées entre I'associé unique et la société Kaufman & Broad
Savoies. Une copie de ce courrier est annexée au présent procés-verbal.

la société KAUFMAN & BROAD S.A., société anonyme au capital de 5.684.659,24 euros, dont le
siége social est 127, avenue Charles de Gaulle, 92207 Neuilly-sur-Seine, identifiée sous le
numéro 702 022 724 RCS NANTERRE,

représentée par son Président et Directeur Général, Monsieur Nordine HACHEMI, ayant tous
pouvoirs a cet effet

Propriétaire de la totalité des 55.000 parts de 15,27 euros représentant le capital social de la
sociéte SARL RESIDENCES BERNARD TEILLAUD

agissant en qualité d'associé unique de ladite société SARL RESIDENCES BERNARD
TEILLAUD

Aprés avoir :

constaté la présence a la réunion de Messieurs Wiliam TRUCHY et Marc SPEISSER, co-
gérants de la sociéte.

Pris connaissance des documents suivants déposés sur le bureau et mis a la disposition de
I'associe unique :

Les statuts de la société ;
La copie de la lettre de convocation adressée a I'associé unique ;
Le rapport de la gérance ;

Les comptes annuels au 30 novembre 2017 ;
) \L



. Le texte des résolutions proposées,
Les rapports du commissaire aux comptes.

A PRIS LES DECISIONS SUIVANTES :

Premiére résolution :

L'associé unique, apres avoir entendu la lecture du rapport de gestion de la gérance et du rapport
sur les comptes du Commissaire aux comptes, approuve les comptes annuels de I'exercice clos le
30 novembre 2017, ainsi que les opérations traduites dans ces comptes et résumées dans ces

rapports.

En conséquence, elle donne a la gérance quitus de sa gestion pour I'exercice écoulé,

L'associé unique prend acte que les comptes de I'exercice écoulé ne prennent pas en charge de
dépenses non admises dans les charges déductibles au regard de l'article 39, 4 du Code général

des impéts.

Cette résolution est adoptée par I'associé unique.

Deuxiéme résolution :

L'associé unique approuve la proposition de la gérance et décide d'affecter le bénéfice de
I'exercice s'élevant a 475.904 € de la maniére suivante :

BenEfice de I'@XBrCiCe .......oviit e e 475.904 €
- En totalité au compte "report & nouveau" qui sera ainsi porté de 8.991.260 € 4 9.467.164 €.

Conformément a la loi, I'associé unique prend acte que les dividendes distribués au titre des trois
exercices précédents ont été les suivants :

EXERCICES DIVIDENDES NON ELIGIBLES

A LA REFACTION
30/11/2014 0,00 Euros 0,00 Euros
30/11/2015 0,00 Euros 0,00 Euros
30/11/2016 0,00 Euros 0,00 Euros

Cette résolution est adoptée par I'associé unique.

Troisiéme résolution :

L'associé unique, constatant que la Société n'atteint plus depuis deux exercices consécutifs les
seuils requis par les dispositions légales et réglementaires, décide de ne pas renouveler les
mandats de la société MAZARS GOURGUE, commissaire aux comptes titulaire, et de Monsieur
Christophe SUSZYLO, commissaire aux comptes suppléant, & compter de I'exercice social ouvert
le 1er décembre 2017.

Cette résolution est adoptée par I'associé unique.



Quatriéme résolution :

L'associé unique ratifie, en tant que de besoin, 'ensemble des conventions, accords, documents
ou actes signés par Monsieur William Truchy ou Monsieur Marc Speisser, au cours de I'exercice
clos le 30 novembre 2017, pour les besoins de l'activité de la Société RESIDENCES BERNARD
TEILLAUD, en leur qualité de représentant légal de la Société RESIDENCES BERNARD
TEILLAUD, et dans lesquels Monsieur William Truchy ou Monsieur Marc Speisser, ont agi
également, directement ou indirectement, en tant que représentant légal, partie ou intervenant
aux dits accords, actes ou conventions.

Cette résolution est adoptée par I'associé unique.

Cinquiéme RESOLUTION

L'associé unique confére tous pouvoirs au porteur d'un original, d’une copie ou d’un extrait des
présentes pour effectuer ou faire effectuer les formalités de publicité afférentes aux résolutions ci-
dessus adoptées.

Cette résolution est adoptée par I'associé unique.

L'ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant la parole, la séance est levée a quatorze
heures vingt-cing.

De tout ce qui précéde, il a été dressé le présent procés-verbal, signé par I'associé unique et le
gérant.

L'Associé Unique Les Co-Gérants

e

“

WilliamERU Y
A L




MAZARS GOURGUE

RESIDENCES BERNARD TEILLAUD

Rapport du commissaire aux comptes
sur les comptes annuels

Exercice clos le 30/11/2017

B M A ZARS




RESIDENCES BERNARD TEILLAUD

Société a responsabilité limitée au capital de 840 000 €
Siége social : 34 rue Gustave Eiffel 38000 GRENOBLE
R.C.S : GRENOBLE 329 680 714

Rapport du commissaire aux comptes
sur les comptes annuels

Exercice clos le 30/11/2017



RESIDENCES
BERNARD
TEILLAUD

Comptes Annuels

Exercice clos le

30/11/2017

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

A I’assemblée générale de la société RESIDENCES BERNARD TEILLAUD,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a ét€ confiée par décision de 1’associé unique,
nous avons effectué ’audit des comptes annuels de la société RESIDENCES
BERNARD TEILLAUD relatifs a 1’exercice clos le 30/11/2017, tels qu’ils sont
joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes
comptables frangais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat
des opérations de I’exercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du
patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

Fondement de ’opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel
applicables en France. Nous estimons que les éléments que nous avons collectés
sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans
la partie « Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a 1’audit des
comptes annuels » du présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des regles d’indépendance
qui nous sont applicables, sur la période du 01/12/2016 a la date d’émission de
notre rapport, et notamment nous n’avons pas fourni de services interdits par le
code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes.
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Exercice clos le

30/11/2017

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L. 823-9 et R. 823-7 du code de
commerce relatives a la justification de nos appréciations, nous vous informons que
les appréciations les plus importantes auxquelles nous avons procédé, selon notre
jugement professionnel, ont porté sur le caractére approprié des principes
comptables appliqués et sur le caractére raisonnable des estimations significatives
retenues.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de I’audit des comptes
annuels pris dans leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-
avant. Nous n’exprimons pas d’opinion sur des éléments de ces comptes annuels
pris isolément.

Vérification du rapport de gestion et des autres documents adressés aux
associés

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice
professionnel applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par la
loi.

Nous n'avons pas d'observation & formuler sur la sincérité et la concordance avec
les comptes annuels des informations données dans le rapport de gestion du gérant
et dans les autres documents adressés aux associés sur la situation financiére et les
comptes annuels.

En application de la loi, nous vous signalons que les informations relatives aux
délais de paiement prévues a ’article D 441-4 du code de commerce, pris en
application de I’article L 441-6-1 dudit code, ne sont pas mentionnées
exhaustivement dans le rapport de gestion.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement
d’entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient a la direction d’établir des comptes annuels présentant une image
fide¢le conformément aux régles et principes comptables francais ainsi que de
mettre en place le contrble interne qu'elle estime nécessaire a 1'établissement de
comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives, que celles-ci
proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I’établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d’évaluer la
capacité de la société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes,
le cas échéant, les informations nécessaires relatives a la continuité d’exploitation
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Exercice clos le

30/11/2017

et d’appliquer la convention comptable de continuité d’exploitation, sauf s’il est
prévu de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le gérant.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I’audit des comptes
annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est
d’obtenir ’assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble
ne comportent pas d’anomalies significatives. L’assurance raisonnable correspond
a un niveau élevé d’assurance, sans toutefois garantir qu’un audit réalisé
conformément aux normes d’exercice professionnel permet de systématiquement
détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou
résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque 1’on peut
raisonnablement s’attendre a ce qu’elles puissent, prises individuellement ou en
cumulé, influencer les décisions économiques que les utilisateurs des comptes
prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par I’article L. 823-10-1 du code de commerce, notre mission de
certification des comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la
gestion de votre société.

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice
professionnel applicables en France, le commissaire aux comptes exerce son
jugement professionnel tout au long de cet audit. En outre :

- il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des
anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent
d’erreurs, définit et met en ceuvre des procédures d’audit face a ces risques,
et recueille des éléments qu’il estime suffisants et appropriés pour fonder son
opinion. Le risque de non-détection d’une anomalie significative provenant
d’une fraude est plus élevé que celui d’une anomalie significative résultant
d’une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les
omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du
contrble interne ;

- il prend connaissance du contrble interne pertinent pour I’audit afin de
définir des procédures d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le
but d’exprimer une opinion sur I’efficacité du contrdle interne ;

- il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le
caractére raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi
que des informations les concernant fournies dans les comptes annuels ;

- il apprécie le caractere approprié de I’application par la direction de la
convention comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments



RESIDENCES
BERNARD
TEILLAUD

Comptes Annuels

Exercice clos le
30/11/2017

collectés, I’existence ou non d’une incertitude significative liée a des
événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation
s’appuie sur les éléments collectés jusqu’a la date de son rapport, étant
toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs pourraient
mettre en cause la continuité d’exploitation. S’il conclut a I’existence d’une
incertitude significative, il attire I’attention des lecteurs de son rapport sur
les informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette
incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas

pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un refus de certifier ;

il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les
comptes annuels reflétent des opérations et événements sous-jacents de
maniére a en donner une image fidéle.

Fait & SEYSSINET-PARISET, le 17 MAI 2018

Le Commissaire aux comptes

MAZARS GOURGUE

BERTRAND CELSE




I.  BILAN & COMPTE DE RESULTAT AU 30/11/2017

®

(]

p 3

A. Bilan actif <
Y. W

KU

i Capitalsouscrit non}appelé
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement

Frais de développement 206 402 206 402
Concessions, brevets et droits similaires
Fonds commercial 137 204 137 204 137 204

Autres immobilisations incorporelles
Avances, acomptes sur immo. incorporelles
IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Terrains

Constructions

Installations techniques, matériel, outillage 1002 1002

Autres immobilisations corporelles 268 812 254 759 14 052 17093

Immobilisations en cours

Avances et acomptes
IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Participations par mise en équivalence

Autres participations 115902 8629 107 272 216 409

Créances rattachées a des participations 332878 332878 1624809

Autres titres immobilisés

Préts

Autres immobilisations financiéres 5465 5465 5465
ACTIF IMMOBILISE 1067 666 470793 596 872 2000981

STOCKS ET EN-COURS
Matiéres premiéres, approvisionnements 126 916 42 619 84 297 106 549
En-cours de production de biens
En-cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Avances et acomptes versés sur commandes 853 853 299

CREANCES

Créances clients et comptes rattachés 480 480

Autres créances 15572 160 15572 160 14 076 536

Capital souscrit et appelé, non versé

DIVERS

Valeurs mobiliéres de placement

Disponibilités 105 240 105 240

COMPTES DE REGULARISATION

Charges constatées d'avance 908 908 3052
ACTIF CIRCULANT 15 806 559 42619 15763 939 14 186 437

Frais d'émission d'emprunts a étaler
Primes de remboursement des obligations
Ecarts de conversion actif

TOTAL GENERAL 16 874 225 513413 16 360 812 16 187 419

KAUFMANABROAD o



B. Bilan passif

Capital social ou idividuel (dont versé : ) 840 000
Primes d'émission, de fusion, d'apport 5’50’7’%6'

Ecarts de reévaluatlon ( dont écart d' équwalence 840 ( 000 °
Réserve Iégale - 84000

" Réserves statutaires ou contractuelles o
Reserves réglementees (dont rés. Prov. fluctuation cours 840 000 )

Autres réserves (dont achat oeuvres orlgmales d'a rtastes 840 000 ) 42729
ﬁéﬁd&’é’%&’e’a’& 8991 260
'RESULTAT DE L'EXERCICE (benéflce ou perte) ' 475 éf)}i
Subventions d' |nvestlsseEe.r;i o .
r PrOV|sE>ﬁs réglementees - a ~ _
CAPITAUX PROPRES | 15740896 |

"Produits des émissions de tltres pa rtICIpatIfS - N '

' A@EHcés“conE.Eo?nﬁEe_s '

' ~ AUTRESFONDSPROPRES |
Provisions pousﬁaues - o 275 (_)O_O
Pra;slgn_s_pmcﬂa}ges ' N o -

' - R ' pnoihsiou’s 275000 |

' DETTES FINANCIERES - -
Emprdh.t-s agl-l-gétalres convertibles

Autres emprunts obllgatalres
Emprunts et dettes ah_;)r;s des établissements de crédit R 899 |

_Er:n_br_unts et dettes financiéres divers (dont empr part|C|pat|fs 840 000 )
‘Avances et acomptes reus 's'u_r commandes en cburs - '
DETTES D'EXPLOITATION o
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 103560

" Dettes fiscales et soaﬁs - 2763

* DETTES DIVERSES ' B
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés T
~ Autres dettes - - 237 692 -
~ COMPTES DE REGULARISATION - -
Prod[uts @atesdavance - o |
N DETTES 344 916
Ecarts de conversion passif I '
TOTAL GENERAL 16 360 812

KAUFMANABROAD

840000
5307000

84 000

42729
8894363
96 897

15 264 991

331528

331 528

883

16187 419
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C. Compte de résultat

F-'anL JU L Rubtiques |

Véntes de marchandises
Product|on vendug de biens

Productlon vendue de services

CHIFFRES D'AFFAIRES NETS
Productlpn _stockée

Production Im['noblllsee

Subventions d'exploitation

Reprises sur déprér. prov. et amortissements, transferts de charges
Autres produits

PRODUITS D' EXPLOITATION
Achats de marchandlses {y compns drolts de douane]

Varlatlon de stock {mar_ch_a_rqus_»gs)
Achats de matléres premiéres et autres appro {et droits de douane}
Variation c_:I_e_stock {matiéres premiéres et approwsmnnements)
Autres ach_at_s et charges externes
Impots, taxes et versements assimilés
Salaires et traitements
Charges sociales
'DOTATIONS D' EXPLOITATION
_ Surimmobilisations : d_ofcgtnons aux amortlssements
Sur |mmob|I|sat|ons dotations aux provlsmns S

_Sur actif circulant : dotatlon_s aux provisions

7__<P£ur r[sglﬁggt_ghgges dotations aux provisions

Autrescharges

CHARGES D'EXPLOITATION N o
RESULTAT D'EXPLOITATION

OPERATIONS EN COMMUN

Bené_flc_e a_ttr_nbue ou perte transférée

Perte supportée ou bénéfice transféré

PRODUITS FINANCIERS

Produits financiers de parthlpatlons

Produits des autres val. mobiliéres et créang_e_g _c_i_e I actlf |mmob|||se
Autres intéréts et prodwts asmmnles )

Reprises sur dépréciations et prowsmns, transferts de charges
Différences positives de change

__Produits nets sur cessions de valeurs mo_bl!_lér_es de placement

PRODUITS FINANCIERS

Dotations financiéres : aux amort,, dépréc et pré\gislaris

intéréts et charges assimllées -
Dn‘férences négatwes de change ) _
Charges nettes sur cessions de valeurs mobl_lle_rgs de p!gcement
CHARGES FINANCIERES

RESULTAT FINANCIER

RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS
Produnts exceptionnels sur opératlons de gest:on

Reprises sur dépréciations et prows'ons transferts de charges

PRODUITS EXCEPTIONNELS

Charges exceptionnelles sur opg[gtlgns de gestlon o
Charges exceptionnelles sur opérations en capital
Dotations except:onnelles aux amort., déprec et provmons

CHARGES EXCEPTIONNELLES

RESULTAT EXCEPTIONNEI.
_ Particlpatlon des salanés aux résultats de |'entreprise
Impots sur les bénéfices _ e
_TOTAL DES PRODUITS
TOTAL DES CHARGES

BENEFICE OU PERTE

KAUFMANABROAD

400
400

65 969
492
66 861

-272 546
-20 367

45555

2741
5964

3040

42619

 94m
21151
-162 398
229 259

85508
1641

399 431

399431

399431
712 557

14372 |

14372
7

13370

13377
995

237 649
566 173
90 269

475904

419

54 642
54 642

159 441
214 084

-6 203

3605
273823

1937

70 000

87462

441800
227716

38261

2653

367 244

65969
8629 |

2863

11 493
355 751
163 643

2600

2600
60
10400

10460
-7 860

58 886
622 190
525292

96 897
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. ANNEXE 5‘4
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1. ACTIVITE DE LA SOCIETE ET FAITS CARACTERISTIQUES DE
L’EXERCICE

1.1. Activité de la société

La société a poursuivi son activité de promotion immobiliére par le biais de sociétés construction-vente.
. Evolution de la structure du capital

Aucun changement n’est intervenu sur le capital au cours de 'année 2017.
e  Opérations de fusions et opérations assimilées :

Néant

1.2. Faits caractéristiques de |'exercice

Les comptes de I'exercice ci-aprés couvrent la période du 01/12/2016 au 30/11/2017 soit une durée de 12 mois.

2. EVENEMENTS SIGNIFICATIFS SURVENUS DEPUIS LA CLOTURE
DE PEXERCICE

Aucun événement significatif n'est intervenu postérieurement & la cldture de I'exercice.

3. REGLES ET METHODES COMPTABLES

Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de prudence, conformément
aux hypothéses de base : continuité de I'exploitation, permanence des méthodes comptables d'un exercice a I'autre,
indépendance des exercices, conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes

annuels.

3.1. Changement de méthode d'évaluation

Aucun changement notable de méthode d'évaluation n'est intervenu au cours de I'exercice.

3.2. Changement de méthode de présentation

Aucun changement notable de méthode de présentation n'est intervenu au cours de I'exercice.

3.3. Provisions pour risques et charges

Des provisions pour risques et charges sont constituées pour faire face a des charges ou des risques dont
I'évaluation définitive reste incertaine.

Conformément au reglement 2000- 06 du Comité de la Réglementation Comptable relatif aux passifs, les
provisions sont définies comme des passifs dont I'échéance ou le montant ne sont pas fixés de fagon précise ; un
passif représentant une obligation & I'égard d'un tiers dont il est probable ou certain qu'elle provoquera une sortie
de ressources au bénéfice de ce tiers, sans contrepartie au moins équivalente attendue de celui-ci.

3.4. Immobilisations incorporelles et corporelles

Les Immobilisations incorporelles sont évaluées a leur codt d'acquisition. Une provision pour dépréciation est
constituée lorsque la valeur d'utilité de ces actifs apparait inférieure a la valeur comptable.

Les Immobilisations corporelles sont évaluées a leur colt d'acquisition. Une provision pour dépréciation est
constituée lorsque la valeur réelle est inférieure a la valeur comptable. Les amortissements pour dépréciation sont
calculés suivant le mode linéaire, en fonction de la durée de vie prévue.

KAUFMANABROAD o
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Immobilisations corporelles AmortiSsemEnts Am-ortissements ‘44‘ éb
P pour dépréciation flscalem(::nt 4. 1\9
pratigués

Installations techniques, matériel & outillage 20% L 20% L
Installations générales, agencements, 10% L 10% L
Matériel de bureau & informatique 20% L 20% L
Mobilier 10% L 10% L

3.5. Participations

Les titres figurent au portefeuille a leur valeur d’apport ou a leur prix d’acquisition. Une provision pour dépréciation
est constituée lorsque la valeur réelle est inférieure a la valeur comptable.

3.6. Valeurs mobiliéres de placement

La valeur brute est constituée par le codt d'achat. Les titres cédés sont valorisés selon la méthode du premier
entré premier sorti.

Lorsque la valeur d'inventaire (calculée sur la base du cours de cléture) est inférieure & la valeur brute, une
provision pour dépréciation est constituée du montant de la moins-vaiue latente.

3.7. Evaluation des stocks

Les stocks de matiéres premiéres sont évalués au prix de revient et comprennent tous les frais engagés pour les
projets en cours ainsi que les frais du Service Foncier.

Les stocks en cours de production et les produits finis sont évalués au prix de revient. Le coiit comprend le prix
d’acquisition des terrains, les frais d'acquisition, le co0t des V.R.D., les frais financiers de I'opération, le co(it de
'aménagement des zones modéles, les frais indirects, fonciers et le colt des constructions.

Une provision pour dépréciation des stocks est constituée pour couvrir les pertes prévisibles, lesquelles sont
évaluées a partir d'une analyse des données économiques et financiéres prévisionnelles de chaque projet.

3.8. Créances et dettes

Les créances clients et autres créances sont évaluées a leur valeur nominale, une provision pour dépréciation est
pratiquée lorsque la valeur d’inventaire est inférieure a la valeur comptable.

3.9. Chiffre d’affaires

Le chiffre d'affaires de la société se compose d’honoraires de gestion, de commercialisation et techniques et est
reconnu a 'avancement des immeubles.

KAUFMANABROAD i
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4. INFORMATIONS RELATIVES AU BILAN ACTIF p 3 S
I‘f - I\Q
4.1. Immobilisations corporelles et incorporelles
Virements
Chiffres exprimés en euros a:a(:i;;:/rzlg:s Acquisitions d:::::t:té Cessions a:lagl:;:; :;;::7
corrections +/-
Frais d’établissement et de développement 206 402 206 402
Autres postes d’'immos incorporelles 137 204 137 204
Total immobilisations incorporelles 343 606 0 0 0 343 606
Terrains
Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d’autrui
Constructions installations, agencements ...
Installations techniques, matériel et outillages 1002 1002
Installations générales, agencements, aménagts 12 449 12 449
Matériel de transport
Matérie! de bureau & informatique, mobilier 256 362 256 362
Emballages récupérables et divers
Total Immobilisations corporelles 269 813 0 0 0 269 813
Immobilisations corporelles en cours
Total En-cours immobilisations corporelles 0 0 0 0 0
Acomptes
TOTAL 613419 0 0 0 613 419

Les amortissements des immobilisations incorporelles et corporeiles sont calculés suivant les modes linéaire ou
dégressif, selon la nature des biens, et en fonction de la durée de vie prévue.

Tableau des amortissements techniques

Chiffres exprimés en euros Au 01/12/2016 Dotations Diminut'ions ol LU, biute au
reprises 30/11/2017

Frais d’établissement et de développement 206 402 206 402.
Autres postes d'immos incorporelles

Total immobilisations incorporelles 206 402 0 0 206 402
Terrains
Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d’autrui
Constructions installations, agencements ...
Installations techniques, matériel et outillages 1002 1002
Installations générales, agencements, aménagts 2566 1244 3811
Matériel de transport
Matériel de bureau & informatique, mobilier 249 151 1795 250947
Emballages récupérables et divers

Total Immobilisations corporelles 252719 3039 255 760
TOTAL 459 121 3039 462 162
KAUFMANABROAD 919
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4.2. Immobilisations financiéres ‘%_ éh'
‘? - ‘\Q
it
Valeur Acqu::t' s Cessions et Valeur Valeur
Chiffres exprimés en euros Brute virements vnrementf ERULS Provisions Nette
au de poste 3 de poste a au au
01/12/2016 paste poste 30/11/2017 30/11/2017
Participations évaluées par mise en équivalence
Autres participations 1849 847 128 967 1528 035 448 780 8 629 440 151
Autres titres immobilisés
Préts et autres immobilisations financiéres 5 465 5465 5465
TOTAL 1855 313 128 967 1528 035 454 245 8 629 445 616
4.3. Comptes de stocks et de travaux en cours
Chiffres exprimés en euros Montant Brut Dépréciation Solde au 30/11/2017
Matiéres premiéres 126 916 42619 84 297
En-cours de production de biens
En-cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises
TOTAL 126 916 42 619 84 297
4.4. Provisions pour dépréciation des stocks
Chiffres exprimés en euros Au 01/12/2016 Dotations Reprises Au 30/11/2017
Nouveaux projets 42619 42619
Produits finis
Marchandises
TOTAL 0 43 280 0 43 280

4.5. Etat des échéances des créances

Les creances détenues par la sociéteé s'élévent a 15 911 892 € en valeur brute au 30/11/2017 et se décomposent

KAUFMANABROAD
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comme suit :

Chiffres exprimés en euros

Montant Brut

Aun an au plus

A plus d’'un an

ACTIF IMMOBILISE :

Créances rattachées a des participations
Préts

Autres immobilisations financiéres

332878

5465

332878

5465

ACTIF CIRCULANT :

Clients douteux ou litigieux

Clients

Personnel et comptes rattachés
Sécurité Sociale & organismes sociaux
Etat : imp0ts sur les bénéfices

Etat : taxe sur la valeur ajoutée

Etat : autres impdts et taxes

Etat : divers

Groupe et associés

Débiteurs divers

Charges constatées d’avance

480

17 118

1P2057 Ne se
15 376 234

178 807
908

480

17 118

15376 234

178 807
908

TOTAL

15911892

15911892

Montants des préts accordés en cours d’exercice

Montant des remboursements obtenus en cours d’exercice

Préts et avance consentis aux associés (personnes physiques)

4.6. Créances clients et comptes rattachés, autres créances.

CREANCES

Montant brut

Amort. Prov.

Net 30/11/2017

Net 30/11/2016

Créances clients et comptes rattachés
Autres créances
Capital souscrit et appelé, non versé

480
15572 160

480
15572 160

14 076 536

TOTAL

15572 640

15 572 640

14 076 536

Dont créances Groupe :

Néant

4.7. Provisions pour dépréciation des créances

Néant

KAUFMANABROAD
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4.8. Produits a recevoir

Les produits & recevoir s'élévent a 0 et s'analysent comme suit :

Néant

4.9. Comptes de régularisation

Charges constatées d’avance

Les charges constatées d'avance s’élévent a € et s'analysent comme suit :

Chiffres exprimés en euros Au 30/11/2017 | Au30/11/2016
Charges d’exploitation 908 3053
Charges financiéres
Charges exceptionnelles
TOTAL 908 56
4.10. Créances sur les entreprises liées
Chiffres exprimés en euros Au 30/11/2017 | Au30/11/2016
Autres créances : KB Financement 15343165 13940925
Autres créances : autres sociétés du groupe Kaufman & Broad 33 069 1672052
Clients factures a établir Groupe
TOTAL GROUPE ET ASSOCIES 15376 234 2603
5. INFORMATIONS RELATIVES AU BILAN PASSIF
5.1. Capitaux propres
Les comptes de I'exercice 2017 font apparaitre un résultat de 475 904 euros
Rubriques Exercice 2017 Exercice 2016
Capital social ou individuel (dont versé : 840 000) 840 000 840 000
Primes d’émission, de fusion, d’apport 5307 000 5307 000
Ecarts de réévaluation (dont écart d’équivalence : )
Réserve légale 84 000 84 000
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées (dont rés. Prov. Fluct cours : )
Autres réserves (dont achat ceuvres orig. artistes : ) 42729 42 729
Report a nouveau 8991 260 8894 363
RESULTAT DE L’EXERCICE (bénéfice ou perte) 475904 96 897
Subventions d’'investissement
Provisions réglementées
CAPITAUX PROPRES 15 740 896 15 264 991

GOU;-

SPFARg
% oo®

~ )

Le capital social se compose de 55000 actions de 15,27 € chacune. Aucune opération d’augmentation/réduction

de capital n'a été réalisée sur la période

KAUFMANABROAD
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Les derniers dividendes versés par la société sont :

EXERCICES DIVIDENDE TOTAL D':L“:;‘g&;ﬁig%%"
EXERCICE 2012 Néant 0
EXERCICE 2013 Néant 0
EXERCICE 2014 Néant 0
EXERCICE 2015 BT 0
EXERCICE 2016 Néant 0
EXERCICE 2017 Néant 0

KAUFMANABROAD
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5.2. Etat des provisions

Le détail des provisions par nature est le suivant :

5.2.1.

Provisions pour risques

Chiffres exprimés en euros

Au 01/12/2016

Dotations

Reprises

Au 30/11/2017

Provisions pour litiges

Provisions pour garanties clients
Provisions pour pertes sur marchés a
Provisions pour amendes & pénalités
Provisions pour pertes de change

91528

9441

15969

85000

TOTAL

91528

9441

15969

85 000

5.2.2.

Provisions pour charges

Chiffres exprimés en euros

Au 01/12/2016

Dotations

Reprises

Au 30/11/2017

Provisions pour impdts
Provisions pour gros entretiens
Provisions pour charges sociales et fiscales

Autres provisions pour risques et charges

240000

50000

190 000

TOTAL

240 000

50 000

190 000

5.3, Ftat des échéances des dettes

DETTES

Montant brut
fin exercice

Moins d’1 an

l1aSans

Plus de 5 ans

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires

a1 an maximum & l'origine

aplus d'1 an a l'origine
Emprunts et dettes financiéres divers
Fournisseurs et comptes rattachés
Personnel et comptes rattachés

Etat et autres collectivités publiques :
Imp6ts sur les bénéfices
Taxe sur la valeur ajoutée
Obligations cautionnées
Autres imp6ts, taxes et assimilés

Groupe et associés
Autres dettes

Produits constatés d’avance

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit :

Sécurité sociale et autres organismes sociaux

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés

Dette rep.de titres emp. ou remis en garantie

899

103 560

80

2683

237 692

899

103 560

80

2 683

237 692

TOTAL

344 914

344 914

Emprunts souscrits en cours d’exercice

Emprunts remboursés en cours d’exercice

5.4. Dettes fournisseurs et comptes rattachés

KAUFMANABROAD
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Chiffres exprimés en euros Au 30/11/2017 | Au 30/11/2016
Fournisseurs Groupe 5136
Fournisseurs France 3089 3630
Fournisseurs Etrangers
Effets a Payer autres que le Groupe
Effets a payer Groupe
Fournisseurs factures non parvenues 100471 521744
VALEUR NETTES COMPTABLES 103 560 2039

5.5. Charges a payer

Rubriques

Au 30/11/2017

Au 30/11/2016

DETTES D’EXPLOITATION

Dettes fournisseurs et comptes rattachés
Dettes fiscales et sociales

DETTES FINANCIERES

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

DETTES DIVERSES
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
Emprunts et dette financiéres divers {dt empr. partic: )
Avances et acomptes regus sur commandes en cours

103 560
2763

899

237692

530510
3343

883

56 162

DETTES

10 0426

2487

Gouy,

5.6. Comptes de régularisation

5.6.1 Produits constatés d'avance

Les produits constatés d’avance s'élévent & et s’analysent comme suit :

Néant

5.7. Dettes sur les entreprises liées

Les montants concernant les entreprises liées correspondent a :

Chiffres exprimés en euros

Au 30/11/2017

Au 30/11/2016

Autres dettes : KB Financement

Autres dettes : autres sociétés du groupe KAUFMAN et BROAD

237 692

56 163

TOTAL

929

219

6. INFORMATIONS RELATIVES AU COMPTE DE RESULTAT

6.1.

Ventilation du montant net du chiffre d’affaires

Le chiffre d'affaires est exclusivement réalisé en France.

Le chiffre d'affaires de I'exercice 2017 se ventile de la fagon suivante :

KAUFMANABROAD
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Au 30/11/2017 Au 30/11/2016
Chiffres exprimés en euros
France CEE + Export Total Total
Ventes de marchandises
Ventes de produits finis
Production vendue de services 400 400 54 642
CHIFFRE D’AFFAIRES 400 400 54 642
6.2. Autres produits d’exploitation
Chiffres exprimés en euros Au a
30/11/2017 30/11/2016

Production stockée

Production immobilisée

Autres produits divers de gestion et subvention d’exploitation 492 1

Reprise sur amortissement et provisions, transfert de charges 65969 159 441

TOTAL 66 461 159 442

6.3. Opérations faites en commun

La société provisionne dans ces comptes les quote-parts de résultats des sociétés a transparence fiscale d'aprés
les informations connues a la cléture de 'exercice. Ces sociétés supportent des programmes immobiliers.
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6.4. Résultat financier ﬁ '
4 o
Le résultat financier de I'exercice s'éléve a 399 431 € et s’analyse de la fagon suivante : . ;\Q
Rubriques Exercice 2017 Exercice 2016
PRODUITS FINANCIERS 399431 367 244
Produits financiers de participations
Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de I’actif
Autres intéréts et produits assimilés 399 431 367 244
Reprises sur provisions et transferts de charges
Différences positives de change
Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
CHARGES FINANCIERES 11493
Dotations financiéres aux amortissements et provisions 8629
Intéréts et charges assimilées 2863
Différences négatives de change
Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
RESULTAT FINANCIER 399 431 355751
6.5. Résultat exceptionnel
Le resultat exceptionnel de I'exercice de € s’'analyse de la fagon suivante :
Rubriques Exercice 2017 Exercice 2016
PRODUITS EXCEPTIONNELS 14 372 2 600
Produits exceptionnels sur opérations de gestion
Produits exceptionnels sur opérations en capital 14372 2 600
Reprises sur provisions et transferts de charges
CHARGES EXCEPTIONNELLES 13377 10460
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 7 60
Charges exceptionnelles sur opérations en capital 13370 10 400
Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions
RESULTAT EXCEPTIONNEL 995 -7 860

7. INFORMATIONS DIVERSES

7.1. Effectif moyen du personnel salarié et intérimaire

La société n'emploie pas de personnel.

7.2. ldentité de la société mére consolidante

Les comptes de la société sont consolidés par intégration globale, dans les comptes consolidés de Kaufman &
Broad S.A.

7.3 _Rémunération des organes d'administration

Aucune rémunération n'est versée aux organes de Direction de la société.

7.4 _Régime de consolidation du paiement de la TVA

A compter de I'exercice 2013, le groupe Kaufman &Broad procéde & la déclaration de la TVA consolidée. |l existe
toutefois un suivi par entité juridique de sorte que les crédits de TVA de chacune des sociétés membre du
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périmétre de consolidation sont remboursées par la mére (décalage 60 jours). Les KB PROMOTION sont & '
intégrées dans ce périmétre de TVA consolidée. é- ‘}L
% . 1\?

7.5 _Allégement et accroissement de la charge d’imp6t

Résultat comptable de I'exercice 475 904
1.  Réintégrations fiscales 325047
2. Déductions fiscales 88182

712778

ol I

Résultat fiscal avant imputation des déficits reportables

Déficit de I'exercice reporté en arriére

Déficits antérieurs imputés sur les résultats de I'exercice

7.6. Engagements hors bilan

Montant des cautions en garantie d’achévement des travaux : 0 €.

7.7. Frais de recherche et développement

La société n'a pas engagé de frais de recherche ou développement au cours de I'exercice.

7.8. Intégration fiscale et consolidation

Les comptes sont consolidés par intégration globale, avec ceux de Kaufman & Broad S .A.
Depuis le 1er Décembre 1990, la RBT fait partie du groupe fiscal constitué par la société mére KAUFMAN & BROAD
SA, en application des dispositions des articles 223 A et suivants du CGI.

L'option pour le régime de l'intégration fiscale, d'une durée de 5 ans renouvelable, est aujourd'hui effective jusqu'au
30 novembre 2019, date de son éventuel renouvellement tacite.

Depuis le 1er décembre 1990, la société filiale verse a la société KBSA, 4 titre de contribution au paiement de
FImpdt sur les Sociétés du groupe et quel que soit le montant effectif dudit impét, une somme égale & limpét qui
aurait grevé son résultat et/ou sa plus-value nette & long terme de I'exercice si elle était imposable distinctement,
déduction faite par conséquent de I'ensemble des droits & imputation dont la société FILIALE aurait bénéficié en
labsence d'intégration. Toutefois, pour la détermination de ces droits & imputation, la société filiale ne pourra pas
prendre en compte les déficits antérieurement transmis au groupe & hauteur du montant ayant déja donné lieu a
une réallocation d'économie d'impét de la part de KBSA dans le cadre de la présente intégration fiscale.

L'impdt sur les sociétés de la période comptabilisé dans RBT, contribution sociale comprise, et crédits d'impéts
famille et mécénat déduits, s’éléve a un montant total de 237 649 euros.

La société est transparente fiscalement, son résultat fiscal est imposé au niveau de ses associés.
7.9. Frais de recherche et de développement
&
La société n'a pas engagé de frais de recherche ou développement au cours de I'exercice.

7.10. Frais d’établissement

Néant

7.11. Passifs éventuels

Néant

7.12. Transactions avec les parties liées

Aucune transaction avec les parties liées n'est & mentionner au titre des Réglements 2010-02 et 2010-03 du 2
septembre 2010 de I'Autorité des Normes Comptables, étant précisé que les éventuelles transactions entre parties
liées sont conclues a des conditions normales de marché.
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