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Bllan actf

VICTOR HUGO

Actif

Au31/12/2022

Mentant brut

Amort. ou Prov.

Montant net

AL 31/12/2021

Capital souscrit non appelé

Immaobilisations
incorporetics

Actif immobilisé
Imrnobiiisations
corporeties

tmmoblilsations
finandieg?

stocks

Matiéres premiéres, approvisionnements

Frais d'établissement

Frais de développement

Concessions, brevets et droits similaires
Fonds commercial (1}

Autres immobilisations incorporelles
Immobilisations incorparelles en cours
Avances et acomptes

TOTAL

Terrains

Constructions

Inst. techniques, mat, out. industriels
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations:en cours

Avances et acomptes

TOTAL

Participations évaluges par équivalence
Autres participations

Créances rattachées a des participations
Titres immob. de l'activité de portefeuille
Autres titres immobilisés

Préts

Autres immobilisations financiéres

En cours de production de biens
En cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

TOTAL

25123

Avances et acomptes versés sur commandes
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Clients et comptes rattachés
Autres créances
Capital souscrit et appelé, non versé

TOTAL

Valeurs mobiliéres de placement
{dont actions propres :
Instruments de trésorerie
Disponibilités

Renvais:

Primes de remboursement des emprunts
Ecarts de conversion actif

(1) Dont droit au bail
{2) Dont part 3 moins d'un an (brut) des immabilisations financigres
(3) Dont créances a plus d’'un an (brut)

453 339

453 338
4 942 890
44 654 580

1460

49 598 931

25123912

912

2000
. 341675
16 966 070

17 307 746

130 000
16 294 673

16424 673

453 339

453 339

18 513 987
1460

18 515 448

i
4942 890
26 140 592

31083 483

25123912

25123912

2000

34] 675
16 966 070

17 3067 746

130000
16.294 673
16424 673

07395

. 35052799

. 186856663 |

0

4242 390
22 437 860

26 630751

25123112

25123 112

5000

301754
13 610 426

13912 180

21135618
21135 618

b

propriété

Clause de résarve d
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Bllan passif
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VICTOR HUGO

Passif

Aw31/12/2022

Au3Ti12£2021

Capitaux propres

Capital (dont versé : 8516 7638 )
| Primes d'émission, de fusian, dappart
Ecarts de réévaluation
| Ecarts d'équivalence
Réserves
Réserve légale
Réserves statutaires
Réserves réglementées
Autres réserves
Report & nauveau
Résultats antérieurs en instance d'affectation
Résultat de la période (bénéfice ou perte)
| situation nettzravant répartition
Subvention d'investissement
Provisions réglementées

ala

‘Aut. fonds

Titres participatifs
Avances conditionnées

propres.

Provisions

i
' Pravisions pour risques
Provisions pour charges

0%

Emprunts et dettesdssirildas

- Emprunts obligataires convertibles
. Autres emprunts obligataires
Empruiits et dettes auprés des établissements de crédit (2)
Emprunts et dettes financiéres divers (3}

8516768
100

851 676

33 766 607 |

559377

8516768
100

49300 |
30 919 650

3 649 333

43 694 530

43135152

31 649 426

11823245 |
43472671

vi . s
v e s B0
% Avances et acomptes requs sur commandes (1} ) 29 517 41265 |
B T Dettes fournisseurs et comptes rattachés 44976 41 600
Dettes fiscales.et sociales 62528 92 180
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
| Autres dettes 3853 63376
Instruments de trésorerie
Old g , \)
Produits constatés d'avance 65333 10416
Total des dettes et des praduits constatés d'avance: | 46 247 286 | 43 72.!. 510

Ecarts de conversion passif

e  TOTAL BIPASSIF
| Crédit-bail immobilier

Crédit-bail mobilier

Effats portés a l'escompte et non échus

Dettes et produits constatés d'avance, saaf (1), aplusd'unan

amoinsd'unan
Renvois :.(2} dont concours barncaires courants et soldes créditeurs de banques

(3} dont emprunts participatifs

fx‘

33442 748
12 775 020

89,941 816 |

6855653

29 946 834
13 733 410
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Compte de resultat

VICTOR HUGO

[ Du 01/01/2022 Du01/G1/2021
France E.tportation Au 31412/2022 Au 314122021
12 mois 12 mois
. | Ventes de marchandises
‘E’ Production vendue : -Biens
8 - Services 2 706 396 2706 396 2390 707
£ | Chiffre d'affaires net 2 706 356 | 2706 386 2 398 707~
—Oé Production stockée
% | Production immobilisée
E Prodits nets partiels sur opérations 4 long terme
E | Subventions dexploitation , ‘
'gj Reprises sur amortissements et provisions, transferts de charges 15 000 18 163
0‘: Autres produits 58 618 | 184 004
! Total 2780014 Z 892875
| Marchandises { Achats
B=a Varlation de stocks
£ I Matieres premidres et autres approvisionnements | Achats
g‘f ' Variation de stocks
= ‘ h t i
| atversmens sl pebod 426508 |
B | po e 557 934 95769 |
. | Salaires et traitements
;‘,'  Charges sociales
4 : » sur immoabilisations amox:tfssements 2597267 2361017
o | Dotations - provisions :
- " P ot
s | d'exploitation « sur actif circulant
U - pour risques et charges
Autres charges 4648 | 28 685
Total 4633091 2917 381
Résultat diexploitation A | -1 253876 -319 506
3 g | Bénéfice attribué ou perte tranisféiée B 542 555
5§ | Perte supportée ou hénéfice transféré C
\ ' Produits financiers de participations (4] 2029700 | 4 576421
| -l Produits financiers d'autres valeurs mobiliéres de placement et créances d'actif immobilisé (4}
{ & &| Autres intéréts et produits assimilés (4) 236 026 97201
-g g Reprises sur provisions, transferts de charges
{ CP:' 21 Différences posifives de change
1 produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Total 2 265726 4 673622
Dotations financiéres aux amortissements et provisions
2 B Intéréts et charges assimnilées (5) 754 427 681370
Eﬁ% Différences négatives de change
=z ':‘é Charges nettes sur cessions de valeurs mobilidres de placement
Total 754427 | 681 370

1511299 |
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Compte de résultat

VICTOR HUGO

Renvois

{1} Dont

{2) Dont

(3} Y compris

| Impét sur les bénéfices

produits d'exploitation afférents & des exercices antérieurs
1 incidence aprés imp6t des corrections dlerreurs

charges d'exploitation afférentes a des exercices antérieurs.
incidence aprés impdt des corrections d'erreurs

- redevances de crédit-bail mabilier
=redevances de crédit-hail immobilier

{4) Dont produits concernant les entités lides
{5) Dont intéréts concernant les entités lides

[ Du 01/01/2022 Du 01/0142021
Au3TT2/2022 Au3IAI242027
12mois 12 mois
| Produits exceptjonnels sur opérations de gestion :
R B .
5 £ | Produits exceptionnels sur opérations en capital 2500
g £ | Reprises sur provisions et transferts de charge
& : ) Total 7 2300
% - Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 241 400 23412
‘ ‘;’; £ | Charges exceptionnelles sur opérations en capital 2500
; § f‘é Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions
E) Total 241 406 25912
Résultat exceptionnel F <241 408 -23412
Participation des salariés aux résultats G |
H

182329
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" SAS VICTOR HUGO
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Annexe aux compies annuels
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% U4 Annexe aux comptes annuels

1. Faits caractéristiques de I’exercice

1.1. Evénements principaux

Au cours de I'exercice, la société a acheté les deux immeubles suivants :
* 26 Rue de Passy PARIS 75016 au prix de 3 500 000 euros,
* 40 Cours Albert 1er PARIS 75008 au prix de 3 500 000 euros.

Ces acquisitions ont été financées au moyen de deux emprunts auprés de la BNP pour
un montant total de 5 880 000 euros et le solde par des fonds propres.

1.2. Principes, régles et méthodes comptables

Les comptes annuels ont été arrétés conformément aux dispositions du code de
commerce et du réglement ANC 2014-03.

Annexe page 2
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Annexe aux comptes annuels

2. Informations relatives aux postes du bilan et du compte
de résultat ‘z

2.1. Actif immobilisé r

A leur date d'enirée dans le patrimoine de l'entité, la valeur des actifs est déterminée
dans les conditions suivantes :

— Les actifs acquis & titre onéreux sont comptabilisés & leur cot d'acquisition ;

{ — Les actifs produits par l'entité sont comptabilisés a leur coit de production ;
= — Les actifs acquis a titre gratuit sont comptabilisés a leur valeur vénale ;

— Les actifs acquis par voie d'échange sont comptabilisés & leur valeur vénale.

Les subventions obtenues le cas échéant pour I'acquisition ou la production d'un bien
(actif non financier) sont sans incidence sur le calcul du colt des biens financés

T fnani
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Annexe aux comptes annuels

211, Etat de Pactif immobilisé (brut)
Immoahbilisations ?ebut d ¢ ‘ Augmentations Diminutions Valem:fm
P’exercice i exercice
JoQlEGis dictablissementetde developpenientiy ’ ; R
) 39 - £ i
, P 453 33¢ 453 339
Autres postesdmmobilsaticnsincoporelle _ - .
SJIOTAL )
Terrains 4242891 | 700 000 4942891 |
]
Construction sur sol propre 38 186 018 | 6 300 000 44 486 018 |
1 Construction sur sol d'autrui - - -
inst. gales, agencts ét am. des constructions 168 562 - 168 562 :
- Installationstechniques, matérie! et outillage - . _
: industriels i
3
° Installations générales, agencements, _ _ _
§ aménagements divers ) ’
S
) Matériel de transport - - -
' Matériel debureau et mobilier informatigue 1461 | - 1461
Emballages récupérables et divers - S -
Immobilisations corporelles en cours: - - -
Avarices et acamptes - - -
TIERM| 42 598832 7000000 49 598 932
Participations évaluées par équivalence - - -
g Autres participations 25 123 112 800 | 25123912 |
i '
£ Autres titres immobilisés - - -
Préts et autres immobilisations financiéres - - -
Ty || 25123112 800 25 123 912
TOTANGENERANErisiireiv] N I 7000800 75 176 184
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21.2. Amortissements de Pactif immobilisé

Annexe aux comptes annuels

SITUATIONS ET MOUVEMENTS DE L’EXERCICE DES AMORTISSEMENTS.

) Diminutions :,
Montant des f Auvgmentations : amortissements
IMMOBILISATIONS AMORTISSABLES amortissementsau | dotations de ' afférents aux
" début de I'exercice: Vexercice éléments sortis de

V'actif et reprises

' Autrésivitobilsations ncorporelfes -
TOTALILE

Montant des
amortissements i la
fin de Pexercice

informatique, mobilier

Terrains ) -] =
Sur sal propre ' 15 776 829 | 2592920 | 18 369 750 |
j ;
2
21
ﬁ |
E) Sur sol d’autrui - - -
< ‘
e
S
| Inst. Générales, agencements et ]
aménagements des 139 890 4 348 144 238
constructions ;
Installations techniques, matériel et . - _
outillage industriels
| Inst. Générales, agencements, _ _ -
| g aménagements divers
g
=9
e
g 5 Matériel de transport - - -
EEQ ‘
| E &
w o
2
5 &rit ".
Z Matériel de bureau et 1 461 _ 1 461

Annexe page 5




3
tJ

Annexe aux comptes annuels

divers

‘ Emballages récupérables et

1.1.1.1 Durées d'amortissement
Types d’immobilisations Mode Durée
Constructions (Lﬁnéaire‘ 5230ans
Matériel et outillage ' lﬁ"néaire
Installations générales i%%néair,e
Matériel de transport li%néair’e‘
Matériel de bureau Linéaire )
Mobilier de bureau \ Linéaire
21.3. Amortissements et dépréciations - Etat de rapprochement entre
ouverture ef cloture
Cf.2.1.2et2.1.3
Augmentations Diminutions
Amortissement Début de Finde
et dépréciation Vexercite ) ; L. 'exercice
Amortissement | Dépréciation Amortissement Dépréciation
Incorporelles 453 339 | - - -1 453 339
Corparelles 15918181 | 2597 268 | - -{ 18515449
Financiéres

Annexe page 6
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Annexe aux comptes annuels

214. Informations relatives aux filiales et participations
A. Renseignements détaillés concernant les filiales et participations
/ B Prétsfavances non
i Capital . Quote-part % Valeurs comptables | CA Hors taxes remboursds
Eiliales / des titres détenus
{+de 50 % capital
détenu). ] Cautions
Ré=. et report avait Dividendes | Brute Résultats
affect. |/ ) Nette.
| 'SC FERREOL 38 112 99,96 3432536 581 962
IMMORBILIERE ) ’
1296180 | 1000000 | 3.432526 352529 !
: l Observation »
SARL CISEAUX 467 330 99.93 13425251 11713 984
- D'ARGENT ‘ {
’ 333 813 - 891206
13 425 251
Observation :
SAS CENTRE _ 10 000 ' 55 5 500 ]o 545 5550
COMMERCIAL i ‘
' DOMAINE DE ~ 55798 5500 1 L 6% S
' LATOUR sl f
Observation :
SCI SAINTE 7 622 "100 ' 1750000 | 131726 102 276
CATHERINE )
103 193 | 1 750 000 114 419
| Observation :
| SCI 23 SAINT 38112 100 5250000 438281 382 880
GEORGES : i
357 306 5250 000 | 378124 |,
Observation :
ST PORTES 1000 80 800, 3795 917
LES VALENCE
800 | -872 413
. Observation :
Observation :
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T Annexe aux comptes annuels
7 Pré{:slavanées non
Capital . Quote-part % Valeurs comptables | CA Hors taxes | remboursés
Participations ‘ ' des titres détenus
{103 50% capital ‘
détenu) ) 1. . ‘ ; Cautions
/ Rés. et report | / Dividendes } Brute = Résultats
1/  avant affect. | 7 NMette | )
' 'SC! BOURSE 1. 000 50 1112031 | 982 285 ¥
-589 790 1112031 610 547 |
Observation :
SCl ARCACHON 69 1200 33 400 376 222 662 276:
136 428 400 | 279999 |
1 Observation :
SCI SAINT JEAN 1000 . 50 83820 318 191
465 753 1 000 000 83 820 314720
QObservation :
L SCI PERPIGNAN 1500 50 52 083 72214
RENOUVEAU ! ‘
‘ 74 832 29700 52 083 41913
- Observation :
' SCI SOLFERING: ' 10000 50 5 000 . 207 610 1210663
-1353 196 | 5000 | 181721 |
Observation &
SNC HONORE ' 1000 50 . 500 . 1072 615
-503 409 | 500 -106 415
. Observation :
SCI GRAND PLACE 9000 33 ' 3000 1 965 740 3 348 068
7 155651 | 3 000 -1 565 987
SNC HONORE
L SC117 1000 50 | 500 " 324 843 1517 704
REPUBLIQUE ‘ 1 B o
' 1436721 ‘ 500 -101.803
' Ohservation ¢
'SCI JM NICE 10 000 25 2500 2060478 2 858 479
' 3 865 976 2500 -398 668
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Annexe aux comptes annuels

2.2, Actif circulant
2.21. Actif circulant / dépréciations
2.3. Capitaux propres
2.3.1. Capital social
Il iy a pas eu de changement au cours de Pexercice.532 296 Nombre d'actions Valeur en capital
Position début de I"exercice ] 532 298 8516 768
! MOUVEMENTES 2 iiiieerniinironererinandiiientioiearacescacnsnnns e
Position fin de I'eXercite .......oveciemisinsisrvinsneierimesascrcnsnes 537 298 8516 768
2.3.2. Actions propres, parts bénéficiaires
233. Variation des capitaux propres
Libeligs N-1 + - N
Capital 8 516 768, - - 8 516 768
| Reéserves, primes et écarts 30 969 051! 3 649 334 ~ 34 618 385
Report a nouveau - - - -
Résuitat 3 649 334 -} 3089 956 559 378

Subventions d’investissement

[

Provisions réglementées

Autres

-
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Passifs et provisions

1.1.1.2 Produits constatés d’'avance

Annexe aux comptes annuels

Date

période

Montants

Libellé Debut

Fin:

Exploitation

Einancier

Exceptionnel

SUP. DE LOYER 01/05/2022

30/04/2032

65333 |

2.5.
de 'exercice

Etatdes échéances des créances et des dettes a la cloture

ETAT DES CREANCES Montant brut | Alanauplus Aplus d’'un an
‘é Créancesrattachées & des participations - - -
g
=
= N
w Préts - - -
]
=
g Autres immobilisations financiéres - - -
Clients douteux ou litigieux - - -
Autres créances clients 341 676 341 676 -
E ] Créance représentative de titre prétés { Pro fislh pourdép dclati
S ou remis en garantie® antérieurement constituée* - - =
=]
2
% Personnel et comptes rattachés - - -
<
T;}' Sécurité sociale et autres arganismas saciaux - - -
o
impots sur les bénéfices 622 395 . 622 395 -
Etat ef autres collectivitds.
gziblirlqc; !
Taxe sur la valeur ajoutée 104 926 104 926 -
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Annexe aux comptes annuels

o
%
[

Autres impots, taxes et
versements assimilés

Divers - | - -

14 496 432 | 14 496 432 -

Groupe et associés

| Débitewrsdivers(dont créances relatives 2 des opératians de
pension de titres)

1742318 1742318 .

Charges constatées d’avance

Préts Accordés en cours d’exercice

Remboursements obtenus en cours d'exercice

ETAT DES DETTES Mantant brut A 1anauplus i Add an+e tSansau A+de5ans
Emprunts obligataires convertibles - - - -
Autres emprunts obligataires - - - -
Empruntsetdettes | 371 an maximum & - - - -
auprés des Varigine ]
établissements de 5 lus d . i ! )
crédit aplusdlana 35 274 034 2322 118 21 882 418 11 069 497
P'origine
Emprunts et dettes financiéres divers 490 832 _ 490 832 -
- , N

Fournisseurs et comptes rattachés 44 977 44 977 - -
Personnel et comptes rattachés - - - -
Sécurité saciale et autres organismes - - - -

sociaux )
. impédtssur les - - - -

bénéﬂceg ~
Taxe sur la valeur . -
Etat et autres | ajoutée 62 398 | 62 398

collectivités -
publidues Obligations - - - -

cautionnées ) .
- Autres impots, t=xes 130 ‘ 130 - -

et assimilés
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SAS VICTOR HUGO
Société par actions simplifiée au capital de 8 516 768 euros
Siége social : 5 Entrée Serpenoise - Centre Saint-Jacques, 57000 METZ
413 171 455 RCS METZ

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE
DU 30 JUIN 2023

Proposition de la résolution d'affectation du résultat de I'exercice clos le 31 décembre 2022

DEUXIEME RESOLUTION

L'Assemblée Générale décide d'affecter le bénéfice de I'exercice clos le 31 décembre 2022
s'élevant a 559 377,54 euros de la maniére suivante :

Bénéfice de 'exercice 559 377,54 euros
En totalité au compte "autres réserves" qui s'éléve ainsi a 34 325 984,68 curos.

Conformément a la loi, '’Assemblée Générale prend acte qu'aucune distribution de dividende
n'a ét€ effectuée au titre des trois derniers exercices.

Vote de I'Assemblée Générale Ordinaire Annuelle du 30 juin 2023

Cette résolution est adoptée a l'unanimité des voix des associés.

Certifié conforme
Le Président
Alain WAJSBROT



