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GREFFE DU TRIBUNAL DE COMMERCE DE BOURGES
déposé le

0 3 NOV. 2025

."l
& p Q D C | \/ ' ous le N° U603 (e orerrier

BERRY

Société Anonyme Coopérative d'Intérét Collectif pour '’Accession a la Propriété
A capital variable - RCS BOURGES B 573 721 511
6 rue Paul Commenge - Résidence L'Orée des Arénes - 18000 BOURGES

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE DU 14 MAI 2025 A 10H
COMPTES DE L'EXERCICE CLOS AU 31 DECEMBRE 2024

EXTRAIT DU PROCES VERBAL DES DELIBERATIONS

TROISIEME RESOLUTION

La collectivité des associés décide d’affecter le résultat de |'exercice clos se soldant par un déficit s’élevant a la
somme de 313.374,28 € de la maniére suivante :

Origine :
DAFICIE G [EXBICICE 1vu v iviruiruerssertetiestenentrsetnesaeen e e st et et reasstnetseraesassanenaenenrentensasstsstnsessanssns 313.374,28 €
Affectation :
Au poste « Report a nouveau », soit la somme de .......ccovvviiiniiiinnn i, 313.374,28 €
Totaux 313.374,28€ 313.374,28¢€
APRES AFFECTATION, LES POSTES DE CAPITAUX PROPRES SE PRESENTERONT DE LA MANIERE SUIVANTE :
AVANT AFFECTATION APRES AFFECTATION
PRIME DE FUSION 6.117.404 € 6.117.404 €
RESERVE LEGALE 204.975 € 204.975€
RESERVE STATUTAIRE OU CONTRACTUELLE o€ 0€
RESERVES REGLEMENTEES 371.987 € 371.987 €
REPORT A NOUVEAU -5.267.262 € -5.580.637 €

Cette résolution est mise aux voix au sein de chaque college :
- Au sein du coliége A, détenant 50 % des droits de vote, la résolution est adoptée a I'unanimité.
- Au sein du collége B, détenant 10 % des droits de vote, la résolution est adoptée a I'unanimité.
- Au sein du collége C, détenant 20 % des droits de vote, la résolution est adoptée a ['unanimité.
- Au sein du collége D, détenant 10 % des droits de vote, la résolution est adoptée & 'unanimité.
- Au sein du collége E, détenant 10 % des droits de vote, la résolution est adoptée a I'unanimité.

Au final, cette résolution mise aux voix est adoptée a I'unanimité.

Pour copie certifiée conforme

Le Directeur Général




@D | BILAN — ACTIF

DGFiP N° 2050

Désignation de Pentreprise :

Adresse de Pentreprise

SA Procivis Berry

6 _Rue Paul Comange 18000

BOURGES

Durée de I'exercice exprimée en nombre de mois * 112
P
Durée de I'exercice précédent * 112

Numéro SIRET* | 5| 7|3]7(2[1[5]1]1{0[0|0|5|9]

Néant D .

Exercice N clos le,
L3l 1121210214]
Brut Amortissements, provisions Net
1 2 3
Capital souscrit non appelé @ JAA
Frais d’établissement * AB AC
f;f Frais de développement * X CQ
E Concessions, brevets et droits similaires AF 1200 AG 1069 130
§ Fonds commercial (1) AH Al
g Autres immobilisations incorporelles AJ A&l
Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles AL AM
Terrains AN 8 < 5 1 9&0
;: g Constructions AP R 1 :J, AQ
g % Installations techniques, matérel et outllage industriels QA “ ' ‘ AS
Sz S 2 A;Y' 5
21 2| Aumes immobilisations corporelles - )()6 s16 5216 1299
=18
E § Immobilisations en cours AV / /\V AW
Avances et acomptes AX / /\ AY|
Participations évaluées selon la méthode de mise en équivalence C / A CT
é: Autres pardcipations CU 21435825 v 19875029 1560796
E Créances rattachées 2 des participations BB BC
§ Autres titres immobilisés BD 96 BE 96
g Préts BF 749241 BG 21250 727991
Autres immobilisations financiéres > BH 796 BI 796
TOTAL QD | BJ 22193675 BK 19902565 2291110
Matiéres premiéres, apptovisionnements BL BM
. En cours de production de biens BN BO
g En cours de producton de services BP BQ
) v Produits intermédiaires et finis BR 147185 BS 100493 46691
E Marchandises BT BU
é Avances et acomptes versés sur commandes BV BW
g i| Clients et compes ratrachés (3)* BX BY
% Autres créances (3) BZ 58509 CA 45354 13154
6 Capital souscrit et appelé, non versé CB CC
2] {dbmt actom propics oo i (o) 400000 g 400000
% Disponibilités CF 459415 CG| 459415
Charges constatées d’avance (3)* CH 1435 CI 1435
g TOTAL A |(J 1066544 CK| 145848 920696
¥ E:; Frais d’émission d’emprunt i étaler aw €W
§ En Primes de temboutsement des obligations W) ICM
N Ecarts de conversion actif * oD ICN
TOTAL GENERAL 12 VD }CO 23260220 1A 20048413 3211807
Renvois : (1) Dant droit au bail: mzbﬁf‘;jo‘:f}?mﬁg;:ﬁ‘:f:fm . lep 750038 | (3)Partaplus d'un an: ICRI
géa;jgpdjéffi"e Imobiatoss: Stocks : Créances :

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032




@ BILAN — PASSIF avant répartition

DGFiP N° 2051

Désignation de Pentreprise

SA Procivis Berry

Néant |:| =

Exercice N 31122024
Capital social ou individuel (1)* (Dont versé : 2037492 DA 2037492
Primes d’émission, de fusion, d’apport, . DB 6117404
Ecarts de réévaluation (2)* (dont écart d’équivalence I y1DC
- Réserve légale (3) DD 204975
; Réserves statutaires ou contractuelles DE
,:‘5 Réserves réglementées (3)™ <D0m téserve spéciale des provisions pour fluctuation des cours ) DF 371987
; Autres réserves (Dont réserve relative 3 Pachat d’ceuvres originales d’artistes vivants = ) DG
g Report & nouveau DH ~-5267262
” RESULTAT DE LEXERCICE {bénéfice ou perte) DI -313374
Subventions d’investissement Dj
Provisions réglementées ~ DK
TOTAL () DL 3151222
{-2 " Produit des émissions de ttres participarifs DM
z ;‘5“ Avances conditionnées DN
E TOTAL () |DO
z 2 2 Provisions pour risques DP
g jg Provisions pour charges DQ
~3° TOTAL () |DR
Emprunts obligataires convertibles DS
Autres emprunts obligataires DT
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit (3) DU
\E«: Emprunts et dettes financiéres divers (Dont emprunts participatifs ){DV
”‘:" Avances et acomptes recus sur commandes en cours DW
—
g Dettes fournisseurs et comptes rattachés DX 34357
Dettes fiscales et sociales DY 25568
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés DZ
Autres dettes EA 657
(;zrgé)te Produits constatés d'avance (4) EB
TOTAL (Iv) |EC 60584
Ecarts de conversion passif * ) |
TOTAL GENERAL (12 V) |EE 3211807
(1) | Ecart de réévaluation incorporé au capital 1B
Réserve spéciale de réévaluation (1959) 1C
w | (9| Dont Ecart de réévaluation libre 1D
§ Réserve de réévaluation (1976) 1E
; (3) | Dont réserve spéciale des plus-values a long terme ~ EF
(4) | Dettes et produits constatés d’avance 4 moins d’un an EG 60584
(5) | Dont concours bancaires courants, et soldes créditeurs de banques er CCP EH

“ Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032,



CONSEIL

SA Procivis Berry
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Annexe aux comptes annuels
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Annexe aux comptes annuels

CONSEIL

1. Faits caractéristiques de l'exercice
1.1. Evénements principaux

Les faits significatifs survenus au cours de I'exercice sont les suivants :

- Autitre des missions sociales, PROCIVIS BERRY SACICAP a réalisé 882 507 €, ce qui porte le
chiffre global depuis 2008 3 6 871092 € ;

- Provision sur créances PMS 3CIF pour 21 250 €, pour les préts PMS qui commencerons a étre
remboursés en 2029 il a été jugé opportun de provisionner 50 % de leur valeur.

- Reprise de provision sur titre CIB pour 89.35 €, portant celle-ci a 5 285 599,65 € ;

- La provision pour dépréciation de compte courant CIB a été augmentée de 3 19 750,75 €.

1.2, Principes, regles et méthodes comptables

- La valeur recommandée pour les titres de CIFD dans le cadre de I'arrété des comptes 2023
s’élevait a 0,68€/action ;

- Au 31/12/2024 il est proposé de conserver a 0,68 €/action. Il n'y a pas eu de nouvelle
recommandation de valorisation des titres de CIFD ;

- Enfonction de I'évolution de la situation de la société CIFD, il est envisagé dans les prochains

exercices de compléter la dépréciation des titres CIFD par une provision pour risque et charges
d’un montant qui pourrait s’élever jusqu’a la valeur nette comptable.
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Annexe aux comptes annuels

2.

2.1, Actif

]

2. Immobilisations incorporelles

Les immobilisations incorporelles sont évaluées a leur colt d’acquisition, aprés déduction des rabais,
remises et escomptes de reglement ou a leur colt de production.

Une dépréciation est comptabilisée quand la valeur actuelle d’un actif est inférieure a la valeur nette
comptable.

2 kil +i S rallne
2.3, immobilisations corporelies

2.1.2.2.  Durdesdamortissement
Types d'immobilisations ' Mode Duree
“ |
Constructions Linéaire ’
Matériel et outillage Lineaire
,
, Installations générales Linéaire
i H
. !
Matériel de transport Linéaire '
Matériel de bureau ) Linéaire 3a5ans
Mobilier de bureau , Linéaire 10 ans
: i

Annexe page 3



CONSEIL Annexe aux comptes annuels

2.4, Principaux mouvements de l'exercice

{
|

L, . Acguisition Apports Virements poste 3 . ‘
Réévaluation . i Cessions rebuts !
Virements poste
Installations techniques, "
matériel et outillage industriels
Installations générales, X 5 !
agencements, aménagements - - - i -
divers ) ‘ e . )
: E é
Matériel de transport - - - -
T s S e e e ' i |
Matériel de bureau et
informatique, mobilier : ; 1
A T e, B T B
Emballages récupérables et \
divers i :
ke L T e e o T T
Immobilisations corporelles en
cours
- I - T T T — - T
Avances et acomptes - - - -
2.5, Immobilisations financieres
,,,,,,,, - _ -
| |
i Augmentations ;’ Diminutions
3 Acguisition . L N
b it Virement poste a —~
Reevaluation BoOorts Cassions Rebuts
. ( poste |
! Virements ‘ '
Participations évaluées par équivalence - - - -
Titres de participation {y compris évaluées i z 5
par équivalence ci ) F o S
i ! !
. . 3 e . H H H
Créances rattachées a des participations - - - -
|
Autres titres immobilisés - 23 - -
e e . - 7 Y’ — { J— E
Préts et autres immobilisations financiéres - 1064612 - 1460421

i

2.6. Informations relatives aux filiales et participations
e Provisions

Une dépréciation est comptabilisée quand la valeur économique actuelle d’un actif est inférieure a sa
valeur d’origine.

Titres de la société CIFD :

La provision Compagnie Immobiliere du Berry (CIB) a été portée a 5 285 599,65 €.
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Titres de la société CIFD :

Annexe aux comptes annuels

Une provision avait été constituée en 2013 dans le cadre de la restructuration du groupe CIF et le
regroupement entre les mains du CIFD, société-mére du groupe CIF, des actions détenues par les
SACICAP. Cette provision avait été calculée a partir de I'évaluation établie par les commissaires aux

apports.

Une dépréciation des titres a été constatée pour un montant de 70 835,30 € en 2023 portant celle-ci
314 589 427 £. La valeur nette globale des titres s’établit a 802 801,70 € soit 0,68 € par action. Elle

n’a pas été modifiée en 2024.

SAS Cie
Immobiliére du
Berry

Rés = oport

avant affect.

47 700

Observation : Compte
2024

Valeurs

Quote

compiables des
Filiales (francaises  iitres détenus {7}
et étrangéres) non 2

reprsesau § A
Brute Neatte
CIFD
PARTICIPATION 15392229
802 801,70 €

Observation : Provision

identique a celle de
2023

Yaleurs comptables
des *1*ras datents

Div}derzg{ea

95%

Préts et avances

consentis par la
societé =i non
8ncore
rembourses
{7)49)

5309 666

24063

Montant des
cautions et avals
donnés par la
sociéte {7)

préts/avances non
remboursgs

Cauti

(s}
o

n

Résulials

0 45 354,55 €

90

Dividendes

encaissés par o
s0ciété gu cours de

Pexercice {7)
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Annexe aux comptes annuels

Montant concernant les entreprises

avec lesguelles la
Société a un lien de
participation

Capital souscrit non appelé
Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles

Avances et acomptes sur immobilisations corporelles

Participations 5 309 666 15 392 229

Créances rattachées a des participations Préts

Titres immobilisés de I'activité de portefeuille Autres titres

immobilisés

Autres immobilisations financiéres
Avances et acomptes versés sur commandes Créances

clients et comptes rattachés

Autres créances
Capital souscrit appelé, non versé Valeurs mobiliéres de

placement Instruments de trésorerie (actif) Disponibilités

Emprunts obligataires convertibles Autres emprunts

obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit

Emprunts et dettes financiéres divers

Avances et acomptes regus sur commandes en cours

Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés Autres

dettes

Instruments de trésorerie (passif)

Charges financiéres 0

Produits financiers - Dividendes 0 0

Reprise provision 0
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Annexe aux comptes annuels

CONSEi-

Créances immobilisées

Dasignation Mouveaux pra Remboursements
Préts inter sacicap MS les Doucettes 0 0
Préts inter sacicap MS la Bruyere 0 0
Prét inter sacicap Quetigny 0 0
Prét sacicap Provence 0 340 000
Préts missions sociales 3CIF 0 3177
Capitaux avances SOLIHA 822507 936176

210, Actif crrculant

Etat des stocks

e Promotion immobiliére

Catégorne de smcks‘a’pprog}ﬁes a noire Valeu net N-1 Valeur nette N B Va%eu}'
_entite S __Economique
Lotissement Ennordre 30997.75 ) 30997.75 31000 ;
o Lotissement Orcen;;is 1; 596.79 ) 11”596.79 ‘ 11600 ,
Lotissement Saint Luc - 4 09M6.g2 ‘ 4 096.827X 756(;(“)

Méthode de dépréciation utilisée :

Une provision est constituée pour un montant correspondant a I'excédent des codts de production
par rapport aux prix de vente attendu des lots invendus.

Les stocks sont enregistrés a leur coUt de production constitué par :
e Co(t duterrain;
e VRD, construction, honoraires ;

e Frais annexes (frais financiers externes durant la période de construction, imp6ts et taxes, charges
de lancement de commercialisation...} ;
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RYOGE

7 o
CONSEIL Annexe aux comptes annuels

e Colts internes de production engagés pendant le période de construction. Aucun colt interne n'a été

imputé dans les comptes de stocks en 2024.

Actif circulant/ dépréciations

o Tableau des dépréciations de 'actif

Situations et mouvements {b} ‘
% |
A B C i D 5
B !
Rubrigues (& L . Lo
ubriques (3) Dépréciations au Augmentations Diminutions * s . :
L . . . Dépréciations & la
début de dotations de reprises de . . . |
. . \ . . - fin de l'exercice
'exercice Vexercice 'exercice :
Stocks 100 494 - 100 494
i
Créances - - . .
Autres 25604 19 750.75 - 45 354.55

tibellés Montant

Immobilisations financiéres

Participations groupe

Participations Hors groupe

Clients :

+ ;
Ass0Ciés . -

i

ue

Valeurs mobiliéres de placements ' 1803
T e - e e —

Factures a établir x -
RRR & obtenir, avoirs a recevoir i 331"

Personnel

Sécurité sociale

Divers
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Annexe aux comptes annuels

I3
—
]
o
-y
]
(1
(V83

Les créances sont valorisées & leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur
d’inventaire est inférieure a la valeur comptable.

ETAT DFS CREANCES Sipntant bru Alanauplus  Aplus  unan
Créances rattachées a des participations
Préts 15489 15 489
Autres immobilisations financieres 797 797
Clients douteux ou litigieux
Autres créances clients
# Créance représentative des titres prétés ou remis en garantie 733753 733753
Personnel et comptes rattachés 20 20
Sécurité sociale et autres organismes sociaux
Impbt sur les bénéfices
Taxe sur la valeur ajoutée
Autres impdts, taxes et versement
assiwmilés
Divers
Groupes et associés 48 887 48 887
Débiteur divers 2375 2375
Charges constatées d’avance 1435 1435

2.13. Disoonibi' tés et divers

Ag s

Pas de VMP au 31/12/2024. Les placements financiers sont uniquement composés d'un dépdt a
terme d’une valeur de 400 000 €.
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Annexe aux comptes annuels

CONSEIL

2.2.1.  Capitaux propres

h

Libellés N-1 . ‘ . ‘ N
Capital 5 2041620 . 4128 2037492

Primes, réserves et écarts , 6694368 - - 6 694 368

S SR

Report 4 nouveau ‘ -5 180 345 - 86918 -5 267 263

,,,,,,,,,,, o— [ " P, i T

Résultat -86918 86918 313374.28 313 374.28

Subventions d’investissement - . o

Provisions réglementées - - -

Autres i ] -
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Annexe aux comptes annuels

2.3.1 Provisions pour risques et charges
Début exercice Reprises exercice Fin exercice
Mature des provisions Dotations exarcice 2
1 3 4
Litiges - - -
Garanties données clients - - -
Pertes marchés a terme - - -
Amendes et pénalités - - -
Pertes de change - - -
Pensions et obligations
similaires — _ §
Impdts - - -
Renouvellement
immobilisation ]
Gros. Entretiens - - -
Ch. Soc. Fisc. / congés a
payer e
Autres Provisions pour

risques et charges
.
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CONSEIL

Annexe aux comptes annuels

Montant brut

AL anau plus

pe
+
-
W
)
=

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

crédit

- Alanmaxalorigine

- A+d'1alorigine

Emprunts et dettes financiéres
WDivers )

Fournisseur et comptes rattachés 27 131 27131 i - -
Personnel et comptes rattachés 496 496 - ; -
Sécurité sociale et autres organismes 11 160 11160 - -
Imp6ts sur les bénéfices - - - -
TVA | - - - -
Obligations cautionnées - - - -
Autres imp0ts et taxes 13913 13913 i -
Dettes sur immobilisation Et ) ) ) é )
comptes rattachés ,

Groupe et associés - - - -
Autres dettes % 658 658 . -

Dettes titres empruntés ou rem.
Garant

Produits constatés d’avance
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Congés provisionnés
Charges sociales provisionnées

Charges fiscales provisionnées

Emprunts et dettes assimilées
Dettes part. groupes
Dettes part. Horsérou;;'e';
Dettes sociétés en Vpar"*‘c};ipation
Fournisseurs -
Associés

Banques

Concours bancaires courants

Factures a recevoir
RRR a accorder, avoirs a établir
Participation des salariés
Personnel

Sécurité sociale

Autres charges fiscales

Divers

Annexe aux comptes annuels

Montant

496
288

27 131
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Annexe aux comptes annuels

3. Informations relatives au compte de résultat

Ventes marchandises

Export et communautaire

Production vendue :
- Biens
- Services
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Au taux de

Sur PVLT

.

Annexe aux comptes annuels

Résultat courant

-277 601

Résuliat exceptionnel

.
SRR
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Annexe aux comptes annuels

CONSEIL

5. Autres informations

5.1. Provisions pour indemnités de départ en retraite et autres engagements posterieurs

Engagements retraite Provisionné Mon gprovisionng Total

Indemnités de départ en retraite - - 25251,82 €

. _ - -
Engagements de pension a d’anciens ’ |
dirigeants

Prise en charge des cotisations mutuelle
santé pour des salariés partis en retraite '

La provision pour indemnité de départ en retraite a été évaluée selon la méthode des unités de

crédit projetées conformément au Reglement 2013-02 de I'ANC.

Le taux d’actualisation utilisé est de : 3,40 %.
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Annexe aux comptes annuels

- Engagements donnés

Avals

Cautions :

1- Sur emprunt, au bénéfice de la Société Générale pour

le compte de la filiale CIB

3- Sur les financements PTMS « Préts Travaux Missions
Sociales » accordés par la Banque Patrimoine et

Immobilier :

-Caution solidaire sans rémunération pour le |
remboursement des financements PTMS octroyés par |

BPI

“Nantissement sur emprunt 3 CIF :
- Surtitre de la filiale CIB
- Surtitres des filiales CIB et PCS

" Hypothéques

Effets egcomptés non échus

Autres S

Engagements recus

Avals
Cautions
" Autres
5.3. Information refative a ¥

Cadres

Personnel salarié

Agents de maitrise et Techniciens

Employés

Ouvriers
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Adrien LE GOFF
Commissaire aux Comptes

2658 route d’Orléans — BP 55
18230 ~ SAINT-DOULCHARD

tél: 02 48 68 83 05 SACICAP PROCIVIS BERRY
6 rue Paul Commenge

alegofi@cogep.fr 18000 BOURGES

www.cogep.fr

Exercice du 1* janvier 2024 au 31 décembre 2024

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES
SUR LES COMPTES ANNUELS

Mesdames, Messieurs les actionnaires,

En exécutjon de 1a mission qui nous a été€ confiée par votre assemblée générale nous avons effectué I’audit
des comptes annuels de la société PROCIVIS BERRY relatifs a I’exercice clos le 31 décembre 2024, tels
qu’ils sont joints au présent rapport.

OPINION
Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables francais

réguliers et sincéres et donnent une image fidele du résultat des opérations de I’exercice écoulé ainsi que
de la situation financire et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

FONDEMENT DE L’OPINION

Référentiel d’audit
Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre

opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie «
Responsabilités du commissaire aux comptes relatives 4 I’audit des comptes annuels » du présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d’indépendance prévues par le code
de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaires aux comptes pour la période
du 1%R janvier 2024 4 la date d’émission de notre rapport.

COGEP AUDIT société de commissaire aux comptes inscrite sur 1a liste nationale des commissaires aux comptes rattachés a la CRCC Versailfes et Centre

it a3e Ay o0 s
@ THE GLOBAL oRY SA au capital de 600 000,00 € - RCS 389 488 727 Bourges - Siége social : 2658 route d'Orléans - BP 55 - 18230 SAINT-DOULCHARD
AND ACCOUNTING NETWORK



AUDIT
JUSTIFICATIONS DES APPRECIATIONS

En application des dispositions des articles 1..821-53 et R.821-180 du code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous portons & votre connaissance les appréciations suivantes qui, selon
notre jugement professionnel, ont été les plus importantes pour I’audit des comptes annuels de I’exercice.
Nos travaux sur les valorisations des participations, ont consisté, sur la base des informations et
recommandations qui nous ont été communiquées, a apprécier les données sur lesquelles se fondent ces
valeurs, et & vérifier les informations données dans 1’annexe aux comptes annuels.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de I’audit des comptes annuels pris dans leur
ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d’opinion sur des
¢éléments de ces comptes annuels pris isolément.

VERIFICATION SPECIFIQUES

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes 1égaux et réglementaires.

Nous n'avons pas d'observation i formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels des
informations données dans le rapport de gestion du Conseil d’administration et dans les autres documents
sur la situation financire et les comptes annuels adressés aux actionnaires.

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes anpuels des informations relatives
aux délais de paiement mentionnées a l'article D.441-6 du code de commerce.

Informations relatives au gouvernement d’entreprise

Nous attestons de 1’existence, dans la section du rapport de gestion du Conseil d’administration consacrée
au gouvernement d’entreprise, des informations requises par ’article 1..225-37-4 du code de commerce.

RESPONSABILITES DE LA DIRECTION ET DES PERSONNES CONSTITUANT LE
GOUVERNEMENT D’ENTREPRISE RELATIVES AUX COMPTES ANNUELS

11 appartient 2 la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidele conformément aux
régles et principes comptables francais ainsi que de mettre en place le contrdle interne qu'elle estime
nécessaire a I'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives, que celles-
ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I’établissement des comptes annuels, il incombe 2 la direction d’évaluer la capacité de la société
a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations nécessaires

relatives a4 la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité

d’exploitation, sauf s’il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.
Les comptes annuels ont été arrétés par votre Conseil d’ Administration.

RESPONSABILITES DU COMMISSAIRE AUX COMPTES RELATIVES A L’AUDIT DES
COMPTES ANNUELS

11 nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir 1’assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies
significatives. L’assurance raisonnable correspond & un niveau élevé d’assurance, sans toutefois garantir
qu’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel permet de systématiquement
détecter toute anomalie significative.




COGEePRPS

AUDIT

Les anomalies peuvent provenir de frandes ou résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives
lorsque I’on peut raisonnablement s’ attendre a ce qu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé,
influencer les décisions économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par I"article L..821-55 du code de commerce, notre mission de certification des comptes

ne consiste pas & garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.

En outre :

e il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives, que
celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en ceuvre des procédures d’audit
face & ces risques, et recueille des éléments qu’il estime suffisants et appropriés pour fonder son opinion.
Le risque de non-détection d’une anomalie significative provenant d’une fraude est plus élevé que celui
d’une anomalie significative résultant d’une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la
falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contrdle interne ;
-e il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour 1’audit afin de définir des procédures d’audit
appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur I’efficacité du contrdle
interne ;

e il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére raisonnable des

estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant fournies dans les
comptes annuels ;

o il apprécie le caractére approprié de I’application par la direction de la convention comptable de
continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I’existence ou non d’une incertitude significative
liée 2 des événements ou 2 des circonstances susceptibles de mettre en cause la capacité de la société a
poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’ appuie sur les éléments collectés jusqu’a la date de son
rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause
la continuité d’exploitation. S’il conclut a P'existence d’une incertitude significative, il attire 1’attention
des lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette
incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une
certification avec réserve ou un refus de certifier ;

e il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels refletent

les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidele.

Fait & Saint Doulchard, le 6 mai 2025.

SAS COGEP AUDIT

Commissaire aux Comptes
Représentée par
Signé par Adrien Le Goff
Le 12/05/2025

Adrien LE GOFF
Commissaire aux Comptes Associé
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SA Procivis Berry

Bilan actif

Au 31/12/2024

Actif

Montant brut

Amort. ou Prov. Montant net

Au31/12/2023

Capital souscrit non appelé

Actif immobilisé

financiéres”

Stocks

Frais d'établissement

Frais de développement

Concessions, brevets et droits similaires
Fonds commercial (1)

Autres immobilisations incorporelles
Immobilisations incorporelles en cours
Avances et acomptes

TOTAL

Terrains

Constructions

Inst. techniques, mat. out. industriels
Autres immobilisations corporelies
Immobilisations en cours

Avances et acomptes

TOTAL

Participations évaluées par équivalence
Autres participations

Créances rattachées a des participations
Titres immob. de l'activité de portefeuille
Autres titres immobilisés

Préts

Autres immobilisations financiéres

TOTAL
_ Totalde lactfimmiobilise
Matiéres premiéres, approvisionnements
En cours de production de biens
En cours de production de services

Produits intermédiaires et finis
Marchandises

TOTAL

Avances et acomptes versés sur commandes

Créances

Actif circulant

Divers

Clients et comptes rattachés
Autres créances
Capital souscrit et appelé, non versé

TOTAL

Valeurs mobiliéres de placement
(dont actions propres : )
Instruments de trésorerie
Disponibilités
TOTAL

Renvois :

Charges constatées d'avance

Frais d'émission d'emprunts & étaler
Primes de remboursement des emprunts
Ecarts de conversion actif

Total de lactif circulant

TOTAL DE LACTIF

(1) Dont droit au bail

(2) Dont part a moins d’un an (brut) des immobilisations financiéres

(3) Dont créances a plus d’un an (brut)

1200 1 069 130
P 200 [ 469 i34
6516 5216 1299

& §§ A E ie i
21435 825 19 875 029 1 560 796
96
21250 727 991

147 185 100 493 46 691
147 185 100 493 16 691
58 509 45 354 13 154
58 309 43 354 13154
400 000 400 000
459 415 459 415
839 415 859 415
1435 1435

1 066 544

23260 220

19896 27y

19 902 565

1L

2291116

145 848 920 696

20048413 3211 807

750 038

530

RIS

1560 706

73
1139733
796
2781309

2703921

46 691

46 691

16 041

16 041

600 000

225 444
825 444

675
888 852

3592773

1140 529

propriéte

Clause de réserve de

immobilisations

Stocks

Creances dlients
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SA Procivis Berry

Bilan passif

Au3' 2023
3 Passif | w3 2023
| Capital (dont versé: 2037492 ) 2037 492 2 041 620
‘ Primes d'émission, de fusion, d’apport 6117404 6117404
Ecarts de réévaluation
i Ecarts d'équivalence
) Réserves
{ - ' Réserve légale 204 975 204 975
I = Réserves statutaires
E gi Réserves réglementées 371987 371987
| o Autresréserves
:;: Report & nouveau -5267 262 -5 180 345
= Résultats antérieurs en instance d'affectation
Résultat de la période (bénéfice ou perte) ! -313 374 -86 917
§ I l -
I Subvention diinvestissement 5
Provisions réglementées

Titres participatifs
Avances conditionnées

" | Provisions pour risques
Provisions pour charges

P.0 [ER
Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes aupreés des établissements de crédit (2)
Emprunts et dettes financiéres divers (3)

I Avances et acomptes regus sur commandes (1)

30480
397

Dot

Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

| Instruments de trésorerie

Produits constatés d'avance

34 357
25 568

657

59010
34 160

Ecarts de conversion passif

b .

, Crédit-bail immobilier
i Crédit-bail mobilier

| Effets portés a 'escompte et non échus
i

H

aplusd'unan
amoinsd’'un an
Renvois : (2) dont concours bancaires courants et soldes créditeurs de banques

Dettes et produits constatés d’avance, sauf (1),

| | (3) dont emprunts participatifs

60 584

124 048
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Annexe aux comptes annuels

CONSEIL
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Annexe aux comptes annuels

CONSEIL

Les faits significatifs survenus au cours de |'exercice sont les suivants :

Au titre des missions sociales, PROCIVIS BERRY SACICAP a réalisé 882 507 €, ce qui porte le
chiffre global depuis 2008 a 6 871 092 € ;

Provision sur créances PMS 3CIF pour 21 250 €, pour les préts PMS qui commencerons a étre
remboursés en 2029 il a été jugé opportun de provisionner 50 % de leur valeur.

Reprise de provision sur titre CIB pour 89.35 €, portant celle-cia 5 285 599,65 € ;

- La provision pour dépréciation de compte courant CIB a été augmentée de 3 19 750,75 €.

La valeur recommandée pour les titres de CIFD dans le cadre de I'arrété des comptes 2023
s’élevait 4 0,68€/action ;

Au 31/12/2024 il est proposé de conserver a 0,68 €/action. Il n’y a pas eu de nouvelle
recommandation de valorisation des titres de CIFD ;

En fonction de I'évolution de la situation de la société CIFD, il est envisagé dans les prochains
exercices de compléter la dépréciation des titres CIFD par une provision pour risque et charges
d’un montant qui pourrait s’élever jusqu’a la valeur nette comptable.
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ormations relatives au bilan
CActiT
immobilisations incorporelles

Annexe aux comptes annuels

Les immobilisations incorporelles sont évaluées a leur cot d’acquisition, aprés déduction des rabais,

remises et escomptes de réglement ou a leur co(t de production.

Une dépréciation est comptabilisée quand la valeur actuelle d’un actif est inférieure a la valeur nette

compta

2.3.

ble.

2.1.2.2. Durédesdamortissement

Types d'immobilisations Mode Durese
Constructions Linéaire
Matériel et outillage Linéaire
: lnstalle;tions générales Lineaire
Matériel de transport Linéaire
Matériel de bureau Linéaire 3abans
Mobilier de bureau Linéaire 10 ans :
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Annexe aux comptes annuels

Acguisition Apports YViremenis poste 2
Viremenis

Installations techniques,
matériel et outillage industriels

Installations générales,
agencements, aménagements - - - .
divers : I

Matériel de transport - - - -
Matériel de bureau et
informatique, mobilier

Emballages récupérables et
divers

immobilisations corporelies en
cours

Avances et acomptes - - - -

Diminutions

Virement soste 3
posta

réévaluation Cessions Rabuts

Participations évaluées par équivalence - - - -

Titres de participation (y compris évaludes

Créances rattachées a des participations - - - -
Autres titres immobilisés - 23 - -

Préts et autres immobilisations financiéres - 1064612 - 1460421

e Provisions

Une dépréciation est comptabilisée quand la valeur économique actuelle d’un actif est inférieure a sa
valeur d’origine.

Titres de la société CIFD :

La provision Compagnie Immobiliere du Berry (CIB) a été portée a 5 285 599,65 €.
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Annexe aux comptes annuels

Titres de la société CIFD :

Une provision avait été constituée en 2013 dans le cadre de la restructuration du groupe CIF et le
regroupement entre les mains du CIFD, société-mere du groupe CIF, des actions détenues par les
SACICAP. Cette provision avait été calculée a partir de I'évaluation établie par les commissaires aux
apports.

Une dépréciation des titres a été constatée pour un montant de 70 835,30 € en 2023 portant celle-ci
314 589 427 €. La valeur nette globale des titres s’établit a 802 801,70 € soit 0,68 € par action. Elle
n’a pas été modifiée en 2024.

¢

2.7. Renseignements détalliés concernant les filiales et participations

i | Préts/avances non

Capital Quote-part % Valeurs comptables  CA Hors taxes ' remboursés
Eiliales des titres détenus
{+de 50 % capital RéS. et report
détanul " avant affect. B
Net Cautions

Dividendes

i SAS Cie 47 700 95% 5309 666 0 45 354,55 €

!
!

Immobiliére du
Berry 24063 S0

Observation : Compte
2024

2.8. Renseignements globaux concernant les autres filiales ou participations

Valeurs
comptables des

Préts et avances

. , . . .. consentis par la Montant des Dividendes
, Filiales {frangaises  titres detenus {7 L . o
. e o société et non cautions et avals encaissés par la
et étrangeres) non {8} i o
reprises au § A encore donnes par la société au cours de
= Le
remboursés société {7) Fexercice {7}
17y fg)
| Brute Nette (73 (9]
"eiFD T !
| PARTICIPATION ﬁ 15392223
|
; 802 801,70 €
|

Observation : Provision
identique & celle de
; 2023

{I—
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Annexe aux comptes annuels

Montant concernant i2s ent, eprses
avec lesquelles ia
. Societé a L liende
fiées .
part zipation
Capital souscrit non appelé
Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles
Avances et acomptes sur immobilisations corporelles
s 5 309 666 15392 229
Participations
Créances rattachées a des participations Préts
Titres immobilisés de I'activité de portefeuille Autres titres
immobilisés
Autres immobilisations financiéres
| Avances et acomptes versés sur commandes Créances
clients et comptes rattachés
Autres créances
! Capital souscrit appelé, non versé Valeurs mobiliéres de
, placement Instruments de trésorerie (actif) Disponibilités
Emprunts obligataires convertibles Autres emprunts
obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
Emprunts et dettes financiéres divers
Avances et acomptes regus sur commandes en cours
i . 3
i Dettes fournisseurs et comptes rattachés
i
, Dettes sur immobilisations et comptes rattachés Autres
H
| dettes
i
! Instruments de trésorerie (passif)
Charges financiéres 0
Produits financiers - Dividendes 0

Reprise provision
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CONSEIL

G E Annexe aux comptes annuels

Créances immobilisées

Désignation Nouveaux préts Remboursemen®
Préts inter sacicap MS les Doucettes 0 0
Préts inter sacicap MS la Bruyére 0 0
Prét inter sacicap Quetigny 0 0
Prét sacicap Provence 0 340 000
Préts missions sociales 3CIF 0 3177
Capitaux avances SOLIHA 822 507 936176

2.10. Actif circulant

Etat des stocks

e Promotion immobiliere

i "é"é%ggé;%éﬂgé s%égkg.‘a’geprém%és a notre Valeur net N4 | Valeur nette N - iza%eyyr

~ entite e o Economigue
Lotissement Ennordre : 30997.75 30997.75 31000 |

. Lotissement Orcennais | 1159679 1159679 | 11600

B i [;is;e;;&;aint Luc o 4096.82w | . 4 096.82 % 5000 ,

Méthode de dépréciation utilisée :

Une provision est constituée pour un montant correspondant a I'excédent des co(ts de production
par rapport aux prix de vente attendu des lots invendus.

Les stocks sont enregistrés a leur co(t de production constitué par :
¢ Colt du terrain;
e VRD, construction, honoraires ;

e Frais annexes (frais financiers externes durant la période de construction, imp6ts et taxes, charges
de fancement de commercialisation...} ;
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Annexe aux comptes annuels

e Colts internes de production engagés pendant le période de construction. Aucun colt interne n’a été

imputé dans les comptes de stocks en 2024.

Actif circulant/ dépréciations

e Tableau des dépréciations de I'actif

Rubriques {g)

Augmentiations : Diminutions L

. . Depréciations ala |
dotations de reprises de ' \ i
, o . . fin de I'exercice |
Vexesrcice ) Vexercice i
,,,,,,, L [ ]

Stocks 100 494 - 100 494
Créances - - - - ;
Autres 25604 19 750.75 - 45 354.55 |

2.11 Produits a recevoir
Libeilés Montant

- Immobilisations financiéres ) - ’
Participations groupe - ) - - -
Participations Hors groupe - -
Clients -
Associés -
Valeurs mobiliéres de placements o 1803
Factures a établir -
RRR & obtenir, avoirs a recevoir 331
Personnel - - -
Sécurité sociale -
Etat -
Divers o - ) - ‘;
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CONSEI

=

2.

[

2. Créances

Les créances sont valorisées a leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur
d’inventaire est inférieure a la valeur comptable.

ETAT DES CREANCES Montantbrut  Alanauplus  Aplus dunan
_ e e e - - {‘ ,,,,, § -
Créances rattachées a des participations - - -
Préts § 15489 15489 -
Autres immobilisations financiéres i 797 797 -
. s ;' L * i
Clients douteux ou litigieux ' -1 - -
_ - B . 7 - - "f’"” .
Autres créances clients - - 2 -
Créance représentative des titres prétés ou remis en garantie 733753 733753 -
Personnel et comptes rattachés 20 20 -
Sécurité sociale et autres organismes sociaux ' - - -
Impdt sur les bénéfices § - - -
Taxe sur la valeur ajoutée - - -
Autres impots, taxes et versement
assimilés
S PO 2 R - e |
Divers ' - - -
OGSO W S ) S SV VU SOI w,___,i
Groupes et associés 48 887 48 887 -
Débiteur divers 2375 2375 -
. | . '
Charges constatées d’avance t 1435 ¢ 1435 -

2.13. Disponibilités et divers

ALy

Pas de VMP au 31/12/2024. Les placements financiers sont uniqguement composés d’un dépbt a
terme d’une valeur de 400 000 €.
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2.2. Passif
2.2.1.
2.2.1.2
Libalids N-1 + ]

Capital 2041620 - 4128 2037 492
Primes, réserves et écarts 6 694 368 - - 6694 368
Report & nouveau 5180 345 - 86918 -5267 263
Résultat -86 918 86918 313374.28 313374.28

Subventions d’investissement - - - -

Provisions réglementées - - - -

Autres - - - -
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[N
98]
FM)
i
)
o
<.
v,
(o}
e
w
ke
@
o
-
.
1%
L2
o
D
wy
m
s
I
o)
-
aq
pos
31

— [ e [ S —— P -

i Début exercice Reprises exercice Fin exercice ;
] Nature des provisions Dotations exercice 2

Litiges - - - -

Garanties données clients - - - -

Amendes et pénalités - - - .

Pertes de change - - -
“Pensions et obligations " _, i i .
similaires U

Impots - - - -
“Renouvellement
_Immobilisation

Gros. Entretiens - - -
“Ch.Soc. Fisc. / congésa ) - B B

Autres Provisions pour | ; ;
risques et charges ! i ‘
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1]
LA
[
O
e8]

o . A+d'lanet ) N
Mortant brut Alanauplus - A+de5ans
Sansau+

i
S J— JR— | S |

Emprunts obligataires convertibles - - - -

e N SR S

wEﬁri\'xwprunts et dettes établissement de S S i
crédit
- A1lanmaxalorigine - - - -

- A+d'1lalorigine - - . .

JWEﬁpruth; et dettes financiéres i ] i '
Dﬁiverfs o - . L B o
Fournisseur et comptes rattachés 27131 27 131 - -
Personnel et comptes rattachés 496 496 - -
Sécurité sociale et autres organismes 11160 11 160 - -
Impots sur les bénéfices - - - -
TVA - - - -
Obligations cautionnées - - - -
Autres imp6ts et taxes 13913 13913 - -

' Dettes suf |mmob|l]g;t|0717é:c o ) A ) ) :
_Comptesrattachés | I |
Groupe et associés - - - -
Autres dettes 658 658 - -

Dettes titres empruntésou rem. ) ) ] )

_Garant o — -

Produits constatés d’avance - - - -
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CONSEIL

Charges fiscales provisionnées

Emprunts et dettes assimilée

Dettes part. groupes

Dettes part. hors groupes

Dettes sociétés en participation

Fournisseurs
Associés

Banques

Concours bancaires courants

Factures a recevoir

RRR a accorder, avoirs a établir

Annexe aux comptes annuels

Participation des salariés

Personnel

Sécurité sociale

Autres charges fiscales

Montant
496
288 |
iiiiii I B 27 131

Divers
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Ventes marchandises

Production vendue :
- Biens
- Services

Chiffre d’affaires net

txportet

C

Annexe aux comptes annuels

ommunautaire
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Résuliat courant Résultat exceptionnel

Au taux de :

i
i

|
Sur PVLT
| ) ,
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Indemnités de départ en retraite

Engagements de pension a d’anciens
dirigeants

Prise en charge des cotisations mutuelle
santé pour des salariés partis en retraite

Annexe aux comptes annuels

Non provisionné

- 25251,82¢€

La provision pour indemnité de départ en retraite a été évaluée selon la méthode des unités de
crédit projetées conformément au Réglement 2013-02 de 'ANC.

Le taux d’actualisation utilisé est de : 3,40 %.
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N N-1

Engagements donnés

Avals

Cautions :

le compte de la filiale CIB

Immobilier :

-Caution solidaire sans rémunération pour le

BPI

1- Sur emprunt, au bénéfice de la Société Générale pour

3- Sur les financements PTMS « Préts Travaux Missions
Sociales » accordés par la Banque Patrimoine et

remboursement des financements PTMS octroyés par

Nantissement sur emprunt 3 CIF :
- Surtitre de la filiale CIB
- Surtitres des filiales CIB et PCS

0 30481 €

Hypotheques

Effets escomptés non échus

Autres

Engagements recus

Avals

Cautions

Autres

5.3, Information relative a l'effect

£
|

Leffectif moyen salarié de I'entité se décompose ainsi, par catégorie :

Personnel salarié

Cadres

1

Agents de maitrise et Techniciens

Employeés

Ouvriers
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