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2A GROUPE IMMOBILIER
Société par actions simplifiée
au capital de 334 126 euros
Siége social : 39, Avenue de Fréjorgues
CS 90019
34973 LATTES CEDEX
482 768 447 RCS Montpellier

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE
DU 12 JUIN 2025

Proposition de la résolution d'affectation du résultat de I'exercice clos le 31 décembre 2024

DEUXIEME RESOLUTION

L'Assemblée Générale décide d'affecter le bénéfice de l'exercice clos le 31 décembre 2024 s'élevant a 37
668 euros de la maniére suivante :

Bénéfice de l'exercice 37 668 euros
Auquel s'ajoute le report a nouveau antérieur 310 494 euros
Pour former un bénéfice distribuable de 348 162 euros

En totalité au compte « report a nouveau » qui s'éleve ainsi a 348 162 euros

Conformément a la loi, I'Assemblée Générale prend acte qu'aucune distribution de dividende n'a été effectuée au
titre des trois derniers exercices.

Vote de I'Assemblée Générale Ordinaire Annuelle du 12 JUIN 2025

Cette résolution est adoptée a l'unanimité des voix des associés.

Certifié conforme
La Présidente
Société G3J

M. Guy JEANJEAN
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2A GROUPE IMMOBILIER

39 ROUTE DE FREJORGUES CS90019 34970 LATTES

BILAN ET COMPTE DE RESULTAT

2A GROUPE IMMOBILIER

Période du 01/01/2024 au 31/12/2024

BILAN ACTIF

Présenté en Euros

Exercice clos le Exercice précédent
ACTIF 31/12/2024 31/12/2023
{12 mois) {12 mois)
Brut Amort. & Prov Net Y% Net Y% ]
Actif Immobilise
Concessions, brevets, marques, logiciels et droits similaires 75 947,00 75 947,00 3 948,04 | oor
Constructions 7 314,15 7 060,04 254,11 | o000 723,24 | oot
Autres immobilisations corporelles 2 705,85 2 410,35 295,50 | oo 1 863,02| oos
Autres Participations 2 939 199,00 191 669,00 2 747 530,00 | 52,44 2 747 530,00 | 16,50
Autres immobilisations financieres 154 654,00 154 654,00 | =235 150 654,00 | 255
TOTAL (i) 3 179 820,00 277 086,39 2902 733,67 ss40 2 904 718,30 1318
Actif circulant
Marchandises 1162 971,97 1162 871,97 | 2219 1252 817,95 | 21.20
Clients et comptes rattachés 85 774,92 85 774,92 184 90 153,76 | 153
Autres créances
. Fournisseurs debiteurs 45,02 | o,00
. Personnel 146,76 | oo0
. Organismes sociaux 328,32 328,32 | o0 123,82 | o000
. Etat, impdéts sur les bénéfices 10 964,00 | o119
. Etat, taxes sur le chiffre d'affaires 80 202,09 80 202,09 | 155 89 867,20 | 152
. Autres 994 398,18 994 398,18 | 18,98 1541 278,18 | 25,08
Disponibilités 2 353,47 2353,47 | o4 7 011,20 oaz
Charges constatées d'avance 11 068,20 11 068,20 | o21 11 829,76 | oz20
TOTAL (l) 2337 097,15 2 337 097,15| 22,80 3 004 237,75 | 50,84
Charges 3 répartir sur plusieurs exercices {111y
Primes de remboursement des obligations (I1V)
Ecarts de conversion et différences d'évaluation actif V)
TOTAL ACTIF (0 a V) 5516 917,15 277 086,39 5 239 830,76 100,00 5 908 956,05 |ico,00
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2A GROUPE IMMOBILIER 39 ROUTE DE FREJORGUES CS90019 34970 LATTES

2A GROUPE IMMOBILIER
BILAN PASSIF

Période du 01/01/2024 au 31/12/2024 Présenté en Euros

Exercice clos le Exercice précédent

PASSIF 31/12/2024 31/12/2023
(12 mois) {12 mois)

Capitaux propres
Capital social ou individuel ( dont versé : 334 126,00) 334 126,00 | 538 334 126,00 | ses
Primes d'émission, de fusion, d'apport ... 57 674,18 | 110 57 674,18 | oss
Réserve legale 33 413,00 | oss 33 413,00 os7
Autres réserves 263 909,70 | s04 265 909,70 | 147
Report a nouveau 310 493,89 | 59 305 807,18 s1s
Reésulitat de I'exercice 37 667,92| o7z 4 586,71| ocos

TOTAL() 1 037 284,69 | 19,50 999 616,77 | 1692

TOTAL)

Provisions pour risques et charges

TOTAL (1)

Emprunts el dettes

. Emprunts 218 968,44 118 339 608,53 | s7s

. Découvenrts, concours bancaires 674 115,80 | 12,87 828 180,50 | 14,02
Emprunts et dettes financiéres diverses

. Associés 2 504 636,48 | a7.80 2 920 206,47 | 149,42
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 738 667,90 | 14,10 763 198,75 | 12,02
Dettes fiscales et sociales

. Personnel 10 690,54 | o020 12 533,17 | o=1

. Organismes sociaux 7 034,92 | oas 8691,31| o1s

. Etat, impéts sur les bénéfices 345,00 oo

. Etat, taxes sur le chiffre d'affaires 38 575,99 | o7+ 27 255,55 | o4s

. Autres impots, taxes et assimilés 151,00 | o.00 305,00 oot
Produits constatés d'avance 9 360,00 o1s 9360,00| o1s

TOTAL(1IV) 4 202 546,07 | so,z0 4 909 339,28 | s3,08

TOTAL PASSIF (I1a V) 5239 830,76 | 100,00 5 908 956,05 | 100,00
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2A GROUPE IMMOBILIER

39 ROUTE DE FREJORGUES CS90019 34970 LATTES

2A GROUPE IMMOEILIER

Période du 01/01/2024 au 31/12/2024

COMPTE DE RESULTAT

Présenté en Euros

i Exercice clos le | Exercice précédent| Variation
COMPTE DE RESULTAT 31/12/2024 31/12/2023 absolue | %
{12 mois) (12 mois) {(12/12)
France Expaortation Total Yo Total % | Variation | %
Ventes de marchandises 295 625,00 295 625,00 | 36,50 295625 ws
Production vendue services 512 085,56 512 085,56 | 63,40 568 532,15 [ 100,00 -56 447 a9
Chifires d'Affaires Nets 807 710,56 807 710,56 | 100,00 568 532,15 | 100,00 239 178| 4507
Reprises sur amortis. et prov., transfert de charges 20 475,90 | =258 31 418,82 ss58 -10 943 | -3as2
Autres pI’OdUiTS 142,78 | ooz 2,60 | opoo 140 NS
Total des produits d'exploitation (1) 828 329,24 | 102,55 599 853,57 | 105,53 228 376] as07
Achats de marchandises (y compris droits de douane) 1 203 968,84 | 211,77 -1 203 968| -100,00
Variation de stock (marchandises) 89 845,98 | 11,12 -1 287 561,12 |21767, 1327 406
Autres achats et charges externes 500 107,87 | 51,92 407 040,52 | 71,59 93 067 22,86
Impots, taxes et versements assimilés 4 770,04 | ose 2 998,26 | o053 1772| son
Salaires et traitements 106 879,29 | 13,23 137 527,21 | 2419 -30 648 | 22,28
Charges sociales 35 794,44 | 445 36 179,50 | 638 385| 105
Dotatiocns aux amortissements sur immobilisations 4972,87| osz 10 801,96 | 190 5829 -s39
Autres charges 2255,89| oz 5972,59| 105 3717 | -6223
Total des charges d’'exploitation (I} 744 626,38 | s2.10 566 927,76 | 9,72 177699 51,34
RESULTAT D'EXPLOITATION (I-11y 83 702,86 | 10,36 33 025,81 | s81 50 77| 15345
Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun
Perte supportée ou bénéfice transféré (V) 9,76 | ooo 5,01 | oeo 4| sooo0
Total des produits financiers (V)
Intéréts et charges assimilées 43 801,08 | 542 33 213,09| 584 10588 31,88
Total des charges financieres (VI) 43 801,08 sa2 33213,09| sss 10 588] 3188
RESULTAT FINANCIER (V-Vl) -43 801,08 | 5,41 -33 213,09 | ss3 -10 588| -31,87
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (I-I1+11I-IV+V-VI) 39 892,02 294 192,29 | 002 40 084| s
Produits exceptionnels sur opérations en capital 5677,72| oo 5677 NS
Total des produits exceptionnels (VI) 5677,72| oo 5677 N5
Charges exceptionnelles sur opérations en capital 1011,82] o1 765,00 | o1a 245| 3218
Total des charges exceptionnelles (Vill) 10711,82| o1 765,00 o043 246 3218
RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII-VIII) 4 665,90 oss -765,00| o012 5 430| 7os,80
Impots sur les bénéfices (X) 6 890,00| oss -5 544,00 | 097 12 434 | 224,28
Total des Produits (I+1ll+V+VII) 834 006,96 | 103,25 599 953,57 | 105,53 234 05 39,01
Total des Charges (”-!-’V+ Vi+ VIII+IX+X) 796 339,04 | o852 595 366,86 | 104,72 200 97 33,76
RESU LTAT NET 37 667,92 | ass 4 586,71 os1 33 081| 72135
Bénéfice Bénéfice
Dont Crédit-bail mobilier 13 784,70 242 13 784 | -100,00
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2A GROUPE IMMOBILIER 39 ROUTE DE FREJORGUES CS90019 34970 LATTES

ANNEXES

2A GROUPE IMMOBILIER

ANNEXE
Période du 01/01/2024 au 31/12/2024 Aux comptes annuels présentée en Euro
( PREAMBULE ]

L'exercice social clos le 31/12/2024 a une durée de 12 mois.
L'exercice précédent clos le 31/12/2023 avait une durée de 12 mois.

Le total du bilan de I'exercice avant affectation du résultat est de 5239 830,76 E.
Le résultat net comptable est un bénéfice de 37 667,92 E.

Les informations communiquées ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

( 1- REGLES ET METHODES COMPTABLES ]

Les conventions ci-aprés ont été appliquées dans le respect du principe de prudence, conformément aux régles de base
suivantes :

- continuité de I'exploitation,
- permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre,
- indépendance des exercices.

Les principales méthodes utilisées sont les suivantes :

- Amortissements de I'actif immobilisé : les biens susceptibles de subir une dépréciation sont amortis selon le mode
linéaire ou dégressif sur |la base de leur durée de vie économique.
- Provisions pour dépréciation d'actif : elles sont constituées pour tenir compte des risques
d'irrécouvrabilité relatifs a I'actif existant a la date de cldture des comptes.
- Stocks de marchandises : ils sont évalués au dernier prix d'achat connu.

Les immobilisations corporelles sont évaluées a leur colt d'acquisition ou de production, compte tenu des frais
nécessaires a la mise en état d'utilisation de ces biens, et aprés déduction des rabais commerciaux, remises, escomptes
de réglements obtenus.

Les décisions suivantes ont été prises au niveau de la présentation des comptes annuels :

- immobilisations décomposables : I'entreprise n'a pas €té en mesure de définir les immobilisations décomposables ou la
décomposition de celles-ci ne présente pas d'impact significatif,

- immobilisations non décomposables : bénéficiant des mesures de tolérance, I'entreprise a opté pour le maintien des
durées d'usage pour l'amortissement des biens non décomposés.

@
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2A GROUPE IMMOBILIER 39 ROUTE DE FREJORGUES CS90019 34970 LATTES

2A GROUPE IMMOEILIER

ANNEXE
Période du 01/01/2024 au 31/12/2024 Aux comptes annuels présentée en Euro
[ 2 - AUTRES ELEMENTS SIGNIFICATIFS DE L'EXERCICE ]

2.1 - AUTRES ELEMENTS SIGNIFICATIFS

Engagements donnés pour la SAS 2A VILLAS:

La société 2A GROUPE IMMOBILIER par assemblée générale du 17 juillet 2023 s'est portée caution solidaire et
indivisible pour la société 2A VILLAS auprés de Abeille IARD & Santé, dans le cadre des garanties de remboursement
d'acompte et de livraison a prix et délai convenus. Le montant de I'engagement de la société 2A GROUPE IMMOBILIER
est limité a 20% de la ligne d'encours autorisée au profit de la société 2A VILLAS, dans le cadre de la convention de
cautionnement des constructeurs de maisons individuelles, soit au 17 jullet 2023 la somme de 1 600 000 euros.

Engagements hors bilan:

Pour information, le prét de 833 000 euros du 26/02/20192 pour 'acugisition de 2A BALARUG ( désormais SAS 2A
VILLAS), comprend les garanties suivantes:

- le nantissement des 2500 actions de 2A BALARUC BEZIERS ( désormais SAS 2A VILLAS).

- le nantissement du dépdt a terme a concurrence de 150 000 euros en principal plus intéréts et frais.

Caution donnée par 2A GROUPE a la SCCV CLOS DES ALOES pour 1202KE.

@
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2A GROUPE IMMOBILIER 39 ROUTE DE FREJORGUES CS90019 34970 LATTES

2A GROUPE IMMOEILIER
ANNEXE

Période du 01/01/2024 au 31/12/2024 Aux comptes annuels présentée en Euro

( 3 - NOTES SUR LE BILAN ACTIF ]

3.1 - Actif immobilisé
Les mouvements de I'exercice sont détaillés dans les tableaux ci-dessous :

3.1.1 - Immobilisations brutes = 3179 820

Actif immobilisé A l'ouverture Augmentation Diminution A la cléture
Immobilisations incorporelles 75947 75947
Immobilisations corporelles 11 583 1 563 10 020
Immobilisations financiéres 3 089 853 4 000 3 093 853
{ TOTAL 3177383 4 000 1 563 3179820

3.1.2 - Amortissements et provisions d'actif = 277 086

Amortissements et provisions A l'ouverture Augmentaticn Diminution Ala clture
Immobilisations incorporelles 71 999 3948 75947
Immobilisations corporelles 8997 1025 552 9470

Titres mis en équivalence
Autres Immebilisations financieres 191 669 191 669
TOTAL 272 665 4 973 552 277 086
3.1.3 - Détail des immobilisations et amortissements en fin de période
Nature des biens immobilisés Mentant Amortissement | Valeur nette Durée
Logiciels 75947 75947 0 de 1ad3ans
Installations agencements 7314 7 060 254 de 3 asans
Matériel de transport 478 182 296 3 ans
Matériel bureau et informatique 2228 2228 0 de 3 a4ans
TOTAL 85 967 85417 550
3.2 - Charges constatées d'avance = 11 068

Les charges constatées d'avance ne sont composées que de charges ordinaires dont la répercussion sur le résultat est

reportée a un exercice ultérieur.
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2A GROUPE IMMOBILIER 39 ROUTE DE FREJORGUES CS90019 34970 LATTES

2A GROUPE IMMOEILIER

ANNEXE
Période du 01/01/2024 au 31/12/2024 Aux comptes annuels présentée en Euro
[ 4 - NOTES SUR LE BILAN PASSIF ]
4.1 - Capital social = 334 126
Mouvements des titres Nombre Val. nominale Capital social
Titres en début d'exercice 334126 1,00 334 126
Titres émis ou variation du nominal
Titres remboursés cu annulés
Titres en fin d'exercice 334126 1,00 334 126
4.2 - Etat des dettes = 4 202 546
Etat des dettes Montant total De0aian De1abans Plus de 5 ans
Etablissements de crédit 893 084 796 150 96 934
Dettes financiéres diverses 2504 636 2 504 636
Fournisseurs 738 668 738 668
Dettes fiscales & sociales 56 797 56 797
Dettes sur immobilisations
Autres dettes
Produits constatés d'avance 9 360 9 360
| TOTAL 4 202 546 4105612 96 934

4.3 - Charges a payer par postes du bilan = 264 439

Charges a payer Montant
Emprunts & dettes établ. de crédit
Emprunts & dettes financiéres div.

Fournisseurs 250 352

Dettes fiscales & sociales 14 087
Autres dettes

TOTAL 264 439

4.4 - Produits constatés d'avance = 9 360
Les produits constatés d'avance ne sont composés que de produits ordinaires dont la répercussion sur le résultat est
reportée a un exercice ultérieur.
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2A GROUPE IMMOBILIER

39 ROUTE DE FREJORGUES CS90019 34970 LATTES

2A GROUPE IMMOEILIER

Période du 01/01/2024 au 31/12/2024

ANNEXE

Aux comptes annuels présentée en Eure

(8- DETAIL DES POSTES CONCERNES PAR LE CHEVAUCHEMENT D'EXERCICE

J

Les comptes détaillés dans les tableaux suivants concernent les écritures comptables relatives a l'indépendance

des exercices.

8.1 - Charges constatées d'avance = 11 068

Charges constatées d'avance Montant
Charges constatées d'avance 11 068
TOTAL 11 068
8.2 - Charges a payer = 264 439
Charges a payer Maentant
Dettes fournisseurs et comptes rattachés : 250 352
Factures non parvenues 250 352
Dettes fiscales et sociales : 14 087
Congés a payer 10 691
Taxe apprentissage liberatoire 91
Charges congés payés 3 306
TOTAL 264 439
8.3 - Produits constatés d'avance = 9 360
Produits constatés d'avance Montant
Produit constaté d 'avance 9 360
TOTAL 9 360
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2A GROUPE IMMOBILIER

39 ROUTE DE FREJORGUES CS90019 34970 LATTES

2A GROUPE IMMOEBILIER

TABLEAU DES FILIALES ET PARTICIPATIONS

Période du 01/01/2024 au 31/12/2024 Présenté en Euro

( TABLEAU DES FILIALES ET PARTICIPATIONS ]
Réserves | Quote part Valeur Valeur Préts et Cautions C.A.H.T. Reésultat |Dividendes
Filiales et Capital et report du capital brute nette avances et avals du dernier | du dernier | encaissés
Pthmpaho ns social a nouveau deétenu des titres | destitres | consentis donnés exercice exercice par la Sté
en % détenus détenus par la Sté | par la Sté clos clos dans l'ex.
A - Renseignements
détaillés concernant
les filiales & particip.
- Filiales (plus de 50%
du capital détenu)
SAS 2A PROMOTION 42 000 -8 201 100 10 000 10 000 821 814 61 468 -89 131
SAS 2A VILLAS 150 000| 1050 155 100 2926669 | 2 735 000 8 515 300 123913
SAS ZA L AGENCE 2500 -9476 700 2500 2 500 72 584 117 458 -256

- Participations (10 a 50 %
du capital détenu)

B - Renseignements
globaux concernant les
autres filiales & partic.

- Filiales non reprises
enaA:

a) Francaises

b) Efrangéres

- Participations non
reprises en A:

a) Francaises

b) Efrangeres

Observations complémentaires
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2A GROUPE IMMOBILIER

IMMOBILISATIONS ET AMORTISSEMENTS
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MONTPELLIER CEDEX 2 - 34961

215 rve Samuel Morse - Le Triade 3 - CS 39529
Tél.: 04 67 41 07 22
sofraco@oxlomeassodes.fr

2A GROUPE IMMOBILIER
39 avenue de Fréjorgues
34973 LATTES CEDEX

COMMISSARIAT AUX COMPTES
EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2024
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2A GROUPE IMMOBILIER
39 avenue de Fréjorgues-
CS 90019

34973 LATTES CEDEX

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES
SUR LES COMPTES ANNUELS

EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2024

A I'assemblée générale de la société 2A GROUPE IMMOBILIER,
Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par vos statuts, nous avons effectué I'audit des
comptes annuels de la société 2A GROUPE IMMOBILIER relatifs a I'exercice clos le 31 décembre
2024 tels qu’ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des regles et principes comptables francais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé
ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

Fondement de I’opinion
Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre
opinion.
Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels » du présent
rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d’'indépendance prévues par le
code de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur
la période du 1°" janvier 2024 a la date d’émission de notre rapport.

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L.821-53 et R.821-180 du code de commerce relatives
a la justification de nos appréciations, nous vous informons que les appréciations les plus
importantes auxquelles nous avons procédé, selon notre jugement professionnel, ont porté sur le
caractére approprié des principes comptables appliqués et sur la présentation d’ensemble des
comptes.

axiomeassocies.fr
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Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris
dans leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas
d’opinion sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans le rapport de gestion du Président et dans les autres
documents sur la situation financiére et les comptes annuels adressés aux associés.

En application de la loi, nous vous signalons que les informations relatives aux délais de paiement
prévues a l'article D. 441-6 du code de commerce, pris en application de l'article L. 441-6-1 dudit
code, sont incomplétes dans le rapport de gestion

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement d’entreprise
relatives aux comptes annuels

Il appartient a la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément
aux regles et principes comptables francais ainsi que de mettre en place le contréle interne qu'elle
estime nécessaire a l'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d’évaluer la capacité de la
société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les
informations nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention
comptable de continuité d’exploitation, sauf s’il est prévu de liquider la société ou de cesser son
activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Président.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir
'assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas
d’anomalies significatives. L’assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d’assurance, sans
toutefois garantir qu’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes
ou résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I'on peut raisonnablement
s’attendre a ce qu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par larticle L.821.55 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.

axiomeassocies.fr
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En outre :

= il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en ceuvre des
procédures d’audit face a ces risques, et recueille des éléments qu’il estime suffisants et
appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d’'une anomalie significative
provenant d’'une fraude est plus élevé que celui d’'une anomalie significative résultant d’'une
erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les
fausses déclarations ou le contournement du contréle interne ;

= il prend connaissance du contréle interne pertinent pour l'audit afin de définir des procédures
d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur I'efficacité
du contrble interne ;

= il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére raisonnable
des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant
fournies dans les comptes annuels ;

= il apprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la convention comptable de
continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d’une incertitude
significative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les éléments
collectés jusqu’a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou
événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. S’il conclut a
I'existence d’une incertitude significative, il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces
informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec
réserve ou un refus de certifier ;

= il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fideéle.

Montpellier, le 28 mai 2025

Le Cofimissaire aux Comptes
SOFRACO
Josselin NAZON
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BILAN ET COMPTE DE RESHLTAY

AT

i &Y

LW,
iy e
2A GROUPE IMMOBILIER Commissariat aux comptes - f“\uf“tg
BILAN ACTIF 15 rue Samuel Morse — Le Triade
Période du 01/01/2024 au 31/12/2024 Présenté en Euros 2 24000 ‘\/‘OQ\ITPELL\ER
24 y
ngCT ”’1%64030 00027
Exercice clos le Exercice précédent
ACTIF 31/12/2024 31/12/2023
(12 mois) (12 mois)
Brut Amort. & Prov Net % Net %o
-
Actif Immobilisé
Concessions, brevets, marques, logiciels et droits similaires 75 947,00 75 947,00 3948,04 | oo7
Constructions 7 314,15 7 060,04 254,11 | o0 723,24 oot
Autres immobilisations corporelles 2 705,85 2410,35 295,50 | oot 1863,02| o003
Autres Participations 2 939 199,00 181 669,00 2 747 530,00 | s2,34 2747 530,00 | 45,50
Autres immobilisations financiéres 154 654,00 154 654,00 | 295 150 654,00 | 25
TOTAL (1) 3 179 820,00 277 086,39 28902 733,61 | ss.40 2904 718,30| 1s.16
Actif circulant
Marchandises 1162 971,97 1162 971,97 | 22,19 1252 817,95 | 21,20
Clients et comptes rattachés 85 774,92 85 774,92 | 164 80 153,76 | 159
Autres créances
. Fournisseurs débiteurs 45,02 | o.00
. Personnel 146,76 | o.00
. Organismes sociaux 328,32 328,32 | oo 123,92 o00
. Etat, impots sur les bénéfices 10 964,00 | 0,19
. Etat, taxes sur le chiffre d'affaires 80 202,09 80 202,09 | 1,53 89 B67,20 1,52
. Autres 994 398,18 994 398,18 | 10,98 1541 278,18 | 25,08
Disponibilités 2 353,47 2 353,47 | o014 7 011,20 o1z
Charges constatées d'avance 11 068,20 11 068,20 | o.21 11 829,76 | 0,20
g
TOTAL (iI) 2337 097,15 2337 097,15| 4s60| 3004 237,75 so.84
Charges a répartir sur plusieurs exercices (11
Primes de remboursement des obligations (V)
Ecarts de conversion et différences d'évaluation actif (V)
TOTAL ACTIF(0aV) 5516 917,15 277 086,39| 5239830,76|ic000| 5908 956,05 100,00

(® FIDSUD
EXPERTISE COMPTABLE | CONSEIL | AUDIT
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2A GROUPE IMMOBILIER

Période du 01/01/2024 au 31/12/2024

Commissariat aux

comples - Audit

BILAN PASSIF 215 rue Samuel Morse — Le Triade 3
34000 MONTPELLIER
SIRET 3324/4030) 00027

Présenté en Euros

PASSIF

Exercice clos le
31/12/2024
(12 mois)

Exercice précédent
31/12/2023
(12 mois)

Capitaux propres

Capital social ou individuel ( dont versé : 334 126,00 )
Primes d'émission, de fusion, d'apport ...

Réserve légale

Autres réserves

Report a nouveau

Résultat de I'exercice

Provisions pour risques et charges

Emprunts et dettes

. Emprunts

. Découvenrts, concours bancaires
Emprunts et dettes financiéres diverses

. Associés

Dettes fournisseurs et comptes rattachés
Dettes fiscales et sociales

. Personnel

. Organismes sociaux

. Etat, impots sur les bénéfices

. Etat, taxes sur le chiffre d'affaires

. Autres impbts, taxes et assimilés
Produits constatés d'avance

TOTAL(l)

TOTAL(I)

TOTAL (Hll)

TOTAL(V)

TOTAL PASSIF(1a V)

334 126,00 | 6,38
57 674,18 | 1.10

33 413,00 | oes
263 809,70 | s.04
310 493,89 | 593

37 667,92 | o7z

1037 284,69 15,00

218 968,44 | a8
674 115,80 | 12,87

2 504 636,48 | 47,80

738 667,90 | 14,10

10690,54 | ozo
7 034,92 | o013

345,00 | oot
38 575,89 | o7s
151,00 | o.00

9 360,00 | o018

4 202 546,07 | 80,20

5239 830,76 | 100,00

334 126,00 | se6s
57 674,18 | o098

33 413,00 oas7
263 909,70 | 147
305 807,18 | s.18

4 586,71 o008

8999 616,77 | 15,92

339 608,53 | s7s
828 180,50 | 14,02

2920 206,47 | 49,42

763 198,75 | 12,92

12 533,17 | o2t
8 691,31 | o1s

27 255,55 | o046
305,00 | oot
8 360,00 | o.16

4 909 339,28 | 83,08

5 908 956,05 | 100,00

EXPERTISE COMPTABLE | CONSEIL | AUDIT
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2A GROUPE IMMOBILIER 39 ROUTE DE FREJORGUES CS90019 349;

2A GROUPE IMMOBILIER COMPTE DE RESULTAT, Commissariat aux comptes - Audit
Période du 01/01/2024 au 31/12/2024 Présenté en Euros 215 rue bamue_l ’l\\,:io__rse - L(f Triade 3
34000 MONTPELLIER
e e

Exercice clos le Exercice précédent| Variation

COMPTE DE RESULTAT 31/12/2024 31/12/2023 absolue | %
(12 mois) (12 mois) (12/12)
France Exportation Total Yo Total %| Variation | % )

Ventes de marchandises 295 625,00 295 625,00 | 36,60 295625 NS
Production vendue services 512 085,56 512 085,56 | 63,40 568 532,15 | 100,00, -56 447 -9
Chiffres d'Affaires Nets 807 710,56 807 710,56 | 100,00 568 532,15 | 100,00 239 178| 42,07
Reprises sur amortis. et prov., transfert de charges 20 475,90 253 31 418,82 | ssa -10 943 | -as,82
Autres produits 142,78 o.02 2,60| oo0 140 NS
Total des produits d'exploltation (1) 828 329,24 | 102,55 599 953,57 | 105,53 228 376] asor
Achats de marchandises (y compris droits de douane) 1203 968,84 | 211,77 -1 203 968 -100,00

Variation de stock (marchandises) 89 B45,88 | 11,12 -1237 561,12 |21767 1327 406
Autres achats et charges externes 500 107,87 | 61,92 407 040,52 | 71,53 93 067 | 22,86
Impots, taxes et versements assimilés 4 770,04 | ose 2 998,26 | os3 1772 sam
Salaires et traitements 106 879,29 | 13,23 137 527,21 | 24,19 -30 648 | -22,28
Charges sociales 35794,44 | 413 36 179,50 | &3 -385| -1.0s
Dotations aux amortissements sur immobilisations 4 972,87 | os2 10 801,96 190 -5829| -s0,96
Autres charges 2 255,89 | o428 5972,59| 105 -3717| -62.23
Total des charges d'exploitation (i) 744 626,38 | 92.19 566 927,76 | sa.72 177 699 3134
RESULTAT D'EXPLOITATION (I-1I) 83 702,86 | 10,36 33 025,81 se1 50 677| 153,45

Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun

Perte supportée ou bénéfice transféré (IV) 9,76| o.00 5,01 | o000 4| 8000

Total des prodults financiers (V)

Intéréts et charges assimilées 43 801,08 | 542 33 213,09 sse4 10588 ai,ss
Total des charges financiéres (Vi) 43 801,08| sa2 33213,09| ses 10588 3168
RESULTAT FINANCIER (V-Vi) -43 801,08 | -s.41 -33 213,09 583 -10 588| -31,87
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (-l+HI-IV+V-VI) 39 892,02 | s 192,29 002 40084 s
Produits exceptionnels sur opérations en capital 5677,72| o7 5677 NS
Total des produits exceptionnels (VIi) 5677,72| on 56771 wNs
Charges exceptionnelles sur opérations en capital 1011,82| o3 765,00 oa3 246| 3218
Total des charges exceptionnelles (Vi) 1 011,82| o413 765,00| o413 246| az6
RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII-VIII) 4 665,90 oss -765,00 | 012 5 430| 709,80
Impots sur les bénéfices (X) 6 890,00 oss -5 544,00 0s7 12 434 | 224,28
Total des Produits (I+1l+V+Vil) 834 006,96 | 103,26 599 953,57 | 105,53 234 053] 39,01
Total des Charges (l+IV+VI+VI+IX+X) 796 339,04 | 98,59 595 366,86 | 10472 200973 9176
RESULTAT NET 37 667,92 | 166 4 586,71 oet 33 081] 721,35
Bénéfice Bénéfice
Dont Credit-bail mobilier 13784,70( 242 -13 784 | 100,00

@FiDSUD
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2A GROUPE IMMOBILIER 39 ROUTE DE FREJORGUES CS90019 34970 LATTES

ANNEXES

2A GROUPE IMMOBILIER COMMiSSariat aim a
ariat aux comptes - Aydj
N ANNEXE ‘ 215 rue Samuel Morec _P 5 Tﬁg'cut
Période du 01/01/2024 au 31/12/2024 Aux comptes annuels présentée en Euro 34000 MON Z ' ~e Irage 3
o N TPELLIER
ey o027
( PREAMBULE ]

L'exercice social clos le 31/12/2024 a une durée de 12 mois.
L'exercice précédent clos le 31/12/2023 avait une durée de 12 mois.

Le total du bilan de I'exercice avant affectation du résultat est de 5 239 830,76 E.
Le résultat net comptable est un bénéfice de 37 667,92 E.

Les informations communiquées ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

( 1- REGLES ET METHODES COMPTABLES ]

Les conventions ci-aprés ont ét¢ appliquées dans le respecl du principe de prudence, conformément aux régles de base
suivantes :

- continuité de I'exploitation,
- permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre,
- indépendance des exercices.

Les principales méthodes utilisées sont les suivantes :

- Amortissements de l'actif immobilisé : les biens susceptibles de subir une dépréciation sont amortis selon le mode
linéaire ou dégressif sur la base de leur durée de vie économique.
- Provisions pour dépréciation d'actif : elles sont constituées pour tenir compte des risques
d'irrécouvrabilité relatifs a I'actif existant a la date de cldture des comptes.
- Stocks de marchandises : ils sont évalués au dernier prix d'achat connu.

Les immobilisations corporelles sont évaluées a leur colt d'acquisition ou de production, compte tenu des frais
nécessaires a la mise en état d'utilisation de ces biens, et aprés déduction des rabais commerciaux, remises, escomptes
de réglements obtenus.

Les décisions suivantes ont été prises au niveau de la présentation des comptes annuels :

- immobilisations décomposables : I'entreprise n'a pas été en mesure de définir les immobilisations décomposables ou la
décomposition de celles-ci ne présente pas d'impact significatif,

- immobilisations non décomposables : bénéficiant des mesures de tolérance, I'entreprise a opté pour le maintien des
durées d'usage pour 'amortissement des biens non décomposés.

Les comptes annuels de I'exercice 2024 ont été établis conformément au réglement de l'autorité des normes comptables
2014-03 du 05 juin 2014 & jour des différents réglements complémentaires a la date d'établissement desdits comptes
annuels modifié par le réglement n2015-06 de novembre 2015.

@FiDSUD
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| 2A GROUPE IMMOBILIER 39 ROUTE DE FREJORGUES CS90019 3497
st

2A GROUPE IMMOBILIER SOFRACO
ANNEXE

Commissariat aux comptes - Audit

Période du 01/01/2024 au 31/12/2024 Aux comptes annuels présentée en Eur02,15 rue Samuel Morse — | & Triade 3
A AN NACINITEYIT] |Er_:y
SIRET 333464030 00027
[ 2 - AUTRES ELEMENTS SIGNIFICATIFS DE L'EXERCICE ]

2.1 - AUTRES ELEMENTS SIGNIFICATIFS
Engagements donnés pour la SAS 2A VILLAS:
La société 2A GROUPE IMMOBILIER par assemblée générale du 17 juillet 2023 s'est portée caution solidaire et
indivisible pour la société 2A VILLAS auprés de Abeille IARD & Santé, dans le cadre des garanties de remboursement
d'acompte et de livraison a prix et délai convenus. Le montant de I'engagement de la société 2A GROUPE IMMOBILIER
est limité & 20% de la ligne d'encours autorisée au profit de la société 2A VILLAS, dans le cadre de la convention de
cautionnement des constructeurs de maisons individuelles, soit au 03 janvier 2024 la somme de 1 400 000 euros.

Engagements hors bilan:

Pour information, le prét de 833 000 euros du 26/02/2019 pour l'acugisition de 2A BALARUG ( désormais SAS 2A
VILLAS), comprend les garanties suivantes:

- le nantissement des 2500 actions de 2A BALARUC BEZIERS ( désormais SAS 2A VILLAS).

- le nantissement du dép6t a terme a concurrence de 150 000 euros en principal plus intéréts et frais.

Caution donnée par 2A GROUPE a la SCCV CLOS DES ALOES pour 1202KE.

En date du 26 février 2024 il a été signé entre les sociétés HAELIS IMMOBILIER , G3J et GROUPE GJ IMMOBILIER, un
protocole de cession de titres sous conditions suspensives afin de fixer les modalités de retrait de la société HAELIS
IMMOBILIER de la société 2A GROUPE IMMOBILIER et notamment par la cession des 90 000 actions détenues dans le
capital par celle-ci au profit de la société GROUPE GJ IMMOBILIER.

@FiDSUD
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e

2A GROUPE IMMOBILIER Commissar,'a;', QD
ANNEXE 215 rye Samu;'ﬂu'\ COmples - Ay
Période du 01/01/2024 au 31/12/2024 Aux comptes annuels présentée en Euro 3400'0 =l 38 ~ La Trind ;
Wi ’[ DI e "‘083
SR - CillER
TETOSUS0 00027
[ 3 - NOTES SUR LE BILAN ACTIF ]
3.1 - Actif immobilisé
Les mouvements de I'exercice sont détaillés dans les tableaux ci-dessous :
3.1.1 - Immobilisations brutes = 3179 820
[ Actif immobilisé A l'ouverture |Augmentation Diminution A la cloture
Immobilisations incorporelles 75947 75947
Immabilisations corpaorelles 171 583 1 563 10 020
Immobilisations financiéres 3 089 853 4 000 3093 853
! TOTAL 3177 383 4 000 1563 3179820
3.1.2 - Amortissements et provisions d'actif = 277 086
Amortissements et provisions A l'ouverture Augmentation Diminution A la cléture
Immobilisations incorporelles 71 999 3948 75947
Immobilisations corpaorelles 8997 1025 552 9470
Titres mis en équivalence
Autres Immobilisations financiéres 191 669 191 669
TOTAL 272 665 4973 552 277 086
3.1.3 - Detail des immobilisations et amortissements en fin de période
Nature des biens immobilisés Montant Imortissement | Valeur nette Durée
Logiciels 75947 75947 0 de 1a3ans
Installations agencements 7314 7 060 254 de3absans
Matériel de transport 478 182 296 3ans
Matériel bureau et informatique 2228 2228 0 de 3a4ans
TOTAL 85 967 85417 550

3.2 - Charges constatées d'avance = 11 068
Les charges constatées d'avance ne sont composées que de charges ordinaires dont la répercussion sur le résultat est
reportée a un exercice ultérieur.
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2A GROUPE IMMOBILIER

Periode du 01/01/2024 au 31/12/2024

ANNEXE

Aux comptes annuels présentée en Euro

Commissariat aux comples - Audit
215 rue Samuel Morse — Le Triade 3
34000 MONTPELLIER
SIRET 333464030 00027

( 4 - NOTES SUR LE BILAN PASSIF

4.1 - Capital social = 334 126

Mouvements des titres Nombre Val. nominale Capital social
Titres en début d'exercice 334126 1,00 334 126
Titres émis ou variation du nominal
Titres remboursés ou annulés
Titres en fin d'exercice 334126 1,00 334 126
4.2 - Etat des dettes = 4 202 546
Etat des dettes Montant total De0aian De1abans Plus de 5§ ans
Etablissements de crédit 893 084 796 150 96 934
Dettes financiéres diverses 2504 636 2504 636
Fournisseurs 738 668 738 668
Dettes fiscales & sociales 56 797 56 797
Dettes sur immobilisations
Autres dettes
Produits constatés d'avance 9 360 9 360
L TOTAL 4 202 546 4105612 96 934
4.3 - Charges a payer par postes du bilan = 264 439
[ Charges a payer Montant
Emprunts & dettes établ. de crédit
Emprunts & dettes financiéres div.
Fournisseurs 250 352
Dettes fiscales & sociales 14 087
Autres dettes
TOTAL 264 439

4.4 - Produits constatés d'avance = 9 360
Les produits constatés d'avance ne sont composés que de produits ordinaires dont la répercussion sur le résultat est

reportée a un exercice ultérieur.
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2A GROUPE IMMOBILIER
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Commissariat aux comptes - Audit
215 rue Samuel Morse — Le Triade 3
34000 MONTPELLIER

2A GROUPE IMMOBILIER
ANNEXE

Période du 01/01/2024 au 31/12/2024 Aux comptes annuels présentée en Euro

OINLT O00504UoU UUULZYS

(_ 8- DETAIL DES POSTES CONCERNES PAR LE CHEVAUCHEMENT D'EXERCICE B

Les comptes detaillés dans les tableaux suivants concernent les écritures comptables relatives a l'indépendance
des exercices.

8.1 - Charges constatées d'avance = 11 068

Charges constatées d'avance Montant
Charges constatées d'avance 11 068
L TOTAL 11 068
8.2 - Charges a payer = 264 439
Charges a payer Montant
Dettes fournisseurs et comptes rattachés : 250 352
Factures non parvenues 250 352
Dettes fiscales et sociales : 14 087
Congés a payer 10 691
Taxe apprentissage liberatoire a1
Charges congés payés 3306
L TOTAL 264 439
8.3 - Produits constatés d'avance = 9 360
Produits constatés d'avance Montant
Produit constaté d 'avance 9 360
L TOTAL 9 360
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2A GROUPE IMMOBILIER

39 ROUTE DE FREJORGUES CS90019 349

2A GROUPE IMMOBILIER

Période du 01/01/2024 au 31/12/2024

Présenté en Euro

Conwnssandtauxv<
5 rue Samuel Mars

TABLEAU DES FILIALES ET PARTICIPATIQN§ NMONT]

o

@~ Le
:

SIRET 333464030 0002

nples -

-\4.(1|l

Triade 3

TABLEAU DES FILIALES ET PARTICIPATIONS

- Participations (10 a 50 %
du capital détenu)

B - Renseignements
globaux concernant les
autres filiales & partic.

- Filiales non reprises
enA:

a) Frangaises

b) Efrangéres

- Participations non
reprises en A:

a) Francaises

b) Etrangéres

Réserves | Quote part Valeur Valeur Préts et Cautions C.A. H.T. Résultat |Dividendes
Filiales et Capital etreport | du capltal brute nette avances etavals | dudernier | du dernler | encaissés
Par [ICIEa[IOHS social a4 nouveau détenu des titres | destitres | consentis donnés exercice exercice par la Sté
en % détenus détenus par la Sté | par la Sté clos clos dans I'ex.
A - Renseignements
détaillés concernant
les filiales & particip.
- Filiales (plus de 50%
du capital détenu)
SAS 2A PROMOTION 42 000 -9 201 100 10 000 10 000 921814 61 468 -89 131
SAS 2A VILLAS 150 000| 1050 155 100} 2926 669| 2 735 000 8515 300 123913
SAS 2A L AGENCE 2500 -9476 100 2500 2500 72584 117 458 -256

Observations complémentaires
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