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MARIGNAN

52   AVENUE DU GENERAL DE GAULLE

2023

92800 PUTEAUX

TEL  0776541248

COMPTES ANNUELS

Exercice



97 843 601,72

61 425 548,25

36 418 053,47

407 378 790,53

RÉSULTAT DE L'EXERCICE

TOTAL DES PRODUITS

RESULTAT DE L'EXERCICE

TOTAL DU BILAN

TOTAL DES CHARGES
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2023

ACTIF CIRCULANT

Total disponibilités et divers
Charges constatées d'avance

Ecarts de conversion actif

(3) dont part à plus d'un an

Immobilisations corporelles

371 145 068,86

Autres immobilisations f inancières

(1) dont droit au bail

Primes de remboursement des obligations

34 150 999,31

Frais d'émission d'emprunt à étaler

34 455 072,01

(2) dont part à moins d'un an

Total immobilisations financières 34 150 999,31

Total des créances

1 092 246,93

Matières premières, approvisionnements

1 046 630,00
Immobilisations financières (2)

Créances (3)

Stocks

Valeurs mobilières dont actions propres  :

Participations évaluées par mise en équivalence

34 455 072,01

Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles

8 613 437,979 660 067,97

Capital souscrit non appelé
Immobilisations incorporelles

Disponibilités et divers

34 455 072,01

Immobilisations en cours

45 860 828,40

308 642 398,17

Provisions

1 092 246,93

1 036 092,362 049 761,12

3 764 653,84

1 013 668,76

Autres immobilisations corporelles

ACTIF IMMOBILISE

BILAN ACTIF

335 552 499,89

Amortissements

36 233 721,67

9 627 106,73

Total immobilisations corporelles

Terrains

34 455 072,01

Créances rattachées à des participations

Total immobilisations incorporelles

En cours de production de services

217 783,86

Total des stocks

1 036 092,36

Avances et acomptes versés sur commandes

335 552 499,89

217 783,86

TOTAL GENERAL

Disponibilités

29 328 469,30

Prêts

26 692 317,86

Marchandises

371 145 068,86

Installations techniques, matériel et outillage industriels

407 378 790,53

Autres participations

1 092 246,93

Constructions

Autres titres immobilisés

Autres immobilisations incorporelles

417 005 897,26

Capital souscrit et appelé, non versé

26 692 317,86

2 049 761,12

16 722,71

Frais de développement

1 046 630,00

1 041 153,46

Fonds commercial (1)

1 092 246,93

29 328 469,30

Brut

Frais d'établissement

45 250,03

Avances et acomptes

45 250,03

En cours de production de biens

3 764 653,84

1 041 153,46

Net

1 013 668,76

9 627 106,73

Net

Autres créances
Clients et comptes rattachés

16 722,71

9 660 067,97

308 642 398,17

Concessions, brevets et droits similaires

8 613 437,97

Produits intermédiaires et f inis
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Subventions d'investissement

Résultat de l'exercice (bénéfice ou perte)

AUTRES FONDS PROPRES

2023

Provisions pour risques

Produits des émissions de titres participatifs

Avances conditionnées

200 000,00

209 961 778,12

Provisions pour charges

4 051 371,48

Total dettes financières

Avances et acomptes reçus sur commandes en cours

24 736 606,62Total dettes d'exploitation

131 661 778,12

164 943 166,62

Produits constatés d'avance

Total dettes diverses

Dettes d'exploitation

Total situation nette

Dettes financières

4 051 371,48

BILAN PASSIF

Dettes diverses

Provisions réglementées

Primes d'émission, de fusion, d'apport, ...

12 000 000,00 12 000 000,00

3 170 451,13

Ecarts de conversion passif

Comptes de régularisation

315 416,56

Dont versé :Capital social ou individuel

Emprunts et dettes auprès des établissements de crédit

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés

Réserves statutaires ou contractuelles

Autres réserves

Dettes fournisseurs et comptes rattachés

78 300 000,00

Dettes f iscales et sociales

Emprunts et dettes f inancières divers

24 194 791,48

36 418 053,47

DETTES

Report à nouveau 

Autres dettes

115 321 804,82

541 815,14

Réserve légale

Réserves réglementées

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

CAPITAUX PROPRES

3 308,33

3 370 451,13

1 200 000,00

TOTAL GENERAL

Emprunts obligataires convertibles

407 378 790,53

Autres emprunts obligataires

164 943 166,62

239 065 172,78

Ecarts de réévaluation
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Dotations aux amortissements sur immobilisations 475 201,42
Dotations aux provisions sur immobilisations

Total dotations d'exploitation

Opérations en commun

19 512 827,98

Production immobilisée

Charges financières

Vente de marchandises

Subventions d'exploitation

TOTAL DES CHARGES FINANCIERES
Charges nettes sur cessions de valeurs mobilières de placement

Dotations f inancières aux amortissements et provisions

Différences négatives de change

Reprises sur provisions et transferts de charges

Produits f inanciers de participations (5)

Charges de personnel
Impôts, taxes et versements assimilés

TOTAL DES PRODUITS FINANCIERS

716 512,32

Perte supportée ou bénéfice transféré

COMPTE DE RESULTAT

Produits financiers

Produits des autres valeurs mobilières et créances de l'actif  immobilisé (5)

Dotations d'exploitation

Produits nets sur cessions de valeurs mobilières de placement
Différences positives de change

Bénéfice attribué ou perte transférée

RESULTAT COURANT 39 649 752,47

Autres achats et charges externes (3) (6 bis)

Total charges de personnel

Autres charges (12)

Intérêts et charges assimilées (6)

TOTAL DES CHARGES D'EXPLOITATION

Reprises sur amortissements et provisions, transferts de charges (9)

TOTAL DES PRODUITS D'EXPLOITATION (2)

Dotations aux provisions sur actif  circulant

Salaires et traitements

2023

Autres intérêts et produits assimilés (5)

Différences négatives de change

Achat de matières premières et autres approvisionnements (y compris droits de douane)

15 701 942,83

36 953 110,98RESULTAT FINANCIER

Production vendue :   - services

Production stockée

Charges externes
Achat de marchandises (y compris droits de douane)

11 872 175,90

Variation de stock (marchandises)

Charges sociales (10)

Autres produits (1) (11)

Variation de stock (matières premières et approvisionnements)

RESULTAT D'EXPLOITATION

Production vendue :   - biens

Dotations aux provisions pour risques et charges

2 696 641,49
42 490 726,42

43 972 857,57

49 636,11

28 204 656,56

Total charges externes

45 187 367,91

8 502,02

43 972 857,57

1,03

CHIFFRES D'AFFAIRES NETS

15 701 942,83

France

11 822 539,79

1 688 879,62

8 691 828,58

43 972 857,57

1 213 678,20

1 214 509,31

50 514 028,30

Export

52 655 053,81

43 972 857,57

2 141 025,51

Total
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(4) Dont charges d'exploitation af f érentes à des exercices antérieurs

(3) Dont crédit-bail immobilier

(6) Dont intérêts concernant les entreprises liées

(5) Dont produits concernant les entreprises liées

(2) Dont produits de locations immobilières

(1) Dont produits nets partiels sur opérations à long terme

(3) Dont crédit-bail mobilier

(2) Dont produits d'exploitation af f érents à des exercices antérieurs

(11) Dont redev ances pour concessions de brev ets, de licences (produits)

(10) Dont cotisations personnelles de l'exploitant

(12) Dont redev ances pour concessions de brev ets, de licences (charges)

(6 ter) Dont amortissement des souscriptions dans des PME innov antes

(6 bis) Dont dons f aits aux organismes d'intérêt général

(9) Dont transf erts de charges

(6 ter) Dont amortissement exceptionnel de 25% des constructions nouv elles

48 900,31

2023

1 180,00

1 014,00

TOTAL DES PRODUITS EXCEPTIONNELS 

RESULTAT EXCEPTIONNEL

166,00

Charges exceptionnelles sur opérations en capital

36 418 053,47

3 232 713,00

61 425 548,25

97 843 601,72

1 180,00

166,00TOTAL DES CHARGES EXCEPTIONNELLES

BENEFICE ou PERTE

Produits exceptionnels sur opérations de gestion

TOTAL DES CHARGES

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion

TOTAL DES PRODUITS

Impôts sur les bénéfices

Reprises sur provisions et transferts de charges

Produits exceptionnels

COMPTE DE RESULTAT (Suite)

Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions

Charges exceptionnelles

Produits exceptionnels sur opérations en capital

Participation des salariés aux résultats de l'entreprise
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BILAN ACTIF 
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BILAN PASSIF 
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COMPTES DE RESULTATS 
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I. Faits caractéristiques 
 
 La société réalise son activité de construction - ventes au travers des programmes immobiliers. 

 
 Les hypothèses et estimations concourant à la présentation des états financiers du 31 décembre 2023 ont été réalisées dans un 

contexte d'incertitude qui reste élevé (crise sanitaire, inflation des coûts constructions, de taux d'intérêts, élections présidentielles 
et législatives, crise ukrainienne…) mais qui devrait se traduire par des effets limités sur l’activité de la société.  
 

II. Principes, Règles et Méthodes Comptables 
 
Les comptes annuels ont été arrêtés conformément au nouveau plan comptable général, règlement 2014-03 de l’Autorité des 
Normes Comptables (ANC), modifié par le règlement ANC n°2018-01 du 20 avril 2018 et n°2018-07 du 10 décembre 2018.  
 
Les conventions générales comptables ont été appliquées en conformité avec le Plan Comptable Général, dans le respect du 
principe de prudence, et suivant les hypothèses de base suivantes : 
 

 Continuité de l’exploitation, 
 Indépendance des exercices, 
 Permanence des méthodes comptables d’un exercice à l’autre, 
 Conformité aux règles générales d’établissement et de présentation des comptes annuels. 

 
Seules sont exprimées les informations significatives. Sauf mention, les montants sont exprimés en K Euros. 
 
La méthode de base retenue pour l’évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des coûts historiques. 
 
Les principales méthodes utilisées sont présentées ci-après. 
 
 
 
 
CHIFFRE D’AFFAIRES 
 
Des honoraires sont facturés aux filiales et constituent le chiffre d’affaires de la société comptabilisés selon des conventions 
passées :  

 Suivant les critères de facturation pour les prestations facturées aux filiales non détenues à 100% (honoraires de gestion 
et de commercialisation) 

 Suivant des prestations annualisées sur la base de 10% du chiffre d’affaires HT pour les filiales détenues à 100 %. 
 
 
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES, CORPORELLES ET AMORTISSEMENTS 
 
Les immobilisations incorporelles sont composées de marques et de logiciels. 
 
Les immobilisations corporelles sont constituées principalement d’agencements, de matériel de bureau et informatique. 
 
Les immobilisations sont inscrites au bilan pour leur coût d'acquisition. 
 
Les amortissements des immobilisations sont pratiqués en linéaire sur leur durée de vie estimée : 

 1 à 5 ans pour les logiciels informatiques  
 3 ans pour le matériel informatique. 
 10 ans pour le mobilier et les installations générales 

 
 
 
TITRES DE PARTICIPATION ET CREANCES RATTACHEES 
 
Les titres de participation sont enregistrés à leur valeur d'apport net ou à leur valeur d'acquisition suivant leur mode d'entrée dans 
le patrimoine. 
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Les créances rattachées sont enregistrées pour leur valeur nominale nette. 

Toutefois : 
Lorsque celle-ci est supérieure à la quote-part d'actif net, une provision pour dépréciation est constituée à due concurrence,
lorsque la quote-part d'actif net est négative, une provision complémentaire pour risque est enregistrée.

STOCKS ET TRAVAUX EN COURS 

Les stocks sont constitués des 1ers frais liés au montage des opérations. 

CRÉANCES CLIENT ET CREANCES DOUTEUSES 

Les créances client sont enregistrées à leur valeur nominale. 

Les créances sur clients douteux sont dépréciées en fonction des possibilités de recouvrement. 
Les créances sont provisionnées nominativement. 

AUTRES CRÉANCES 

Les autres créances comprennent principalement les comptes courant d’associé avec les filiales de MARIGNAN, la TVA 
déductible et les dépenses de précontentieux, identifiées dossier par dossier et provisionnées selon les risques estimés. 

VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT 

Sans objet. 

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES 

La société constitue des provisions pour risques et charges lorsque celle-ci a une obligation envers un tiers et qu’il est probable 

que cette obligation provoquera une sortie de ressources au bénéfice de tiers sans contrepartie au moins équivalente attendue de 

celui-ci 

Provision pour risques filiale  
Lorsque la quote-part d'actif net des sociétés détenues est négative, une provision pour risques est constituée à hauteur des pertes 
cumulées non distribuées. 

Provisions pour risques immobiliers 
Certaines opérations peuvent faire l'objet d’une provision eu égard aux tendances du marché immobilier. 

Provision pour engagements de retraite 
Conformément à l'avis n° 2003-R.01 du CNC relatif à la comptabilisation et l'évaluation des engagements de retraite et 
avantages similaires, MARIGNAN SAS a provisionné au 31/12/202  les indemnités de départ à la retraite (IDR). 
Il s'agit d'un régime à prestations définies. 

Les principales hypothèses de détermination de la provision sont les suivantes : 

- Départ à l'initiative de l'employé
- Pourcentage de rotation en fonction de l’âge des collaborateurs:
- - de 30 ans : 20% / +30 ans à -40 ans :15% / +40 ans à -50 ans :11% /
- +50 ans :9%
- Pourcentage d'actualisation : 2.80 %
- Pourcentage de revalorisation : 2 %
- Age de départ : 67 ans
- La table de survie utilisée est celle publiée par l'INSEE (TD-TV 15-17).
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RÉSULTATS RÉALISES EN SCI OU SNC BÉNÉFICIANT DE LA TRANSPARENCE FISCALE 

Tous les mouvements liés aux SCI et SNC ont un caractère financier. 

Dans la mesure où les statuts des sociétés le prévoient, les quotes-parts des résultats sont incluses dans les résultats comptables et 
fiscaux de l'exercice. 

En l'absence de disposition statutaire : 
les pertes constatées font l'objet d'une comptabilisation par voie de provision. 
les résultats bénéficiaires ne sont pris en compte que du point de vue fiscal par retraitement extra - comptable. 
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III. Notes sur le Bilan

(Chiffres exprimés en  K€) 

1 - BILAN ACTIF 

IMMOBILISATIONS 

Les immobilisations incorporelles comprennent principalement des logiciels informatiques. 
Les immobilisations corporelles sont principalement consitutées des agencements et mobiliers des agences et points de ventes. 
Les immobilisations financières sont principalement constituées de participations, parts et actions détenues dans les filiales de la 
société, supports juridiques des programmes immobiliers.  
  Les créances rattachées représentent, majoritairement, les apports en fonds propres de Marignan aux filiales. Les créances 
rattachées représentent majoritairement les apports en fonds propres de Marigna  aux filiales.  
Les autres immobilisations financières comprennent les dépôts de garantie des différentes agences du groupe. 

ACTIF CIRCULANT 

STOCKS ET TRAVAUX EN COURS 
Les stocks en cours sont de 1 092 K€. 
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CRÉANCES ET COMPTES RATTACHES 
Les créances groupe sont constituées des comptes courants des filiales auprès de la société afin de financer les programmes 
immobiliers. 

La quote-part de résultat 2023 bénéficiaire des sociétés dites transparentes est incluse dans le poste “autres créances Groupe”. 

L’état des créances à la clôture de l’exercice s’analyse comme suit : 
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2 - BILAN PASSIF 

CAPITAUX PROPRES 
Le capital social de la société est composé de 12 000 actions d’un montant nominal de 1 000 € détenues par la société BAYARD. 

Les capitaux propres ont évolué de la façon suivante sur l’exercice 2023 (Hors résultat 2023) 
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PROVISIONS 
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DETTES ET COMPTES RATTACHES 
Les dettes se répartissent ainsi : 
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IV. Notes sur le Comptes de Résultats

CHIFFRE D’AFFAIRES 
Le chiffre d’affaires est de 43 973 K €, principalement constitué d’honoraires de commercialisation et de gestion et 
dans une moindre mesure d’une refacturation des frais préliminaires engagés avant montage des opérations. 

CHARGES D’EXPLOITATION 
Le poste autres achats et charges externes comprend les autres charges externes liées à l’activité pour un montant de  -
11 823 K€. 
Les honoraires de commissariat aux comptes liés au contrôle légal des comptes s’élèvent à un montant de 110 000€. 

La société n’a pas été impactée par la nouvelle réglementation ANC 2015-05 relative aux pertes et gains de change. 
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RESULTAT FINANCIER 
Les produits financiers sont composés pour l’essentiel : 

De la quote-part de résultat comptable des sociétés transparentes, détenues par la société 
Des intérêts de cash-pooling  

Les charges financières sont constituées principalement : 
 Des intérêts sur emprunt  
De la quote-part de résultat comptable des sociétés transparentes, détenues par la société 
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V. Autres informations

1 – CONSOLIDATION 

La société est consolidée suivant la méthode de l'intégration globale dans les comptes consolidés de la société Bassac. 

2 – EFFECTIFS AU 31 DECEMBRE 2023 

MARIGNAN SAS emploie 238 employés au 31 décembre 2023. 

3 – TRANSACTIONS AVEC LES ENTREPRISES LIEES DETENUES OU NON à 100% 

Les transactions avec les entreprises liées, décrites dans les différents paragraphes de cette annexe en fonction de leur 
nature, sont considérées comme effectuées à des conditions de marché normales. 

4-ENGAGEMENTS RECUS/DONNES

Hormis les engagements usuels en matière de promotion immobilière, la SCCV BLAGNAC ANDROMEDE ILOT 
23Bne bénéficie d’aucun engagement particulier. 
D’autre part, la société n’a pas accordé d’engagement particulier vis-à-vis des tiers. 

5- REMUNERATION DES ORGANES DE DIRECTION

Aucune rémunération n’a été versée aux membres des organes de direction à raison de leurs mandats sociaux. 

6-EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE

Depuis le 31 Décembre 2023, il n’y a pas eu d’éléments significatifs. 
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VI. Tableaux des filiales et participations : 
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