PIERRE DE SEINE
Société par actions simplifiée au capital de 350 000 euros
Siege social : 22A, Cours Camille Claudel
Batiment THEIA — 6™ étage
76100 ROUEN

R.C.S. ROUEN 823 857 925

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE
DU 26 JUIN 2025

AFFECTATION DU RESULTAT DE L'EXERCICE
CLOS LE 31 DECEMBRE 2024

RESOLUTION PROPOSEE

L'Assemblée Générale décide d'affecter le bénéfice de l'exercice clos le 31 Décembre 2024 s'élevant a
176 417,88 € en totalité au compte des Réserves facultatives.

RESOLUTION ADOPTEE

L'Assemblée Générale décide d'affecter le bénéfice de l'exercice clos le 31 Décembre 2024 s'élevant
176 417,88 € en totalité au compte des Réserves facultatives.

Pour copie certifiée conforme

La Société ODYSSEE IMMOBILIER
Représentée par la Sociétg I'F/
Elle-méme représentée par
son Président

Présidente,
Présidente

AUBIES,




: N° 2050 2025
©) BILAN - ACTIF e
Désignation de I'entreprise : PIERRE DE SEINE SAS Durée de l'exercice exprimée en nombre de mois* |1_2_|
Adresse de l'entreprise 107 ALLEE FRANCOIS MITTERRAND 76100 ROUEN Durée de lexercice précédentt L1 2|

Numéro SIRET* [ 8 [ 2|3 |8 [s5]7]9]2]5]o]ofo]2]3]

Néant D *

Exercife N clos le, N-1
31 1/22 024y | 13112202 3)
Brut Amortissements, provisions / Net Net
1 3 4
Capital souscrit non appelé @ |aA / r
g Frais d'établissement * AB AC j
g Frais de développement * (6. CcQ /N
(e} \
2| Concessions, brevets et droits similaires AF 6 879 lac 5 900 L 97p 940
5 |
[} . 1}
g Fonds commercial (1) AH AX }\1 N A
é Autres immobilisations incorporelles AT AK } MQ/)Q
E Avances et acomptes sur immobilisa- (/UV - \
q tions incorporelles ol b
h <
{ b Terrains AN A0
b =
n| 3
§ E 5 Constructions AP AQ = 7
fea) Qo n 0 ] v ~
)|O| | Installations techniques, matériel
f § 8| e outillape industlals AR 15 227 |as 845 // 7 382 9 049
2 A
; & § Autres immobilisations corporelles AT 233 442 Jau 156-795 \1 76 6477 98 190
I
5] &| rmmobilisations en cours AV 28 500 faw \ 28 500
{ . -
; E Avances et acomptes AX AY
H Participations évaluées selon
]| |&|laméthode de mise en équivalence & cr
i % Autres participations cU 22 572 jcv 2 671 19 901 18 296
I |z
Y |&| Créances rattachées 4 des participations BB BC
1 12
; 8 Autres titres immobilisés BD BE
N -
q |8| Préts BF BG
§ Autres immobilisations financiéres* BH 24 968 (81 1 021 23 947 21 107
i TOTAL (1) |BY 331 587 IBk 174 232 157 355 147 582
Matiéres premiéres, approvisionnements BL BM
i é En cours de production de biens BN BO 7 668 670
8 En cours de production de services BP BQ
=
% “?| Produits intermédiaires et finis BR 1 518 700 |Bs 70 449 1 448 251
5| | Marchandises BT BU
18]
g Avances et acomptes versés sur commandes BV 67 285 |Bw 67 285 65 804
v
E% Clients et comptes rattachés (3)* BX 619 516 By 22 561 596 955 1 820 374
18]
<§ Autres créances (3) BZ, 6 021 429 |Jca 793 556 5 227 873 4 764 339
= Capital souscrit et appelé, non versé CB cC
E Valeurs mobiliéres de placement
3| (dont actions propres : ..........coveeeeecenne ) cD CE
E Disponibilités CF 210 926 |ce 210 926 949 587
Charges constatées d'avance (3)* CH 43 011 ja 43 011 56 888
.8 TOTAL (II)) |c¥ 8 480 868 Jck 886 567 7 594 301 15 325 663
cE= —
3 .g Frais d'émission d'emprunt & étaler aav) jcw
&
g Eo Primes de remboursement des obligations V) |cMm
~
Ecarts de conversion actif* (VD) |CN S
TOTAL GENERAL (12 VY) [co 8 812 455 1A 1 060 799 7 751 657 15 473 245
| e | e G
[ | Cian“ie.,‘f;i.'é?im IImmobiIisnﬁons: Stocks * Créances *




N° 2051 2025
@ BILAN - PASSIF avant répartition Page S

Désignation de l'entreprise : ~EIBRRE DE SEINE SAS Néant D *
Exercice N Exercice N-1
Capital social ou individuel (1)* (Dont versé : ................... 35.0...0040....) DA 350 000 350 000
Primes d'émission, de fusion, d'apport, ... DB
Ecart de réévaluation (2)* (dont écart d'équivalence EX yjpc
é Réserve légale (3) DD 35 000 35 000
8 Réserves statutaires ou contractuelles DE
§ Réserves réglementées (3)* ( , E:;téisfgﬁ;ig%éggg él‘i:rsspr ovisions g, ) |pF
B | Autesrtseves (g alos drartites vivants* £y )[pe 2 080 470 1 686 267
g Report 4 nouveau DH
. RESULTAT DE L'EXERCICE ({bénéfice ou perte) DX 176 417 394 203
é Subventions d'investissement DJ
§ Provisions réglementées * DK
3 TOTAL() |oL 2 641 887 2 465 470
g g, Produit des émissions de titres participatifs DM
g E é Avances conditionnées IDN
] < TOTAL () Jpo
S‘ 2 é g Provisions pour risques DP 7 347 20 196
NER:R:
3 E g § Provisions pour charges DQ
b TOTAL ()  [|pR 7 347 20 196
g Emprunts obligataires convertibles DS
3 Autres emprunts obligataires DT
i Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit (5) DU 311 1 646 088
i § Emprunts et dettes financiéres divers (Dont emprunts participatifs EL Yppv 4 075 636 3 082 430
E E Avances et acomptes regus sur commandes en cowrs DW
g g Dettes fournisseurs et comptes rattachés DX 551 447 2 284 314
Dettes fiscales et sociales DY 437 648 523 437
Dettes sur immobilisations et compies rattachés DZ 6 994 7 508
Autres dettes EA 30 385 77 425
(3;?;1;1). te Produits constatés d'avance (4) EB 5 366 377
TOTAL (IV) JEC 5 102 422 12 987 579
Ecarts de conversion passif * (V) [ED
’ TOTAL GENERAL 12 V)  |eE 7 751 657 15 473 245
(1) | Ecart de réévaluation incorporé au capital 1B
" Réserve spéciale de réévaluation (1959) 1C
2] (2) | Dont Ecart de réévaluation libre 1D
E Réserve de réévaluation (1976) 1E
2 (3) | Dont réserve spéciale des plus-values 4 long terme ¥ LF
(4) | Dettes et produits constatés d'avance & moins d'un an EG 5 102 422 12 987 579
(5) | Dont concours bancaires courants, et soldes créditeurs de banques et CCP EH 1 617 806

* Des explications concemant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032.




@ COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (En liste) N° 20522023
Désignation de l'entreprise : PIERRE. DE SETNE SAS lNéa.nt D *
Exercice N Exercice (N-1)
France livxaisons o ataites Total
Ventes de marchandises* A 83 012 v FC 83 012 100 937
biens* FD 7 010 174 |r FF 7 010 174
% Production vendue { )
= services* |Fe 1 585 004 |ra FI 1 585 004 3 012 7754
g‘ Chiffres d'affaires nets* FY 8 678 191 |k FL 8 678 191 3 113 691
é Production stockée* FM (6 183 969) 92 509
g Production immobilisée* TN
E Subventions d'exploitation FO 5 000 10 000
% Reprises sur amortissements et provisions, transfert de charges* (9) FP 59 042 24 949
| Autres produits (1) (11) FQ 441 288
é Total des produits d'exploitation (2) () FR 2 558 706 3 241 438
: Achats de marchandises (y compris droits de douane)* FS 83 012 9‘9 344
: Varijation de stock (marchandises)* BT
: Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements (y compris droits de douane)* FU 89 781 92 509
! % Variation de stock (matiéres premiéres et approvisionnements)* JFV
% g Autres achats et charges externes (3) (6 bis) * W 1 631 929 1 816 842
| =
i S Tmpédts, taxes et versements assimilés* FX 20 993 19 602
/ % Salaires et traitements* FY 994 674 995 569
! 2’ Charges sociales (10) FZ 405 867 377 644
i % " é g - dotations aux amortissements® GA 37 072 43 285
10 § é :% { - dotations aux provisions GB
g é Sur actif circulant : dotations aux provisions* GC 70 449 37 499
i a g Pour risques et charges : dotations aux provisions GD
Autres charges (12) GE 3 888 482
i Total des charges d'exploitation (4) (XI) GF 3 337 664 3 482 785
1 - RESULTAT D'EXPLOITATION (I - H) GG (778 959) (241 347)
ég Bénéfice attribué ou perte transférée* dmjeH
§§ Perte supportée ou bénéfice transféré* av) jer
w | Produits financiers de participations (5) GJ 1 673 265 1 439 938
g Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de I'actif immobilisé (5) GK
g Autres intéréts et produits assimilés (5) GL 5 733 10
wr | Reprises sur provisions et transferts de charges GM 70 351
g Différences positives de change GN
ﬁ Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement GO 28 075
Total des produits financiers (V) GP 1 777 424 1 439 948
% Dotations financiéres aux amortissements et provisions* GQ 305 213 521 318
g Intéréts et charges assimilées (6) GR 245 672 176 180
E Différences négatives de change GS
g Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement GT
] g Total des charges financidres (VI) GU 550 886 697 508
Z 2 - RESULTAT FINANCIER (V - VI) GV 1 226 539 742 440
iJ 3 - RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (1 -1l 4 Il -1V + V -V} Iewl 447 580 501 093]




@

COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (Suite)

N° 2053 2025

Page 7

Désignation de l'entreprise : PIERRE DE SEINE SAS

Neant || *

Exercice N Exercice N-1
é Produits exceptionnels sur opérations de gestion HA 35 19 282
w
E % Produits exceptionnels sur opérations en capital * HB 19 629 4 000
2 K
% % Reprises sur provisions et transferts de charges HC
]
= Total des produits exceptionnels (7) (VI)) HD 19 664 23 282
v)
H | Charges exceptionnelles sur opérations de gestion (6 bis) HE 825
i
w
5 E Charges exceptionnelles sur opérations en capital * HF 19 753 3 292
[
% E Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions HG
£
Q
2] Total des charges exceptionnelles (7) (VII) HH 20 578 3 292
< 4 - RESULTAT EXCEPTIONNEL (Vil - VIII) HI (914) 19 980
N
E Participation des salariés aux résultats de l'entreprise (Ix)
a Tmpdits sur les bénéfices * ® |k 270 249 126 880
|
"J) TOTAL DES PRODUITS {I + HII + V + VH) HL 4 355 794 4 704 668
3 TOTAL DES CHARGES (Il + IV + VI + Vill + IX + X} HM 4 179 377 4 310 465
i 5 - BENEFICE OU PERTE (Total des produits - total des charges) HN 176 417 384 203
S (1) |Dont produits nets partiels sur opérations & long terme HO
o
3 produits de locations immobiliéres HY
N (2) Dont
3 produits d'exploitation afférents & des exercices antérieurs (& détailler au (8) ci-dessous) 1G
]
p) - Crédit bail mobilier * HP
3 (3) Dont
3 - Crédit bail immobilier HQ
¢ (4) |Dont charges d'exploitation afférentes & des exercices antérieurs (& détailler au (8) ci-dessous) 1H
]
E (5) |Dont produits concernant les entreprises lides 13 261 425 251 218
3 (6) |Dont intéréts concernant les entreprises liées 1K
% (6bis)| Dont dons faits aux organismes d'intérét général (art. 238 bis du C.G.1.) IHX
3 Dont amortissement des souscriptions dans des PME innovantes (art. 217 octies) |RC
(6ter)
" Dont amortissement exceptionnel de 25% des constructions nouvelles ( art. 39 quinquies D) RD
<]
@}
E (9) |Dont transferts de charges Al 25 043 24 949
g . ! , B (dont montant des cotisations sociales
(10) |Dont cotisations personnelles de l'exploitant (13) L hors CSGICRDS) AS A2
(11) | Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (produits) A3
(12) | Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (charges) Ad
13 Dont primes et cotisations 6
13 complémentaires personnelles : facultatives | obligatoires | 4°
Dont cotisations facultatives 8 Hont cotisations A
aux nouveaux plans d'épargne retraite Al Madelin 7
(14) Dont montant de Famortissement du fonds de commerce HS
{en application de l'article 39, 1-2°, al.3) I
) Détail des produits et charges exceptionnels (Si le nombre de lignes est insuffisant, reproduire le cadre (7) et le Exercice N
joindre en annexe) Charges exceptionnelles Produits exceptionnels
Cf état annexe 20 578 19 664
H s . . . . Exercice N
} (8) |Détail des produits et charges sur exercices antérieurs : Charges antéricures Produits antérieurs
§

* Des explications concemant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032,
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ANNEXE DECLARATION 2053

Désignation de l'entreprise : PIERRE DE SEINE SAS

Page &

31/12/2024

Détail des produits et charges exceptionnels

Exercice N

Charges exceptionnelles

Produits exceptionnels

Amendes et pénalités 75
Amendes et Pénalités remboursées 35
Valeur Comptable Eléments Actif Corporels sortis 17 634
Produits Cession Eléments Actif Corporels 18 000
Valeur Comptable Eléments Actif Financier sortis 2 119
Produits Cession Eléments Actif Financiers 1 629
Indemnité transactionnelle 750




(3) [IMMOBILISATIONS ] N° 2054 2025
Page 9
Désignation de l'entreprise : PIERRE DE SEINE SAS ‘ = - = I Néant r—] *
CADRE A IMMOBILISATIONS inmmobilsations au ot L cquieions, crfations, appors
début de }'exercice aucours de ‘,f“isce‘“c‘,f%l"(“‘ﬁ{%"‘c‘a‘é‘e"' dune et virements dg poste & poste
22. Frais d'établissement et de développement TOTALI |Ccz D8 D9
o]
% Autres postes d'immobilisations incorporelles TOTALIL |KD 6 255 (ke KF 624
: Terrains KG KH KI
i on
] g [sorsclprope [Cm};,;;,,u 19 ] XJ KK KL
I 8
?L ‘g Sur sof d'autrui [Coml;::nlms M1 ] KM KN KO
; 8 {etallat arl
SN o e [ Dont - pro ] KP XQ KR
© - - -
i | Installations techniques, matéyiel Dont
ﬁ et outillage industriels '°m}‘°:’“‘5 M3 ] K8 13 887 |xr KU 2 790
g 2 Installations généreles, KV 10 049 |xw KX
S ©v
g i | Matériel de transport * XY 73 912 [xz LA 23 500
U [ey
£ Matériel de bureau
{ g 8| et mobilier informatique Lp 162 859 jic LD 4 620
»l I
£ A
3 E I(;Zirz,lgrasllfges récupérables et LE LF LG
g Immobilisations corporelles en cours LH L1 Ly 28 500
: Avances et acomptes LK LL LM
} TOTALII |IN 260 708 [ro 1P 59 410
i « | Participations évaluées par mise en équivalence 8G 8M 8T
! g Autres participations 8U 21 694 jav 8w 2 897
Q
1
i % | Autres titres immobilisés 1P R 18
i é Préts et autres immobilisations financiéres 1T 21 107 Jw 1v 3 861
|
! TOTALIV |1Q 42 801 [r LS 6 858
; TOTAL GENERAL (I + I + XIL +1V) oG 309 765 |en oy 66 892
1 Diminutions Valeur brate des Réévaluation légale * ou dvaluation
| " vir d AT cessions & des Hers o mises i bilisati s par mise en équivalence
CADRE B IMMOBILISATIONS pavvirement de poste hors service ou sésultant jmmobilisations 2 Valeur dorigine des immabi-
3 postlc d'une mise en équivalence lafin de; exercice lisations en fzn d'exercice
: | Frais d'établissement 2
1 % et de développement TOTALI |N co no D7
O | Autres postes d'immobilisations
& incorporelles TOTALII |%© Lv LW 6 879 |1x 6 879
1
] Terrains w LX LY LZ
)
{ Sur sol propre iQ MA MB MC
Constructions | Sur sol d'autrui R MD ME MF
Inst. gales, agencts et am. r
des constructions 18 MG MH M
w [T - - s
1 | Installations techniques, matériel et
A | outillage industriels IT My 1 450 jmx 15 227 Mo 15 227
Inst. gales, agencts, amé-
g Autres nagements divers i) MM MN 10 049 |mo 10 049
g Matériel de transport v MP 471 500 |MQ 55 912 |Mr 55 912
O | immobilisations Y ATER R ——
i, ol ™w Ms MT 167 480 |mu 167 480
Corpore]les miormal que,'mo 'uar
Emballages récupérables MX
et divers * X My MW
Immobilisations corporelles en cours MY MZ NA 28 500 |nnB 28 500
Avances et acomptes NC ND NE NF
TOTALII (1 NG 42 950 |NH 277 168 N1 277 168
Participations évaluées par
mise en équivalence 1Z ou M7 ow
é Autres participations 10 (0).4 2 119 |oy 22 572 |oz 22 572
H
(5) Autres titres immobilisés 11 2B 2C 2D
E Préts et autres immobilisations financiéres 12 28 28 24 968 |26 24 968
TOTALIV |13 Ny 2 119 |nk 47 540 |21 477 540
TOTAL GENERAL (L + XX + I + 1V) 1 oK 45 069 |ovL 331 587 [om 331 587




TABLEAU DES ECARTS DE REEVALUATION
SUR IMMOBILISATIONS AMORTISSABLES

N° 2054 bis 2025

Page 10

Exercice N, clos le :

3112202 4]

Les entreprises ayant pratiqué la réévaluation légale de leurs immobilisations amortissables (art. 238 bisJ du CGI) doivent joindre
ce tableau 4 leur déclaration jusqu'a (et y compris) I'exercice au cours duquel la provision spéciale (col.6) devient nulle.

Désignation de l'entreprise : _PIERRE DE SEINE SAS Néant [%] ¥
CADRE A Détermir(lggf ri (Eucgl]f)gﬁa?ﬁ)d es éearts Utilisation de la marge supplémentaire d'amortissement Montant de la

Augmentation
du montant brut
des immobilisations

Augmentation
du montant
des amortissements

Au cours de {'exercice

Montant
des suppléments

d'amortissement (2)

Fraction résiduelle
correspondant aux

éléments cédés (3)

Montant cumulé
4 la fin de l'exercice

®
5

provision spéciale &
la fin de l'exercice
[(col. T - col.2)
-col. 5 (5)]

6

1 Concessions, brevets et
droits similaires

2 Fonds commercial

3 Terrains

Constructions

mat, et out. industriels

4
5 Installations techniques
6

‘Autres immobilisations
corporelles

7 Immobilisations en cours

8 Participations

9 Autres titres immobilisés

10 TOTAUX

(1)  Les augmentations du montant brut et des amortissements 2 inscrire respectivement aux colonnes 1 et 2 sont celles qui ont été apportées au montant des immobilisations
amortissables réévaluées dans les conditions définies & l'article 238 bis I du code général des impdts et figurant & I'actif de I'entreprise au début de l'exercice.
Le montant des écarts est obtenu en soustrayant des montants portés colonne 1, ceux portés colonne 2.

(2)  Porter dans cette colonne le supplément de dotation de l'exercice aux comptes d'amortissement (compte de résultat) conséeutif & la réévaluation.
(3)  Cette colonne ne concerne que les immobilisations réévaluées, cédées au cours de I'exercice. Il convient d'y reporter, 'année de la cession de I'élément, le solde non

utilisé de la marge supplémentaire d'amortissement.

(4)  Cemontant comprend :
a) le montant total des sommes portées aux colonnes 3 et 4 ;
b) le montant cumulé 4 la fin de l'exercice précédent, dans la mesure ol ce montant correspond 4 des éléments figurant A 'actif de l'entreprise au début de I'exercice.

(5)  Lemontant total de la provision spéciale en fin d'exercice est & reporter au passif du bilan (tableau n°2051) 4 la ligne «Provisions réglementées».

CADREB
DEFICITS REPORTABLES AU 31 DECEMBRE 1976 IMPUTES SUR LA PROVISION SPECIALE AU POINT DE VUE FISCAL

1 - FRACTION INCLUSE DANS LA PROVISION SPECIALE AU DEBUT DE L'EXERCICE

2 - FRACTION RATTACHEE AU RESULTAT DE L'EXERCICE -

3 - FRACTION INCLUSE DANS LA PROVISION SPECIALE EN FIN D'EXERCICE -

Le cadre B est servi par les seules entreprises qui ont imputé leurs déficits fiscalement reportables au 31 décembre sur la provision spéciale.

11 est rappelé que cetie imputation est purement fiscale et ne modifie pas les montants de la provision spéeiale figurant au bilan : de méme, les entreprises en cause continuent
4 réintégrer chaque année dans leur résultat comptable le supplément d'amorti t conséeutif & la réévaluation.

Ligne 2, inscrire la partie de ce déficit incluse chaque année dans les montants portés aux colonnes 3 et 4 du cadre A, Cette partie est obtenue en multipliant les montants portés

aux colonnes 3 et 4 par une fraction dont les éléments sont fixés au moment de l'imputation, le numérateur étant le montant du déficit imputé et le dénominateur celui de la provision,

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032.




©

N°© 20552025

AMORTISSEMENTS Page 11
Désignation de l'entreprise : PIERRE DE SEINE SAS o O
Néant
CADRE A SITUATIONS ET MOUVEMENTS DE L'EXERCICE DES AMORTISSEMENTS TECHNIQUES (OU VENANT EN DIMINUTION DE L'ACTIF)*
Montant d o A ions : dotati Diminutions : amortissements Montant d ‘tissements
IMMOBILISATIONS AMORTISSABLES s d e ents o e afférents aux dléments sortis A 1n i o lovoreien
de 'actif et reprises
Frais d'établissement et de développement (9% EL EM EN
Fonds commercial RE RF RI RJ
Autres immobilisations incorporelles PE 5 315 jer 585 |rc PH 5 900
TOTALI [RK 5 315 |rum 585 |rRN RO 5 900
Terrains PI PJ PK PL
Sur sol propre PM PN PO PQ
Constructions | Sur sol d'autrui PR PS PT U
Inst. générales, agencements et
F aménagements des constructions 134 PW PX PY
] Installations techniques, matériel et
{ outillage industricls PZ 4 837 |oa 3 242 |oB 234 |ac 7 845
H Inst, générales, agencements,
% Autres améragements dvers QD 1 195 |0k 1 005 |or Q6 2 200
i immobilisations | Matériel de transport QH 30 205 {1 14 936 Q1 25 082 lox 20 059
Matériel de bureau et
: coporelles | infonmatique, mobilier QL 117 232 jom 17 304 |on Q0 134 536
Emballages récupérables
i et divers Qr QR Qs QT
} TOTALII |Qu 153 469 |ov 36 487 |ow 25 316 |ox 164 640
i TOTAL GENERAL (IH1I)  |@N 158 784 |pp 37 072 {gQ 25 316 |or 170 540
b}
)] CADRE B VENTILATION DES MOUVEMENTS AFFECTANT LA PROVISION POUR AMORTISSEMENTS DEROGATOIRES
[
§ fmmobilisations DOTATIONS REPRISES
-} amoriissables Mouvement net des
; Colonne 1 Col 2 Colonne 3 Colonne 4 Col 5 Colonne 6 amortissements
) Différentiel de durée M olonne £ Amortissement fiscal Différentiel de durée < onn.e . Amaortissement fiscal ala fin de l'exercice
| ode dégressif . , Mode dégressif N
et autres exceptionnel et autres exceptionnel
E Frais d'établissements | pfO N1 N2 N3 N4 N5 N6
iiFunds commercial RP RQ RR RS RT RU RV
{JAutres immob. incor-
{fortes N7 N8 P6 P7 P8 P9 a1
{ TOTALL | R RX RY RZ SB sC SD
in‘enains 02 Q3 Q4 Qs Q6 Q7 Qs
1
I 8 | swaipome |09 R1 R2 R3 R4 RS R6
g
Q
%‘ Sucsof dautrai | R7 R8 R9 st s2 3 84
(3 Inst.gales,agenc
ctardesoont |5 S6 87 S8 9 T1 T2
Tnst, techniques
et et outillage T3 T4 TS5 T6 T7 T8 ke
3 ot 1171 10 U3 U4 Us U6 7
g Matériel de
£ | wupon us L] Vi v2 V3 V4 Vs
5% Mal. bureau et
E inform. mabities | V6 vi V8 V9 w1 W2 w3
g Emballoges
3 | reupotdivers | W4 W5 W6 w7 w3 w9 X1
TOTALN {X2 X3 X4 X5 X6 X7 X8
FFras dacquisition de
itres de parlicipations L NM NO
TOTAL 11 N
Total général NT INU I NV
(I NP NQ NR NS
rotal général nonvenuilg Total général nonventtz | NY Total général nenventitt | NZ,
NP +NQ +NR NV (NS -+ NT + NU) (NW - NY)
CADRE C
MOUVEMENTS DE L'EXERCICE Montant net au début . Dotations de I'exercice Montant netala
AFFECTANT LES CHARGES REPARTIES de I'exercice Augmentations aux amortissements {in de I'exercice
SUR PLUSIEURS EXERCICES*
Frais d'émission d'emprunt & étaler 79 78
! Primes de remboursement des obligations sp SR

PPN




@
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PIERRE DE SEINE SAS

Désignation de l'entreprise :

Néant D *

Montant au début AUGMENTATIONS : DIMINUTIONS : Montant
Nature des provisions de 'exercice Dotations de I'exercice Reprises de 'exercice ala fin de l'exercice
I 2 3 4
Provisions pour reconstitution des c
g gisements miniers et péiroliers * 3T TA 8
'@ | Provisions pour investissement 7
g | (art 237 bis A0 sU w TE &
go Provisions pour hausse des prix (1)* |3V TG TH TI
1
[}
.g Amortissements dérogatoires 3X TV TN TO
v
g Dont majorations exceptionnelles 6
& de 30 % D3 D4 DS D
Provisions pour préis dinstallation L e
(art. 39 quinquies H du CGI) & K i
Autres provisions réglementées (1) 3y TP TQ TR
TOTALI 3Z TS TT TU
Provisions pour litiges 4A 4B 4C 4D
Provisions pour garanties données
aux clients AR 4 4G 4H
Provisions pour pertes sur marchés 4
4 terme 43 4K 4L M
w)
el
E" Provisions pour amendes et pénalités 4N 4P 4R 4S
=]
]
% | Provisions pour pertes de change 4T 40U 4V AW
8 o T f
5 | Provisions pour pensions et obliga-
.g tions similaires X Y 4z SA
é Provisions pour impéts (1) 5B 5C 5D 5K
@ | Provisions pour renouvellement des ¢
-& | immobilisations * Sr SH 5 Sk
% | Provisions pour gros entretien o I R
& | et grandes révisions £ EP Q
Provisions pour charges sociales et . -
fiscales sur congés & payer * SR 55 ST
Autres provisions pour risques et ,
haraes (1) sv 20 196 5w 6 297 fsx 19 147 sy 7 347
TOTAL Il 57 20 196 jrv 6 297 jtw 19 147 jrx 7 347
~ incorporelles 6A 6B 6C 6D
- corporelles 6E 6F 6G 6H
g sur - titres mis
g 9 en équivalence 02 03 04 05
‘g
) . age .
& | mmobilisations | y.os ge participation J9U 3 398 v 762 fow 1 489 px 2 671
=i
- autres immobilisa:
] fions finanoiéres(l)* |06 07 1 021 fos 09 1 021
3
w2
& | Surstocks et en cours 6N 33 999 |er 70 449 |er 33 999 f6s 70 449
(%3
N
E Sur comptes clients figy 22 561 jeu 6V 6W 22 561
Autres provisions pour
déprécintion (1) 6x 546 139 fev 297 134 |ez 49 716 fn 793 556
TOTAL lli 7B 606 097 jry 369 366 1z 85 204 Jua 890 259
TOTAL GENERAL {l + Il +1) J7c 626 293 |us 375 663 fuc 104 351 |up 897 605
- dexploitation us 70 449 Jor 33 999
Dont dotations N
ot reprises - financiéres UG 305 213 IUH 70 351
- exceptionnelles uJ UK
Titres mis en équivalence : montant de la dépréciation 4 la cloture de I'exercice caleulé selon les régles prévues & Particle 39-1-5e du C.G.L 10

(1) & détailler sur feuillet séparé selon l'année de constitution de la provision ou selon l'objet de la provision.

NOTA : Les charges 4 payer ne doivent pas &tre mentionnées sur ce tableau mais étre ventilées sur I'état détaillé des charges 4 payer dont Ia production est prévue par

{'article 38 II de I'annexe 11T au C.G.L.

* Des explications concemant cette rubrique sont données dans la notice n°2032
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Désignation de l'entreprise: ~~ PIERRE DE SEINE SAS 31/12/2024
Montant audébut | AUGMENTATIONS : | DIMINUTIONS : Montant
Nature des provisions de l'exercice Dotations de l'exercice | Reprises de lexercice | 4 la fin de lexercice
1 2 3 4
AUTRES PROVISIONS RISQUES ET CHARGES
PROV. SITU. NETTE SCCV HANGAR 107 751 32 783
PROV. SITU. NETTE SAS LE HUB 80 299 375 674
PROV. SITU. NETTE SNC ROUEN MONT
RIBOUDET 19 146 19 146
PROV. SITU. NETTE SNC LES TERRASS
DU HAMEL 5 716 5 716
PROV. SITU. NETTE SNC L'ARCHER 83 83
PROV. SITU. NETTE SERENITY PARK 91 91
AUTRES IMMOBILISATIONS FINANCIERES
CAUTION RUE D'AMIENS 1 021 1 021
AUTRES PROVISIONS POUR DEPRECIATION
PROV C/C SCCCV HANGAR 107 83 83
PROV C/C PLAINE DE LA RONCE 48 415 48 415
PROV C/C SAS 2EPdS 1 301 1 301
PROV C/C SNC ROUEN MONT RIBOUDET 4 223 20 175 24 398
PROV C/C SNC REFLETS LUCILINE 2 378 997 149 537 528 534
PROV C/C SNC PARC BELLEVUE 113 203 110 743 223 946
PROV C/C SNCPDS ST MARTIN VIVIER 3 126 3 126
PROV C/C VILLA SAINT MACLOU 13 470 13 470




ETAT DES ECHEANCES DES CREANCES ET N°© 2057 2025
DES DETTES A LA CLOTURE DE L'EXERCICE * Page 14
Désignation de l'entreprise : PIERRE DE SEINE SAS l Néant D ‘
. . - : A plus @'
CADRE A ETAT DES GREANCES Montant bt Adanauples e e
5 Créances rattachées & des participations UL UM UN
B
= é’ Préts (1) (2) up UR Us
®
A& Autres immobilisations financiéres UT 24 968 |uv 0 |uw 24 968
Clients douteux ou litigieux VA
Autres créances clients UX 619 516 619 516
Créance représentative de tittes Provision pour dépréciation
prétés ou remis en garantie * ( antérieurenient constitude * uo ) Z1
Personnel et comptes rattachés UY
é Sécurité sociale et autres organismes sociaux Uz
2]
3) N -
é Etat of autres Impbts sur les bénéfices VM
1z ., Taxe sur la valeur ajoutée VB 180 464 180 464
]2 collectivités
1@ . Autres impbts, taxes et versements assimilés VN
| publiques
! Divers VP 826 826
g Groupe et associés (2) ve 5 763 615 5 763 615
Débiteurs divers (dont créances relatives & des opérations
} de pension de titres) VR 76 524 76 524
i Charges constatées d'avance VS 43 011 43 011
; TOTAUX VT 6 708 925 6 683 957 |jvv 24 968
i
! - Préts accordés en cours d'exercice VD
2 ) Montant
5]
[ des - Remboursements obtenus en cours d'exercice VE
)
; (2) | Préts et avances consentis aux associés (personnes physiques) VF
l - Montant brut Alanauplus A plus @' an et 5 ans au plus A plus de 5 ans
| CADREB ETAT DES DETTES R ) 3 4
1
Emprunts obligataires convertibles (1) 7Y
| Autres emprunts obligataires ( 1) 1Z
{ E ts et dett )
P ;j;rZse dese e 4 1 an maximum 4 l'origine VG 311 311
établissements R S
de crédit (1) 4 plus de 1 an & l'origine VH
| Emprunts et dettes financiéres divers (1) (2 SA
|
Fournisseurs et comptes rattachés ISB 551 447 551 447
Personnel et comptes rattachés |8C 67 695 67 695
Sécurité saciale et autres organismes sociaux |8D 118 167 118 167
Etat et Impbts sur les bénéfices I8E 128 749 128 749
autres Taxe sur la valeur ajoutée W 105 267 105 267
collectivités Obligations cautionnées VX
publiques Autres impdts, taxes et assimilés ~ jvQ 17 771 17 771
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés £} 6 994 6 994
Groupe et associés (2) VI 4 075 636 4 075 636
Autres dettes (dont dettes relatives 4 des
opérations de pension de titres) x 30 385 30 385
Dette représentative de titres empruntés
ou remis en garantie * 22
Produits constatés d'avance 8L
TOTAUX VY 5 102 422 }vz 5 102 422
. . . Montant des divers emprunts et dettes contrac-
é W Emprunts souscrits en cours d'exercice VI ()] tés auprds des associés personnes physiques VL
8 Emprunts remboursés en cours d'exercice VK 7 4477 # Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n°® 2032




PIERRE DE SEINE SAS

Annexe aux Comptes Annuels

Exercice clos le 31 décembre 2024

L’exercice a une durée de douze mois. Les notes ci-aprés, constituant I’annexe, font partie intégrante des
comptes annuels. Sauf indication contraire, tous les montants sont exprimés en euros.

Note 1 Faits caractéristiques de I’exercice

L’analyse et la compréhension des comptes annuels nécessitent de prendre en considération les informations
suivantes :

Au cours de I’exercice, notre société a pris les participations suivantes :

- Souscription de 99,9 % du capital de la SNC REVERSO MATHILDE pour un montant de 999 €

- Souscription de 99,9 % du capital de la SNC REVERSO DU VAL pour un montant de 999 €

- Souscription de 99,9 % du capital de la SNC LES JARDINS DE LA CHARENTONNE pour un
montant de 999 €

Les participations suivantes ont été cédées ou annulées :
- Cession de 99,9 % du capital de la SNC ODYSSEE IMMOBILIER RIS 2.
- Annulation de la participation de 63% dans la SNC PIERRE DE SEINE SAINT MARTIN DU
VIVIER suite & la liquidation de la société
- Annulation de la participation de 49% dans la SAS 2EPdS suite a la liquidation de la société.

Livraison de I’immeuble « Les Jardins de Gata » en Juin 2024.

Note 2 Evénements postérieurs a la cloture de ’exercice

Aucun événement entrant dans le cadre de cette information n'est intervenu depuis la cléture de I'exercice.

Note 3 Principes, régles et méthodes comptables

Les comptes de la Société sont établis conformément aux dispositions légales et réglementaires frangaises et
aux pratiques comptables généralement admises.

Les régles générales d’établissement et de présentation des comptes annuels sont conformes au réglement
ANC 2018-01.

Les comptes annuels ont été établis conformément aux hypothéses de base suivantes :

Principe de prudence ;

Continuité d’exploitation ;

Permanence des méthodes comptables d’un exercice a I’autre ;
Indépendance des exercices.

B 2 B2 =



PIERRE DE SEINE SAS

Changement de méthode comptable

La présentation des comptes annuels et les méthodes d'évaluation retenues pour cet exercice n'ont pas été
modifiées par rapport a l'exercice précédent.

Immobilisations incorporelles

a) Logiciels :

Les logiciels sont amortis linéairement sur une période de 3 ans.

Immobilisations corporelles
Les immobilisations corporelles sont évaludes & leur cofit d’acquisition et font 1’objet d’un amortissement

annuel.

Les principaux paramétres d’amortissement, tenant compte des durées d’utilisation estimées, sont les
suivants :

Modes d’amortissement Durées
»  Matériel divers ‘ Linéaire 5 ans
= Aménagement et installations Linéaire 3310 ans
= Matériel de transport Linéaire 3a5ans
¥ Matériel informatique Dégressif 3 ans
Mobilier Linéaire 32410 ans

Immobilisations financiéres

Les titres de participation sont inscrits au bilan pour leur cofit d’entrée dans le patrimoine de la société. Ils
sont, le cas échéant, dépréciés pour tenir compte de leur valeur d’utilité pour la société. Leur valeur fait
I’objet d’un examen annuel si des indices de perte de valeur sont identifiés.

Les frais d’acquisition des titres de participation sont enregistrés en charges. Fiscalement, ces frais ont été
réintégrés et font I’objet d’une déduction sur une durée de 5 ans au prorata temporis.

Créances et dettes

Les créances sont évaluées a leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur
d’inventaire est inférieure a la valeur comptable.

Provisions pour risques et charges

L’entreprise comptabilise une provision lorsque, & la date de cloture de I’exetcice, I’entreprise a une
obligation (juridique ou implicite) vis-a-vis d’un tiers résultant d’un événement passé dont il est probable
que le réglement se traduise par une sortie de ressources sans contrepartie au moins équivalente attendue et

lorsque le montant de la perte ou du passif peut étre évalué avec fiabilité.

Le montant comptabilisé en provision représente la meilleure estimation de la dépense nécessaire a
I’extinction de I’obligation actuelle a la date de clbture.



PIERRE DE SEINE S4S

Reconnaissance du chiffre d’affaires
Le chiffre d’affaires est composé d’une part, de prestations de services. Il est comptabilisé au fur & mesure
de leur réalisation selon la méthode de I'avancement. La détermination du pourcentage d’avancement et des

revenus & comptabiliser repose sur des estimations fondées sur le suivi des travaux.

Et d’autre part, la Société commercialise une opération de promotion sous le régime de la vente en état futur
d’achévement (VEFA).

Le chiffre d’affaires est comptabilisé selon la méthode de 1’achévement, il est constaté lors de la réception
des lots vendus par les acquéreurs.

Note 4 Actif immobilisé

Immobilisations corporelles et incorporelles

Voir tableau 2054 en annexe

Amortissements

Voir tableau 2055 en annexe

Dépréciations

Voir tableau 2056 en annexe

Titres de participation
Voir tableau 2054 en annexe

Suite & un test de dépréciation, les titres des SNC VILLA SAINT MACLOU, SNC LES TERRASSES DU
HAMEL, SNC L’ARCHER et SNC SERENITY PARK ont été dépréciés a hauteur de 360 €, 400 €, 1 € et
de 1 € respectivement, soit 762 € de dépréciation enregistrée dans les charges de I’exercice clos au 31
décembre 2024.

Suite & un test de dépréciation, la dépréciation comptabilisée sur les titres de la SNC PLAINE DE LA
RONCE a été reprise pour un total de 999 € suite au retour & une situation positive.

La dépréciation comptabilisée sur les titres de la SAS 2EPdS a été reprise pour un total de 490 € suite a sa
dissolution et liquidation.

Suite 4 un test, les dépréciations constatées en 2023 des titres des SCCV HANGAR 107, SNC REFLETS

LUCILINE 2, SNC PARC BELLEVUE, SAS LE HUB 80, SNC ROUEN MONT RIBOUDET ont été
maintenue & hauteur de 100 €, 400 €, 400 €, 10 € et de 999 € respectivement & la cl6ture de I’exercice 2024.

Liste des filiales et participations

Voir tableau en fin d’annexe



PIERRE DE SEINE SAS

Note 5 Stocks et travaux en cours

Au 31 décembre 2024, les stocks de lots achevés non vendus s’élévent a 1 518 700 € représentant
le cofit de revient de 6 appartements et 3 parkings.

Note 6 Produits a recevoir

Les produits & recevoir a la cldture de I’exercice se décomposent comme suit :

€
= (Clients, factures & établir 351099
n  Intéréts courus sur C/C d’associés a recevoir 261 430
= Fournisseurs — Avoirs a recevoir 50284
= Etat — Produits a recevoir 826
Total 663 639
Note 7 Charges constatées d’avance

Les charges constatées d’avance 2 la cldture de I’exercice se décomposent comme suit :

€

»  Maintenance 14775
»  Débours projet en cours 6332
® Loyer
= Place de créche
= Publicité 20 874
® Divers 1030

Total 43 011

Note 8 Capitaux propres

Le capital social est composé de 1 000 actions de 350 € chacune, intégralement libérées.




PIERRE DE SEINE SAS

Note 9

Provisions pour risques et charges

Les provisions pour risques et charges se décomposent comme suit :

€ Montant & Dotation Reprise Reprise Montant a la
I’ ouverture (provision (provision cloture
utilisée) non utilisée)
= Situation nette 751 5749 6 500
négatives des filiales
n’ayant plus de stock
= Situation nette 19 446 548 19 147 847
négatives des filiales
projets abandonnés
Total 20 196 6297 19 147 7347
Note 10  Etat des créances et dettes
Classement par échéances : voir tableau 2057 en annexe
Note 11 ~ Charges a payer
Les charges & payer 2 la clture de 1’exercice se décomposent comme suit :
€
= Fournisseurs, factures non parvenues 110 252
» Clients, avoirs a établir 14 323
= Intéréts courus sur emprunts
= Personnel, provision pour congés a payer 95531
= Personnel, autres charges a payer
»  Intéréts courus sur C/C d’associés 194 926
v Btat—impdts et taxes a payer 4734
®  Frais banque 311
= Autres charges a payer 830
Total 420 907
Note 12  Produits constatés d’avance

Les produits constatés d’avance  la cloture de I’exercice se décomposent comme suit :

Appels de fonds sur lots vendus

Total




PIERRE DE SEINE SAS

Note 13 Chiffre d’affaires

La société exerce une activité de promotion immobiliere et, 4 ce titre, facture des prestations de services a
différentes entités juridiques portant les programmes de construction en cous.

La majeure partie du chiffre d’affaires est constituée de prestations de services facturces aux sociétés
réalisant des programmes de promotion immobiliére. Ces prestations comprennent les rémunérations
acquises a la société PIERRE DE SEINE au titre des fonctions de Gérante exercées dans ces sociétés et
correspondant aux missions suivantes :

- mission technique, administrative et réglementaire
- mission de Service Aprés-Vente

- mission de back office commercial

- mission de commercialisation

Le chiffre d’affaires est facturé en fonction des prestations exécutées, au fur et & mesure de I’avancement
des projets de constructions.

Par ailleurs, un projet de construction est réalisé directement par PIERRE DE SEINE — « Les Jardins de
Gata », le chiffre d’affaires et le résultat sont acquis lors de la livraison des lots selon la méthode de
’achévement, la remise des clefs a eu lieu pendant I’exercice.

Note 14 Résultat financier

Le résultat financier se décompose de la fagon suivante :

Charges (€) Produits (€)
»  Dividendes, bonis et affectation des résultats 2023 48 415 1439915
réalisés par les filiales et participations :
»  Intéréts des emprunts et comptes bancaires 16
= Intéréts des comptes courants d’associés 194 927 261 425
= Provisions pour dépréciation des titres de participation 1783 1489
»  Provisions pour dépréciation des avances en compte 297 133 49 716
courant
= Provisions pour risques et charges 2 caractére financier 6297 19 147
u  Autres charges financiéres
= Autres produits financiers 5733
Total 548 571 1777425
Note 15  Transferts de charges d’exploitation
Les transferts de charges se décomposent comme suit :
€
= Remboursement assurance
= Avantages en nature 25 043
Total 25043




PIERRE DE SEINE SAS

Note 16  FEléments relatifs aux parties liées

Toutes les transactions réalisées entre les parties lides sont des opérations internes au groupe et conclues a
des conditions normales de marché.

La société n’a consenti aucun engagement financier & I’égard d’entités liées.

Note 17 Ventilation de I’effectif moyen

L’effectif moyen de I’exercice est de :

Cadres et dirigeants 9
Employés 7
Ouvriers

‘Total 16

Note 18  Engagements pris au titre des indemnités de fin de carriére

L’engagement de la société en matiere d’indemnité de fin de carriére est évalué 4 10 133 € & la date de
cloture. Cette dette actuarielle a été évaluée & partir des paraméires suivants :

n  Départ & Iinitiative du salarié 65 ans

= Augmentation annuelle des salaires 2 %
Taux de turnover 10 % entre 16 et 50 ans
Cotisations sociales cadres 45 %

m  Cotisations sociales non cadres 35 %
Taux d’actualisation 3.40 %

u  Table de mortalité TG 05



PIERRE DE SEINE SAS

Note 19 Engagements horxs bilan

Engagements pris en matiére de crédit-bail

Néant

Engagements financiers donnés

Montant des Dette a la date de
garanties clture
données

Dettes garanties par des suretés réelles

Hypotheéque légale spéciale de préteur de deniers 2 000 000

Garantie Hypothéque conventionnelle 2 000 000

Cautionnement réel hypothécaire 2 000 000

Nantissement sur fonds de commerce

Nantissement de titres de participation

Nantissement de valeurs mobiliéres de placement

Autres engagements financiers donnés

Caution en garantie de l'indemnité d'immobilisation 625 000 0

dans le cadre de signature de PUV de terrain

Cautions 42 000
Engagements financiers recus

Montant des

garanties regues

Autres engagements financiers recus
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PIERRE DI SEINE
Comptes annuels
Exercice clos le 31 décembre 2024

Rapport du Commissaire aux Comptes sur les comptes annuels

A ' Assemblée Générale de la société PIERRE DE SEINE,

OPINION

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale, nous avons
effectué I'audit des comptes annuels de la société PIERRE DE SEINE relatifs a I’exercice clos
le 31 décembre 2024, tels qu’ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables
francais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I’exercice
écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice,

FONDEMENT DE L’OPINION
Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropri¢s powr fonder notre
opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normmes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a [’audit des comptes annuels » du présent
rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d’indépendance prévues par
le code de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes,
sur la période du 1° janvier 2024 4 1a date d’émission de notre rapport.

JUSTIFICATION DES APPRECIATIONS

En application des dispositions des articles L. 821-53 et R. 821-180 du code de commerce
relatives a la justification de nos appréciations, nous vous informons que les appréciations les plus
importantes auxquelles nous avons procédé, selon notre jugement professionmnel, ont porté sur le
caractére appropri¢ des principes comptables appliqués.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de [’audit des comptes annuels pris
dans leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant, Nous n’exprimons pas
d’opinion sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.
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Comptes annuels
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VERIFICATIONS SPECIFIQUES

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables
en France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes [égaux et réglementaires.

Nous n'avons pas d'observation & formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans le rapport de gestion du Président et dans les autres
documents sur la situation financiére et les comptes annuels adressés aux associés.

En application de la Joi, nous vous signalons que les informations relatives aux délais de paiement
prévues a ’article D. 441-6 du code de commerce ne sont pas mentionnées dans le rapport de
gestion. Bn conséquence, nous ne pouvons attester de leur sincérité et de leur concordance avec
les comptes annuels.

En application de la loi, nous nous sommes également assurés que les diverses informations
relatives aux prises de participation et de contréle vous ont été communiquées dans le rapport de
gestion.

RESPONSABILITES DE LA DIRECTION ET DES PERSONNES CONSTITUANT LE
GOUVERNEMENT D'ENTREPRISE RELATIVES AUX COMPTES ANNUELS

Il appartient & la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle
conformément aux régles et principes complables frangais ainsi que de mettre en place le contrdle
interne qu'elle estime nécessaire 4 I'établissement de comptes annuels ne comportant pas
d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I’établissement des comptes annuels, il incombe 2 la direction d’évaluer la capacité de la
société & poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les
informations nécessaires relatives & la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention
comptable de continuité d’exploitation, sauf s’il est prévu de liquider la société ou de cesser son

activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Président.

RESPONSABILITES DU COMMISSAIRE AUX COMPTES RELATIVES A L'AUDIT DES COMPTES
ANNUELS

II nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir
I’assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas
d’anomalies significatives. L’assurance raisonnable correspond & un niveau élevé d’assurance,
sans toutefois garantir qu’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel
permet de systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent
provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque 1’on
peut raisonnablement s’attendre & ce qu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé,
influencer les décisions économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur
ceux-ci.
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Comme précisé par 'article L. 821-55 du code de commerce, notre mission de cerlification des
comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables
en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet
audit. En outre :

o i] identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en
ceuvre des procédures d’audit face a ces risques, et recueille des éléments qu’il estime
suffisants et appropriés pour fonder son opinion, Le risque de non-détection d’une anomalie
significative provenant d’une fraude est plus élevé que celui d’une anomalie significative
résultant d’une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les
omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contrble interne ;

e il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour P'audit afin de définir des
procédures d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une
opinion sur I’efficacité du contrdle interne ;

e il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations
les concernant fournies dans les comptes annuels ;

e il apprécie le caractére appropri¢ de [’application par la direction de la convention
comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I’existence ou non
d’une incertitude significative liée & des événements ou & des circonstances susceptibles de
mettre en cause la capacité de la société A poursuivre son exploitation. Cette appréciation
s’appuie sur les €léments collectés jusqu’a la date de son rapport, étant toutefois rappelé
que des circonstances ou éveénements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité
d’exploitation, $’il conclut & I’existence d’une incertitude significative, il attire 1’attention
des lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les comptes annuels au sujet
de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes,
il formule une certification avec réserve ou un refus de certifier ;

e il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
reflétent les opérations et événemerits sous-jacents de maniére 4 en donuer une image
fidele.

Fait & Rouen, le 20 juin 2025

Le Commissaire aux Comptes

e

SEC BURETTE .

an GHISLAIN




Conception Buzy Informatique

SAS PIERRE DE SEINE

ETATS FINANCIERS AU 31 DECEMBRE 2024

BILAN
Actif Page : 1
Valeur Brute Amort, & Val. Nette Val. Nelte
weur Ble 1 provisions 31/12/24 31112123
IMMOBILISATIONS
Frais d'Etablissement
Autres Immobilisations Incorporelles 6879 5900 979 940
Terrains
Constructions
Installations techniques 15227 7 845 7382 9 049
Autres Tmmobilisations corporelles 233 442 156 795 76 647 98 190
Immobilisations corporelles en cours 28 500 28 500
Avances sur Immobilisations Corporelles
Immobilisations Financiéres 47 540 3692 43 848 39403
TOTAL DES IMMOBILISATIONS 331387 174 232 157 355 147 582
ACTIF CIRCULANT
Stocks et Travaux en Cowrs 1518700 70449 1 448 251 7 668 670
Fournisseurs - Avances et acomptes sur conmmandes 67 285 67283 65 804
Clients 619516 22 561 596 955 1 820374
Autres Créances 6021429 793 550 5227873 4764 339
Valeurs Mobili¢res de Placement
Disponibilités 210926 210926 949 587
Charges Constatées d'Avance 43011 4301 56 888
TOTAL DE L'ACTIF CIRCULANT 8 480 868 886 567 | 7394301 | 15325663
Charges a Répartir s/Plusieurs Exercices
TOTAL DE L'ACTIF 8812455 1060799 7751657 | 15473245

SARL CHRISTIAN BENARD - EXPERTISE COMPTABLE

Benoit BOUCLY - Nicolas CRIBIER - Sébastien DONRONT - Dominique DUVAL
Experts Comptables - Commissaires aux Comptes
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SAS PIERRE DE SEINE

ETATS FINANCIERS AU 31 DECEMBRE 2024

BILAN
Passif

3141272024 31/12/2023
CAPITAUX PROPRES
Capital Social ou Individuel 350 000 350 000
Réserves 2115470 1721 267
Report a nouveau
Resultat de 'Exercice 176 417 394 203
Subventions et Provisions Reglementées
TOTAL DES CAPITAUX PROPRES 20641887 | 2465470
DETTES
Provisions pour Risques et Charges 7 347 20 196
Emprunts et Dettes Financiéres 4 075 948 4728 518
Avances et acomptes clients
Dettes Fournissewrs & Comptes Rattachés 551 447 2284314
Dettes Sociales 185 862 210 155
Dettes Fiscales 251 787 313282
Autres Dettes 37379 5451 309
TOTAL DES DETTES 5109769 | 13007775
TOTAL DU PASSIF 77516357 | 15473245

SARL CHRISTIAN BENARD - EXPERTISE COMPTABLE

Benoit BOUCLY - Nicolas CRIBIER - Sébastien DONRONT - Dominique DUVAL

Experts Comptables - Commissaires anx Comptes

Page : 2
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SAS PIERRE DE SEINE

ETATS FINANCIERS AU 31 DECEMBRE 2024

PRODUCTION DE L'EXERCICE

Produclion Vendue
Production Stockée

COUT MATIERE

Achats Matiéres et Approvisionnements
Sous Traitance

MARGE SUR COUT MATIERE

Produits des activités annexes

AUTRES ACHATS ET CHARGES EXTERNES
Autres Achats
Charges Externes

VALEUR AJOUTEE

ETAT T CHARGES DE PERSONNEL
Impots et taxes

Salaires et Traitements

Charges sociales

Subventions d'Exploitation

LXCEDENT BRUT D'EXPLOITATION

Dotations aux Amortissements
Dotations aux Provisions

Reprises Provisions

Autres Produits de Gestion Courante
Aulres charges

Transterts de charges

RESULTAT D'EXPLOITATION

RESULTAT FINANCIER
Produits Financiers
Charges Financiéres

RESULTAT COURANT

RESULTAT EXCEPTIONNEL
Produits Exceptionnels
Charges Exceptionnelles

RESULTAT AVANT IMPOT

Impét société

RESULTAT NET COMPTABLE

COMPTE DE RESULTAT _
311272024 3111212023 [Ecarts
e Montants % Montants | % Montants Y
2410731 | 10001 31767951 106,0 (766 063) | (24,1)
8594 7001  356,5 3 084 285 97,1 55104157 1787
{6 183 969)] (256,5) 92 509 291 (6276478) N/S
294 805 12,2 191 853 6,0 102 952 33,7
172793 7,2 191 853 6,0 (19 060) (9,9)
122012 5. 122 012
2115926 87,8 2984942 94,0 (869 016) | (29,1)
83 491 3,5 294064 0,9 4085 1839
1509917 62,61 18153569 37,2 (305 0652) | (16,8)
39251 1,6 32870 1,0 6 380 19,4
1 470 666 61,0 1782 699 56,1 (312032)} (17.5)
689 500 28,6 1198779 37,7 (309279) | (42,5)
1396 490 37,91 1369139 43,1 27351 2,0
20993 0.9 19 602 0.6 1391 7.1
994 674 41,3 995 569 313 (895) 0,1
380 823 15,8 353 968 1 26 855 7.6
3 a00 0,2 10 000 03 (5000) | (50,0)
(701 9%0) | (29,1) (160 360) (5,1 (541 630) | (337,8)
37072 1,5 43 295 L, (6223)] (144)
70 449 2.9 37499 1.2 32950 87,9
33999 14 33999
441 0,0 288 0.0 153 530
3888 0,2 482 0,0 3406) 7073
(778 959) | (32,3) (241 347) {7,6) (337612) | (222,8)
1226539 50,9 742 440 23,4 484 099 65,2
| 777 424 73,7 1 439 948 45,3 3374mMm 234
550 886 229 697 508 22,0 (146 622)| (21,0)
447 580 18,6 501093 15,8 (53513) | (10,7)
(914) {0,0) 19 990 0,6 (20904) 1 (104,6)
19 664 0.8 23282 0.7 (3618) (15,5)
20578 0.9 3292 0,1 17286 525,1
446 6686 18,5 521083 16,4 (74417} | (14,3)
270 249 11,2 126 880 4.0 143369 1130
176 417 73 394203 12,4 (217 786) | (55,3)

SARL CHRISTIAN BENARD - EXPERTISE COMPTABLE
Benoit BOUCLY - Nivolas CRIBIER - Sébastien DONRONT - Dominique DUVAL
Experis Comprables - Connnissaives ans Comples




PIERRE DI SEINE SAS

Annexe aux Comptes Annuels

Exercice clos le 31 décembre 2024

L’exercice a une durée de douze mois. Les notes ci-aprés, constituant [’annexe, font partie intégrante des
comptes annuels. Sauf indication contraire, tous les montants sont exprimés en euros.

Muote 1 Faits caractéristiques de ’exercice

L’analyse et la compréhension des comptes annuels nécessitent de prendre en considération les informations
suivantes :

Au cours de I'exercice, notre société a pris les participations suivantes :

- Souscription de 99,9 % du capital de la SNC REVERSO MATHILDE pour un montant de 999 €

- Souscription de 99,9 % du capital de la SNC REVERSO DU VAL pour un montant de 999 €

- Souscription de 99,9 % du capital de la SNC LES JARDINS DE LA CHARENTONNE pour un
montant de 999 €

Les participations suivantes ont été cédées ou annulées :
- Cession de 99,9 % du capital de la SNC ODYSSEE IMMOBILIER RIS 2.
- Annulation de la participation de 63% dans la SNC PIERRE DE SEINE SAINT MARTIN DU
VIVIER suite a la liquidation de la société

- Annulation de la participation de 49% dans la SAS 2EPdS suite & la liquidation de la société,

Livraison de I'immeuble « Les Jardins de Gaia » en Juin 2024,

Mote 2 Evénements postérieurs a la cloture de I’exercice

Aucun événement entrant dans le cadre de cette information n'est intervenu depuis la clture de l'exercice.

Note 3 Principes, regles et méthodes comptables

Les comptes de la Société sont établis conformément aux dispositions légales et réglementaires francaises et
aux pratiques comptables généralement admises.

Les régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels sont conformes au réglement
ANC 2018-01.

Les comptes annuels ont été établis conformément aux hypothéses de base suivantes :

= Principe de prudence ;

Continuité d’exploitation ;

Permanence des méthodes comptables d’un exercice a 'autre ;
Indépendance des exercices.
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Changement de méthode comptable

La présentation des comptes annuels et les méthodes d'évaluation retenues pour cet exercice n'ont pas été
modifiées par rapport a l'exercice précédent.

Immobilisations incorporelles

a) Logiciels :

Les logiciels sont amortis linéairement sur une période de 3 ans.

Imimobilisations corporelles
Les immobilisations corporelles sont évaluées a leur colit d*acquisition et fout I’objet d’un amortissement

aniuel,

Les principaux paramétres d’amortissement, tenant compte des durées d’utilisation estimées, sont les
suivants :

Modes d’amortissement Durées

= Matériel divers Linéaire 5 ans
= Aménagement et installations Linéaire 3al0ans
8 Matériel de transport Linéaire 3a5ans

@ Matériel informatique Dégressif 3 ans
Mobilier Linéaire 3a10ans

Immobilisations financiéres

Les titres de participation sont inscrits au bilan pour leur cofit d’entrée dans le patrimoine de la société. 1ls
sont, le cas échéant, dépréciés pour tenir compte de leur valeur d’utilité pour la société. Leur valeur fait
I’objet d’un examen annuel si des indices de perte de valeur sont identifiés.

Les frais d’acquisition des titres de participation sont enregistrés en charges. Fiscalement, ces frais ont été
réintégrés et font I’objet d’une déduction sur une durée de 5 ans au prorata temporis.

Créances et dettes

Les créances sont évaluées a leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur
d’inventaire est inférieure 4 la valeur comptable.

Provisions pour risques ef charges

L’entreprise compiabilise une provision lorsque, & la date de clture de I’exercice, ’entreprise a une
obligation (juridique ou implicite) vis-a-vis d’un tiers résultant d’un événement passé dont il est probable
que le réglement se traduise par une sortie de ressources sans contrepartie au moins équivalente attendue et

lorsque le montant de la perte ou du passif peut étre évalué avec fiabilité.

Le montant comptabilisé en provision représente la meilleure estimation de la dépense nécessaire &
"extinction de I'obligation actuelle & la date de cléture,

™~
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Reconnaissance du chiffre d*affaires
Le chiffre daffaires est composé d’une parl, de prestations de services. Il est comptabilisé au fur a mesure
de leur réalisation selon la méthode de I'avancement. La délermination du pourcentage d’avancement et des

revenus a comptabiliser repose sur des estimations fondées sur le suivi des travaux.

Et d’autre part, la Société commercialise une opération de promotion sous le régime de la vente en état futur
d’achevement (VEFA).

Le chiffre d’affaires est comptabilisé selon la méthade de V'achévement, il est constaté lors de la réception
des lots vendus par les acquéreurs.

Mote 4 Actif immobilisé

Immobilisations corporelles et incorporelles

Voir tableau 2054 en annexe

Amortissements

Voir tableau 2055 en annexe

Dépréciations

Voir tableau 2056 en annexe

Titres de participation
Voir tableau 2054 en annexe

Suite & un test de dépréciation, les titres des SNC VILLA SAINT MACLOU, SNC LES TERRASSES DU
HAMEL, SNC I’ARCHER et SNC SERENITY PARK ont été dépréciés a hauteur de 360 €, 400 €, 1 € et
de 1 € respectivement, soil 762 € de dépréciation enregistrée dans les charges de I’exercice clos au 31
décembre 2024,

Suite & un test de dépréciation, la dépréciation comptabilisée sur les titres de la SNC PLAINE DE LA
RONCE a été reprise pour un total de 999 € suite au vetour a une situation positive.

La dépréciation comptabilisée sur les titres de la SAS 2EPdS a été reprise pour un total de 490 € suite & sa
dissolution et liquidation.

Suite 3 un test, les dépréciations constatées en 2023 des titres des SCCV HANGAR 107, SNC REFLETS

LUCILINE 2, SNC PARC BELLEVUE, SAS LE HUB 80, SNC ROUEN MONT RIBOUDET ont été
maintenue & hauteur de 100 €, 400 €, 400 €, 10 € et de 999 € respectivement a la cldture de ’exercice 2024,

Liste des filinles et participations

Voir tableau en fin d’annexe
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Mofe o Stocks et fravaux en cours

Au 31 décembre 2024, les stocks de lats achevés non vendus s’élévent a | 518 700 € représentant
le colit de revient de 6 appartements et 3 parkings.

Mote & Produits a recevoir

Les produits & recevoir & la cléture de I’exercice se décomposent comme suit

€
= Clients, factures a établir 351 099
u  Intéréts courus sur C/C d'associés a recevoir 261430
a  Fournisseurs — Avoirs a recevoir 50 284
= Titat — Produits 4 recevoir 826
Total 663 639

Mote 7 Charges constatées d’avance

Les charges constatées d*avance a la cloture de I'exercice se décomposent comme suit :

€

n  Maintenance 14 775
®  Deébours projet en cours 6332
= Loyer
= Place de créche
®  Publicité 20 874
®  Divers 1030

Total 43 011

Mote 8 Capitaux propres

Le capital social est composé de 1 000 actions de 350 € chacune, intégralement libérées.
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Mot &

Provisions pour risques et charges

Les provisions pour risques el charges se décomposent comme suit

€ Montant & Dotation Reprise Reprise Montant a la
"ouveriure (provision (provision cléture
utilisée) non utilisée)
= Sjtuation nette 751 5749 6 500
négatives des filiales
n’ayant plus de stock
& Situation nette 19 446 548 19 147 847
négatives des filiales
projets abandonnés
Total 20 196 6 297 19 147 7347

Mote 10

Etat des créances et dettes

Classement par échéances : voir tableau 2057 en annexe

Mote 11

Charges a payer

Les charges a payer a la cloture de I’exercice se décomposent comme suit

€

u  Fournisseurs, factures non parvenues 110 252
m  (Clients, avoirs a établir 14323
= Intéréts courus sur emprunts
= Personnel, provision pour congés a payer 95531
n  Personnel, autres charges a payer
#  [ntéréts courus sur C/C d’associés 194 926
= Etat —impots et taxes a payer 4734
= Frais banque 311
= Autres charges a payer 830

Total 420 907

Mote 12

Produits constatés d’avance

Les produits constatés d’avance a la cldture de I’exercice se décomposent comme suit :

Appels de fonds sur lots vendus

Total
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Chiffre d’affaires

Mote 13

La société exerce une activité de promotion immobiliére et, a ce titre, facture des prestations de services a
différentes entités juridiques portant les programmes de construction en cours.

La majeure partie du chiffre d’affaires est constituée de prestations de services facturées aux sociétés
réalisant des programmes de promotion immobilidre. Ces prestations comprennent les rémunérations
acquises a la société PIERRE DE SEINE au titre des fonctions de Gérante exercées dans ces sociétés et
correspondant aux missions suivantes :

- mission lechnique, administrative et réglementaire
- mission de Service Apres-Vente

- mission de back office commercial

- mission de commercialisation

Le chiffre d’affaires est facturé en fonction des prestations exécutées, au fur et & mesure de I’avancement
des projets de constructions.

Par ailleurs, un projet de construction est réalisé directement par PIERRE DE SEINE — « Les Jardins de
Gaia », le chiffie d’affaires et le résultat sont acquis lors de la livraison des lots selon la méthode de
P’achévement, la remise des clefs a eu lieu pendant Pexercice.

Mote 14 Résultat financier

Le résultat financier se décompose de la fagon suivante

Charges (€) Produits (€)
= Dividendes, bonis et affectation des résultats 2023 48415 1439915
réalisés par les filiales et participations
v [ntéréts des emprunts et comptes bancaires 16
Intéréts des comptes courants d’associés 194 927 261 425
Provisions pour dépréciation des titres de participation 1783 1 489
Provisions pour dépréciation des avances en compte 297133 49716
courant
Provisions pour risques et charges a caractére financier 6297 19 147
Autres charges financiéres
Autres produits financiers 5733
Total 548 571 1777 425
Mote 15 Transferts de charges d’exploitation
Les transferts de charges se décomposent comme suit :
€
= Remboursement assurance
s Avantages en nature 25043
Total 25043
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Plote 16 Eléments relatifs aux parties liées

Toutes les transactions réalisées entre les parties liées sont des opérations internes au groupe et conclues a
des conditions normales de marché.

La socidté n’a consenti aucun engagement financier a I"égard d’entités lices.

Mote 17 Ventilation de Peffectif moyen

L’effectif moyen de I'exercice est de :

Cadres et dirigeants 9
Employés 7
Quvriers

Total 16

Mote 18  Engagements pris au titre des indemnités de fin de carriére

L’engagement de la société en matiére d’indemnité de fin de carriére est évalué a 10 133 € a la date de
clture. Cette dette actuarielle a été évaluée 2 partir des parameétres suivants :

Départ a I'initiative du salarié 65 ans
Augmentation annuelle des salaires 2 %
Taux de turnover 10 % entre 16 et 50 ans
Cotisations sociales cadres 45 %
Cotisations sociales non cadres 35 %
Taux d’actualisation 3.40 %
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PIERRE DE SEINE SAS

Motle 19 Engagements hors bilan

Engagements pris en matiére de crédit-bail

Néant

Engagements financiers donnés

Montant des Dette & la date de
garanties cldture
données

Dettes garanties par des suretés réelles
= Hypotheque légale spéciale de préteur de deniers 2 000 000
®  Garantie Hypothéque conventionnelle 2 000 000
#  Cautionnement réel hypothécaire 2 000 000
= Nantissement sur fonds de commerce
=  Nantissement de titres de participation
®  Nantissement de valeurs mobiliéres de placement

Aufres engagernents financiers donnés
= Caution en garantie de l'indemnité d'immobilisation 625 000 0

dans le cadre de signature de PUV de terrain
#  Cautions 42 000

Engagements financiers recus
Montant des

garanties regues

Aufres engagements financiers recus
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