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. Période du 01/01/2024 au 31/12/2024
/ SARL 4B INVESTISSEMENTS // COMPTES ANNUELS /

[ ] Attestation d'Expert Comptable

MISSION DE PRESENTATION DES COMPTES ANNUELS

Conformément a la mission qui nous a été confiée, nous avons effectué une mission de présentation des comptes annuels de la société
SARL 4B INVESTISSEMENTS relatifs a 'exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024.

Les comptes annuels ci-joints, qui comportent 29 pages, se caractérisent par les données suivantes :

Montants en
euros

Total bilan 536 206

Chiffre d'affaires : l 48 333

§

Résultat net comptable (Perte) -5 386

i ;

Nos diligences ont été réalisées conformément & la norme professionnelle du Conseil National de I'Ordre des Experts-Comptables
applicable & la mission de présentation des comptes qui ne constitue ni un audit ni un examen limité.

Sur la base de nos travaux, nous n'avons pas relevé d'éléments remettant en cause la cohérence et la vraisemblance des comptes
annuels pris dans leur ensemble tels qu'ils sont joints a la présente attestation. )

Fait & AIX LES BAINS
Le 29/04/2025

BURNET CHRISTIAN
Expert-Comptable
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Période du 01/01/2024 au 31/12/2024
/| COMPTES ANNUELS /

/ SARL 4B INVESTISSEMENTS

/7 Bilan

Brut Amortissements Net au Net au

CAPITAL SOUSCRIT NON APPELE
Immobilisations incorporelles

Dépréciations

31/12/24

ACTIF ' \

31/12/23

Frais d'établissement

Frais de recherche et de développement
Concessions, brevets et droits assimilés
Fonds commercial

Autres immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles

Terrains

Constructions

Installations techniques, matériel et outillage
Autres immobilisations corporelles

Immob. en cours / Avances & acomptes
Immobilisations financiéres

36 047
687 894

17 570

423 309

17 570

36 047
264 585

36 047
287 515

Participations et créances rattachées
Autres titres immobilisés

Préts

Autres immobilisations financieres

155

155

155

TOTAL ACTIF IMMOBILISE

741 666

440 879

300 787 .

323 717

Stocks

Matiéres premiéres et autres approv.
En cours de production de biens

En cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Créances

Clients et comptes rattachés
Fournisseurs débiteurs

Personnel

Etat, Impots sur les bénéfices
Etat, Taxes sur le chiffre d'affaires
Autres créances

Divers

168

168

1235
34 004

Avances et acomptes versés sur commandes
Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités

Charges constatées d'avance

92786
142 466

92 786
142 466

52 786
122 206

TOTAL ACTIF CIRCULANT

235419

235 419

210 231

Charges a répartir sur plusieurs exercices
Prime de remboursement des obligations
Ecarts de conversion - Actif

COMPTES DE REGULARISATION
TOTAL ACTIF

977 085

440 879

536 206

533 947

)
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Période du 01/01/2024 au 31/12/2024
fSARL 4B INVESTISSEMENTS // COMPTES ANNUELS /

/7 Bilan

Net au Net au
31/12/24 31/12/23

PASSIF '

Capital social ou individue! 606 360 606 360
Primes d'émission, de fusion, d'apport, ... ’
Ecarts de réévaluation

| Réserve légale

| Réserves statutaires ou contractuelles

Réserves réglementées

Autres réserves

Report a nouveau -78 103 -78 768
\

|

|

|

Résultat de I'exercice -5 386 665
Subventions d'investissement
Provisions réglementées
TOTAL CAPITAUX PROPRES 522 871 528 257
Produits des émissions de titres participatifs

Avances conditionnées

TOTAL AUTRES FONDS PROPRES

Provisions pour risques

Provisions pour charges

TOTAL PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES
Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires
Emprunts
Découverts et concours bancaires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédits
Emprunts et dettes financiéres diverses

Emprunts et dettes financiéres diverses - Associés 5939

Avances et acomptes regus sur commandes en cours

Dettes fournisseurs et comptes rattachés 960 1010
Personnel

Organismes sociaux
Etat, Impbts sur les bénéfices
Etat, Taxes sur le chiffre d'affaires 856
Etat, Obligations cautionnées

" Autres dettes fiscales et sociales

Dettes fiscales et sociales 856
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes 5 580 4 680
Produits constatés d'avance .
| TOTAL DETTES 13 335 5 690

Ecarts de conversion - Passif

TOTAL PASSIF 536 206 KX 947
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_Période du 01/01/2024 au 31/12/2024

RESULTAT DE L'EXERCICE

| SARL 4B INVESTISSEMENTS COMPTES ANNUELS /
[/ Compte de résultat
du 01/01/24 % . du 01/01/23 % Variation Var.
au 31/12/24 au 31/12/23 absolue abs.
12 mois 12 mois {montant) (%)
PRODUITS
Production vendue 48 333 100,00 48772 100,00 439 -0,90
Autres produits 2 3722 7,63 -3720 -99,95
Total 48 335| 100,00 52494, 107,63 -4 159 -7,92
| CONSOMMATION M/SES & MAT

Autres achats & charges externes 26 765 65,37 22 896 46,94 3869 16,90
Total 26 765 55,37 22 896 46,94 3869 16,90
MARGE SUR M/SES & MAT 21 571 44,63 29 598 60,69 -8 028 -27,12
CHARGES
Impéts, taxes et vers. assim. 4 156 8,60 3968 8,14 188 4,74
Salaires et Traitements 135 0,28 135
Charges sociales 926 1,92 1919 3,94 -993 51,756
Amortissements et provisions 22 930 47,44 22 928 47,01 2 0,01 ‘
Autres charges 3 0,01 36 0,07 -33 -91,14 |
Total 28 150 58,24 28 851 59,16 -701 -2,43 !
RESULTAT D'EXPLOITATION -6 580 -13,61 747 1,53 -7326  -980,94
Produits financiers 1318 2,73 4 0,01 1314 NS
Charges financiéres 125 0,26 86 0,18 39 45,54
Résultat financier 1193 2,47 -82| . -0,17 1275 NS
RESULTAT COURANT -5 386 -11,14 665 1,36 -6 051  -909,99
Résultat exceptionnel

1>
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Période du 01/01/2024 au 31/12/2024
/ SARL 4B INVESTISSEMENTS // COMPTES ANNUELS /

AN Régles et méthodes comptables

Désignation de la société : SARL 4B INVESTISSEMENTS

Annexe au bilan avant répartition de I'exercice clos le 31/12/2024, dont le total est de 536 206 euros
et au compte de résultat de I'exercice, présenté sous forme de liste, dégageant une perte de 5 386 euros.

L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01/01/2024 au 31/12/2024.
Les notes ou tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

Ces comptes annuels ont été arrétés le 27/03/2025 par les dirigeants de I'entreprise.

Régles générales

Les comptes annuels de l'exercice au 31/12/2024 ont été établis conformément au réglement de I'Autorité des Normes Comptables
n°2016-07 du 4 novembre 2016 a jour des différents réglements complémentaires a la date de I'établissement des dits comptes
annuels.

Les conventions comptables ont été appliquées avec sincérité dans le respect du principe de prudence, conformément aux hypothéses de
base : :

- continuité de 'exploitation,

- permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre,

- indépendance des exercices.
et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des colts historiques.

Seules sont exprimées les informations significatives. Sauf mention, les montants sont exprimés en euros.

Immobilisations corporelles et incorporelles

Les immobilisations corporelles et incorporelles sont évaluées a leur colt d'acquisition pour les actifs acquis a titre onéreux, a leur colt de
production pour les actifs produits par I'entreprise, a leur valeur vénale pour les actifs acquis a titre gratuit et par voie d'échange.

Le colt d'une immobilisation est constitué de son prix d'achat, y compris les droits de douane et taxes non récupérables, aprés déduction
des remises, rabais commerciaux et escomptes de réglement de tous les colts directement attribuables engagés pour mettre I'actif en
place et en état de fonctionner selon ['utilisation prévue. Les droits de mutation, honoraires ou commissions et frais d'actes liés a
l'acquisition, ne sont pas rattachés & ce coQt d'acquisition. Tous les colts qui ne font pas partie du prix d'acquisition de l'immobilisation et
qui ne peuvent pas étre rattachés directement aux colts rendus nécessaires pour mettre Factif en place et en état de fonctionner
conformément & I'utilisation prévue, sont comptabilisés en charges.

Amortissements
Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant le mode linéaire en fonction de la durée de vie prévue.

* Constructions : 10 a 50 ans

* Matériel de bureau : 5 a 10 ans U@

* Matériel informatique : 3 ans

* Mobilier : 10 ans /S(ﬁ &:
La durée d'amortissement retenue par simplification est la durée d'usage pour les biens non décomposables a l'origine. $

L'entreprise a apprécié a la date de cléture, en considérant les informations internes et externes a sa disposition, I'existence d'indices
montrant que les actifs ont pu perdre notablement de la valeur. :
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Période du 01/01/2024 au 31/12/2024
/ SARL 4B INVESTISSEMENTS /| COMPTES ANNUELS /

[/ Regles et méthodes comptables

Titres de participations

Les titres de participation sont évalués a leur coGt d'acquisition hors frais accessoires.

La valeur d'inventaire des titres correspond a la valeur d'utilité pour I'entreprise. Elle est déterminée en fonction de I'actif net de la filiale, de
sa rentabilité et de ses perspectives d'avenir. Lorsque la valeur d'inventaire est inférieure au co(t d'acquisition, une dépréciation est
constituée du montant de la différence.

Créances

Les créances sont valorisées a leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque 1a valeur d'inventaire est inférieure a la valeur
comptable.
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Période du 01/01/2024 au 31/12/2024

' / SARL 4B INVESTISSEMENTS /| compTeS ANNUELS /

/7 Notes sur le bilan

Actif immobilisé

Tableau des immobilisations

Alouverture Augmentation Diminution A la cioture
Valeurs brutes
Immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles 741 511 ' 741 511
Immobilisations financiéres 155 155

Total 741 666 741 666

Amortissements & provisions :
Immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles 417 950 22930 440 879

Immobilisations financiéres
Total 417 950 : 22930 440 879

l I | l
ACTIF NET ' 300 787

i

Capitaux propres

Composition du capital social

Capital social d'un montant de 606 360,00 euros décomposé en 60 636 titres d'une valeur nominale de 10,00 euros.
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Période du 01/01/2024 au 31/12/2024
/| COMPTES ANNUELS /

/ SARL 4B INVESTISSEMENTS

/7 Détail du bilan

TOTAL ACTIF

977 085,34

440 879,46

536 205,88

Brut Amortissements Net au Net au
. Dépréciations 31/12/24 31/12/23
ACTIF
Immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles
21101000 - TERRAIN SUITE HOME VAISE 8 247,39 8 247,39 8 247,39
21102000 - TERRAIN GENTIANES THONON 4111,28 4111,28 4111,28
21103000 - TERRAIN SERRIS 4302,72 4 302,72 4 302,72
21104000 - TERRAIN MEYLAN MAUPERTUIS 5313,47 5313,47 5 313,47
21105000 - TERRAIN CONSTELLATION TOU 7 852,94 7 852,94 7 852,94
21106000 - TERRAIN CHAMPFEUILLET 6 219,24 6 219,24 6 219,24
Terrains 36 047,04 36 047,04 36 047,04
21310100 - SUITE HOME VAISE 4 & 23 156 700,57 156 700,57 156 700,57
21310200 - GENTIANES THONON 78 114,41 78 114,41 78 114,41
21310300 - SERRIS 81 751,77 8175177 81 751,77
21310400 - MEYLAN MAUPERTUIS 103 955,98 103 955,98 103 955,98
21310500 - CONSTELLATION TOURNEFEUIL 149 205,82 149 205,82 149 205,82
21310600 - CHAMPFEUILLET 118 165,57 i 118 165,57 118 165,57
28131010 - AMORT SUITE HOME VAISE 4 ET 102 212,03 -102 212,03
28131020 - AMORT THONON GENTIANES 48 211,37 -48 211,37
28131030 - AMORT SERRIS 53 802,74 -53 802,74
28131040 - AMRT MEYLAN MAUPERTUIS 61 376,11 -61 376,11
28131050 - AMORT TOUNEFEUILLE 95 142,03 -95 142,03
28131060 - AMORT CHAMPFEUILLET 62 565,13 -62 565,13
28131100 - AMORT. SUITE HOME VAISE 4 & -96 988,68
28131200 - AMORT. GENTIANES THONON -45 607,56
28131300 - AMORT. SERRIS -51 077,68
28131400 - AMORT. MEYLAN MAUPERTUIS -57 910,91
28131500 - AMORT. CONSTELLATION TOUR -90 168,50
28131600 - AMORT. CHAMPFEUILLET -58 626,28
Constructions 687 894,12 423 309,41 264 584,71 287 514,51
21840000 - MOBILIER 17 570,05 17 §70,05 17 570,05
28184000 - AMORT. MOBILIER 17 570,05 -17 570,05 -17 570,05
Autres immobilisations corporelles 17 570,05 17 570,05
Immobilisations financiéres
26100000 - TITRES DE PARTICIPATION 155,00 155,00 155,00
Participations et créances rattachées 155,00 155,00 155,00
TOTAL ACTIF IMMOBILISE 741 666,21 440 879,46 300 786,75 323 716,55
Stocks
Créances
44566100 - TVA DEDUCTIBLE 7,80 7.80 888,49
44567000 - ETAT CREDIT DE TVA 171,00
44571100 - TVA COLLECTEE 10 % 15,38
44586000 - TVA / FACTURES NON PARVENU 160,00 160,00 160,00
Etat, Taxes sur le chiffre d'affaires 167,80 167,80 1234,87
45518000 - ASSOCIES COMPTE COURANT 34 004,18
Autres créances 34 004,18
Divers
50813000 - AEP LB PATRIMOINE 6948801 52 785,62 52 785,62 52 785,62
50814000 - BANQUE DE SAVOIE VMP 40 000,00 40 000,00
Valeurs mobilieres de placement 92 785,62 92 785,62 52 785,62
51210000 - CIC 45 261,32 45 261,32 34 607,35
51220000 - BANQUE POPULAIRE 75 144,39 75 144,39 66 313,90
51230000 - BANQUE DE SAVOIE 22 060,00 22 060,00 21 284,75
Disponibilités 142 465,71 142 465,71 122 206,00
TOTAL ACTIF CIRCULANT 235 419,13 235 419,13 210 230,67
COMPTES DE REGULARISATION

560

( Cabinet Christian BURNET

/!

751 boulevard Robert Barrier 73100 AIX LES BAINS / / Té1, 0479343750 / / FER / / 8

%

/




Période du 01/01/2024 au 31/12/2024
/ SARL 4B INVESTISSEMENTS // COMPTES ANNUELS /

/7 Détail du bilan

Net au Net au
31/12/24 31/12/23

10130000 - CAPITAL 606 360,00 606 360,00
Capital social ou individuel 606 360,00 606 360,00

11000000 - REPORT A NOUVEAU . -78 103,06 -78 768,03
Report & nouveau -78 103,06 -78 768,03
Résultat de I'exercice - -5 386,16 664,97
TOTAL CAPITAUX PROPRES 522 870,78 528 256,94
TOTAL AUTRES FONDS PROPRES
TOTAL PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédits

45518000 - ASSOCIES COMPTE COURANT 5938,82
Emprunts et dettes financiéres diverses - Associés 5938,82

40800000 - FOURNISSEURS - FACTURES NON PARVENU 960,00 : 1 010,00
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 960,00 1 010,00

44551100 - TVA A DECAISSER 856,00

Etat, Taxes sur le chiffre d'affaires 856,00

Dettes fiscales et sociales 856,00

46864000 - DIVERS CAP 5 580,28 4 680,28
Autres dettes 5 580,28 4 680,28
TOTAL DETTES . 1333510 __ 5690,28
TOTAL PASSIF 536 205,88 533 947,22}

T
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Période du 01/01/2024 au 31/12/2024
| SARL 4B INVESTISSEMENTS /| COMPTES ANNUELS /

[/ Détail du compte de résultat

du 01/01/24 % du 01/01/23 % Variation Var.
au 31/12/24 au 31/12/23 absolue abs.
12 mois 12 mois {montant) (%)

PRODUITS
70830100 - LOYER SERRIS 6 676,16 13,81 7 689,89 15,77 -1 013,73 -13,18
70830200 - LOYERS THONON 5.50 % 579244 11,98 6 754,24 13,85 -961,80 -14,24
70830300 - LOYER VAISE 16 784,52 34,73 14 759,96 30,26 2 024,56 13,72
70830500 - LOYER MAUPERTUIS MEYLAN 5 886,76 12,18 5141,00 10,54 745,76 14,51
70830600 - LOYER PALLIADOR VOIRON 3574,42 7,40 3661,94 7,51 -87,52 -2,39
70830700 - LOYER TOURNEFEUILLE 9618,96 19,90 9619,08 19,72 -0,12
70880000 - REFACT ORDURES MENAGERES 1146,00 2,35 -1 146,00 -100,00
Production vendue 48 333,26 100,00 48 772,11 100,00 438,85 -0,90
75800000 - PRODUITS DIVERS ’ 1,91 2,04 0,13 6,37
79100000 - TRANSFERT DE CHARGES 3720,18 7.63 -3720,18 -100,00
Autres produits 1,91 372222 7,63 -3720,31 -89,95
Total 48 335,17 100,00 52 494,33| 107,63 -4 159,16 -7,92

CONSOMMATION M/SES & MAT

60630000 - ACHATS PETITS EQUIPEMENTS 283,16 0,58 -283,16 -100,00
60640000 - ACHATS FOURNITURES ADMINIS 1 546,98 3,20 2 589,53 531 -1042,55 -40,26
61400000 - CHARGES LOCATIVES TOURNEF 488,88 1,01 797,11 1,63 -308,23 -38,67
61410000 - CHARGES LOCATIVES MEYLAN 965,11 2,00 10 050,04 20,61 -9 084,93 -90,40
61420000 - CHARGES LOCATIVES LYON VAI 18 825,56 38,95 3 381,68 6,93 15 443,88 456,69
61430000 - CHARGES LOCATIVES VOIRON 362,36 0,75 465,81 0,96 -103,45 -22,21
61440000 - CHARGES LOCATIVES THONON 145,44 0,30 116,47 0,24 28,97 24,87
61450000 - CHARGES LOCATIVES SERRIS 317,84 0,66 401,27 0,82 -83,43 -20,79
61610000 - ASSURANCES 75,00 0,15 -75,00 -100,00
62260000 - HONORAIRES 921,67 1,91 850,00 1,74 71,67 8,43
62261000 - HONORAIRES JURIDIQUES 100,00 0,21 616,67 1,26 -516,67 -83,78
62270000 - FRAIS D'ACTES -5,50 -0,01 92,59 0,19 -98,09 -105,94
62510000 - VOYAGES & DEPLACEMENTS 2 648,34 5,48 2 598,77 5,33 49,57 1,91
62620000 - FRAIS POSTAUX 89,35 0,18 -89,35 -100,00
62750000 - SERVICES BANCAIRES 447,85 0,93 306,90 0,63 140,95 45,93
62810000 - COTISATIONS 181,67 0,37 -181,67 -100,00
Autres achats & charges extemes 26 764,53 55,37 22 896,02 46,94 3 868,51 16,90
Total 26 764,53 55,37 22 896,02 46,94 3 868,51 16,90

MARGE SUR M/SES & MAT 21 570,64 44,63 29 598,31 60,69 -8 027,67 -27,12

CHARGES .
63511000 - CONTRIBUTION FONCIERE 368,00 0,76 252,00 0,52 116,00 46,03
63512000 - TAXES FONCIERES 3 788,00 7.84 3716,00 7.62 72,00 . 1,94
Impots, taxes et vers. assim. 4 156,00 8,60 3 968,00 8,14 188,00 4,74
64113000 - CSG GERANT 135,00 0,28 135,00
Salaires et Traitements 135,00 0,28 135,00
64610000 - URSSAF GERANT 926,16 1,92 1919,48 3,94 -993,32 -51,75
Charges sociales 926,16 1,92 1919,48 3,94 -993,32 -51,75
68112000 - DOTATIONS AUX AMORTISSEME 22 929,80 47,44 22 927,51 47,01 2,29 0,01
Amortissements et provisions 22 929,80 47,44 22 927,51 47,01 2,29 0,01
65800000 - CHARGES DIVERESE 3,23 0,01 36,44 0,07 -33,21 -91,14
Autres charges 3,23 0,01 36,44 0,07 -33,21 -91,14
Total 28 150,19 58,24 28 851,43 59,16 -701,24 -2,43

RESULTAT D'EXPLOITATION -6 579,55 -13,61 746,88 1,53 -7326,43  -980,94/

76100000 - PRODUITS FINANCIERS 4,80 0,01 4,80
76200000 - PRODUITS FINANCIERS 1313,39 2,72 1 313,39
76800000 - PRODUITS FINANCIERS 3,84 0,01 -3,84 -100,00
Produits financiers 1318,19 2,73 3,84 0,01 1314,35 NS
66160000 - INTERETS BANCAIRES 124,80 0,26 85,75 0,18 39,05 45,54 Lﬁ

778 R
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Période du 01/01/2024 au 31/12/2024
| SARL 4B INVESTISSEMENTS /| compTES ANNUELS /

[/ Détail du compte de résultat

du 01/01/24 % du 01/01/23 % Variation Var.
au 31/12/24 au 31/12/23 absolue abs.
12 mois 12 mois {montant) (%)
Charges financiéres 124,80 0,26 85,75 0,18 39,05 45,54
Résultat financier : 1193,39 2,47 -81,91 -0,17 1275,30 NS
RESULTAT COURANT : -5386,16.  -11,14 664,97 1,36 6051 13 909,99
Résultat exceptionnel

RESULTAT DE L'EXERCICE “ -5 386,16 1,36 -6 051,13
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Période du 01/01/2024 au 31/12/2024

/ SARL 4B INVESTISSEMENTS

A

COMPTES ANNUELS /

[_—_7 Soldes intermédiaires de gestion

RESULTAT DE L'EXERCICE

-5 386

-11,14

du 01/01/24 % du 01/01/23 % Variation Var.
au 31/12/24 au 31/12/23 absolue abs.
12 mois 12 mois {montant) (%)

MARGE COMMERCIALE
Production vendue 48 333 100,00 48772 100,00 -439 -0,90
PRODUCTION TOTALE DE L'EXERCICE 48 333; 100,00 48772 100,00 439 -0,90
PROD + VENTES DE MARCHANDISES 48 333 100,00 48 772 100,00 439 -0,90
MARGE BRUTE DE PRODUCTION 48 333| 100,00 48 772 100,00 439 -0,90
MARGE BRUTE GLOBALE 48 333 100,00 48 772 100,00 -439 -0,90
Autres achats et charges externes 26 765 55,37 22 896 46,94 3 869 16,90
Transfert de charges externes 3720 7,63 -3720{ -100,00
VALEUR AJOUTEE 21 569 44,63 29 596 60,68 -8 028 -27,12
Impdts, taxes et verst assimilés 4156 8,60 3968 8,14 188 4,74
Charges de personnel 1061 2,20 1919 3,94 -858 -44,72
EXCEDENT BRUT D'EXPLOITATION 16 352 33,83 23709 48,61 -7 357 -31,03
Autres produits 2 2 -6,37
Dot. amortissements et provisions 22 930 47,44 22928 47,01 2 0,01
Autres charges 3 0,01 36 0,07 -33 91,14
RESULTAT D'EXPLOITATION -6 580 -13,61 747 1,53 -7326 -980,94
Produits financiers 1318 2,73 4 0,01 1314 NS
Charges financiéres 125 0,26 86 0,18 39 45,54
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS -5386  -11,14 665 1,36 6051 909,99
Résultat exceptionnel

-6 051

-909,99,
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Période du 01/01/2024 au 31/12/2024

/| compTES ANNUELS /

/ SARL 4B INVESTISSEMENTS

/7 Détail des soldes intermédiaires de gestion

du 01/01/24 % du 01/01/23 % Variation Var.
au 31/12/24 au 31/12/23 absolue abs.
12 mois 12 mois (montant) (%)
MARGE COMMERCIALE
70830100 - LOYER SERRIS 6 676,16 13,81 7 689,89 15,77 -1013,73 -13,18
70830200 - LOYERS THONON 5.50 % 5792,44 11,98 6 754,24 13,85 -961,80 -14,24
70830300 - LOYER VAISE 16 784,52 34,73 14 759,96 30,26 2 024,56 13,72
70830500 - LOYER MAUPERTUIS MEYLAN 5 886,76 12,18 5141,00 10,54 745,76 14,51
70830600 - LOYER PALLIADOR VOIRON 3 574,42 7,40 3 661,94 7,51 -87,52 -2,39
70830700 - LOYER TOURNEFEUILLE 9618,96 19,90 9619,08 19,72 -0,12
70880000 - REFACT ORDURES MENAGERES 1 146,00 2,35 -1 146,00 -100,00
Production vendue 48 333,26 100,00 48 772,11 100,00 -438,85 -0,90
PRODUCTION TOTALE DE L'EXERCICE 48 333,26 100,00 48 772,11 100,00 -438,85 -0,90
PROD + VENTES DE MARCHANDISES 48 333,26 100,00 48 772,11 100,00 -438,85 -0,90
MARGE BRUTE DE PRODUCTION 48 333,26 100,00 48 772,11, 100,00 -438,85 -0,90
MARGE BRUTE GLOBALE 48 333,26 100,00 48772,11. 100,00 -438,85 -0,90
60630000 - ACHATS PETITS EQUIPEMENTS 283,16 0,58 -283,16 -100,00
60640000 - ACHATS FOURNITURES ADMINIS 1 546,98 3,20 2 589,53 5,31 -1042,55 40,26
61400000 - CHARGES LOCATIVES TOURNEF 488,88 1,01 797,11 1,63 -308,23 -38,67
61410000 - CHARGES LOCATIVES MEYLAN 965,11 2,00 10 050,04 20,61 -9 084,93 -90,40
61420000 - CHARGES LOCATIVES LYON VAI 18 825,56 38,95 3 381,68 6,93 15 443,88 456,69
61430000 - CHARGES LOCATIVES VOIRON 362,36 0,75 465,81 0,96 -103,45 -22,21
61440000 - CHARGES LOCATIVES THONON 145,44 0,30 116,47 0,24 28,97 24,87
61450000 - CHARGES LOCATIVES SERRIS 317,84 0,66 401,27 0,82 -83,43 -20,79
61610000 - ASSURANCES 75,00 0,15 -75,00 -100,00
62260000 - HONORAIRES 921,67 1,91 850,00 1,74 71.67 8.43
62261000 - HONORAIRES JURIDIQUES 100,00 0,21 616,67 1,26 -516,67 -83,78
62270000 - FRA!S D'ACTES -5,50 -0,01 92,59 0,19 -98,09 -105,94
62510000 - VOYAGES & DEPLACEMENTS 2648,34 5,48 2 598,77 5,33 49,57 1,91
62620000 - FRAIS POSTAUX 89,35 0,18 -89,35 -100,00
62750000 - SERVICES BANCAIRES 447,85 0,93 306,90 0,63 140,95 45,93
62810000 - COTISATIONS 181,67 0,37 -181,67 -100,00
Autres achats et charges externes 26 764,53 55,37 22 896,02 46,94 3 868,51 16,80
79100000 - TRANSFERT DE CHARGES 3720,18 7.63 -3720,18 -100,00
Transfert de charges externes 3720,18 7,63 -3720,18{ -100,00
VALEUR AJOUTEE 21 568,73 44,63 29 596,27 60,68 -8 027,54 -27,12
63511000 - CONTRIBUTION FONCIERE 368,00 0,76 252,00 0,52 116,00 46,03
63512000 - TAXES FONCIERES 3 788,00 7,84 3716,00 7,62 72,00 1,94
Impots, taxes et verst assimilés 4 156,00 8,60 3 968,00 8,14 188,00 4,74
64113000 - CSG GERANT 135,00 0,28 135,00
64610000 - URSSAF GERANT 926,16 1,92 1 919,48 3.94 -993,32 -51,75
Charges de personnel 1061,16 2,20 1919,48 3,94 -858,32 44,72
EXCEDENT BRUT D'EXPLOITATION 16 351,57 33,83 23 708,79 48,61 -7 357,22 -31,03
]
75800000 - PRODUITS DIVERS 1,91 2,04 -0,13 1 -6,37
Autres produits 1,91 2,04 -0,13 -6,37
68112000 - DOTATIONS AUX AMORTISSEME 22 929,80 47.44 22 927,51 47,01 2,29 0,01
Dot. amortissements et provisions 22 929,80 47,44 22 927 .51 47,01 2,29 0,01
65800000 - CHARGES DIVERESE 3.23 0,01 36,44 0,07 . -33,21 -91,14
Autres charges 3,23 0,01 36,44 0,07 -33,.21 -91,14
i T B
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Période du 01/01/2024 au 31/12/2024
/ SARL 4B INVESTISSEMENTS /| COMPTES ANNUELS /

[/ Détail des soldes intermédiaires de gestion

du 01/01/24 % du 01/01/23 % Variation Var.
au 31/12/24 au 31/12/23 absolue abs.
12 mois 12 mois (montant) (%)
RESULTAT D'EXPLOITATION 6579,55 1361 746,88 1,53 732643 980,94
76100000 - PRODUITS FINANCIERS 4,80 0,01 4,80
76200000 - PRODUITS FINANCIERS 1313,39 2,72 1313,39
76800000 - PRODUITS FINANCIERS 3,84 0,01 -3,84 -100,00
Produits financiers 1318,19 2,73 3,84 0,01 131435 NS
66160000 - INTERETS BANCAIRES 124,80 0,26 85,75 0,18 39,05 45,54
Charges financiéres 124,80 0,26 85,75 0,18 39,05 45,54
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS -5 386,16 -11,14 664,97 1,36 6 051,13 -909,99
Reésultat exceptionnel

RESULTAT DE L'EXERCICE -5386,16 -11,14 664,97 1,36 -6 051,13  -909,99]

L
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Période du 01/01/2024 au 31/12/2024

/ SARL 4B INVESTISSEMENTS

/A

COMPTES ANNUELS

[/ Liste simplifiée des immobilisations

Code Désignation Dateacg. M T  Valeur achat Cumul antérieur Dot. exercice Cumul VNC

21101000 TERRAIN SUITE HOME VAISE I
0000000001  TERRAIN SUITE HOME VAISE 010106 N 8247.39 8247.39
Total du compte 21101000 824739 £247,39

24102000 TERRAIN GENTIANES THONON I
0000000002  TERRAIN GENTIANES THONON ouT N 4111.28 411128
Total du compte 21102000 4111.28 4111,28

21103000‘ TERRAIN SERRIS I
0000000003 TERRAIN SERRIS oumIE N 430272 430272
Total du compte 21103000 4302,72 430272

21104000 TERRAIN MEYLAN MAUPERTUIS I
0000000004  TERRAIN MEYLAN MAUPERTUIS o7 N 531347 531347
Total du compte 21104000 5313,47 531347

21105000 TERRAIN CONSTELLATION TOURNEFEUILLE I
0000000005  TERRAIN CONSTELLATION TOURNEFEUILLE 0108106 N 785294 785294
Total du compte 21105000 7052,94 785294

21106000 TERRAIN CHAMPFEUILLET I
0000000006  TERRAIN CHAMPFEUILLET ovTIe N 621924 621924
Totat du compte 21106000 621924 6219,24

21310100 SUITE HOME VAISE 4 & 23 I
0000000007  SUITE HOME VAISE 4 8 23 owowee L 333 156 700.57 96 968,69 522335 102212.03 54488.54
Total du compte 21310100 156 700,57 96 988,68 522335 102212,03 54 438,54

21310200 GENTIANES THONON |
0000000008  GENTIANES THONON owomT L 333 78 114,41 45 607,56 2603,81 4821137 2090304
Total du compte 21310200 78 114,41 45 607,56 2603,81 a8 211,57 29.903,04

21310300 SERRIS l
0000000009  SERRIS ovoms L 33 8175177 5107768 272506 5380274 27943.03
Total du compte 21310300 81751,77 51077,68 272506 53802.74 27 949,03

21310400 MEYLAN MAUPERTUIS |
0000000010 MEYLAN MAUPETUIS ov0oT L 333 103 955,98 57910.91 346520 61376.11 4257987
Total du compte 21310400 103 955,98 57910,94 346520 6137611 42579,87

21310500 CONSTELLATION TOURNEFEUILLE I
0000000011  CONSTELLATION TOURNEFEUILLE omoeos L 333 149 205,82 90 168,50 497353 95142,03 54 063,79
Total du compte 21310500 149 205,82 90 168,50 4973,53 95 142,03 58 063,7;
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COMPTES ANNUELS // 2024

Période du 01/01/2024 au 31/12/2024

LIASSE FISCALE




Direction Générale des Finances Publiques N° 2031

= 2025
Formulaire obligatoire Liberté - Egalité « Fratcrnité
(a1, 53 A ou 302 sepries A bl . REFURLIQUE FRANCAISE
du Code Général des Impbis) IMPOT SUR LE REVENU ) Timbre 4 date du service
[ Exerciccouvertle | 01/01/2024 | etclosle | 31/12/2024 | Régimesimplifié d'imposition X
Option pour la comptabilité super—simplifiée | T avA | ] Régime Récl normal
Si option pour le régime optionnel de taxation au tonnage, art. 209-0 B (entreprises de transport maritime)

A ‘IDENTIFICATION DE L'ENTREPRISE

Désignation de ’exploitant : Adresse du domicile de I’exploitant :

SARL 4B INVESTISSEMENTS

Adresse de la direction de Pentreprise : Ancienne adresse en cas de changement :

946 route De Montpellaz Parves

01300 PARVES ET NATTAGES

Cegid Group

SIRET | a] 7] 8] 9] 9] 9]s5]al3[0]oo]1]s
B |DIVERS -
Activités exercés : Location de terrains et d'autres biens immobiliers Personne inscrite au répertoire des métiers
(cochez la case) _ _ D
C | RECAPITULATION DES ELEMENTS D'IMPOSITION ' Col. 1 Col. 2
1 Résultat fiscal Bénéfice col. 1, Déficit col. 2 (report XN ou XO du 2058 A ou 370 ou 372 du 2033 B) 0 0

2 Revenus de valeurs et capitaux mobiliers (compris dans les résultats ci-dessus)
— Revenus exonérés de I’impot sur lerevenu. .. ................ a

a déduire : quote—part des frais et charges correspondantso- - |b

revenus nets exonérés (a—-b) ... c
—Revenus soumis a I'impdt sur lerevenu ...l d Total c+d .......

3 Total 0
4 Bénéfice imposable (col. 1 —col. 2) ou Déficit déductible (col. 2 —col. 1) @

4 bis Résultat net de cession, de concession ou de sous—concession des brevets et droits de propriété industrielle
assimilés au taux de 10 %
4 ter Revenus compris dans le bénéfice imposable mais exclus de I’assiette de I’acompte du prélévement a la source (art.204G du CGI)

— Quote—part de subventions d’équipement, d’indemnités d’assurance compensant la perte d’un élément de Iactif e
immobilisé et des plus—values a court terme définies a ’article 39 duodecies.
— Moins—values a court terme définies a Iarticle 39 duodecies. f

5 Plus—values taxées selon les régles prévues 4 court terme et 4 long terme # long terme imposables
pour les particuliers (3] exonérées (4] au taux de 12,8 % (3]

along terme différée de 2ans  €)) dont plus-values & long terme ¢xonérées dont PVCT (art. 151 septies, art. 151
(art. 39 quindecies 1-1 du CGI) (ant, 151 septies AduCGl) @) bis

septies A et 238 quidecies du CGI@) ter
6 Exonérations et Abattements

Entreprise nouvelle art. 44 sexies ] ZRR art. 44 quindecies [} Autres dispositifs [ | €@ Zone ‘fle rt;;tmcturation de défense [
ZFU art. 44 octies et 44 octies A [ ] Zone frjanclze d;‘a‘tctivités gouvel)]e O Jeunes entreprises (JEI) [] (art.44 terdecies)
génération (art.44 quaterdecies . T Bassins urbains a dynamiser (BUD)
Option pour le crédit d’impot outre-mer dans[_| ?ﬂc;ﬁt;rzgxgzg};vmhsatmn (] (art44 sexdecies) O
- le sectsi:.l]resp ﬁggs;ﬁg gart. 244 quater W) Zone de développement prioritaire (art. 44 sepdecies) O
Exonération ou @ long tenlw)le imposables I sur le bénéfice

abattement pratiqué au taux de 12.8 % professionnel

7 BIC non professionnels (2031Bis) @ a - BENEFICE lb - DEFICIT l i N mkia terme|
Plus-values & court terme, subventions . . R

i : S Exonération ou abatternent pratiqué sur le bénéfice Plus-values nettes a long terme

d'équipement et indemnités d assura_gg? decies) | non professionnel (an.44sepxi&sqet suivants) € | ] imposable a 12,8% ¢ I

pour perte d’un élément d’actif (art.

8 Régime des sociétés de personnes @
Cadre réservé aux sociétés de personnes dont les associés sont des personnes morales soumises a 1'impét sur le revenu et d’autres a I’imp®t sur les sociétés.

Résultat fiscal issu du mode de calcul de I’imp6t sur les sociétés } |

ayeps s . r . L’entreprise dispose t—elle Si oui, indication . vtz
9 Comptablllté informatisée d’une comptabilité informatisée ? OUL gy logiciel utilisé : Cegid Expert Comptabilité

D Contribution temporaire de solidarité Assiette de la contribution temporaire de solidarité au taux de 33 %

ATTENTION : toutes les entreprises soumises 4 un régime réel d'imposition en matiére de résultats ont I'obligation de déposer leur déclaration de résultats et ses annexes par voie
dématérialisée. Le non respect de cette obligation est sanctionné par I'application de 1a majoration prévue par I'article 1738 du code général des impdts. Vous trouverez toutes les
informations utiles pour télédéclarer sur le site www.impots.gouv.fr. La notice 2033-NOT-SD est accessible sur le site www.impots.gouv.fr

Nom et coordonnées ECF D Visa : CGA/OMGA ,:l zgrs‘t‘:’léll'] ou n(:'clzeg‘tlﬁcateur [:’

- du prestataire :

—~ du CGA/OMGA, du viseur
ou du CertifiCatEUr CONVENMUONNE : . ..ceiieiirrereeaiirieeeseeeeenneeereeireeeessssseiese e ssssrtesssasnecsesessrasas reeeevereeeeenanes rererererte e ana——an rtereeernrreaeesannraee




g = IMPOT SUR LE REVENU N’ 2031 BIS

ANNEXE A LA DECLARATION N° 2031 2025

Désignation de I’entreprise : SARL 4B INVESTISSEMENTS et date de cloture de ’exercice : 31/12/2024
(A ne remplir que sur les exemplaires en continu)

' E REPARTITION DES BENEFICES ET DES DEFICITS DES SOCIETES (voir renvois page 4)

Répartition des résultats entre les associés personnes morales

Identification, adresse

SIREN Quote-part du bénéfice ou du Quote-part des plus-values imposables
des associés personnes morales

déficit au taux réduit

Répartition des résultats entre les associés personnes physiques

Associé Quote-part du | Quote-part du | Quote-part des
i ayant la . . bénéfice ou du bénéﬁqe oudu ~plus-values
dgoa'?s’ o})criéé:‘;)r:;szir:::(;hq)gz:is qualité N° fiscal (SP1) Date ct lieu de naissance déficit déficit non imposables au
de gérani| professionnel professionnel taux réduit
Voir état annexe
Sociétés en commandite simple montant des bénéfices distribués aux commanditaires au cours de I’année 0

F ) é ELEVE _D é C E RTAINS FRAIS G é N E R_ AU_ i ~ || Cette rubrique ne concerne que les entreprises individuelles, elle doit ére remplic lorsque ces frais excédent, par

exercice: 3 000 € pour les cadeaux ou 6 100 € pour les frais de réception

Les autres entreprises doivent utiliser, le cas échéant, le relevé de frais généraux n° 2067. Exercice

- Cadeaux de toute nature, & I’exception des objets congus spécialement pour la publicité, et dont 1a valeur
unitaire ne dépasse pas 73 € par bénéficiaire (toutes taxes comprises).

Montant des : . . . ) )
— Frais de réception, y compris les frais de restaurant ct de spectacles, qui se rattachent a la gestion de
I’entreprise et dont la charge lui incombe normalement.

' G DIVERS ‘ﬂ NOM ET ADRESSE DU PROPRIETAIRE DU FONDS (en cas de gérance libre)

ADRESSES DES AUTRES ETABLISSEMENTS. (Si ce cadre est insuffisant, joindre un état da méme modéle)

' H CADRE NE CONCERNANT QUE LES ENTREPRISES PLACEES SOUS LE REGIME SIMPLIFIE D'IMPOSITION

Montant brut des salaires, abstraction faite des sommes comprises dans les D.A.D.S. et versées aux apprentis sous
contrat et aux handicapés, figurant sur la DADS 1 ou modéle 2460 de 2014, montant total des bases brutes fiscales inscrites

dans la colonne 18A.

Ils doivent étre, le cas échéant, majorés des indemnités exonérées de la taxe sur _les salaires, telles notamment les sommes

portées dans la colonne 20 C au titre de la contribution de Pemployeur 4 I’acquisition des chéques—vacances par les salariés.

REMUNERATIONS Rétrocessions d’honoraires, de commissions et de courtages

Montant des prélévements financiers effectués a titre personnel au cours de I'exercice (*).....................

Montant des apports en capital ou des versements en compte courant faits au cours de I’exercice (*)
(*) A remplir par les entreprises passibles de 1’impdt sur le revenu et dispensées de bilan.

Cette rubrique concerne les entreprises qui optent pour le régime simplifié d’imposition et qui entendent se placer sous le régime d’exonération des plus—values. En exerc¢an

les éléments non amortissables de leur actif immobilisé. Dans cette hypothése, il conviendra de joindre a la déclaration 203 1-SD une note rédigée sur papier libre portant
indication détaillée de la nature et de la valeur des éiéments non amortissables réévalués et de ia méthode de réévaluation.

pour la premiére fois I’option pour le régime simplifié, elles peuvent déterminer, en franchise d’impét, les plus—values acquises a la date de prise d’effet de cette option pouf

3

PLUS-VALUES ACQUISES EN FRANCHISE D’ IMPOT

Nature des immobilisations non amortissables Valeur réévaluée Prix d'acquisition Plus-value

11 convient de reporter chaque année le montant de la plus—value acquise en franchise d’impét

| _BIC NON PROFESSIONNELS

Bénéfice Déficit

Locations meublées non professionnelles soumises aux contributions sociales par les
organismes de sécurité sociale

Autres locations meublées non professionnelles

Location gérance

id Group

Membre non professionnel de copropriété de cheval de course ou d’étalon

[

Autres BIC non professionnels

Résultat avant imputation des déficits antérieurs

4 reporter case 7a a reporter case 7b

U Twesc 4y



SARL 4B INVESTISSEMENTS .
D REPARTITION DES BENEFICES ET DES DEFICITS DES SOCIETES

BENEFICES INDUSTRIELS ET COMMERCIAUX
ANNEXE A LA 2031

N° 2031 BIS

(lignes 1 a 4)

Quote-part du | Quote-part du | Quote-part des

Associé
& i . . bénéfice ou du | bénéfice ou du lus-values
Nom, Prénom, adresse, qualité aya"lf 12} Ne fiscal (SPI) Date et lieu de naissance déficit déficit non ir‘r)) seables xu
des associés personnes physiques qualité \ t p )
de gérant professionnel | professionnel taux réduit
BIJOT CHRISTIANE 22/04/1956
946, route DE MONTPELLAZ lgELLEY
01300 PARVES ET NATTAGES Ain
FRA
BIJOT JEAN FRANCOIS 22/04/1955
BELLEY
946, route DE MONTPELLAZ o1
01300 PARVES ET NATTAGES Ain
FRA
BIJOT JULIEN 23/11/1982
946, route DE MONTPELLAZ ’g’i"LLEY
01300 PARVES ET NATTAGES Ain
FRA
BIJOT LAURENT 21/06/1977
946, route DE MONTPELLAZ gfL’*EY
01300 PARVES ET NATTAGES Ain
FRA
[=%
=
2
&)
=
o
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Cegid Group

REDUCTIONS ET CREDITS D’IMPOTS DE L’EXERCICE

SARL 4B INVESTISSEMENTS Au titre de ’année N

478999543 BIC1

2069RCT

Régime d’intégration fiscale (article 223 A du CGI) : La société mére du groupe doit souscrire le formulaire N° 2069RC] pour chacune
des sociétés du groupe y compris sa propre déclaration (article 49 septies Q de I’annexe II1 au CGI). Si vous étes la société mére, cocher la case

Désignation et n° siren de la société membre de groupe pour laquelle les réductions et crédits d’imp6ts sont déclarés.
(y compris pour les crédits et réductions d’impdts de la société mére)

Néant

PME au sens
communautaire

I - REDUCTIONS ET CREDITS D’IMPOTS DISPENSES DE DECLARATION SPECIALE

Crédit d’imp6t

Montant

Réduction d’impbt en faveur du mécenat — montant des dons et versements consentis a des organismes dont
le siége est situ¢ au sein de I'UE ou de I’'EEE

Dont montant des dons au profit de la reconstruction de Notre-Dame de Paris

Dont montant versés aux fédérations ou unions d’organismes ?’ant pour objet exclusif de fédérer, d’organiser,
de représenter et de promouvoir les organismes agrées en vue du financement des PME

Dont montant préfinancé

Montant total des rémunérations versées n’excédant pas 2,5 SMIC et ouvrant droit a crédit d’imp6t versées a des
salariés affectés a des exploitations situées a Mayotte

Montant des rémunérations éligibles & la majoration pour les salariés des professions pour lesquelles le paiement des
congés et des charges sur les indemnités de congés est mutualisé entre les employeurs affiliés obligatoirement aux
caisses de compensation prévue a ’article L.3141-30 du code du travail

Quote—part de crédit d’imp6t résultant de la participation de I’entreprise dans des sociétés de personnes ou
groupements assimilés

11 - CREDITS D’IMPOTS AVEC DEPOT OBLIGATOIRE D’ UNE DECLARATION SPECIALE

Crédit d’imp6t

Crédit d’impdt en faveur de la recherche — dont montant du crédit d’impot pour les dépenses situées dans ies DOM

PRECISIONS SUR L°UTILISATION DES CREDITS D’ IMPOTS (Utilisation de la valeur AUT ~ Autres crédits d’impéts )

111 - CAS PARTICULIERS

Crédit d’ imp6t

Montant

CI déposé en cas de cessation

au titre de 'année N

CI déposé au titre de 1'année

civile N-2, N-1 en cas d'exercice

de plus de 12 mois

Annexe a la 2069RCI pour les entreprises ayant effectué au cours de I'exercice plus de 10 000 € de dons et versements ouvrant droit 2 la réduction
d'impdt prévue a I'article 238 bis du code général des impéts.

1V - MECENAT — LISTE DES BENEFICIAIRES FINAUX

Bénéficiaire Intermédiaire

Valeur de la

Montant Date de
N° SIREN

des dons versement | N° SIREN
ou RNA Nom et adresse ou RNA Nom et adresse

contrepartie




Cegid Group

Formutaire obligatoire (article 302 septics

A bis du Code général des impdts)

@ BILAN SIMPLIFIE

DGFiP N° 2033-A 2025

Désignation de I’entreprise

Adresse de Ientreprise 946 route De Montpellaz Parves 01300 PARVES ET NATTAGES

SARL 4B INVESTISSEMENTS

l Néant D *

Numéro SIRET* [4T7]8!9L9]9|5|4|3l0|0|011|8]

Durée de I’exercice en nombre de mois* L_:L, Durée de ’exercice précédent* LL]
L 31/52/2034
ACTIF Bxl'ut Amonisseme;ts»Provisions N3et
o Immobilisations Fonds commercial* 010 012
% incorporelles { Autres* 014 016
é Immobilisations corporelles* 028 741 511 {030 440 879 300 631
% Immobilisations financiéres* (1) 040 155 (042 155
< Total I (5) |044 741 666 |048 440 879 300 786
B — os 052
.. | & | Marchandises * 060 062
E Avances et acomptes versés sur commandes 064 066
é Créances { Clients et comptes rattachés* 068 070
E @ Autres* (3) 072 167 074 167
2 Valeurs mobiliéres de placement 080 92 785 {082 92 785
Disponibilités 084 142 465 086 142 465
Charges constatées d’avance * 092 094
| Total 11 [096 235 419 |098 235 419
Total général (1 + I1) [110 977 085 [112 440 879 536 205
PASSIF BN
Capital social ou individuel* 120 606 360
Ecarts de réévaluation 124 |
@ Réserve légale 126 l
g Réserves réglementées* 130
& | Autres réserves {dont réserve relative 4 I'achat d’_oeuvr;:s originales I13ll y (132 |
% artistes vivants |
< | Report & nouveau 134] ¢ 78 103) |
g Résultat de ’exercice 136 ( 5 386) !
Subventions d’investissement 137 ‘
Provisions réglementées 140
Total 1 [142 522 870 ‘
Provisions pour risques et charges Total IT |154
Emprunts et dettes assimilées 156 ‘
Avances et acomptes regus sur commandes en cours 164
g | Foumnisseurs et comptes rattachés* 166 960
E Dettes fiscales et sociales (dont montant de TVA) 169 856 )y 172 856
a Comptes courants d’associés 173 5 938
Autres dettes 175 5 580
Produits constatés d’avance 174 '
Total 111 |176 13 335
Total général (I + IT +111) [180 536 205
o ) dD’?xrr‘lt gmobilisations financiéres 4 moins 193 (4)| Dont dettes a plus d’un an 195
° oot e A el I
| oy Dy omvtes cournis s |iop PR yene Tor TV ey mmobiisations g4

* Des explications concernant cette rubrique figurent dans la notice n® 2033-NOT

\ys 568 BC



Cegid Group

@ COMPTE DE RESULTAT SIMPLIFIE DE L'EXERCICE (en liste)| DGFiP N° 2033-B 2025

Fommulsie oligatoire (aniele 302semies  yésignation de I’entreprise SARL_4B INVESTISSEMENTS

Exercice N clos

[ Néant [ ]*
B
4

A - RESULTAT COMPTABLE L31/12/2024
(75 Ventes de marchandises* dont export 209 210
!E biens et livraisons 215 214
§ Production vendue { services* intracommunautaires { [217 218 48 333
% Production stockée* ( Variation du stock en produits intermédiaires, ) 222
a Production immobiliséc* produits finis et en cours de production 224
E Subventions d’exploitation regues 226
§ Autres produits 230 1
n Total des produits d’exploitation hors T.V.A. (1) {232 48 335
Achats de marchandises* (y compris droits de douane) 234
Variation de stocks (marchandises)* 236
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements* (y compris droits de douane) 238
- Variation de stocks (matiéres premiéres et approvisionnements)* 240
% Autres charges extemes™ : S 2 P ) TO——— )24 26 e
E Impbts, taxes et versements assimilés ch’?é :"882’5"?'0“"6 ¢ I&I 368 I ) 244 4 156
={ Rémunérations du personnel* 250 135
E Charges sociales (cf. renvoi 380) . 252 926
2 |_Dotations aux amortissements* (o o men g RS 3 qucan [258  )]2s4 22 929
% Dotations aux provisions 256
51 putrs charges { SR REociers [alcp g implantations 259 e 3
e 260 J
) Total des charges d’exploitation (1I) [264 54 914
1— RESULTAT D’EXPLOITATION (1—11) 270 ( 6 579)
2 Produits financiers (n 280 i 318
§ Produits exceptionnels ) av) 290
g Charges financiéres ) 294 124
é dont amortissements des souscriptions dans des 347
5| Charges { PME mnovantes (art 217 octleg } V1) 300
E|exceptionnelles T e e e i s B (348
| Impots sur les bénéfices* (VID 306
2 - BENEFICE OU PERTE : Produits (1 + I1I + IV) — Charges (Il + V + V1 + VII) 310 ( 5 386)
B- RESU LTAT FISCAL [ Reporter le bénéfice comptable col.1, le déficit comptable col. 2 312 314 5 386
+ |_Rémunérations et avantages personnels non déductibles* 316
g Amortissements excédentaires (art. 39—4 C.G.1.) et autres amortissements non déductibles 318 5 386
{S" Provisions non déductibles* n
§ Impbts et taxes non déductibles* (cf page 7 de la notice 2033.not) 324
Diversiaont Ineréls excoden 247 | Feadhicetlcitpe (248 330
Fraction des loyers 4 réintégrer dans le cadre d'un I( I Part, des u]gﬁéfngifg%gi%s%) 949 D 251
Charges afférentes 4 P’activité relevant du régime optionnel de taxation au tonnage des entreprises de transport maritime 998
Résultat fiscal afférent 4 1"activité relevant du régime optionnel de taxation au tonnage des entreprises de transport maritime }999
Produits afférents 4 Iactivité relevant du régime optionnel de taxation au tonnage des entreprises de transport maritime 997
Entreprises nouvelles (44. sexies) 986 ZFU (44. octies A) 987 342
ZRD (44. terdecies) 127 JEI (44. sexies A) 989
'":a =, d‘f;gﬁ',"efég )‘* redynamiser 991 ZRR (44.quindecies) 138
ZFANG (44 quaterdecies) 345 Xongrat %\Z}glfsg{i%'ﬂcfZFRR) 181
é w urbains é)dynamiser— BUD 992 Lr:]\{rc\esiigfgpcnm ¢t souscriptions | 344
:g dCJé;gggi?ue au report en arriére 346 gggg g? rgé(\ggggsg}eigg) 993
= Déduction exceptionnelle 655 Dont déduction exceptionnelle 648 350
o (art 39 decies) (art 39 decies D)
: |omdimipenende g e
= - T N -
8 |Gn3s dosesmy T Jeas e
Dont déduction exceptionnelle 647 Déduct® exception. simulateur 641
(art 39 decies C) de conduite (art 39 decies E)
RESULTAT FISCAL AVANT IMPUTATION DES DEFICITS ANTERIEURS Bénéfice col. | Déficit col. 2{352 354
é Déficit de I’exercice reporté en arriére : 356
'g Déficits antérieurs reportables ®......o.ecccvviveeerreeiiniiiiiriessteieed dont imputés sur le résultat : 360
RESULTAT FISCAL APRES IMPUTATION DES DEFICITS  Bénéfice col. 1 Déficitcol. 2 |370 n




@ IMMOBILISATIONS - AMORTISSEMENTS - PLUS-VALUES-MOINS VALUES|  DGFiP N° 2033-C
2025

, *
Formlaire obfgatoire article 302 Septics Désignation de Pentreprise : SARL 4B INVESTISSEMENTS Néant []

A-bis du Code général des impéts)

i I IMMOBILISATIONS Valeur brute des Valeur brute des Réévaluation légale *

immobilisations au Augmentations Diminutions immobilisations a

Valeur d'origine des immo-

ACTIF IMMOBILISE debut de Yexercice fa fm de lexezcice bilisations en fin d'exercice

Fonds commercial |400 402
Autres 410 412 414 416
Terrains 420 422 424
Constructions 430 432 436
Installatlon?ltechm ues 440 M 444 446

matérnel et outillage industriels

P A 15 5 5
Matériel de transport 460 462 464 466

Autres. {)r;lpmoggilggations 470 570|472 474 476 570

Immobilisations financiéres 480 155 (482 484 486 155
TOTAL 490 741 666 |492 494 496 741 666

I AMORTISSEMENTS Augmentations : dotations Diminutions : amortissements

Montant des amortissements de 'exercice afférents aux ¢léments sortis Montant des amortissements

IMMOBILISATIONS AMORTISSABLES au début de Fexercice de l'actif et reprises 4 la fin e l'exercice
Fonds commercial 495 497 498 499

Autres mmobilisations incorporelles 500 502 504 506
Terrains 510 512 514 516
Constructions 520 400 379 522 526 423 309
Installatlon?l techmgues 530 532 534 536

matériel et outillage industriels

Installati 1 ts,
e e N E s s st

Matériel de transport 550 552 554 556
Autres immobilisations corporelles 560 17 570 562 564 566 17 570
TOTAL {570 417 949 572 22 929 574 576 440 879

m PLUS-VALUES MOINS-VALUES (19%, 15 % et 0% pour les entreprises 4 I'1S, 12,8 % pour les entrepnscs aPIR)

(Si ce cadre est insuffisant, joindre un état du méme modéle)

1 3 4 5]

Immobilisations
incorporelles

Immobilisations corporelles

Immobilisations corporelles|

Nature des immobilisations
cédées virées
de poste a poste,
mises hors service ou
réintégrées dans
le patrimoine privé
y compris les produits

de la propriété industrielle. —6—| T‘ ?‘ ?I WI

Plus ou moins-values

1 otif # - * - . A
Valeur d'actif Amortissements Valeur résiduelle Prix de cession Court terme * Long terme

® ® ® @ ® 19% 6 |15%ou128% @

Oj 00| | AN i Al W] N = | Immobilisations|

578 580 582 584 586 581 587
Plus-values taxables a 19% ) {579 Régularisations |590 594

TOTAL 596 585 R e 599

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice 2033-NOT
(1) Ces plus-values sont imposables au taux de 19 % en application des articles 238 bis JA, 210F et 208C du CGI. Joindre un état établi selon le méme modéle, indiquant les modalités de
calcul de ces plus—values.

Cegid Group




Cegid Group

DGFiP

N°2033-D 2025

RELEVE DES PROVISIONS - AMORTISSEMENTS DEROGATOIRES - DEFICITS REPORTABLES - DIVERS

O,

Formutaire obligatoire (article 302 Septies
A-bis du Code génénl des impéts)

Désignation de ’entreprise : SARL 4B INVESTISSEMENTS

Néant D '

I RELEVE DES PROVISIONS - AMORTISSEMENTS DEROGATOIRES

A NATURE DES PROVISIONS M(c)l,;tzll'g;:?c(ijfg ut dogggx::egeﬁ%‘;(zs;éice repdlz;ncll’::ulgg:::srcice ala ﬁrI:A c(l); :‘:g;itercicc
Amortissements dérogatoires {600 602 604 606
rél’grlg;lrilii&rése S dDeo% r;zijorations exceptionnelles 601 603 605 607
Autres provisions réglementées {610 612 614 616
Provisions pour risques et charges 620 622 624 626
Sur immobilisations 630 632 634 636
Provisions Sur stocks et en cours 640 642 644 646
dép%%lil;ﬁon Sur clients et comptes rattachés {650 652 654 656
Autres provisions pour dépréciation {660 662 664 666
TOTAL 680 682 684 686
B MOUVEMENTS AFFECTANT LA PROVISION POUR AMORTISSEMENTS DEROGATOIRES VENTILATION DES DOTATIONS AUX PROVISIONS ET CHARGES A PAYER
C NON DEDUCTIBLES POUR L'ASSIETTE DE L'IMPOT
Dotations Reprises (Si ce cadre C est insuffisant, joindre un état du méme modeéle)
Fonds commercial |68 683 1 gﬂgﬁrgrg;i;isc&?&r g? E%S:l?:sp gc))frréspondantcs
freamorehes. |70 705 2
Terrains 710 715 3
Constructi?ns 720 75 )
et & outiage  |730 735
St i 48|40 745 >
Maréricl de 750 755 6
cAggeosrie T 2\Sobilisaﬁons 760 765 7
TOTAL |770 775 Total & reporter ligne 322 du tableau n° 2033-B | 780
I DEFICITS REPORTABLES
Déficits restant & reporter au titre de I’exercice précédent(| 982
Déficits transférés de plein droit (article 209-11-2 du CGI) {982 bis
Nombre d’opérations sur I’exercice 982 ter
Déficits imputés 983
Déficits reportables 984
Déficits de I’exercice 860
Total des déficits restant a reporter 870
Hi DIVERS
Primes et cotisations complémentaires facultatives 381 |
ggg: rcr:)?instaat?ct) ‘?Sé?:génltga 3:55 l(\:/?;];ﬁl‘ii:ns facultatives versées en application du I de Iarticle 154 bis du CGI 325
dont cotisations facultatives aux nouveaux plans d'épargne tetraite | 377
Cotisations personnelles obligatoire de I’exploitant* 380] 926
dont montant déductible des cotisations sociales obligatoires hors CSG-CRDS [326 | 926
N° du centre de gestion agréé 388
Montant de 1a TVA coliectée 374 4 573
Montant de 1a TVA déductible sur biens et services (sauf immobilisations) 378 1 080
Montant des prélévements personnels de 1’exploitant 399
Aides pergues ayant donné droit a la réduction d’imp6t prévue au 4 de I’article 238 bis du CGI pour I’entreprise donatrice 398
Montant de I'investissement requ qui a donné lieu & amortissement cxceptionnel chez I"entreprise investisseur dans le cadre de I"article 217 octies du CGI {397

(1) Cette case correspond au montant porté sur la ligne 870 du tableau 2033D déposé au titre de I’exercice précédent.
* Des explications concernant cette rubrique figurent dans la notice n° 2033-NOT



@ DETERMINATION DES EFFECTIFS DGFiP N° 2033-E 2025
ET DE LA VALEUR AJOUTEE

Formulaire obligatoire (article 53 A
du Codc général des impbts)

*
Désignation de Uentreprise : SARL 4B INVESTISSEMENTS ‘ Neéant

Exercice ouvertle ... 01/01/2024 . etclosle : 3L412/2024 e, Durée en nombre de mois | 12

DECLARATION DES EFFECTIFS

Effectifs moyens du personnel 376
Dont apprentis 657
Dont handicapés 651
Effectifs affectés a I’activité artisanale 861

CALCUL DE LA VALEUR AJOUTEE

I | Chiffre d'affaires de référence CVAE

Ventes de produits fabriqués, prestations de services et marchandises 108
Redevances pour concessions, brevets, licences et assimilés 118
Plus—values de cession d’éléments d’immobilisations corporelles et incorporelles, si rattachées 4 une activité normale 119
et courante

Refacturations de frais inscrites au compte de transfert de charges 105

TOTAL 1 106

Il | Autres produits a retenir pour le calcul de la valeur ajoutée

Autres produits de gestion courante (hors quote—parts de résultat sur opérations faites en commun) 115
Production immobilisée 4 hauteur des seules charges déductibles ayant concouru a sa formation 143
Subventions d’exploitation regues 113
Variation positive des stocks 111
Transferts de charges déductibles de la valeur ajoutée 116
Rentrées sur créances amorties lorsqu’elles se rapportent au résultat d’exploitation 153

TOTAL 2 144

i | Charges a retenir pour le calcul de la valeur ajoutée

Achats 121
Variation négative des stocks 145
Services extérieurs, a ’exception des loyers et redevances 125
Loyers et redevances, & I'exception de ceux afférents 4 des immobilisations corporelles mises @ disposition dans le cadre 146
d’une convention de location—gérance ou de crédit-bail ou encore d’une convention de location de plus de 6 mois.

Taxes déductibles de la valeur ajoutée 133
Autres charges de gestion courante (hors quote—parts de résultat sur opérations faites en commun) 148
Charges déductibles de la valeur ajoutée afférente a la production immobilisée déclarée 128

Fraction déductible de la valeur ajoutée des dotations aux amortissements afférentes 4 des immobilisations corporelles mises a disposition
dans le cadre d’une convention de location—gérance ou de crédit-bail ou encore d’une convention de location de plus de 6 mois

35

Moins—values de cession d’éléments d’immobilisations corporelles et incorporelles si attachées & une activité normale et courante 150

TOTAL 3 152

IV | Valeur ajoutée produite

Calcul de la Valeur Ajoutée TOTAL 1+ TOTAL 2 - TOTAL 3 137

V | Cotisation sur la valeur ajoutée des Entreprises

Valeur Ajoutée assujettie 4 la CVAE éé rgporter sur les formulaires n°s 1330-CVAE-SD pour les multi—€tablissements et sur les
formulaires n°s 1329-AC et 1329-DEF. Si la VA calculée est négative, il convient de reporter un montant égal 4 0 au cadre C 117
des formulaires n°s 1329-AC et 1329-DEF).

Cadre réservé au-mono établissement au sens de la CVAE
Les entreprises effectuant uniguement des opérations a caractéres agricoles n’entrant pas dans le champ de la CVAE ne doivent )lms compléter ce cadre.
gi vlous étes agsix '%tisc iav lz SV E et un mono—établissement au sens de la CVAE, veuillez compléter le cadre ci-dessous et la case 117, vous serez alors dispensé du dépbt de la
éclaration n' - .

MONO ETABLISSEMENT au sens de la CVAE , OZOI l

Chiffre d’affaires de référence CVAE (report de 1a ligne 106, le cas échéant ajusté & 12 mois) 022
Effectifs au sens de la CVAE 023
Chiffre d’affaires du groupe économique (art. 223 A du CGI) 026
Période de référence l 024 I I l / [ ‘ ' / ‘ ( l [ 160 / /
g Date de cessation ' 186 / /
'go Attontion, il nc doil pas étrc tonu compte dans Ies lignes 121 148 des charges déductibles dc la valour ajoutée, affércaic & la production immobiliséc déclaréc ligne 143, portées en ligne 128.

* Des cxplications concernant ces cases sont donnécs dans Ia notice n° 1330-CVAE-SD ,T(ﬂ BO ﬁgb
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COMPOSITION DU CAPITAL SOCIAL

DGFiP N° 2033-F 2025

Formulaire obligatoire
(art. 38 de l'annexe Tl au C.G.L. )

N° de dépot

EXERCICE CLOS LE l31/12/2024 ’

(liste des personnes ou groupements de personnes de droit ou de fait 1
détenant directement au moins 10 % du capital de la société )

@

Néant D "

xesmer | 41718l ololo]sal3lofolol1]s]

DENOMINATION DE L’ENTREPRISE

(SARL 4B INVESTISSEMENTS ]

‘946 route De Montpellaz Parves

ADRESSE (voie)
CODE POSTAL [ 01300 VILLE PARVES ET NATTAGES : [
NOMBRE TOTAL D'ASSOCIES OU ACTIONNAIRES 901 NOMBRE TOTAL DE PARTS OU D' ACTIONS 902
PERSONNES MORALES DE L'ENTREPRISE CORRESPONDANTES
NOMBRE TOTAL D'ASSQCIES OU ACTIONNAIRES 903 4 NOMBRE TOTAL DE PARTS OU D'ACTIONS 904 60 636
PERSONNES PHYSIQUES DE L'ENTREPRISE CORRESPONDANTES
TOTAL DES LIGNES 901 + 903 905 4 TOTAL DES LIGNES 902 + 904 906 60 636
1- CAPITAL DETENU PAR LES PERSONNES MORALES :
Forme juridique : Dénomination l I
N° SIREN (si société établie en France) l % de détention l:] Nb de parts ou actions l:l
Adresse : Ne l | Voie [ ]
Code Postal I:] Commune l J Pays | ]
Forme juridique [::l Dénomination | ) |
N° SIREN (si société établie en France) l % de détention :} Nb de parts ou actions l:’
Adresse : Ne I | Voie l l
Code Postal '__——____I Commune { l Pays | [
Forme juridique I:‘ Dénomination l I
N° SIREN (si société établie en France) l J % de détention [:: Nb de parts ou actions l__—_—__]
Adresse : N° l J Voie | ]
Code Postal l:l Commune [ l Pays | |
Forme juridique l::' Dénomination ! —l

N° SIREN (si société établie en France) |

% de détention I: Nb de parts ou actions l:

Adresse :

J Voie [

Ne |

|

:l Commune I

Code Postal

| Pays | |

11 - CAPITAL DETENU PAR LES PERSONNES PHYSIQUES :

Nom de famille [ BIJOT

Titre (2) :]

[ Prénom(s) I JULIEN |

Nom dusage | T % de détention Nb de parts ou actions

Naissance :  Date N° Département Commune I BELLEY I Pays ] |
Adresse : Ne [946 | voie [ route DE MONTPELLAZ ]
Code Postal Commune [PARVES ET NATTAGES | Pays |[FRANCE |

Nom de famille | BIJOT

Tite ) [ |

| Prénom(s) | LAURENT |

| % de détention| 50.00 Nb de parts ou actions| 30 318

| Pays | FRANCE

Nom d'usage |
Naissance :  Date 21061977 jN°Département Commune I BELLEY
Adresse : N° [946 | Voie

Code Postal

01300 | Commune |PARVES ET NATTAGES |

]
| route DE MONTPELLAZ ]
l

Pays | FRANCE

(1) Lorsque le nombre d’associés excéde le nombre de lignes de 'imprimé, utiliser un ou plusieurs tableaux suppiémentaires. Dans ce cas, il convient de numéroter
chaque tableau en haut et a gauche de la case prévue a cet effet et de porter le nombre total de tableaux souscrits en bas a droite de cette méme case.

(2) Indiquer : M pour Monsieur, MME pour Madame.
* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2033-NOT.

B




DETAIL DES CHARGES A PAYER CA18CHAPAY
1
1
Désignation de I'entreprise SARL 4B INVESTISSEMENTS
946 1route De Montpellaz Parves
01300 PARVES ET NATTAGES
- Charges a payer Montant

5 580

DIVERS CAP

CHARGE A PAYER AYANT LE CARACTERE FISCAL DE PROVISION

o
=
]
2
o
2
)
@
o




Etat de suivi des amortissements réguliérement comptabilisés SUIvV39C

dont la déduction est écartée (article 39 C, ll-1et 2 du CGl)

I - DENOMINATION DU BIEN

Dénomination
Complément de dénomination

Il - SUIVI DES AMORTISSEMENTS REGULIEREMENT COMPTABILISES

Parts de la structure bailleresse Parts de la structure
détenues directement ou indirectement| bailleresse détenues
par des personnes soumises a l'impot | directement ou
sur les sociétés indirectement Total
par des personnes
Utilisatrices du Non utilisatrices physiques ou
bien du bien exploitants individuels

% de détention A
Amortissements non déduits au
titre des exercices antérieurs B 3 951 3 951
Amortissements non déduits au ’
titre de I'exercice c 5 386 5 386
Total avant imputation D 9 337 9 337

Limite de 3 fois le montant des loyers|
Limite dimputation acquis

Limite du montant des loyers acquis F

diminué des autres charges

Imputation sur la quote-part de résultat de I'exercice G
des amortissements non déduits antérieurement
Amortissements restant a déduire sur les exercices
ultérieurs H 9 337 9 337

B R C

o B

Cegid Group



4B INVESTISSEMENTS s.ar.

946, rte de Montpellaz 01300 PARVES-et Nattages
: 04.79.81.37.55

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

25 juin 2025

Le 25juin 2025 a 17 heures, au siége social a PARVES, les associés de la
Société 4B INVESTISSEMENTS au capital de 606 360 euros divisé en 60 636 parts sociales
de 10 euros, se sont réunis d’'un commun accord
La convocation a été faite par lettre remise en main propre a chaque actionnaire

Les membres de I'assembiée ont émargé la feuille de présence, tant en leur nom qu’'en
qualité de mandataire.

L’assemblée est présidée par Monsieur Jean Francois BIJOT, gérant et Madame Christiane
BIJOT exerce les fonctions de secrétaire.

La feuille de présence est vérifiée puis arrétée et certifiée exacte par le Président qui
constate, que les associés présents ou représentés possédent 60 636 parts sur les 60 636
parts formant le capital et ayant le droit de vote sur toutes les questions a I'ordre du jour et
autres
Le Gérant, dispose également les documents suivants qui vont étre soumis a I'assemblée :
- le bilan actif et passif
- le compte de résultats
- l'annexe des comptes annuels clos au 31/12/2024
- le rapport de gérance
L'assemblée est réguliérement constituée et peut valablement délibérer.
Monsieur le Présidént rappelle 'ordre du jour, a savoir :

> Rapport de gestion et comptes annuels de I'exercice du 1/01/24 au 31/12/24

1. PREMIERE RESOLUTION :

Les associés, aprés avoir entendu la lecture du rapport de gestion, approuvent les comptes
annuels, a savoir le bilan, le compte de résultat et I'annexe arrétés le 31 décembre 2024, tels
qu'ils lui ont été présentés : )

- Le total du bilan net est de 536 206 €
- Le chiffre d’affaires est de 48 333 €
- Le bilan laisse apparaitre un résultat net comptable de - 5 386 €
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Le président de 'assemblée commente ces résultats :

- Chiffre d’affaire en légére diminution par rapport a I'année précédente de
0.99% soit une production vendue en 2024 de 48 333 €, le résultat net
comptable 2024 est de- 5 386 € en baisse par rapport a 'année précédente
qui était de 665 €, le financement de travaux de mise aux normes et de
réhabilitation de certains immeubles ont débutés en 2023 et se sont poursuivis
en 2024,

Approbation des comptes annuels : 'assemblée générale donne a la gérance quitus de sa
gestion pour I'exercice clos le 31 décembre 2024, cette résolution est adoptée a I'unanimité

2. DEUXIEME RESOLUTION

Monsieur le Président, propose d'affecter la totalité du résultat négatif soit 5 386 € en report
du compte des années précédentes qui s’éléve a 78 103.03 €, au 31/12/2023 le solde de ce

-compte débiteur sera donc de 83 489.03 €.

Monsieur le Président précise que I'affectation de 5% en réserve Iégale ne pourra se faire
que lorsque la totalité du compte débiteur sera épure.

Cette résolution est adoptée a l'unanimité

Pas d’autre sujet n’étant a 'ordre du jour, la séance est levée, aprés rédaction et signature
du présent procés-verbal par les associés

;

JEAN FRANCOIS BIJOT CHRISTANE BIJOT
@cﬁa

LAURENT BIJOT JULIEN BIJOT

’
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4B INVESTISSEMENTS s.ari

D<) 946, rte de Montpellaz 01300 PARVES
- 04.79.81.37.55 :

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

Du_25 juin 2025

RAPPORT GENERAL DE LA GERANCE

Madame, Messieurs,

Nous vous avons réunis en assemblée générale ce jour, afin que, conformément aux dispositions de I'article
1856 du Code Civil et statutaires, vous puissiez examiner les comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2024 et vous
rendre compte de I'activité de notre société pendant le dit exercice.

Les convocations prescrites vous ont été réguliérement adressées et tous les documents et piéces prévus par la
réglementation en vigueur ont été tenus a votre disposition dans les délais impartis.

Nous vous précisons que les comptes de notre société, soumis a votre approbation, ont été établis selon les
formes et méthodes prévues par le plan comptable.

1 - Situation du marché de la location meublée :
La situation 2024 est en amélioration par rapport a I'année précédente, les gestionnaires des résidences ont épuré

les retards.
Ci-dessous I'état du chiffre d'affaires réalisé par résidence :

Résidences Loyers pergus en | Loyers pergus en

2024 2023
Maupertuis Park 5 886.76 € 5141 € 14.51%
Lyon Vaise 16 754.52 € 14759 € 13.72%
Tournefeuille 9618.96 € 9619 € 0%
Palladior 357442 € 3661€ -2.39%
Rive gauche Serris 6 676.16 € 7689 € -13.18%
Les Gentianes EPAD 579244 € 6 754 € -17.8%

a — points d’'inquiétude :

Malgré I'amélioration constatée en 2024, les gestionnaires n'ont pas renoncé & imposer aux propriétaires une baisse

de loyer pour les années a venir.

Les travaux d'amélioration des parties communes et la mise aux normes de certaines résidences se sont poursuivis
en 2024, travaux qui impactent déja le résultat comptable du bilan 2024,

LYON VAISE et MAUPERTUIS PARK, sont gérés en direct en LMNP par le biais d'une agence soit IMMO DE France
pour les 2 appartements de LYON VAISE et GERIMM pour MAUPERTUIS PARK.

Les travaux de rafraichissement de chaque appartement ont débuté cette année et se poursuivrons en 2025.

b - point positif ;

La trésorerie de la société est bonne et permet le financement des travaux a venir.

-2'—‘ Présentation du compte de résultat :
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Nous allons maintenant vous présenter plus en détail le compte de résultat, 'annexe et le bilan
Pour situer I'activité de notre société au cours de I'exercice écoulé, nous soulignons tout d’abord que le chiffre
d’affaires HT s’est élevé a 48 335 € contre 52 474 € pour I'exercice précédent, soit une variation en valeur de
+7.59%.
Le résultat de I'exercice se traduit par un résultat d ‘exploitation négatif de — 5 386 €.

Le résultat net comptable est de — 5 386 € contre 665 € pour 2023

Nous sommes a votre disposition pour vous donner toutes précisions compiémentaires ou explications que vous
jugerez utiles.

Le gérant, Jean Frangois BIJOT, vous invite & approuver, par vote, le texte de la résolution proposé lors de
Fassemblée.

Le gérant : Jean Francois BIJOT
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4B INVESTISSEMENTS s.a.r.i

X 946 rte de Montpellaz 01300 PARVES-et-NATTAGES
- 04.79.81.37.55

ASSEMBLEE GENERALE

DU 25 juin 2025

FEUILLE DE PRESENCE

Nom N° de parts | Nre de parts | Emargement

BIJOT Laurent 1230318 30318 B%

BIJOT Julien 30319 & 60636 30318 B) AR

BIJOT J F 1230318 30318 usufruits BJF 4%(71

BIJOT Christiane 30319 &4 60636 30318 usufruits BC 6\L9/
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