1001 VIES HABITAT

SOCIETE ANONYME D'"HABITATIONS A LOYER MODERE A DIRECTOIRE ET CONSEIL DE SURVEILLANCE
AU CAPITAL DE 30 640 863 EUROS
SIEGE SOCIAL : 31/35 RUE DE L4 FEDERATION CARRE SUFFREN 75015 PARIS
INSCRITE AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES DE PARIS SOUS LE NUMERO 572 015 4517

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL
DE
L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
DU 30 JUIN 2025

L'an deux mille vingt-cing,
Le 30 juin, & 9 heures30,

Les actionnaires de la société 1001 Vies Habitat, Société Anonyme d’Habitations & Loyer Modéré se sont
réunis en assemblée générale, au siége social sis 31/35, rue de la fédération - Carré Suffren - 75015 Paris et en

visioconférence sur convocation du directoire faite par lettre simple en date du 13 juin 2025.

1. OUVERTURE DE L’ASSEMBLEE

Les membres de l'assemblée ont émargé la feuille de présence en entrant en séance, tant en leur nom qu'en
qualité de mandataire. Les membres de I’assemblée assistant par visio-conférence sur une plateforme sécurisée
ont 6té mentionnés « présent par visio-conférence » sur la feuille de présence, dés leur connexion a la salle
dédiée a I’assemblée générale ordinaire,

Monsieur Pierre-Etienne préside la réunion.

Monsieur Laurent LAVERGNE et M. Jean-Baptiste DOLCI représentant Action Logement Immobilier,
acceptant cette fonction, sont appelés comme scrutateurs.

Madame Patricia MOREAU est désignée comme secrétaire.

Sont également présents :

Le Cabinet ERNST & YOUNG et AUTRES représenté par M. Jean-Philippe BERTIN.

Le Cabinet FORVIS MAZARS représenté par Monsieur Said BENHAYOUNE.

Monsieur Didier DELPEYROUX (en visioconférence), représentant du Comité social et économique.

La feuille de présence est arrétée et certifiée exacte par le bureau ainsi constitué, qui constate que les
actionnaires présents ou représentés ou votant par correspondance possédent 1 603 800 actions sur les 1 612
677 émises par la société, auxquelles sont attachées 14 671 392 voix sur les 16 126 770 voix au total.

En conséquence, l'assemblée, réunissant plus du cinquiéme des actions ayant le droit de vote pour les
résolutions relevant de la compétence de I'assemblée générale ordinaire et plus du quart des actions ayant le

droit de vote pour les résolutions relevant de la compétence de I’assemblée générale extraordinaire, est
régulierement constituée et peut valablement délibérer.
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2. ORDRE DU JOUR

Le président rappelle ensuite que la présente assemblée est appelée a délibérer sur I’ordre du jour suivant :

1. Approbation des comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2024 ainsi que des opérations de
I’exercice et quitus du directoire et du conseil de surveillance

2. Approbation des comptes consolidés de I’exercice clos le 31 décembre 2024

3. Affectation du résultat de I’exercice

6. Pouvoirs en vue des formalités

3. INFORMATION AUX MEMBRES DE L’ASSEMBLEE

-

Le président rappelle que les documents sur lesquels I’assemblée générale ordinaire est appelée a statuer, ont été
mis a disposition des actionnaires le 13 juin 2025.

Il rappelle que le rapport du conseil de surveillance sur le gouvernement d’entreprise a été établi par le conseil
de surveillance du 31 mars 2025 et pour lequel les documents suivants ont été communiqués :

- les comptes annuels et les comptes consolidés de I’exercice clos le 31 décembre 2024,
- le rapport de gestion avec joints la déclaration de performance extra financiere et le rapport de

I’organisme tiers indépendant,

Le président demande si les membres de I*assemblée générale ont des observations a formuler sur les comptes
et sur ces rapports.

Puis, il donne la parole aux Commissaires aux comptes qui donne lecture de leurs rapports.

Plus personne ne demandant la parole, le président met aux voix les résolutions suivantes figurant a ’ordre du
jour.
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4. VOTE DES RESOLUTIONS

PREMIERE RESOLUTION
Approbation des comptes de exercice clos le 31 décembre 2024 ainsi que des opérations de Pexercice et
quitus du directoire et du conseil de surveillance

L’assemblée générale, connaissance prise du rapport de gestion du directoire, du rapport du conseil de
surveillance sur le gouvernement d’entreprise comprenant ses observations sur les comptes annuels, du rapport
sur les comptes annuels des Commissaires aux comptes, approuve les comptes annuels de I’exercice clos le 31
décembre 2024 tels qu’ils lui sont présentés, se soldant par un bénéfice net comptable de 1 449 035,33 euros
(dont -1 327 669,97 euros relevant du SIEG et 2 776 705,30 euros hors SIEG).

Elle approuve également les opérations traduites dans ces comptes ou résumées dans ces rapports.

Elle approuve spécialement le montant global s'élevant a 303 euros des dépenses et charges visées aux articles
39, 4° et 39, 5° du Code Général des Impdts, ainsi que le supplément correspondant d’imp6t sur les sociétés.
En conséquence, elle donne quitus au directoire et au conseil de surveillance de I’exécution de leurs mandats
pour I’exercice écoulé.

Pour : 14 671 396 voix
Contre : 0 voix
Abstention : 0 voix

Cette résolution est adoptée a I’unanimité des 14 671 396 voix exprimées.

DEUXTEME RESOLUTION
Approbation des comptes consolidés de I’exercice clos le 31 décembre 2024

L’assemblée générale, connaissance prise du rapport de gestion du directoire et des rapports du commissaire
aux comptes ainsi que du rapport du conseil de surveillance sur le gouvernement d’entreprise comprenant les
observations du conseil sur’les comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2024, approuve les comptes
consolidés tels qu’ils lui ont été présentés ainsi que les opérations qu’ils traduisent.

Pour : 14 671 396 voix
Contre : 0 voix
Abstention : 0 voix

Cette résolution est adopiée a I’unanimité des 14 671 396 voix exprimées.

TROISIEME RESOLUTION
Affectation du résultat de I'exercice clos le 31 décembre 2024

L’assemblée générale approuve la proposition d’affectation du résultat qui lui a été présentée.

En conséquence, I’assemblée générale décide d’affecter le bénéfice de I’exercice d’un montant de 1 449 035,33
euros (dont — 1 327 669,97 euros relevant du SIEG et 2 776 705,30 euros hors SIEG) de la fagon suivante :

Dont relevant

du SIEG Hors SIEG
e Montant du report @ nouveau T s
i3] décembive 3024 | 131 231 {93,58 0 131 231 493,58
e  Résultat de Uexercice 2024 1449 035,33 -1327 669,97 2776 705,30

e Montant du report a nouveau

s . p 132 680 528,91 -1327 669,97 134 008 198,88
aprés imputation du résultat

e Affectation a la réserve légale 138 835,27 0 138 835,27
o Affectation a la réserve de plus-
values nettes sur cessions)] 583767727 0 5837677,27
immobili¢res
e Affectation aux actionnaires
a titre de dividendes par 1378 838,84 0 1378 838,84

préléevement sur le report a nouveau
Soit un solde du report @ nouveau
apres affectation

125325 177,53 -1 327 669,97 126 652 847,50
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Le dividende global revenant a chaque action serait ainsi fixé a 0,855 €.
La date de mise en paiement serait fixée au 30 septembre 2025.
Le montant versé se verra appliquer pour les personnes physiques domiciliées en France :

- la déduction d’un prélévement forfaitaire unique de 12,8%,

- auquel s’ajoutent, des prélévements sociaux (dont CSG et CRDS) retenus a la source et calculés au
taux de 17,2 %,

Soit un prélevement total de 30%.
Le Prélevement Forfaitaire Unique s'applique de plein droit sauf dispense pour certains contribuables.

I est rappelé, en application de I’article 243 Bis du Code Général des Impéts, que les dividendes par action
mis en distribution au titre des trois exercices précédents ont été les suivants :

Revenus éligibles a la réfaction Rexenns ) ligibles
Exercice clos le : - ,g : a la réfaction résultant de ’article 158-

résultant de "article 158-3-2° du CGI :

3-2° du CGI

Dividendes Autres revenus Dividendes Autres revenus
31/12/2023 1308 150 €
31/12/2022 1017450€
31/12/2021 581400 €

Pour : 13 058 719 voix
Contre : 1612 677 voix
Abstention : 0 voix

Cette résolution est adoptée a la majorité des 14 671 396 voix exprimées.

o

HUITIEME RESOLUTION
Pouvoirs en vue des formalités

L’assemblée générale confére tous pouvoirs au porteur d’un original, d’un extrait ou d’une copie du proces-
verbal des délibérations de la présente Assemblée générale ordinaire a ’effet d’accomplir toutes formalités
nécessaires, y compris de publicité.

Pour : 14 671 396 voix
Contre : 0 voix
Abstention : 0 voix

Cette résolution est adoptée a I’'unanimité des 14 671 396 voix exprimées.
sy
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Pour extrait certifié conforme,
Le 1¢ juillet 2025.




ETATS FINANCIERS

EXERCICE 2024

1001 VIES HABITAT

Certifié conforme

Phi BRY,
résideht dfi directoire de 1001 Vies Habitat
Tout commence chez vous %
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BILAN - ACTIF Partie 2 - Flche n"2.1.1
Exercice 2024 Exarcice 2033
N do compte AGTIF BRUT ‘“Lm"m;::: at NET TOTAUX PARTIELS NET
1 2 3 4 5 ] 7
COMPTES DE CAPITAUX o,.00 0,00
108 Azlianmates  Capilal souscrit - non appald 0,00 0,00 o.00 0,00
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 2556 317,81 10605 355,00
201 Frels @' Sablssoment 0,00 0,00 0,00 0,00
2083-20822054-7085 Baux long tarma et droits dusuit 26 675 12088 17018 259,14 8859 851,81 10824 084,70
203-205-205-207-0088-233-237 Autres (1) 370 48820 331 030,20 38 456,00 (19.629.61)
2 IMMDBILISATIONS CORPORELLES 3628 397 B&T 49 3533144 824,38
Azt Tarraias nus o.00 .00 0,00 .00
C |at1z2naans Terrains aménagés, lougs, bitis 1142 485 532,83 0.00 1142 495 532.83 1092 844 180,07
T 2 Agancements el amnagemants da tarrains 000 o000 0,00 000
:: 213 {sauf 21315 el 2135) Consuuctions lacalivas (sur sel praara) 4153 175 531,48 1728561 803,87 2424213 547,89 2 368 805 110,78
214 {5auf 21415 el 2145) Caonstuztions localives sur sol dmsrul 168 504 264,50 121 507 372,94 47 995 891,55 55 803 083,68
| [21916-2135-21415-2145 Bali el 18755 178,40 7692 203,83 10 552 875,63 0 997 003,22
M |218-218 Instal, techmiques, mattriel ot autilage. et sutres Imma. comp. 10085 958,67 702871139 3057 247,58 7517 884,78
M (221222.200 I blzs &n facal ta, loc.attibution, affestat 74797480 0,80 7177180 71774,80
Oz IMMOBILISATIONS CORPORELLES EN COURS 385 570 012,88 282 574 698,49
EI! 2317 Tanrzing 188 718 705 07 0,00 184 718 706,07 105 653 478,26
L | 2413231 52318035 at Gutras P an cours 218 359 481,16 1518 174,25 216 851 306,91 175 891 220,23
| (238 Avances et atomplas .00 ooo 000 0,60
s IMMOBILISATIONS FINANCIERES (2] 38010 883,34 20755 344,00
E | 261-266-2675-2678 Paric patians - Appests, avances 2035 280 05 132 945,55 22702334 51 22701 404,25
28712674 Creances ietachées & des padickations 11 007 622 45 oo0 11007 622,45 762245
272 Tires immet iges {droits de créances) 3718 385,20 0,00 371635520 amaasszo
2741 Préts pasticipatifs 0.0 000 0,00 0.00
2r8 Prits pour accession ¢1auk SCCC 0,00 0.co 0,00 0,00
IT1-274 (sBUT 2741 1275-2761 Aulres 337 571,18 0,00 371 81,18 377 882,69
26782758 Intéréts couns 45 000,00 0,00 245 000,00 0,00
ACTIF IMMOBILISE 5947 185 852,79 1884 190781,17 4082 975 081,62 4052575 081,62 3853080 222,58
I (net du 319, 333, 359) STOCKS ET EN-GOURS 6950 998,14 2 116 562 44
31 (CHLM) 4 38 (SEM| Tetralns 4 amenagar 910 455,00 424 773,82 455641,18 464 715,28
¥ Immautlas ¢n cours 730908253 864 735,91 £ 445 245,52 1 569 433,69
Immaubles achevds : 0,00
35 sauf 358 Dispoaibie 4 |a venta 29070 34 0,00 20070,34 25 070,34
358 Terrpatairemant bués 0.00 o.00 000 53851,15
a7 Imm. acq. par résslution de venta, adjudicalion aii gararfia de rachat 0.00 0,00 0,00 0,00
a2 Appravisienn omants 0.00 080 0,00 0,00
409 Fourmnisseurs débitaurs 0,00 6,00 0.00 0,00 210923,83
CREANGES VEXPLOITATION 160 133 286,59 141 705 813,18
A Crénnees clients ct comptes raltachés [y compris 413 ; 0o
[ RARI Lacataisas ot organismas payaurs dA L 51 238 G52 62 G621 356,89 44 437 535,73 44 828 720,62
T |42 Créancas sur acqubtours 3025 276.51 ooo 3025 275,51 986281
1414 Chiants - aulres acthitds 321 979.84 0.00 321979 84 280 661,33
Flas o i syt 5 4 257822 L2 579,32 000 (2378,18)
418 Chents douteus au [tighausx 43 333 967,15 4333328719 .00 0,00
c 48 Produsls nan encare faciurds 264 20.67 0,00 207 290,67 3630 462 65
:1 424344 (saul 441 }4BTEAG78 Autres 23629943.99 .00 73 623 943,43 21240 044,83
| Elats et autras coll pubizues - & tecevair 97 452 159,85 0,00 97 452 159,85 7150342310
u CREANCES DIVERSES {3) 15751 233,04 25 025 455,06
L f4sq Enciids Chilas Immels(kres ou 8.0,0.6 530 000,00 0.00 580 000,00 1133 091,37
Al ysiana Groupe, Associts-opdrat failes en commun ol G, LE 432305105 0,00 4323 001,05 16 956 870,94
¥ 4 {amuf 461146754078 Dibiteurs divers B 410 207,78 0,00 8410207,70 6 206 8657 56
461 {sauf 4615) Opdrations peur le compie da ters 245747423 0.0 2457 974,23 1320 62079
1615 Opérafions d'amé elds pour la cample de tiers 0.0 0,00 0,00 0,00
456-4562 Ailres oo 0,00 0,00 0,00
478 | OPH) Allras compte s Ira nstaires 0.00 0,00 0,00 0,00
50 Valaurs Mabilidres de placemant 0.00 o0 0,00 0,00 0,00
DISPCNIBILITES 98 120 862,88 144 113 335,76
B11 Waleur & Fencatssement 0.00 4,00 000
515 [OPH) Corrptés au rdsar 0,00 2,00 0,00
516 Corrptes da placemenl caurt lerma 458901 01847 45201 018,17 94 095 855,23
5188 Iréress courus & racaviir 0.00 0,00 0,00
Avulres 51 Banquas, Stabissements financiers et assimilés 5222486423 52 224 586,73 60013 300,07
| |sasse Casse el rgws davancg A ATE.45 417548 4 176,45
G |ass Charges canstatdes d'avance 1077 0A7.68 1077 087 68 1677 087,68 1449 643,20
Q
';: ACTIF GIRCULANT (i} 242 564 BT1,34 51 537 403,00 291 051 468,31 201051 468,31 314 92200645
T
g A1 Charges & rdpanir sur plusieurs axercices iy 0,00 0,00 0,00 0,00
2 168 Primes de remboursemaent des obligations (1% 0,00 0,00 0,00 o.00
G
If_-'. a7 Oittérences do conversion Actif ™ 0.00 0,08 0,00 0,00
i TOTAL GENERAL (I+ 11+ 1V e V) 6 260 754 734,13 1035728 184,20 4 354 026 548,93 A 354026 540,93 4168 002 259,01
{1) Dant droil av bail
12) Dont & meains d'un an 11 252622,45
(3 Dot 4 plus dun an 14 0I5 706,59
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1001 Vies Habitat

Il - ANNEXES AUX COMPTES SOCIAUX

1.1. Faits caractéristiques de I'exercice

Bien que I'année 2024 ait été marquée par une instabilité institutionnelle et un environnement eéconomique peu
propices au développement de notre secteur d'activité, le Groupe 1001 Vies Habitat a continué a investir, tant
dans le développement de son parc que dans la rénovation de ses actifs.

UN ENVIRONNEMENT ECONOMIQUE PEU FAVORABLE A LA CROISSANCE DE L'ACTIVITE ET DES RESULTATS

L'environnement demeure peu favorable & la croissance de I'activité et des résultats :

- Apres deux années marquées par une forte inflation (+4,9 % en 2023 et +5,2 % en 2022), l'inflation
annuelle moyenne 2024 s'établit 4 +2,0%. En réaction, la BCE a procédé a plusieurs baisses de ses taux
directeurs. Cette trajectoire baissiére devrait se poursuivre jusqu'a juin 2025. Ces évolutions de politique
monétaire ont initié une lente baisse des taux longs qui toutefois se maintiennent a des niveaux élevés.

- Le taux du Livret A est demeuré stable, a un niveau élevé, sur la totalité de I'exercice. Par ailleurs, les
courbes de taux d'intéréts, tant a court terme qu'a moyen terme, n'ont pas permis de profiter de notre
notation pour émetlre des titres sur le marché.

- L'évolution de la fiscalité reste défavorable, de nombreuses collectivités territoriales ayant choisi
d'augmenter les taux pour compenser les hausses de charges qu’elles subissent par ailleurs. De
nombreuses collectivités annoncent la fin des subventions au secteur. L’annonce de tels choix fin 2024 par
la Region lle de France est symptomatique d’une tendance de fond.

Malgré tout, la hausse des loyers plafonnée par I'IRL (+3,5% en 2024) a permis de compenser partiellement les
conséquences de ces éléments défavorables sur le compte de résultat du Groupe.

UN CONTEXTE POLITIQUE INCERTAIN, PEU PROPICE A LA CONSTRUCTION

Les pouvoirs publics n’ont mis en ceuvre aucune mesure forte susceptible de relancer le marché immobilier, que
ces mesures concernent la fiscalité, les aides, le financement, les normes.

L'instabilité¢ politique frangaise et le niveau d’endettement élevé du pays ont conduit les agences de notation a
degrader la note de crédit du souverain France. En conséquence, dans le cadre de sa revue périodique,
Moody's a décidé de revoir la notation de crédit de I'ensemble des acteurs LLS en positionnant sa perspective a
negative sur le secteur. Toutefois, il est important de noter la confirmation de la notation financiére long terme de
MVH & A1 perspective négative, confirmant la solidité financiére du Groupe et la pertinence de ses choix
stratégiques,

En 2024, le Groupe a travaillé sur les premiéres hypothéses du Plan Stratégique du Patrimoine, donnant la
priorité absolue & la décarbanation et a I'éradication des étiquettes E, F, G, tout en en maintenant un minimum
de développement. Il a été construit pour pouvoir continuer 4 notre mission de bailleur social et étre en capacité
de répondre & nos priorités stratégiques :

- Loger des résidents, tout en ayant une empreinte positive sur notre société et notre environnement,

- Offrir des logements situés dans des zones tendus, des batiments de qualité, bien entretenu et efficace en
terme énergétique,

- Etre solide financiérement afin d'étre en mesure de continuer & nous développer, investir dans notre
patrimoine et dans les services aux locataires,

- Intégrer les nouveaux enjeux sociaux, vieilissement, fragilisation de nos locataires, enjeux
environnementaux, aléas climatiques, évolutions technalogiques.
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NMODELE FINANCIER ET RESULTAT 2024

En 2024, le résultat net et la génération de fonds propres reposent essentiellement sur les ventes, dont le
rythme demeure soutenu. Hors cessions, le résultat de I'entreprise serait négatif (pour mémoire, les produits de
cessions n'ont pas d'impact sur le calcul de l'autofinancement net HLM, mais ces derniers impactent
défavorablement la dynamique de loyers, les ventes grevant ces derniers & court terme). 2024 confirme et
amplifie le changement de structure du marché de I'immobilier social apparu au second semestre 2023. Le
nombre d'acheteurs d'actifs chute, ce qui stoppe l'inflation des prix qui a caractérisé le marché ces derniéres
années. L'autre conséquence est la nécessité pour les vendeurs de revoir le portefeuille de biens mis a la vente
en privilégiant la mise sur le marché d'actifs de meilleurs qualité (technique ou financiére).

1.2.Développement du patrimoine

A fin 2024, le patrimoine physique fait état de -410 logements par rapport a fin 2023 et s'éléeve a 62 924
logements en raison de :

o 400 livraisons de logements neufs (326 en IDF et 74 pour la DNA), soit -235 livraisons par rapport au budget
2024 (-323 logements par rapport & 2023), notamment dues & des retards de livraisons liés & des aléas de
chantiers rencontrés par certains de nos promateurs partenaires,

e 448 acquisitions réalisées dont :

o 381 acquisitions (dont 305 réalisées sur le demier trimestre 2024), soit -19 acquisitions par rapport au
budget 2024 (+181 par rapport a fin 2023),
o 67 logements acquis dans le cadre du rachat de bail & Chilly Mazarin,

e 52 ventes a l'unité ont &té réalisées en 2024 (dont la derniére levée d'option sur le programme "Les Jardins
Evena" situé a Mérignac), soit -8 par rapport au budget 2024 et -13 vs fin 2023,

o 356 ventes en bloc vs 610 prévues au budget 2024 (-254) dont 104 logements actés dans le cadre de la
vente de St-Ouen fin décembre 2024 et dont la prise en gestion par notre confrére est prévue au 01/04/2025.
Face a un marché devenu vendeur, avec beaucoup de biens de qualité proposés a la vente par nos
confréres et peu d'organismes se positionnant a l'acquisition, MVH a réalisé 58% de son budget de ventes
de logements en nombre, répartis sur 5 opérations,

« 672 logements ont été démolis en 2024 contre 587 prévus au budget 2024 (+85) en raison notamment :

o +170 logements démolis en 2024 sur Sartrouville Les Indes prévus initialement en mars 2025 et non
intégrés au budget 2024,

o -148 logements sur l'opération de Nevers Bas Montot prévue au budget 2024 et dont la démolition est
décalée en 2025 (retard de chantier),

o +3 logements supplémentaires démolis sur l'opération de Corbeil et non prévus au budget,

o +80 logements démolis & Cormeilles-en-Parisis dans le cadre dune opération de
démolition/reconstruction initiée en 2021 (derniére tranche). A noter, sur cette opération, 200 logements
ont été reconstruits en locatif social et 32 logements en accession sociale a la propriété.

Les autres mouvements concernent -178 logements liés a des corrections et des retraitements.

2- REFERENTIEL COMPTABLE

Les régles et méthodes comptables appliquées pour l'arrété des comptes clos le 31 décembre 2024 sont celles
prévues par :

- Le réglement ANC N° 2014-03 relatif au plan comptable général (dans sa version consalidée au 31
décembre 2023) ;

- Le réglement ANC N° 2015-04 du 4 juin 2015 relatif aux comptes annuels des organismes de logement

social 4 comptabilité privée, modifié par le réglement ANC N°2021-08 du 8 octobre 2021 et par le
reglement ANC N° 2022-05 du 7 octobre 2022 |
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- L'arrété du 7 octobre 2015 du Ministére du logement, de I'égalité des territoires et de la ruralité, du
Ministére des Finances et comptes publics et du Ministére de I'Intérieur, homologuant Tinstruction
comptable applicable aux organismes d’HLM & comptabilité privée et les commentaires de comptes de
ladite instruction comptable publiés le 4 novembre 2015 dans un avis du Ministére du logement, de
I'égalité des territoires et de la ruralité (DHUP) ;

- Les arrétés du 14 décembre 2022, du 8 décembre 2023 et du 17 janvier 2025 modifiant I'arrété du 7
octobre 2015 homologuant linstruction comptable applicable aux organismes d'HLM & comptabilité
privée. L'arrété du 17 janvier 2025, applicable aux exercices comptables ouverts & compter du 1er
janvier 2024, n'emporte pas de modification majeure en matiére de présentation des comptes annuels
des sociétés HLM.

Les conventions suivantes ont notamment été respectées pour I'établissement des comptes sociaux :

Continuité de I'exploitation,

Permanence des méthodes comptables d'un exercice & l'autre,
Indépendance des exercices,

Principe de prudence,

Colts historiques.

YVVVV

La société cléture ses comptes au 31 décembre.,

3- METHODES ET REGLES D'EVALUATION

3.1. Changement de regles et méthodes comptables de I'exercice

L'avance de 5 millions d’euros versée a la société SOLLAR et 'avance de 6 millions d'euros versés au GIE
1001 VIES HABITAT ont été reclassés en « Immobilisations financiéres — Créances rattachées a de
participations » au lieu de « Créances diverses — Groupe et associés » en 2023.

3.2. Immobilisations et amortissements

3.2.1.Immobilisations incorporelles

Les immobilisations incorporelles sont principalement constituées de licences d'utilisation de logiciels, de
baux emphytéotiques ou a construction, et d'usufruit locatif social.

Les baux emphytéotiques sont comptabilisés a la valeur d'acquisition contractuelle des baux, augmentée des
frais de notaire,

3.2.2.Immobilisations corporelles

Les immobilisations corporelles sont évaluées a leur codt d'acquisition ou a leur colt de production. Les frais
d'acquisition directement attribuables sont immobilisés.

Elles sont essentiellement constituées des constructions locatives des sociétés d'HLM.

Sont intégrés dans le colt de production : les colts internes de maitrise d'ouvrage, ainsi que les frais
financiers relatifs a la période de préfinancement (période limitée entre minimum 12 mois et maximum 24
mois) et & la période de construction (au plus tét de la date d'OS et au plus tard a la date de mise en
service).

La société immobilise les colits internes liés sur les opérations de constructions neuves et de réhabilitations.
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Ces colits internes sont plafonnés opération par opération aux seuils suivants ;

i : z Opérati.on : Opération
Nature de I'opération démarrant a partir | .o o5 o048
de 2018
Production propre 4,0% 7,0%
VEFA 2,4% 7,0%
Accession 5,6% 7,0%
Réhabilitation 3,2% 3,2%

En cas de sous-activité constatée sur I'exercice, les colts des services & immobiliser font préalablement
I'objet d’'un abattement, afin de respecter le principe de l'imputation rationnelle.

La valorisation de la maitrise d'ouvrage est effectuée sous controle qu'elle n'excéde pas le cout total réel du
service en charge.

a. Terrains
Les terrains sont valorisés au colt de revient réel. Ce cot correspond au cout d'achat majoré des frais

d'achat, frais de géométre, étude de terrain et taxes diverses, ou & sa meilleure évaluation pour les
acquisitions en VEFA.

b. Immobilisations locatives et batiments administratifs

Les immobilisations locatives et les batiments administratifs sont ventilés forfaitairement par composant selon
les critéres du CSTB (Centre scientifique et technique du batiment) qui tiennent compte de la duree de vie
des différents éléments de construction et de leur fréquence de renouvellement. La valeur brute est répartie
par composant lors de la livraison des immabilisations.

Le tableau ci-dessous présente les composants retenus.

Choix des Composants
Logements Logements
collectifs individuels
Structures et ouvrages assimilés 76,70% 80,80%
Menuiserie extérieure 3,30% 5,40%
Chauffage 3,20% -
Chaudiére individuelle - 3,20%
Etanchéité 1,10% -
Ravalement 2,10% 2,70%
Ascenseurs 2,80% -
Parties privatives 9,80% 7,90%
Parties communes 1,00% -
Total Immeuble 100,00% 100,00%

Un nombre minimum de composants a été retenu correspondant aux éléments les plus fréquemment
renouvelés, Les composants « Ascenseurs », « Parties privatives » et « Parties communes » sont des
composants facultatifs, mais retenus compte tenu des travaux importants réalisables sur ces postes.

Pour les acquisitions-améliorations, et en fonction de '4ge de limmeuble, les composants sont minorés,
voire considérés comme ayant une valeur nulle, en fonction des travaux programmés au moment de
I'acquisition, ce qui a pour effet de majorer le coefficient du composant « Structure et ouvrages assimilés ». A
la livraison des travaux programmés, ceux-ci sont considérés comme de la création de composant et par
conséquent ne générent pas de sortie d'immobilisation. Les acquisitions-améliorations sont analysées au cas
par cas.
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Les dépenses de gros entretien ne sont pas comptabilisées sous forme de composants. Elles sont
comptabilisées en charges.

Pour les travaux de résidentialisation, un composant spécifique « Résidentialisation » a été créeé.
Tous les composants autres que ceux retenus sont inclus dans le composant « Structure et ouvrages
assimilés ».

3.2.3.Immobhilisations en cours

Sont portées a ce poste les immobilisations en cours de construction ou terminées pour lesquelles la
déclaration d'achévement des travaux n'a pas été prononcée.

Leur valorisation tient compte des travaux effectués au 31 décembre, pour les situations de travaux ou
factures regues a cette date.
3.2.4.Immodbilisations financiéres

Les immobilisations financiéres sont enregistrées a leur codt d'acquisition. Lorsque la valeur d'inventaire est
inférieure & la valeur comptable, une dépréciation est constituée du montant de la différence.

Les titres de participation sont inscrits a leur colt d'acquisition majoré des frais d'acquisition directement
attribuables. Une dépréciation est constatée si cette valeur est supérieure a la valeur d'utilité. La valeur
d'utilité est appréciée sur la base de différents critéres tels que la valeur de marché, les perspectives de
développement et de rentabilité et les capitaux propres, en prenant en compte la nature spécifique de
chaque participation.

3.2.5.Amortissements des immobilisations

Les dotations aux amortissements figurent sur la ligne « dotation aux amortissements » des charges
d'exploitation.

> Immobilisations incorporelles

Les baux emphytéotiques et a construction ainsi que les concessions, brevets et droits similaires sont
amortis linéairement sur leur durée de vie. Les pas de portes ne sont pas amortis.

Les logiciels informatiques sont amortis linéairement sur une durée de 5 & 7 ans.
> Immobilisations locatives et batiments administratifs
Les immeubles sont amortis & compter de la date de déclaration d’achévement des travaux (DAT).

Les amortissements des immobilisations locatives et des batiments administratifs sont calculés par mode
lineaire sur la durée normale d'utilisation des composants.

Pour le composant « Structure et ouvrages assimilés », deux categories sont considérées : |la premiére qui

regroupe les constructions en grands ensembles ou situés en zones urbaines sensibles qui sont amorties sur
quarante ans, et la seconde pour les autres immeubles avec une durée d’amortissement de soixante ans.
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Les durées d’'amortissement pratiquées sont les suivantes :

Durée d’amortissement des composants
Structure Catégorie 1 40 ans
Structure Categorie 2 60 ans
Menuiserie extérieure 25 ans
Chauffage 30 ans
Chaudiére individuelles 18 ans
Etanchéite 18 ans
Ravalement 18 ans
Ascenseurs 18 ans
Résidentialisation 18 ans
Parties privatives 25 ans
Parties communes 25 ans

Les immeubles pris a bail emphytéotique, & construction ou a réhabilitation, sont amortis sur la durée du bail,
sauf si le bail dépasse la durée d'amortissement du composant « Structure et ouvrages assimilés ».

Pour les constructions locatives rattachées & un bail emphytéotique, la durée d'amortissement des
composants est limitée a la durée de vie du bail restant.

» Autres immobilisations corporelles

Les travaux d'amélioration et de réhabilitation antérieurs a 2005 n'ont pas fait I'objet de retraitement par
composant et sont donc amortis selon leurs plans initiaux.

Les autres immobilisations corporelles (mobilier, matériel de bureau, matériel informatique etc.) sont amorties
sur les durées suivantes : j

» Agencement et aménagement des locaux : 5 a 10 ans
» Mobilier administratif : 10 ans

> Matériel informatique : 5 ans

» Matériel bureautique : 3 ans

» Matériel de transport : 3 ans

3.2.6. Dépréciations des immobilisations

La valeur nette comptable d'un actif est immédiatement dépréciée pour le ramener a sa valeur actuelle
lorsque la valeur nette comptable de I'actif est significativement supérieure & sa valeur actuelle estimee.

Pour les actifs destinés & étre conservés et utilisés, la valeur actuelle est le plus souvent déterminée sur la
base de la valeur d'usage, celle-ci correspondant & la valeur des avantages économiques futurs attendus de
son utilisation et de sa sortie. Elle est appréciée notamment par référence a des flux de trésorerie futurs
actualisés déterminés dans le cadre des hypothéses économiques et des conditions d'exploitation
prévisionnelles retenues par la Direction de la societé.

Pour les actifs destinés & étre cédés, la valeur actuelle est déterminée sur la base de la valeur vénale, celle-
ci est appréciée par référence aux prix de marché.

Pour les opérations ANRU ou hors ANRU devant étre démolies, une dépréciation est constituee. Elle est
calculée de maniére a ce que la valeur nette comptable de l'immobilisation soit nulle au 31 décembre
précédant le lancement de I'Ordre de Service concourant 4 la démolition effective de I'immeuble.

Des dépréciations des terrains sont constituées pour les réserves fonciéres, lorsque leur utilisation n'est pas
possible dans les conditions prévues lors de I'acquisition.
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3.3. Stocks et en-cours

Les stocks sont évalués au colt de production tel qu'il est défini par le réglement n° 2015-04 relatif aux
comptes annuels des organismes de logement social, & I'exclusion, donc :

- des colts financiers résultant du financement sur les fonds propres ;
- des frais courants de commercialisation, avant et apres achévement des travaux :
- des frais annexes d'une part et des frais financiers externes d'autre part, nés aprés l'achévement des travaux.

La valorisation tient compte des travaux effectués au 31 décembre, que les situations de travaux ou factures

alent été ou non regues a cette date. De plus, pour les stocks achevés, les travaux restant & effectuer sont
comptabilisés en charges a payer.

Les stocks sont comptabilisés selon la méthode de F'achévement. Aucune marge n'est dégagée ni aucun
chiffre d'affaires n'est comptabilisé avant la livraison du bien. Une production stockée est constatée a la cléture
a hauteur des charges comptabilisées au cours de I'année.

Si la valeur nette probable de réalisation est inférieure au coit de production, une dépréciation est constatée.

3.4.Créances sur les locataires

Les créances clients sont comptabilisées a leur valeur nominale.

En application de l'article L423-3 du Code de la Construction et de I'Habitation, les sommes dues a titre de

loyers, charges et accessoires par les locataires partis et ceux dont I'ancienneté de la dette est supérieure a
un an, sont provisionnées a 100%.

Pour apprécier la perte de valeur des créances, I'organisme peut utiliser des méthades statistiques issues de
données tirées de sa propre exploitation ou établies au niveau national. La société a opté pour la seconde
option & partir de I'exercice 2016.

Pour la cléture 2024, les taux de dépréciations retenus ont été confortés par une analyse interne. Il en résulte
les taux de provisionnement suivant

; ; 2024 2023
REIBNHEIc de J datterdy lacataive Taux de provisionnement | Taux de provisionnement
Dette < 1 mois 4% 4%
De 1 & 2 mois 4% 4%
De 2 & 3 mois 4% 4%
De 3 & 6 mois 20% 20%
De 6 & 9 mois 40% 40%
De 9 a 12 mois 40% 40%
Dette > 12 mois 100% 100%
Dettes des locataires partis 100% 100%

Pour calculer I'ancienneté d'une créance, son solde est divisé par le montant du quittancement de décembre.
Le nombre de mois ainsi obtenu détermine le taux de provisionnement a appliquer sur la totalité de la créance.

Seules les créances locataires provisionnées a 100% sont positionnées en clients douteux.
Il s'agit des créances de plus de 12 mois et des créances sur les locataires partis.
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3.5. Valeurs mobilieres de placement et disponibilités
3.5.1.Valeurs mobiliéres de placement
Les valeurs mobilieres de placement sont comptabilisées a leur colt d'acquisition sous déduction, si

nécessaire, d'une provision pour dépréciation calculée par catégorie de titres, par référence a leur valeur
vénale au 31 décembre.

3.5.2.Disponibilités
La rubrique « Disponibilités » comprend les liquidités et les dépots bancaires a vue.

Les découverts bancaires figurent au bilan dans les « Emprunts et dettes financiéres », mais ils sont inclus
dans le total de la trésorerie nette présenté dans le tableau de flux de trésorerie.

3.6.Subventions

3.6.1.Engagements de subventions d'investissement recus
Les engagements recus sont comptabilisés au bilan dés leurs notifications. La part non encore pergue de

ces subventions est comptabilisée a l'actif en « subventions a recevoir » et classée dans les autres
créances.

3.6.2.Quote-part de subventions d’investissement virée au compte de résultat

Les subventions d'investissement suivent le méme plan d’amortissement que I'immobilisation a laquelle elles
sont rattachées.

Pour les subventions affectées a la surcharge fonciére, elles sont reprises sur 10 ans.

Pour la construction neuve ou les acquisitions, la subvention associée est affectée en totalité sur le
composant « Structure et ouvrages assimilés ».

Pour les travaux de réhabilitation, la subvention correspondante sera affectée sur le composant le plus
important.

La reprise de subventions en compte de résultat est comptabilisée, immeuble par immeuble, sur le mantant
des subventions notifiées, Elle est portée en résultat exceptionnel.

3.6.3.Subventions d'exploitation
Les subventions, regues des organismes collecteurs au titre de la participation des employeurs a l'effort de
Construction, en contrepartie d’un droit de désignation unique, sont enregistrées directement en compte de

résultat sur la ligne « Subventions d’exploitation », conformément & la note de la Féderation nationale des
sociétés ananymes et fondations HLM.
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3.7.1.Provisions pour gros entretien

L'article 122-4 du réglement n° 2015-04 du 04 juin 2015 de I'Autorité des normes comptables et relatif aux
comptes annuels des organismes de logement sacial, précise que « les entités comptabilisant des provisions
pour gros entretien ou grandes révisions calculent la provision pour chaque immeuble objet de programmes
pluriannuels de gros entretien ou grandes révisions ».

Au sein de la société, la provision pour gros entretien n’est pas constituée du fait du caractére non significatif
des travaux éligibles décrits ci-dessous :

« Travaux de Gros Entretien programmé :

La majorité des travaux du poste Gros Entretien n'est pas, par nature, programmée (pas de prévision par
immeuble). Il s'agit de travaux de remise en état des logements vacants (REL) et des contrats P3- garanties
totales sur équipements techniques. Le montant des travaux de Gros Entretien programmeé n'est pas assez
significatif pour justifier la constitution d’une provision.

* Travaux de gros entretien effectués a l'occasion de programmes de réhabilitation

Dans la pratique, lors des travaux de réhabilitation effectués par la société, les depenses de Gros entretien
restent accessoires (moins de 20% de la totalité du programme) et sont donc immobilisés.

* Cas particulier des foyers :

Pour les foyers exploités dans le cadre d'une convention, la provision pour gros entretien est mise en place si
le contrat prévoit que la provision non utilisée sera reversée au co-contractant au terme de la convention.

3.7.2.Provisions pour départ i la retraite

Les engagements de retraite sont évalués et comptabilisés en application de la recommandation de FANC
n°2013-02.

Le principal engagement de retraite supporté par la société est constitué par les indemnités de fin de carriére
du personnel du groupe, la législation prévoyant que des indemnités sont versées aux salariés au moment
de leur départ en retraite, en fonction de leur ancienneté et de leur salaire a l'age de la retraite. Le colt
actuariel des engagements est pris en charge chaque année pendant la durée de vie active des salariés et il
est comptabilise en résultat en « Dotations aux amortissement et provisions ». L'incidence des variations
d’hypothéses est constatée immédiatement en compte de résultat.

Les engagements de retraite et avantages assimilés sont calculés selon la méthode prospective. Cette
méthode prend en compte les hypothéses actuarielles relatives, notamment, aux droits que les salariés
auront acquis a leur date de départ en retraite ainsi que le salaire estimé de fin de carrigre. Les codts
estimes des avantages accordés au personnel de la société sont provisionnés en fonction des années de
presence des salariés. lls sont déterminés pour chaque salarié présent en CDI au 31 décembre.
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Les hypotheéses retenues pour le calcul de cette provision au 31 décembre 2024 sont les suivantes :

Taux d'actualisation Taux d’actualisation différent pour chaque maturité,
comme la courbe Eikon « AA RATING EUR REPS
CREDIT CURVE », conformément aux dispositions de la
norme French Gaap et aux pratiques de marché.

Taux de revalorisation / Cadre : 3% (inflation incluse)

Progression Non cadre : 2.5% (inflation incluse)

Charges sociales 64%

L'age de départ de retraite est calculé en ajoutant a la
date de premier emploi le nombre de trimestres
nécessaire a l'obtention du taux plein, selon les derniéres
modalités établies par la Loi 2023 du 14 avril 2023,

Age de départ a la retraite publiée au JO du 15 avril 2023

Mode de départ Départ volontaire

Tables de mortalité INSEE 2020-2022

Taux de sortie par classe d'age :

20-24 ans 2.94%

25-29 ans 11.14%

30-34 ans 8.10%

35-39 ans 7.42%

40-44 ans 7.54%

45-49 ans 5.01%

50-54 ans 3.09%

55-59 ans 0.92%

A partir de 60 ans 0.64%

3.7.3.Provisions pour perte sur contrat a long terme

La société applique la méthode a I'achévement pour la comptabilisation des opérations relatives a des
contrats a long terme. Dans le cadre de ce type d’'opérations, une marge prévisionnelle est déterminee pour
chaque contrat.

Dans le cas oll cette marge serait négative, la perte globale est provisionnée pour sa totalité :

» La perte latente, correspondant & la perte a terminaison pondérée par le pourcentage d’avancement
des travaux, est comptabilisée en dépréciation des travaux en cours,

»  Le supplément de perte évaluable est & comptabiliser en provisions pour risques.

3.7.4.Provisions pour litiges
Les provisions sont comptabilisées lorsque :

» La société est tenue par une obligation légale ou implicite découlant d'événements passes |

» |l est prabable qu'une sortie de ressources, sans contrepartie au moins équivalente, sera hécessaire
pour éteindre I'abligation ;

> Etle montant de la provision peut étre estimé de maniére fiable.

Les provisions pour litiges sont destinées a couvrir les risques pécuniaires encourus par le groupe a propos
de litiges qui les opposent & des tiers. Le montant de la provision est égal & la somme que l'entreprise risque
de devoir payer a l'issue du litige, dans la mesure ou elle répond aux critéres comptables définis ci-dessus.
Ce montant représente la somme des indemnités, intéréts, dommages et intéréts, frais de justice... qui
risquent d'étre dus.
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3.8. Charges différées d'intéréts compensateurs

Les intéréts compensateurs apparaissent au passif du bilan ; ils ne sont pas annulés a l'actif par un compte de
charges différées. A compter de 2022 compte tenu notamment de la hausse constatée du Livret A des
charges d'intéréts différés sont constatées.

3.9. Produits constatés d'avance

Ce poste inclut les subventions notifiées pour les opérations de démoalition prévues dans les conventions de
renouvellement urbain. Elles figurent en contrepartie du débit du compte « subventions & encaisser » inclue
dans le poste « autres créances d’exploitation ».

Il comprend également le produit des ventes (VEFA) aux accédants, dans l'attente de la livraison des
logements correspondants et de son enregistrement en résultat. Les avances de co(t sur des opérations de
démolition subventionnables par 'ANRU mais non encore notifiées sont également portées au débit de ce
compte.

3.10. Charges constatées d'avance

Ce poste enregistre les charges correspondant a des achats de biens ou de services dont la fourniture ou la
prestation interviendra ultérieurement.

La société constate 'étalement des primes d'assurance obligatoire dommage construction sur la durée de la
garantie décennale au débit de ce compte.

3.11. Informations relatives au compte de résultat
Résultat des activités relevant du service d’intérét économique général (SIEG)

Le reglement d’application obligatoire exige que les organismes d'habitations a loyer modéré présentent dans
les comptes annuels les informations complémentaires suivantes :

Au passif du bilan : le résultat, le report & nouveau et les réserves des activités relevant du service d'intérét
économique général (SIEG) défini a l'article L. 411-2 du code de la construction et de I'habitation.

Dans l'annexe des comptes annuels : des informations relatives a |'affectation du résultat des activités relevant
du SIEG.
La mise en ceuvre de ce réglement n'induit donc que des changements de présentation des comptes annuels.

Conformeément au réglement ANC n° 2021-08 du 8 octobre 2021, les commentaires de comptes précisent le
suivi de l'affectation du résultat des organismes de logement social relevant du SIEG, suite & la création de
comptes spécifiques, le permettant.

La société a procédé a la ventilation de son résultat 2024 entre les activités qui relévent du service d'intérét
économique général et les activités qui ne relévent pas du service d'intérét économique général en s'appuyant
sur I'édition 2020 du Guide pratique de répartition des charges et des produits : activités SIEG et activités hors
SIEG » rédigé conjointement par la Fédération des ESH, la Fédération des coopératives HLM, |la Fédération des
OPH et 'USH.

Ce Guide propose une approche pratique de ventilation des produits et des charges 4 partir de la nomenclature
comptable HLM en distinguant :

- Les activités SIEG, qui sont toujours exanérées d'imp6t sur les sociétés,
- Les activités hors SIEG qui, selon les cas, peuvent é&tre soumises a I'impdt sur les sociétés ou exonérées
d'impét.

La société a retenu I'approche suivante pour la répartition entre activités SIEG et hors SIEG :

1) Identification des charges et produits affectables & 100% a I'une ou l'autre des activités :
a. Activité SIEG :
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Loyers des logements conventionnés nets de RLS,
Suppléments et réductions de loyer solidarite,
Loyers des logements en location accession,
Pénalités sur SLS.

b. Activité HORS SIEG :
= Loyers des logements non conventionnés,
s |oyers et charges relatifs aux commerces,
= |ocations d’emplacements publicitaires et d’antennes,
= Loyers d'un parc de stationnement isolé ou les loyers de parkings non rattachés a un
logement,
» Revenus d'actions, et autres produits financiers,
» Plus-values de cession d'autres immeubles, d'autres terrains, et d'immobilisations
financiéres,
= |mpdts sur les sociétés.

2) Pour tous les autres produits et charges, 3 types d'affectation :

a. A analyser au cas par cas :
= Opérations d'accessions : la qualification SIEG / HORS SIEG dépend de l'acquéreur :
v SIEG si acquéreurs (personnes physiques) avec Ressources < Plafond PLS +11%
v ou SIEG dans la limite de 25% des ventes comprises entre les plafonds PLS + 11%
& PLI+11%
= Charges & revenus des parts SCCV : SIEG si SCCV constituées d'OLS & si son activité
reléeve du SIEG
= Gestion d'immeubles pour tiers : SIEG si
v Gestion de logements locatifs sociaux pour le compte de tiers,
v Gestion de logements dans des copropriétés en difficulté.
»  Plus-values de cession d'immobilisations :
v SIEG si ventes HLM ou ventes en bloc de logements SIEG,
v HORS SIEG si ventes de réserves fonciéres & terrains nus & si cessions de locaux
d'activités.
= Autres produits accessoires : dépendent de la nature du produit :
v Contribution des locataires aux travaux d’économie d'énergie SIEG si concerne un
logt SIEG,
v Vente d'électricité issue de panneaux photovoltaiques : HORS SIEG.

b. Affectation des charges directes aux opérations :
» |’'affectation des charges directes de patrimoine se fait suivant la nature SIEG HORS
SIEG du patrimoine sur lequel les charges sont rattachées en comptabilité analytique.

¢c. Affectation des charges communes en utilisant la clé de répartition recommandée dans le Guide
des Fédérations décrite ci-dessous .

= Ratio d’affectation aux activités SIEG

Tous les comptes de produits, comptes 70 a 79 (produits des activités SIEG y compris
compte 703) / tous les comptes de produits, comptes 70 & 79 y comptris compte 703.

3.12. Divers postes du compte de résultat

3.12.1. Dégrévements de taxes fonciéres

Les dégrévements de taxes fonciéres sont comptabilisés en produits exceptionnels lorsqu'ils sont relatifs a
des exercices précedents.

3.12.2. Frais de fusion

L'ensemble des frais, charges, impdts et droits directement liés a une fusion, sont imputés en prime de fusion
via un compte de transfert de charges d'exploitation.

3.12.3. Frais d’émission d’emprunts
Les frais d'émission d’emprunts sont inscrits en charges d'exploitation de I'exercice.

3.12.4. Surcoits liés a 'amiante
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Le code de la santé publique impose aux propriétaires (ou a défaut aux exploitants) d'immeubles, de
rechercher la présence d'amiante dans les locaux. Si celle-cj est détectée, ils sont alors tenus d'effectuer un
diagnostic de I'état de conservation du matériau, et, selon sa concentration, d'effectuer le cas échéant des
travaux de désamiantage.

Au regard de cette réglementation :

> Les surcolts n'améliorant pas I'immobilisation ou ne concourant pas au remplacement d'un des
composants, sont comptabilisés directement en charges. i s'agit principalement des dépenses liées au
diagnostic amiante et des travaux de confinement et de nettoyage de l'amiante présente dans les
immobilisations conservées en I'état.

> Les surcolts engagés a I'occasion de l'acquisition d’'une immobilisation ou du remplacement de I'un de
ses composants, sont immobilisés s'ils sont accessoires au colt d'acquisition ou de production de
I'immaobilisation.

3.12.5. Frais d’appareils de comptage de chaleur

Les colts d’acquisition et d'installation des appareils de comptage de chaleur, liés aux obligations régies par
les articles R241-7 4 R241-13 du Code de I'énergie, sont comptabilisés en charges.

3.13. Reésultat exceptionnel

Les produits et charges exceptionnels ne sont alimentés que dans le cas ol un événement majeur intervenu
pendant la période comptable est de nature a fausser la lecture de la performance de la société.

Ce sont des éléments peu nombreux, bien identifiés, non récurrents et significatifs au niveau de la
performance consolidée.

lls peuvent comprendre par exemple :

»  Les plus-values ou moins-values de cession,

> Les dépréciations importantes et inhabituelles d'actifs non courants, corporels ou incorporels,

> Les provisions pour charges ou litiges d'une matérialité trés significative,

> Les subventions d'investissement virées au compte de résultat suivant le méme plan d'amortissement
que limmobilisation & laquelle elles sont rattachées, et &talées sur 10 ans pour les subventions affectées
a la surcharge fonciére,

» Les subventions pour perte d'exploitation (PAF) notifiées dans le cadre des conventions de
renouvellement urbain sont reprises en résultat pour le montant de la perte de chiffre d'affaires constatée
chaque année au regard du chiffre d’affaires de I'année de référence avant démarrage des relogements,
Le solde de la subvention sera totalement repris, au plus tard, I'année au cours de laquelle la démolition
totale sera réalisée,

> Les subventions notifiées pour démolition et relogement, qui sont reprises chaque année pour couvrir les
colts réels engagés de démolition et relogement,

> Les subventions notifiées pour remboursement du capital restant da qui sont reprises en une seule fois,
I'année de la cléture de I'opération de démolition,

> Le passage en perte du co(t des opérations abandonnées,

» Les flux relatifs & la gestion des sinistres.
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Tableaun® 1
ENGAGEMENTS HORS BILAN (€)

Evarca dimla - LA
Corpgh 8 Sk Dhedops et

Fartle 4 Fiche n*4.,1

ENGAGEMENTS
ENGAGEMENTS RECUS ENGAGEMENTS DONNES
N' DE COMPTE LIBELLES MONTANT N DE COMPTE LIBELLES. MONTANT
1 1 a 1 2 3
021 Huals cantiors, garanties regus 8011 Avals. cauions, garartiss dannds 734 534 656,18
B2 Centrals damprunts cecassion Signds 81 nan porids & lencafssamant BOIZ Octrol de prits | (il
80222 Avanants en cours (seceastan PR B - Gantrats signis ds pra® pondpau
a023 Emprunts lecatls st outres 1 960 579 263,30 a0z = Cariirals de préts complimentares
8024 Criances sxoomptass non dehiun s a0tz = Autres canirats
L0 Ergapemarnts rajus paur utfeatan an erddahai
8028 Autres engagements r4gas Bag Radevances erddt-ball rastant & couir
Bi1E Aulres #rgegements dannds 561579270
Reste & compiabfear ur
asiat = Calt de product ionned das oprd
(ogaments = accansion)
o102 - Cait da prodiction prs des quidées (tarmins -
accassin)
80183 = Campramis de vents {y campis lraing polr rése rves fansires) 149 253 173,00
E01E4 Fagts & payer sur marchés sgnds (opdratians kcatives) 756 368 61970
BOiEE Engagements dueis
TOTAL 14880 579 689,30 TOTAL G50 154 748,98
COMMERCIALISATION
ENGAGEMENTS RECUS ENGAGEMENTS DONNES
N* DE COMPTE LIBELLES MONTANT N* DE COMPTE LIBELLES MONTANT
1 2 3 1 2 3
BoE2l Contrats prékiming Bitx 2 vanta 1 § 953 004,00 BOGT1 Logemants frle ot vandus dant b kanstert de propridth n'a pas eu fleu
T ésarvations sans fonds blaguds = prix de vents prévisiornsl
255 Diépsts de garania blaques -locaton stcession
TOTAL 9952 000,00 TOTAL 0,00
PRESTATIONS DE SERVICES A PERSONNES PHYSIQUES
ENGAGENENTS RECUS ENGAGEMENTS DONNES
N* DE COMPTE LIBELLES MONTANT N* DE COMPTE LIBELLES MONTANT
1 2 3 1 2 3
8721 Engagemsts dola parsanne physgus BOT1H Trnamaidole 3 & ré ket
BN Appals da fords a7z Fouinesa s
BOT24. Situafion da basorere d= I8 constructian aniae Trava e réalind s [saida dhbiaur]
TOTAL 0,00 TOTAL 0,00
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Partle 4 Ficha n"4.2
Tableaun® 2
RESULTATS ET AUTOFINANCEMENTS NETS
4.2.1 - TABLEAU DES AFFECTATIONS DU RESULTAT DE L'EXERCGIGE N-1 {Mantants entre parenthises lorsqu'll s'agit de mantants négatifs)
> - Cant sctivités anlérieures & 2029
ORIGINES : TOTAL Dant activités ralovant du SIEG depuis 2024 ot rie refavant pag du SIEQ depuls 2021
11 = Report & nouveau avant afectation du rdaultal 1438 236 639,85 2231337563 125925 2582
2 - Résuliat d= Fecarcca M1 TISA3ETS (10 345 837,35 17544 18340
= Préftvemant sur le compte 10688 réserves d fverses (1) 0,00 0,04 060
000
00a
ooa
000
[-1::]
Fart de Fad il SIEG J hors SIEG dans ks résuda 143,735 203,73%
Pact d= Factivild SIEG [ Hors SIEG dars ks capitair progres 0,00% 0,00%

AFFECTATIONS @

= Alfectation aux réserves

1061 Réserve Kgale spécifinve cocidiés) 000 0,008 4,00 0,00%

1063 RE ; {spéehine socidlis) am B00% 0,00 0,00%

03T Excddarts dtation affectds &l i aPH} 000 000 0.00

10583 e serves activilé agréda (sphcifiqua SEM) 0,00 00

10585 Réservas sur cassions EnmebEdras 22897 35,03 11 567 530,30 1092878773

105383 Réseives divercas 0gg 000 0,00
457 - Dividerdas 1308 150,00 g0 0,00% 1308 180.00 100,004
11_- Rapart & nauvesy apeds afectation d résullat 131 730 43158 il 131 231 453,50

TOTAUR 155 433 870,61 55 436 979,61 11 087 530,30 11 1] 143 489 441,31 443489 440,31

{1} Avec indica¥on dss postes de résanes sur losguals |as prilévements sont affectuds,

4,2.2 - TABLEAU DISTRIBUTION DE DIVIDENDES (SPECIFIQUE SOCIETES) (1)

Maonita o5
Exercica Arnée de palement g:‘:‘:gg; ﬂrﬁéﬁ:?}d d:'::::m’::::ln Résultat nat
H 024 0B 1308 12000 1308 150,00 7188 345,78
K1 2023 0,64 101745000 1 017 45000 4268295837
N2 2022 0z 581 400,00 581 400.00 64515 48633
(1) Tableau & renz eigner pour las 3 exerclces pricddents (article 243 bis du cal)
() Selon les madalités définies par le 12, des pes des socidlés o' dloyer modérs (artisle Annexe & Farticle 1472-1)
et le 12, dos statuts types des saciétis i de prod d' & loyer modéré {ariicle Annesa 3 'article R422-6)

Fage 26

e tammnozs



SR 1001 WEE HAEITAT Exercoe thisfe 304
31433 1 b ba Feéleation « Ca v Bullen Copyright @ Sala Déwdsppement
FE0M6 PARIZ

N7 e Bt STIMTEISICTATE - Cods APE EA204

[ 4,24 -TABLEAU RATIO D'AUTOFINANCEMENT NET HLM (R. 423-9 et R. 423-70 du CCH) | [ Partie 4 Fiche n°4.2.4
Exercice N-2 Exarcice N-1 Exercice N
a) Autofinancement net HLM (tableau 5.3.1) 5 304 646,56 6 513 499,87 22 614 857,14
b) Total des produits financiers (comptes 76) 4313 354,08 10 161 882,66 8 878 967 42 Mawl_'lna des r!tll‘).? des 3
dernlers exercices
¢) Total des produits d'activité (comptes 70) 459 810 907,08 473 512 416 55 497 088 704,97
d) Charges récupérées (comples 703) 117 243 323,55 117 050 760,81 130 153 991 66
e) = (b+c-d) : D& i du ratio d'auto-fi Lnet HLM 346 880 937,61 66 623 538,40 375 813 680,73
f) = ale : Rat/o d'auto-financement net HLM (1) 2% 2% 6% 3%

{1) Calle ligne doit &tre inséréda dans le rapport de gestion

Paga 27
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| Partie IV - Fiche n*4.5.1

TABLEAU DES DEPRECIATIONS ET PROVISIONS

NATURE MONTANTAUDEBUTDE  AYGHENTRTIONS | bivinuTioNs :REPRISES  MONTANT ALA FIN DE
L'EXERCICE L'EXERCICE DE L'EXERCIGE L'EXERCICE
1 2 3 4 &
PROVISIONS REGLEMENTEES
Amaorlissements déragaloires 0,00 0,00 0,00 a,00
Provision spédiala da rééval 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTALI 0,00 0,00 0,00 0,00
PROVISIONS
Pour litiges 277538283 9 502 652,00 1801 356,83 10 476 578,00
Paour amendes et pénalités 0,00 0,00 0,00 0,00
Paur perias sur contrals 0,00 0,00 0,00 0,00
Paur pensions et obligalions similaires 8094473,10 1240 338,27 825 560,45 | 13) 8509 251,92
Pour gros entretien 0,00 0,00 0,00 0.00
Pour charges sur apérations immobiligres 0,00 0,00 0,00 0,00
Aulras provisions pour risques et ehargas (dont amprunts) 3901 446,00 10 047 170,00 223177500 | (3) 11 716 841,00
TOTAL N 14771 201,93 20790 161,27 | 2 4 858 692,28 30702 770,92
DEPRECIATIONS
IMMOBILISATIONS
Incerporellas 0,00 0,00 0,00 a,a0
Corperelles 15131 011,32 1415643,00 4 277 551,10 12 269 103,22
Financiéres 132 945,55 0,00 0,00 132 945,55
TaTALII 15 263 966,87 1415 643,00 4 277 551,10 12 402 048,77
STOCKS ET EN-COURS
Tarrains 4 aménager 504 081,38 0,00 83 307,58 424 773,82
Immeubles en cours 864 73591 0,00 0,00 864 735,81
Immeubles achevés 0,00 0,00 0,00 0,00
Immeubles acquis par résclution de venle ou adjudication garantie de rachat 0,00 0,00 0,00 0,00
Approvisionnements 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTALIV 1372817,29 0,00 83 307,56 1289 509,73
CREANCES DE L'ACTIF CIRCULANT
Lecalaires 48 023 080,76 12 168 928,74 10 035 696,47 50155 314,08
Acquéreurs, empruntewrs ef localaires acquiraursfatiibutaires 100 634,80 0,00 8115,38 92 579,22
Aulras crdances 0,00 0,00 0,00 6,00
Valeurs mobiliéres de placament 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTALV 48123 775,36 12168 929,79 10 044 811,85 &0 247 893,30
TOTAL VI {1+ 1V + ) 64 760 549,52 13 584 572,79 14 405 670,51 63 938 451,80
TOTAL GENERAL {1+ 11 + V1) 79 531 851,45 | (1) 34 374 734,06 | (1) 19 284 362,78 94 642 222,72
RENVOIS
Exploltation 24 327 564,08 17 032 587,79
1) Dont dotations et reprises Financiéres 0.00 0,00
Excaptionnelles 10047 170,00 2231 775,00
(2) Dant reprises de provisions ulilisées 3872 858,10
de pravisiens nen utlisses (*) 985 834,18
Dant montant pour indemnités de départ en ratralle et médaille du fravail 8 509 251,92
(") E I repise de provi paour lilige devenue sans objel, reprise de PGE suite a cassion de patrimoine etc.. (3 détalller dans |a partia liltéraire da Fannexe).
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Partia I\ = Fiche N'4,8

EFFECTIF
EFFECTIF SALARIE OU STATUT
DE LA FONCTION FUBLIGUE TERRITORIALE (b) Effactif facturé
4,91 EFFECTIF PAR CATEGORIE rune strue
i ki o TOTAL Dont Régie Dontrefacturgs | PA7UES “Eﬂlw“ e
Ad'autres organismes (c}
Personnels administratifa 452 450 3 0
Cadras 238 235 3
Hon cadres 215 215
Gardiens d'immeubles 63 362 b 0
Cadres 108 102
Mon cadres 254 254
Fersonnels dimmeubles 2 o o 0
Cadres. 0
Mo cadres a 0
Personnel de maintenance 0 0 o o
Cadres a
Nen cadres ]
TOTAL 88 813 3 0
Donl effectif de Torgarisme & plain 1emps 805
Dont etfectif da forganisme & temps partiel en nombre 18
Dont efiectif de forgan|sme & lemps partiel en dquivalent tamps plein il
49,2 EVOLUTION DE L'EFFECTIF SALARIEET SOUS STATUT
DE LA FONGTION PUBLIQUE TERRITORIALE (a) ol =n TOrAL
Rappel : Effectif salarié au 31 décembre n-1 704 100 804
= Fins de conirals au cours da Fannée - toz2] . 2 . 302
+ Canlrals signés au cours de 'annde + 135 + 179 |+ 314
= Effectif salarié au 31 décembre de l'exarcice 737 78 (313
(a} En &quivalent temps plain, Four le calsul da Féquivalense 1emps plein, rapporter |a durde de travall effecive 2 la durda servestisnnalls oy leaale,
o) Inclura | I dets effectfs salanésles {y compris las ©,0.0 2t eantrats aidss sl que cewy ayant |2 statul da la fanstion publiue terdtariala,
(&) Persannt| mis & dispasdi i ol {dant sociité da i ) ou équivalant en effactil des frals de parsonnal commun factirés § ceur-ci par laiganiemas
(d) Personnel mis & dspasiion de la soctd par o' autres organismes au groupemants {maison mére, GIE, . saul sociétd dntdim) ou dans |2 cas d'une sosiE1s de eocrdination par sas acllannaies.
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Exercice chas le 3112024
Copyright & Sabida Dtvelapperrent

Partle 4 - Fiche 4.10 Annexe |

10.1 - VENTILATION PAR NATURE DES FRAIS D'ACQUISITION IMPUTES PENDANT L'EXERCICE

Commentaire : Les frais d'acquisition (frais de notaire, commissions, Impéts et laxes non récupérables) Imputés & des Immeubles au cours de l'exercice sont ici
analysés au niveau du compte auquel ils figurent en fin d'exercice.

COMPTES D'IMPUTATION NATURE DES FRAIS D'ACQUISITION MONTANT TOTAUX PARTIELS
3 2 3

211 - Terralns 0,00
Divers (montants non significatifs)

213i214 - Constructions 0,00
Divers {mantants non significatifs)

231 - Immobilisations corporelles en cours 4 467 595,58

Emoluments et frais de notaire 4 467 595,58

Divers {mantants non significatifs)

31 -Terralns & aménager 0,00
Divers (montants non significatifs)

33 - Immeubles en cours 0,00
Divers {montants non significatifs)

35 -Immeubles achevés 0,00
Divers (mentants non significatifs)

TOTAL 4 467 595,58
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10.2 - TRANSFERTS DE CHARGES (COMPTES 79)

Evercioe clos bs 2 3122094
Coppright & 8abis Ddwsboppanant

Partie 4 « Fiche 4,10 Annexe |l

DESTMATON OEs chaRas TeNsreners  TOMSTEORGHRGRS  TaMsreRroreumors - Twsremrof oueoes

En charges & répartir (c/481) (1) 0,00
En comples de tiers 1 106 951,08
En charges d'explaitation 435 930,79
En charges fnancléres
En charges exceplionnelles 2879316

[dont frais sur ventes... CI67182] (2) 28703,16

TOTAL 1571684,03 0,00 0,00

(1) S'agissant des charges financiéres, indiquer les intéréts compensateurs transférés au comple 4813,

(2) Frais de monage, de remise en élat, de commercialisation déductinles des plus-values de cesslon de patrimeine locatif, el transférés au comple 47182,

bservations (précisions sur les charges concemdées, les tiers concemsés, ...} :

les Tiers concemés sont les clienis el les syndics
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Partie 4 Fiche n®4,11

11 - PRODUCTION IMMOEILISEE
{Compte 72)

AUTRES TRAVAUX ET
PRESTATIONS POUR SOI-MENE TOTAL
(Compte 7223} (4)
1 2 A 4 5 L]

Honoraires do Matise dowrege Classe 2 4 363 458 02 4 363 456,02
Fraia Fnangiers da préfinanzement et aulras incerporatles 3254 087 7B 3254 BB7.T0
Honorsires de Matise dOuvrage Classe 3 151 73038 131 730,38
0,00
o.o0
0,60
0,00
0,00
0,00
n.eo0

IMHOBILISATIONS | i LES (1) 2 FRAIS FINANCIEAS {3)

HVEN TR CRRRATIONT {eompte 721) * (Compte7224) (Gompte 7222)

TOTAL 0.00 4 515 186,38 3 264 DET.TE 0,60 77A9 254,18

(1] Justifier ci-dessous Vincorporation des immobilisations incorporelies.

(2) Les colits impulés ne dalvent pas excéder les colts réels, Préciser cl-aprés [as méthodes de caleul, Rappels : lanon imputation des couls internes altére limage fidile. La notion de coits intemes de praduction est déerile
ns [ i bl

iz sont

(3} Justifier ci-d I ion des frais iars et indiquor ke mode de caleul employe, Rappels : seuls les frals financiers extemes de la période de peuvent dire
inserite dans las 66, et ils sont i en |isation parlas 72,

{4} Indlguer cl-dessous la nature des travaux et prestations dont il s"agit.
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12 - INCORPORATION DES FRAIS FINANCIERS ET DES COUTS INTERNES
DE L'EXERCICE AU COUT DE PRODUCTION DES STOCKS

Ewsiece e J1n2R04
Cegupht © Eshia Dbyl ppiment

Parlie 4 Fiche n*4,12

FRAIS FINANCIERS FRAIS FINANCIERS NON ERAIE DE Y
COMPTES SPEEIEEQRT’:O .?“ UNE SSEI"JELtéfFolg;J:: 'I{‘I\OL;IN{E‘E] GOMMERCIALISATION (2) cOoOTS INTERNES (2) TOTAL
il 2 3 4 5 )
331 - Lelissements e lerrains en cours d'aménagement Q.00
332 - Opéralions groupées, constructians neuves 151 730,36 151 730,36
333 - Opérations d'acquisition - rehabilitatian - raventa 000
334 - Constructions de maisons individuelles (C.C.M.1) 0,00
337 - Divers (3) 0,00
TOTAL GENERAL 0,00 0,00 0,00 151 730,36 151 730,38
Rappel: La non comptabilisation des codts internes altére I'image fidale.
Les colts internes sont déerits dans l'instruction comptable.
{1} Pour les frais i des fii = { la rdail da pl ef pouvant éfre alfectés par répaitifion entre ces programmes, fusiifier de la réalité da

futilisation de ces emprunis el les modalitds da

fpartition des freis

financiars enfre chaque prmgra mmea,

(2) Tolal das colonnes 4 et 5= lolal do fa colonna § du tableau V-3 - fiche 1 {mouvemants des comples de stocks)

Preciser ci-dessous la méthoda de caloul de cos calis ef cefle de né

Rappeis : La non imputation das codts infemes allére fimage fiddls.

enire les p

Les codls infernes impulés ne doivent jamaiz dépasser las caiits réels.
La moffon de coits intemes ds production est décrile dans linstruction complable .

(3) Préciser fa nature aes travaux dant if s'agit,
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Partie 4 Fiche n®4.13

13 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS

| - CHARGES
MNATURE MONTANT TOTAUX PARTIELS
! 2 3

671 - Sur cpéralions de gestion (1) {2) 1081 014,52
Interels moratoires 1065270
Penglilés et amendes 2142994
Subventions accordédes 1522382
Frals sur Venles 1035 542 86

Divers : montants nen slanificatifs (1 834,80}
675 - Valeurs camptables des éléments d'actf cddés, démalis, mis au rebut (1) 24 186 058,69
- Cessions (2} 20220 453 49
WNC Venles en Bloc 18 526 381,47
VNG Ventes unilaires 1460791,37
WNC sur Terrains 111 200,80
WMC sur commerces 12208585

Divers : montanis non significatifs
- Démolitions 3 560 706,53
VNG sur immeubles démolis 3 580 706,53

Divers ; montants non significatifs
- Sarties de composants et aulres éléments mis au rebut 404 892 67
WVHC Composants 404 892,67
678 - Autres (1) (2) 14 774 929,86
Charges sur sinlsires 3035 576,41
Charges sur démabitions 11 487 754,66
Charges sur prejels abandonnes 95 22539
Aulres eharges exceplionnallzs prolocale 155 373,37

Divers : mantants nen significalifs
6A7 - Datalions aux amorti ts, dépraciations el provisions 10047 170,00
Dotation sur reste a charge démokitions 10047 170,00

Divars ; montants non significalifs

TOTAL 50 089 173,07 50 089 173,07

(1) Détalller les montants significatifs.
(2) Identifier distinctemnent les montants relatifs aux cessions immobiliéres entrant dans le calcul de l'affectatian au compte 10685,
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Partie 4 Fiche n°4.13

13 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS

Il - PRODUITS
NATURE MONTANT TOTAUX PARTIELS
i 2 3
771 - Sur opérations de gestion (1} 5681 211,15
Degrévements Taxes Foncieres 3316 852,56
Dégrévameants gulres impats 1 663 830,38
Pénalids diverses 650 708,23
Divers @ manlanls non significatifs
775 - Produits des cessions d'éléments d'actif (1} (2} 46 865 004,27
Cessions Immaobilisalions de strueture 16 350,00
Cessions undalres bgements T 825 500,00
Cessions immeubles en Biog 39712 904,00
Cesslons Termrains 2,00
Cassions commarcas el ulres 330 000,00
Cessions de CEE 979 248,27

Divers : montants non significalds

77T - Subventions dinvestissement virdes au rdsulial
de d'i

Divers : montants nen significatifs
T78 - Auires (1)

Indemnilés assurances sur sinislres
Produils de subventions sur démaltions

Divers : montants non significallfs

767 = Reprises sur elp

Reprizas provisians sur chames démalitions

Divers : montants non skgnifcalis

747 - Trans[erts de chames exceplionnallas

TOTAL

15742 32217

1295 472,47
22 944 700,08

1z

224 775,00

A7 445 597,92

1574232217

24 945 28534

2231775,00

0.00

87 446 597,93

(1) Détailler les montants significatifs,

{2} Identifier distinctement les mentants relatifs aux cessions immobilieres entrant dans le ealcul de | sffeclation au compte 10685,

Exere chate: 3N1A014
CeprsH @ Sxdia Devehspeerent
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1001 VIES HABITAT

Société anonyme d'HLM
RCS Paris 572 015 451

Rapport des commissaires aux comptes sur les comptes annuels
Exercice clos le 31 décembre 2024

A lassemblée générale de la société 1001 VIES HABITAT,

Opinion
En exécution de la mission qui nous a été confiée par vos assemblées générales, nous avons effectué

laudit des comptes annuels de la société 1001 VIES HABITAT relatifs a I'exercice clos le
31 décembre 2024, tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables francais,
reguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opeérations de I'exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

Fondement de I'opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre
opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités des commissaires aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels » du présent
rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des regles d'indépendance prévues par le
code de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur la
periode du 1 janvier 2024 2 la date d'émission de notre rapport.

1001 WIES HABITAT 1
Rapport des commissaires aux comples sur les comptes annuels
Exercice clos |2 31 décembre 2024
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Justification des appreéciations

En application des dispositions des articles L. 821-53 et R. 821-180 du code de commerce relatives a
la justification de nos appréciations, nous portons a votre connaissance les appréciations suivantes qui,
selon notre jugement professionnel, ont été les plus importantes pour 'audit des comptes annuels de
I'exercice.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de laudit des comptes annuels pris dans
leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n'exprimons pas d'opinion
sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

s La note 3.2 « Immobilisations et amortissements » de 'annexe des comptes annuels expose
les régles et les méthodes comptables relatives a I'évaluation des immobilisations corporelles.
Dans le cadre de notre appréciation des régles et des principes comptables suivis par votre
société, nous avons Vérifié le caractére approprié des méthodes comptables précisées dans la
note susmentionnée et des informations correspondantes fournies dans les notes de 'annexe,
et nous nous sommes assurés de leur correcte application.

v La note 3.4 « Créances sur les locataires » de l'annexe des comptes annuels expose les
modalités de calcul des dépréciations des créances locataires. Nous avons procedé a
I'appréciation de la méthode retenue par votre société, et mis en ceuvre des tests pour vérifier
I'application de cette approche,

» Lanote 3.7.2 « Provisions pour départ a la retraite » de l'annexe des comptes annuels expose
les regles et les méthodes comptables relatives & I'évaluation de provision pour départ a la
retraite appliquée par votre société. Nos travaux ont consisté a apprécier le caractére
raisonnable des hypothéses retenues et a revoir les méthades de calcul utilisées.

Vérifications specifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.

Informations données dans le rapport de gestion et dans les autres
documents sur la situation financiére et les comptes annuels
adressés aux actionnaires

Nous n'‘avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels
des informations données dans le rapport de gestion du directoire et dans les autres documents sur la
situation financiére et les comptes annuels adressés aux actionnaires.

Nous attestons de la sincérité et de la concardance avec les comptes annuels des informations relatives
aux délais de paiement mentionnées a l'article D. 441-6 du code de commerce.

Rapport sur le gouvernement d’entreprise
1001 VIES HABITAT 2

Rapport des commissaires aux complas sur les comptes annuels
Exercice clos le 31 décembre 2024
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Nous attestons de I'existence, dans le rapport du conseil de surveillance sur le gouvernement
d'entreprise, des informations requises par I'article L. 225-37-4 du code de commerce.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant
le gouvernement d’entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient & la direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément
aux regles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le contréle interne qu'elle
estime nécessaire a ['établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d'évaluer la capacité de la
société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations
nécessaires relatives a la continuité d'exploitation et d*appliquer la convention comptable de continuité
d'exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le directoire.

Responsabilités des commissaires aux comptes relatives a
’audit des comptes annuels

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d'obtenir l'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne compartent pas d'anomalies
significatives. L'assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d’assurance, sans toutefois
garantir qu'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou
résulter d'erreurs et sont considérées comme significatives lorsque l'on peut raisonnablement
s'attendre a ce qu'elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par I'article L. 821-55 du code de commerce, notre mission de certification des comptes
ne consiste pas & garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.

En outre :

o ilidentifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en ceuvre des procédures
d'audit face a ces risques, et recueille des éléments qu’il estime suffisants et appropriés pour fonder
son opinion. Le risque de non-détection d’'une anomalie significative provenant d'une fraude est
plus élevé que celui d'une anomalie significative résultant d’'une erreur, car la fraude peut impliquer
la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement
du controle interne :

1001 VIES HABITAT 3
Rapport des commissaires aux comptas sur las comptas annuels
Exercice clos le 31 décembre 2024
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o il prend connaissance du contréle interne pertinent pour l'audit afin de définir des procédures d'audit
appropriées en la circonstance, et non dans le but d'exprimer une opinion sur l'efficacité du contréle
interne ;

o il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére raisonnable
des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant
fournies dans les comptes annuels ;

e il apprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la convention comptable de
continuité d'exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d'une incertitude
significative liée & des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la société & poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les éléments
collectés jusqu'a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou
événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d'exploitation. §'il conclut a
l'existence d'une incertitude significative, il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations
ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un
refus de certifier ;

o il apprécie la présentation d’'ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére & en donner une image fidéle.

Les Commissaires aux comptes

FORVIS MAZARS SA

Levallois-Perret, le 13 juin 2025

Signé par ;

Satl BEMHLBUME

52B7209F16F04C3..,
Said BENHAYOUNE

Associé

1001 VIES HABITAT

Rapport des commissaires aux comptas sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2024

ERNST & YOUNG et Autres
Paris-La Défense le 13 juin 2025

DocuSigned by:
Jean PLilippe Bertin

CO13FD2FEFSBAFD...
Jean-Philippe BERTIN

Assaocié
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S

BILAN - ACTIF

Pawrcce s ke 1 AZMOTE
oy 6 Salo Diabpramart

Partie 2 - Fiche n* 21,1

Exarcice 2024 Exerclce 2023
1 de compte AGTIF BRUT "";;Lz‘;;‘:;’::" NET TOTAUX PARTIELS WET
1 z 3 4 5 B i
COMPTES DE CAPITAUX 0,00 a,00
108 Actionna res - Capital souscnt = nan appelé 000 oo .00 .00
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 9996 317,84 10 €06 355,09
2M Frais d'&ablissoment 0,00 0,00 0,00 0,00
2082-2083-2034-2085 Bauyx jang tame et droits d'eeufet PEATS 12095 17.018259,14 9 956 851 81 10624 284,70
203-208-206-207-2088-232-337 futtras (1) 370 485 20 331 030,20 3945600 (19.628,61)
Fil IMKMOBILISATIONS CORPORELLES 1628 107 867,49 3531 144 B24 38
A2 Terains nus o Q.00 0,00 0,00
C |at1z:21 132115 Terralis amdnagds, buds, bitis 1142 485 532.83 0,00 1142435 532,83 1052 344 180,07
T H2 Agancemsntt e aménagements de temains 000 0,00 0,00 0.00
! 213 [2aul 21215 &t 2135] Construatians lacatves (sur sol propre] 4153175531 88 1728 951 982,87 2424 NI 54T ER 2358805 11075
E 214 (saul 27415 at 2145) Gonstructians kicatives sur sol autrel 169 504 264,50 121 507 372,94 47 o35 a1 50 54 009 043,68
| 2131521362 14152145 Baail 4 i i s 18 255 179.46 7602 303,83 10 652 875,63 10887 003 22
M |215-218 Instal techniques, matdriel @t outilage, et avlres immo. corp, 10085 958.97 7028 711,39 3057 247,58 F5IT BB 76
M|221.322022 an lacati e, foc. Hect: EAFhaR:] 0.8a 7177180 M0
o 23 IMMOBILISATIONS CORPORELLES EN COURS 386 570 012 98 262 574 638,49
? 2312 Tamrains 168 718 708 07 1] 164 P16 706,07 106 563 478,28
I: 2313-2014-2318-235 C &t autras P an cours 218369 401,18 151817425 216 851 305,81 175891 220,23
LSS Avancas at asemples and 0.6 0,00 0,00
5 IMMCEILISATIONS FINANCIERES (2) 38 010 883 34 20755 344,50
E |261-206.2675-2870 Participations - Appodls, avances 22 834 260,08 132 945,55 22702 33451 22701 404,25
20712074 Créances ratlachées & des particpations 11 007 622,45 2,00 11007 622,435 [R-rrR ]
272 Titres immakb ksés (drois de créances) 3T12355.20 .00 3 748 355,20 3T18355.20
2 Préts participatits 0,00 0,00 0,00 4,00
2ra Préts pour accestion ol 3ux 2CCC 00 .00 0,00 0,00
271-274 {sauf 2T411275- 2781 Autres 37678 0,00 337 571,18 227 8626
25782788 Intérdis couns 245 000,00 0.0 245 000,00 0,00
ACTIF IMMOBILISE 5 947 185 852,79 1 584 150 781 47 4 042 875 081 82 405207508182 3853080 222,50
3 (et du 319, 318, 159) STOCHS ET EN-COURS 6959 998,14 2116 BED 44
31 (OHLMY 1 28 (SEM) Terrains & aménager 810 435,00 424 773,82 485 681,18 464 719,29
a1 Imimeutles 2n cours 7 303 52,53 854 73591 6 445 245 62 1569 433,65
Immaoubles achavés @ 0,00
36 souf 158 Disponitla 4 [a venta 2807034 0,00 2007024 29 070,34
358 Temparairermant louds oed 000 0.00 51668115
v b, acq. par résolution do vents, adjudication ou garantis de rachel 0,02 0,00 0,00 ooo
az Approvisionne ments 0,00 0,00 0,00 .00
409 Faumisseurs débiteurs oo oo .00 040 210 923,83
CREANCES D'EXPLOITATION 169 133 286,58 141 705 818,16
A Créances clients el comples raltachés {y compris 413} : oo
Glan Lacataires at organismas payeurs d'APL 51 256 882 62 G821325,85 4443763573 44 B28 72082
T |42 Créances sur acguéreurs 302527651 (e ils] 3025 276,51 988281
1 414 Clients - autres acivitds 321 873 84 0,00 321 97984 288001,33
Flas T a 92 57922 G2 578,22 0,00 (2376,18)
1418 Cliants doutzux ou Riglews 433338087 12 43433087.10 0,00 000
(I; 4a T e 286 200,67 0,60 256 290,87 3030 462 65
R 424344 {zaul 441 )d BTEAETE Aitres 235204350 o,o00 2362004358 2124904483
c 441 Efats et autres ccllectivitda publiques - Subvantions & racevair o7 452 159.85 .00 97 452159,85 7150242390
u GREANGES DIVERSES {3] 16 751 233,04 25625 455,08
L | 454 Speidies Chiles Immotrligres ou 5,C.C.C 60 000.00 o4a B50030.00 113309137
A 451458 Groupe, Associds-opdral fates en commun 8l G1E 4 323 051,08 0o 4323051,00 16 956 870,24
N 46 [gaufl 401140754070} Débile s divers 8410 207.76 0,00 aso207 e 6205 862,95
T 41 [saul 4615} Opdrations paurle compte de liers 245787423 0,00 2457 974,23 132962879
4615 Op o g etds pour e comple de tlers o0 0,60 0,00 0,00
455-4562 Autras oo 0.60 0,00 0,00
ATH [ OFH) Auires comples transtolias Q0o 000 0,00 0,00
50 Valzurs Mobilléres de placement 000 .00 000 0,00 0,00
DISPONIEILITES 08 129 862,36 144 113 335,76
511 Walsur & Fencalissemeant 0.0 0.00 0,00
515 [OPH) Camptes su trézor 0,00 0.0 0,00
516 Comptes do placement eourt terme 45 904 01817 45001 01817 94 093 A55,23
S18E Intdrats courus @ racevair .00 2,00 0,00
Autres 51 Hangties, flabkiserments financiers at 2ssimilés 5222465823 52024 68893 50013 300.07
MEEED) Caisse ot régres diavance 4 178,48 417548 4 176,45
C | 486 Charges constatdes d'avance 1 077 DET B {077 0A7 68 1077 087,58 1142 613,20
o
'.;' ACTIF CIRCULANT {y 347 588 871,34 61 637 403,03 201 051 488,31 261 051488,31 344 822.036,45
T
E
g |481 Charges & répartir sur plusisurs exarcices (] 001 0,00 0,00 000
E 168 Primes de remboursamaent des obligstions (L] 0.00 000 a0 0,00
G
|i 476 Diffdrences de conversion Actif ) 0o 000 o,00 0,00
TOTAL GENERAL (| + 11+l +1V+ V) 6289754 734,13 1935728 184,20 4354078 549,91 4354 026 549,93 A106A 002 259,01
1) Derit drait au bail
|2) Dant a moins dunan 1123202245
|3 Dot & phus d'un an 14 085 0650
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BILAN - PASSIF - AVANT AFFECTATION DU RESULTAT

Pattie 2 « Fiche n*2, 1.1

1]

Exaicice 2024
W de campte PASSIF DETAIL TOTAUX PARTIELS L A
i # 3 4 N
1 SAPITAL, DOTATIONS ET RESERVES 565 450 TRA 43985 503,00
[EIREoenY Gapiral 1 SAT 406 541,00 555300 654,28
1211 43EM} Caprtal youssnt = non appakl ¢ L
10131014 Capital [actians sirplag) 30540 851,00 23070 600,00
T Capital - actions dambtian a0 0.00
104 Promes démissions, de fualon el ngped 54T 329 635,38 557 259 6343
105 Ecams de pdvabuttion 000 000
102103 (0PH) Betation |
102 Datatars oo o
123 At Tl b d o lags an eapital oo 0.00
104 Riéserves
1031 [secilin) Hizara kgele 2 07 000.00 2607 000,00
,:.; 1093 (socMsé) o a0
P | 1097 oemy Exticants chasphaEatian aftectds § Fim st iment am npa
1 |raazs dant refevard dhi SIEG ([dapuin 2021} 001 00
T | 10683 mensy Résbrvs - Ackvtd agrede nea o
A [ yoces Résanars s cossons menabbines 374 593.630.50 3% 7a) 394,87
Ul insasy donit ek dopun 2021 #3034 637,81 56083 065,30
LY P Hisarven dovmrses 47 535,83 479581
MR dha SIED s 7021 000 2
r[1 Report d nouvesu (a) 131 231 43080 131 23 493,58 148 230 83088
olEs dant rabeias ot da Pacsth sgrida dapuss 7016
P dont rebevant da SIEG e pus 3021} L L1
R Résultat de Fexe jsice (2] 1 44800533 1448 013,33 TUIMETE
El e ok taloant da Tactitd agréde a50
5 AT tebvanl du SIEG (Seputs 2021) A1 327 66067} {13345 837 3%
[ womart bt | tnneew rdsuian
13 SUBVENTIONS DINVESTISSFIRNT | messeosi | 304 A TAN 28 84141 25085 384 141 252,06 435313
" FROVISKING REGLEMENTEES (L L1
o | Armrtissarmarts dirsgatsines oo 00
145 jisiitas) Froviion spdcale da rkivakaton o 00
AE [Tl 148227554080 1402 275545 80 1472838 089,32
1571 Tires participaiifs 000 2,00 oM
TATAL AUTRES FONDS FROFRRS {1 bis] 9,80 490 2,50
TOTAL FOHOS PAOFAES. el cls) 1 8 1 ; 14 T
15 PROVISIONS 20702 TR AT 177 304,80
Plis Frovisionn pour Figuen 22181 510,00 B ETE B0,
Rlysa Provisicns paie geos arvaten 00 a0
3 is3asa Aufre prasisiens pour charges 3509251 92 ats4 47310
TOTAL (] 1707 770,91 0152 Tr0az 147Ti 0183
DETTES AINANGIERES {1) 2708 812 458,87 ImE1R 6295
182 phayous a faftad de 212510 326,08 243 0% 471,83
163 Emprunts otgatares L LT
164 Emprunits aupeés des Etabf con mints de Ceddi 2401 375 260,38
1241 Cabize des Dépals ol Comiignatians 103 123 677,20 1803 B22 30,95
1847 CGLLE am opa
1647 Pritn da [e-cales dns prts HLW o LE
1his | Autses duathssemmres on end de S04 853 102,55 453 11593200
a5 Dipdds of cautionnemants regus © BT
1851 gty ds gamntie das bcatahies 27 547 562,00 26871 45083
1254 Radavancag (lacabian-aeeeisiony 53643 E183%4
1588 Huies ddpacs, a0 00
| Empeiints o1 deties fnanciéres divarces 177282163
180 | ET TG T 41 ATT-1 E78 Patepation {spd fique saciitis) - Erpnnts of daflas asioms da candsons pargaddies 3A5FORA0 385 FOLID
1675 Empaunts paicipalds oo 0o
1678 Muaness Targannmas KL 0o oo
158 sauf Indré s caurus Aulres emprnts et deites assimbien 000 oo
17 sed intbrits covrus-13 Dites ratiachéns i daa paricipafians. 1) om
Dies Copesirs Bancaires casrants 2aT02 153,48
f_ Siay B ISAANATABATIN VTS Virpiritn caurun 34140 00230 EEEE LT
16383 Irtérdts compeisatewa EE L] 2406189
T 228 Draits deg bacal 1 il dex aflactanty T RARFIA ]
E 2001 Dvaie dee Bcatalres ottaiies o 0o
5 22912231 Autres crolis TS0 TiLm
413 Clients ciddbitrurs 1o 151 EELTITETE ]
4195 Locatakas - Dvciderts dacomutss 10847 BITT 11 140058 81
Autres 419 Aumies 7231 13676 11 m39 597,78
DETTES O EXPLAITATION 532400483 5723042238
401-4031-5031-4084 parte | Fourrisseirs. 340 TIAA] 24 500627 B4
422432 parea] 3 o wlacks inmatsT. 4251743 470833 53
A3ed edded075 Damies Bazales, seziahis abautras 30 8484 757,08 I3 GP 8D
DETTES MUFR SRS 16815 341,65 1 BI5 277,40
Detles surlmnsbibsaticas o1 compées ratlachis:
A0 AS-4004-9098 pa sl Fownsazurs dinrabiliilisn 13814 130,72 12755 13502
28278 ¥arTa mants raskink & +Huctusr sur tres asn Ibiris LT a0
Autres daniee ;
4353 {pockitds) Kanacin = Varamants 118 g augmantatan 82 captal 0o o
ad4 Hocdiés Shikis branotbires 102 556,60 12197408
AL waw- Al fates o0 comrrum st en GUE 17506 N B
431 {naul £315) Opératians pourls campts da Barg [ACRRFA] 3i4850,07
4315 Opbaations damnagans it 000 2,00
4SS4T (s 01 ok 46751470 | Mties 1 407 42873 J4axeia
Produils conslatés davance 31 848 514,30 23767 128,99
AAPamE Auttra da fosplam Sen 21 autres 27101 12048 23747 1249
: 4872 Prodults des yarta s sur kot en caurs 474023032 1]
G
u TOTAL GETTES [} 044 840 700,13 2841 048 350,43 2678384 558,26
L,
o DIFFERERCES DE CONVERSION PASSIF (U} 000 L1 0,040
& TOTAL GENERAL [ T+ibEs+lleRIsh ) 430036 Kea 51 4354 036 643,51 4 167 002 258,01
{ah Wardani enze parenhbses byl vagh de partes,
41} Dert & plus e an. 2617 526 83747 2564205 15880
(1) Deme & maing o #n, % 10545550 54304 Td 06

Frsas el 10VI0I
ot B Berchopa et
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COMPTE DE RESULTAT - CHARGES

Somnan dele IS
[EPSTEEAN S Sy

Partie 3 « Fiche n*31.1

Exertle 2074 Exercloe 2021
' da campte CHARGES CHARGES CHARGES NON TATAUK DONT SECTEUR TOTAUX DONT SECTEUR
ES RECUP LES PARTIELS AUREE FARTIELS AGREE
1 2 El 4 5 [} (S5
CHAROES DENPLOITATION {1 BT 204 TR0 0,09 | 11804 Be732 0,00
EOMA1T (et do BOSE1D 1 B8] Tk EN DES TIRRS 43823113 (1] 22276 047 84 a6
50 qrata ds 664 Kchats tmekidy :
& Tamans 1264230 Axail8850 Ebehh
] Approvisiannemanis 1) 000 L oo
7 4 de venta, S0 garanka ga netu) 000 0 Bea
£y Variatlon des stocks ©
] Tenans (2150 532 34y @109 883,34] 185563527
133 Apgravaiennamants 000 000 a0 00
w017 Srrmeutdas acqui pa) rbiakiden d3 vania, addicatian o9 garante da 000 (il ] a0
EH Achals ddfaces ef de prestations dn ku!-Yunu\ulmmrllul a3z aar 44 1432 312.48 T 539 847,04
6053 {SEM) Achaty de Sarakis, baviur, of al - Ll o e
B055 (BEM) Achats ds Saaind, travave gt bals anaeses :qnimnma':unagm-m 600 600 oo
Aaitras BO5-608 Frais bis & la praduction de stoeks irmastas oo 180 177,84 18017750 108384 3%
g Ackaty nan sieckds ds matdies o aurnisey BS054 28902 1122 735,02 B8 178 9M,24 E2173 s 88
G1-52 fral én B10-525 Serviear extbiorne s
11 Stuvlrstanca gdndrats (Travaur okt 4 farplanatisn] 28535 864 T4 597277205 11508 437,69 3724 E3
613 Lecatans 1791 430,05 1791 430,88 173936081
14 Chaigealocaing al ds caprmpridsia L TIERT ] 1403001818 4187 918,80
8151 (CHLM) [ 6E5T1 [SEM) 13 1) a0 18 10231 T34 10554 14360 SETSE1483
152 {OHLM) 81523 {5EW) mpousuumsmmummmmnlmhulh ool 19623 472,17 1SEI14TRAF VBT 3178
8154 Mybt=nance 448755 44354 18371483
0158 Auies Savaue denbeten {8 78434 [ 784.24) 28857
612 Redowmnces oa crddit bad et by dos baue & fong lerme 7380372 1860372 458 18553
516 Pirmes d'2ssLrancas 21252300 213523092 23003810
1) Buarscn sl astiriow i by saclits ot 1277483 24277443 124821 80
[=3] Fimunirabars dlalermadiskes ot hansrsices a0 6801 091,81 #3501 091 61 BE41 34487
823 Putbeith, pubBeatians, iebilons publouss 1109 436,22 1109 426 22 218122
RS W;Iwmam: miasiens 6l riceptions 1453770 45 1458 T3040 137475078
22y Lpeih ealls B 244 04,00 824 004 00 7 BAT 2200
5285 Rudavances BE20EN 338106033 3BERTI2E
| sy camples 61 ot 52 Aans 25814 65808 433303220 29 845 760,38 0200308 44
& bmpits, tanes ef versamants 3 sieilés 50507 03,73 a0 000
] B2 rdmimiratans 1) 4357 54945 4357 98
a2 Taset forclires .00 S674831,99 20674 B33.34 47125 eant
AutTes BASEYT Audres 10T TR A4 457 020,85 13474 30030 1277865235
] Charges da parsanndl 57148 951,18 003 £4890.630,22 0,00
618181 Belaires o lrztementy 1077 34788 APz I3 54553 34151 844,89
ST Charges sozaka 9101455 19598304 63 17 538 401,28 18745 154 51
| Delafians aux ipr 134 T2 054,50 0,00 126958 912,50 000
IS8 R ERISEAIT Detaliens 4us amostasemants of dipedciations 1
:::;!‘I‘;':;“:;;:'I'I:::aﬁ::‘ﬁ Vmcbsations ksestees 109 148 04520 103143 045,28 107 647 14057
Autrer £817 Autres Fmmotsatians. T 238 248 56 1253 74558 1167 852,31
612 Charges Tarphtatan 4 ripans am a0 600
salg 1415 80,00 1415 643,00 Vo7 a7537
sH173 Didprdcatlon das ttscks 41 encows 00 oo 00
G ¥ 12188 378 [ERCLEEERES 115074290
815 Outaticns aux pravislons :
68157 Pead s pour gras eeeten 600 oo oo
hurtras 8415 Hurtre s pranislons, 10743 84,37 10747 931,27 PP
£5 (13 £ 635) Kuiras ehsiges 17 555 638,77 080 665 90624 L]
E34 Perie3 sur erbances indcounrables Ja9FEa12 3437 624,12 305386140
551456 thames divarsas S gase o0 GO 01268 305801205 12348
55 i résultat d Tt a0 0.0 060
" | CHARTES FHAMEIERES 7435068197 000 5550572631 am
66 it atlaris aux et piaviai h i 000 aca oog
Gharges dintdidls (2} :
841131 Intinkis sur e pdrasns ealives - Crddts relais o ayancss 000 o 2241 71838
[T It wue dafint 75508 41535 FaR0a 41333 60973 307 45
s lathades EE=R] 385841 43500
Eal134 Irsées de prifinancerrents conzolidatien 1 443 437,10 144343710 293547451
B34 Acosssie & B prepidth - Finsncamenls du sscts immobifies 1781 3078 1780 380,78 B3357171
5115 lon o prdee Arcsstlon 000 oo 00
hirtes 81 Wtdrdls aut i 116 854,52 116856,52 154 570,48
Ly ch a3 aur cesslans de valeurs mobiliéres de placemen [ 0,00 om
S54-565-606-260 Auitres chiargas financlires 9174420 i 744,20 136 26567
&7 CHARGES EXERET ONfE L] 39 145 01020 L)
=1} Sur opdrations da gestien 1093 05T 454 165
Sur ophraticas an eapaal : 33960 308,55 0.0y W61 301,00 060
5 Wakeurs complables des dments dacifs eduds, dimlis, mis 20 B 2410 tan88 24 165 058,63 16 943 193,42
=18 Autsa b 14 774 52988 14774 928,06 TETA TR 47
et Dataticns aux mmenissements, dépeéciations et provisane : 10047 170,00 000 2073 883,00 000
GAT1-507E Datatiats sur amarss nments 4 dézedciatians 000 oo oo
oar2 Detatons sur provisions régleanarsées 400 oed 000
[ Datstons 2 pravisions 16047 170,00 10047 17000 #aTamay o0
621 PARTICIPATION DES SALARITS AUX RESULTATS (804 1RTHE) [T 08 8,00
655 INPOTS SUR LES T ENEFI 5 £T ASSIMILES 080 060 o0
TOTAL DES O ES 432 754 984, _E07 368 A4N08 818731 813,98 0.0 LR TER T 4,00
BOLDE CREDITEUR = BENEFICE 144903533 apa TARLMETE 09
dard 1akivan du SIEG 01327 663,07 {10345 437,35
<ot ne relevart pas du GIED 17TE 70530 17544 183,10
[FoTALGRnERAL 18 103 S48 L) CIENELTNY L)
(1) Dentehargas sur avereicas antisioun 1388758
{3) Dart imsbiéts concamant (a3 anveprises fies
Page 7
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cam.
et

COMPTE DE RESULTAT - PRODUITS
Exerclce 2024 Exercice 2023
h" de compte FEORLG DETAIL TOTAUXPARTIELS  DONTSECTEURAGREE TOTAUXPARTIELS  DONT SECTEUR AGREE
1 2 3 | 4 15EM) 3 (SEM]
FRODUITS DEXPLOITATICN (1) 31 958 00343 oo | TYTTTTCEE 0,00 |
70 inet d 705) Frodulls des salivilés 45T 084 TO487 0,00 4713512 14856 0,00
o Vertes de taraing batis 0m 0w
TH-7013 Verbes dimmeitiza bits 9470673 4538 16367
Totd Vartes de matsors individuslies [CCMI 001 aga
7017-7000 Verten dautres Immouthis B 000 00 o
o Fécupdration dex chames keatnes 130 183 581 48 167 050 760,81
02 T4 Loyers:
P03 (EEARH TO41 (LMY Lapers des bagements nan cenventionaes 34 247 15697 75 185 %037, 15
TOU3 SE M} 7043 [DHLY Layers decbagamenic corméntiannds 758 770 188 05 27 AT 73234
O (AEM P TR (SHLMY. Buppkmenta de kiers ELOETE ELIDEEAE
028 (SEM) /704 (OHLM Féslderess pov Shudiants, fopers, résidences saciales 10 370 116,57 0518324
TO2TASEM) IO (OHLM) Legements en lacalien - Bteassion of atcectian mwendus 2870m 205725
mt;ﬁmgiﬁ;; Aures BeETIAE 24 750 834,43
o8 Prastations de sanvices :
k] Prodirts de cancession d aménagamant 0m am
T 70 Rdmurisation des gesfion | accesslon ef gasten de préta) LY 000
FOH (DHLMY Soclflés sous 8gde om o0
TOAAZTFOAI8 (OHLM [ 7058 (SEM} | Prestatiors de serfeas @ parsonnes physiowes o1 autes woduts 001 o0y
T4 Prastations de mafiise Sourwaga st da cammsiclFaation 730 855,10 B2 531,40
7005 Syrafic de soprapridl 231548.00 205720088
7064 FLK § 053 (SEN Gestion dirmeukis apparienant 4 des ters L) 1740000
T Geston des 5000 o any
0872 Geston des pelts 400 oo
T3 Autres prastabiany 48 Benicas 0w oeo
08 Produits des activitss annszes :
] 2 chargos do Ty 783 810,76 TH 2910
Audras T8 Autres 545938013 480265157
kil Produckion stockée fai déalockage) | 570 38,80 a8 12965 056, 11) 002
7133 lmmeutles & colrs 163245395 2550 456,03)
7135 Immeutles achavis 153 661,15} 7537361
n Preduction immabiliséa T 759 284,16 opa 495324372 0.
ez 4 hnanclars eaemes| 3IBATHLE I M
T-futres 722 Ausros productions immaliisdes 451518538 45213
74 Sutventians d eaploitation 1959022,00 ©od 926 06415 000
T2 Frimas 8 Ia constneson 900 0w
43 Sutventions Telilaion chemes 1858 022,00 o4 EEL 1S
™ Sutwgnbons pour travaue deabeten a0 am
781 Reprises sur amarffsserents, dépriclations et pravisions 17032 587,78 (1] LEITRTTE a00
TBIsT alona pout of L 0.00 am
TRITA Dipeécintinns do crdances 100 811 A5 8939521
Aures TA1 Autres eprises 8947 77554 EILERE .
78 Tranalests de chares daxpioliation 157188403 157158402 2004 405,44
7541 Pre-dull du disposkil de ls1sge de la COLLS 000 0,00 000
TEI-75L-T8E1-TEH2.7608 Auties prodults 4955991 38 4855 31,20 11488780
55 | Gsntesparts de réaubal sur opfeations fales en commun 030 000 0,00
3 FRGDIATS FINANCIERS BRTESETAL A0 272 33355 0,00
701 D participaticns (2] A4 41570 000 20298593 e
7611 Faverus des actons 17841870 s
762 FRaverus dos pans des sociéibs s brmabfibes de venles 00 5645371
T6ITEE R 4 il teutres 245 000,00 00
g Dravires iImmoaibis ations lnanckies |3] a0 0,00 0.0 a6e
TR Piiln sexesion 0o 3,00
Autres Ja Aures 0w 0,00
763784 D¥auties ciéances st valiurs mabBiras de plicement 225443382 818443362 ST T
T65-TEE-TER Auitres (7) 20011510 200 145,10 37 659,07
7 Feprises surdéprciations e provisions 000 Ton 118 450,83
7% Tranuen de sharges Mnancidres am .00 oo
767 Produite nats sur cessions de valsuns mabildiss d o placement o500 o000 000
PRGOS EXCEPTIONNELS 57 445 657 83 08 T3 785 45T o0 |
7 Sur opératians de gestion 5561 210,15 851 244,18 T 726 357 8T
Syt opérations en cagilsh a9552 61178 L] €5 058 060,11 000
s Produts des cessions. ' 4knens Tazht 48865 004,37 4236 18411
L | Subventens dime stasaments visdes 1u 14k de Fercmie 1574230007 1400 08545
] Auras 24945 28534 8021 80055
87 Peprises aur déprbelatians ot pravisions 22177500 2231 795,00 4001 000,00
157 Transtarts de charges sceplionneos 00 L 0,00
TOTAL DES FRODUITS 38 180 18480 043,48 o0 513750 659,68 0,00
o 00 a0 o
dert rafevant du SIEG 0,00 oo
dont pa ielevaal pas du SIES LX)
T — os: erssssass o |
1) Dot prod uds sur er2icies aRlEnOUT HOEN
(@) Dot produls cereens it ke 41581933
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Docusign Envelope |D: 84E6F70F-3536-48EF-9A2E-90CA6BOEEBDB
1001 Vies Habitat

lll - ANNEXES AUX COMPTES SOCIAUX

1.1.Faits caractéristigues de I'exercice

Bien que 'année 2024 ait été marquée par une instabilité institutionnelle et un environnement économique peu
propices au développement de notre secteur d'activité, le Groupe 1001 Vies Habitat a continué & investir, tant
dans le développement de son parc que dans la rénovation de ses actifs.

UN ENVIRONNEMENT ECONOMIQUE PEU FAVORABLE A LA CROISSANCE DE L’ACTIVITE ET DES RESULTATS
L'environnement demeure peu favorable a la croissance de ['activité et des résultats :

- Aprés deux années marquées par une forte inflation (+4,9 % en 2023 et +5,2 % en 2022), l'inflation
annuelle moyenne 2024 s'établit 4 +2,0%. En réaction, la BCE a procédé a plusieurs baisses de ses taux
directeurs. Cette trajectoire baissiére devrait se poursuivre jusqu'a juin 2025. Ces évolutions de politique
monétaire ont initié une lente baisse des taux longs qui toutefois se maintiennent & des niveaux éleves.

- Le taux du Livret A est demeuré stable, a un niveau élevé, sur la totalité de I'exercice. Par ailleurs, les
courbes de taux d'intéréts, tant a court terme qu'a moyen terme, n'ont pas permis de profiter de notre
naotation pour émettre des titres sur le marché.

- L'évolution de la fiscalité reste défavorable, de nombreuses collectivités territoriales ayant choisi
d’augmenter les taux pour compenser les hausses de charges quelles subissent par ailleurs. De
nombreuses collectivités annoncent la fin des subventions au secteur. L'annonce de tels choix fin 2024 par
la Région lle de France est symptomatique d'une tendance de fond.

Malgré tout, la hausse des loyers plafonnée par I'IRL (+3,5% en 2024) a permis de compenser partiellement les
conséquences de ces éléments défavorables sur le compte de résultat du Groupe.

UN CONTEXTE POLITIQUE INCERTAIN, PEU PROPICE A LA CONSTRUCTION

Les pouvoirs publics n‘ont mis en ceuvre aucune mesure forte susceptible de relancer le marché immobilier, que
ces mesures concernent la fiscalité, les aides, le financement, les normes.

L'instabilité politique frangaise et le niveau d'endettement élevé du pays ont conduit les agences de notation a
dégrader la note de crédit du souverain France. En conséquence, dans le cadre de sa revue périodigue,
Moody's a décidé de revoir la notation de crédit de I'ensemble des acteurs LLS en positionnant sa perspective a
négative sur le secteur. Toutefois, il est important de noter la confirmation de la notation financiere long terme de
MVH a A1 perspective négative, confirmant la solidit¢ financiére du Groupe et la pertinence de ses choix
stratégiques.

En 2024, le Groupe a travaillé sur les premiéres hypothéses du Plan Stratégique du Patrimoine, donnant la
priorité absclue a la décarbonation et & I'éradication des étiquettes E, F, G, tout en en maintenant un minimum
de développement. Il a été construit pour pouvoir continuer & notre mission de bailleur social et étre en capacité
de répondre a nos priorités stratégiques :

- Loger des résidents, tout en ayant une empreinte positive sur notre société et notre environnement,

- Offrir des logements situés dans des zones tendus, des batiments de qualité, bien entretenu et efficace en
terme énergétique,

- Etre solide financierement afin d'étre en mesure de continuer & nous développer, investir dans notre
patrimoine et dans les services aux locataires,

- Intégrer les nouveaux enjeux sociaux, vieillissement, fragilisation de nos locataires, enjeux
environnementauy, aléas climatiques, évolutions technologiques.
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MODELE FINANCIER ET RESULTAT 2024

En 2024, le résultat net et la génération de fonds propres reposent essentiellement sur les ventes, dont le
rythme demeure soutenu. Hors cessions, le résultat de I'entreprise serait négatif (pour mémoire, les produits de
cessions n'ont pas d'impact sur le calcul de I'autofinancement net HLM, mais ces derniers impactent
defavorablement la dynamique de loyers, les ventes grevant ces derniers & court terme). 2024 confirme et
amplifie le changement de structure du marché de I'immobilier social apparu au second semestre 2023. Le
nombre d'acheteurs d'actifs chute, ce qui stoppe l'inflation des prix qui a caractérisé le marché ces derniéres
années. L'autre conséquence est la nécessité pour les vendeurs de revoir le portefeuille de biens mis a la vente
en privilégiant la mise sur le marché d'actifs de meilleurs qualité (technique ou financiére).

1.2. Développement du patrimoine

A fin 2024, le patrimoine physique fait état de -410 logements par rapport & fin 2023 et s'élave a 62 924
logements en raison de :

e 400 livraisons de logements neufs (326 en IDF et 74 pour la DNA), soit -235 livraisons par rapport au budget
2024 (-323 logements par rapport & 2023), notamment dues a des retards de livraisons liés a des aléas de
chantiers rencontrés par certains de nos promoteurs partenaires,

* 448 acquisitions réalisées dont :

o 381 acquisitions (dont 305 réalisées sur le dernier trimestre 2024), soit -19 acquisitions par rapport au
budget 2024 (+181 par rapport a fin 2023),
o 67 logements acquis dans le cadre du rachat de bail & Chilly Mazarin,

o 52 ventes a ['unité ont été réalisées en 2024 (dont la derniére levée d'option sur le programme "Les Jardins
Evena" situé & Mérignac), soit -8 par rapport au budget 2024 et -13 vs fin 2023,

e 356 ventes en bloc vs 610 prévues au budget 2024 (-254) dont 104 logements actés dans le cadre de la
vente de St-Ouen fin décembre 2024 et dont la prise en gestion par notre confrére est prévue au 01/04/2025,
Face a un marché devenu vendeur, avec beaucoup de biens de qualité proposés a la vente par nos
confréres et peu d'organismes se positionnant & I'acquisition, MVH a réalisé 58% de son budget de ventes
de logements en nombre, répartis sur 5 opérations,

e 672 logements ont été démolis en 2024 contre 587 prévus au budget 2024 (+85) en raison notamment :

o +170 logements démolis en 2024 sur Sartrouville Les Indes prévus initialement en mars 2025 et non
intégrés au budget 2024,

o -148 logements sur l'opération de Nevers Bas Montot prévue au budget 2024 et dont la démolition est
décalée en 2025 (retard de chantier),

o +3 logements supplémentaires démolis sur I'opération de Corbeil et non prévus au budget,

o +60 logements démolis & Cormeilles-en-Parisis dans le cadre d'une opération de
demolition/reconstruction initiée en 2021 (derniére tranche). A noter, sur cette opération, 200 logements
ont eté reconstruits en locatif social et 32 logements en accession sociale a la propriété.

Les autres mouvements concernent -178 logements liés a des corrections et des retraitements.

2- REFERENTIEL COMPTABLE

Les regles et methodes comptables appliquées pour I'arrété des comptes clos le 31 décembre 2024 sont celles
prévues par :

- Le réglement ANC N° 2014-03 relatif au plan comptable général (dans sa version consclidée au 31
décembre 2023) ;

- Leréeglement ANC N° 2015-04 du 4 juin 2015 relatif aux comptes annuels des organismes de logement

social & comptabilité privée, modifié par le réglement ANC N°2021-08 du 8 octobre 2021 et par le
réglement ANC N° 2022-05 du 7 octobre 2022 :

Page 11



Docusign Envelope ID: 84_E6F7[)F-3536-48EF—9A2E-QOCAGB{]6EBDB
1001 Vies Habitat

- Lamété du 7 octobre 2015 du Ministére du logement, de I'égalité des territoires et de la ruralité, du
Ministére des Finances et comptes publics et du Ministére de I'lntérieur, homologuant ['instruction
comptable applicable aux organismes d'HLM & comptabilité privée et les commentaires de comptes de
ladite instruction comptable publiés le 4 novembre 2015 dans un avis du Ministére du logement, de
I'égalité des territaires et de la ruralite (DHUP) ;

- Les arrétés du 14 décembre 2022, du 8 décembre 2023 et du 17 janvier 2025 modifiant I'arrété du 7
octobre 2015 homologuant linstruction comptable applicable aux organismes d'HLM a comptabilite
privée. L'arrété du 17 janvier 2025, applicable aux exercices comptables ouverts a compter du 1¢
janvier 2024, n'emporte pas de modification majeure en matiére de présentation des comptes annuels
des sociétés HLM.

Les conventions suivantes ont notamment été respectées pour |'établissement des comptes sociaux :

Continuité de I'exploitation,

Permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre,
Indépendance des exercices,

Principe de prudence,

Codats historiques.

YVYYVYY

La société cloture ses comptes au 31 décembre.

3- METHODES ET REGLES D’EVALUATION

3.1.Changement de régles et méthodes comptables de I'exercice

L'avance de 5 millions d’euros versée a la société SOLLAR et 'avance de 6 millions d’euros versés au GIE
1001 VIES HABITAT ont été reclassés en « Immobilisations financiéres — Créances rattachées a de
participations » au lieu de « Créances diverses — Groupe et associés » en 2023.

3.2. Immobilisations et amortissements

3.2.1.Immohbilisations incorporelles

Les immobilisations incorporelles sont principalement constituées de licences d'utilisation de logiciels, de
baux emphytéotiques ou & construction, et d'usufruit locatif social.

Les baux emphytéotiques sont comptabilisés a la valeur d'acquisition contractuelle des baux, augmentee des
frais de notaire.

3.2.2.Immobilisations corporelles

Les immobilisations corporelles sont évaluées a leur colt d'acquisition ou & leur codt de production. Les frais
d'acquisition directement attribuables sont immobilises.

Elles sont essentiellement constituées des constructions locatives des sociétés d'HLM.

Sont intégrés dans le colt de production : les colts internes de maitrise d'ouvrage, ainsi que les frais
financiers relatifs a la période de préfinancement (période limitée entre minimum 12 mois et maximum 24
mois) et a la période de construction (au plus tét de la date d'OS et au plus tard & la date de mise en
service),

La société immobilise les coits internes liés sur les opérations de constructions neuves et de réhabilitations.
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Ces colts internes sont plafonnés opération par opération aux seuils suivants :

' . - Opération , Opération
Nature de l'opération démarrant a partir antérienre 42048
de 2018
Production propre 4,0% 7,0%
VEFA 2,4% 7,0%
Accession 5,6% 7,0%
Rehabilitation 3,2% 3,2%

En cas de sous-activité constatée sur l'exercice, les colts des services & immobiliser font préalablement
I'objet d'un abattement, afin de respecter le principe de limputation rationnelle.

La valorisation de la maitrise d'ouvrage est effectuée sous contréle qu'elle n'excéde pas le cout total réel du
service en charge.

a. Terrains

Les terrains sont valorisés au codt de revient réel. Ce colit carrespond au co(t d'achat majoré des frais
d'achat, frais de géometre, étude de terrain et taxes diverses, ou a sa meilleure évaluation pour les
acquisitions en VEFA.

b. Immobilisations locatives et batiments administratifs

Les immobilisations locatives et les batiments administratifs sont ventilés forfaitairement par composant selon
les critéres du CSTB (Centre scientifique et technique du batiment) qui tiennent compte de la durée de vie
des différents éléments de construction et de leur fréquence de renouvellement. La valeur brute est répartie
par composant lors de la livraison des immobilisations.

Le tableau ci-dessous présente les composants retenus.

Choix des Composants
Logements Logements
collectifs individuels

Structures et ouwages assimilés 76,70% 80,80%
Menuiserie extérieure 3,30% 5,40%
Chauffage 3,20% -
Chaudiére individuelle - 3,20%
Etanchéité 1,10% -
Ravalement 2,10% 2,70%
Ascenseurs 2,80% -
Parties privatives 9,80% 7,90%
Parties communes 1,00% -
Total Immeuble 100,00% 100,00%

Un nombre minimum de composants a été retenu correspondant aux éléments les plus fréquemment
renouvelés. Les composants « Ascenseurs » « Parties privatives » et « Parties communes » sont des
composants facultatifs, mais retenus compte tenu des travaux importants réalisables sur ces postes.

Paur les acquisitions-améliorations, et en fonction de l'age de l'immeuble, les composants sont minorés,
voire considérés comme ayant une valeur nulle, en fonction des travaux programmés au moment de
I'acquisition, ce qui a pour effet de majorer le coefficient du composant « Structure et ouvrages assimilés ». A
la livraison des travaux programmés, ceux-ci sont considérés comme de la création de composant et par
conséquent ne génerent pas de sortie d'immobilisation. Les acquisitions-améliorations sont analysées au cas
par cas.
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Les dépenses de gros entretien ne sont pas comptabilisées sous forme de composants. Elles sont
comptabilisées en charges.

Pour les travaux de résidentialisation, un composant spécifique « Résidentialisation » a été cree.
Tous les composants autres que ceux retenus sont inclus dans le composant « Structure et ouvrages
assimilés ».

3.2.3.Immohilisations en cours

Sont portées a ce poste les immobilisations en cours de construction ou terminées pour lesquelles la
déclaration d'achévement des travaux n'a pas été prononcee.

Leur valorisation tient compte des travaux effectués au 31 décembre, pour les situations de travaux ou
factures regues a cette date.
3.2.4.Immobilisations financiéres

Les immobhilisations financiéres sont enregistrées a leur colit d'acquisition. Lorsque la valeur d'inventaire est
inférieure & la valeur comptable, une dépréciation est constituée du montant de la différence.

Les titres de participation sont inscrits & leur colt d'acquisition majoré des frais d'acquisition directement
attribuables. Une dépréciation est constatée si cette valeur est supérieure & la valeur d'utilité. La valeur
d'utilité est appréciée sur la base de différents critéres tels que la valeur de marché, les perspectives de
développement et de rentabilité et les capitaux propres, en prenant en compte la nature spécifique de
chaque participation.

3.2.5.Amortissements des immobilisations

Les dotations aux amortissements figurent sur la ligne « dotation aux amortissements » des charges
d'exploitation.

» Immobilisations incorporelles

Les baux emphytéotiques et & construction ainsi que les concessions, brevets et droits similaires sont
amortis linéairement sur leur durée de vie. Les pas de portes ne sont pas amortis.

Les logiciels informatiques sont amortis linéairement sur une durée de 547 ans.
> Immobilisations locatives et hatiments administratifs
Les immeubles sont amortis & compter de la date de déclaration d’achévement des travaux (DAT).

Les amortissements des immobilisations locatives et des batiments administratifs sont calculés par mode
lindaire sur la durée normale d'utilisation des composants.

Pour le composant « Structure et ouvrages assimilés », deux catégories sont considérées : la premiere qui

regroupe les constructions en grands ensembles ou situés en zones urbaines sensibles qui sont amorties sur
quarante ans, et la seconde pour les autres immeubles avec une durée d’amortissement de soixante ans.
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Les durées d’amortissement pratiquées sont les suivantes

Durée d’amortissement des composants
Structure Catégorie 1 40 ans
Structure Catégorie 2 60 ans
Menuiserie extérieure 25 ans
Chauffage 30 ans
Chaudiére individuelles 18 ans
Etanchéité 18 ans
Ravalement 18 ans
Ascenseurs 18 ans
Résidentialisation 18 ans
Parties privatives 25 ans
Parties communes 25 ans

Les immeubles pris & bail emphytéotique, & construction ou a réhabilitation, sont amortis sur |la durée du bail,
sauf si le bail dépasse la durée d'amortissement du composant « Structure et ouvrages assimilés ».

Pour les constructions locatives rattachées a un bail emphytéotique, la durée d’amortissement des
composants est limitée a la durée de vie du bail restant.

» Autres immobilisations corporelles

Les travaux d'amélioration et de réhabilitation antérieurs & 2005 n'ont pas fait I'objet de retraitement par
composant et sont donc amortis selon leurs plans initiaux.

Les autres immobilisations corporelles (mobilier, matériel de bureau, matériel informatique etc.) sont amorties
sur les durées suivantes :

» Agencement et aménagement des locaux : 5a 10 ans
> Mobilier administratif : 10 ans

» Matériel informatique : 5 ans

» Mateériel bureautique : 3 ans

> Matériel de transport : 3 ans

3.2.6. Dépréciations des immobilisations

La valeur nette comptable d'un actif est immédiatement dépraciee pour le ramener & sa valeur actuelle
lorsque la valeur nette comptable de I'actif est significativement supérieure a sa valeur actuelle estimée.

Pour les actifs destinés a étre conservés et utilisés, la valeur actuelle est le plus souvent déterminée sur la
base de la valeur d'usage, celle-ci correspondant a la valeur des avantages économiques futurs attendus de
son utilisation et de sa sortie. Elle est appréciée notamment par référence a des flux de trésorerie futurs
actualisés déterminés dans le cadre des hypothéses economiques et des conditions d'exploitation
previsionnelles retenues par la Direction de la société.

Pour les actifs destinés a étre cédés, la valeur actuelle est déterminée sur la base de la valeur vénale, celle-
ci est appréciée par référence aux prix de marché,

Pour les opérations ANRU ou hors ANRU devant étre démolies, une depréciation est constituée. Elle est
calculée de maniére a ce que la valeur nette comptable de Iimmobilisation soit nulle au 31 décembre
précédant le lancement de I'Ordre de Service concourant a la démolition effective de limmeuble,

Des dépreciations des terrains sont constituées pour les réserves fonciéres, lorsque leur utilisation n'est pas
possible dans les conditions prévues lors de I'acquisition.
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3.3. Stocks et en-cours

Les stocks sont évalués au codt de production tel qu'il est défini par le réglement n> 2015-04 relatif aux
comptes annuels des organismes de loagement social, & I'exclusion, donc :

- des cots financiers résultant du financement sur les fonds propres ;
- des frais courants de commercialisation, avant et aprés achévement des travaux
- des frais annexes d'une part et des frais financiers externes d'autre part, nés aprés I'achévement des travaux.

La valorisation tient compte des travaux effectués au 31 décembre, que les situations de travaux ou factures
aient été ou non regues & cette date. De plus, pour les stocks acheveés, les travaux restant & effectuer sont

comptabilisés en charges a payer.
Les stocks sont comptabilisés selon la méthode de I'achévement. Aucune marge n'est degagee ni aucun

chiffre d'affaires n’est comptabilisé avant la livraison du bien. Une production stockée est constatée a la cloture
4 hauteur des charges comptabilisées au cours de I'annee.

Si la valeur nette probable de réalisation est inférieure au cott de production, une dépréciation est constatee.

3.4, Créances sur les locataires

Les créances clients sont comptabilisées & leur valeur nominale.

En application de I'article L423-3 du Code de la Construction et de I'Habitation, les sommes dues a titre de
loyers, charges et accessoires par les locataires partis et ceux dont 'ancienneté de la dette est supérieure a

un an, sont provisionnées a 100%.

Pour apprécier la perte de valeur des créances, 'organisme peut utiliser des méthodes statistiques issues de
données tirées de sa propre exploitation ou établies au niveau national. La société a opté pour la seconde

option & partir de I'exercice 2016.

Pour la cloture 2024, les taux de dépréciations retenus ont été confortés par une analyse interne. Il en résulte
les taux de provisionnement suivant :

] . ) 2024 2023
Ancienneté de la dette du locataire Taux de provisionnement | Taux de provisionnement
Dette < 1 mois 4% 4%
De 1 a 2 mois 4% 4%
De 2 a 3 mois 4% 4%
De 3 a4 6 mois 20% 20%
De 6 & 9 mois 40% 40%
De 9 a 12 mois 40% 40%
Dette > 12 mois 100% 100%
Dettes des locataires partis 100% 100%

Pour calculer I'ancienneté d'une créance, son solde est divisé par le montant du quittancement de décembre.
Le nombre de mois ainsi obtenu détermine le taux de provisionnement a appliquer sur la totalité de la créance.

Seules les créances locataires provisionnées a 100% sont positionnées en clients douteux.
Il s'agit des créances de plus de 12 mois et des créances sur les locataires partis.
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3.5. Valeurs mobiliéres de

placement et disponibilités

3.5.1.Valeurs mobiliéres de placement
Les valeurs mobiliéres de placement sont comptabilisées a leur cont d'acquisition sous déduction, si

nécessaire, d'une provision pour dépréciation calculée par catégorie de titres, par référence a leur valeur
vénale au 31 décembre.

3.5.2.Disponibilités
La rubrique « Disponibilités » comprend les liquidités et les dépbts bancaires a vue.

Les découverts bancaires figurent au bilan dans les « Emprunts et dettes financiéres », mais ils sont inclus
dans le total de la trésorerie nette présenteé dans le tableau de flux de trésorerie.

3.6. Subventions

3.6.1.Engagements de subventions d’investissement recus
Les engagements regus sont comptabilisés au bilan dés leurs notifications. La part non encore pergue de

ces subventions est comptabilisée & I'actif en « subventions & recevoir » et classée dans les autres
créances.

3.6.2.Quote-part de subventions d’investissement virée au compte de résultat

Les subventions d'investissement suivent le méme plan d'amortissement que I'immobilisation a laquelle elles
saont rattachées,

Pour les subventions affectées a la surcharge fonciére, elles sont reprises sur 10 ans,

Pour la construction neuve ou les acquisitions, la subvention associée est affectée en totalité sur le
composant « Structure et ouvrages assimilés ».

Pour les travaux de réhabilitation, la subvention correspondante sera affectée sur le composant le plus
impartant.

La reprise de subventions en compte de résultat est comptabilisée, immeuble par immeuble, sur le montant
des subventions notifiées. Elle est portée en résultat exceptionnel.

3.6.3.Subventions d'exploitation
Les subventions, regues des organismes collecteurs au titre de la participation des employeurs & I'effort de
Construction, en contrepartie d'un droit de désignation unique, sont enregistrées directement en compte de

resultat sur la ligne « Subventions d'exploitation », conformément a la note de la Fedération nationale des
saciétés anonymes et fondations HLM.
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3.7.1.Provisions pour gros entretien

L'article 122-4 du réglement n°® 2015-04 du 04 juin 2015 de I'Autorité des normes comptables et relatif aux
comptes annuels des organismes de logement social, précise que « les entités comptabilisant des provisions
pour gros entretien ou grandes révisions calculent la provision pour chaque immeuble objet de programmes
pluriannuels de gros entretien ou grandes révisions ».

Au sein de la société, la provision pour gros entretien n'est pas constituée du fait du caractére non significatif
des travaux éligibles décrits ci-dessous :

« Travaux de Gros Entretien programmé !

La majorité des travaux du poste Gros Entretien n’est pas, par nature, programmee (pas de prévision par
immeuble). Il s'agit de travaux de remise en état des logements vacants (REL) et des contrats P3- garanties
totales sur équipements techniques. Le montant des travaux de Gros Entretien programmeé n'est pas assez
significatif pour justifier la constitution d'une provision.

- Travaux de gros entretien effectués a I'occasion de programmes de réhabilitation :

Dans la pratique, lors des travaux de réhabilitation effectués par la sociéte, les dépenses de Gros entretien
restent accessoires (moins de 20% de la totalité du programme) et sont done immobilisés.

« Cas particulier des foyers :

Pour les foyers exploités dans le cadre d'une convention, la provision pour gros entretien est mise en place si
le contrat prévoit que la provision non utilisée sera reversée au co-contractant au terme de la convention.

3.7.2.Provisions pour départ a la retraite

Les engagements de retraite sont évalués et comptabilisés en application de la recommandation de 'ANC
n°2013-02.

Le principal engagement de retraite supporté par la societé est constitué par les indemnités de fin de carriére
du personnel du groupe, la législation prévoyant que des indemniteés sont versées aux salariés au moment
de leur départ en retraite, en fonction de leur ancienneté et de leur salaire a 'age de la retraite. Le colt
actuariel des engagements est pris en charge chaque année pendant la durée de vie active des salariés et il
est comptabilisé en résultat en « Dotations aux amortissement et provisions ». L'incidence des variations
d’hypothéses est constatée immédiatement en compte de résultat.

Les engagements de retraite et avantages assimilés sont calculés selon la méthode prospective. Cette
méthode prend en compte les hypothéses actuarielles relatives, notamment, aux droits que les salariés
auront acquis a leur date de départ en retraite ainsi que le salaire estimé de fin de carriere. Les codts
estimés des avantages accordés au personnel de la société sont provisionnés en fonction des années de
présence des salariés. lls sont déterminés pour chaque salarié présent en CDI au 31 décembre.
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Les hypothéses retenues pour le calcul de cette provision au 31 décembre 2024 sont les suivantes -

Taux d'actualisation Taux d'actualisation différent pour chaque maturité,
comme la courbe Eikon « AA RATING EUR REPS
CREDIT CURVE », conformément aux dispositions de la
norme French Gaap et aux pratiques de marché.

Taux de revalorisation / Cadre : 3% (inflation incluse)

Progression Non cadre : 2.5% (inflation incluse)

Charges saciales 64%

L'age de départ de retraite est calculé en ajoutant a la
date de premier emploi le nombre de trimestres
nécessaire a l'obtention du taux plein, selon les derniéres
madalités établies par la Loi 2023 du 14 avril 2023,

Age de départ a la retraite publiée au JO du 15 avril 2023

Mode de départ Départ valontaire

Tables de mortalité INSEE 2020-2022

Taux de sortie par classe d'age :

20-24 ans 2.894%

25-29 ans 11.14%

30-34 ans 8.10%

35-39 ans 7.42%

40-44 ans 7.54%

45-49 ans 5.01%

50-54 ans 3.09%

55-59 ans 0.92%

A partir de 60 ans 0.64%

3.7.3.Provisions pour perte sur contrat a long terme

La société applique la méthode & I'achévement pour la comptabilisation des opérations relatives a des
contrats a long terme. Dans le cadre de ce type d'opérations, une marge previsionnelle est déterminée pour
chaque contrat.

Dans le cas ol cette marge serait négative, la perte globale est provisionnée pour sa totalité :

» La perte latente, correspondant a la perte & terminaison pondérée par le pourcentage d'avancement
des travaux, est comptabilisée en dépréciation des travaux en cours,

»  Le supplément de perte évaluable est a comptabiliser en provisions pour risques.

3.7.4.Provisions pour litiges
Les provisions sont comptabilisées lorsque :

> La société est tenue par une obligation légale ou implicite découlant d'événements passés ;

> Il est probable qu'une sortie de ressources, sans contrepartie au moins équivalente, sera nécessaire
pour éteindre I'obligation ;

»  Etle montant de la provision peut étre estimé de maniere fiable.

Les provisions pour litiges sont destinées a couvrir les risques pécuniaires encourus par le groupe a propos
de litiges qui les opposent a des tiers. Le montant de la provision est égal a la somme que I'entreprise risque
de devoir payer a l'issue du litige, dans la mesure ot elle répond aux critéres comptables définis ci-dessus.
Ce montant représente la somme des indemnités, intéréts, dommages et intéréts, frais de justice... qui
risquent d'étre dus.
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3.8, Charges différees d'intéréts compensateurs

Les intéréts compensateurs apparaissent au passif du bilan ; ils ne sont pas annulés & Factif par un compte de
charges différées. A compter de 2022 compte tenu notamment de la hausse constatée du Livret A des
charges d'intéréts différés sont constatées.

3.9. Produits constatés d'avance

Ce poste inclut les subventions notifiées pour les opérations de démolition prévues dans les conventions de
renouvellement urbain. Elles figurent en contrepartie du débit du compte « subventions a encaisser » inclue
dans le poste « autres créances d'exploitation ».

Il comprend également le produit des ventes (VEFA) aux accédants, dans lattente de la livraison des
logements correspondants et de son enregistrement en résultat. Les avances de colt sur des opérations de
démolition subventionnables par 'ANRU mais non encore notifiées sont également portées au débit de ce
compte.

3.10. Charges constatées d'avance

Ce poste enregistre les charges correspondant & des achats de biens ou de services dont la fourniture ou la
prestation interviendra ultérieurement.

La société constate I'étalement des primes d'assurance obligatoire dommage construction sur la duree de la
garantie décennale au débit de ce compte.

3.11. |Informations relatives au compte de resultat

Résultat des activités relevant du service d’intérét économique général (SIEG)

Le réglement d'application obligatoire exige que les organismes d’habitations & loyer modéré présentent dans
les comptes annuels les informations complémentaires suivantes :

Au passif du bilan : le résultat, le report a nouveau et les réserves des activités relevant du service d'intérét
économique général (SIEG) défini a I'article L. 411-2 du code de la construction et de Ihabitation.

Dans l'annexe des comptes annuels : des informations relatives a I'affectation du résultat des activités relevant
du SIEG.
La mise en ceuvre de ce réglement n'induit donc que des changements de présentation des comptes annuels.

Conformément au réglement ANC n° 2021-08 du 8 octobre 2021, les commentaires de comptes précisent le
suivi de l'affectation du résultat des organismes de logement social relevant du SIEG, suite & la création de
comptes spécifiques, le permettant.

La société a procédé a la ventilation de son résultat 2024 entre les activités qui relévent du service d'interét
économique général et les activités qui ne relévent pas du service d'intérét économique général en s’appuyant
sur I'adition 2020 du Guide pratique de répartition des charges et des produits : activites SIEG et activités hors
SIEG » rédigé conjointement par la Fédération des ESH, la Fédération des coopératives HLM, la Fédération des
OPH et 'USH.

Ce Guide propose une approche pratique de ventilation des produits et des charges a partir de la nomenclature
comptable HLM en distinguant :

- Les activités SIEG, qui sont toujours exonérées d'impot sur les sociétes,
- Les activités hors SIEG qui, selon les cas, peuvent étre soumises a 'impot sur les sociétés ou exonérées
d’'impét.

La société a retenu 'approche suivante pour la répartition entre activités SIEG et hors SIEG

1) ldentification des charges et produits affectables & 100% a I'une ou l'autre des activités :
a. Activité SIEG :
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* Loyers des logements conventionnés nets de RLS,
*  Suppléments et réductions de loyer solidarité,

» Loyers des logements en location accession,

= Pénalités sur SLS.

b. Activité¢ HORS SIEG :
* Loyers des logements non conventionnés,
= Loyers et charges relatifs aux commerces,
* Locations d'emplacements publicitaires et d’antennes,
= Loyers d'un parc de stationnement isolé ou les loyers de parkings non rattachés a un
logement,
= Revenus d'actions, et autres produits financiers,
* Plus-values de cession d'autres immeubles, d’autres terrains, et d'immobilisations
financiéres,
= |mpédts sur les sociétés.

2) Pourtous les autres produits et charges, 3 types d'affectation -

a. A analyser au cas par cas :
* Opérations d'accessions : la qualification SIEG / HORS SIEG dépend de l'acquéreur :
v' SIEG si acquéreurs (personnes physiques) avec Ressources < Plafond PLS + 11%
v ou SIEG dans la limite de 25% des ventes comprises entre les plafonds PLS + 11%
&PLI+11%
» Charges & revenus des parts SCCV : SIEG si SCCV constituées d'OLS & si son activité
reléve du SIEG
=  Gestion d'immeubles pour tiers : SIEG si
v’ Gestion de logements locatifs sociaux pour le compte de tiers,
v" Gestion de logements dans des copropriétés en difficulté.
* Plus-values de cession d'immobilisations :
v SIEG si ventes HLM ou ventes en bloc de logements SIEG,
v HORS SIEG si ventes de réserves fonciéres & terrains nus & si cessions de locaux
d'activités.
= Autres produits accessoires ; dépendent de la nature du produit
v Contribution des locataires aux travaux d'économie d’énergie SIEG si concerne un
logt SIEG,
v Vente d'électricité issue de panneaux photovoltaiques : HORS SIEG.

b. Affectation des charges directes aux opérations :
» L'affectation des charges directes de patrimoine se fait suivant la nature SIEG HORS
SIEG du patrimoine sur lequel les charges sont rattachées en comptabilité analytique.

C. Affectation des charges communes en utilisant la clé de répartition recommandée dans le Guide
des Fédérations décrite ci-dessous :

= Ratio d’affectation aux activités SIEG

Tous les comptes de produits, comptes 70 & 79 (produits des activités SIEG y compris
compte 703) / tous les comptes de produits, comptes 70 & 79 y compris compte 703.

3.12. Divers postes du compte de résultat

3.12.1. Dégrévements de taxes fonciéres

Les dégrévements de taxes fonciéres sont comptabilisés en produits exceptionnels lorsqu'ils sont relatifs &
des exercices précédents.

3.12.2. Frais de fusion

L'ensemble des frais, charges, impdts et droits directement liés & une fusion, sont imputés en prime de fusion
via un compte de transfert de charges d'exploitation.

3.12.3. Frais d’émission d’emprunts
Les frais d'émission d'emprunts sont inscrits en charges d'exploitation de I'exercice.

3.12.4. Surcolits liés a 'amiante
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Le code de la santé publique impose aux propriétaires (ou & défaut aux exploitants) d’immeubles, de
rechercher la présence d’amiante dans les locaux. Si celle-ci est détectée, ils sont alors tenus d'effectuer un
diagnostic de I'état de conservation du matériau, et, selon sa concentration, d'effectuer le cas échéant des
travaux de désamiantage.

Au regard de cette réglementation :

> Les surcolts n'améliorant pas I'immobilisation ou ne concourant pas au remplacement d'un des
composants, sont comptabilisés directement en charges. Il s'agit principalement des dépenses liées au
diagnostic amiante et des travaux de confinement et de nettoyage de I'amiante présente dans les
immobilisations conservées en I'état.

»  Les surcolts engagés a I'occasion de I'acquisition d'une immobilisation ou du remplacement de I'un de
ses composants, sont immobilisés s'ils sont accessoires au colt d'acquisition ou de production de
I'immobilisation.

3.12.5. Frais d’appareils de comptage de chaleur

Les colts d'acquisition et d'installation des appareils de comptage de chaleur, liés aux obligations régies par
les articles R241-7 & R241-13 du Code de I'énergie, sont comptabilisés en charges.

3.13. Reésultat exceptionnel

Les produits et charges exceptionnels ne sont alimentés que dans le cas ol un événement majeur intervenu
pendant la période comptable est de nature a fausser la lecture de la performance de la société.

Ce sont des éléments peu nombreux, bien identifiés, non récurrents et significatifs au niveau de la
performance consolidée.

lls peuvent comprendre par exemple :

Les plus-values ou moins-values de cession,

Les dépréciations importantes et inhabituelles d'actifs non courants, corporels ou incorporels,

Les provisions pour charges ou litiges d'une matérialité tres significative,

Les subventions d'investissement virées au compte de résultat suivant le méme plan d'amortissement

que limmobilisation a laquelle elles sont rattachées, et étalées sur 10 ans pour les subventions affectées

a la surcharge fonciére,

» Les subventions pour perte dexploitation (PAF) notifiées dans le cadre des conventions de
renouvellement urbain sont reprises en résultat pour le montant de |a perte de chiffre d'affaires constatée
chaque année au regard du chiffre d'affaires de 'année de référence avant démarrage des relogements.
Le solde de la subvention sera totalement repris, au plus tard, F'année au cours de laquelle la démolition
totale sera réalisée,

> Les subventions notifiees pour démolition et relogement, qui sont reprises chaque année pour couvrir les
collts réels engagés de démolition et relogement,

> Les subventions notifiées pour remboursement du capital restant d0 qui sont reprises en une seule fois,

I'année de la cloture de l'opération de démalition,

Le passage en perte du colt des opérations abandonnées,

Les flux relatifs & la gestion des sinistres.

Y¥YvYY
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4. INFORMATIONS RELATIVES AUX POSTES

DU BILAN
et
COMPTE DE RESULTAT
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Docusign Envelope ID:

84EBF70F-3536-48EF-9A2E-90CARBOGEBDR

Tableau n® 1
ENGAGEMENTS HORS BILAN (€)

Lomon dale Jicaimne
o e Salas Dbt amart

Partie 4 Fiche n*4.1

ENGAGEMENTS
ENGAGEMENTS RECUS ENGAGEMENTS DONNES
N*DE COMPTE LIBELLES MONTANT N*DE COMPTE LIBELLES MONTANT
1 2 3 ! 2 3
8321 Awals caugans, garantes requs B Avals, e2utions, garartias donvids 234 534 958 28
80221 Conlrats o ampiunls 8 5205500 BQNAS &1 nan partés & fencaisssmant 82 Cictroi de podts 000
[k kg AVIRARLS &0 colrs (3ocassian PLAP) #12 - Conrats 974 da prits pincipsux
8023 Emprunts lecatis etavres 1960 573 669,30 B0 = Corrats de prdts complimentaires
BO24 Criances excompidas non dchues B0t < Auwsn canirats
BO2E Engagements ragus pous utlicstion an crédt-bail
Bage AJIrEs angagameants ragus BG Redavances ordcir-bail restant & cour
BO1E Aulres evigage ments donnds 415 618 792,70
Resta & complabbsar sur :
aoigl ~ Cotk de ian prédslonne] des oobrations non lauidées
(bagam ants - accensian)
162 _Cottds an poé visitanel das opd Fquiddas (u
ElCHT
80183 - Campramis de vente (y compds faraing pote téeanas fancidras) 149 253173 00
sates Ruste & payer sur marchis signas (spdmtions kacalives) 768 300 819,70
s01ea Engagements duars
TOTAL 1 980 574 689,30 TOTAL 650 154 748,08
COMMERCIALISATION
ENGAGENENTS RECUS ENGAGENENTS DONNES
¥ DE COMPTE LIBELLES MONTANT N DE COMPTE LIBELLES HONTANT
1 2 3 1 2 3
ez Contrats prélmina're s avee fonds blaguds - prix de vente prévisiannal 9552 000,00 BOG11 Logemants frlz ot vandua dent |2 ransfert da proprdtd n'a pas auligy
a6z Réssrbions =ans fords blaquis - peix de vants pravisieanel
BE23 Da_pﬁudn gamntie bloqués - bealan accassian
TOTAL 9952 000,00 TOrAL 0,00
PRESTATIONS DE SERVICES A PERSONNES PHYSIQUES
ENGAGEMENTS REGUS ENGAGEMENTS DONNES
N* DE COMPTE LIBELLES MONTANT N*0E COMPTE LIBELLES MONTANT
1 2 3 1 2 3
a0 Engagernents de la parsanie physique BOTIY hnmautles & rénkeer
80723 App=ls de fords B7I2 Fourisseurs
BO724 Sinatian do trésaratia da [3 construesan £A732 Travaus réalisSs (sokde dbbiteur)
TOTAL Bm TOTAL 4,00
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Partia 4 Fiche n*4.2
Tableaun® 2
RESULTATS ET AUTOFINANCEMENTS NETS

4.2 - TAELEAU DES AFFECTATIONS DU RESULTAT DE L'EXERGICE N-1 (Montants antre parenthéses lorsqu'il s'agit de montants négatifs)

3 Dant activitds antérieures a 2021
DRIGINES ¢ TOTAL Daont activitds relevant du SIEG depuls 2021 o na relovant pas du SIEG depuls 2024
11 - Report & nawvzau svant affecttion du régultat 149 236 63385 Z2AAFTESS 12582525821
12 - Rkt de Pawwrcics N1 718 MLTE (10345837 35) 17544 183,10
= Prédévemnant sur = campte 10588 réserves diverses (1} 0,00 o8l oM
o0r
002
0o
o
o0
Feirl die Factivitd SIEG | hars SIEG dana le rasuial -143, 733 243,73%
Part de Tacthith SIEG fHors SIEG dans les captaue propres 0,008 0,004
AFFECTATIONS :
- Atfectation aue résarves
1051 Riserve Kgale (spéciique sociités) 000 0,005 000 0,00%
1053 Risanes stahdairos ou corlraciudles (spécfiqun sociéts) agoa 0,006 0@ 0,005
1057 Excédents dexplotation alfecids & Finvnsti phefiqua OFH) 0,00 3,00 000
10503 Réserves achivilé sgréda (spacifique SEM) 000 o0
0GE5 Rbserves surcassons mmobbéres 22897 33503 11967 53830 108279773
10688 Résanws dieises o400 0ed 0%
457 - Dnidandss 1308 150,00 0o 000% 1306 150,00 100,00%
11 _-Hepad 4 nowrsesy aards atfictstion du résultal 131 231 493353 Jllen) 13123 49058
TOTAUX 155 438 572,81 155 436 979,51 11 957 534,30 41 387 536,30 143 468 441,11 142 468 441,31
(34 i s ched poates da ré Iesquels las ot effectuds,
4,2,2- TABLEAU DISTRIBUTION DE DIVIDENDES (SPECIFIQUE SOCIETES) (1)
Kontant total des
Dividende - Platond annuel
Fspcice Anrehe o peioreat par action dividondos | o gictbution (z) | RSS!
M 1024 oss | 20815000 1 304 180,00 7198 34575
M1 023 n&s 1 74300 1017 450,00 42 5725 58329
H-2 2022 038 Sa1 40000 54t 400,00 &4 515 485 33

(1] Tabdeau & rensalgner pour les 3 pxercices précddents [arlicly 243 bis du Gl
(2) Selon s masalites definies par le 12, des statuts types des soctétés anonymes dhabitations & |pyer modéré {article Anncye & Partice RAzZ-1)
etle 12, dos types des sackétds iratives de production d'habitaticns & loyer madéded {artice Annexe al'arlicle R472-6)
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Ewiieca el 31020014
CopriEh S St Dkt

[ 4.2.4-TABLEAU RATIO D'AUTOFINANCEMENT NET HLM (R.423-9 et R. 423-70 du CCH)

[ Partic 4 Fiche n°a,2.4

Exercice N-2 Exercice N+ Exercice N
a) Autofi net HLM (tableau 5,3.1) 5 304 646,56 6513 499,87 22614 857,14
b) Total des produils financiers (comptes 76) 4313 354,08 10 161 882,66 887896742 | Moyenne des ratios des 3
derniers exercices

€) Tolal des produils d'activité (comptes 70) 459 810 907,08 473 512 416,55 407 088 704,097

d) Charges récupérées (comples 703) 117 243 323 55 117 D50 760,81 130 153 991,66

e) = (b+c-d) : Dénominateur du ratlo d'auto-fi net HLM 346 880 937,61 366 623 538,40 375 813 680,73

f) = afe ; Ratio d'auto-financement net HLM (1) 2% 2% 8% s

{1} Cene ligne dait élre insénde dens le rapport de gestion
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Docusign Envelope 1D: 84E6F70F-3536-48EF-9A2E-00CAGBOGEBDB

TABLEAU DES DEPRECIATIONS ET PROVISIONS

Enzrcadba b JA 200
iyt © Bz Ddslgpamens

Partie |V - Fiche n*4.5.1

NPT MONTANTAUDEBUTDE  AUCMERTATIONS: DIMINUTIONS :REPRISES ~ MONTANT ALAFIN DE
L'EXERCICE L'EXERCICE DE L'EXERCICE L'EXERCICE
1 T | 3 4 5
PROVISIONS REGLEMENTEES
Amorlissaments dérogatoires 0,00 0,00 0,00 0,00
Provision spéciale de réavaluation 0,00 0,00 0,00 6,00
TOTALI 0,00 0,00 0,00 0,00
PROVISIONS
Paur litiges 277538283 9 502 652,00 1801 356,83 10 476 678,00
Pour amendes at pénalités 0.00 0,00 0,00 0,00
Pour pertes sur conlrals 0,00 0,00 0,00 0,00
Pour p et bl il 8094 473,10 1240 339,27 825 560,45 | (3 8 508 251,92
Pour gras enlretien 0,00 0,00 Q.00 0,00
Pour charges sur cpérations immabilieras 0,00 0,00 0,00 0,00
Autres provisions pour risques et chargas (dont emprunts) 3901 448,00 10047 170,00 223177500 | (3 11 716 841,00
TOTALII 14 771 301,93 20 790 164,27 | (2} 4858 692,28 30702 770,92
DEFRECIATIONS
IMMOBILISATIONS
Incorporelles 0,00 0,00 0,00 0,00
Corporelles 1513 011,32 1415 643,00 4 277 551,10 12 269 103,22
Financigres 132 845,55 0,00 0,00 132 945,55
TOTAL I 15 263 956,87 1 415 643,00 4 277 551,10 12 402 048,77
STOCKS ET EN-COURS
Terrains 4 aménagar 508 081,38 0,00 83 307,56 424 773,82
Immaubles en cours 864 735,91 0,00 0,00 864 735,91
I bles achevés 0,00 0,00 0,00 0,00
las acquis par résclution de vente ou adjudication garantie de rachat 0,00 0,00 0,00 0,00
Approvisionnements 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL IV 1372 817,28 0,00 83 307,58 1289 509,73
CREANGES DE L'ACTIF CIRCULANT
Locataires 48 023 040,76 12 168 928,79 10 036 696,47 50155 314,08
Acq , ampr etl | | fattrit 100 694,60 0,00 811538 92 579,22
Aulres créances 0,00 0,00 0,00 0,00
Valeurs mobilieres de placement 0,00 0,00 a,00 4,00
TOTALV 48123 776,36 12 160 929,79 10 044 811,85 50 247 893,30
TOTAL VI{Ill + IV + V) 64 760 549,52 13 584 572,79 14 405 670,51 63 939 451,80
TOTAL GENERAL [1+ 11 + V1) 79521 854,45 | (1) 34 374 734,08 | (1) 19 264 362,78 94642 222,72
RENVOIS
Esxploitation 24 327 564,06 17 032 587,78
(1) Dont dotations el reprises Financiéres 0,00 0,00
Excapti 1l 10 047 170,00 2 231 775,00
{2) Dont reprises de provisions ulilisées 3 872 858,10
de provisions non utilisées (%) 485 834,18
{3) Donl montant paur ir 45 de départ en retralie el du iravail B 509 251 g'

{*) Exemples : raprise de provision pour litige devenue sans abjet, reprize de PGE sulle 4 cassion de patimeine,elc... (3 détailler dans |a partie littéraire de lannexe).
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cusign Envelope ID: 84E6F70F-3536-48EF-9A2E-90CAGBOSEBDB

Partie 1\ - Fiche N'4.8

EFFECTIF
EFFECTIF SALARIE OU STATUT
_ DE LA FONGTION PUBLIGUE TERRITORIALE (1) Effectif facturé
4.9,1 EFFECTIF PAR CATEGORIE (a) paruie struciure externs
! o TOTAL Dont Régls DUl 2n (d)
g & d'autres organismes (<)
P ! inistratife 453 450 3 ]
Cadres 238 235 3
Mon cadres 215 215
Gardiens dimmeubles 81 ki 0 @
Cadres 108 108
Mon cadras 254 254
F 1s d I 0 @ 0 ]
Cadres o
Men cadies "] o
Personnel de maintenance 0 o g o
Gadres a
Hon cadres 0
TOTAL 816 LAE] 3 0
Dont effectif de Forgenisme & plein temps 805
Dant effectif de farganisme & lemps parizl en nombre e
Dont affectif da Fargenisme 4 lemps partiel en dqulvslent lemps plein "
4.9.2 EVOLUTION DE L'EFFECTIF SALARIEET SCUS STATUT
DE LA FONCTION PUBLIQUE TERRITORIALE (a) ol i TRk
Happal © Effectif salarié au 31 décembie n-1 704 100 &04
- Fir= de contrals au caurs de l'annda - 12|, 200| . 302
+ Gontrats signés au cours de Fannéde + 135 | + 170+ 314
= Effectil salarié au 31 décembre da l'exercice 737 79 816
{8} En dquivalent temps plain, Faur le eateul de Féquivalanze tamps plain, ragpaner la dusde de ravei effactive 3 Ia durde comvantiannalie ou lEgake.
i) Indure 1 des afacis (y compris les ©.0.0 gl conrais akdds ainsl que ceux ayant be statut de la fanction pubbque termariale,
i8] mind ion d' i au {don & He socidia da fination), ou dquivalant en offectif des frais da porsonnel commun facturds & cewci par farganismes

{4} Perzonnel mis & dicposkion o6 [a §0¢E par ¢'ares organlsmes ou groupemants (masan mére, GIE, ., sauf socié1d dintanm) cu dans le cas d une socilié de coardination par ses aclionneires.
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Dacusign Enuelopse ID: 84E6F70F-3536-48EF-9A2E-90CAGBOGEBDB

Exartice challe - 3122024
Copyright £ 5abda Dévelonperrart

Partie 4 - Fiche 4.10 Annexe |

10.1 - VENTILATION PAR NATURE DES FRAIS D'ACQUISITION IMPUTES PENDANT L'EXERCICE

Commentaire : Les frais d'acquisition (frals de notaire, commissions, Impéts et taxes non récupérables) imputés & des immeubles au cours de I'exercice sont ici
analysés au niveau du compte auquel iis figurent en fin d'exercics,

COMPTES D'IMPUTATION NATURE DES FRAIS D'ACQUISITION MONTANT TOTAUX PARTIELS
3 2 3

211 - Tarrains 0,00
Divers (montants non significalifs)

2131214 - Constructions 0,00
Divers (mentants non significatifs)

231 - Immobilisations corporelles en cours 4 467 595,58

Emoluments et frais de nolaire 4 467 535 58

Divers (montants nan significalifs)

31 -Terrains 4 aménager 0,00
Divers {montants non significatifs)

33 - Immeubles en cours 0,00
Divers (montants nan significatifs)

35 -Immeubles achevés 0,00
Divers (montants non significatifs)

TOTAL 4 467 595 58

Page 37
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21715 rae de s Féckation = Caard Suflian

Docusign Envelope |D: 84E6F70F-3536-48EF-9AZE-90CABBOGEBDB

10.2 - TRANSFERTS DE CHARGES (COMPTES 79)

Endrcies chas ba - 31122004
Copyight © Sahvia Daveloppemant

Partie 4 - Fiche 4,10 Annexell

DESTINATION DES CHARGES TRANSFEREES e oaTion omot | ANANGIERES (C796) EXGEPTIONNELLES (01791)

En charges & répartir (c/481) (1] 0,00
En comptes de tiers 1108 951,08
En charges d'expleitation 436 839,79
En charges financiéres
En charges exceptionnelles 28 793,16

[dant frals sur ventes... Ci67182] (2) 28 793,16

TOTAL 1571 684,03 0,00 0,00

(1) S'ag des chargas lares, indiquer les intérdls compensaleurs transféres au compte 4813,
{2) Frais de montage, de remise en élat, de commercialisation déductinfes des plus-values de cassion de pa [ocalif, et feres au comple 87182,

Observations (préeisions sur les charges concermnées, les tiers concermnes, ...}

les Tiers concemes sont les clients et las syndies

Paga 38
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Docusign Envelope |D; 84E6F 70F-3536-48EF-9A2E-90CAGBISERBDB

11 - PRODUCTION IMMOBILISEE

(Compte 72 )

Wrvemn kb U
O 8 0 Dbt et

Partie 4 Ficha n*4.11

COUTA INTERNES {2}

N INVENTAIRE (Gompte 7221)

IUMOBILIS ATIONS INCORPORELLES (1)
OFERATIONS darati

(=om|
1 2 1

AUTRES TRAVAUX ET
PRESTATIONS POUR SOIMEME
(Coripts 7223} {4)

4 5

FRAIS FINANCIERS (3}
{Compte 7222)

TOTAL

Henoreires da Maitize Souvrage Glasse 2 4 363 456,02
Freis financiers do préfinence ment el aulres incarporablas

Honoraires de Matrse ¢ Duvwage Classe 3 15173038

TOTAL

3254 067,78

0,00 4515 485,38

3 254 047,78

41351 455,02
3254 067,78
151 730,38
040

000

0,00

0,00

0,00

000

0,00

0,00

000

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0.00

78825416 |

1] Justd idessous |incorporation des immobilisations incerparelies.

dans Finstruction comptable,

(2) Les collis imputés ne dofvent pas excéderles caiifs réels, Fréciser ci-aprés les méliodes de caloul. Rappels : 1a non impulation des coits intemes aliére Vimage fidélo. La nolion de codts Tnlemes de production ast décrite

(3] Justifiar ai-d i des frals [k i

parafi et indiquer |z made de ealcul emplayé, Rappels : souls las frais inanciars extemos do 2
inscrils dans les complos 66, et ils sont ir bl il ifisati 2,

par les

périade do

il sont obli

peuvent ére

(4] Indiquer ci-dessous la nature des travaux et prestations dont il s'agit,

Page 39
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38 rue o2 I Fadiaten - Cave SuTn oy B8 Devlipement

Docusign Envelope ID: B4E6F70F-35636-48EF-9A2E-90CABBOGEBDB

Partie 4 Flche n*4.12

12 - INCORPORATION DES FRAIS FINANCIERS ET DES COUTS INTERNES
DE L'EXERCICE AU COUT DE PRODUCTION DES STOCKS
FRAIS FINANCIERS FRAIS FINANCIERS NON FRAIS DE
COMPTES SPECIFIQUES A UNE SPECIFIQUES A UNE COMMERCIALISATION (2) COUTS INTERNES (2} TOTAL
OPERATION SEULE OPERATION (1)
1 2 3 4 5 L]
331 - Lolissemants et lerrains en cours d'aménagement 0,00
332 - Opdrations groupdes, « fons neuves 151 730,35 151 730,36
333« Of i dacquisition - réhaoditation - revente 0,00
334 - Constructions de maisons individuelles (C.C.M.1) 0,00
337 - Divers (3) 0,00
TOTAL GENERAL r_;,gn 0,00 0,00 151 730,36 151 730,38
Rappel: Lanoncomptabilisation des colis internes altére Iimage fidéle.
Les coiits internes sont déerits dans I'instruction comptable,
(1) Pour les frais iers des -1 la réalisation de plusi al powvant dire alfacids par dparfition entre ces programmes, justifier de la réalilé de

I de ces emprunts ef fes ités de rdpartitian des Irais financiers antra chaque programme.

{2) Total das colonnas 4 et 5 = fotal de ja calonpe 5 du lableaw |\-3 - fiche 1 (mouvements des comples de sfocks).
Préciser ci-dessous la méthode de calcul de cos colis ef celle de reparilion enfre les programimes.

ppels : La non imy ion des catts il altére limage fidéle.
Les codfs infernes imputés ne doivent jamais dépasser les codls réels,
La notion de codts intarmes da production est décrile dans Iinstruction complable .

(3) Préciser fa nature des travauy dont il s'agit.

Page 40
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3125 rue de b Fedoration - Carré Suffen

Docusign Envelope ID: 84E6F70F-3536-48EF-9A2E-90CABBOSEBDB

Exeiice ehos Jo 1 311 20024

Copygghe O Sakda Divelinpement

Partie 4 Fiche n°4.13 |

13 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS

| - CHARGES
NATURE MONTANT TOTAUX PARTIELS
1 2 3

&71-Suropéralions de gestion (1) (2) 1081 014,52
Interats moralalres 1065270
Fenalités et amendes 21 42994
Subvantions accordées 15822382
Frais sur Venles 1035 542,85

Divers : montants non significatifs {1834,80)
675 - Valeurs complables des éléments d'actif cédés, démalis, mis au rebut (1) 24 188 058,69
- Cassions (2) 20 220 459,49
VHC Venles en Bloc 18 526 381,47
VNG Ventes unitaires 148078137
VNG sur Terrains 111 200,80
VNG sur commerces 122 0B5,85

Divars : mantants non significatits
- Démlitions 3 560 706,53
WMC sur immeubles démolis 3580706 53

Divers : mentants non significatifs
- Sories de comp al aulres &4 mis au rebut 404 892 67
VMC Composzants 404 892 67
678 - Autres (1) (2) 14 774 929,86
Charges sur sinisires 3035 576,41
Charges sur démolilions 11 487 754,60
Charges sur projels abandonnds 9522539
Auiras charges exceptionnalles prolocols 155 373,37

Civers : montarts non significatifs
687 - Dolations aux amortissements, dépréciations et provisions 10 047 170,00
Dolation sur reste a charge démolitions 10 047 170,00

Divers : montants non significalifs

TOTAL 50009 173,07 50 088 173,07
(1) Détailler les montants significatifs,
{2) Identifier distinciement les montants relatifs aux cessions immobilieres entrant dans lz calcul de l'affectation au compte 10685,
Page 41
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Docusign Envelope |D: 84E6F 70F-3536-48EF-9A2E-90CAGBO6EBDB

[ Partio 4 Fiche n°4.13
13 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS
Il - PRODUITS

NATURE MONTANT TOTAUX PARTIELS
L) 2 a
771 - Sur opérations de gesiion {1) 5861 211,15
Degrévemenls Taxes Fonclares 3 316 852,56
Dégrévaments aulres impats 1683 639,30
Pénzlitds diverses 550 709,23
Divers ; manlanis nen significalifs
775 - Produils des cessions 4'8ld ments d'achif (1) (2) 48 865 004,27
Cessions Immabilisalions de stnicture 16 350,00
Cesslons unlialres legements T 825 500,00
Cessions immautles en Eloc 39713 G04,00
Cessions Temains 200
Cessions commerces 21 autres 330 ¢00,00
Cassions da CEE a79 24827
Divers : mantants non significalits
777 - Subvenlions d'imvestissemant virdes au résullal 15742322147
p e df 1574232247
[DHvers @ montants non significatiis
T78 = Autres (1) 24 945 285,34
Indemnités assurances sur sinislres 1 B85 47247
¥ its de subventi St il 22 945 700,08
Divers : montants non signifcatfs 11281
T47 - Rep surdé el prov 2231 775,00
Reprises p lans sur charges damoliti 2231 775,00
Divers : monlants non significatins
747 - Ti de charges P 0,00
TOTAL a7 445 597,93 97 445 597,83

(1) D&talller les montants significatifs,
() Identifier distinctement las mentants relatifs aux cessiens immabiliéres entrant dans |e caleul de l'affeciation au cempte 10685
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AU TITRE DE L'EXERCICE 2024
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RAPPORT DU CONSEIL DE SURVEILLANCE SUR LE
GOUVERNEMENT D'ENTREPRISE AU TITRE DE
L'EXERCICE 2024

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
DU 30 JUIN 2025

Mesdames, Messieurs,

Le présent rapport est établi en application de I'article L. 225-68 alinéa 6 du code de commerce, incluant
les éventuelles observations du conseil de surveillance sur le rapport du directoire et sur les comptes de
I'exercice écoulé.

Il comporte les éléments suivants :

- Les conventions intervenues, directement ou par personne interposée, entre, d'une part, I'un
des mandataires sociaux ou |'un des actionnaires disposant d'une fraction des droits de vote
supérieure a 10 % d'une société et, d'autre part, une autre société contrdlée par la premiére
au sens de l'article L. 233-3, a I'exception des conventions portant sur des opérations courantes
et conclues a des conditions normales ;

- La liste de I'ensemble des mandats et fonctions exercés dans toute société par chaque
mandataire social durant I'exercice ;

- Un tableau récapitulatif des délégations en cours de validité accordées par I'assemblée générale
des actionnaires dans le domaine des augmentations de capital.

I. LES CONVENTIONS INTERVENUES, DIRECTEMENT OU PAR PERSONNE
INTERPOSEE, ENTRE, D'UNE PART, L'UN DES MANDATAIRES SOCIAUX OU L'UN
DES ACTIONNAIRES DISPOSANT D'UNE FRACTION DES DROITS DE VOTE
SUPERIEURE A 10 % D'UNE SOCIETE ET, D'AUTRE PART, UNE AUTRE SOCIETE
CONTROLEE PAR LA PREMIERE AU SENS DE L'ARTICLE L. 233-3, A
L'EXCEPTION DES CONVENTIONS PORTANT SUR DES OPERATIONS
COURANTES ET CONCLUES A DES CONDITIONS NORMALES

Les conventions visées sont celles qui sont intervenues sur des opérations autres que courantes et
conclues a des conditions normales, directement ou par personne interposée, entre :

- dune part le président du directoire, le directeur général, les membres du conseil de
surveillance, et I'un des actionnaires disposant d'une fraction des droits de vote supérieure a
10% ;

- etdautre part, la filiale dont la Société possede directement ou indirectement, plus de la moitié
du capital.

Les conventions de ce type qui sont intervenues au cours de I'exercice clos au 31 décembre 2024, sont
rappelées.

Rapport du conseil de surveillance sur le gouvernement dentreprise 1001 Vies HABITAT — Exercice 2024 2/27



Il s'agit de :

1 - Conventions autorisées au cours de |'exercice clos le 31 décembre 2024

Néant

II- Conventions autorisées au cours d'exercices antérieurs et conclues au cours de
I'exercice clos le 31 décembre 2024

Néant

III Conventions autorisées au cours d’exercices antérieurs se poursuivant cours de
I'exercice clos le 31 décembre 2024

Néant

II. MANDATS ET FONCTIONS EXERCES DANS TOUTE SOCIETE PAR CHAQUE
MANDATAIRE SOCIAL DURANT L'EXERCICE ECOULE

Le conseil de surveillance a été informé de I'ensemble des mandats et fonctions exercés dans toute
société par chaque mandataire social durant I'exercice écoulé.

La liste de I'ensemble des mandats et fonctions exercés dans toute société par chaque mandataire social
durant I'exercice, compte tenu des informations regues, figure en annexe de ce rapport.

IITI. TABLEAU RECAPITULATIF DES DELEGATIONS EN COURS DE VALIDITE
ACCORDEES PAR L'ASSEMBLEE GENERALE DES ACTIONNAIRES DANS LE
DOMAINE DES AUGMENTATIONS DE CAPITAL

Aucune délégation de compétence et/ou de pouvoir accordée par I'assemblée générale des actionnaires
dans le domaine des augmentations de capital conformément aux articles L. 225-129-1 et L. 225-129-
2 du code de commerce nest actuellement en cours de validité.

IV. OBSERVATIONS DU CONSEIL DE SURVEILLANCE SUR LES COMPTES ANNUELS
ET LE RAPPORT DE GESTION

Le conseil de surveillance indique qu'il n‘a pas d'observations particulieres a formuler sur le rapport du
directoire et sur les comptes de I'exercice écoulé.

Rapport du conseil de surveillance sur le gouvernement d'entreprise 1001 Vies HABITAT — Exercice 2024 3/27



> ANNEXES :
- Annexe 1 : Liste des mandataires sociaux de la société au cours de I'exercice 2024.

- Annexe 2 : Tableau des mandats sociaux et fonctions occupés par les mandataires sociaux
dans toute société au cours de I'exercice 2024 (Article L225-37-4 du code de commerce)

Le Conseil de surveillance _
Le 31 mars Gfg

>

Pierre-Etienné BISCH
Président
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ANNEXE 1

LISTE DES MANDATAIRES SOCIAUX DE LA SOCIETE AU COURS DE L'EXERCICE 2024

e Membres du conseil de surveillance

Pierre-Etienne BiscH, Président

Laurent LAVERGNE, Vice-Président

Axa France Vie, représentée par Nathalie SAVIER-LACOUR

Axa France Iard, représentée par Emmanuelle RIVE

Communauté d’agglomération Saint-Germain-Boucles—de-Seine, représenté par Julien CHAMBON
Conseil Départemental des Hauts-de-Seine, représenté par Josiane FISCHER
Conseil Départemental de Paris, représenté par Marie-José RAYMOND-ROSSI
Action Logement Immobilier, représentée par Jean-Baptiste DoLCI

Gilles HENGOAT

Axéle BASTIEN

Bruno BOUSSARD

Antoine de SENNEVILLE

Alain WEBER

Représentants des locataires
Josiane LAMOTTE

Jeannine POIDRAS

Nora NASRI

¢ Membres du directoire

Philippe BRryY, Président
Michel OGLIARO
Virginie CHABERT
Jéréme CELLIER
Edouard LECOEUR
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ANNEXE 2

TABLEAU DES MANDATS SOCIAUX ET FONCTIONS OCCUPES PAR LES MANDATAIRES
SOCIAUX DANS TOUTE SOCIETE AU COURS DE L'EXERCICE 2024 - (Article L225-37-4 du
Code de commerce)
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Nom du mandataire : Pierre-Etienne BISCH

Mandats et

Dénomination sociale Forme sociale Adresse . .
fonctions exercés

Sociétés du groupe 1001 Vies Habitat

31/35 rue de la Fédération ?,ﬁ?l?ggiteéu
1001 Vies Habitat S.A.dHLM | Carré Suffren ‘;S e
75015 PARIS conse

surveillance

Sociétés extérieures au groupe 1001 Vies Habitat

MANDATS SOCIAUX

16, rue José Maria de HEREDIA Président Directeur

PE BISCH CONSULTING SASU 75007 PARIS Général
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Nom du mandataire : Laurent LAVERGNE

Dénomination sociale

Forme sociale

Adresse

Mandats et
fonctions exercés

Sociétés du groupe 1001 Vies Habitat

1001 Vies Habitat

S.A. dHLM

31/35 rue de la
Fédération
Carré Suffren
75015 PARIS

Membre et Vice -
président du
conseil de
surveillance

Sociétés du groupe AXA - sociétés francaises

AXA Real Estate investment
Managers

SA

Directeur général
délégué

AXA Reim France

S.A.

Directeur général
délégué

AXA Reim France

S.A.

Représentant
permanent d'AXA
Real Estate
investment
managers,
administrateur

THE BOOST GROUP

SAS

Président du
comité de
surveillance

TOPCO BRY

MANDATS SOCIAUX

SA

Membre du comité
de surveillance

Sociétés du groupe AXA - sociétés étrangéres

Président du

AXA REAL ESTATE conseil

INVESTMENT MANAGERS d'administration et

(BELGIUM) administrateur
délégué

BAYTREE LOGISTICS

DEVELOPMENTS LIMITED Administrateur

(UK)

Sociétés extérieures au groupe AXA - sociétés francaises

Néant

Sociétés extérieures au groupe AXA - sociétés étrangéres

LIFE SCIENCE ONE (BV
Néerlandaise)

Membre du comité
de surveillance
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Nom du mandataire : Ax¢le BASTIEN

MANDATS SOCIAUX

Dénomfnatlo Fon:me Adresse Mandats et fonctions exercés
n sociale sociale
Sociétés du groupe 1001 Vies Habitat
31/35rue dela
1001 Vies SA Fédération ; y
Habitat dHLM | Carré Suffren Membre du conseil de surveillance

75015 PARIS

Sociétés francaises du groupe AXA

Néant

Sociétés étrangeéres du groupe AXA

Néant

Sociétés extérieures au groupe AXA

Néant

Rapport du conseil de surveillance sur le gouvernement d’entreprise 1001 Vies HABITAT — Exercice 2024

10/27




Nom du mandataire : Antoine de Senneville

MANDATS SOCIAUX

Dénomination sociale Fm:me Adresse Mandats et fonctions exercés
sociale
Sociétés du groupe 1001 Vies Habitat
31/35rue dela
1001 Vies Habitat SA dHLM Féderation Membre du conseil de surveillance
Carré Suffren
75015 PARIS

Sociétés francaises du groupe AXA

Neéant

Sociétés francaises extérieure au groupe AXA

SEDE LI IO DS Représentant permanent de la SCI
PARKINGS DU FORUM DES SA VENDOME COMMERCES
HALLES
Représentant permanent de la SCI
HEALTH PROPERTY FUND 1 SA AGIPIMMO1
SPPICAV Représentant permanent d'AXA
QREL Rl Ak IMMOBILIER | SAS ASSURANCES VIE MUTUELLE
SPPICAV Représentant permanent de la SCI
CREI VL SAS AGIPIMMO
SPPICAV Représentant permanent de COLISEE
Sl SAS RESIDENTIEL
Sociétés étrangéres du groupe AXA
Cirrus SCA (Luxembourg) 0 Directeur
Forest Clover | Limited (Irlande) 0 Directeur
AISELA 10 Sprl (Belgique) 0 Directeur
PYROTEX UK 1 COOPERATIVE 0 Directeur A
COOQOP S.A. (UK)
MEDITERRANEO SVILUPPO N
" 0 Directeur
(Ttalie)
RAIHOTEL CV (Pays Bas) 0 Directeur
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ALTOSTRATUS SARL ;

0 Directeur
(Luxembourg)
BATTLEBELOTTE BV (Pays-Bas) 0 Directeur
ETTEN LEUR LOGISTICS 0 Directeur
INVESTMENT BV (Pays-Bas)
LINDISFARNE SL (Espagne) 0 Directeur
MARSHEG 1 BV (Pays-Bas) 0 Directeur
PRIME ITA MILAN-T SRL (Italie) 0 Directeur
SOUZA GP BV (Pays-Bas) 0 Directeur
TOUR DU SOMMEIL BV (Pays- 0 Ditecteur
Bas)
BRISTOL ALLIANCE GP 0 Gaat
LIMITED (UK)
RED GRAFTON SARL (Lux) 0 Gérant
RED GRAFTON I SARL (Lux) 0 Gérant
RED GRAFTON II SARL (Lux) 0 Gérant
CRIMSON GRAFTON SARL .

0 Gérant
(Lux)
LAMA RE 1 BV (Hollande) 0 Administrateur
LAMA RE 2 BV (Hollande) 0 Administrateur
LAMA RE 3 BV (Hollande) 0 Administrateur
LAMA RE 4 BV (Hollande) 0 Administrateur
LAMA RE 5 BV (Hollande) 0 Administrateur
OUESTIA INTERMEDIATE 0 Gt
SARL (Sarl Lux)
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OUESTIA PROPERTIES SARL

0 Gérant
(Sarl Lux)
SIR OP BV (Hollande) 0 Administrateur
22 BG BV(Pays Bas) 0 Directeur
Top 22 BG BV (Pays Bas) 0 Directeur
Krasnapolski I BV (Pays Bas) 0 Directeur
Cesar Media Invest SARL .

0 Directeur
(Luxembourg)
Sociétés étrangéres extérieures au groupe AXA
Néant
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Nom du mandataire : Nathalie SAVIER-LACOUR représentante permanente d'AXA France Vie

Dénomination sociale

Forme sociale

Adresse

Mandats et
fonctions exercés

Sociétés du groupe 1001 Vies Habitat

1001 Vies Habitat

S.A. dHLM

31/35 rue de la Fédération

Carré Suffren
75015 PARIS

Membre du
conseil de
surveillance
représentante
permanente de
AXA FRANCE
VIE

Sociétés du groupe AXA - sociétés francaises

ERIM PARTICIPATIONS

SA

Représentante
permanente de
ERIM

Sociétés du groupe AXA - sociétés étrangéres

Néant

MANDATS SOCIAUX

Sociétés extérieures au groupe AXA - sociétés francaises

Néant

Sociétés extérieures au groupe AXA - sociétés étrangéres

Néant
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Nom du mandataire : Emmanuelle RIVE représentante permanente Axa France lard

1001 Vies Habitat

S.A. dHLM

Carré Suffren
75015 PARIS

Mandats et
Dénomination sociale Forme sociale Adresse fonctions
exerces
Sociétés du groupe 1001 Vies Habitat
31/35 rue de la Fédération Représentant

permanent Axa
France Iard

Sociétés francaises du groupe AXA

AXA ENTRAIDE

Association

Administratric
€

Sociétés francaises extérieures au

groupe AXA

LA MEDIATION ASSURANCE

Association

Administratric
e

MANDATS SOCIAUX

Sociétés étrangéres au groupe AXA

Néant

Sociétés étrangéres au groupe AXA

Néant
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Nom du mandataire : Julien CHAMBON

Dénomination sociale

Forme sociale

Adresse

Mandats et
fonctions
exercés

MANDATS SOCIAUX

Sociétés du groupe 1001 Vies Habitat

1001 Vies Habitat

SA d'HLM

31/35rue de la
Fédération
Carré Suffren
75015 PARIS

Membre du
conseil de
surveillance en
qualité de
représentant
permanent de la
CA SAINT
GERMAIN
BOUCLES DE
SEINE

Sociétés extérieures au groupe 1001 Vies Habita

t

Vice-Président

APILOGIS SCIC D'HLM du Conseil de
surveillance
MAIRIE DE HOUILLES Collectivits Maire
territoriale
Collectivité Consefller
DEPARTEMENT DES YVELINES T départemental
territoriale "
des Yvelines
COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION . ;
SAINT GERMAIN BOUCLES DE SEINE R Vice-Président
Membre du
DOMNIS SA conseil de
surveillance
SYNDICAT D'ASSAINISSEMENT BOUCLE Syndicat o
DE SEINE Intercommunal Tentaen

SEINE ET YVELINES NUMERIQUES

Etablissement
public local

Vice-Président

CONSEIL COMMUNAL D'ACTION

Collectivité

SOCIALE territoriale Président
P Membre du
SDIS Cc.){lect‘mté conseil de
territoriale :
surveillance
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Nom du mandataire : Josiane FISCHER, Représentant permanent du Conseil Départemental des Hauts de

Seine
Dénomination sociale Forme sociale Adresse M?ndats BE ;
fonctions exercés
Sociétés du groupe 1001 Vies Habitat
Membre du conseil
de surveillance,
,E_S, 31/35 rue de la Fédération représentant
= | 1001 Vies Habitat S.A. d'HLM Carré Suffren permanent du
8 75015 PARIS Conseil
@ départemental des
2 Hauts de Seine
«
% Sociétés extérieures au groupe 1001 Vies Habitat
Néant
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Nom du mandataire : Marie-José RAYMOND ROSS]I, représentante permanente du Conseil départemental de Paris

Dénomination sociale

Forme sociale

Adresse

Mandats et fonctions
exercés

MANDATS SOCIAUX

Sociétés du groupe 1001 Vies Habitat

31/35 rue de la Fédération

Représentante
permanente du conseil

1001 Vies Habitat S.A. d'HLM Carré Suffren départemental de Paris,
75015 PARIS membre du conseil de
surveillance
Sociétés extérieures au groupe 1001 Vies Habitat
ANTIN RESIDENCES S.A 3 rueda Fravence Administrateur
’ 75009 PARIS
14 Boulevard Garibaldi
SEQUENS SOLIDARITE S.A 92130 ISSY-LES- Administrateur
MOULINEAUX
RIVP (Régie Immobiliére de la 11-13 Avenue de la porte i i )
Ville de Paris) Bl ditalie 75013 PARIS 13 | Administrateur
IMMOBILIERE 3F S.A 159 rue Nationale Administrateur

75013 PARIS

Association pour la gestion des
ceuvres sociale des personnels des
administrations parisiennes

Association

Centre d’accueil et de soins de
Nanterre

Comité d’orientation de
I’ observatoire du logement et de
I’habitat de Paris

Comité régional de ’habitat et de
I’hébergement de I’Ile-de-France

Commission logement du 13éme
arrondissement

Commission de concertation avec
I’enseignement priveé pour
I’académie de Paris

Commission départementale des
valeurs locatives des locaux
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Conseil parisien de sécurité et de
prévention de la délinquance, d’aide
aux victimes et de lutte contre la
drogue, les dérives sectaires et les
violences faites aux femmes

Conseil territorial de santé

Conseil de familles des pupilles de
I’Etat et du département de Paris

SYTCOM, agence métropolitaine
des déchets ménagers (comité Membre suppléant
administrant ledit syndicat)

Syndicat mixte du bassin versant de
la Bigvre

Commission de la présence postale
de Paris

Collége Georges Sand

Collége Claude Monnet

College Thomas Mann

Ecole Glaciére

Ecole Vandrezanne

Ecole privée Sainte Anne —Sainte
Marie
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Nom du mandataire : Jean-Baptiste DOLCI représentant permanent d'Action Logement Immobilier

Dénomination
sociale

Forme
sociale

Adresse

. Mandats et
Mandats et fonctions ;
, fonctions
exercés
exerces

Sociétés du groupe

1001 Vies Ha

bitat

1001 Vies Habitat

S.A.
dHLM

31/35rue dela
Fédération
Carré Suffren
75015 PARIS

Représentant permanent d'Action Logement
Immobilier, membre du conseil de
surveillance

Sociétés extérieures au groupe 1001 Vies Habitat

LOGELIA EPIC Administrateur

- ..

= | MUTLOG SI Administrateur

=

Q

o

A

[72]

=

% ANRU AGENCE Administrateur
OPH de _ i
'ANGOUMOIS OPH Administrateur
ENEAL SA d'HLM Censeur
NOALIS SA d'HLM Censeur
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Nom du mandataire : Bruno BOUSSARD

Dénomination
sociale

Forme sociale

Adresse

Mandats et fonctions
exercés

Sociétés du groupe 1001 Vies Habitat

1001 Vies Habitat

S.A. dHLM

31/35 rue de la Fédération
Carré Suffren
75015 PARIS

Membre du conseil de
surveillance

Sociétés extérieures a

u groupe 1001 Vies Habitat

MANDATS SOCIAUX

CDC HABITAT

SA d'économie
mixte

Membre du conseil de
surveillance en qualité de
représentant de SQY
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Nom du mandataire : Gilles HENGOAT

Dénomination sociale

Forme sociale

Adresse

Mandats et
fonctions exercés

Sociétés du groupe 1001 Vies Habitat

1001 Vies Habitat

S.A. dHLM

31/35 rue de la Fédération
Carré Suffren
75015 PARIS

Membre du conseil
de surveillance

Sociétés extérieures au groupe

1001 Vies Habitat

MANDATS SOCIAUX

CONVERGENCE

SASU

10 rue du Rugunay
29241 Locquirec

Président
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Nom du mandataire : Alain WEBER

Dénomination sociale

Forme sociale

Adresse

Mandats et
fonctions exercés

MANDATS SOCIAUX

Sociétés du groupe 1001 Vies Habitat

31/35rue de la

Fédération Membre du
1001 Vies Habitat S.A. d'HLM ) conseil de
Carré Suffren sapieilladuin
75015 PARIS ury
Sociétés extérieures au groupe 1001 Vies Habitat
SGFGAS (Société de Gestion des
Financements et Garanties de I'Accession SA Président
Sociale a la Propriété )
Obs?e.rvaton'e des Loyers de I'agglomération Assogiation Président
Parisienne
FREHA Bailleur .so.cml Administrateur
Associatif
SunBiotech Société a 68 rue Guy Moquet ggzrsnel;f Zgu
P mission 94800 Villejuif :
surveillance
- Membre du
Société :
Semhach : conseil de
publique locale .
surveillance
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Nom du mandataire : Josiane LAMOTTE, représentante élue des locataires

Dénomination sociale

Forme sociale

Adresse

Mandats et
fonctions exercées

Sociétés du groupe 1001 Vies Habitat

1001 Vies Habitat

S.A. d'HLM

31/35 rue de la Fédération
Carré Suffren
75015 PARIS

Membre du conseil
de surveillance,
représentante élue
des locataires

Sociétés extérieures au 1001 Vies Habitat

MANDATS SOCIAUX

Néant
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Nom du mandataire : Nora NASRI, représentante élue des locataires

Mandats et
Dénomination sociale Forme sociale Adresse fonctions
exercées
Sociétés du groupe 1001 Vies Habitat
Membre du
31/35 rue de la Fédération conseil de
1001 Vies Habitat S.A. dHLM Carré Suffren surveillance,
75015 PARIS représentante élue

des locataires

Sociétés extérieures au 1001 Vies Habhitat

MANDATS SOCIAUX

Néant
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Nom du mandataire : Jeannine POIDRAS, représentante ¢lue des locataires

Dénomination sociale

Forme sociale

Adresse

Mandats et
fonctions exercées

MANDATS SOCIAUX

Sociétés du groupe 1001 Vies Habitat

31/35 rue de la Fédération

Membre du conseil
de surveillance,

1001 Vies Habitat S.A. dHLM Carré Suffren o 1
75015 PARIS leplésenta.nte élue
des locataires
Sociétés extérieures au 1001 Vies Habitat
CLCV de Paris Association 29, rue Alphonse Bertillon | Administratrice et

75015 PARIS

Trésoriére adjointe
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