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3F RESIDENCES

Société anonyme d’habitations a loyer modéré

Au capital de 79.993.610 €

Siége social : 28-34, rue du Chateau des Rentiers - 75013 Paris
RCS : Créteil 495 286 098

Siret : 495 286 098 00035

ASSEMBLEE GENERALE MIXTE DU 18 JUIN 2025 A 14H00
PROCES VERBAL

Le 18 juin 2025 a 14h00, les actionnaires de la société 3F Résidences, société anonyme d’habitations
a loyer modéré, au capital de 79.993.610 €, dont le siege social est a Paris (75013), 28-34 rue du
Chéateau des Rentiers, se sont réunis en Assemblée générale mixte, au siege social, sur la
convocation qui leur a été adressée le 2 juin 2025, par le Conseil d’administration, dans la forme
prescrite par les statuts.

Il a été dressé une feuille de présence qui a été signée de tous les actionnaires présents a
I'Assemblée, tant en leur nom que comme mandataires.

M. Jean Tournoux, Président du Conseil d’administration, préside la séance.

CONSTITUTION DU BUREAU

M. Thierry Sure, représentant 3F, actionnaire présent et acceptant, représentant comme mandataire
le plus grand nombre de voix, est appelé aux fonctions de scrutateur.

Mme Dorota Vogel est désignée comme secrétaire.

| QUORUM

Le bureau étant ainsi composé, le Président constate que d'aprés la feuille de présence, les 7
actionnaires présents, représentés ou ayant voté par correspondance possedent 7 999 356 actions
sur les 7 999 361 actions composant le capital social.

L'Assemblée générale réunissant en formation ordinaire au moins le quart des actions ayant le droit
de vote, et en formation extraordinaire au moins un tiers des actions ayant le droit de vote, et étant
ainsi en mesure de délibérer sur la totalité des points inscrits a l'ordre du jour, est déclarée
régulierement constituée.

‘ COMMISSAIRE AUX COMPTES

Mme. Héléne Kermorgant, représentant RSM Paris, Commissaire aux comptes, est présente.

‘ REPRESENTANTS DU CE

Aucun représentant du CSE a I'Assemblée, n’est présent.

Il est précisé que, compte tenu des regles de la loi n°2003-710 du 1°" aolt 2003, les voix pouvant
s’exprimer au sein de 'assemblée sont au nombre de 79 993 610.

La feuille de présence, certifiée par les membres du bureau, restera déposée au sieége social

conformément a la loi.
:Paraphe
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(.-)

EN FORMATION ORDINAIRE :
- ()
- Approbation des comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2024
- Quitus aux administrateurs pour I'exercice écoulé
- Affectation du résultat de I'exercice 2024
- ()
- ()
- Pouvoirs pour les formalités

* Rappel (article 24 des statuts) : L’assemblée générale ordinaire statue a la majorité des voix dont
disposent les actionnaires présents ou représentes ou votant par correspondance

PREMIERE RESOLUTION

L'Assemblée générale, statuant aux conditions de quorum et de majorité requises pour les
Assemblées générales ordinaires, aprés avoir pris connaissance du rapport de gestion du Conseil
d’administration, du rapport sur les comptes annuels du Commissaire aux comptes et du rapport
complémentaire, approuve :

. les comptes annuels arrétés au 31 décembre 2024 tels qu’ils lui sont présentés et
qui se soldent par un bénéfice de 16 084 898,13 €,

ainsi que la gestion de la société telle qu’elle ressort de 'examen desdits comptes et rapports.

L’Assemblée générale donne quitus aux administrateurs de I'accomplissement de leur mandat au
titre dudit exercice.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a l'unanimité des votants.

DEUXIEME RESOLUTION

L'Assemblée générale statuant aux conditions de quorum et de majorité requises pour les
Assemblées générales ordinaires, sur proposition du Conseil d’administration, décide d’affecter le
bénéfice de I'exercice 2024 s’élevant a 16 084 898,13 €, augmenté du report a nouveau antérieur de
12 066,59 € représentant une somme totale de 16 096 964,72 € de la fagon suivante :
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Docusign Envelope ID: AF88E8DD-D9BB-4310-8C91-8C75740C2D03

tableau affectation du résultat rapport de gestion

A=B+C B C

Affectation du résultat Total SIEG et Hors Dont activité en Dont activités ne

SEIG provenance du SIEG relevant pas du SIEG
Résultat 2024 16 084 898,13 8 569 327,33 7 515 570,80
Report a nouveau 2023 12 066,59 10 765,68 1 300,91
Bénéfice affectable 16 096 964,72 8 580 093,01 7 516 871,71
Proposition de distribution de dividendes 481 540,73 248 403,44 233 137,29
Réserve sur cessions immobilieres 571 006,08 571 006,08 -
Réserve légale (10% du capital) 452 454,00 233 399,01 219 055,00
Réserve diverse 14 500 000,00 7 479 844,77 7 020 155,23
Report a nouveau 91 963,92 47 439,71 44 524,19

- Dotation a la réserve légale pour 452 454,00 euros pour la porter a 7 999 361 euros, dont
233 399,00 euros relevant du Service d'intérét Economique Général et
219 055,00 euros hors Service d’'Intérét Economique.

- Dotation a la réserve de plus-value long a long terme pour 571 006,08 euros pour la porter a
639 289,88 euros, dont 571 006,08 euros relevant du Service d’'intérét Economique
Général.

- Dotation a la réserve diverse pour 14 500 000,00 euros pour la porter
a 96 700 000,00 euros, dont 7 479 844,77 euros relevant du Service d’Intérét Economique
Général et 7 020 155,23 euros hors Service d’Intérét Economique Général.

- Dividendes versés aux actionnaires pour 481 540,73 euros, correspondant a
0,60 % du capital, le dividende arrondi revenant a chaque action s’établira ainsi a 0,0602 €,
dont 248 403,44 euros relevant du Service d’'intérét Economique Général et
233 137,29 euros hors Service d’'Intérét Economique Général.

Le dividende revenant a chaque action sera ainsi fixé a 0,060 €.

Ce dividende est éligible, pour les personnes physiques fiscalement domiciliées en France, a
I'abattement de 40 % prévu a l'article 158, 3, 2° du Code général des imp0ots en cas d'option expresse
et irrévocable pour une imposition au baréme progressif de I'impdt sur le revenu.

Le dividende sera mis en paiement a lissue de I'Assemblée, au seul profit des actionnaires
détenteurs a la date de ce jour d'actions de la société et, sous réserve pour les personnes physiques
domiciliées en France :

- de la déduction des prélévements sociaux (dont CSG, CRDS) retenus a la source et calculés
au taux de 17,2% pour les dividendes distribués a partir du 1er janvier 2018,

- du prélevement a la source, mentionné a l'article 117 quater du Code général des impdts, a
titre d'acompte d'imp6t déductible du montant de I'imp6t sur le revenu, au taux fixé de 12,8%
a compter du 1er janvier 2018, sauf dispense pour certains contribuables.

Les dividendes nets d’'un montant global inférieur a 1 € par bénéficiaire, seront inscrits a son crédit
dans les comptes de la société, mais ne lui seront payés que lorsqu’ils atteindront au moins cette
somme.

Ce qui conduira le report a nouveau a 91 963,92 euros, dont 47 439,71 euros relevant du Service
d’intérét Economique Général et 44 524,21 euros hors Service d’Intérét Economique Général.

Il est rappelé, en application de l'article 243 bis du code général des imp6éts, que les dividendes par
action mis en distribution au titre des trois exercices précédents ont été les suivants :
Paraphe
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Exercice 2023 0,40 € 0€ 390 192,07 € 0,20 €
Exercice 2022 0,40€ 0€ 1593 623,28 € 0,20 €
Exercice 2021 0,40 € 0€ 1428 072,20 € 0,20 €

* Total des dividendes versés aux personnes physiques fiscalement domiciliées en France, avant
prélévements sociaux
** Total des dividendes versés a des personnes morales ou aux personnes physiques non
domiciliées en France

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a 'unanimité des votants.

De tout ce qui est ci-dessous, il a été dressé le présent procés-verbal pour servir et valoir ce que de
droits.

Extrait certifié conforme

11-juil.-2025 | 14:54 CEST

Paris, le ...ccccccoeeunn.
Jean TOURNOUX Signé par:
Jeane TRURMAUX
4B95093FC0984D9...
Président
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13

604
6053 (SEN)
6055 (SEM)
Autres 605-808
606

61-62 (net de 619-629)
611

613

614

6151 {OHLM) /61521 (SEM)
6152 (OHLM) / 61523 (SEM)
6156

5158

612

616

621

622

623

525

6203

6285
Autres cormples 61 ot 62
63

6811-6812-58166617

88111 sauf 681118, 681122 4 881124 saul
68112315, 6811235,69112415 of BB11245

Autres 6641
6012

6816

68173

68174

5815

58157

Autres 6215
85 (sauf €55)

651-658
B55

COMPTE DE RESULTAT - CHARGES

Achats stockés :
Terrains
Approvisionnements

Immeubles soquis par résolution da vents, adjudication ou garantie de rachal
Variation des stocks :

Tenzins

Approvisionnemants

Immieubles acquis par résolution da vents, adjudication ou garantie de rachat
Achats détudes et do prastations do services - Travaux et honotaires

Achats de terrains, travau, et frais annexes (opérations de promation Immobilkire)
Achats da torrains, travaux, of frais annexes (opdrations daménagement)

Frais 65 4 la production de stocks immwbiliers

Achats non stockés da matidres t fournitures

Services extérieurs :

o ( fs
Lacations

Charges locatives et de copropriétss

Entretion i ts sur bians immobil
Dépanses de gros entretian sur biens immobiliers localits
Maintenance

Autres travau dontration

Redevances de crédit beil of loyars dos baw & long terms
Primos dassurancos

Personnel extérieur 4 ta société

Rémunéretions dintermédaires ef honoraires

Publicits, publications, rafations publiques

Déplacaments, missions et réceptions.

Cotisalions et prélévemmnts COLLS

Redevances

Autres

Sts, taves of versamants assimilés

Sur rémunérations P

Taas foncitras

Autres

Charges de personnel

Salaires et baitements

Chargas socisles
aux o
aux if el & i

tmmebilisations locatives

Autres immobilisations
Charges dexploitation & répartir

of corporelios
Dépréciation des stocks of en-cours

Déprécialion des créances

Dotations aux provisions ;

Provisions pour gros entratien

Autres pravisions

Autres charges

Pertes sur créances imécourables

Redevances ot charges diverses do gostion courante
Quotes-parts de résultat sur opé faltes

aux i epréciations et -charges

Charges dintéréts (2):
Intérats sur opérations. locativas - crédits releis et avances
Intéréts sur opérations locatives - finencements dfiniti

Intérdts compensataurs
Intéréls de préfinancements consolidables

42 propriéts - Fi do stocks i
Gestion da prits Accession
Intéréls sur autres opérations

Charges nettes sur cessions de valaurs mobiliéres de placement
Autres charges financiéres

Sur opérations de gestion
Sur opérations en capital :
Vateurs comptablas des éliments dacifs cédés, dsmolis, mis au rebut
Autros.

aux il i et
Dotations aux amortissements et dépréciations

Dotations aux provisions réglomentses
Dotations aux provisions

0,00 0.00

0,00

0,00

0,00 0.00

0,00

15,00

0,00

0,00

0,00 0.00

996 431,43 84 986,75
1875 468,13 224 201,65
1008 629,19

0,00

58041,26 441501.38
0,00 1200 153,61

000 937,08

000 0,00

0,00 407 028,73
74433306

000 60 890,62

0,00 77162427
6289937

176 641,22

274 057.00

126289574

0,00 181 351,82

0,00 525977,74
2984600 3385 435,79
162851105 307 665,96
0,00 3705632,82

0,00 155550266
32521315,03

147 32243

0.00

0,00

0,00

371 703,70

0,00

2263 41892

7276245

0,00 1593201

574398

0,00

1837424175
(21167.08)
0,00

000

0,00

241959

0,00

000

245 111,59

317083278
916 410,09

0,00
0,00

SOLDE CREDITEUR = BENEFICE
dont relavant du SIEG

dort na ralovant pas du SIEG

(1) Dont charges sur exarcices antérieurs |1
(2) Dont intéréts cancemant les enaprises liées

135136400
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
88344223

228458447
88591273

301 826,00
1 043 789,08
21235259
6872 637,40
468 811,34
317400185
222982411
493317745
347284107
1480 336,08
32299 534,83

32521316,03 30917 424,57

147 322,13 183 452,82
0,00
0,00

226341892
2669448
7276245
1583201

674398

0,00

0,00
14701 895,40
1577179

280 814,81
1307 631235

446 111,58 2y
sosrzizer|  ap
317083278 5858,79

91641009 130177256

0,00 1508009 44
1238 009,24

Exmcacoal 3112002
Coppight © Sahia Divecopmen

Eardin o2
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Partie 3 - Fiche n"3.2.1
COMPTE DE RESULTAT - PRODUITS

Exercice 2024 Exercice 2023
Nodecom P PRODETTS DETAIL TOTAUXPARTIELS  DONTSECTEURAGREE ~ TOTAUXPARTIELS  DONT SECTEUR AGREE
L 2 -] LL BEW < Ll
1 |PROGUTS GEXPLOTATION (1) IR AR T LS €2 570 17180 004 |
2
3 |70 (net de 709) Produits des etivités o4 844 185,01 0,00 6264932101 900
7011 Vantes de terrains lotis 0,00 0,00
s |70127013 Ventes dimmeubles batis 0,00 0,00
6 |7014 Ventes de maisons individuelles (CCMI) 0,00 0,00
7|7017-7018 Vertes dautres immeubles 244583 1410 800,00
8|703 Récupération des charges locatives 5082197.10 485081082
9 (7021704 Loyers :
10 (7021 (SEM}/ 7041 (OHLM) Loyers des logements non conventionnés 0,00 0,00
11 | 7023 (SEM) £ 7043 (OHLM) Loyers des logements conventionnés 120172564 110 807,92
12 {7022 (SEM) 1 7042 (OHLM) Suppléments de loyers 0,00 0,00
13 | 7026 (SEM) | 7048 (OHLM) Résidences pour étudiants, foyars, résidences sociales 58 459 585,69 54733 180,25
14 | 7027 (SEM) / 7047 (OHLM} Logements en location - accession et accassian invandus 0,00 0,00
[T e s g
16 | 706 Prestations de services :
17 |705 Produits de ooncession daménagement 0,00 0,00
18 | 7061-7062 Rémunération das estion ( accession et gestion de préts) 000 0,00
19 | 70631 {OHLM) Socklés sous égide 0,00 0,00
20 | 70632-70638 (OHLM) 1 7085 (SEM] | Prestalions de services & personnes physiques et autres produils 0,00 0,00
n (7064 Prestations de maftrise douvrage et de commercialisation 0,00 .00
2 |7065 Syndic de copropriété 0,00 0,00
23 | 7066 (OHLM) / 7063 (SEM) Gestion dimmeubles appartanant 4 des tiers 0,00 @,00
24 | 70671 Gestion des 5.0.C.C 0,00 0,00
2 |70672 Gestion das préts 0,00 0,00
2 | 7088 Autres prestations de services 0,00 274481 61
27 (708 Produits des activités annexes :
2 |7086 Récupération d charges de gestion imputables a dautres organismes HLM 303314,10 36402775
2 |Autres 708 Autres 76 628,96 107 891,56 ]
0|7 Production stackée (ou déstockage} 5,00 0,00 0,00 .08
317133 tmimeubles en cours 0.00 ) 0,00 i
27135 tmmeubles achavés 0,00 0,00
|72 Production immobiliséa 3886 874,57 0,00 3487 661,04 o0a
34 |7222 Immeubles d rapport (frais financiars extemes) 1294 480,35 1142574,02
35 | 721-Autras 722 Autres productions irwmbilisées 22013122 2344 987,02
%74 Subventions d'exploitation 14184381 0.00 €0 89BA0 0,00
37 | 742 Primes & la construction 0,00 0.00
. |743 Subvantions dexploftation diverses 141 643,61 50 898,40
39 (744 Subventions pour travaix dentrelien 0,00 0,00
« (781 Reprises sur ; s fciations e1 p 1346 243,78 0,00 140288741, L]
n |78157 Provisions pour gros entretien 658 600,00 91 400,00
a2 |78174 Déprécialions de créances 198 324,66 3966253
3 | utres 781 Autres reprises 48831810 1271 60485
aa (791 Tranaferts de charges d'exploitation 0,00 0,00 148648
45 | 7583 Montant net regu aprés dispositf de lissage de la CGLLS 0,00 0,00 0,00
46 | 751-754-7581-7582-7588 Autres produits . 518 846,22 §18:846,22 1358 268,48
47 755 Quotes-parts de résultat eur opérations faifes en commun 0,00 0,60 0,00
48
«|76 FROOUITE FINANCIERS 740 4, p0 00 200 o000 B0 |
50
51761 De participations (2) 0,00 0,00 0,00 0,00
a2 |7611 Revenus des actions 0,00 0,00
53 |7612 Revenus des parts des sociétés civiles mmobiléres de ventes 0,00 a.00
54| 76137618 R des avances , préts particlpatifs et autras 0,00 0,00
55 |762 D'autres immobilisations financiéres 2) 0,00 0.00 0,00 6,00
56 | 76261-76262 Préts acoession 0,00 0,00
57 | Autres 762 Autres 0,00 0.00
58 [763-764 D'autres cré; etvaieurs s de plac 730544,33 730 644,33 166.908,78
50 |765-766-768 Autres (2) 1634055 16 340,66 4534841
0 |786 Reprises sur dépréciations et provisions 0,00 0,00 0,00
51796 Transfert de charges financires ) 0,00 0,00 1677179
62 |767 Prodiits nets sur cessions de Vakeurs mobllidres de placement 0,00 2,00 0,00
&
5 | PRODUITS EXCEFTIONNELS M GO0 AREI 0,08 10,407 80R.50 a9 |
85
66 771 Sur opérations de gestion 2927 641,57 2927 841,57 301 101,81
&7 Sur opérations en capital 22 11813,68 0,00 10101 607,03 0,00
68 |775 Produits des cesslons déliments dactit 12725997,77 0,00
&9 |777 Subventions dinvestissements virées au résufal de fexercice 8435192,12 5193826,05
|78 Autres 950623,79 1907 680,98
7 |787 R sur dé ot et p 0,00 0,00 0.0,
72 (797 Transferts de charges exceptionnelles 0,00 0,00 0,00
7
74
73
78
7 TOTAE DES PFRODUMTE BT 11,48 o 23 131,48 a,00 nmm,g adn
i3 0,00 0,00 0,00 000
78 dont relevant du SIEG 0,00
80 dont ne relevant pas du SIEG 0,00
8 TOTAL GENERAL- 86723 133.40 008
82
<] (1) Dont produits sur exercices antérieurs|
84 {2) Dont produits concemnant les entreprises. Séesl
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201
2082-2083-2084-2085

21

2111

211221132115

212

213 sauf 21315-2135-21318
214 sauf 21415-2145-21418
21315-2135-21415-2145
21418-21318

215-218

221-222-223

23

2312

2313-2314-2318-235

238

261-265-2675-2676
2671-2674

272

2741

278

2678-2768

202-205-206-207-2088-232-237

271-274 (sauf 2741)-275-2761

{OPIE CONFORME

[ BILAN - ACTIF

(MMOBILISATIONS INCORPORELLES

Frais d'établissement

Baux long terme et droits d'usufruit

Autres (1)

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Terrains nus

Terrains aménagés, loués, batis

Agencements et aménagements de terrains

Canstructions tocatives (sur sol propre)

Constructions (ocatives sur sol dautrui
et

Autres ensembles immobiliers
Instal. techniques, matériel et cutillage, et autres immo. corp.

en locati ite, loc.

IMMOBILISATIONS CORPORELLES EN COURS

Terrains

Ci i et autres i ilisati P en cours
|Avances et acomptes

IMMOBILISATIONS FINANGIERES (2)

Participations - Apports, avances

Créances rattachées a des participations

Titres immobilisés (droits de créances)

Prats participatifs

Préts pour accession et aux SCCC

Autres

Intéréts courus

0,00
13 907 603,35
0,00

762 183,96
171994 910,64
0,00

30 880 864,40
24 535 915,03
0,57

1101630 475,69
1122703,46
0,00

57 904 161,69
48 827 941,62
0,00

10,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1696 676,82

0,00

0,00
1122 979,29
0,00

0,00

0,00

4,00

106 141 996,63
23 306 776,61
66 811,65

106 300 566,40
1009 524,76
0,00

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
12784 623,36
0,00

762 183,96

171 994 910,64
0,00

(75261 132,23)
1229 138,42
(66 811,08)

995 329 909,29
113 178,70
0,00

57 904 161,69
46 827 941,62
0,00

10,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1698 676,82

0,00

12784 623,36

1084 101 377,70

104 732 103,31

1690 886,52

Exaecion cios be - 31/12/2024
Copyight © Savia Déweloppomant

13 110 959,47
0,00

13 110 959,47
0,00

101 150 741,38
762 183,96
162 210 001,54
0,00
(74 403 456,86)
709 515,21
189 200,87
1008 524 777,27
158 519,39
0,00

54 987 319,28
20 951 123,55
34 016 195,73
0,00

859 437,41
10,00

0,00

0,00

0,00

0,00

859 422,11

0,00

{1} Dont droit au bail
(2) Dont & moins d'un an
(3) Dont & plus d'un an

3 (net du 319, 339, 359) STOCKS ET EN-COURS 0,00 248 080,86
31 (OHLM)/ 38 (SEM) Terrains & aménager 0,00 0,00 0,00 0,00
33 Immeubles en cours 0,00 0,00 0,00 243 060,86
Immeubles achevés : 0,00
35 sauf 358 Disponible & la vente 0,00 0,00 0,00 0,00
358 Temporairement loués 0,00 0,00 0,00 0,00
37 Imm. acq. par résolution de vente, adjudication ou garantie de rachat 0,00 0,00 0,00 0,00
32 Appravisionnements 0,00 0,00 0,00 0,00
409 Foumissairs Aibitaurs 2372072,72 0,00 2372072,72 2312072,72 2 805 706,32
CREANCES D'EXPLOITATION 127 335 545,41 100 221 632,30
A Créances cllents et comptes rattachés (y compris 413) : 0,00
c |41 Locataires et organismes payeurs d'A.P.L 8 574 857,77 132 489,14 8 442 0B8,63 7 614 635,20
T (412 Créances sur acquéreurs 0,00 0,00 0,00 0,00
I |414 Clients - autres activités 0,00 0,00 0,00 0,00
F la1s et 0,00 0,00 0,00 0,00
416 Clients douteux au fitigieux 408 742,22 364 092,59 44 649,63 285,26
c 418 Praduits nan encare facturés 3511 820,48 0,00 3511 820,48 2284 975,39
; 42-43-44 (sauf 441)-4675-4678 Autres 3331939,89 0,00 333193999 4 6B1 068,06
c 441 Etats et autres collectivités publigues - Subventions a recevoir 112 005 046,68 0,00 112 005 048,68 85 640 668,39
1] CREANCES DIVERSES (3) 7 698 356,65 2488 893,26
L |54 Sociétés Civiles Immobilizres ou S.C.C.C 0,00 0,00 0,00 0,00
A 451-456 Groupe, Associés-opérat. faites en commun et G.ILE 697 653,50 0,00 697 653,50 1722 399,69
N 46 (sauf 4611-4675-4678) Débiteurs divers 7 113 406,15 112 703,00 7 000 703,15 746 493,56
u 461 (sauf 4615) Opérations pour le compta de tiers 0,00 0,00 0,00 0,00
4815 o] i d et de paur le compte de tiers 0,00 0,00 0,00 0,00
455-4562 Autres 0,00 0,00 0,00 a,00
478 { OPH) Autres comptes transitoires 0,00 0,00 0,00 0,00
50 Valeurs Moblliéres de placement 0,00 0,00 0,00 oo 0,00
DISPONIBILITES B4 B13TE 12 958 548,83
511 Vateur 2 I'encaissement 0,00 0,00 0,00
515 (OFPH) ‘Comptes au trésor 0,00 0,00 0,00
516 Comptes de placement court terme 730 803,75 730 803,75 10 895 159,42
5188 Intéréts courus a recevoir 0,00 a,00 0,00
Autres 51 Banques, i iers et 2814 010,00 2814 010,00 2061 389,21
53-54 Caisse et régies d'avance 0.00 0.00 0,00
g 486 |Charges constatées d'avance 0,20 0,20 0,z0 50 002,70
M
P
T
E
s 481 Charges a répartir sur plusieurs exercices m 15771,79 15771,79 15771,79 15771,79
: 169 Primes de remboursement des obligations awv) 0,00 0,00 0,00 0,00
[c]
u 476 Différences de conversion Actif [\4] 0,00 0,00 0,00 0,00
Ll
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Exwroce choule 3/13202
Copyroht © Sakia Divecppamert

[ - BILAN - PASSIF - AVANT AFFECTATION DU RESULTAT | Partle 2 - Fiche n°2.21
N° de compe PABSE DETAR. © TOTAUX PARTELS s
1 3! 3 4 { »
10 GAPITAL, DOTATIONS ET RESERVES 170 012 13432 100 396 £98.13
101-104-106 Capital : ' 80196 933,33 06§39 33
101331014 Capitat {actions simples) 79993 610,00 78 503 610,00
10138 Capital : actions dattrbution 000 0,00
104 Primes démissions, ds fusion st epport 20332333 203323,33
105 Ecarts de réévaluation 000 0,00
102-103 (OPH) Dotatian :
102 Dotations 0,00 0,00
103 Autres fonds propres- auties compléments de dotation,dons et logs an capital 000 0,00
106 Réserves :
| € 1061 (sociétssy Résorva légalo 7546 907,00 712367800
A |63 socistis) Résarves stabitaires ou contractuelias 82 200000,00 74500 000,00
7 1067 (OPH) Excédents dexphitation affectis & Finvestissement 0,00 000
T 10871 dont relevant du SIEG (depuis 2021) 0,00 0,00
A | 10883 sEM) Rézarvas - Activtd agréde 000 000
U [10885 Rézervas sur cassions immobilidres 68 283,80 6828380
X | 108851 dont relevart du SIEG (depuis 2021) 53808,00 5360800
10688 Réserves diverses 000 000
P oesst dont relevant du SIEG (dopuis 2021) 000 000
g 1 Rerart & nouveau (s) 12 086,56 1208689 085,08
P |sem) dant relevant de Mactivité agréée dapuis 2016
R dont relevant du SIEG {depuis 2021)
E|i2 Résuitat de Fexercice (a) 1608480813 14 024 590,13 ©48a 0070
S |(sem dont relevant do 'activits agréde 000
dont refevant du SIEG (dspuis 2021) 8560327,33 THANTE
[ Montantbrst | mscaurésutal
13 SUBVENTIONS DINVESTISSEMENT [ 393726 317,81 | 62 686 088,85 331 D4D 228,96 231 ey 230,80 205 485 268,75
i PROVISIONS REGLEMENTEES 0,00 000
145 Amortissaments ddrogatoiras 000 000
146 (socibtés) Provision spcialo ds résvaluation 000 0,00
1671 Titres participatifs 000 600 0,00
CAMTA ¥ n 517 148 217,81 647 448 317.81 484 410 638,60
15 PROVISIONS o ToH B85 5657 217,38
Plis: Provisians pout risquas 805300 000
: 1572 Provisians pour gros entratin 000 658 600,00
V.| 153158 Adtres provisions pour charges 678075259 5008617,38
PROMISIONS & 700 pussa e ot e Al
DETTES FINANGIERES (1) 13 889 B49,02 786 514 490,79
162 icipation des & Teffort da 209220 623,12 284174 939.50
163 Emprunts obligatalras 0,00 0,00
164 |Emprunts auprés des Etablissements de Crédit 500 143 207,28
1841 Caissa das Ddpots et Consignations. 447 913 191,57 426 746 890,07
1822 CGLLS 000 a0
1647 Prals de fex-caisse des préts HLM 4595820 86 707,18
1648 Autres Stabissements de crédil 5218405752 55397 417,04
165 Dépéis et cautionnements regus : 62122134
1651 Dépats do gavantie dos locataires 52122134 51357333
1654 Redovances (location-acosssion) 0,00 000
1658 Autres dépots 0,00 0,00
Emprunts et dettes financiéres diverses : 14103 797,27
166-1673-1674-1677-1678 Participation (spécilique sociélds) - Emprunts el dattes assortis de conditions particuliéres 1040442,18 90467226
1875 Emgrunts participati's 0,00 0,00
1676 Avances dorganismes HLM 0,00 0,00
168 sauf intéréts courus Aurtres emprunts et dettes assimikées 3566 118,72 393020838
17 seu intersis courus-18 Dettes rattachées A des participations 0,00 0,00
D|sis Concours bancaltes courants 15 18555 6335 647.87
E ;?:? {sauf 16883) -1718-1748 -1788- \ntéréts courus 0487 466,11 840857335
% 15883 Intbrbts compensateurs. (5395.29) 15771,81
Tlas Droits des Jocatal det locatalres ou des affectants 0,00 0,00
E 2202 Droits des locatairas atibutairas ‘ 000 000
] F— Autres droits 000 000
419 Cllents créciteurs 7021 95345 220277339
1195 Locataires - Excédents dacompios 275596245 218277339
Autres 419 Autres 6600000 2000000
DETTES DEXPLOITATION 603843006 12173 861,69
401-4031-4081-4088 partiel Foumisseurs 240 574,45 686 477,55
402-4032-4082-4088 partiol Foumissours de stocks immobiliars. 0.00 000
42.43-44-4675 Dettos fiscales, sociales et autres 5847 505,80 11487 384,14
DETTEE DIVERSES §92949071 16 501 904,57
Dattes sur immobilisstions et comples rattachés :
404-405-4084.4088 partial Foumnissaurs dimmskilisations 5705 355,50 15646 385,31
269-279 varsemenis restant & effectuer sur titres non Ebérés 0,00 0,00
Autres dettes :
4563 (sociftés) Associés - Varsements recus sur augmentation de capital 0,00 890 000,00
454 Sociétés Civiles Immoblibres 000 000
451450 Groupes-Associés-opérations laites en commun et on G.LE 000 0,00
461 (sauf 4615) Opérations pou la compte do tiors 2420357 1207074
4515 Opérations daménagements 0,00 0,00
| |455-457-46 (saut 461 o1 4675478 | Autres 199 931,68 333 448,52
Produits constatés davance 1614 445,07 Me2m27
4871-4878 Au litra da Fexploitation et autras 1514 44607 Tia2T27
: 4872 Produts dos ventes sur fots on cours 000 0.0
G — — -
U TOTAL DETTES ) 930 343 72081 830 343 228.31 il B T
L.
iz T T T il o T =
[
l'_WkFENERﬂL(WH*NI 1384 281 261,71 1 354 281 361,74 1 290 BEE.084;
{a) Montant entre parerthéses lorsqu'il s'agit de pertes.
(1) Dont & plus dun an.
{1) Dont & moins dun an.

Edta'e 03002005
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80221
80222
8023
8024
8026
8028

Avals, cautions, garanties regus

Contrats d'emprunts accession signés et non portés a lencaissement
Avenants en cours (accession PAP.)

Emprunts locatifs et autres

Créances escomptées non échues

Engagements regus pour utilisation en crédit-bail

Autres engagements requs

Contrats préfiminaires avec fonds bloqués - prix de vente prévisionne!
Réservations sans fonds bloqués - prix d& vente prévisionnel
Dépots de garantie bloqués - location accession

Engagements de la personne physigue
Appels de fonds
Situation de trésorerie de la construction

Tableaun® 1

ENGAGEMENTS

332377575

50 416 679,72

3514 488,94

an1é
8018

80181

80182

80183
80184

80188

COMMERCIALISATION

(OPIE CONFOR®

ENGAGEMENTS HORS BILAN (€)

Avals, cautions, garanties donnés

Qctrol de préts
- Contrats signés de préts principaux
- Contrats de préts complémentaires
- Autres confrats.

Redevances crédit-bail restant & courir
Autres engagements donnés

Reste & comptabiser sur:
- Coltde i fisi des non liquidées
(logements - accession)
- Coit de prévisionnel des jons non liquidées (temains -
accession)

- Compromis de vente {y compris termains pour résefves foncitres)

Reste & payer sur marchés signés (opérations locatives)

Engagements divers

Immeubles & réaliser
Foumisseurs
Travaux réalisés (solde débiteur)

Exercica cloa e 311122024
Copyrght © Satna Diveloppement

Partie 4 Fiche n°4.1

19 625 566,37
52 480 410,00
60 876 261,21

0,00

132982 227,58

Bkt lo 210772025



3F Reatoncas Exaicice dos . 31122024
2034 Run cu Cralem dos ravtiors Copynipt € Sewis Ddvbrpament
75013 PARIS.

b o Sket 498206000 - Code APE BI20A

Partie 4 Fiche n°4.2
Tableaun® 2
RESULTATS ET AUTOFINANCEMENTS NETS

4.2.1 - TABLEAU DES AFFECTATIONS DU RESULTAT DE L'EXERCICE N-1 {(Montants entre parenthéses lorsqu'il s’agit de montants négatifs)

o Dont activités antérleures 2021
ORIGINES : TOTAL Dont activités relevant du SIEG depuis 2021 ou ne ralevant pas du SIEG depuls 2021
11 - Report & nouveau avant affectation du résuflat B0 895,86 53 999,60 6896,26
12 - Résuttal de l'exercice N-1 8464 589,26 7 566 397,82 898 191,44
- Prélavement sur le compte 10688 réserves diverses (3} 0,00 0,00 0,00
0,00
0,00
0,00
a0
0,00
Part de I'activité SIEG / hors SIEG dans Je résultat 89,39% 10,61%
Part de lactivité SIEG / Hors SIEG dans les capitaux propres 0,00% 0,00%
AFFECTATIONS :
- Affectation aux réserves
1061 Réserve légala (spécifique sociétés) 423 220,00 378 207,91 89,38% 44.931,09 10,62%
1063 Réserves statulaires ou cortractuelles (spécifique sociétés) 7700 000,00 6 BB2547 95 89,38% 817 452,05 10,62%
1067 Excédents itation affectés & i i OPH) 0.00 0,00 0,00
10883 Réserves activité agréée (spéeifique SEM) 0,00 0,00
10685 Réserves sur cessions immobilidres 0,00 0,00 0,00
10688 Réserves diverses. 0,00 0,00 0,00
457 - Dividendes 390 189,53 34878588 89,39% 4140385 10,61%
11 - Aesorl & rouvssu sprds affectation du résutal 1206659 1076568 1300.91
j TOTALX] Barsaan1y 1 a0 Tz 07, 1430 297,03 w0t 0.0
(1) Avec indication des postes de Iéserves sur lesquels les prélévements sont effectuéds.
4.2.2 - TABLEAU DISTRIBUTION DE DIVIDENDES (SPECIFIQUE SOCIETES) (1)
- Montant total des
Exercice Année de paiement D"’“’:::"" dividendes d”:::t’:m::e('z Résultat net
par action distribués ° 4
1l

(1) Tableau 2 i pourles 3 ices précédents (article 243 bis du CGl)
{2) Selon les modalités définies par le 12. des statuts types des sociétés anonymes d'habitations a loyer modéré (articte Annexe  l'article R422-1)
et le 12. des statuts types des sociétés anonymes coopératives de production d*habltations & loyer modéré {articte Annexe a l'article R422-6)

Emtlo 210772028
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RESULTATS DE L'ORGANISME | PARTIE IV
AU COURS DES CINQ DERNIERS EXERCICES Fiche n°4.2.3
2020 2023

Opérations & résultats de I'
Chiffre d'affaires (hors 703) 38199 013,79 45 386 067,39 49 627 805,19 57 798 510,19 59 761 988,91
Résultat avant charges et produits calculés

{amortissements, dépréciations el provisions) 3147386367 36 824 013,97 38 987 423,72 41123 023,09 50 741 041,15
Résultal aprés charges et produits calculés

{amortissements, dépréciations et provisions) 8970769,21 10 883 768,95 1077183422 8 464 589,26 16 084 898,13
Personnel
Effectif moyen des salariés employés pendant fexercice 49,00 52,00 52,00 53,00 57,00
Montant de la masse salariale de 'exercice (compte 641) 3174599,36 3 577 008,42 3218 408,07 3472 841,07 3705532,82
Montant des sommes versées au tifre des avantages sociaux de l'exercice
{sécurité sociale, ceuvres sociales, etc.} {comptes 645, 647 el 648) 1373157,38 1450 572,67 1406 122,16 1460 336,08 1 555 502,66

Edne e 210772025
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;:;%E;‘:;E%mw s rentiers. Copyngtt © Saa Développement
| 4.2.4 - TABLEAU RATIO D'AUTOFINANCEMENT NET HLM (R. 423-9 et R. 423-70 du CCH) | | Partie 4 Fiche n°4.2.4

(1) Cette ligne dott &tre insérée dans le rapport de gestion

49 B85 049,60

a) Autofi t net HLM (tableau 5.3.1) 12 966 205,60 16 355 780,07
b) Total des produits financiers (comptes 76) 257 24441 256 027,00 746 884,98
¢) Total des produits d'activité (comptes 70) 53 087 776.40 62 849 321,01 64 844 186,01
d) Charges récupérées (comptes 703) 3455 971,21 4 850 810,82 5082 197,10
e) = (b+c-d) : Dénominateur du ratio d’auto-financement net HLM

58 056 537,19

27 34% |

60 508 873,89

Edite le 210722025
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TABLEAU DES MOUVEMENTS
DES POSTES DE L'ACTIF IMMOBILISE

Ereoxe dea k. 347122024
Copyight © Sabva Déveicepament

Partie 4 Fiche N°4.3.1

(2) Total génbral catonne 8.= Total | colonne 3 da act du bilan.
(3)'Y compris la production immobilisée {compte 72 saul 72232).

(4) Y compris les viremmonts de stocks en immobilisations.

(5) Las sotties actif concament les ventes et démalions, les sorties de composarts remplacds, ol autres mises au rabut.

N | P VALEUR BRUTEAY | Viromerts de poste 4 SO7tos d'actl {sauf  yALEUR BRUTE ALA Fil¥
de compte s DEBUT DE L Créations, 5 DE LEXERCIGE
Appons (3)
hi a = A |
INCORPORELLES
01 Frais d'établissement 0,00
2082-2083- | Baupy long terme e draits d'usufruit
20842085 14131 958,02 (140 143,95) 8421072 13907 603,35
232237 Immabilisations incorporelles en cours, avances et acomptes versés sur immobiisations incorporelles {232-237) 0,00
207 | Autres immobilisations incorporelles 000
ST Ll 14131 968,02 (140 143,95) 000 o0 21072 13307 803,35
CORPORELLES
Terrains b
2m Terrains rius 762 183,96 762 163,95
2112 . i
2132115 Terrains aménagés, loués, batis 162210 01,54 9785217,10 308,00 171 934 910,64
212 Agencements - Aménagements da temains 000
Tedal 0 182 872 185,50 0,00 STREHTD 0,00 308,00 172 757 094,60
Constructions lacatives sur sol propre (c/213 sauf 21315-2135) A 744 647 332,27 31 057 398,88 324687315 772 457 858,00
212;35(;% Constructions locatives sur sal propre hors adifions et remplacements da compasants
Additions et remplacements de composants (1)
Constructions locatives sur sol d'autrui (o214 sauf 21415.2145) B 399 262 683,13 (14 488.530,02) 204 755,99 284 589397,12
212;1";;:;) Construetions locatives sur sol d'autrii hors aditions et remplacements da composents
|Addtions et remplacements de composants (1)
213152135 o . L
Batiments et install. administratifs (¢/21315-2135-21415-2145) C
214152145 ¢ ) 266 012,52 (256.011,95) 057
Total W [A+B+C] 1144 168 027,92 0,00 16 302 850,51 0,00 3 451829,14 1157 047 255,89
215 Install techniques - Matériel - Cutillage Total v 000 0,00 0,00 0,00 0,00
Divers
2131 générales, et divers (compte 2181) 0,00
2182 Matériel de transport 0,00
2183 Matériel de bureau et matériel informatique 0,00
784 Mobilier 1312024,48 189.321,02 112270346
2188 Diverses 0,00
Total V 1 31202440 0,00 ,00 0,00 189 321,02 1122 703,48
n immeubles on location vents, location-atiributian, affectation Total Vi 0,00 2,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Immobilisations corpareles en cours
2312 Termains, VRD, ouvrages dinfrastructure 2095112355 47 034832,03 518374,31 979 192,10 803976,10
2313-2314 . " -
218235 Lt
- Construction et ecquisitior-amélioration 28120 285,67 28 620609,91 102631345 16 484 452,53 €68516,33 40814 240,17
- Addilions et remplacements de composants {1} 601370145 8013701,45
233 Avances el acomptes 0,00
0,00
Totel VI 55085 110,67 75855 441,94 1544 637,76 26 280 644,63 147249243 104 732 103,31
e LU AR, R 1363535 348,57 58554414 27682781,77 2828084463 811375059 143586915708
FINANCIERES
261-266- cibatic
Participations, apport, avances (261-266-2675-2676)
26752676 s ¢ ) 1000 1000
2671:2674 |Créances ratiachées & des participalions (2671-2674) 0,00
272 Titres immobikisés (droit de créance) 0,00
241 Préts participatifs 0,00
781 Préts principalnx pour accession 000
2782 Préats compkémentaires pour accession 0,00
2783 Préts aux .C.C.C. 0,00
269-271-274
(sauf 2741) - |Autre (dépdis et cautionnements versés, créances diverses ...)
275.2761 869422,11 1383 745,71 516 451,00 1696 676,82
26782768  |Intéréts courus 0,00
Total X 259 432,11 1353 746,71 0,00 0,00 £14 481,00 1 866 684,87
TOT RS 13T AT 73R TO T7 080 043 10| aeezra ] 6 200 B44,80. 6714 452,37 1481363 dE7.21
(1) Ces bgnes racansent les montants das travaux de ot do sur le pare axistart hors toration sur les i
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Exereice zlos o 31122026
Copight © SaMa Développement

9] : i prog

if, ....{Rappel : amortissement linéaire est le seul autorisé depuis 2005 pour les immeubles locatifs).

{2) A détailler dans le tableau des amortissements n° 4.4.2 - TABLEAU AMORTISSEMENTS - VENTILATION DES DIMINUTIONS DE L'EXERCICE .

{3) Le total général des colonnes 3 et 4 est égal aux comptes 6811 + 6871

Amortissement des constructions {extrait de la partie littéraire de 'annexe) : indiquer Ia (les) durée(s) d'amortissement retenue(s) pour le

des cor

ans

TABLEAU AMORTISSEMENTS (A) Partle 4 Fiche n°4.4.1
SITUATION ET MOUVEMENTS DE L'EXERCICE
AUGMENTATIONS : DOTATIONS DE L'EXERCICE
DIMINUTIONS : MONTANT DES
N MMOBILISATIONS AMORTISSABLES MONTANT DES AMORTISSEMENT DES | AMORTISSEMENTS EN Fi
. AMORTISSEMENTS AUDEBUT  Amortissement irdaire Autres méthodes (1) ELEMENTS SORTIS DE DEXERCICE
EREE DE L'EXERCKCE L'ACTIF ET REPRISES (2)
1 2 bl ] ] L8 L]
INCORPDRELLES
2801 Frais détablissement 0,00
28082-28083- " p
Baux tong terme et draits dusufruits
2808426085 g = 1020 998,55 101 981,44 1122 979,89
2803-2805-28088 | Autres postes dimmobitisations incorporelles 0,00
_ TOTAL} 1020 996,55 101 981,84 0,00 0.00 1422 979.90
CORPORELLES
2812 Agencements - Aménagements de terralns TOTALY 2,00 0,00 o0 0.00 000
CONSTRUCTIONS
2813 (sauf 261315 Constructions locatives (sur sol propre}
t28135) 156 118 715,96 22 894 770,77 2650 25361 176 363 233,12
2814 {sauf 281415 | ¢ o gpnycfians locatives sur sol d'autrui
et28145) 47 870 105,89 962654526 200 902,56 57 295 748,59
281315-28135- eti
281415-28145 66 811,65 0,00 66 811,65
TOTAL W 204 085 633,50 32 521 316,03 0,00 2 851 166,17 233 728 763,38
2815 tnstall. techniques. - Matériet - Outiftage TOTAL IV 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES
28181 générales - A et divers {compte 2181) 0,00
28182 Matériel de transport 0,00
28183 Matériel de bureau et matériel informatique 0,00
28184 Mobifer 1 153 505,09 45 340,69 189 321,02 100952476
28188 Oiverses 0,00
TOTAL V 1153 505,09 45 340,69 0,00 189 321,02 1009 624,76
2682 Travaux d regus en TOTALM 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL GENERAL (3] 706 230 137,14 |, 32 058 838,10 00 1040 87718 234 853 290.11

Edn o 210772025
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TABLEAU AMORTISSEMENTS (B)

VENTILATION DES DIMINUTIONS DE L'EXERCICE

Exwroce dos la. 311202024
Cepyrigh! © Sabhia Dévelcppement

Partie 4 Fiche n°4.4.2

INCORPORELLES.
2801 Frais d'établissement
28082-28083  |Baux i ] tion et & st droits d'usufruit
2802:02:805- Autres postes d'immobilations incorporelles
Total |
CORPORELLES
2B12 Agencements - Aménagements de terrains Total B
CONSTRUCTIONS
2813 (sauf
281315 st Constructions locatives (sol propre)
28135)
26814 (saut
2814156t Constructions locatives sur sol d'autni
28145)
28131528135~ |Batiments et instalations administratifs
281415-28145
Total IR
2815 Install. techniques. - Matériel - Outilage Total tv
AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES
28181 énérales - t divers
28182 Matériel de transport
28183 Matériel de bureau st matériel informatique
28184 Mobiliar
281838 Diverses
Total v
 Travaux d'amélioration (Immeubles recus en affectation)

{1) Reprises constatées au compte 7811,

{2) Les montants de cette colonne doivent correspondre & ceux de la colonne 5 du tableau 4.4.1 TABLEAU AMORTISSEMENTS - SITUATION ET MOUVEMENTS DE LEXERCICE

(3) Démoltions, sarties de st autres mises au rebut.

0,00

0,00

o.00

200978180

0,00

2608 849,04

200 902,56

9,00

0,00

00

41 404,57

A1 a4 57

0,00

189 321,02

188 321,02

0,00
0,00

0.00
0,00 .00

2650 253,61
200 902,56

0,00
0,00 2851 156,17

o0 a,00

0,00
0,00
0,00
189321,02

Eaté)e 20772025
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28-34 Rue du Chateau des renliers Copyright © Salvia Développement
75013 PARIS
N* de Skel 495266058 - Code APE 68208

Partie IV - Fiche n°4.5.1

TABLEAU DES DEPRECIATIONS ET PROVISIONS

wature Mo oo || el ies | N ETARIHTE
L'EXERCICE
1 2 3 4 &
PROVISIONS REGLEMENTEES
Amortissements dérogatoires 0,00 0,00 0,00 0,00
Provision spéciale de réévaluation 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTALI 0,00 0,00 0,00 0,00
PROVISIONS
Pour litiges 0,00 8 053,00 0,00 8 053,00
Pour amendes et pénalités 0,00 0,00 0,00 0,00
Pour pertes sur contrats 0,00 0,00 0,00 0,00
Pour pensions et obligations similaires 832 655,00 126 444,00 0,00 ()] 959 099,00
Pour gros entretien 658 600,00 0,00 658 600,00 0,00
Pour charges sur opérations immobiligres 0,00 0,00 0,00 0,00
Autres provisians pour risques et charges (dont emprunts) 4175 962,38 2016 218,92 370 627,71 | () 5 821653,59
TOTAL N 5 667 217,38 2150 715,92 | @ 1029127,71 6 788 805,59
DEPRECIATIONS
IMMOBILISATIONS
Incorporelles 0,00 0,00 0,00 0,00
Corporelles 2208 149,32 0,00 117 791,39 2090 357,93
Financieres 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL i 2208 149,32 0,00 117 791,38 2090 357,93
STOCKS ET EN-COURS
Termrains 4 aménager 0,00 0,00 0,00 0,00
Immeubles en cours 0,00 0,00 0,00 0,00
immeubles achevés 0,00 0,00 0,00 0,00
immeubles acquis par résolution de vente ou adjudication garantie de rachat 0,00 0,00 0,00 0,00
Approvisionnements 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL IV 0,00 0,00 0,00 0,00
CREANCES DE L'ACTIF CIRCULANT
Locataires 260 047,69 371703,70 135 189,66 496 561,73
Acquéreurs, emprunteurs et locataires acquéreurs/atiributaires 0,00 0,00 0,00 0,00
Autres créances 64 135,00 112 703,00 64 135,00 112 703,00
Valeurs mobiliéres de placement 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL V 324 1‘82,69 484 406,70 199 324,66 609 264,73
TOTAL Vi{lll + IV + V) 2 632 332,01 484 408,70 317 116,06 2 699 622,66
TOTAL GENERAL (I+8+V1) 8199 849,38 |V 283512282 |11 1348 243,76 9 485 428,26 |
RENVOIS
Exploitation 2635122,62 1346 243,76
(1) Dont dotations et reprises Financiéres 0,00 0,00
Exceptionnelles 0,00 0,00
(2) Dont reprises de provisions utilisées 781 696,54
de provisions non utilisées (*) 247 431,17
(3) Dont montant pour indemnités de départ en retraite et médaille du travail 972 DSS,OOJ

(*) Exemples : reprise de provision pour fitige devenue sans objet, reprise de PGE suite & cession de patrimoine.etc... (& détailler dans la partie littéraire de fannexe).

Edité le 21/07/2025



3F Résidances Exereion cios lo - 31122026

23:34 Ruo gy Chalaau s renvers Copymgnt © SaMa Déweioppament
47 15013 PaRiS

A g Sire 495206088 - Gode APE G820A

Partie 4 - Fiche 4.6

l_ 6 - ETAT DES DETTES
IDEYTES GARANTIES
N¢ de compte DETTES uom;‘mn & A UNAN AUPLUS g;?f&%ﬁ&; APLUSDE CINQANS AR DES SURETES
REELLES
1 Z: 3 . 5. & [3-4-5) | T
162 ]Pm icipation des L al'effort de ion (1) 299 220 623,12 7221169,18 33019 297,37 258 980 156,57
163 Emprunts obligataires (1) 0,00 0,00
164 Emprunts auprés des établissements de crédit (1) (2) 500 143 207,29 8024 176,51 36323716,24 455 795 314,44
165171656 Dépéts et cautionnement regus 521 221,34 Non ventilable ( 3) 521 221,34
1654 Redevances location - accessian 0,00 0,00
166 Participation des salariés aux résultats 0,00 0,00
1675 Emprunts participatifs {1) 0,00 0,00
167 (sauf (671 21 1675). | Autres emprunts et dettes (1) 4606 560,90 4606 560,90
1718 Dettes rattachées & des participations (sauf intéréts courus) (1) 0,00 0,00
519 Cancours bancaires ecourants (5) 15 185,55 15 165,55 0,00
16881-16882-1718-1748-
1788-5181 Intéréts courus non échus 9487 466,11 9 437 466,11 0,00
16883 Intéréts compensateurs {5 395 29) (5 395,29) 0,00
TOTAL | dettes financidres 813 988 849,02 24 742 682,06 69 343 013,71 719 903 253,25 0,00
dont ts in fine 0,00
229 Droits des locataires acquéreurs, attribbutaires, affectants 0,00 0,00
269/279 Versements restant a effectuer sur titres non liberés 0,00 0,00
401 2408 Fournisseurs et comptes rattachés 6 848 607,97 6 848 607,97 0,00
419 Clients créditeurs 282196245 2 821962,45 0,00
42 Personnel et comptes rattachés 972 247,19 972 247,19 0,00
43 Sécurité sociale et autres or; !anismes sociaux 1171 735,27 1171 73527 0,00
44 Etats et autres ivi bli : 370352314 370352314 0,00 0,00 0,00
443 Opérations particuliéres 0,00 0,00
44 sauf 443 Autres 3703 523,14 3703 523,14 0.00
45 Groupe, et opérations de coopérati 15,02 15,02 0,00 0,00 0,00
451 Groupe 0,00 0,00
454 Stés Civiles immobiligres ou $.C.C.C 0,00 0,00
455/4563/467 Associés 15,02 15,02 0,00
458 Membres - Opérations faites en commun et en GIE 0.00 0,00
46 Credi divers : 108 383,58 108 383,58 0,00 0,00 0,00
461 QOpérations pour {e compte de tiers 24 203,57 24 203,57 0,00
46 (sauf 461) Autres dettes 84 180,01 84 180,01 0,00
a7 Comytes transitoires ou d'attente (61 115 736,61 115 736,61 0,00
TATAL I 16742 211,23 16742211,23 0,00 0,00 0,00
487 Produits constatés d'avance : 1514446 07 151444607 000 0.00 0.00
4871 Sur exploitation 1514 446,07 1514 446,07 0,00
4872 Sur vente de lots en cours 0,00 0,00
4878 Autres produits constatés d’avance 0.00 0,00
TOTAL It 1 514 446,07 1514 446,07 0,00 0,00
TOTAL GENERAL (1+1H+1li) (4) i 831245 506,32 | 41999 239,36 69 343013,71 | 719903 283,26
o RENVOIS
(1) Emprunts réalisés en cours d'exercice 50 165 606,26
(1) Emprunts remboursés en cours d'exercice 17 563 214,89
(2] Dont a2 ans maximum a l'origine
(3) Afin d'obtenir une vérification des résultats par la méthode de la balance au camé, le montant des dépéts et i regus, non il par , est inscrit dans la rubrique “dettes & plus de 5 ans”.

(4) Total générai colonne 3= Total IIl + IV du passif.
(5) Y compris soldes créditeurs de banques.

(6) En principe ces comptes doivent étre soldés & la fin de I'exercice

Edit le 210772025



2054 R iy e des oners Coppin o Dovapemen
;,is‘nd‘: SPuA: :5952%098 - Code APE 6820A
Partie 4 - Fiche 4.7
4.7.1 - TABLEAU ETAT DES CREANCES
N° de compte LIBELLE MONTANT BRUT AU BILAN A UN AN AU PLUS A PLUS D'UN AN
1 2 3 | 4(2-3)
EN ACTIF IMMOBILISE
267 Créances rattachées a des participations 0,00 0,00
2781 Préts principaux accession 0,00 0,00
2782 Préts complémentaires accession 0,00 0,00
2783 Préts aux S.C.C.C. 0,00 0,00
274 Autres préts 0,00 0,00
275/276 Autres immobilisations financiéres 1696 676,82 1696 676,82 0,00
TOTAL | 1696 676,82 1 696 676,82 0,00
EN ACTIF CIRCULANT
409 Foumnisseurs débiteurs 237207272 237207272 0,00
411 Locataires et organismes payeurs d'APL 8574 557,77 8 574 557,77 0,00
416 Clients douteux ou litigieux 408 742,22 408 742,22 0,00
412 Créances sur acquéreurs 0,00 0,00
413/414/415/418 Autres créances clients 3511820,48 351182048 0,00
42 Personnel et comptes rattachés 9292,81 929181 1,00
43 Sécurité sociale et autres organismes sociaux 504 429,08 504 429,08 0,00
44 Etat et collectivités publiques . 114 823 264,78 2818 218,10 112 005 046,68
443 Opérations particuliéres 0,00 0,00
44 sauf 443 Autres (1) 114 823 264,78 2818 218,10 112005 046,68
45 Groupe et associés et opération de coopération BO7 653 50 697 653,50 0,00
451 Groupe 691 512,03 691 512,03 0,00
454 Sociétés Civiles Immobilieres ou S.C.C.C. 0,00 0,00
455 Associés - comptes courants 0,00 0,00
4562 (spécifique Sociétés) |Capital souscrit et appelé, non versé 0,00 0,00
458 Membres- Opérations faites en commun et en G.LE 6 141,47 6 141,47 0,00
46 Débiteurs divers : 7 113 406,15 7 113 408,15 0,00
461 Opérations pour le compte de tiers 0,00 0,00
46 sauf 461 Autres créances (1) 7 113 406,15 7113 406,15 0,00
TOTAL N 138 015 239,51 26 010191,83 112 005 047 68
486 Charges constatées d'avances 0,20 0,20 0,00
476 Différence de conversion (actif 0,00 0,00
TOTAL Il 0,20 0,20 0,00
TOTAL GENERAL (1 + 11+ ) 138 711 918,53 27 706 868,85 112 005 047 68
(1) RENVOIS Dont

subventions dinvestissement & recevoir 103 660 239,98

subventions d'exploitation & recevoir 8 344 806,70

TVA 1 248 700,28

Edité lo 210712025



Filiales et participations (2} (6} :

4.8.1 - TABLEAU DES FILIALES ET PARTICIPATIONS

s cim YO
oot s B

Partie 4-Fiche 4.8

Observations =

- Filiales (7)

Néant

- Participations (8)

Batiplaine 794550277 700 000,00 135 161,00 0,18%] 10,00 10,00

es liales ou purtaipatons

- Filiales non reprises ci-dessus
- Participations non reprises ci-dessus

(1) Pour chaque filele et entreprise avec kaquslie fogansme & un fien de pEicHabon, IGKUEr & chaque fors I ruméro didentification national (n° SIREN).

Pour chaque partcination, ind ison Sociale.
[3) St e montant insont 8 ¢1é réévalue, ndique Je montant de fecart de révaluation dans Ia rubnque "cbsevalions”
(4) Menbonner des [ a cice et, dens la ubrigue g titudes (e cas échéant
5) S s'agt duny . le précser dans fa rubnque "obsenvations”
) valeur 1% du captal de t8 litres
[7) Plus de 50% du captal Oélent par I socété:
(8) Oe 10 4 50% du capital détenu per la socklé.
185 consolid thres est nfineure A 1% du capdal de k2 5ooklE détentrce des Wres

10) Total colonne 5 * égale Bux comples 261 +268

B 20002028



3 Résidances Emrcion clon la 34122024
2834 Rua du Chateau dea renden Copyright © Sawia Divesoppament
75013 PARS

N° do Sirel £95286036 - Code APE 68204

Partie IV - Fiche N°4.8

EFFECTIF

Personnels administratifs -
Cadres 30 0

Non cadres 30

Gardiens dimmoubles_
Cadres

Non cadres
Parsonnels dimmeublies
Cadres

Non cadres

Personne! de maintenance

Cadres

iol® o o|le o al|e

|
|
|

o

Non cadres

Dont effectif de l'organisme & plein temps

Dont ef

anisme 2 temps partie

Dont effectif de forganisme & temps partie! en équi temps plein

Effectif salarié au 31 décembre n-1

- Fins de contrats au cours de 'année

+ Contrats signés au cours de l'année

(a) En équivalent temps plein. Pour le calcul de féquivalence temps plein, rapporter la durée de travail effective & la durée conventionnelle ou légale.

{b) Inclure fensemble des effectifs salariésles {y compris les C.D.D et contrats aidés ainsi que ceux ayant le statut de ta fonction publique territoriale.

[9) mis & di ition d i ou gl (dont I société de ination), ou équi en effectif des frais de personne! commun facturés & ceux-ci par Forganismes
{d) Personnel mis & disposition de la saciété par d'auires erganismes ou groupements (maison mere, GIE, .., sauf société d'intérim) ou dans le cas d'une société de coordination par ses actionnaires.

Etd le 210772025



¢

3F Résidences
o 2834 Rue du Chateau des rentiers

75013 PARIS

N" de Siret 495286098 - Code APE 6820A

Commentaire : Les frais d'acquisition (frais de notaire, commissions, impéts et taxes non récupérables) imputés & des immeubles au cours de I'exercice sont ici
analysés au niveau du compte auquel ils figurent en fin d'exercice.

Exerclon clos ke : 3171212024
Copyright € Sahia Développement

Partie 4 - Fiche 4.10 Annexel

10.1 - VENTILATION PAR NATURE DES FRAIS D'ACQUISITION IMPUTES PENDANT L'EXERCICE

213/214 - Constructions

231 - Immohilisations corporelles en cours

31 - Terrains & aménager

33 - Immeubles en cours

35 - Immeubles achevés

Divers (montants non significatifs)

Divers (montants non significatifs)

Divers (montants non significatifs)

Divers (montants non significatifs)

Divers (montants non significatifs)

Divers (montants non significatifs)

0,00

0,00

0,00

0,00

Edité te 21072025



3F Résidonces Earcice clos le : 311212024
28-34 Rue du Chateau des rentiers Copyrighl © Salvia Dévolopponent
75013 PARIS N
N do Siret 495285096 - Coda APE 68204

Partie 4 - Fiche 4.10 Annexe i

10.2 - TRANSFERTS DE CHARGES (COMPTES 79)

TRANSFERT DE CHARGES TRANSFERT DE CHARGES TRANSFERT DE CHARGES

DESTNATICNDESICHARGESITRANSEEREES D'EXPLOITATION (C/781) FINANCIERES {C/796) EXCEPTIONNELLES ({C/797)

En charges a répartir (¢/481) (1 0,00
En comptes de tiers

En charges d'explojtation
En charges financiéres

En charges exceptionnelles
[dont frais sur ventes... C/67182] (2)

TOTAL 0,00 0,00 10,00

(1) S'agissant des charges financiéres, indiquer les intéréts compensateurs transférés au compte 4813.

(2) Frais de montage, de remise en état, de commercialisation déductibles des plus-values de cession de pairimoine locatif, et transférés au compte 67182.

Editd le 21/07/2025



Exercice cios le : 31/12/2024

9F Résidences
Copyrigh! © Salvia Développement

- 2834 Ruo du Chatoau dos rentiers
75013 PARIS
N* de Siet 495286098 - Code APE 6820A

Partie 4 Fiche n°4.11

[ 11 - PRODUCTION IMMOBILISEE

(Compte 72)

2201 391,22 1294 480,35 3585 871,57
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

Activation sur I'ensemble des programmes immaobiliers

{1) Les coilts imputés ne dolvent pas excéder les colts réels. Préciser cl-aprés les méthodes de calcul. Rappels : la non des codts internes altére I''mage fidéle. La notion de

colts intemes de pi est décrite dans I"Instruction p
Taux appliqués de :

- 4.38% pour les travaux immobilisés

- 3.35% pour [es apéralions de développement en MO

- 1.68% pour les opéralions en VEFA

Seuil de déclenchement 4 1 K€

{2) Justifier cl-dessous I'incorporation des frais financiers et indiquer {e mode de calcul employé. Rappels : seuls les frais iers de la période de p étre

immobilisés, ils sont obligatoirement inscrits dans les ptes €6, et ils sont | P en bilisation par les F 72,
Les frais financiers concement les charges d'intéréts supportées lors de la réalisalion des travaux.

{3) Indiquer ci-dessous la nature des travaux et prestations dont il s'agit.

Edité lo 21/07/2025



IF Resdences Exercice dosle 31/12/2024
28-34 Rue du Chaleau des rentiens

Copyright @ Saivia Développement
75013 PARIS .
N’ de Siret 495288098 - Code APE 6820A
Partie 4 Fiche n°4.12
12 - INCORPORATION DES FRAIS FINANCIERS ET DES COUTS INTERNES
DE L'EXERCICE AU COUT DE PRODUCTION DES STOCKS
FRAIS FINANCIERS FRAIS FINANCIERS NON FRAIS DE -
COMPTES SPECIFIQUES A UNE SPECIFIQUES A UNE SEULE COMMERCIALISATION {2) COUTS INTERNES (2) TOTAL
OPERATION OPERATION {1) ¢
1 2 3 4 5 8
331 - Lotissements et terrains en cours d'aménagemeni 0,00
332 - Opérations groupées, constructions neuves 0,00
333 - Opérations d'acquisition - réhabilitation - revente 0,00
334 - Constructions de maisons individuelles (C.C.M.1) 0,00
337 - Divers (3) 0,00
TOTAL GENERAL 2.00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rappel : La non comptabillsation des colts internes altére I'image fidale.
Les colts internes sont décrits dans I'instruction comptable.
{1} Pour les frais iers des emprunt: i la réalisation de plusie p ef p éire affectés par répartition enltre ces programmes, justifier de la réalité de

Jutilisation de ces emprunts et les modalités de répartition des frais financiers entre chaque programme.

Néant

(2) Total des colonnes 4 et 5 = total de la colonne 5 du tableau IV-3 - fiche 1 (mouvements des comptes dg stocks).
Préciser ci-dessous fa méthode de calcul de ces codts et celle de répartition entre les programmes.

Rappels : La non imputation des codts internes altére limage fidele.
Les coiils intemes imputés ne doivent jamais dépasser les colts réefs.
La notion de coilfs intemes de production est décrite dans l'instruction comptable .

{3) Préciser la nature des fravaux dont il s'agit.

Edite ke 2100772025



Exercice clos le . 31/1212024

3F Résidences
4 2834 Rue du Chateau des rertiers Copyright © Salvia Développement
75013 PARIS
N° de Sirel 495286098 - Code APE 6820A
| Partie 4 Fiche n°4.13

13 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS

| - CHARGES

44611159

1@
185,00
445 926,59

671 - Sur opérations de gestion (
Amendes fiscales et pénalités
Charges diverses : régularisation de prix de revient...

Divers : montants non significatifs
3170832,78
3170832,78

675 - Valeurs comptables des éléments d'actif cedés, démolis, mis au rebut (1)
317083278

- Cessions (2)
VNC des éléments d'actifs cédés

Divers : montants non significatifs
0.00

- Démolitions

Divers : mentants non significatifs
0,00

- Sorlies de composants et autres éléments mis au rebut

916 410,09

€00 143,29

678 - Autres (1) (2)
247 909,62

Sinistres, dépenses couvertes par assurance

Abandons de projets
68 356,98

Divers : montants non significatifs
0,00

687 - Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions

Divers : montants non significatifs

(1) Détailler les montants significatifs.
(2) Identifier distinctement les montants relatifs aux cessions immobiliéres entrant dans le calcul de l'affectation au compte 10685.
Edité le 21/D7/2025



IF Residences Exercice clos le . 3111212024
28-34 Rue tu Chateau des renbers. Copyright © Saivea Dével

75013 PARIS

N° de Siret 495285098 - Cods APE 65204

[ Partie 4 Fiche n°4.13
13 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS

Il - PRODUITS
NATURE MONTANT TOTAUX PARTIELS
1 . 2 3
771 - Sur opérations de gestion (1) 2927 641,57
Dégrévements d'impdts 340 829,00
Pénalités pergus 139 607,52
Autres produits 2 447 205,05
Divers : montants non significatifs
775 - Produits des cessions d'éléments d'actif (1) (2) 12 725 997,77
Produits de cessions d'éléments d'actifs 12725 997,77
Divers : montants non significatifs
777 - Subventions d'investissement virées au résultat 8435192,12
Reprises de subventions au titre de 2024 8435 182,12
Divers : montants non significatifs
778 - Autres (1) 950 623,79
Indemnités d'assurance 152 169,62
Divers produits 798 454,17
Divers : montants non significatifs
787 - Reprises sur iations et provisi 0,00
Divers : montants non significatifs
797 - T de charges pi {l 0,00
TOTAL 25039 435,26 25039 465,25

(1) Détailler les montants significatifs.
(2) Identifier distinctement les montants relatifs aux cessions immobiliéres entrant dans le calcul de I'affectation au compte 10685.

Edité je 210772025
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