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Société a responsabilité Limitée au capital de 500 000 euros
Siége social : 8 Rue de la Claie — 49070 BEAUCOUZE
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ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE
DU 20 JUIN 2025

Proposition de la résolution d'affectation du résultat de I'exercice clos
le 31 décembre 2024

DEUXIEME RESOLUTION

L'Assemblée Générale approuve la proposition de la gérance et décide d'affecter le bénéfice
de l'exercice clos le 31 décembre 2024 s'élevant a 236 922,08 euros de la maniére suivante :

A titre de dividendes aux associés 150 000,00 euros
Soit 3,9370 euros par part sociale

Au compte « autres réserves » 86 922,08 euros

Il est précisé que le montant des revenus distribués au titre de I'exercice clos le 31 décembre
2024 est réparti comme suit :
- le montant non éligible & I'abattement de 40 % prévu a l'article 158, 3-2° du Code
général des impdts s'éléve a 127 972,20 euros
- le montant éligible & 'abattement de 40 % prévu a l'article 158, 3-2° du Code général
des impots s’'éléve a 22 027,52 euros.

Le paiement des dividendes sera effectué a compter du 1" juillet 2025.

L'Assemblée Générale prend acte que les associés ont été informés que :

Les dividendes et distributions assimilées percus par des personnes physiques depuis le 1er
janvier 2018 sont soumis I'année de leur versement a un prélévement forfaitaire unique (PFU)
non libératoire de 12,8% percu a titre d’acompte, ainsi qu’aux prélévements sociaux, au taux
global de 17,2%. Ces sommes sont déclarées et payées par I'établissement payeur au plus
tard le 15 du mois suivant celui du versement des dividendes.

Peuvent demander a étre dispensées du prélévement forfaitaire non libératoire de 12,8% au
titre de Iimpét sur le revenu les personnes physiques appartenant a un foyer fiscal dont le
revenu fiscal de référence de l'avant-derniére année est inférieur a 50 000 euros (contribuables
célibataires, divorcés ou veufs) ou 75 000 euros (contribuables soumis a une imposition
commune). La demande de dispense doit &tre formulée sous la forme d'une attestation sur
'honneur auprés de I'établissement payeur au plus tard le 30 novembre de l'année précédant
celle du paiement du dividende.

L'année suivante, les dividendes sont déclarés avec I'ensemble des revenus et soumis a
limpdt sur le revenu :

- soit au prélévement forfaitaire unique (PFU) de 12,8 %, pour les personnes physiques qui y
ont intérét,

- soit, en cas d’option, au baréme progressif aprés application, le cas échéant, d'un abattement
de 40 %.



Les sommes versées au titre du prélévement forfaitaire non libératoire s'imputent, selon le cas,
sur le PFU ou I'mpét calculé au baréme progressif. A défaut d’'option pour le baréme
progressif, le PFU s'applique de plein droit.

L'Assemblée Générale reconnait avoir été informée qu'en application de l'article L. 136-3, Il,
2° du Code de la sécurité sociale, les dividendes pergus par les associés qui ont le statut TNS
dans la Société, leur conjoint ou le partenaire auquel ils sont liés par un pacte civil de solidarite
ou leurs enfants mineurs non émancipés, sont assujettis :

- A prélévements sociaux pour la fraction des dividendes qui n'excéde pas une somme égale
a 10 % du montant du capital social majoré des primes d'émission et du solde moyen annuel
de leur compte courant,

- a cotisations et contributions sociales TNS sur la fraction des dividendes qui excéde une
somme égale a8 10 % du montant du capital social majoré des primes d'émission et du solde
moyen annuel de leur compte courant.

Conformément a la loi, 'Assemblée Générale prend acte que les dividendes distribués au titre
des trois exercices précédents ont été les suivants :

Exercice Revenu distribué Revenu éligible Revenu non éligible
31/12/2023 / / /
31/12/2022 200 000 € 31 369 168 631 €
31/12/2021 400 050 € 70 749 , 329 301 €

Vote de I'Assemblée Générale Ordinaire Annuelle du 20 juin 2025

Cette résolution est adoptée a I'unanimité.
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SARLLES 3B Exercice du 1/1/2024 au 31/12/2024

Bilan actif

31/12/2024 31/12/2023
(12 mois}) (12 mois)
Brut A';'r‘:v“ Net Net
pital souscrit - non appelé (1)
'ACTIFIMMOBILISE -
sations incorporelll"s
" Frais d'établissement |
Recherche et développement Pt n
Concessions, brevets, droits s:mllalres "7 131044 -98 620 32 424 45 661
Fonds commercial (1) i 1580 467, 1 580 467 1 346 369
Autres imm b//,sazlans incorporelies T 758085 758 035 758 035
“Immo 11250 1250
A van ces et acomp tes surimm. ob///sat/ons in corporel/es o
Immoblhmons oorporelles ‘ i
I i
Constructions : 209865  -164618 45247, 61930
Installations technlques matériels etoutlllages /ndustne/s 1 10 224 T s 751, 5 473 76933
" Autres mmobilsations coporefles 1 1ie2437, 797064 365378 437377
Immobilisations corporelles en cours il i -
Avances etacomptes sur/mmab///saﬂons co:p orelles D i
Immobnlusaﬁons ﬁnancnérs (2) } f
161 647 161 647 165 297
"Créances rattachées a des participations -4 827 397827 277 466
Titres immobilisés de lactivité de portefeuile | i o B
Autres titres lmmablllses 6734, | 6734 6734
Préts i 9750 9750 8000
Autres immobilisations financiéres 34762 34762, 34762
TOTAL ACTIFIMMOBILISE (i1) 4474041  -1065 053 3 408 989 3148 566
ACTIFCIRCULANT
Stocks eten-cours
Matiéres [ premiéres, approws:onnements
En-cours de production debiens _
En“cours de production de services
Produits in tennedlalres et finis
Marchan dises
Avances et acomptes versés sur commandes ] ‘;
" Avances et acomptes versés sur commandes 10122 10122 2827
Créaﬁse;s
Clients e et compres rattachés (3) 348 180 348180 288 607
Autres créances (3) | 82 056' 82056 196 199
Capital | souscrit- appelé non versé | T '1
Valeurs mobilléres de placement i
Valeurs mobiliéres de placement 1
Divers i
Disponibilités 3905 761! 3905761 3196777
Charges constatées d'avance (3) " 16957 16 957 8790
TOTAL ACTIFCIRCULANT (1!l 4 363 076 4363 076 3693200
Frais d'émission d’emprunts & étaler (1) {
) Primes de remboursement des abllgat/ons v ]
Ecarts de conversion actif (V1) 1
TOTALACTIF(l aVvi) 8837117 -1065053 7772064 6 841 766
268 602 268 602

(1) Dont droit au bail
(2) Dontamoins d'un an (brut)
(3)Partaplusd'unan
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SARLLES 3B Exercice du 1/1/2024 au 31/12/2024

Bilan passif

31/12/2024  31/12/2023
(12 mois} (12 mois)

Total Total

CAPITAUXPROPRES "‘_»
Cg ltalsocla/ou /nd/wduel 500 000' 500 00

201 900! "201 900

1810054° 1804323

iceouperte) T T T 369220 5731

Subven tions d'investissement

Proy ws:ons reglemen iées
TOTAL CAPITAUX PROPRES (1) 2798876 2561954

'AUTRES FONDS PROPRES B

EMPRUNTS ET DETI'ES (1)
Emprunts obllg ataires con vembles

'Empn.ln ts et dettes aupnes des établissements de crédit (2)
Emprun tset dettes f inanciéres diverses (3)

misseurs etcomptes rattachés AT 698 T 37939%
Dettes f:sca/es etsociales " 1058 460 _‘ T 7664634
S SUr ations ef comples rattachés

‘Autres dettes h T72155743; 1690 066
Produits constatés davance (1) T
TOTALEMPRUNTS ET DETTES (Jll) 4973 188 4279812
" Ecart de conversion passif (IV) B
TOTALPASSIF (1 a1V) 7772 064 6 841 766
(1) Dontamoinsd'un an 4114373 3392202
(2) Dont concours bancaires courants et soldes créditeurs de banques 19

(3) Dont emprunts participatifs
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SARLLES 3B Exercice du 1/1/2024 au 31/12/2024

Compte de résultat
31/12/2024 31/12/2023 T
(12mois) (12 mois) fleraticn
Total Total Euros %
PRODUITS_- D'EXPLOITATION
Chiffre d'affaires
Ventes de marchandises
Production vendue-biens
Production vendue - services 9741975 8 865 446 876 529 10
Chiffred'affaires net 9741 975 8 865 446 876 529 10
Production stockée
Production immobilisée
Subven tlons d'exploftation o -
Repnses suramortissements et provisions, transferts de charges 141 136, 241 775 -100 639 -42
Autrespmdurts 2164 2474 -310 -13
TOTAL DES PRODUITS D'EXPLOITATION (1) 9 885 275 9 109 695 775 580 9
CHARGES D' EXPLOITATION - o
A ch s de marchandises (y compns S droits de douane)
s de stocks (marchand/ses) L
Ach s de matiéres premiéres et aurres appro visionnements B
Vanatlans destocks (matleres premiéres etapprows:onnemenzs) ) ]
Aulres achats etcharges extemes 4 586 727 3 625 641, 961 086 27
/mpots faxes et versements assimilés 186 864 176 145 10719 6
Salaires et traitements 3 646 759 4209 535 - 562776 -13
Charges sociales 941 794 971 870 - 30 076 B 3
Dotatlons aux amortissements surimmobilisations 124 683 140 9‘| 7 - 16 234. -12
Dotaﬂo § aux prowstons sur/mmobtllsatlons ‘ .
Dotatlons aux proVISIons paurnsques et charges ) 1‘ 1 — T —”7__
Autres charyes 6 533. 764 5769 755
TOTAL DES CHARGES D'EXPLOITATION (I1} 9 493 360 9124872 368 488 4
RESULTAT D'EXPLOITATION (1 - 1) 391915 -15177 407 092 -2682
QUOTE-PART DE RESULTAT SUR OPERATIONS FAITES EN COMMUN (1if)
‘Bénéfice attribué ou perte transférée i i .
OPERATIONS EN COMMUN ET PRODUITS FINANCIEB_S_DE PARTICIPATIONS (IV)
Perte supportée ou bénéfice ransféré '
PRODUITS HMNCIERS
Produits financiers - ! N
Produits de participation (1) 24 §90 10 696 14195 1 33
Produn‘s des autres valeurs mobllleres et créances (1) o ] ; - .
Autres intéréts de produts assimilés ( 1) ! 35310 33 440 1869 6
Repnses sur pro visions et ransferts de charges
Différen ces  positives de chan ge
Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
TOTAL DES PRODUITS FINANCIERS (V) 60 200 44136 16 064 36
CHARGES FINANCIERES
Dotations financiéres aux amortissements et provisions .
Intéréts et charges assimilées (2) (3) 42677, 22223 20 454 92
Différences négatives de change :
Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de p/acement
TOTAL DES CHARGES FINANCIERES (V1) 42 677 22223 20 454 92
RESULTAT FINANCIER (V - V1) 17 523 21913 - 4390 -20
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (I -1l +111 - IV +V - VI) 409 438 6736 402 702 5979
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SARLLES 3B Exercice du 1/1/2024 au 31/12/2024

31/12/2024 31/12/2023

(12 mois) (12 mois) e
Total Total Euros %
PRODUITS EXCEPTIONNELS o S
Produits exceptionnels sur operations de gestion (4) S S , N
Produits exceptionnels sur opérations en capital 26289 2100 24189 1152
Reprises sur provisions et transferts de charges T
'TOTAL DES PRODUITS EXCEPTIONNELS (Vi) 26 289 2100 24 189 1152
'CHARGESEXCEPTIONNELLES -
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion (5) ] -100
Charges e\'ceptibnnellgs suropérations en pa’g_itAalﬂ o - 71 N -49
Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions - TV T - |
‘TOTAL DES CHARGES EXCEPTIONNELLES (VIlII) 71 9663 - 9592 -99
' RESULTAT EXCEPTIONNEL (V11 - VHI) 26 218 -7563 33781 - 447
tion des salariés aux résultats de fenireprise (1) T _ese7 T _esler
Impéts surlesbénéfices (X) o ' 110 567, -6 558 117 125! -1786
TOTALDES PRODUITS (1 +111 +V +VII) 9971 764 9 155 931 815 833 9
TOTALDES CHARGES (11 +1V + Vi + VIl +IX+X) 9734842 9 150 200 584 642 6
RESULTAT DE L'EXERCICE 236 922 5731 231 191 4034

(1) Dont produits concemant les entités liées

(2) Dontintéréts concemant les entités liées

(3) Dont dons faits aux organismes d'intérét général (art 238 b du CGl)
(4) Dont produits afférents & des exercices antérieurs

(5) Dont charges afférentes & des exercices antérieurs
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SARLLES 3B Exercice du 1/1/2024 au 31/12/2024

Annexe
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SARLLES 3B Exercice du 1/1/2024 au 31/12/2024

Regles et méthodes comptables

Base de préparation des comptes sociaux

Les comptes sociaux ont été établis conformément aux régles et principes comptables généralement admis en France
selon les dispositions du plan comptable général (Régl. ANC 2014-03 relatif au PCG & jour des différents réglements
complémentaires).

Les conventions comptables d'établissement et de présentation des comptes sociaux ont été appliquées dans le
respect du principe de prudence, conformément aux hypothéses de base suivantes :

- continuité de I'exploitation,

- permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre,

- indépendance des exercices.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des colts
historiques.

Seules sont exprimées les informations significatives.

Immobilisations corporelles et incorporelles

Coiit dentrée des immobilisations incorporelles et corporelles

Les immobilisations incorporelles et corporelles sont évaluées a leur colt d'acquisition pour les actifs acquis a titre
onéreux, a leur co(t de production pour les actifs produits par l'entreprise, a leur valeur vénale pour les actifs acquis a
titre gratuit et par voie déchange.

Le colt dune immobilisation est constitué de son prix d'achat, y compris les droits de douane et taxes non récupérables,
aprés déduction des remises, rabais commerciaux et escomptes de réglement, de tous les colis directement
attribuables engagés pour mettre |'actif en place et en état de fonctionner selon f'utilisation prévue. Tous les cofits qui ne
font pas partie du prix d'acquisition de limmobilisation et qui ne peuvent pas étre rattachés directement aux couts
rendus nécessaires pour mettre l'actif en place et en état de fonctionner conformément a lutilisation prévue, sont
comptabilisés en charges.

Le cas échéant, les droits de mutation, honoraires ou commissions et frais d'actes liés a I'acquisition, sont inclus dans
le colit d'acquisition des immobilisations.

Les frais d'établissement sont comptabilisés directement en charges.
Les coilits des emprunts ne sont pas intégrés au cofit d'acquisition ou de production des immobilisations incorporelles
Immobilisations incorporelles

Amortissement

L'amortissement des immobilisations incorporelles est calculé en fonction du rythme de consommation des avantages
économiques attendus de l'actif. A ce titre, seul le mode linéaire est retenu sur les durées suivantes:

* Concessions et droits similaires, brevets, licences, marques, procédés, logiciels, droits et valeurs similaires : de 12
mois a 7 ans

Les valeurs résiduelles des immobilisations sont considérées comme nulles car non significatives ou non mesurables.
Dépréciation

Une immobilisation est dépréciée lorsque sa valeur nette comptable est supérieure a sa valeur actuelle estimée (la plus
élevée de la valeur vénale et de la valeur d'usage).

Immobilisations corporelles

Amortissement

L'amortissement des immobilisations corporelles est calculé en fonction du rythme de consommation des avantages
économiques attendus de l'actif. A ce titre, seul le mode linéaire est retenu sur les durées suivantes:

- Agencements des constructions : 10 2 20 ans
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SARLLES 3B Exercice du 1/1/2024 au 31/12/2024

- Installations techniques : 5a 10 ans

- Matériel et outillage industriel : 10 4 20 ans

- Installations générales, agencements et aménagements divers : 10 ans
- Matériel de transport: 4a 5 ans

- Matériel de bureau:5a 10 ans

- Matériel informatique : 3 ans

- Mobilier : 10 ans

La durée d'amortissement retenue par simplification est la durée d'usage pour les biens non décomposables a l'origine.

Les valeurs résiduelles des immobilisations sont considérées comme nulles car non significatives ou non mesurables.

Immobilisations financiéres

Participations et titres immobilisés

Les titres de participation des sociétés figurent au bilan pour leur colit d’acquisition net, le cas échéant, des provisions
pour dépréciation.

Les droits de mutation, honoraires ou commissions et frais d'actes, relatifs & I'acquisition des titres, sont inclus dans le
colt d'acquisition des titres acquis.

Une provision pour dépréciation est constituée dés lors que la valeur d’inventaire, qui correspond a la valeur d'utilité, est
inférieure  la valeur d’acquisition. La valeur d'inventaire est déterminée en tenant compte de la quote-part des capitaux
propres, des perspectives de flux de trésorerie et de rentabilité ou des valeurs boursieres pouvant servir de référence.

Stocks

Mode de valorisation des stocks

Les stocks d'approvisionnement et de marchandises sont évalués & leur colt d'acquisition & 'aide de la méthode du
colit unitaire moyen pondéré.

Les produits fabriqués et les travaux en cours sont évalués a leur colit de production qui englobe les colits de
conception, les matiéres premiéres, les colts directs de main-d'ceuvre, les autres colts directs et les frais généraux de
production engagés pour amener les biens dans I'état et a I'endroit ol ils se trouvent (sur la base d'une capacité
d’exploitation normale).

Créances
Les créances clients sont valorisées & leur valeur nominale.

Une provision pour dépréciation est pratiquée lorsque la valeur d'inventaire est inférieure a la valeur comptable.

Les risques liés & des litiges connus au moment de I'établissement des comptes dont la survenance a été estimee
probable et dont les risques sont quantifiables font I'objet de provisions.
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SARLLES 3B Exercice du 1/1/2024 au 31/12/2024

Dettes

Les dettes sont évaluées a la valeur nominale.

Engagement de retraite

Conformément 2 la recommandation de ANC n® 2013-02 du 7 novembre 2013. les entreprises ou les groupes de moins
de 250 salariés peuvent définir leurs propres modalités d'évaluation des engagements de retraite et avantages similaires
(modalités qualifiées de modalités simplifiées).

Provisions

Toute obligation actuelle résultant d'un événement passé de l'entreprise a I'égard d'un tiers, susceptible d'étre estimée
avec une fiabilité suffisante, et couvrant des risques identifiés, fait f'objet d'une comptabilisation au titre de provision.

Les provisions réglementées sont dotées et reprises selon les régles fiscales en vigueur (amortissements dérogatoires,
provision pour investissement...).

Disponibilités

Comptes bancaires et caisses

Les disponibilités comprennent les espéces ou valeurs assimilables en banque et en caisse ainsi que les bons qui sont,
dés leur souscription, remboursables a tout moment.

Les disponibilités sont évaluées a leur valeur nominale.

Notion de résultat courant et de résultat exceptionnel

Les produits et charges exceptionnels tiennent compte des éléments qui ne sont pas liés & l'activité normale de
I'entreprise.

Le résultat courant, calculé sur la base des chiffres apparaissant au compte de résultat est bien représentatif du
résultat des opérations courantes de la société.
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SARLLES 3B Exercice du 1/1/2024 au 31/12/2024

Notes relatives aux postes du bilan

e 7

Actif immobilisé

Tableau des immobilisations

Valeur
Montant A Virement e
. 24 : Acquisitions Cessions et Montant fin d'origine
creﬁ'ﬁc a Réévaluations et assimilés post:ea assimilés  d'exercice des immos
pos réévaluées
IMMOBILISATIONS . |
INCORPORELLES 22 245347, 240079
Fonds commercial 1346 369 234097, ;l ; 1580 467
;‘;é tres ”r’;;};gb”’sa”"”s 889 079: 11250 | 900329
IMMO SATIONS CORPORELLES 1 366 207 21 3_5? 5049 1382 526
Temans .. ' — —
Constructions 209 865 209 865
Instaliations techniques matériels oy =51
etoutillages industriels I 10 224; 10 22{#
Instaliations genera/es 810957, 2 357; E 813314
“ wer S0 R T
Autres immobilisations colporel/es 299 28 9 940 o ) 2 309 208
IMMOBILISATIONS FINANCIE! S i 492 259 135 848 6817 10 570 610719
Participations évaluées par mise en . ] B! i
equrvalence . oot . | R B
Auﬂ'espamcwat/ons ) 442763 134 098 6 81_7; 10 _5707 559 474
" Autres titres immobilisés 6734 i i 6 734
Préts et autres immobilisations 42762 1 750" 44512
financiéres
Total 4093914 402 564 6817 15619 4474 041
Tableau de flux des immobilisations
Immobilisations Immobilisations Immobilisations Total
incorporelles corporelles financiéres
VENTILATION DES AUGMENTATIONS 245 347 21369 135 848 402 564
Réévaluations ' ‘ .
Acqu13mons 245347 21 369: 135 848 402 564
Apports :
Créations
Virements de f'actif circulant
Virements de poste a poste
Total des augmentations 245 347 21 369 135 848 402 564
VENTILATION DES DIMINUTIONS 5049 17 387 22 436
Virements de poste & poste i 681 7 6 81 7
Cessions 5049 10 570 15619
Mises hors service
Sc1$s/ans
Virements vers ['actif circulant
Total des diminutions 5049 17 387 22 436
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SARLLES3B Exercice du 1/1/2024 au 31/12/2024

Immobilisations incorporelles

Fonds Commercial
. A Eléments
Eléments Eléments
5 2a p regus en Total
achetés réévalués & t
Fonds Commercial | 1311804 1311 864

Fonds commercial

Dans le cadre de l'application du réglement ANC n°2015-06, I'entreprise considére que 'usage de son fonds commercial
nest pas limité dans le temps. Un test de dépréciation est effectué en comparant la valeur nette comptable du fonds
commercial a sa valeur vénale ou a la valeur dusage. La valeur vénale est déterminée suivant des critéres de rentabilité
économique, d'usages dans la profession. Une provision pour dépréciation est comptabilisée le cas échéant.

Fonds commercial

Le fonds commercial "Fonciére Anjou", a été acquis le Ter janvier 1982, pour un montant de 48 784 €, auprés de I'EURL
Fonciére Anjou.

Le fonds commercial "Transactions immobiliéres”, sis & Brissac Quincé, a été acquis le 01/01/2007, pour un montant de
104 400 £, auprés de 'EURL Brissac Immobilier.

Le fonds commercial de gestion, de location et de transaction immobiliére, sis & Chateauneuf-sur-Sarthe, a été acquis le
5 octobre 2008, pour un montant de 127 440 €, auprés de JV Immobilier.

Le fonds de commerce d'agence immobiliére, sis & Bouchemaine, a été acquis le 21 juillet 2011, pour un montant de 90
000 €, auprés de IEURL Fonciére Anjou.

Le fonds de commerce d'agence immobiliére, sis a Saint Sylvain dAnjou, a été acquis le 21 décembre 2020, pour un
montant de 113 000 €, auprés de la société EMANEA..

Le fonds de commerce d'agence immoabiliere, sis & Chatelaillon Plage, a été acquis le 29 décembre 2022, pour un
montant de 100 000 €, auprés de la société LRD AGENCES.

Le fonds de commerce d'agence immobiliére, sis & Cholet, a été acquis le er juillet 2024, pour un montant de 234 097 £,
auprés de la société LEGER EXPERT CONSEIL.

Droit au bail

Le droit au bail de Saint Barthélémy a été acquis le 28 décembre 2006, pour un montant de 20 000 €, auprés de 'EURL
Brissac Immobilier.

Le droit au bail rue des Lices, a été acquis le 10 novembre 2010, pour un montant de 68 602 €, auprés de I'EURL Fonciére
Anjou.

Le droit au bail Place du Lycée, a été acquis le 29 janvier 2021, pour un montant de 100 000 €, auprés de la SARL NEGO
FOR YOU.

Le droit au bail rue Franklin, a été acquis le 29 janvier 2021, pour un montant de 50 000 €, auprés de la SARL NEGO FOR
YOU.

Mali de fusion
Le mali de fusion constaté pour un montant de 118 364 €, lors de la TUP Brissac Immobilier le Ter janvier 2007.
Le mali de fusion constaté pour un montant de 562 554 €, lors de la TUP Fonciére Anjou le 31 décembre 2016.

Mandats
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SARLLES 3B Exercice du 1/1/2024 au 31/12/2024

Les mandats de gestion locatives achetés le 29 février 2008, pour un montant de 95 000 €, auprés de JV Immobilier.
Un test de valorisation des immobilisations incorporelles a été effectué. Aucune dépréciation nest a constater.

Boni de fusion

Boni de fusion constaté pour un montant de 377 168 €, lors de la TUP Loumae, le 23 décembre 2022,

Boni de fusion constaté pour un montant de 260 172 €, lors de la TUP Maison Blanche Services Immobilier, le 23
décembre 2022.
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SARLLES3B Exercice du 1/1/2024 au 31/12/2024

Immobilisations financiéeres

Liste des filiales et participations

Renseignements détaillés sur chaque titre :

C:r:it::: Quote-partdu  Résultat du
Capital prop capital dernier
(autres que le . .
: détenue exercice clos
capital)
Filiales (détenues a + 50%)
LES 3B SYNDIC 1000 8 676 100,00% 1033
2L IMMO 1500 - 231399 100,00% -25 653
Participations (détenues entre 10 et 50%)
44 IMMO 10 000 220945 40,00% 21 069
3BG 1 000 7103 50,00% 7103
LES HERBIERS GESTION 20 000 199 217 50,00% -3308
SAINT MARC 1000 -10080 40,00% -2778
MIMOSA 1000 93 974 20,00% 7 582
Renseignements globaux sur toutes les filiales :
Valeur Valeur Montant des Galitiond s Dividendes
comptable comptable préts et %
avals encaisseés
Brute Nette avances
Filiales (détenues & + 50%) 38100 38100 228 040
Participations (détenues entre 10 et 50%) 104 900 104 900 56 338

Autres filiales francaises
Autres filiales étrangéres
Autres Participations francaises
Autres Participations étrangéres
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SARLLES 3B

Amortissements des immobilisations

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Fonds commercial(1)

Autres immobilisations incorporefles
IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Terrains ‘

Constructions

instaliations techniques matériels et outillages industriels
ln;?.;/léti&@éﬁéra/es agencemen tsdivers
Matériel dé transport

Autres immobilisations coporefies

Total

Exercice du 1/1/2024 au 31/12/2024

Montant

d‘e?(iegce Augmentations Diminutions “g%'(t:r';tig;"

mas 1323 9% 620
85383 13237, 98 620
859 965 111446 4979 966433
147 935 16 683 164 618

73290 1461 4751
"446 846 62 443 509 289
724786 5222 4979 25029
237109 25 637 262 746
945 348 124 683 4979 1065053

(1) Dont amortissement du fonds de commerce par application de l'article 39,1-2, al.3 du CGl «

@ bakertilly
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SARLLES3B

Actif circulant

Exercice du 1/1/2024 au 31/12/2024

Le total des créances 2 la cléture de 'exercice et le classement détaillé par échéance s'établit comme suit :

Etat des créances

Montant
brut

'ACTIFIMMOBILISE
"Créances rattachées & dés—;7;ni01p;tions
)
“Autres immobilisations financiéres
ACTIFCIRCULANT | 0
“Créances clients et comptes rattachés T

Amoins d1 A plus d'un

an an
]
T 471
=il
T mTe2

Clien oyrlrl_'ﬁgieux ., N o
Créances fiscales et sociales i 36 487 o :’-}6 487? B
Groupes et associés 7 248; 7248,
Débiteurs divers 38 320! 38320
Charges constatées d'avance 16957,  16957;
“Total 889 531 447 193 442 338

(1) Dont préts accordés aux associés personnes physigues :-

Les créances sont valorisées a leur valeur nominale.

Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur d'inventaire est inférieure a la valeur comptable.

Produits a recevoir

Clients
Produits 4 recevoir- Divers

Total
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Exercice
N-1

9509
117 761}
127 270

Variation s
Euros Variation %
29509, -100
- 33 305! -28
-42 814 -34



SARLLES3B Exercice du 1/1/2024 au 31/12/2024

Capitaux propres

Composition du capital social

Capital social d'un montant de 500 000 € décomposé en 38 100 titres d'une valeur nominale de 13,12 £€.

Le capital social est entierement libéré.

Affectation du résultat

Origines
Report anouveau fi igurant au bilan del' exercrce antérieur a celui declare )
Resuftat de /exerC/ce précédent celuj déclaré 5731
Prélévement sur les réserves
A ffectattons aux reserves légales
Affectations aux autres réserves
T Dividendes
Autres rep ar{mons
Report nouveau
Total 5731
Décision de I'assemblée générale au 21 juin 2024.
Tableau de variation des capitaux propres
Montant a it
‘ . Distribution
! ouv:erture ﬁgfg;ﬂﬂg’t‘ de Augmentations Diminutions
I : dividendes
exercice
Caprtal social ou individuel 500 000
Primes d'émission, de fusron, d apport 207 900"
""Ecarts deréévaluation” T
Réserve Iegale { 50 000;
Réserves statutaires ou con tractuelles T
Reserves reglernen tées ) R o
Autres réserves 1804 323: 5731
Report 4 nouveau ) T !
Autres repartlt/ons [
Distribution de Dividendes sur faffectation du !
résuftat |
.Resultat del’ exem/ceprecedenrrestantaaffecter o o B - -
Résuttat de l'exercice 5731 -5731 236922
Situation nette 2 561 954 236 922
Subventions d'investissement
Provisions réglementées
Total des capitaux propres 2 561954 236 922

@ bakertilly Page 19/ 49

Affectations

5731

5731

Montant &
la cléture
de

Fexercice
500 000
201 '900

50 000

1810054

236 922
2798 876

2798 876



SARLLES 3B Exercice du 1/1/2024 au 31/12/2024

Dettes

Le total des dettes & la clbture de l'exercice et le classement détaillé par échéance s'établit comme suit :

Etat des dettes
Echéance a 2 x
Montant Echéancea plus d1an E;n;asaggesa
brut 1an et cing ans e
au plus
DETTESFANANCIERES 7 1340887 482072 796124 62692
Emprunts obligataires convertibles T R T
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 1335783; 476 968 796 124. 62 692
EMpEE(.;?tqeqe; ﬁﬁam:féres divers 5 1’0'5“: ) 5 105 l
DETTES FOURNISSEURS - L ~ T418698 418 698 l _
Foumisseurs etcomptés rattachés 418 698! 418 698: J
L B . 1 2155143 2155143 L
. - | 2155143 2155143 D
. R
| |
4973188 4114 373 796 124 62 692
Montant des divers emprunts et dettes contractés auprés des associés personne physique:2 107
Charges a payer
Exercice Variation iogi
Montant N-1 Eures Variation %
Foumisseurs_ | e sarsl o c17om -31
Charges apayer- Divers | 220 159: 129 828; 90 332, 70
Total 257 867 184 579 73288 40

Les montants inscrits dans ces rubriques ne concernent que des opérations a caractére habituel.
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SARLLES 3B Exercice du 1/1/2024 au 31/12/2024

Comptes de régularisation

Charges constatées d'avance

Exploitation Exceptionnel  Financier
" Charges constatées d'avance 16 957-

Total 16 957

Les montants inscrits dans ces rubriques ne concement que des opérations a caractére habituel.
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SARLLES3B Exercice du 1/1/2024 au 31/12/2024

Notes relatives au compte de résultat

Chiffre d'affaires :

Ventilation du chiffre d'affaires

Exportations et

France ivraisons Total
intracommunautaires
JR S
Production vendue- services i 9741 975: 9741 975
Chiffre d'affaires net 9741 975 9741 975

Charges et produits d'exploitations et financiers

Rémunération des commissaires aux comptes

Commissaire aux comptes Titulaire
Honoraire de certification des comptes : 6 800 €

Honoraire des autres services : 0 €

Résultat financier
31/12/2024  31/12/2023 e
{12 mois) (12 mois) SRR
Total Total Euros %
PPRODUITS AINANCIERS _ . b

~ Froduits de participation ' 24850 10606 141957 133

autres valeurs mobiliéres et créances B | N
its assimilés 35310! 33 440

yov

F r 's de valeurs mobiliéres de placement ) ] ——
TOTAL DES PRODUITS AINANCIERS (V) 60 200 44 136 16 064 36
CHARGESFINANCIERES o | I
Dotz nciéres aux amorntissements et provisions i ‘ | o
Intéréts et charges assimilées 42 677: 22223, 20 454 92
Différences négativesdechange . _____ . _ . ___ — o
Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
TOTAL DES CHARGES FINANCIERES (V1) 42 677 22 223 20 454 92

RESULTAT FINANCIER (V - VI} 17 523 21913 -4390 -20
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SARLLES 3B

Transferts de charges

Transfert de éharges

Charges et Produits exceptionnels

Résultat exceptionnel

" Charges exceptionnelles de gestion
Produits exceptionnels de gestion
Résultat exceptionnel sur opérations de gestion

Valeur nette comptable des éléments d'actifs cédés

Produtts de cession d'dliéments d'actifs
" Quotepartdesubvention
" Autres charges en capital

Autres produfts en capital

Résultat exceptionnel sur opérations de capital
Dotation aux amortissements except
Reprises d amortissements except. _
Transferts de charges

Dot. etrep. exceptionnelles

Total résultat exceptionnel

G bakertilly

Exploitation

141136,

Montant
Brut

Nt
26 289

26218

26 218
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Exercice du 1/1/2024 au 31/12/2024

Financier  Exceptionnel Total

141 136

Exar?lice VaErJ?;ist:n Variation %
9525 9525  -100
-9525 9525 - 100
138 _-67 <49
2100, 24189 1152
1962 24 256 1236
-7 563 33781 - 447



SARLLES 3B Exercice du 1/1/2024 au 31/12/2024

Résultat et impots sur les bénéfices

Apayer/a
S5 déduire
T e 539 151| 130 538
i B 7472 500' o 6375
- [ 4sces1 | 124163
Plus-values nettes 4 long terme 15% - ) g -
Plus-values nettes a Iong ten'ne 19% 1 |
-TOTALIS Brut 539 151 130 538
CREANCES 41529
" Crédits d'impéts imputés en N 26 529
Cany back anténieur & imputer ’
Cany back i lmp éenN
Acomptes versés- 4 " _‘—“‘ 15 000
IS apayer 539 151 89 009
Contribution sociale 3,3%
(- versements déja effectués)
CSB
= Contgbutlon surles revenus /ocat - .
(- versements déja effectués)
CRL
. Montanttotal a payer ou sefairerembourser 539 151 89 009
Incidences des évalutions fiscales dérogatoires
Dotation Reprise Montant
Résulhat de lexercice 236 922
. 110 527
Supplément dimpét lié aux distributions B
Résultat avant impot 347 489
P/us values -
Autres provisions réglementées
Provisions réglementées
Autres évaluations dérogatoires
RESULTAT HORS EVALUATIONS FISCALES DEROGATOIRES (avantimp6t) 347 489
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SARLLES 3B Exercice du 1/1/2024 au 31/12/2024

Ventilation de l'impot
Résultat
_aprgs
mpét
Resultatcouraqt 409 438: 119567 298 871

Résultat exceptionnel 26 21 8 i 26 218
Participation 1 des salariés 288 167‘ i -88167

Résultat comptable 347 489 110 567 236 922

Résultat Imp6
avant impét correspondant

Situation fiscale différée ou latente
Base Montant

SITUATION FISCALE DIFFEREE

lMPOT DIFFERE DO
Provisions réglementéa
Charges déduites s fiscalement etnon comptabilisées
Ecart de conversion Actif
Resuftatsoc:ete transluz:/de def ot - R
Produnts non mposables temporairement (a rémtegrer Fannée sulvante)

" Autres produits non imposables
Eléments susceptibles d'étre al'origine d'accroissements dela dette future d'impéts
IMPOT PAYE DAVANCE :
chargas non Hedli.lcﬁ‘blestemporalrement (a déduire'année suuvante) 881 67
CongesBE;?és B
Pamcrpat/on dés ‘salariés ' ‘ 88 167
Autres charges G
Adedmreulterieureinent
Provisions poui pén sions et obllgatlons s/m//a/res
Autres elemen 1s
Produits i imposés fiscalement etnon oompmhlllses

Eléments susceptibles d'ére al'origine d'allégements de la dette future d'impéts 88 167
SITUATION FISCALE DIFFEREE NETTE - 88167

SITUATION FISCALE LATENTE
IMPOTLATENTDO
Plus-values différées
Eléments susceptibles d'étre & 'origine d'accroissements de la dette future d'impots
CREDIT A IMPUTER
Déficits fiscaux reportables
Autres
Eléments susceptibles d'étre a'origine d'allégements de ladette future d'impéts

SITUATION FISCALE LATENTE NETTE
SITUATION FISCALE DIFFEREE ET LATENTE - 88167 -17792
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SARLLES 3B

Autres informations

Effectifs

Effectif moyen du personnel : 82 personnes.

EFFECTIF MOYEN DU PERSONNEL
Cadres
Agents de maftrise et techniciens

Employés
Ouvriers ™~
Total

Informations sur les dirigeants

Exercice du 1/1/2024 au 31/12/2024

Personnel
salarié

Rémunérations allouées aux membres des organes de direction

La rémunération des organes de direction n'est pas fournie car cela conduirait indirectement @ communiquer une

rémunération individuelle.
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SARLLES 3B Exercice du 1/1/2024 au 31/12/2024

Engagements financiers

Engagements donnés

Montant
Engagemehts de crédit-bail mobilier 485 307
Engagements de crédit- pail lmmob///er
Effets escomptes non echus
Avals et cautions
Engagements en mailere de penslons o
Autres engagements donnés 1267959
Total 1753 266
Crédit bail
. : Matériel et
Terrains Construction outillage Autres Total
Valeurd'origine 948586 948586
Cumul des amortissements rheonques sur exerc:ces antérieurs 425141 '_ 425 141
" Dotations théoriques s de fexercice i 212 049 212 049
Total amortissements théoriques 637 191 637 191
Valeur nette 311396 31 1396
Cumuldes redevances des e exercices an teneurs 433 026 _ 433 026
Redevances payees s sur lexercice 213786 213786
Total redevances payées 646 811 646 811
Redevances restantes a payera un an au plus 198 793 198 793
Redevances restantes & payera plisd'un an et cing ans au plus i 267 264 267 264
Redevances restantes a payer  plus de cing ans
Total redevances restantes a payer 466 057 466 057
Valeur résiduelle a un an au plus ! 2418 2418
Valeur résiduelle 4 plus d'un an et cing ans au plus 16 151 16 151
Valeur résiduelle a plus de cinq ans ]
Total valeur résiduelle 18 570 18 570
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SARL LES3 B

8, rue de la Claie
49070 BEAUCOUZE

Rapport spécial du commissaire aux comptes
sur les conventions réglementées

Assemblée générale d'approbation des comptes

de l'exercice clos le 31 décembre 2024

GESCO

Commissaire aux comptes

81 rue des Ponts de Cé — 49000 ANGERS
Tél. : 02.41.47.15.16
e-mail : angers@gesco-sa.fr
www.gesco-sa.fr

Société de commissariat aux comptes - Compagnie Régionale Quest Atlantique

SAS au capital de 392.000 €uros — RCS Angers B 321 943 698



SARLLES3B Exercice clos le 31 décembre 2024

SARL LES 3B

8, rue de la Claie
49070 BEAUCOUZE

Rapport spécial du commissaire aux comptes sur les conventions réglementées

Assemblée générale d'approbation des comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2024

Aux associés,

En notre qualité de commissaire aux comptes de votre société, nous vous présentons notre rapport sur
les conventions réglementées.

11 nous appartient de vous communiquer, sur la base des informations qui nous ont ¢été données, les
caractéristiques et les modalités essentielles des conventions dont nous avons été avisés ou que nous
aurions découvertes a l'occasion de notre mission, sans avoir a nous prononcer sur leur utilité et leur
bien-fondé ni A rechercher l'existence d'autres conventions. Il vous appartient, selon les termes de
Particle R. 223-17 du Code de commerce, d’apprécier I’intérét qui s’attachait a la conclusion de ces
conventions en vue de leur approbation.

Par ailleurs, il nous appartient, le cas échéant, de vous communiquer les informations prévues a
l'article R. 223-17 du code de commerce relatives & l'exécution, au cours de l'exercice écoulé, des
conventions déja approuvées par I'assemblée.

Nous avons mis en ceuvre les diligences que nous avons estimé nécessaires au regard de la doctrine
professionnelle de la Compagnie nationale des commissaires aux comptes relative a cette mission. Ces
diligences ont consisté a vérifier la concordance des informations qui nous ont été données avec les
documents de base dont elles sont issues.

Conventions soumises & l'approbation de 1'assemblée

En application de P’article R.223-6 du code de commerce, nous avons ¢té avisés des conventions
suivantes, mentionnées a I’article L.223-19 dudit code, qui sont intervenues au cours de 1’exercice
écoulé.

SAS GESCO - Angers page 1



SARL LES 3B Exercice clos le 31 décembre 2024

Q Avance financiére accordée a la SCI SAINT MARC

Au cours de I’exercice, la SARL LES 3 B a accordé une avance financiére a la SCI SAINT MARC
dans laquelle la société LES 3 B est associée.

Le montant accordé 3 la cldture s’éléve & 3.724 euros et ne fait pas ’objet d’une rémunération.
a Avance financiére accordée a In SARL FINANCIERE LES 3 B

Au cours de I’exercice, la SARL LES 3 B a accordé une avance financiére a la SARL FINANCIERE
LES 3 B (associée de la société LES 3 B).

Le montant accordé a la cléture s’éléve a 6.435 euros et pour laquelle il a été compté des intéréts pour
813 euros.

Q Convention de prestations de services par la SARL FINANCIERE LES 3 B

La SARL FINANCIERE LES 3 B, associée de la société SARL LES 3 B, a conclu une convention de
prestations de services avec la SARL LES 3 B. Cette convention en date du 2 février 2024, pour la
période du 1% février 2024 au 31 décembre 2024, renouvelable par tacite reconduction par période de
12 mois, prévoit ’assistance de la SARL FINANCIERE LES 3 B sur les missions de transactions et
d’intermédiation locative.

La charge comptabilisée sur I’exercice 2024 relative a ces prestations s’éléve 4 857.000 euros.

Q Location ala SCI DES LICES

En application du bail commercial du 1* janvier 2024, la SCI DES LICES, met 4 disposition & la
société LES 3 B, un local commercial pour exercer son activité sur le site :

- 3 Boulevard de la République & Thouarcé (49),
La charge de loyer enregistrée sur I’exercice 2024 relative a ce loyer s’éléve 4 9.000 euros.
Q Convention de mise a disposition SAS LES 3 B SYNDIC

La SARL LES 3 B et la SAS LES 3 B SYNDIC, dont Monsieur Sébastien BLANVILLAIN assure les
fonctions de Président, ont conclu une convention de mise a disposition de personnel le
2 janvier 2025. Cette convention est conclue pour une durée de 4 ans, du 1% janvier 2023 au
31 décembre 2026. Elle prévoit la mise a disposition de Monsieur Aurélien DECHEZELLES et
Madame Anne LE LEVIER, pour la gestion des clients du Syndic — les copropriétaires, la gestion de
la facturation et de la comptabilité et la gestion des envois de courriers.

Au cours de I’exercice clos le 31 décembre 2024, la facturation émise par la SARL LES 3 B au titre de
cette convention s’éléve 4 53.000 euros.

Q Convention de mise a disposition SAS 3 BIS

La SARL LES 3 B et la SAS 3 BIS, dont Monsieur Nicolas DELAMORTE assure les fonctions de
Président, ont conclu une convention de mise & disposition le 1 juillet 2023. Cette convention est
conclue pour une durée de 6 mois, du 1% juillet 2023 au 31 décembre 2023 et a fait I’objet d’une
reconduction au titre de 2024. Elle prévoit la mise 2 disposition de Monsieur Nicolas DELAMORTE
afin d’exécuter des missions de consultant immobilier.
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SARL LES3B Exercice clos le 31 décembre 2024

Au cours de P’exercice clos le 31 décembre 2024, la facturation émise par la SARL LES 3 B au titre de
cette convention s’éléve a 48.000 euros.

Conventions déja approuvées par 'assemblée

En application de l'article R. 223-16 du code de commerce, nous avons été informés que I'exécution de
la convention suivante, déja approuvée par I'assemblée au cours d'exercices antérieurs, s'est poursuivie
au cours de l'exercice écoulé.

QO Convention de mise a disposition SAS LES HERBIERS GESTION

La SARL LES 3 B et la SAS LES HERBIERS GESTION, dont Monsieur Sébastien BLANVILLAIN
assure les fonctions de Président, ont conclu une convention de mise & disposition le 2 janvier 2020.
Compte tenu de la délégation totale de la gestion locative de la SAS LES HERBIERS GESTION 4 la
SARL LES 3 B, cette convention prévoit un prét de main d’ceuvre a but non lucratif entre les deux
sociétés.

Cette convention a pour objet de mettre a disposition de la SAS LES HERBIERS GESTION le travail
de Madame Nathalie GUERINEAU dans sa fonction de chargée de gestion.

Cette prestation est facturée par la SARL LES 3 B 4 un montant correspondant 4 25 % des honoraires
de gestion hors taxes générés par la SAS LES HERBIERS GESTION.

Au cours de P’exercice clos le 31 décembre 2024, la facturation émise par la SARL LES 3 B au titre de
cette convention s’éléve a 18.358 euros.

Q Location par la SARL LES 3 B de locaux d’exploitation détenus par la SCI ADELE
CONSIDERE

En application de divers baux, la SCI ADELE CONSIDERE, met & disposition des locaux dans
lesquels la société LES 3 B exerce son activité dans les sites :

- 17 Grand Rue a Chéteau-Gontier (53),

- 35 rue Victor Hugo a Segre (49),

- 9 rue Saint-Jean & Thouarcé (49),

- 7 rue Saint-Jean & Thouarcé (49),

- 8 rue du Général Leclerc au Lion d’ Angers (49),

- 8 place Georges Clémenceau a Brissac Quincé (49).

La charge de loyer enregistrée sur ’exercice 2024 relative & ces loyers s’¢léve a 94.236 euros.
Q Location a la SCI DES LICES

En application de divers baux, la SCI DES LICES, met a disposition des locaux dans lesquels la
société LES 3 B exerce son activité dans les sites :

- 43 rue des Lices a Angers (49),

- 47 rue du Vieux Pont et 2 rue Fleury & Chalonnes sur Loire (49),
- 4 route d’Angers a Saint-Barthélemy (49),

- 2 rue Harrouys & Carquefou (44)

- 50 boulevard Félix Grat a Laval (53)

- 58 avenue de Strasbourg a Chatelaillon Plage (17)

La charge de loyer enregistrée sur I’exercice 2024 relative a ces loyers s’éléve a 192.150 euros.
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SARLLES3B

Exercice clos le 31 décembre 2024

Q Location a la SCI D4B

La SCI D4B, dont Messieurs Sébastien BLANVILLAIN, Fabrice BERTAY, Thierry BERNARD,
Aurélien DENECHERE sont associés, a donné en location & la SARL LES 3 B des locaux

commerciaux situés 5 rue David d’Angers 4 Montreuil Juigné (49).

La charge de loyer enregistrée sur I’exercice 2024 relative & ce loyer s’éléve a 19.778 euros.

Q Avances financiéres accordées

Au cours de I’exercice, la SARL LES 3 B a accordé des avances financiéres aux sociétés suivantes :

- 2 la société LES 3 BIS, une somme qui s’éléve a 104.003 euros a la clSture et pour laquelle il
a été compté des intéréts pour 6.080 euros,
- 4 la société 44 IMMO, une somme qui s’éléve & 7.338 euros 4 la cléture et pour laquelle il été
compté des intéréts pour 636 euros,
- ala société LES 3 B SYNDIC, une somme qui s’éléve a 3.040 euros a la cléture et pour
laquelle il a n’a pas été pris en compte d’intérét,
- 4 la société 2L IMMO, une somme qui s’éléve & 225.000 euros 4 la cloture et pour laquelie il
n’a pas été pris d’intérét,
- 2 la société LES HERBIERS GESTION, une somme qui s’éléve a 45.581 euros a la cldture et

pour laquelle il a été compté des intéréts pour 2.424 euros.

Fait a Angers, le 18 juin 2025

Pour GESCO SAS,
Commissaire aux compftes

Francois BOISRAME
P q___4§.§ocié
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