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1. Faits caractéristiques de l’exercice

1.1. Evénements principaux
Aucun événement ni fait significatif ne sont survenus au cours de l’exercice.

1.2. Evènements postérieurs à l'exercice survenus entre la 
date de clôture et la date d'établissement des comptes annuels
Néant.

1.3. Principes, règles et méthodes comptables
Les comptes annuels ont été établis conformément aux dispositions du code de 
commerce et aux règles et principes comptables généralement admis en France 
selon les dispositions du plan comptable général (règlement ANC n° 2014-03 relatif 
au PCG, modifié par le règlement ANC n° 2015-06 du 23 novembre 2015, par le 
règlement ANC n° 2016-07 du 4 novembre 2016, par les règlements 2018-01 et 2018-
02 du 20 avril 2018 et par le règlement 2018-07 du 10 décembre 2018).

Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du 
principe de prudence, conformément aux hypothèses de base : continuité de 
l’exploitation, permanence des méthodes comptables d’un exercice à l’autre, 
indépendance des exercices, conformément aux règles générales d’établissement et 
de présentation des comptes annuels.

La méthode de base retenue pour l’évaluation des éléments inscrits en comptabilité 
est la méthode du coût historique.
Seules sont exprimées les informations significatives.
Sauf indication contraire, les informations sont présentées en euros.

1.4. Changement de règles et méthodes comptables

1.4.1. Changements de méthode comptable
La société a pris l’option d’immobiliser les frais d’acquisition des titres. Il sont amortis 
sur 5 ans.

1.4.2. Changements d’estimation comptable
La société n’a procédé à aucun autre changement de d’estimation comptable par 
rapport à l’exercice précédent.

1.4.3. Corrections d’erreurs
Notre entité n’a constaté aucune correction d’erreur significative.
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2. Informations relatives aux postes du bilan et du
compte de résultat

2.1. Actif immobilisé 

A leur date d'entrée dans le patrimoine de l'entité, la valeur des actifs est déterminée 
dans les conditions suivantes :

Les actifs acquis à titre onéreux sont comptabilisés à leur coût d'acquisition ;
Les actifs produits par l'entité sont comptabilisés à leur coût de production ;
Les actifs acquis à titre gratuit sont comptabilisés à leur valeur vénale ;
Les actifs acquis par voie d’échange sont comptabilisés à leur valeur vénale.

Les subventions obtenues le cas échéant pour l’acquisition ou la production d’un bien 
(actif non financier) sont sans incidence sur le calcul du coût des biens financés.

Les modes et durées d’amortissements sont présentés par la suite.

Les éventuelles dépréciations sont constatées après identification d’un indice de 
perte de valeur fonction des indicateurs suivants :

Externes : valeur de marché, changements importants, taux d’intérêt et de
rendement,
Internes : obsolescence ou dégradation physique, changements importants dans
le mode d’utilisation, performances inférieures aux prévisions.

La valeur nette comptable est ramenée à la valeur actuelle par le biais d’une 
dépréciation modifiant ainsi de manière prospective la base amortissable.

L’évaluation des dépréciations est réalisée ultérieurement selon les mêmes règles.

Quand les raisons qui ont motivé des dépréciations cessent d’exister, elles sont 
rapportées en résultat sauf celles sur le fonds commercial qui ne sont jamais reprises.
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2.1.1. État de l’actif immobilisé (brut)

Immobilisations
Début de 
l’exercice Augmentations Diminutions Valeur fin 

exercice

Frais d’établissement et de 
développement – TOTAL I - - - -

In
co

rp
or

el
le

s

Autres postes 
d’immobilisations incorporelles 

– TOTAL II
47 829 - 44 252 3 577

Terrains - - - -

Construction sur sol propre - - - -

Construction sur sol d’autrui - - - -

Inst. gales, agencts et am. des 
constructions - - - -

Installations techniques, 
matériel et outillage industriels - - - -

Installations générales, 
agencements, aménagements 

divers
64 975 - - 64 975

Matériel de transport - - - -

Matériel de bureau et mobilier 
informatique 41 354 - - 41 354

Emballages récupérables et 
divers 6 188 - - 6 188

Immobilisations corporelles en 
cours - - - -

C
or

po
re

lle
s

Avances et acomptes - - - -

TOTAL III 112 517 - - 112 517

Participations évaluées par 
équivalence - - - -

Autres participations 14 791 030 3 088 601 1 956 445 15 923 186

Autres titres immobilisés - - - -Fi
na

nc
iè

re

Prêts et autres immobilisations 
financières 4 541 266 - 4 807

TOTAL IV 14 795 571 3 088 866 1 956 445 15 927 992

TOTAL GÉNÉRAL (I+II+III+IV) 14 955 918 3 088 866 2 000 697 16 044 087
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2.1.2. Amortissements de l’actif immobilisé

IMMOBILISATIONS 
AMORTISSABLES

Montant des 
amortissements 

au début de 
l’exercice 

Augmentations : 
dotations de 

l’exercice 

Diminutions : 
amortissements 

afférents aux 
éléments sortis 

de l’actif et 
reprises 

Montant des 
amortissements 

à la fin de 
l’exercice 

Frais d’établissement 
et de développement 

- TOTAL I
- - - -

Autres 
immobilisations 

incorporelles - TOTAL 
II

43 382 3 963 44 252 3 093

Terrains - - - -

Sur sol propre - - - -

Sur sol d’autrui - - - -

Inst. Générales, 
agencements et 
aménagements 

des 
constructions

- - - -

Installations 
techniques, matériel 

et outillage industriels
- - - -

Inst. Générales, 
agencements, 

aménagements 
divers

29 957 5 393 - 35 351

Matériel de 
transport - - - -

Matériel de 
bureau et 

informatique, 
mobilier

33 397 3 225 - 36 622

Emballages 
récupérables et 

divers
- - - -

TOTAL III 63 354 8 618 - 71 972

TOTAL GÉNÉRAL. 
(I+II+III)

106 736 12 581 44 252 75 065
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2.1.3. Durées d’amortissement

Types d’immobilisations Mode Durée

Logiciels Linéaire 3 ans

Agencements divers Linéaire 8 ans

Matériel de transport Linéaire 4 ans

Matériel de bureau Linéaire – dégressif 3 à 5 ans

Mobilier Linéaire 8 ans

Œuvre d’art Amortissement fiscal 5 ans

Frais d’acquisition des titres Amortissement fiscal 5 ans

2.1.4. Dépréciations de l’actif immobilisé

Provisions 
pour 

dépréciation

Montant au 
début de 
l’exercice

Augmentations : 
Dotations de 

l’exercice

Diminutions : 
Reprises de 
l’exercice

Montant à la 
fin de 

l’exercice

Incorporelles - - - -

Corporelles - - - -

Titres mis en 
équivalence - - - -

Titres de 
participation 51 244 13 202 - 64 446

Autres 
immobilisations 

financières
- 191 862 - 191 862

TOTAL 51 244 205 064 - 256 308

Les titres de la SCCV Novawest ont été dépréciés sur les exercices précédent afin 
de ramener leur valeur à hauteur de la quote-part de situation nette de la SCCV 
détenue par Sofira à la date de clôture.

En effet, tous les lots de la SCCV Novawest ayant été livrés au 31/12/2022, il n’existait 
plus aucune plus-value latente sur stocks, de sorte que la valeur de la SCCV est 
réduite à la valeur de ses capitaux propres à date.

La dépréciation constatée a fait l’objet d’une réintégration sur le plan fiscal.

Au 31/12/2024, la dépréciation des titres de la SCCV Novawest a été augmenté de 12 
322 € pour une dépréciation globale de 63 565 €.
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Au 31/12/2024, les titres des SCCV ci-dessous ont été dépréciée à 100% dès lors qu’il 
est probable que les trois programmes immobiliers n’aboutissent pas et que les frais 
de création du projet et d’études soient perdus.

- SCCV Résidence du Golf
- SCCV Résidence du Bocage
- SCCV Riantec Laubrière

2.1.5. Amortissements et dépréciations - État de rapprochement entre 
ouverture et clôture

 Augmentations Diminutions
Amortissement 
et dépréciation

Début de 
l’exercice Amortissemen

t
Dépréciation Amortissement Dépréciation

Fin de 
l’exercice

Incorporelles 43 382 3 963 - 44 252 - 3 093

Corporelles 63 354 8 618 - - - 71 972

Financières 51 244 205 064 - 256 308

TOTAL 157 980 12 581 205 064 44 252 - 331 373

Au 31/12/2024, les créances des SCCV ci-dessous ont été dépréciée : 
- SCCV Résidence du Golf : 90 582 €
- SCCV Résidence du Bocage : 86 931 €
- SCCV Riantec Laubrière : 14 349 €

2.1.6. Précisions sur certains éléments de l’actif immobilisé.

2.1.6.6. Immobilisations incorporelles

Les immobilisations incorporelles sont évaluées à leur coût d’acquisition, après 
déduction des rabais, remises et escomptes de règlement ou à leur coût de 
production. 

Une dépréciation est comptabilisée quand la valeur actuelle d’un actif est inférieure 
à la valeur nette comptable.

2.1.6.7. Immobilisations corporelles

Les immobilisations corporelles sont évaluées à leur coût d’acquisition, après 
déduction des rabais, remises et escomptes de règlement ou à leur coût de 
production.

Une dépréciation est comptabilisée quand la valeur actuelle d’un actif est inférieure 
à la valeur nette comptable.
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2.1.6.8. Immobilisations financières

Les immobilisations financières et titres de participation sont évalués à leur coût 
d’achat.

Lorsque la valeur actuelle à la date de clôture est inférieure à la valeur d’actif brut, 
une dépréciation est constituée pour le montant de la différence.

Les frais d’acquisition des titres de participation sont activés et font l’objet d’un 
amortissement dérogatoire sur 5 ans.
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2.2. Actif circulant

2.2.1. Créances

Les créances sont valorisées à leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée 
lorsque la valeur d’inventaire est inférieure à la valeur comptable.

ETAT DES CREANCES
Montant 

brut
À 1 an au 

plus
À plus 

d’un an

Créances rattachées à des participations 13 174 469 13 174 469 -

Prêts - - -

Autres immobilisations financières 4 807 4 807 -

Clients douteux ou litigieux - - -

Autres créances clients 239 058 239 058 -

Créance représentative de 
titre prêtés ou remis en 

garantie*

Provisions pour 
dépréciation 

antérieurement 
constituée*

- - -

Personnel et comptes rattachés 66 66 -

Sécurité sociale et autres organismes sociaux 1 456 1 456 -

Impôts sur les 
bénéfices 24 000 24 000 -

Taxe sur la valeur 
ajoutée 14 128 14 128 -

Autres impôts, taxes 
et versements 

assimilés
- - -

État et autres 
collectivités publiques

Divers 1 500 1 500 -

Groupe et associés - - -

D
E 

L’
A

C
TI

F 
C

IR
C

U
LA

N
T

Débiteurs divers (dont créances relatives à des 
opérations de pension de titres) 302 302 -

Charges constatées d’avance 6 338 6 338 -

TOTAL 13 466 124 13 466 124 -

Prêts Accordés en cours d’exercice -

Remboursements obtenus en cours d’exercice -
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2.2.2. Produits à recevoir
Libellés Montant

INTÉRÊTS COURUS

Immobilisations financières -

Participations groupe -

Participations Hors groupe -

Clients -

Associés -

Valeurs mobilières de placements 2 615

AUTRES PRODUITS

Factures à établir 128 744

RRR à obtenir, avoirs à recevoir 278

Personnel -

Sécurité sociale 1 456

Etat -

Divers -

TOTAL 133 092

2.2.3. Actif circulant / dépréciations

2.2.3.6. Tableau des dépréciations de l’actif

Situations et mouvements (b)

A B C D

Rubriques (a) Dépréciations 
au début de 

l'exercice

Augmentations 
: dotations de 

l'exercice

Diminutions : 
reprises de 
l'exercice

Dépréciations 
à la fin de 

l'exercice (c)

Stocks - - - -

Créances - - - -

Autres 26 900 - 26 900 -

TOTAL 26 900 - 26 900 -

2.2.4. Charges constatées d’avance

Les charges constatées d’avance concernent des charges d’exploitation pour 6 338 €.

2.2.5. Disponibilités et divers

La trésorerie s’élève à 479 610 € au 31/12/2024.
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2.3. Dépréciations de l’actif 
Situations et mouvements (b)

A B C D

Rubriques (a) Dépréciations 
au début de 

l'exercice

Augmentations 
: dotations de 

l'exercice

Diminutions 
: reprises 

de 
l'exercice

Dépréciations 
à la fin de 

l'exercice (c)

Immobilisations 
corporelles - - - -

Immobilisations 
incorporelles - - - -

Immobilisations 
financières 51 244 205 064 - 256 308

Stocks - - -

Créances - - - -

Autres 26 900 - 26 900 -

TOTAL 78 144 205 064 26 900 256 308

2.4. Capitaux propres
2.4.1. Capital social

Nombre 
d’actions

Valeur en 
capital

Position début de l’exercice : 11 921 2 000 000

Mouvements :

Position fin de l’exercice : 11 921 2 000 000

2.4.2. Actions propres, parts bénéficiaires

La société ne détient aucune action propre à la clôture de l’exercice.

2.4.3. Variation des capitaux propres

Libellés N-1 + - N

Capital 2 000 000 - - 2 000 000

Réserves, primes et écarts 13 660 383 374 605 - 14 034 988

Report à nouveau - - - -

Résultat 374 605 43 755 374 605 43 755

Subventions d’investissement - - - -

Provisions réglementées - 1 723 - 1 723

Autres - - - -

TOTAL 16 034 988 420 084 374 605 16 080 467
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2.5. Passifs et provisions 
2.5.1. Dettes financières et autres dettes

ÉTAT DES DETTES
Montant 

brut
A 1 an au 

plus

A + d’1 an 
et 5 ans au 

+

A + de 5 
ans

Emprunts obligataires 
convertibles - - - -

Autres emprunts obligataires - - - -

à 1 an maximum 
à l’origine 399 399 - -

Emprunts et 
dettes auprès 

des 
établissements 

de crédit 

à plus d’1 an à 
l’origine - - - -

Emprunts et dettes financières 
divers - - - -

Fournisseurs et comptes 
rattachés 86 000 86 000 - -

Personnel et comptes rattachés 11 625 11 625 - -

Sécurité sociale et autres 
organismes sociaux 18 065 18 065 - -

Impôts sur les 
bénéfices - - - -

Taxe sur la 
valeur ajoutée 39 907 39 907 - -

Obligations 
cautionnées - - - -

État et autres 
collectivités 
publiques

Autres impôts, 
taxes et 
assimilés

1 029 1 029 - -

Dettes sur immobilisations et 
comptes rattachés - - - -

Groupe et associés 244 914 244 914 - -

Autres dettes (dont relatives à 
des opérations de pension de 

titres)

- - - -

Dettes représentative de titres 
empruntés ou remis en garantie - - - -

Produits constatés d’avance - - - -

TOTAL 401 939 401 939 - -

Emprunts souscrits en cours d’exercice -

Emprunts remboursés en cours d’exercice -

Montant des divers emprunts et dettes contractés auprès des associés personnes physique 
à la clôture 244 914
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2.5.2. Charges à payer
Libellés Montant

CONGES A PAYER

Congés provisionnés 11 625
Charges sociales provisionnées 4 425

Charges fiscales provisionnées -
INTERETS COURUS

Emprunts et dettes assimilées -
Dettes part. groupes -

Dettes part. hors groupes -
Dettes sociétés en participation -

Fournisseurs -
Associés 6 991

Banques 399
Concours bancaires courants -

AUTRES CHARGES
Factures à recevoir 75 250

RRR à accorder, avoirs à établir -
Participation des salariés -

Personnel -
Sécurité sociale 484

Autres charges fiscales 200
Divers -

TOTAL 99 374

2.6. Compte de résultat
2.6.1. Ventilation du chiffre d’affaires

France Export et 
communautaire

Total

Ventes marchandises - - -

- - -
Production vendues :

Biens

Services 395 794 - 395 794

Chiffre d’affaires net 395 794 - 395 794
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2.6.2. Précisions sur la nature, le montant et le traitement de certaines 
charges et produits 

2.6.2.1 Résultat financier

Nature Charges financières Produits financiers

Produits des participations
83 800

Autres produits financiers
270 518

Dotations aux dépréciations 
des immobilisations 
financières

205 064

Autres charges d’intérêts
7 877

TOTAL 212 641 354 318

2.6.2.2 Résultat exceptionnel

Nature Charges exceptionnelles Produits exceptionnels

Autres charges 
exceptionnelles

26 900

Reprise de provision 
exceptionnelle

26 900

Dotations aux 
amortissements 
exceptionnels

2 763

Dotations aux 
amortissements dérogatoires

1 724

TOTAL 31 386 26 900

2.6.2.3 Honoraires des commissaires aux comptes

Au titre de la mission de contrôle légal des comptes 6 900

Au titre d’autres prestations

Honoraires totaux 6 900
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3. Informations relatives à la fiscalité
Impôt sur les bénéfices
Ventilation

Résultat courant Résultat exceptionnel

Résultat avant impôts  36 242 -4 486

Impôt au taux de : -  -  -

Impôt sur PVLT  -  -

Résultat après impôts  36 242 -4 486

La société n’est pas redevable de l’impôt sur les sociétés au 31/12/2024.

Un crédit d’impôt mécenat a été comptabilisé pour 12 000 €.

4. Informations au titre des opérations réalisées avec
des parties liées

Aucune transaction significative et non conclue aux conditions normales de marché, 
effectuée par la société avec des parties liées au sens de l’article R.123-199-1 du code 
de commerce, n’a été recensée.

5. Informations relatives aux opérations et
engagements envers les dirigeants

Cette information n'est pas mentionnée dans la présente Annexe, car elle conduirait 
indirectement à donner une rémunération individuelle.
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6. Informations relatives aux opérations et
engagements hors bilan

6.1. Provisions pour engagements de retraite et avantages 
assimilés

Engagements retraite Provisionné
Non 

provisionné
Total

Indemnités de départ en retraite - 9 485 9 485

Description des méthodes actuarielles et principales hypothèses économiques 
retenues :
L’entreprise a opté pour l’application des dispositions de l’annexe 1 de la 
recommandation ANC n° 2013-02 qui reprend pour l’essentiel la recommandation 
CNC n° 2003-R.01 :

Table de mortalité : INSEE 2018-2020
Rotation du personnel : moyen
Taux d’évolution salariale moyenne : 2.00 %
Taux d’actualisation : 3.42 % (taux Iboxx au 31/12/2024)
Age de départ à la retraite : 64 ans
Taux de charges sociales : 40 % Non-cadres et 45 % Cadres.

6.2. Informations relatives à l’effectif
L’effectif moyen salarié de l’entité se décompose ainsi, par catégorie.

Personnel salarié

Cadres 3

Agents de maîtrise et Techniciens

Employés 1

Ouvriers

TOTAL 4

6.3. Engagements financiers donnés et reçus 
Néant.
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