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  PATRIMONIUM  
 

SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE  
AU CAPITAL DE 47 634 809 € 

SIEGE SOCIAL : 251 AVENUE DU GOLF – BATIMENT MARBELLA – DOMAINE DE 
MASSANE 

34670 BAILLARGUES 
 

834 243 065 RCS MONTPELLIER 
 
 
 

 
RAPPORT DE GESTION DU PRESIDENT 

 
 

 
Exercice clos le 30 septembre 2023   

 
 

 
Mesdames, Messieurs, 
 
Conformément à la loi et aux statuts de notre Société, nous vous avons réunis en Assemblée 
Générale Ordinaire Annuelle afin de vous rendre compte de la situation et de l'activité de notre 
Société durant l'exercice clos le 30 septembre 2023 et de soumettre à votre approbation les 
comptes annuels et consolidés dudit exercice. 
 
Nous vous donnerons toutes précisions et tous renseignements complémentaires concernant 
les pièces et renseignements prévus par la réglementation en vigueur et qui ont été tenus à 
votre disposition dans les délais légaux. 
 
Il vous sera ensuite donné lecture des rapports des Commissaires aux Comptes. 
 
 
 

 
SITUATION ET EVOLUTION DE L'ACTIVITE DE LA SOCIETE  
AU COURS DE L'EXERCICE 
 

EN CE QUI CONCERNE LA SOCIETE : 
 
Au cours de l'exercice écoulé clos le 30 septembre 2023, l'activité de la Société a été la 
suivante :  
 
Notre Société est Présidente de la société EODEN, filiale à 50% et est donc rémunérée à ce 
titre. 
 
Dans ce contexte, le chiffre d’affaires s’élève au cours de cet exercice à la somme de 452 523 
euros correspondant à des prestations de service, contre un chiffre d’affaires de 450 000 sur 
l’exercice précédent. 
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Il est à noter que le montant des charges d’exploitation est passé de 440 843 euros pour 
l’exercice clos au 30 septembre 2022 à un montant de 465 471 euros pour l’exercice clos le 
30 septembre 2023.  
 
Le résultat d’exploitation s’élève donc à un total de 1 662 euros, contre 24 008 euros pour 
l’exercice précèdent. 
 
Le montant du résultat financier s’élève à 5 967 051 euros (contre -40 047 euros sur l’exercice 
précédent). L’augmentation est composée des dividendes versés par la filiale EODEN en 
septembre 2023 à hauteur de 6 000 000 €.  
 
Le résultat exceptionnel est nul.  
 
Le résultat net s’élève donc à un total de 5 880 362 euros contre -17 552 euros pour l’exercice 
précèdent. 
 
 
 
L’assemblée générale de la société PATRIMONIUM en date du 27 juillet 2023, a décidé de 
modifier le siège social et de l’établir désormais 251, avenue du Golf  - Domaine de Massane 
- 34670 BAILLARGUES.  
 
 
 
Evénements importants survenus depuis la clôture de l'exercice 
 
Nous vous informons qu’aux termes d’une délibération de l’Assemblée Générale 
Extraordinaire en date du 18 novembre 2023 et des décisions du Président en date du 15 
décembre 2023, le capital social a été réduit d’un montant nominal de deux millions soixante-
dix-huit mille huit cent quarante euros (2 078 840 €), pour le ramener de quarante-neuf millions 
sept cent treize mille six cent quarante-neuf euros (49 713 649 €) à quarante-sept millions six 
cent trente-quatre mille huit cent neuf  euros (47 634 809 €), par voie de rachat suivie de leur 
annulation d’un nombre de 2 078 840 actions d'une valeur nominale de 1 euro chacune. 
 
 
 
Evolution prévisible et perspectives d'avenir 
 
 
La situation économique, financière, comptable et juridique de la Société est encourageante 
pour les exercices à venir. 
 
Par sa nomination aux fonctions définies précédemment, notre Société a pour objectif de 
continuer d’impulser les orientations et faire le nécessaire pour mener à bien le développement 
des investissements stratégiques de la société EODEN dans les domaines de la transition 
énergétique, la transition agro-écologique, l’écoconstruction et l’immobilier commercial, et 
l’hôtellerie écoresponsable. 
 
Au regard de ces éléments, nous considérons qu’il convient de maintenir – sinon renforcer – 
notre engagement concernant la transition verte et la mise en œuvre de projets de 
développement durable dans une logique écoresponsable. 
 
En conséquence, nous maintenons nos efforts en vue d’accroître notre activité tout en veillant 
à contenir au mieux l’ensemble de nos charges. 
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Activités en matière de recherche et de développement 
 
Nous vous informons que la Société n'a effectué aucune activité de recherche et de 
développement au cours de l'exercice écoulé. 
 
 
 
FILIALES ET PARTICIPATIONS 
 
 
Activité des filiales et participations 
 
 
Vous trouverez ci-après les informations relatives à l’activité des filiales de notre Société :  
 
 
Dénomination    : EODEN 
Forme et capital   : Société par actions simplifiée au capital de 6 860 000 €  
Siège social    : 251 Avenue du Golf – domaine de massane  
          34670 BAILLARGUES 
Nombre de titres détenus  : 3 429 actions  
Valeur nominale des titres  : 1.000 € 
Pourcentage de participation  : 49.99 % 
Chiffre d'affaires au 30/09/2023    : 1 542 034 € 
Résultat net au 30/09/2023               : 10 494 375 € 
 
 
Au cours de l'exercice clos le 30 septembre 2023, le chiffre d'affaires s'est élevé à 1 542 034 
€ contre 1 161 445 € pour l’exercice précédent. 
 
Le montant des autres produits d'exploitation s'élève à 91 938 € contre 180 722€ lors de 
l’exercice précédent. 
 
Le montant des autres achats et charges externes s'élève 1 507 744 € contre 1 700 004 € lors 
de l’exercice précédent.  
 
Le montant des impôts et taxes s'élève à 39 172 € contre 56 561 € lors de l’exercice précédent. 
 
Le montant des traitements et salaires s'élève à 2 248 037 € contre 1 737 992 € lors de 
l'exercice précédent. 
 
Le montant des charges sociales s'élève à 904 515 € contre 674 953€ lors de l’exercice 
précédent.  
 
L'effectif salarié moyen à la clôture de l'exercice s'élève à 17 personnes. 
 
Le montant des dotations aux amortissements et provisions s'élève à 92 325 € contre 88 146 
€ lors de l’exercice précédent. 
 
Le montant des autres charges s'élève à 11 € contre 16 € lors de l’exercice précédent. 
 
Le montant des charges d’exploitation a ainsi augmenté passant de 4 264 417 € pour l’exercice 
clos le 30 septembre 2022 à 4 798 372 € pour l’exercice clos le 30 septembre 2023.  
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Cette variation du montant des charges d’exploitation se reflète dans le compte de résultat 
faisant apparaitre un résultat d’exploitation négatif s’élevant à -3 164 400 € contre - 2 922 431 
€ pour l’exercice précédent. 
 
Compte tenu d'un résultat financier de 11 836 270 € contre – 25 654 727 € pour l’exercice 
précédent, le résultat courant avant impôts ressort à 8 671 870 € (contre – 28 577 158 € pour 
l’exercice précédent). 
 
Après prise en compte : 
 

- Du résultat exceptionnel de 1 439 638 € (contre – 1 458 € pour l’exercice 
précédent), 

 
- D’un impôt sur les sociétés de – 382 867 € (contre – 8 700 € pour l’exercice 

précédent), 
 
le résultat de l'exercice se solde par un bénéfice net de 10 494 375 € contre une perte nette 
de 28 569 916 € lors de l’exercice précédent. 
 
 
La société EODEN affirme sa volonté de maintenir et de procéder à un réinvestissement et un 
redéploiement de ses actifs dans des activités économiques et ce, notamment par : 
- L’animation d’un groupe de société constituée de sous-holdings, elles-mêmes animatrices, 
ayant chacune vocation à redéployer les actifs par secteur d’activités ; 
- La réalisation d’investissements stratégiques dans les domaines de la transition énergétique, 
la transition agroécologique, l’écoconstruction et l’hôtellerie écoresponsable et ce, au travers 
desdites sous-holding. 
 
Au cours de l’exercice écoulé, la société a donc continué sa politique de déploiement et de 
réinvestissement, via ses sous-holdings EODEN NATURE, EODEN IMMOBILIER, EODEN 
RESSOURCES et EODEN EXPERIENCE. 
 
En parallèle, elle a continué son processus de recrutement d’un personnel de qualité, ayant 
des compétences spécifiques dans chacun des domaines concernés, ainsi que des 
compétences administratives et financières. 
Ces embauches ont permis de réaliser des prestations de services au profit de chacune des 
sociétés du Groupe EODEN, conformément à la convention de prestations de services à 
laquelle chacune des sociétés du groupe ont intégré. 
 
 
 
 
Dénomination    : ALGOSUD 
Forme et capital   : Société par actions simplifiée au capital de 34 720 €  
Siège social    : 251 Avenue du Golf – domaine de massane  
          34670 BAILLARGUES 
Nombre de titres détenus  : 868 actions  
Valeur nominale des titres  : 20 € 
Pourcentage de participation  : 50,00 % 
Chiffre d'affaires au 30/09/2023  : 165 350 € 
Résultat net au 30/09/2023  : - 18 262 € 
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Au cours de l'exercice clos le 30 septembre 2023, le chiffre d'affaires s'est élevé à 165 350€ 
contre 216 219€ lors de l'exercice précédent. 
 
Le résultat net négatif s’élève à -18 262 € contre -19 957 euros pour l’exercice précédent. 
 
 
Prises de participation ou prises de contrôle 
 
 
Nous vous signalons que notre Société n’a pris, au cours de l'exercice écoulé, aucun nouvelle 
participation directe. 
 
 
Cession de participations 
 
Nous vous signalons que notre Société n’a pas cédé de participation au cours de l’exercice 
écoulé. 
 
Régularisation de participations croisées 
 
 
Aucune participation croisée n'a exigé de régularisation en application de l’article R.233-19 du 
Code du Commerce. 
 
 
Succursales 
 
Nous vous informons que notre Société ne détient aucune succursale. 
 
 
PRÊTS CONSENTIS PAR LA SOCIÉTÉ 
 
 
Conformément aux dispositions de l'article L. 511-6, 3 bis du Code monétaire et financier, nous 
vous indiquons que la Société n’a pas conclu de prêts à moins de trois ans avec des sociétés 
avec lesquelles elle entretient des liens économiques qui pourrait, le cas échéant, le justifier. 
 
 
PARTICIPATION DES SALARIES AU CAPITAL 
 
 
Conformément aux dispositions de l'article L. 225-102 du Code de commerce, nous vous 
indiquons ci-après l'état de la participation des salariés au capital social au dernier jour de 
l'exercice, soit le 30 septembre 2023. 
 
En raison de la présence d’un salarié au sein de la Société, la proportion du capital que 
représentent les actions détenues par le personnel selon la définition de l'article L. 225-102 du 
Code de commerce s'élevait au 30 septembre 2023 à 98.68 %. 
Au jour de l’assemblée générale, la proportion du capital que représentent les actions 
détenues par le personnel selon la définition de l'article L. 225-102 du Code de commerce 
s'élevait à 55% (actions détenues en propre et en nue-propriété). 
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EXAMEN DU BILAN 
   
 
L'examen du bilan de la Société appelle les constatations suivantes : 
 
 
− A L'ACTIF : 
 
 
Les immobilisations financières s'établissent à la somme de 50 789 586 euros, contre 50 822 
977 euros pour l’exercice précèdent. 
 
L'actif circulant net quant à lui s'élève à la somme globale de 6 312 658 euros, contre 439 445 
euros pour l’exercice précèdent. 
 
 
− AU PASSIF : 
 
Les capitaux propres s'établissent à 56 961 655 euros et se composent : 
 
- du capital social pour .................................................................. 49 713 649 € 
- de la réserve légale pour ............................................................. 108 358 € 
- des autres réserves pour ………….........                           1 278 838 € 
- du report à nouveau débiteur pour ………….........                           -19 552 € 
- du résultat de l’exercice, un bénéfice pour .................................. 5 880 362 € 
 
Les dettes ressortent à la somme de 142 671 euros et sont constituées en totalité de dettes à 
1 an au plus  
 
Au 30 septembre 2023, le total du bilan de la Société s'élève à 57 104 326 € contre 51 262 
423 € lors de l’exercice précédent. 
 
 
 
EXAMEN DES RÉSULTATS - AFFECTATION 
 
 
Nous allons vous présenter en détail les comptes annuels de la Société que nous soumettons 
à votre approbation et qui ont été établis conformément aux règles de présentation et aux 
méthodes d'évaluation prévues par la réglementation en vigueur. 
 
Au cours de l'exercice clos le 30 septembre 2023, le chiffre d'affaires s'est élevé à 452 
523 euros contre 450 000 euros lors de l’exercice précédent. 
 
Le montant des autres produits d'exploitation s'élève à 14 611 euros contre 14 851 euros lors 
de l'exercice précédent. 
 
Le montant des autres achats et charges externes s'élève à 80 916 euros contre 56 874 euros 
lors de l'exercice précédent. 
 
Le montant des impôts et taxes s'élève à 4 021 euros contre 3 897 euros lors de l'exercice 
précédent. 
 
L'effectif salarié moyen à la clôture de l'exercice est de 1 salarié comme pour de l'exercice 
précédent. 
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Les charges d'exploitation de l'exercice se sont élevées à 465 471 euros contre 440 843 euros 
lors de l'exercice précédent. 
 
Le résultat d'exploitation ressort pour l'exercice à 1 662 euros contre 24 008 euros lors de 
l'exercice précédent. 
 
Compte tenu d'un résultat financier de 5 967 051 euros (contre -40 047 euros pour l’exercice 
précédent), le résultat courant avant impôts ressort pour l'exercice à 5 968 713 euros contre  
-16 038 euros lors de l'exercice précédent. 
 
Après prise en compte d'un impôt sur les sociétés de 88 351 euros (contre 1 514 euros pour 
l’exercice précédent) et d’un résultat exceptionnel nul (comme sur l’exercice précédent), le 
résultat de l'exercice se solde par un bénéfice de 5 880 362 euros contre une perte de -17 552 
euros lors de l'exercice précédent. 
 
 
 
Proposition d'affectation du résultat 
 
 
Les comptes annuels (bilan, compte de résultat et annexe) font apparaître un bénéfice de 
5 880 362 euros. 
 
Nous vous proposons de bien vouloir affecter le bénéfice de l'exercice clos le 30 septembre 
2023 de la manière suivante : 
 
 
Bénéfice de l'exercice   5 880 362 euros 
  
 

• Au poste « Réserve légale » à hauteur de 5% du résultat de l’exercice après apurement 
du report à nouveau débiteur soit     294 018 euros 

 
• Au poste autres réserves « #106880 Réserves ante cession Valeco 2019 » soit 

  1 279 093 euros 
 

• Le solde au poste report à nouveau pour                                            4 307 251 euros 
 
Compte tenu de cette affectation le poste report à nouveau s’élèverait à 4 287 699 euros et 
les capitaux propres de la Société s’élèveraient à 56 961 655 euros. 
 
Etant précisé que ces montants s’entendent avant la réduction de capital intervenu le 15 
décembre 2023. 
 
Distributions antérieures de dividendes 
 
 
Afin de nous conformer aux dispositions de l'article 243 bis du Code général des impôts, nous 
vous rappelons qu'aucune distribution de dividende n'a été effectuée au cours des 3 derniers 
exercices. 
 
 
Dépenses non déductibles fiscalement 
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Conformément aux dispositions de l'article 223 quater du Code général des impôts, nous vous 
demandons d'approuver le montant des dépenses et charges non déductibles fiscalement 
visées à l'article 39, 4 dudit code, qui s'élèvent à un montant global de 26 109 €, correspondant 
à :  

- Des amortissements excédentaires et autres amortissements non déductibles pour 26 
109 euros.  

 
Tableau des résultats 
 
 
Au présent rapport est annexé, conformément aux dispositions de l'article R. 225-102 du Code 
de commerce, le tableau faisant apparaître les résultats de la Société au cours des 5 derniers 
exercices clos. 
 
 
 
CONVENTIONS RÉGLEMENTÉES 
 
 
Nous vous demandons, conformément à l'article L. 227-10 du Code de commerce, 
d'approuver les conventions visées à ce même article et conclues au cours de l'exercice 
écoulé. 
  
Nous vous informons qu’au titre de l'exercice écoulé, aucune nouvelle convention visée à cet 
article n'est intervenue.  
 
 
 
ADMINISTRATION ET CONTRÔLE DE LA SOCIÉTÉ 
 
 
Nous vous précisons que le mandat du Co Commissaire aux comptes titulaire de la société 
R2M AUDIT vient à expiration ce jour. 
 
Nous vous proposons donc de :  
 
- ne pas renouveler le mandat de la société R2M AUDIT ; 
 
- nommer en qualité de co-commissaire aux comptes titulaire, la société IFEC (INSTITUT 
FIDUCIAIRE D'EXPERTISE COMPTABLE) – 82 bis rue de Paris – 92100 BOULOGNE 
BILLANCOURT, immatriculée au R.C.S. Nanterre 622 022 424, pour une période de six 
exercices, soit jusqu'à l'issue de l’assemblée générale des associés appelée à statuer sur les 
comptes de l'exercice clos le 30 septembre 2029 ; 
 
- prendre acte que la Société n'est pas tenue de procéder à la désignation d'un co-
Commissaire aux Comptes suppléant, en application des dispositions de l'article L. 823-1, I, 
alinéa 2 du Code de commerce modifié par la loi n° 2016-1691 du 9 décembre 2016. 
 
 
COMPTES CONSOLIDÉS 
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Il est rappelé que l'ensemble constitué par notre Société et les entreprises qu'elle contrôle de 
manière exclusive ou conjointe, a dépassé, sur deux exercices consécutifs sur la base des 
derniers comptes annuels arrêtés, deux des trois critères de définition des petites entreprises 
de l'article L. 123-16 du Code de commerce  
 
La Société a donc l’obligation, en application des dispositions de l'article L. 233-17, 2° du Code 
de commerce, d’établir de comptes consolidés ainsi qu’un rapport sur la gestion du groupe. 
 
Au 30 septembre 2023, le périmètre de consolidation du groupe PATRIMONIUM comprend 
les sociétés suivantes : 
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IG: Intégration globale 
IP: Intégration proportionnelle 
ME: Mise en équivalence 
 
Le tableau des résultats des filiales est annexé au présent rapport (ANNEXE 2). 
 
 

% intérêt
Méthode de 

consolidation
% intérêt

Méthode de 
consolidation

                         

Branche d’activité Adresse SIREN

Entités

PATRIMONIUM Holding tête de groupe 100,00% IG 100,00% IG 13 rue du Roc de Pézenas,34070 Montpellier 834 243 065

ALGOSUD Nature 50,00% ME 50,00% ME 251 av du Golf, 34670 Baillargues 449 862 721

EODEN Holding 49,99% IG 49,99% IG 251 av du Golf, 34670 Baillargues 508 662 954

EODEN EXPERIENCE Expérience 49,99% IG 49,99% IG 251 av du Golf, 34670 Baillargues 882 018 468

MASSANE LOISIRS Expérience 49,99% IG 49,99% IG 251 av du Golf, 34670 Baillargues 339 982 720

SCI PAF Expérience 49,99% IG 49,99% IG 251 av du Golf, 34670 Baillargues 533 247 961

SCI MASSANE Expérience 49,99% IG 49,99% IG 251 av du Golf, 34670 Baillargues 339 453 078

SNC JARDIN DE MASSANE Expérience 49,99% IG 49,99% IG 251 av du Golf, 34670 Baillargues 420 673 519

GOLF DE MASSANE Expérience 49,99% IG 49,99% IG 251 av du Golf, 34670 Baillargues 891 788 150

ALTAPURA Expérience 49,27% IG 49,27% IG Rue du soleil, 73440 St Martin de Belleville 525 362 141

DOMAINE DE BIAR Expérience 49,99% IG 49,99% IG 251 av du Golf, 34670 Baillargues 821 375 748

ELEVAGE DE BIAR Expérience 49,99% IG 49,99% IG 251 av du Golf, 34670 Baillargues 537 911 257

ILY HOTEL LA ROSIERE Expérience 49,26% IG 49,26% IG 251 av du Golf, 34670 Baillargues 901 776 021

ILY IMMO LA ROSIERE Expérience 49,26% IG 49,26% IG 251 av du Golf, 34670 Baillargues 903 339 869

ILY LOGEMENT LA ROSIERE Expérience 49,27% IG - - 251 av du Golf, 34670 Baillargues 978 062 123

SCI GOLF DE MASSANE Expérience 49,99% IG 49,99% IG 251 av du Golf, 34670 Baillargues 915 390 975

FAMAE IMPACT FAMAE IMPACT 15,00% ME 15,00% ME 61 bis rue Bichat, 75010 Paris 850 524 851
SPV ACTIFS DEVELOPPEMENT 
DURABLE

FAMAE IMPACT - - 45,00% IG 251 av du Golf, 34670 Baillargues 892 229 230
SPV INFRASTRUCTURES 
DEVELOPPEMENT DURABLE

FAMAE IMPACT - - 45,00% IG 251 av du Golf, 34670 Baillargues 892 230 020

EODEN IMMOBILIER Immobilier 49,99% IG 49,99% IG 251 av du Golf, 34670 Baillargues 878 062 967

SCCV 4 AVENUE JEAN JAURES Immobilier 26,49% IG 26,49% IG 251 av du Golf, 34670 Baillargues 905 068 508

LES MAISONS D'EODEN Immobilier 49,99% IG 49,99% IG 251 av du Golf, 34670 Baillargues 911 656 130

SCCV PUITS DE ROULLE Immobilier 43,99% IG 43,99% IG 251 av du Golf, 34670 Baillargues 918 983 529

SCCV NICE 47 VICTORIA Immobilier 20,00% IP - - 34-40 RUE HENRI REGNAULT, 92400 COURBEVOIE 922 479 571

SCCV ROUGET DE L'ISLE Immobilier 22,50% IG - - 251 av du Golf, 34670 Baillargues 921 788 337

SCCV LA TOUR D'AZUR Immobilier 34,99% IG - - 251 av du Golf, 34670 Baillargues 921 897 039

SCCV TRYPTIQUE Immobilier 30,79% IG - - 251 av du Golf, 34670 Baillargues 917 829 137

EODEN NATURE Nature 49,99% IG 49,99% IG 251 av du Golf, 34670 Baillargues 888 431 558

LES JARDINS D’EODEN Nature 49,99% IG 49,99% IG 251 av du Golf, 34670 Baillargues 895 369 072

EODEN RESSOURCES Ressources 49,99% IG 49,99% IG 251 av du Golf, 34670 Baillargues 877 612 705

MINT Ressources 31,20% IG 31,10% IG 52 rue d’Odin, 34965 Montpellier 422 716 878

MINT ENERGY MANAGEMENT   Ressources 31,20% IG - - 52 rue d’Odin, 34965 Montpellier 979 977 691

MINT FACILITY Ressources 31,20% IG - - 52 rue d’Odin, 34965 Montpellier 979 999 752

MINT PRODUCTION Ressources 31,20% IG - - 52 rue d’Odin, 34965 Montpellier 979 996 105

A+ ENERGIES Ressources 12,50% IP 12,50% IP 25 av Capelado, 34160 Castrie 520 435 009

A+ ENERGIE LEASE Ressources 12,50% IP 12,50% IP 25 av Capelado, 34160 Castrie 879 959 138

ACTIONS + ENERGIE Ressources - - 12,13% IP 25 av Capelado, 34160 Castrie 850 648 981

CONFORT + ENERGIE Ressources 12,50% IP 12,50% IP 25 av Capelado, 34160 Castrie 879 991 966

SOLUTION INVEST GROUP Ressources 10,25% IP 9,62% IP 33 rue de la République, 690002 Lyon 835 126 772

GLOBAL TECHNIQUES ENERGIE Ressources 8,75% IP 8,75% IP 25 av Capelado, 34160 Castrie 843 905 464

EOBORNE Ressources 31,24% IP 31,24% IP 251 av du Golf, 34670 Baillargues 919 436 162

EODEN ISOLATION Ressources 49,99% IG 49,99% IG 251 av du Golf, 34670 Baillargues 909 563 074

ENERGIE MAINTENANCE Ressources 30,53% IG 30,53% IG 251 av du Golf, 34670 Baillargues 452 700 537

QUALICONFORT Ressources 48,74% IG 48,74% IG Zone Industrielle de Kériel Lieu-Dit Léséon 29800 Plouédern 431 899 954

QUAL.ITE Ressources 48,74% IG 48,74% IG Zone Industrielle de Kériel Lieu-Dit Léséon 29800 Plouédern 815 317 425

EOSOL Ressources 49,99% IG - - 251 av du Golf, 34670 Baillargues 950 879 999

Smart & Connective Ressources 5,01% ME - - LE VILLAGE BY CA, RUE CLAUDE DAUNESSE, 06560 VALBONNE 893 505 289

Thermie France LOWCALBAT Ressources 49,99% IG - - 112 RTE NATIONALE, 62860 MARQUION 335 172 383

30/09/2023 30/09/2022
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Au cours de l’exercice clos au 30 septembre 2023, PATRIMONIUM, au travers des différentes 
branches de sa filiale EODEN, a acquis les sociétés suivantes :  
 

• Branche Ressources : 

o Acquisition de la société THERMIE France-LOWCALBAT par EODEN 
SIOLATION le 28 février 2023 à hauteur de 100% 

o Entrée au capital de SMART& CONNECTIVE par EODEN RESSOURCES le 
27 octobre 2022 à hauteur de 10.02%  

 
• Branche Immobilier : 

o Acquisition de la SCCV TRYPTIQUE par EODEN IMMOBILIER le 7 mars 2023 
à hauteur de 61.6%  

 
Au cours de l’exercice clos au 30 septembre 2023, PATRIMONIUM, au travers de sa filiale 
EODEN, a créé les filiales suivantes :  
 

• Branche Expérience : 

o Création de la filiale ILY LOGEMENT LA ROSIERE par ILY HOTEL LA 
ROSIERE le 19 juillet 2023 et détenue à 100% 

• Branche Immobilier : 

o Création de la filiale SCCV ROUGET DE L’ISLE par EODEN IMMOBILIER le 
18 novembre 2022, détenue à 45% 

o Création de la filiale SCCV LA TOUR D’AZUR par EODEN IMMOBILIER le 21 
décembre 2022, détenue à hauteur de 70% 

o Création de la filiale SCCV NICE 47 VICTORIA par EODEN IMMOBILIER le 21 
décembre 2022 et détenue à hauteur de 40% 

• Branche Ressources : 

o Création de la filiale MINT ENERGY MANAGEMENT par MINT le 13 septembre 
2023 à hauteur de 100% 

o Création de la filiale MINT FACILITY par MINT le 13 septembre 2023 à hauteur 
de 100% 

o Création de la filiale MINT PRODUCTION MINT le 13 septembre 2023 à 
hauteur de 100% 

o Création de la filiale EOSOL par EODEN RESSOURCES le 10 février 2023, 
détenue à hauteur de 100%  

 
Au cours de l’exercice clos au 30 septembre 2023, PATRIMONIUM, au travers de sa filiale 
EODEN, a cédé les filiales suivantes :  
 

• EODEN  : 
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o Cession en intégralité des actions détenues dans la société ACTIFS 
DEVELOPPEMENT DURABLE par acte de cession en date du 22 mars 2023.  

 
Au cours de l’exercice clos au 30 septembre 2023, PATRIMONIUM, au travers de sa filiale 
EODEN, a procédé aux restructurations juridiques suivantes :  
   

• EODEN : 

o En date du 24 août 2023, les associés ont décidé la dissolution anticipée et de 
la liquidation amiable de la société INFRASTRUCTURES DE 
DEVELOPPEMENT DURABLE.  

• Branche Ressources : 

o En date du 11 mai 2023, les associés ont décidé la dissolution anticipée et de 
la liquidation amiable de la société Actions+Énergies détenue par A+ 
ENERGIES.  

 
 

EXAMEN DES COMPTES CONSOLIDES DE LA SOCIETE 
 
Nous vous demandons de bien vouloir approuver les comptes consolidés qui vous sont 
présentés ci-après.  
 
Le chiffre d‘affaires de l’ensemble consolidé ressort à 146 692 423 euros contre 170 831 875 
euros pour l’exercice précèdent. 
 
Le montant des autres produits d’exploitation ressort pour l’exercice à 18 372 096 euros contre 
5 795 602 euros pour l’exercice précèdent. 
 
Le montant des charges de personnel ressort pour l’exercice à – 19 782 320 euros contre -14 
915 288 euros pour l’exercice précèdent. 
 
Le montant des autres charges d’exploitation ressort pour l’exercice à 7 152 563 euros, contre 
1 465 350 euros pour l’exercice précèdent. 
 
Le montant des impôts et taxes ressort pour l’exercice à – 922 256 euros, contre – 1 178 676 
euros pour l’exercice précèdent. 
 
Le montant des dotations aux amortissements et des dépréciations ressort pour l’exercice à – 
6 253 239 euros contre -11 061 919 euros pour l’exercice précèdent. 
 
Le résultat d’exploitation consolidé ressort pour l’exercice à 15 215 075 euros, contre 1 353 
896 euros pour l’exercice précèdent. 
 
Le montant des charges et produits financiers ressort pour l’exercice à +6 992 209 euros, 
contre – 6 991 293 euros pour l’exercice précèdent. 
 
Le montant des charges et produits exceptionnels ressort pour l’exercice à +1 176 006 euros, 
contre – 6 288 446 euros pour l’exercice précèdent. 
 
Le montant des impôts sur les bénéfices ressort pour l’exercice à -5 938 461 euros, contre 
+235 474 euros pour l’exercice précèdent. 
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Le montant des dotations aux amortissements des écarts d’acquisition ressort pour l’exercice 
à – 5 884 773 euros, contre – 18 374 735 euros pour l’exercice précèdent. 
 
La quote-part de résultat des sociétés mises en équivalence ressort pour l’exercice à -68 823 
euros, contre +15 837 euros pour l’exercice précèdent. 
 
Après intégration de la quote-part de résultat des sociétés mises en équivalence, et dotations 
aux amortissements des écarts d’acquisitions, le résultat net de l’ensemble consolidé s’établit 
à 11 491 234 euros, contre – 30 049 266 euros pour l’exercice précèdent. 
 
Le montant des intérêts minoritaires ressort pour l’exercice à  8 730 292 euros, contre -13 724 
421 euros pour l’exercice précèdent. 
 
Le résultat net du Groupe s’établit à 2 760 942 euros, contre -16 324 845 euros pour l’exercice 
précèdent. 
 
 

 
 
 

 
En conclusion, nous souhaitons que ces diverses propositions emportent votre approbation et 
que vous vouliez bien donner à vos dirigeants quitus de leur gestion pour l'exercice social sur 
les comptes duquel vous avez à vous prononcer. 
 
Nous vous invitons, après la lecture des rapports présentés par vos Commissaires aux 
Comptes, à adopter les résolutions que nous soumettons à votre vote. 
 
 
 

  
  
Le Président 
Erick GAY 
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Annexe 1 – Tableau des résultats des 5 derniers exercices 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

TABLEAU FINANCIER 30/09/2023 30/09/2022  30/09/2021 31/12/2020 31/12/2019 
I – S ITUATION FINANCIERE EN FIN D’EXERCICE      
a) Capital social 49 713 649 49 713 649 49 713 649 49 713 649 49 713 649 
b) Nombre d’actions émises 49 713 649 49 713 649 49 713 649 49 713 649 49 713 649 
c) Nombre d’obligations convertibles en 
actions 

     

II – RESULTAT GLOBAL DES OPERATIONS 
EFFECTIVES 

     

a) Chiffre d'affaires hors taxes 452 523 450 000 337 500 322 525 
 

b) Bénéfices avant impôt, 
amortissements et provisions 

6 002 542 24 521 17 243 -17 503 1 383 261 

c) Impôt sur les bénéfices 88 351 1 514 17 096  152  10 889 
d) Bénéfices après impôts, 
amortissement et provisions 

5 880 362 -17 552 40 227 - 17 655 1 372 372 

e) Résultat distribué      
f) Participation des salariés      
III – RESULTAT DES OPERATIONS REDUIT A 
UNE SEULE ACTION 

     

a) Bénéfices après impôts, mais avant 
amortissement et provisions 

0,12 0 0 0 0,03 

b) Bénéfices après impôts, 
amortissements et provisions 

0,12 0 0 0 0,03 

c) Dividende versé à chaque action      
IV – VENTILATION DE LA NATURE DES ACTIONS      
a) Nombre d'actions à dividende 
prioritaire 

     

b) Nombre maximum d'actions futures à 
créer 

     

c) Par exercice de droits de souscription      
V – PERSONNEL      
a) Nombre de salariés 1 1 1 1  
b) Montant de la masse salariale 278 605 278 605 208 954 197 386  
c) Montant des sommes versées au titre 
des avantages sociaux (sécurité sociale, 
œuvres) 

101 023 101 102 76 030 74 988  
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Annexe 2 – Tableau des résultats des filiales et participations 
 
 
 
 

SOCIETE  
RESULTAT NET  

2023 en € 

ALGOSUD -18 262 
 
EODEN 10 494 375 
 
A+ENERGIES 103 295 
 
ACTIONS+ 0 
 
CONFORT+ -351 
 
EOBORNE -33 765 
 
EOSOL -6 033 
 
GLOBALTECHENERGIES 27 026 
 
EODENISOLATION -830 835 
 
MINT  (exercice de 12 mois clos le 31/12/2022) 3 960 013 
 
MINTENERGYMANAGEMENT 0 
 
MINTFACILITY 0 
 
MINTPRODUCTION 0 
 
A+ENERGIESLEASE 3 596 
 
NRJMAINTENANCE 403 346 
 
QUALICONFORT 719 163 
 
QUALITE 122 889 
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EODENRESSOURCES -1 048 614 
 
SOLUTIONSINVESTGROUP -11 781 
 
SMART&CONNECTIVE  (exercice de 12 mois clos le 
31/12/2022) -1 423 085 
 
THERMIE (exercice de 9 mois clos le 30/09/023) -134 114 
 
ALTAPURA 1 766 120 
 
DOMAINEDEBIAR -769 086 
 
ELEVAGEDEBIAR -83 063 
 
EODENEXPERIENCE -943 448 
 
GOLFDEMASSANE -1 104 020 
 
ILYLOGEMENT -218 
 
ILYHOTELLAROSIERE -915 600 
 
ILYIMMOLAROSIERE -131 358 
 
SNCJARDINSDEMASSANE -203 191 
 
MASSANELOISIRS -1 517 890 
 
SCIPAF -52 916 
 
SCIGOLFDEMASSANE -3 485 
 
SCIMASSANE -616 150 
 
LESJARDINSD'EODEN -148 272 
 
EODENNATURE -158 011 
 
EODENIMMOBILIER 439 695 
 
SCCVJEANJAURES -1 885 
 
LESMAISONSDEODEN -972 
 
NICE VICTORIA 0 
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SCCVPUITSDEROULLE 0 
 
ROUGETDELISLE 0 
 
TOURDAZUR -199 
 
TRYPTIQUE -378 
 
FAMAEIMPACTSDG (exercice de 12 mois clos le 
31/12/2022) 64 551 
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Les immobilisations incorporelles brutes et leurs amortissements et dépréciations se décomposent 

comme suit :  
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PATRIMONIUM 

Société par actions simplifiée 

Bâtiment MARBELLA – Domaine de Massane - 
251 Avenue du Golf – 34670 BAILLARGUES 

 

 

Rapport des commissaires aux comptes sur les comptes consolidés 

Exercice clos le 30 septembre 2023 

 

 

 

A l’assemblée générale de la société PATRIMONIUM, 
 
 

Opinion 

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale, nous avons 
effectué l’audit des comptes consolidés de la société PATRIMONIUM relatifs à l’exercice clos 
le 30 septembre 2023, tels qu’ils sont joints au présent rapport.  

Nous certifions que les comptes consolidés sont, au regard des règles et principes comptables 
français, réguliers et sincères et donnent une image fidèle du résultat des opérations de 
l’exercice écoulé ainsi que de la situation financière et du patrimoine, à la fin de l’exercice, de 
l’ensemble constitué par les personnes et entités comprises dans la consolidation.  
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Fondement de l’opinion 

Référentiel d’audit 

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en 
France. Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés 
pour fonder notre opinion. 
 
Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie                                  
« Responsabilités des commissaires aux comptes relatives à l’audit des comptes consolidés » 
du présent rapport. 
 

Indépendance 

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des règles d’indépendance prévues par 
le code de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux 
comptes, sur la période du 1er octobre 2022 à la date d’émission de notre rapport. 
 
 

Justification des appréciations   

En application des dispositions des articles L.823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives 
à la justification de nos appréciations, nous portons à votre connaissance les appréciations 
suivantes qui, selon notre jugement professionnel, ont été les plus importantes pour l’audit des 
comptes consolidés de l’exercice. 
 
Les écarts d’acquisition, dont le montant net figurant au bilan au 30/09/2023 s’établit à 51 429 
K€, ont fait l’objet de test de dépréciation selon les modalités décrites dans le paragraphe  
« 2.6.2.1 Tests de valeur des écarts d’acquisition positifs » de l’annexe des comptes consolidés.  
Nous avons examiné les modalités de mise en œuvre de ce test ainsi que les prévisions de flux 
de trésorerie et hypothèses utilisées, et nous avons vérifié que le paragraphe « 2.6.2.1 - Tests de 
valeur des écarts d’acquisition positifs » de l’annexe des comptes consolidés donne une 
information appropriée. Nous avons procédé à l’appréciation du caractère raisonnable de ces 
estimations.  
 
Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de l’audit des comptes consolidés 
pris dans leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous 
n’exprimons pas d’opinion sur des éléments de ces comptes consolidés pris isolément. 
 
 

Vérifications spécifiques 

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel 
applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et 
réglementaires des informations relatives au groupe, données dans le rapport de gestion du 
Président.  
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Nous n'avons pas d'observation à formuler sur leur sincérité et leur concordance avec les 
comptes consolidés.  
 
 
Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement d’entreprise 
relatives aux comptes annuels 
 
Il appartient à la direction d’établir des comptes consolidés présentant une image fidèle 
conformément aux règles et principes comptables français ainsi que de mettre en place le 
contrôle interne qu'elle estime nécessaire à l'établissement de comptes consolidés ne 
comportant pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent 
d'erreurs. 
 
Lors de l’établissement des comptes consolidés, il incombe à la direction d’évaluer la capacité 
de la société à poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les 
informations nécessaires relatives à la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention 
comptable de continuité d’exploitation, sauf s’il est prévu de liquider la société ou de cesser 
son activité.  
 
Les comptes annuels ont été arrêtés par le Président.  
 
Responsabilités des commissaires aux comptes relatives à l’audit des comptes consolidés 
 
Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes consolidés. Notre objectif est d’obtenir 
l’assurance raisonnable que les comptes consolidés pris dans leur ensemble ne comportent pas 
d’anomalies significatives. L’assurance raisonnable correspond à un niveau élevé d’assurance, 
sans toutefois garantir qu’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel 
permet de systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent 
provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque l’on 
peut raisonnablement s’attendre à ce qu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, 
influencer les décisions économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant 
sur ceux-ci. 
 
Comme précisé par l’article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification 
des comptes ne consiste pas à garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société. 
 
 Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel 
applicables en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au 
long de cet audit. En outre : 
 
• il identifie et évalue les risques que les comptes consolidés comportent des anomalies 
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en 
œuvre des procédures d’audit face à ces risques, et recueille des éléments qu’il estime suffisants 
et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d’une anomalie significative 
provenant d’une fraude est plus élevé que celui d’une anomalie significative résultant d’une 
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erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les 
fausses déclarations ou le contournement du contrôle interne ; 
 
• il prend connaissance du contrôle interne pertinent pour l’audit afin de définir des 
procédures d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion 
sur l’efficacité du contrôle interne ; 
 
• il apprécie le caractère approprié des méthodes comptables retenues et le caractère 
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les 
concernant fournies dans les comptes consolidés ; 
 
• il apprécie le caractère approprié de l’application par la direction de la convention 
comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, l’existence ou non d’une 
incertitude significative liée à des événements ou à des circonstances susceptibles de mettre en 
cause la capacité de la société à poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les 
éléments collectés jusqu’à la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances 
ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. S’il conclut à 
l’existence d’une incertitude significative, il attire l’attention des lecteurs de son rapport sur les 
informations fournies dans les comptes consolidés au sujet de cette incertitude ou, si ces 
informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec 
réserve ou un refus de certifier ; 
 
• il apprécie la présentation d’ensemble des comptes consolidés et évalue si les comptes 
consolidés reflètent les opérations et événements sous-jacents de manière à en donner une 
image fidèle ; 
 
• concernant l’information financière des personnes ou entités comprises dans le 
périmètre de consolidation, il collecte des éléments qu’il estime suffisants et appropriés pour 
exprimer une opinion sur les comptes consolidés. Il est responsable de la direction, de la 
supervision et de la réalisation de l’audit des comptes consolidés ainsi que de l’opinion 
exprimée sur ces comptes. 

 
 

 
Mauguio et Montpellier, le 28 février 2024 

 
Les Commissaires aux Comptes 

   
      

In Extenso Audit 
Mathieu DRENO 

R2M Audit 
Jean-Marie MORALES 
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Les immobilisations incorporelles brutes et leurs amortissements et dépréciations se décomposent 

comme suit :  
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