3F Sud

Société Anonyme d’Habitations & Loyer Modéré

Au capital de 121.944.000 €

Siége social : 72 avenue de Toulon - 13006 MARSEILLE
RCS MARSEILLE 415 750 868

SIRET 415 750 868 00176

ASSEMBLEE GENERALE MIXTE
DU 27 juin 2025

PROCES-VERBAL

Le 27 juin a 9 h 15, les actionnaires de la société 3F Sud, société anonyme d'habitations a loyer modéré,
au capital 121.944.000 €, dont le siége social est &4 Marseille 13006, 72 avenue de Toulon se sont réunis
enh assemblée générale mixte, sur la convocation qui leur a été adressée le 10 juin 2025, par le conseil
d’'administration, dans la forme prescrite par les statuts.

Il a été dressé une feuille de présence qui a été signée de tous les actionnaires présents a I'assemblée, tant
en leur nom que comme mandataires.

Monsieur Eric AMMAR préside la séance.

Monsieur Thierry SURE et Monsieur Robert DIACON, les deux actionnaires présents et acceptants,
représentant tant par eux-mémes que comme mandataires un grand nombre de voix, sont appelés aux
fonctions de scrutateurs.

Mr Jean-Pierre SAUTAREL est désigné comme secrétaire.

Le bureau étant ainsi composé, le président constate que d'aprés la feuille de présence, les 11 actionnaires
présents, représentés ou ayant voté par correspondance possédent 811 770 695 actions sur les
812 960 000 actions composant le capital social.

L'assemblée générale réunissant plus du cinquiéme des actions ayant le droit de vote, et étant ainsi en
mesure de délibérer sur la totalité des points inscrits a I'ordre du jour, est déclarée régulierement constituée.

Madame Hélene KERMORGANT Commissaire aux comptes est présente
Monsieur RIVET, représentant du C.S.E a 'assemblée est présent
Madame Claudine TOSELLI, représentant du C.S.E & 'assemblée est présente

Il est précisé que, compte tenu des regles de la loi n°2003-710 du 1°" ao(t 2003, les voix pouvant s’exprimer
au sein de I'assemblée sont au nombre de 6 156 710 170 (75,73 %).

La feuille de présence, certifiée par les membres du bureau, restera déposée au siége social conformément
a la loi.
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Le président dépose alors sur le bureau et met a la disposition de I'assemblée :

1) un exemplaire du journal La Provence contenant l'avis de convocation de la présente assemblée,

2) une copie de la lettre de convocation adressée & chaque actionnaire,

3) une copie de la lettre de convocation adressée sous la forme recommandée au commissaire aux
comptes avec le recépisse postal

4) une copie de la lettre de convocation adressée a chaque représentant du comité d'entreprise

5) la feuille de présence de l'assemblée,

6) les pouvoirs des actionnaires représentés et les formulaires de vote par correspondance,

7) le rapport de gestion du conseil d’administration,

8) les comptes annuels,

9) les rapports du commissaire aux comptes

10) le projet des resolutions soumises a I'assemblée

11) Les statuts

Le président rappelle & l'assembiée que les comptes annuels, le rapport de gestion du conseil
d’administration, les rapports du commissaire aux comptes et les projets de résolutions ont été tenus & la
disposition des actionnaires dans les délais prescrits par la loi. Il rappelle ensuite que I'assemblée doit
délibérer sur l'ordre du jour inscrit dans les projets de résolutions ;

RELEVANT DE LA COMPETENCE DE L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE :

v’ Présentation du rapport de gestion de la société et du rapport des commissaires aux comptes
sur les comptes annuels de l'exercice clos au 31 décembre 2024

Présentation el approbation des comptes annuels de la société de I'exercice clos le

31 décembre 2024

Quitus aux administrateurs pour I'exercice écoulé

Affectation du résultat de la société de l'exercice 2024

Présentation du rapport complémentaire au Conseil d'administration suite a la délégation de
compétence utilisée le 28 juin 2024

Rapport spécial des commissaires aux comptes sur les conventions visées a l'article L.225-38
du code de commerce ; approbation des conventions sur I'année écoulée

v' Examen de la situation des mandats des administrateurs
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RELEVANT DE LA COMPETENCE DE L’ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE :

v Délégation de compétence au Conseil d’administration a I'effet d’augmenter le capital social

de la Société
v" Décision a prendre en application des articles L. 225-129-6 du code de commerce et L. 3332-

18 et suivants du code du travail, sur un projet d’augmentation de capital réservée aux

salariés
v" Modification des statuts de la société

Le président précise aux actionnaires que I'assemblée doit délibérer selon les régles de répartition des voix
instituées par la loi n°2003-710 du 1er aoGt 2003 d'orientation et de programmation pour la ville et la

rénovation urbaine.

Il donne la parole & Mr Jean-Pierre SAUTAREL pour rappeler aux actionnaires présents les modalités de
cette répartition et notamment celles de la catégorie 2 des actionnaires.

Mr Jean-Pierre SAUTAREL explique qu'arrétée cinq jours avant la date de 'assemblée, la répartition des
voix est la suivante :

- actionnaire de référence 4 932 460 029 /

- régions, départements et EPCI 1 806 577 783 0, ,
- locataires 903 288 885 1 e
- autres actionnaires 487 273 303 / ; /
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Ii informe ensuite officiellement les actionnaires qu'a la date du 27 juin 2025, la société n'a regu aucune
notification des actionnaires de la catégorie 2 lui communiquant une répartition des voix de leur catégorie
dont ils seraient convenus entre eux, selon la possibilité que la loi leur donne.

Dans ces conditions, conformément aux dispositions de I'article R 422-1-1 du code de la construction et de
I'habitation, la répartition des voix applicables aux actionnaires de la catégorie 2 est la suivante :

Groupe des Régions

Aucune région n’ayant souhaité devenir actionnaire, les voix réservées au groupe des régions
(1 806 577 783), soit 22,22 % du total, sont affectées au groupe des départements et EPCI.

Dans ces conditions, conformément aux dispositions de I'article R 422-1-1 du code de la construction et de
I'habitation, la répartition des voix applicables aux actionnaires de la catégorie 2 est la suivante :

Groupe des Départements et EPCI

Ce groupe dispose du total des voix de la catégorie 2, soit 1 806 577 783 voix (22,22 % du total) réparties
de la maniére suivante entre les actionnaires de la catégorie :

Etablissement public ou Département Nombre de voix
Communauté d’Agglomération du Pays de Grasse 525.519.374
Métropole Aix Marseille Provence 1.138.345.479
Métropole Nice Cote d’Azur 142.712.930

Cette répartition a été faite selon les régles de P'article R 422-1-1 du code de la construction et de
habitation entre les collectivités et EPCI actionnaires en proportion du patrimoine de la société situé dans
le ressort géographique de chacun des départements ou EPCI actionnaires.

Puis le président donne la parole au Directeur Général pour présenter le rapport du conseil & I'assemblée
sur 'ordre du jour. Le Directeur Général procéde & une présentation détaillée de exercice 2023 a partir des
principaux indicateurs d'activité de la société.

Le président donne ensuite la parole au commissaire aux comptes pour procéder a la lecture de ses
rapports : rapports sur les comptes sociaux et sur les conventions réglementées.

Le président déclare alors la discussion ouverte

A la suite de cette communication et du débat qui s’en suit, le président soumet au vote les résolutions.




EN FORMATION ORDINAIRE

PREMIERE RESOLUTION

L'assemblée générale, statuant a titre ordinaire, aprés avoir pris connaissance du rapport de gestion du

conseil d’administration et du rapport sur les comptes annuels des commissaires aux comptes, approuve :

» les comptes annuels arrétés au 31 décembre 2024 tels qu'ils lui sont présentés et qui se soldent par un
déficit de — 15 537 462,66 € ;

+ ainsi que la gestion de la Société telle qu’elle ressort de I'examen desdits comptes et rapports.

L’assemblée générale donne quitus aux administrateurs de 'accomplissement de leur mandat au titre dudit

exercice.

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité des votants.

DEUXIEME RESOLUTION

L'assemblée générale, statuant aux conditions de quorum et de majorité requises pour les assemblées
générales ordinaires, sur proposition du conseil d’administration, décide d’affecter la perte de 'exercice de

— 15 537 462,66 €, comme suit :

T e Al S ARV S AT |
laysz LeTlinteraye eyl e
ECHE2IUE DS deojpielesllal e Lelale)
fRésultat 15537462,66 |- 14 862 182,68 675 279,98
|+ Report a nouveau
SEE e e T B ST ETS B Sl B0 v Wil RePaadhs s iRl
Réserve légale - -
Réserves surcessions immobilieres 4 853 325,93 4 853 038,26 287,67
Distribution de dividendes 138 503,03 B 138 503,03 _
nnwix(a)mm.v.m.z; SR | a‘.;;v,;gv}cx{,,‘; HiS .5:; z/sqa.m.o‘.;eri 1l Bty
Réserve légale - - -
Réserves contractuelles 3 479 630,98 3 479 630,98 -
Prime de fusion 15612 197,98 1373 407,28 138 790,70
Report a nouveau négatif 15 637 462,66 14 862 182,68 675 279,98

Le dividende revenant a chaque action existant au jour de cette assemblée générale sera ainsi fixé

a0,0002 €.

Ce dividende est éligible, pour les personnes physiques fiscalement domiciliées en France, a l'abattement
de 40 % prévu a l'article 158, 3.2° du Code Général des Impéts.

Le dividende sera mis en paiement a 'issue de I'assemblée, au seul profit des actionnaires détenteurs a la
date de ce jour d’actions de la société, et sous réserve pour les personnes physiques domiciliées en

France :

- De la déduction des prélévements sociaux (dont CSG et CRDS) retenus a la source et calculés
au taux de 17,2 %, pour les dividendes distribués a partir du 1er janvier 2021,

- Du prélévement a la source, mentionné a l'article 117 quater du code général des impéts, a titre
d'acompte d'impét déductible du montant de 'impét sur le revenu, au taux fixé a 12,8% a compter du ler

janvier 2021, sauf dispense pour certains contribuables.




Les dividendes nets d’'un montant global inférieur a 1 € par bénéficiaire, seront inscrits & son crédit dans
les comptes de la société, mais ne lui seront payés que lorsqu’ils atteindront au moins cette somme.

Il est rappelé, en application de I'article 243 bis du code général des impéts, que les dividendes par action
mis en distribution au titre des trois exercices précédents ont été les suivants :

Dividend Autres revenus
Au titre de Ividendes distribués Total des revenus non Montant du
r . éligibles a I'abattement de | dividende par
exercice Total des revenus éligibles a I'abattement de 40 40 Y ** Sction
% *
2023 156 071,20 € 0,00020746 €
2022 0,00€ 0,00 € 0,00 €
2021 0,00 € 35 582,56 € 0,00006565 €

* Total des dividendes versés aux personnes physiques fiscalement domiciliées en France, avant prélévements sociaux
** Total des dividendes versés 4 des personnes morales ou aux personnes physiques non domicili¢es en France

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité des votants.

TROISIEME RESOLUTION

L'assemblée générale, statuant & titre ordinaire, aprés avoir entendu la lecture du rapport complémentaire
suite a |la délégation de compétence utilisée le 28 juin 2024, prend acte des termes dudit rapport et approuve

les conditions qui y sont mentionnées.

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité des votants.

QUATRIEME RESOLUTION

L'assemblée générale, statuant & titre ordinaire, aprés avoir entendu la lecture du rapport spécial des
commissaires aux comptes sur les conventions visées aux articles L.225-38 et L.225-42 al 3 du code de
commerce, prend acte des termes dudit rapport et approuve successivement dans les conditions de ladite
loi chacune des nouvelles conventions qui y sont mentionnées.

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité des votants.

CINQUIEME RESOLUTION
L'assembiée générale, statuant & titre ordinaire, ratifie la décision prise par le Conseil d’Administration du
25 octobre 2024 de coopter Monsieur Didier TARIZZO en qualité d’Administrateur, en remplacement de

Monsieur Bruno HUSS, démissionnaire, pour la durée restant a courir du mandat de ce dernier, soit jusqu’a
lissue de 'Assemblée Générale Ordinaire qui statuera en 2026 sur les comptes de I'exercice clos au 31

décembre 2025.

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité des votants.
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SIXIEME RESOLUTION

L'assemblée générale, statuant a titre ordinaire, constatant que le mandat dadministrateur
d'’ACTION LOGEMENT IMMOBILIER arrive a expiration ce jour, renouvelle son mandat pour une durée de
trois ans venant & expiration lors de 'assemblée générale qui statuera en 2028 sur les comptes de 'exercice
clos le 31 decembre 2027.

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité des votants.

SEPTIEME RESOLUTION

L'assemblée générale, statuant a titre ordinaire, constatant que le mandat d’administrateur 'iMMOBILIERE
3F arrive & expiration ce jour, renouvelle son mandat pour une durée de trois ans venant & expiration lors de
[assemblée générale qui statuera en 2028 sur les comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2027.

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité des votants.

HUITIEME RESOLUTION

L'assemblée générale, statuant a titre ordinaire, constatant que le mandat d'administrateur de la
COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION PAYS DE GRASSE arrive a expiration ce jour, renouvelle son
mandat pour une durée de trois ans venant a expiration lors de 'assemblée générale qui statuera en 2028
sur les comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2027.

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité des votants.

NEUVIEME RESOLUTION

L'assemblée générale, statuant a titre ordinaire, constatant que le mandat d'administrateur de Ia
METROPOLE AIX MARSEILLE PROVENCE arrive a expiration ce jour, renouvelle son mandat pour une
durée de trois ans venant a expiration lors de 'assemblée générale qui statuera en 2028 sur les comptes de
I'exercice clos le 31 décembre 2027.

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a fa majorité des votants.

DIXIEME RESOLUTION

L’assemblée générale, statuant a titre ordinaire, constatant que le mandat d'administrateur de la
METROPOLE NICE COTE D'AZUR arrive a expiration ce jour, renouvelle son mandat pour une durée de
trois ans venant & expiration lors de I'assemblée générale qui statuera en 2028 sur les comptes de I'exercice
clos le 31 décembre 2027.

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité des votants.




EN FORMATION EXTRAORDINAIRE

ONZIEME RESOLUTION
DELEGATION DE COMPETENCE AU CONSEIL D’ADMINISTRATION A L’EFFET D’AUGMENTER LE
CAPITAL SOCIAL DE LA SOCIETE DANS LA LIMITE D’UN MONTANT DE 9.000.000 € PENDANT UNE

DUREE DE 26 MOIS

L'assemblée générale, statuant & titre extraordinaire, connaissance prise du rapport du conseil
d’administration, constatant la libération intégrale du capital social, et statuant conformément aux articles L.
225-129 et L. 225-129-2 du code de commerce :

- délégue au conseil d’'administration, pour une durée maximum de vingt-six mois & compter de ce
jour, sa compétence & l'effet de décider d’augmenter le capital social en numéraire, en une ou
plusieurs fois, par I'’émission d'actions ordinaires de la Société, a libérer en espéces ou par
compensation avec des créances certaines, liquides et exigibles sur la Société, avec maintien du
droit préférentiel de souscription des actionnaires, fixer les conditions d’émission et le prix de
souscription, constater la réalisation définitive de l'augmentation de capital ou de chaque
augmentation et procéder a la modification corrélative des statuts,

« fixe le plafond global des augmentations de capital susceptible d'étre réalisées en vertu de la
présente délégation & un montant nominal maximal de 9.000.000,00 €.

Les actionnaires pourront renoncer & titre individuel, au profit, le cas échéant, de bénéficiaires dénommés,
a leurs droits de souscription. Cette renonciation qui devra étre effectuée dans les conditions prévues par la
loi sera, en outre, soumise aux conditions et réserves prévues par les statuts pour les cessions d'actions.

La souscription des actions nouvelles sera réservée par préférence aux actionnaires actuels, y compris a
titre réductible. Le conseil d’administration pourra ainsi instituer un droit préférentiel de souscription a titre
réductible au profit des actionnaires qui auront souscrit un nombre d’actions supérieur a celui auquel ils
pouvaient souscrire a titre préférentiel, proportionnellement aux droits de souscription dont ils disposent, et
en tout état de cause, dans la limite de leurs demandes.

Si les souscriptions a titre irréductible et, le cas échéant, a titre réductible n'ont pas absorbeé la totalité de
Faugmentation de capital, le conseil d’administration ou le directeur général pourrait, en conformité avec
farticle L. 225-134, —1. 1° du code du commerce, limiter le montant de 'augmentation de capital au montant
des souscriptions, étant précisé qu'en aucun cas, le montant de 'augmentation de capital ne pourra étre
inférieur aux trois quarts de 'augmentation décidée.

L'assemblée générale confére au conseil d’'administration tous pouvoirs et au Directeur général, ensemble
ou séparément, a l'effet de mettre en ceuvre la présente délégation de compétence, mener a bonne fin les
opérations concourant a la réalisation des augmentations de capital, ainsi que pour procéder a toutes
formalités Iégales, notamment l'actualisation des statuts, et prendre toutes mesures utiles & la réalisation
des émissions décidées en vertu de la présente délégation.

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité des votants.

DOUZIEME RESOLUTION
AUGMENTATION DE CAPITAL D'UN MONTANT MAXIMUM DE 350 000.25 € PAR L’EMISSION DE

2333335 ACTIONS DE 015 € DE VALEUR NOMINALE. RESERVEE AUX SALARIES,
CONFORMEMENT A L'ARTICLE L225-129-6 AL. 2 DU CODE DE COMMERCE

L’'assemblée générale, statuant a titre extraordinaire, aprés avoir pris connaissance du rapport du conseil
d’administration et du rapport spécial des commissaires aux comptes, délégue au conseil d’'administration
tous pouvoirs conformément aux dispositions de l'article L. 225-129-6 du code de commerce, pour procéder,
en une ou plusieurs fois, dans les conditions prévues a larticle L. 3332-18 du code du travail, & une
augmentation du capital social en numéraire d’'un montant maximum de 350 000,25 € réservée aux salariés

de la société adhérant au plan d’épargne d’'entreprise existant.
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La présente délégation est consentie pour une durée de vingt-six mois & compter de ce jour. Le prix de
souscription des actions sera fixé conformément aux dispositions de l'article L. 3332-20 du code du travail.

L’assemblée générale confére tous pouvoirs au conseil d'administration et/ou au Directeur général pour
mettre en ceuvre la présente délégation et, 4 cet effet :
 procéder a la réalisation de 'augmentation de capital, sur ses seules delibérations, dans un délai
maximum de cing ans & compter de la décision de I'assemblée, en une ou plusieurs fois, dans la
limite du plafond global de 350 000,25 € ;
« fixer le nombre d’actions nouvelles a émettre et leur date de jouissance ;
« fixer, sur le rapport spécial des commissaires aux comptes, le prix d’émission des actions nouvelies
ainsi que les délais accordés aux salariés pour 'exercice de leurs droits ;
+ fixer les délais et modalités de libération des actions nouvelles ;
+ constater la réalisation de la (ou des) augmentation(s) de capital et procéder aux modifications

corrélatives des statuts ;
«  procéder a toutes les opérations et formalités rendues nécessaires par la réalisation de la (ou des)

augmentation(s) de capital.

Mise aux voix, cette résolution est rejetée a la majorité des votants, la Ville de Grasse et I'Etude Escoffier
votants pour.

TREIZIEME RESOLUTION
Modification de I'article 14 des statuts pour étre en conformité avec la loi Attractivité du 13 juin 2024

et son décret d’application du 8 octobre 2024

L’'assemblée générale, statuant aux conditions de quorum et de majorité requises pour les assemblées
générales extraordinaires, aprés avoir pris connaissance du rapport du conseil d’administration, décide de
modifier larticle 14 des statuts, relatif aux réunions du conseil d’administrations, afin de l'adapter aux
dispositions du code de commerce, d’ajouter la possibilité de voter par correspondance, par un moyen de
télécommunication ou par consultation écrite, y compris par voie électronique, lors des conseils
d’administration, et afin de pouvoir tenir un registre dématérialisé.

Cet article sera désormais rédigé comme suit :

« ARTICLE 14 — REUNIONS DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

Le conseil d’administration se réunit sur la convocation du président ou du vice-président en cas
d’empéchement temporaire, ou de décés, aussi souvent que l'intérét de la sociéte 'exige.

Les réunions peuvent se tenir, partiellement ou exclusivement, par un moyen de télécommunication
permettant lidentification des membres du conseil d’administration, conformément a la
réglementation en vigueur.

L’auteur de la convocation peut décider que les administrateurs disposent de la possibilité de voter
par correspondance, conformément & la réglementation en vigueur.

Lorsque le conseil d’administration ne s’est pas réuni depuis plus de 2 mois, le tiers au moins des membres
du conseil d’administration peut demander au président de convoquer celui-ci sur un ordre du jour déterminé.
Le directeur général peut également demander au président de convoquer le conseil d’administration sur un
ordre du jour déterminé. Le Directeur Général peut également demander au Président de convoquer le
Conseil d’Administration sur un ordre du jour détermine.

Le président est li¢ par les demandes qui lui sont adressées en vertu des 2 alinéas précédents.

La présence de la moitié des membres au moins est nécessaire pour la validité des délibérations du conseil
d’administration.

Un administrateur peut donner, par écrit, mandat & un autre administrateur de le représenter a une séance
du conseil d’administration.

Chaque administrateur ne peut disposer, au cours d’'une méme séance, que d’une seule des procurations
recues en application de l'alinéa précédent.

Les dispositions des 2 alinéas précédents sont applicables au représentant permanent d’une personne
morale administrateur.

Les délibérations sont prises a la majorité des membres présents, représentés ou ayant voté par
correspondance. En cas de partage des voix, celle du président de séance est préepondérante.

Il est tenu au siége social un registre de présence qui est signé par tous les administrateurs participant a

chaque séance du conseil d'administration. _



Utilisation de moyens de télécommunication
Sont réputés présents, pour le calcul du quorum et de la majorité, les administrateurs qui participent 2 Ia

réunion du conseil par un moyen de télécommunication. Le président arréte préalablement a la réunion
du conseil les moyens pouvant étre utilisés. Il en informe les administrateurs lors de I'envoi de la
convocation

Modalités technigues
Les moyens utilisés doivent permettre lidentification des administrateurs et garantir leur participation

effective, en transmettant au moins la voix des participants et en satisfaisant a des caractéristiques
techniques permettant la retransmission continue et simultanée des délibérations. A défaut, la réunion du
conseil est ajournée ou suspendue par le président. La survenance de tout incident technique perturbant le
déroulement de ia séance est constatée par le président du conseil et mentionnée dans le procés-verbal, Ii
appartient dans ce cas au Président de décider la poursuite ou non de la réunion avec les autres membres,
dés lors que les conditions de quorum sont satisfaites.

Participation des administrateurs, Représentation, Mandat

Préalablement a chaque réunion du conseil, les administrateurs doivent informer le président de leur
participation par un moyen de télécommunication. Le préavis doit étre raisonnable et en adéquation avec
Putilisation des moyens techniques disponibles. Le registre de présence mentionne le nom des
administrateurs participant a la séance par un moyen de télécommunication. Un administrateur participant
a la réunion par un moyen de télécommunication peut représenter un autre administrateur, sous réserve
que le Président ait recu, avant le début de la séance, une procuration de 'administrateur ainsi représenté.
Un administrateur participant par un moyen de de télécommunication qui ne pourrait plus étre réputé
présent en raison d'un dysfonctionnement peut alors donner une procuration & un autre administrateur
présent ou réputé présent, sous réserve de porter cette procuration a la connaissance du Président. L’heure
de réception de ladite procuration sera consignée au procés-verbal. Ainsi, le vote par procuration ne sera
pris en compte qu’a partir de I'heure de réception du pouvoir. Il peut également communiquer une procuration
par anticipation en stipulant qu'elle ne deviendra effective qu'en cas de dysfonctionnement du systéme ne
jui permettant plus d’étre réputé présent.

Procés-verbal de séance

Le procés-verbal de la réunion mentionne la participation des administrateurs participant par un moyen de
téléecommunication. La survenance de tout incident technique perturbant le fonctionnement de la séance
est mentionnée dans le procés-verbal, y compris l'interruption et le rétablissement de la participation.

Les délibérations du conseil y compris les consultations écrites sont constatées par des procés-verbaux
signés par le président de séance et au moins un administrateur, établis sur un registre spécial coté et
paraphé tenu au siege social ou sur tout autre registre dématérialisé conformément aux dispositions
législatives et réglementaires en vigueur.

Consultation écrite

Les décisions du conseil d’administration peuvent étre prises par consultation écrite des administrateurs, y
compris par voie électronique, dans les conditions légales et réglementaires en vigueur, sauf opposition
par un membre du conseil d’administration a ce qu’il soit recouru a cette modalité. La consultation
est adressée par tous moyens écrits aux membres du conseil, avec indication du délai approprié
pour y répondre, tel qu’apprécié par I'auteur de la consultation en fonction des décisions a prendre,
'urgence ou le temps de réflexion nécessaire a I'expression du vote. Le document communiqué a
cet effet mentionne les modalités de la consultation, son objet et une présentation des décisions
proposées. Les administrateurs n’ayant pas répondu a l'issue du délai prévu sont réputés ne pas
rentrer dans le quorum pour la prise des décisions contenues dans la consultation, sauf extension
dudit délai par ’auteur de la consultation. Les votes des administrateurs sont consolidés et le résultat
de la consultation est communiqué au conseil d’administration.

En cas de consultation écrite, y compris par voie électronique, le président ou le vice-président en cas
d’empéchement temporaire, ou de décés, doit adresser & chaque administrateur le texte des résolutions
proposées, un formulaire de vote par correspondance et tout autre document ou information nécessaire a
leur prise de décision. Il doit par ailleurs indiquer le délai dont les administrateurs disposent, & compter de la
date de réception de 'ensemble de ces documents, pour émettre leur vote par écrit.

Les administrateurs, ainsi que toutes les personnes appelées a assister aux réunions du conseil
d'administration, sont tenus a une obligation de stricte confidentialité & 'égard des informations et documents
gu’ils recoivent individuellement ou collectivement a moins que le président ne léve en tout ou partie cette
obligation. Chaque administrateur regoit du président toutes les informations nécessaires a
accomplissement de sa mission et peut se faire communiquer par le president toutes les informations qu'il
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Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité des votants.

QUATORZIEME RESOLUTION
Modification de l'article 15, alinéa 5 des statuts pour étre en conformité avec la loi Attractivité du 13

juin 2024 et son décret d’application du 8 octobre 2024

L’assemblée générale, statuant aux conditions de quorum et de majorité requises pour les assemblées
générales extraordinaires, aprés avoir pris connaissance du rapport du conseil d'administration, décide
d’ajouter un alinéa 5 & larticle 15 des statuts, relatif aux pouvoirs du conseil d’administrations, afin de
permettre au conseil d’administration d’apporter les modifications nécessaires aux statuts pour les mettre en
conformité avec les dispositions législatives et réglementaires, sous réserve de ratification de ces
modifications par la prochaine assemblée générale extraordinaire.

L'alinéa 5 de l'article 15 des statuts sera désormais rédigé comme suit

« ARTICLE 15 — POUVOIRS DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

el

Conformément a Particle L.225-36 du code de commerce, le conseil d’administration peut apporter
les modifications nécessaires aux présents statuts pour les mettre en conformité avec les
dispositions législatives et réglementaires, sous réserve de ratification de ces modifications par la

prochaine assemblée générale extraordinaire ».
Le reste de larticle demeure inchangeé.

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité des votants.

QUINZIEME RESOLUTION
Modification de I'article 18 des statuts pour se conformer aux dispositions légales

L'assemblée générale, statuant a titre extraordinaire, aprés avoir pris connaissance du rapport du conseil
d'administration, décide de modifier 'article 18 des statuts, relatif aux Commissaires aux comptes, pour se

conformer aux dispositions du code de commerce.

Cet article sera désormais rédigé comme suit :

« ARTICLE 18 — COMMISSAIRE AUX COMPTES

La société est dotée d’un ou plusieurs commissaires aux comptes désignés par Fassemblée générale
conformément aux dispositions des articles L.821-40 et suivants du code de commerce. Le ou les
commissaires aux comptes exercent leur contrdle dans les conditions fixées par la loi. »

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité des votants.

SEIZIEME RESOLUTION

Modification de I’article 19 des statuts pour &tre en conformité avec la loi Attractivité du 13 juin 2024
et son décret d’application du 8 octobre 2024

L’assemblée générale, statuant aux conditions de quorum et de majorité requises pour les assemblées
générales extraordinaires, aprés avoir pris connaissance du rapport du conseil d'administration, décide de
modifier I'article 19 des statuts, relatif & la participation aux assemblées et répartition des voix, afin d’ajouter

la possibilité de voter par un moyen de télécommunication.

Cet article sera désormais rédigé comme suit :

« ARTICLE 19 — ADMISSION AUX ASSEMBLEES - VOIX

L'Assemblée Générale réguliérement constituée représente et oblige I'universalité des actionnaires.
Participation aux assemblées et réparition des voix

Tout actionnaire, quel que soit le nombre d'actions qu'il possede, a le droit d’assister aux assembiées
générales et de participer aux délibérations personnellement ou par mandataire. Tout actionnaire peut
également participer aux assemblées générales par un moyen de téléecommunication permettant son
identification dans les conditions fixées par les lois et réglements et qui seront mentionnés dans F'avis de
convocation de 'assemblée. L’actionnaire qui participe a 'assemblée par un moyen de télécommunication
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dans les conditions susmentionnées est réputé présent a I'assemblée pour le calcul du quorum et de la
majorité.

Dans les assemblées générales de la société, le nombre total des voix dont disposent les actionnaires est
égal a 10 fois le nombre des actions de la société, soit 8.129.600.000 voix.

Un actionnaire dispose dans les assemblées générales d'un nombre de voix déterminé conformément a
I'article R.422-1-1 du Code de la construction et de I'habitation.

Sous réserve du dernier alinéa du Ill de cet article, le nombre de voix atiribuées & la catégorie des
communautés de communes de plus de 50 000 habitants comprenant au moins une commune de plus de
15 000 habitants, communautés urbaines, communautés d'agglomération, syndicats d'agglomération
nouvelle, départements et régions sur le territoire desquels la société posséde des logements et logements-
foyers et qui n'ont pas la qualité d'actionnaire de référence, est fixe a 1.806.577.783 voix.

Sous la méme réserve, le nombre de voix attribuées & la catégorie des représentants des locataires est fixé
2 903.288.885 voix.

Le droit de participer & une assemblée générale est subordonné a l'inscription de l'actionnaire dans les
comptes de titres nominatifs tenus par la société au plus tard 5 jours avant la date de cette assemblée. »

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité des votants.

DIX-SEPTIEME RESOLUTION

Modification de I’article 21, alinéas 2 et 3 des statuts pour étre en conformité avec la loi Attractivité
du 13 juin 2024 et son décret d’application du 8 octobre 2024

L’assemblée générale, statuant aux conditions de quorum et de majorité requises pour les assemblées
générales extraordinaires, aprés avoir pris connaissance du rapport du conseil d'administration, decide de
modifier les alinéas 2 et 3 de I'article 21 des statuts, relatif a la convocation des assemblées, afin d'ajouter
la possibilité de voter par un moyen de télécommunication et de permettre & un ou plusieurs actionnaires
représentant au moins 25% du capital social de s’opposer & ce mode de consultation.

Les alinéas 2 et 3 de cet article seront désormais rédigés comme suit :

« ARTICLE 21 - CONVOCATION DES ASSEMBLEES

Y

Les assemblées générales peuvent avoir lieu de fagon dématérialisée et peuvent étre tenues par un moyen
de télécommunication permettant l'identification des actionnaires, a Finitiative de F'auteur de la convocation.
Un ou plusieurs actionnaires représentant au moins 25% du capital social peut toutefois s'opposer a ce mode
de consultation, pour les assemblées générales extraordinaires uniquement. »

Le reste de ['article demeure inchangé.

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité des votants.

DIX-HUITIEME RESOLUTION

Modification de Particle 23, alinéa 3 des statuts pour une précision rédactionnelle

L'assemblée générale, statuant aux conditions de quorum et de majorité requises pour les assemblées
générales extraordinaires, aprés avoir pris connaissance du rapport du conseil d’administration, décide de
modifier l'alinéa 3 de larticle 23 des statuts, relatif au bureau de I'assemblée, pour une précision
rédactionnelle conformément a larticle R225-101 du code de commerce.

L'alinéa 3 de cet article sera désormais rédigé comme suit :

« ARTICLE 23 - BUREAU DE L’ASSEMBLEE

Le bureau de I’'assemblée générale désigne un secrétaire de séance qui peut ne pas étre actionnaire.

Y A
Le reste de l'article demeure inchangé.

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité des votants. -~




DIX-NEUVIEME RESOLUTION

Modification de Iarticle 25, alinéa 1 des statuts pour étre en conformité avec la loi Attractivité du 13
juin 2024 et son décret d’application du 8 octobre 2024

L’assemblée générale, statuant aux conditions de quorum et de majorité requises pour les assemblées
générales extraordinaires, aprés avoir pris connaissance du rapport du conseil d’administration, décide de
modifier I'alinéa 1 de l'article 25 des statuts, relatif aux assemblées générales extraordinaires, afin d’ajouter
que le conseil d’administration peut mettre a jour les statuts sans délégation de 'assemblée genérale.

L'alinéa 1 de cet article sera désormais rédigé comme suit :

« ARTICLE 25 - ASSEMBLEES GENERALES EXTRAORDINAIRES

L'assemblée générale extraordinaire est habilitée & modifier les statuts, ou a ratifier les modifications
nécessaires apportées par le conseil d’administration pour mettre les statuts en conformité avec les
dispositions législatives et réglementaires en vigueur, & I'exception des clauses types dont la teneur est
imposée par décret & la société. En cas de modification de ces clauses types par décret, l'assemblée
générale extraordinaire sera tenue de mettre les statuts de la société en conformité avec les nouvelles
clauses types.

Y

Le reste de !'article demeure inchangé.

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité des votants, 'Etude Escoffier s'abstient.

VINGTIEME RESOLUTION
Modification de I'article 33 des statuts pour étre en conformité avec la loi Attractivité du 13 juin 2024

et son décret d’application du 8 octobre 2024

L'assemblée générale, statuant aux conditions de quorum et de majorité requises pour les assemblées
générales extraordinaires, aprés avoir pris connaissance du rapport du conseil d'administration, décide de
modifier 'article 33 des statuts, relatif & 'organisme de foncier solidaire pour une précision rédactionnelle et
une conformité avec les dispositions légales.

Cet article sera désormais rédigé comme suit :

« ARTICLE 33 — ORGANISME DE FONCIER SOLIDAIRE

A) Agrément, Missions, Gestion

La société, agréée Organisme de Foncier Solidaire (OFS) en application de I'article L.329-1 du code de
'urbanisme, peut exercer les missions suivantes :

Les organismes de foncier solidaire ont pour objet, pour tout ou partie de leur activite, d'acquérir et de gérer
des terrains, batis ou non, en vue de réaliser des logements et des équipements collectifs conformément
aux objectifs de l'article L.301-1 du code la construction et de Ihabitation.

Les organismes de foncier solidaire sont agréés par le représentant de I'Etat dans la région aprés avis de
Pinstance prévue a l'article L 364-1 du code de la construction et de I’habitation. Peuvent étre agreés
a exercer l'activité d'organisme de foncier solidaire, a titre principal ou accessoire, les organismes sans but
lucratif et les organismes mentionnés aux articles L. 411-2 et L. 481-1 du méme code.

L'organisme de foncier solidaire reste propriétaire des terrains et consent au preneur, dans le cadre d'un bail
de longue durée, s'il y a lieu avec obligation de construire ou de réhabiliter des constructions existantes, des
droits réels en vue de la location ou de l'accession a la propriété des logements, a4 usage d'habitation
principale ou a usage mixte professionnel et d'habitation principale, sous des conditions de plafond de
ressources, de loyers et, le cas échéant, de prix de cession.

L'organisme de foncier solidaire peut bénéficier de la décote prévue a l'article L.3211-7 du code genéral de
la propriété des personnes publiques.

Un décret en Conseil d'Etat détermine les conditions d'application du présent article.
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Le décret susmentionné est le décret n°2016-1215 du 12 septembre 2016 modifié. Ses articles sont codifiés
aux articles R.329-1 et suivants du code de I'urbanisme. Les dispositions relatives aux baux réels solidaires
(BRS) sont quant & elles codifiés aux articles L.255-1 et suivants du code de la construction et de I'habitation
(issus de 'ordonnance n°2016-985 du 20 juillet 2016 modifiée).

B) Périmétre géographique

La société exercera ses missions d’organisme de foncier solidaire sur les territoires de la région PACA ou
est situé son siége social et de la région Corse.

Le cas échéant et conformément & l'article R. 329-4 du code de l'urbanisme, la société modifiera ses statuts
pour mentionner un périmétre géographique différent si elle envisageait de dépasser les limites
administratives de la région de son siége social.

C) Comptabilité — bénéfices -réserves obligatoires

L’'organisme de foncier solidaire a une comptabilité analytique propre et distincte des autres activités de la
société.

Les bénéfices réalisés dans le cadre de 'activité de I'organisme de foncier solidaire sont entiérement affectés
au maintien et au développement de I'activité de I'organisme de foncier solidaire.

La société constitue des réserves financiéres obligatoires au titre de l'activité spécifique liée au bail réel
solidaire.

Ces réserves financiéres obligatoires constituées au titre de l'activité liée au bail réel solidaire sont
consacrées exclusivement a l'activité de gestion des baux réels solidaires signés par l'organisme ou au
développement de cette activité.

Les recettes générées par cette activité y sont entiérement affectées y compris les produits de cessions.

La part des bénéfices issus des activités de I'organisme de foncier solidaire autres que celles liées au Bail
réel solidaire est affectée aux réserves obligatoires a hauteur de 5% du résultat.

D) Controle

La société établit chaque année un rapport d’activité relatif & ses missions d'organisme de foncier solidaire.
Le rapport est soumis & I'approbation du conseil d’administration. Il est adresse au préfet qui a délivre
lagrément dans un délai de six mois & compter de la cléture de l'exercice. Ce rapport d'activité est
également adressé, dans le méme délai, 2 chacun des préfets des départements dans lesquels
intervient 'organisme foncier solidaire.

E) Suspension ou retrait de I'agrément

En cas de procédure de suspension ou de retrait de 'agrément, délivré au titre de I'article R.329-1 du code
de l'urbanisme, le conseil d’'administration est convoqué sans délai aux fins de délibérer sur la réponse a
apporter au préfet de région dans le cadre de la procédure contradictoire visée a I'article R329-15 du code

de l'urbanisme.

L’organisme de foncier solidaire transmet au préfet de région copie de la délibération du conseil
d’administration ainsi que copie de tous les actes relatifs aux baux réels solidaires consentis par 'organisme.
Il ne peut conclure de nouveau bail réel solidaire pendant la durée de la suspension.

En cas de retrait de I'agrément, 'organisme dispose d'un délai d’'un an pour procéder & la cession de ses
actifs affectés a un bail réel solidaire & un autre organisme de foncier solidaire.

Si, a lissue de la procédure contradictoire visée a l'article R.329-15 du code de l'urbanisme, le préfet de
région prononce le retrait de 'agrément délivré au titre de l'article R.329-1, une assemblée générale ordinaire
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est convoquée dans un délai de 2 mois & compter de la réception de 'arrété du préfet pronongant le retrait
de 'agrément.

En Pabsence de réunion dans ce délai, ’'assemblée générale ordinaire est convoquée par le préfet de
région. L’assemblée générale ordinaire est alors présidée par le préfet de région ou son représentant
qu’il désigne.

L’assemblée générale ordinaire se prononce notamment sur les modalités de cession des actifs affectés aux
baux réels solidaires & un autre organisme de foncier solidaire dans le délai d’un an fixé a l'article R.329-14.
Elle définit, par ailleurs, les mesures de gestion permettant d'assurer le respect des droits et obligations
attachés a la conclusion des baux réels solidaires jusqu’a la cession définitive de ces baux. »

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité des votants.

VINGT ET UNIEME RESOLUTION
POUVOIRS EN VUE DES FORMALITES

’assemblée générale confére tous pouvoirs au porteur d’'un original, d'un extrait ou d’'une copie du proces-
verbal des délibérations de la présente Assemblée a I'effet d'accomplir toutes formalités de publicité.

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité des votants.
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De tout ce que dessus il a été dressé le présent procés-verbal pour servir et valoir ce que de droit.

Les scrutateurs Le secrétaire Le pic;’z_si lent
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Al'assemblée générale de la societé 3F SUD,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale, nous avons effectué
I'audit des comptes annuels de la société 3F SUD relatifs a I'exercice clos le 31 décembre 2024, tels
gu’ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables francais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi
gue de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

Référentiel d'audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France.
Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder
notre opinion,

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie «
Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a l'audit des comptes annuels » du présent
rapport.
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Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
R S hﬂ Exercice clos le 31décembre 2024

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des régles d'indépendance prévues par le
code de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur la
période du ler janvier 2024 ala date d'émission de notre rapport.

En application des dispositions des articles L.821-53 et R.821-180 du Code de commerce relatives ala
justification de nos appréciations, nous portons a votre connaissance les appréciations suivantes qui,
selon notre jugement professionnel, ont été les plus importantes pour I'audit des comptes annuels de
I'exercice.

Les appreéciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris dans
leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n'exprimons pas d'opinion
sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Evaluation des immobilisations corporelles

Les principes et méthodes comptables appliqués pour évaluer les immobilisations corporelles,
I'amortissement de ces immobilisations et leur dépréciation sont décrits dans la note 1.4.1de I'annexe
relative aux principes et méthodes d’évaluation des postes de I'actif.

Nous avons procédé a I'appréciation des approches retenues par la société décrites dans la note
« Dépréciation des immobilisations locatives » de 'annexe, sur la base des éléments disponibles a ce
jour, et mis en ceuvre des tests pour vérifier, par sondages, I'application de ces approches.

Provision pour dépréciation des créances locataires

Les notes de I'annexe relatives aux « Créances locataires » et a la « Dépréciation des créances
locataires » précisent les régles et principes comptables relatifs a la constitution de la provision pour
dépréciation des créances locataires. Dans le cadre de notre appréciation des estimations
significatives retenues pour I'établissement des comptes, nous avons vérifié la méthodologie retenue
notamment pour la détermination du volume de créances locataires et les statistiques retenues pour
deéprécier ces créances. Nous avons verifié par ailleurs que l'information financiere fournie a cet egard
est appropriée.

Provision pour gros entretien

La note au point 1.4.2 de I'annexe relative aux « Provisions pour gros entretien » précise les régles et
principes comptables relatifs a sa constitution. Nos travaux ont consisté a apprécier le caractere
raisonnable et la permanence des modalités retenues pour déterminer la provision a la date de
cléture. Nous avons vérifié par ailleurs que l'information financiére fournie a cet égard est appropriée.

Provision pour Indemnité de départ ala retraite

La note au point 1.4.2 de 'annexe relative aux « Provision pour indemnités de départ a la retraite »
précise les modalités d'évaluation des engagements de retraite et avantages similaires. Nos travaux
ont consisté a examiner les données utilisées, a apprécier les hypotheses retenues et a vérifier que Ia
note de l'annexe fournit une information appropriée.
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Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes [égaux et réglementaires.

Informations données dans le rapport de gestion et dans les autres documents sur la situation
financiére et les comptes annuels adressés aux actionnaires.

Nous n‘avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans le rapport de gestion du Conseil d'administration et dans les
autres documents sur la situation financiere et les comptes annuels adressés aux actionnaires.

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des informations
relatives aux délais de paiement mentionnées a l'article D.441-6 du Code de Commerce qui appellent
de notre partI'observation suivante

Comme indiqué dans le rapport de gestion, ces informations n'incluent pas les créances locataires a
usage d'habitation privée, votre société considérant gu'elles n'entrent pas dans le périmetre des
informations a produire, conformément ala publication de la fédération des ESH du 27 décembre 2017
et en conséquence de I'analyse juridique de Direction juridique et fiscale de 'USH.

Informations relatives au gouvernement d'entreprise

Nous attestons de l'existence, dans la section du rapport de gestion du Conseil d'administration
consacrée au gouvernement d'entreprise, des informations requises par l'article ..225-37-4 du Code
de commerce.

Il appartient a la direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément
aux regles et principes comptables francais ainsi que de mettre en place le contréle interne qu'elle
estime nécessaire a létablissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ourésultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d'évaluer la capacité de la
société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations
nécessaires relatives a la continuité d'exploitation et d'appliquer la convention comptable de
continuité d'exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité,

Les comptes annuels ont été arrétés par le Conseil d'administration.
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Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d'obtenir I'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d'anomalies
significatives. L’assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d'assurance, sans toutefois
garantir qu'un audit realisé conformément aux normes d'exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes
ou resulter d'erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I'on peut raisonnablement
s'attendre a ce gu'elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.821-55 du Code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre sociéte.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit. En
outre:

- il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met en
ceuvre des procédures d'audit face a ces risques, et recueille des éléments qu'il estime
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d'une anomalie
significative provenant d'une fraude est plus élevé que celui d'une anomalie significative
résultant d'une erreur, car la fraude peut impliquer Ia collusion, la falsification, les omissions
volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contréle interne;

- il prend connaissance du contréle interne pertinent pour I'audit afin de définir des procédures
d'audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d'exprimer une opinion sur
I'efficacité du contréle interne;

- il apprécie le caractere approprié des méthodes comptables retenues et le caractere
raisonnable des estimations comptables faites par |a direction, ainsi que les informations les
concernant fournies dans les comptes annuels;

- ilapprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la convention comptable de
continuité d'exploitation et, selon les éléments collectés, 'existence ou non d’'une incertitude
significative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s'appuie sur les
élements collectés jusqu'a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des
circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité
d'exploitation. S'il conclut a I'existence d'une incertitude significative, il attire 'attention des
lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les comptes annuels au sujet de
cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il
formule une certification avecréserve ou unrefus de certifier;
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- il apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue siles comptes annuels
refletent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image

fidele,

Fait a Paris, le 11juin 2025

Le commissaire aux comptes

RSM Paris

Société de Commissariat aux Comptes
Membre de la Compagnie Régionale de Paris

Signé par Helene Kermorgant
Le 11/06/2025
ID: tx_dD2evv4wo4kY

B |

Héléne KERMORGANT

Associée
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BILAN - ACTIF Partie 2 - Fiche n°2.1.1
Exercice 2024 Exercice 2023
Amortissements et
N° de compte ACTIF BRUT L NET TOTAUX PARTIELS NET
dépréciations
1 2 3 4 5 6 7
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 19 466 710,16 11 057 289,20
201 Frais d'établissement 0,00 0,00 0,00 59 697,95
2082-2083-2084-2085 Baux long terme et droits d'usufruit 22 046 942,14 2581 128,98 19 465 813,16 9 908 384,99
203-205-206-207-2088-232-237 Autres (1) 360 410,14 359 513,14 897,00 1 089 206,26
21 IMMOBILISATIONS CORPORELLES 1 065 260 944,37 1013 364 613,64
2111 Terrains nus 1908 910,37 1485 578,10 423 332,27 423 332,27
A 2112-2113-2115 Terrains aménagés, loués, batis 211872 816,14 0,00 211 872 816,14 198 055 847,41
C 212 Agencements et aménagements de terrains 0,00 0,00 0,00 0,00
T |213 sauf 21315-2135-21318 Constructions locatives (sur sol propre) 1082 273 505,21 268 406 689,35 813 866 815,86 776 270 988,46
| 1214 sauf 21415-2145-21418 Constructions locatives sur sol d'autrui 53 355 405,72 22 521 904,53 30 833 501,19 31 284 431,53
F |21315-2135-21415-2145 Batiments et installations administratifs 4 582 999,40 1360 212,90 3222 786,50 3343 961,82
21418-21318 Autres ensembles immobiliers 5638 545,55 1 055 075,89 4 583 469,66 337319451
I 215-218 Instal. techniques, matériel et outillage, et autres immo. corp. 3517 594,69 3059371,94 458 222,75 612 857,64
m 221-222-223 Immeubles en location-vente, loc.attribution, affectation 0,00 0,00 0,00 0,00
o 23 IMMOBILISATIONS CORPORELLES EN COURS 238 470 941,80 156 796 876,77
B 2312 Terrains 193 414 211,78 0,00 193 414 211,78 122 229 592,51
| 2313-2314-2318-235 Constructions et autres immobilisations corporelles en cours 44 543 787,10 592 304,00 43 951 483,10 34 567 284,26
L 1238 Avances et acomptes 1105 246,92 0,00 1 105 246,92 0,00
| IMMOBILISATIONS FINANCIERES (2) 1131518,47 989 612,71
S 261-266-2675-2676 Participations - Apports, avances 85,95 0,00 85,95 85,95
E 2671-2674 Créances rattachées a des participations 836,06 0,00 836,06 836,06
272 Titres immobilisés (droits de créances) 69 142,55 0,00 69 142,55 67 145,35
2741 Préts participatifs 0,00 0,00 0,00 0,00
278 Préts pour accession et aux SCCC 0,00 0,00 0,00 0,00
271-274 (sauf 2741)-275-2761 Autres 1061 453,91 0,00 1061 453,91 921 545,35
2678-2768 Intéréts courus 0,00 0,00 0,00 0,00
ACTIF IMMOBILISE 1625 751 893,63 301 421 778,83 1324 330 114,80 1324 330 114,80 1182 208 392,32
3 (net du 319, 339, 359) STOCKS ET EN-COURS 18 231 764,35 15 441 916,31
31 (OHLM) / 38 (SEM) Terrains a aménager 0,00 0,00 0,00 0,00
33 Immeubles en cours 14 612 309,97 0,00 14 612 309,97 13 061 865,62
Immeubles achevés : 0,00
35 sauf 358 Disponible a la vente 2 142 210,86 0,00 2 142 210,86
358 Temporairement loués 1477 243,52 0,00 1477 243,52 2 380 050,69
37 Imm. acq. par résolution de vente, adjudication ou garantie de rachat 0,00 0,00 0,00 0,00
32 Approvisionnements 0,00 0,00 0,00 0,00
409 Fournisseurs débiteurs 655 548,87 0,00 655 548,87 655 548,87 471 384,62
CREANCES D'EXPLOITATION 50 212 830,54 57 468 067,16
A Créances clients et comptes rattachés (y compris 413) : 0,00
Cl411 Locataires et organismes payeurs d'A.P.L 7 585 655,11 337 074,37 7248 580,74 6 724 555,20
T |412 Créances sur acquéreurs 170 704,79 0,00 170 704,79 3 337 608,22
| {414 Clients - autres activités 72 238,05 0,00 72 238,05 33 615,85
F 415 Emprunteurs et locataires-acquéreurs/attributaires 0,00 0,00 0,00 0,00
416 Clients douteux ou litigieux 4 922 320,30 4922 320,30 0,00 0,00
(f 418 Produits non encore facturés 2 822 960,26 0,00 2 822 960,26 2 559 438,46
R 42-43-44 (sauf 441)-4675-4678 Autres 1593 159,28 14 404,00 1578 755,28 1746 907,71
C 441 Etats et autres collectivités publiques - Subventions a recevoir 38 319 591,42 0,00 38 319 591,42 43 065 941,72
U CREANCES DIVERSES (3) 8 341 943,77 10 046 750,08
L [454 Sociétés Civiles Immobilieres ou S.C.C.C 0,00 0,00 0,00 0,00
A [451-458 Groupe, Associés-opérat. faites en commun et G.1.E 1 090 699,32 0,00 1090 699,32 162 251,00
N 46 (sauf 4611-4675-4678) Débiteurs divers 7 255 222,85 168 116,71 7 087 106,14 9 619 588,13
T 461 (sauf 4615) Opérations pour le compte de tiers 164 138,31 0,00 164 138,31 264 910,95
4615 Opérations d'aménagement et de rénovation pour le compte de tiers 0,00 0,00 0,00 0,00
455-4562 Autres 0,00 0,00 0,00 0,00
478 ( OPH) Autres comptes transitoires 0,00 0,00 0,00 0,00
50 Valeurs Mobilieres de placement 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DISPONIBILITES 10 928 916,36 13 164 432,06
511 Valeur a I'encaissement 0,00 0,00 0,00
515 (OPH) Comptes au trésor 84 998,80 84 998,80 42 955,80
516 Comptes de placement court terme 786 795,43 786 795,43 747 899,49
5188 Intéréts courus a recevoir 0,00 0,00 67 735,52
Autres 51 Banques, établissements financiers et assimilés 10 057 088,41 10 057 088,41 12 305 313,09
53-54 Caisse et régies d'avance 33,72 33,72 528,16
(C): 486 Charges constatées d'avance 125 841,32 125 841,32 125 841,32 251 635,52
M
P ACTIF CIRCULANT (1 93 938 760,59 5441 915,38 88 496 845,21 88 496 845,21 96 844 185,75
T
E . . .
S 481 Charges a répartir sur plusieurs exercices (i) 1 049 145,53 1 049 145,53 1 049 145,53 0,00
R |169 Primes de remboursement des obligations (Iv) 0,00 0,00 0,00 0,00
E
G
U 476 Différences de conversion Actif ) 0,00 0,00 0,00 0,00
L.

TOTAL GENERAL (I +1I1+1l+1V+V)

1720 739 799,75

306 863 694,21

1413 876 105,54

1413 876 105,54

1279 052 578,07

(1) Dont droit au bail
(2) Dont a moins d'un an

(3) Dont a plus d'un an

Edité le 03/06/2025
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BILAN - PASSIF - AVANT AFFECTATION DU RESULTAT

Partie 2 - Fiche n°2.2.1

Exercice 2024

Exercice 2023

(a) Montant entre parenthéses lorsqu'il s'agit de pertes.
(1) Dont a plus d'un an.

(1) Dont a moins d'un an.

N° de compte PASSIF DETAIL TOTAUX PARTIELS
1 2 3 4 5
10 CAPITAL, DOTATIONS ET RESERVES 174 060 257,83 165 067 037,91
101-104-105 Capital : 127 549 561,27 118 606 124,65
10133-1014 Capital (actions simples) 121 944 000,00 112 844 490,00
10134 Capital : actions d'attribution 0,00 0,00
104 Primes d'émissions, de fusion et d'apport 5605 561,27 5761 634,65
105 Ecarts de réévaluation 0,00 0,00
102-103 (OPH) Dotation :
102 Dotations 0,00 0,00
103 Autres fonds propres- autres compléments de dotation,dons et legs en capital 0,00 0,00
106 Réserves :
C 1061 (sociétés) Réserve légale 3492 103,34 3489 614,18
ﬁ; 1063 (sociétés) Réserves statutaires ou contractuelles 3479 630,98 13 659 208,00
| 1067 (OPH) Excédents d'exploitation affectés a l'investissement 0,00 0,00
T (10671 dont relevant du SIEG (depuis 2021) 0,00 0,00
A 10683 (SEM) Réserves - Activité agréée 0,00 0,00
U |10685 Réserves sur cessions immobiliéres 39 538 962,24 29 312 091,08
X 106851 dont relevant du SIEG (depuis 2021) 19 182 702,04 9452 101,19
10688 Réserves diverses 0,00 0,00
P 106881 dont relevant du SIEG (depuis 2021) 0,00 0,00
g 11 Report a nouveau (a) 0,00 0,00 0,00
p |(SEM) dont relevant de l'activité agréée depuis 2016
R dont relevant du SIEG (depuis 2021)
E |12 Résultat de I'exercice (a) (15 537 462,66) (15 537 462,66) 49 783,30
S [(sEm) dont relevant de l'activité agréée 0,00
dont relevant du SIEG (depuis 2021) (14 862 182,68) 265 372,82
Montant brut Insc.au résultat
13 SUBVENTIONS D'INVESTISSEMENT 174 215 382,57 56 823 057,81 117 392 324,76 117 392 324,76 119 250 914,47
14 PROVISIONS REGLEMENTEES 0,00 0,00
145 Amortissements dérogatoires 0,00 0,00
146 (sociétés) Provision spéciale de réévaluation 0,00 0,00
1671 Titres participatifs 0,00 0,00 0,00
CAPITAUX PROPRES 0] 275915 119,93 275915 119,93 284 367 735,68
15 PROVISIONS 3504 722,24 3 877 686,86
P 151 Provisions pour risques 387 757,35 387 757,35
(F\; 1572 Provisions pour gros entretien 468 587,00 604 694,00
V. 153-158 Autres provisions pour charges 2648 377,89 2885 235,51
PROVISIONS (1 3504 722,24 3504 722,24 3 877 686,86
DETTES FINANCIERES (1) 1 099 878 080,48 951 917 748,68
162 Participation des employeurs a l'effort de construction 80 814 767,87 77 867 506,86
163 Emprunts obligataires 0,00 0,00
164 Emprunts auprés des Etablissements de Crédit 988 856 493,05
1641 Caisse des Dépots et Consignations 925 303 215,79 792 479 603,45
1642 C.G.LLS 0,00 0,00
1647 Préts de l'ex-caisse des préts HLM 4 282 511,55 5 040 340,57
1648 Autres établissements de crédit 59 270 765,71 52 184 035,76
165 Dépots et cautionnements regus : 5 042 555,68
1651 Dépéts de garantie des locataires 4952 217,93 4 601 983,58
1654 Redevances (location-accession) 90 337,75 71 198,20
1658 Autres dépots 0,00 0,00
Emprunts et dettes financiéres diverses : 25 164 263,88
166-1673-1674-1677-1678 Participation (spécifique sociétés) - Emprunts et dettes assortis de conditions particulieres 4 604 197,38 4 705 939,61
1675 Emprunts participatifs 0,00 0,00
1676 Avances d'organismes HLM 0,00 0,00
168 sauf intéréts courus Autres emprunts et dettes assimilées 0,00 0,00
17 sauf intéréts courus-18 Dettes rattachées a des participations 0,00 0,00
D 519 Concours bancaires courants 7 288,49 0,00
E (1688 (sauf 16883) -1718-1748 -1788-
5181 Intéréts courus 20 540 516,28 14 963 514,89
T 16883 Intéréts compensateurs 12 261,73 3625,76
T 229 Droits des locataires-acquéreurs, des locataires attributaires ou des affectants 0,00 0,00
E 2293 Droits des locataires attributaires 0,00 0,00
S 2291-2292 Autres droits 0,00 0,00
419 Clients créditeurs 5913 386,71 6 091 768,19
4195 Locataires - Excédents d'acomptes 5 364 852,82 5503 866,56
Autres 419 Autres 548 533,89 587 901,63
DETTES D'EXPLOITATION 12 416 807,21 13 948 923,21
401-4031-4081-4088 partiel Fournisseurs 2 447 621,09 3225942,71
402-4032-4082-4088 partiel Fournisseurs de stocks immobiliers 3577 746,98 2 255 975,80
42-43-44-4675 Dettes fiscales, sociales et autres 6 391 439,14 8 467 004,70
DETTES DIVERSES 15 523 310,52 14 900 473,02
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés :
404-405-4084-4088 partiel Fournisseurs d'immobilisations 12 504 017,27 11 836 359,84
269-279 versements restant & effectuer sur titres non libérés 0,00 0,00
Autres dettes :
4563 (sociétés) Associés - Versements regus sur augmentation de capital 0,00 0,00
454 Sociétés Civiles Immobilieres 0,00 0,00
451-458 Groupes-Associés-opérations faites en commun et en G.1.E 0,00 0,00
461 (sauf 4615) Opérations pour le compte de tiers 31131,82 35 099,31
4615 Opérations d'aménagements 0,00 0,00
455-457-46 (sauf 461 et 4675)-478 Autres 2988 161,43 3029 013,87
Produits constatés d'avance 724 678,45 3948 242,43
4871-4878 Au titre de l'exploitation et autres 724 678,45 255 000,00
E 4872 Produits des ventes sur lots en cours 0,00 3693 242,43
G
U TOTAL DETTES (h 1 134 456 263,37 1 134 456 263,37 990 807 155,53
L.
477 DIFFERENCES DE CONVERSION PASSIF (V) 0,00 0,00 0,00
TOTAL GENERAL ( I+1I+HI+1V) 1413 876 105,54 1413 876 105,54 1279 052 578,07

Exercice clos le : 31/12/2024
Copyright © Salvia Développement

Edité le 03/06/2025
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COMPTE DE RESULTAT - CHARGES
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Partie 3 - Fiche n°3.1.1

Exercice 2024 Exercice 2023
N° de compte CHARGES CHARGES CHARGES NON TOTAUX DONT SECTEUR TOTAUX DONT SECTEUR
RECUPERABLES RECUPERABLES PARTIELS AGREE PARTIELS AGREE
1 2 3 4 5 (SEM) 6 (SEM)
1 CHARGES D'EXPLOITATION (1) 93 130 402,90 0,00 78 099 884,99 0,00
2
3 [60-61-62 (net de 609-619 et 629) CONSOMMATIONS DE L'EXERCICE EN PROVENANCE DES TIERS 40 461 472,97 0,00 30 329 454,32 0,00
4 (60 (nets de 609) Achats stockeés :
5 (601 Terrains 0,00 0,00 3485 274,03
6 ({602 Approvisionnements 0,00 703,50 703,50 0,00
71607 Immeubles acquis par résolution de vente, adjudication ou garantie de rachat 0,00 0,00 0,00
8 (603 Variation des stocks :
9 (6031 Terrains 0,00 0,00 (3485 274,03)
10 |6032 Approvisionnements 0,00 0,00 0,00 0,00
11 |6037 Immeubles acquis par résolution de vente, adjudication ou garantie de rachat 0,00 0,00 0,00
12 |604 Achats d'études et de prestations de services - Travaux et honoraires 11 557 473,20 11 557 473,20 6 888 237,58
13 (6053 (SEM) Achats de terrains, travaux, et frais annexes (opérations de promotion immobiliére) 0,00 0,00 0,00
14 (6055 (SEM) Achats de terrains, travaux, et frais annexes (opérations d'aménagement) 0,00 0,00 0,00
15 [Autres 605-608 Frais liés a la production de stocks immaobiliers 0,00 206 142,16 206 142,16 183 096,63
16 |606 Achats non stockés de matiéres et fournitures 5578 317,79 447 249,81 6 025 567,60 3948 506,20
17 [61-62 (net de 619-629) Services extérieurs :
18 |611 Sous-traitance générale (Travaux relatifs a I'exploitation) 5372 010,22 750 247,27 6 122 257,49 4 798 304,30
19 1613 Locations 673 622,96 673 622,96 458 439,75
20 |614 Charges locatives et de copropriétés 288 436,81 288 436,81 184 012,57
21 (6151 (OHLM) / 61521 (SEM) Entretien et réparations courants sur biens immobiliers locatifs 1 047 039,51 2283 120,90 3330 160,41 2 869 204,35
22 (6152 (OHLM) / 61523 (SEM) Dépenses de gros entretien sur biens immobiliers locatifs 0,00 5068 317,64 5068 317,64 4508 497,13
23 |6156 Maintenance 0,00 39 489,89 39 489,89 20 979,37
24 16158 Autres travaux d'entretien 1 437,49 9 966,29 11 403,78 34 329,62
25 (612 Redevances de crédit bail et loyers des baux a long terme 0,00 2 433,85 2 433,85 2 418,61
26 |616 Primes d'assurances 800 020,01 800 020,01 681 807,72
27 |621 Personnel extérieur a la société 0,00 69 543,14 69 543,14 57 090,91
28 (622 Rémunérations d'intermédiaires et honoraires 1539,05 2542 260,18 2543 799,23 2070 385,43
29 (623 Publicité, publications, relations publiques 79 535,11 79 535,11 136 128,91
30 (625 Déplacements, missions et réceptions 445 541,45 445 541,45 406 421,97
31 (6283 Cotisations et prélevements CGLLS 878 484,00 878 484,00 843 877,00
32 (6285 Redevances 1768 089,22 1768 089,22 1590 526,87
33 |Autres comptes 61 et 62 Autres 0,00 550 451,52 550 451,52 647 189,40
34 (63 Impots, taxes et versements assimilés 8 232 604,51 0,00 7 844 576,19 0,00
35 |631-633 Sur rémunérations 0,00 1017 201,45 1017 201,45 1028 881,68
36 63512 Taxes foncieres 33 852,37 3946 597,72 3980 450,09 3790 256,03
37 |Autres 635-637 Autres 3159 455,45 75 497,52 3234 952,97 3 025 438,48
38 |64 Charges de personnel 11 100 522,61 0,00 10 332 655,88 0,00
39 |641-6481 Salaires et traitements 502 599,26 7284 423,72 7 787 022,98 7 301 921,55
40 (645-647-6485 Charges sociales 240 643,00 3072 856,63 3313 499,63 3030 734,33
41 1681 Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions 31791 892,79 0,00 29 219 727,62 0,00
42 16811-6812-6816-6817 Dotations aux amortissements et dépréciations :
43 Zgﬂ; sz;f ::llllzlfé,ggﬂgi f56§161§f122‘;f Immobilisations locatives 29 469 221,54 29 469 221,54 26 454 990,78
44 |Autres 6811 Autres immobilisations 449 915,22 449 915,22 987 658,07
4516812 Charges d'exploitation a répartir 0,00 0,00 0,00
46 16816 Dépréciation des immobilisations incorporelles et corporelles 0,00 0,00 0,00
47 168173 Dépréciation des stocks et en-cours 0,00 0,00 0,00
48 (68174 Dépréciation des créances 1615 199,81 1615 199,81 1178 233,17
49 16815 Dotations aux provisions :
50 |68157 Provisions pour gros entretien 89 560,00 89 560,00 485 894,00
51 |Autres 6815 Autres provisions 167 996,22 167 996,22 112 951,60
52 (65 (sauf 655) Autres charges 1543 910,02 0,00 373 470,98 0,00
53 |654 Pertes sur créances irrécouvrables 1519 296,55 1519 296,55 366 071,93
54 [651-658 Redevances et charges diverses de gestion courante 0,00 24 613,47 24 613,47 7 399,05
55 (655 Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun 0,00 0,00 0,00
56
57 |66 CHARGES FINANCIERES 31 638 599,44 0,00 23 622 707,70 0,00
58
59 (686 Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions - charges financieres 0,00 0,00 0,00
60 Charges d'intéréts (2) :
61 (661121 Intéréts sur opérations locatives - crédits relais et avances 0,01 0,01 28 583,80
62 (661122 Intéréts sur opérations locatives - financements définitif 31 147 587,49 31 147 587,49 22 610 271,99
63 (661123 Intéréts compensateurs 8 635,97 8 635,97 3 383,83
64 (661124 Intéréts de préfinancements consolidables 0,00 0,00 0,00
65 (66114 Accession a la propriété - Financements de stocks immobiliers 328 563,96 328 563,96 198 368,72
66 (66115 Gestion de préts Accession 0,00 0,00 0,00
67 |Autres 661 Intéréts sur autres opérations 124 049,22 124 049,22 751 920,65
68 (667 Charges nettes sur cessions de valeurs mobilieres de placement 0,00 0,00 0,00
69 |664-665-666-668 Autres charges financiéres 29 762,79 29 762,79 30178,71
70
71 |67 CHARGES EXCEPTIONNELLES 9 037 558,69 0,00 10 411 356,94 0,00
72
73 1671 Sur opérations de gestion 702 972,63 702 972,63 832 487,12
74 Sur opérations en capital : 7 689 627,50 0,00 9 070 188,82 0,00
75 [675 Valeurs comptables des éléments d'actifs cédés, démoalis, mis au rebut 5840 814,08 5840 814,08 7 401 317,71
76 (678 Autres 1848 813,42 1848 813,42 1668 871,11
77 |687 Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions : 644 958,56 0,00 508 681,00 0,00
78 |6871-6876 Dotations aux amortissements et dépréciations 638 954,11 638 954,11 0,00
79 |6872 Dotations aux provisions réglementées 0,00 0,00 0,00
80 |6875 Dotations aux provisions 6 004,45 6 004,45 508 681,00
81
82 691 PARTICIPATION DES SALARIES AUX RESULTATS (SOCIETES) 0,00 0,00 0,00
83 |695 IMPOTS SUR LES BENEFICES ET ASSIMILES 0,00 0,00 0,00
84 TOTAL DES CHARGES 15 936 894,14 117 869 666,89 133 806 561,03 0,00 112 133 949,63 0,00
85 0,00 0,00 49 783,30 0,00
86 dont relevant du SIEG 0,00 265 372,82
87 dont ne relevant pas du SIEG 0,00
88 |TOTAL GENERAL 133 806 561,03 0,00 112 183 732,93 0,00
89 (1) Dont charges sur exercices antérieurs
90 (2) Dont intéréts concernant les entreprises liées
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Partie 3 - Fiche n°3.2.1

Exercice 2024 Exercice 2023
N el Grmpits HROIALIS DETAIL TOTAUX PARTIELS ~ DONT SECTEUR AGREE ~ TOTAUX PARTIELS  DONT SECTEUR AGREE
1 2 3 4 (SEM) 5 (SEM)
PRODUITS D'EXPLOITATION (1) 101 982 457,17 0,00 86 855 544,94 0,00
70 (net de 709) Produits des activités 90 206 443,50 0,00 83 956 347,48 0,00
7011 Ventes de terrains lotis 0,00 0,00
7012-7013 Ventes d'immeubles batis 2347 197,17 2 344 938,00
7014 Ventes de maisons individuelles (CCMI) 7 817 551,96 9 849 798,23
7017-7018 Ventes d'autres immeubles 0,00 0,00
703 Récupération des charges locatives 14 991 578,25 12 503 747,45
702/ 704 Loyers :
7021 (SEM) / 7041 (OHLM) Loyers des logements non conventionnés 4 578 400,86 4 545 085,72
7023 (SEM) / 7043 (OHLM) Loyers des logements conventionnés 55 181 166,23 49 760 943,27
7022 (SEM) / 7042 (OHLM) Suppléments de loyers 355912,10 362 820,37
7026 (SEM) / 7046 (OHLM) Résidences pour étudiants, foyers, résidences sociales 35 735,00 35 735,00
7027 (SEM) / 7047 (OHLM) Logements en location - accession et accession invendus 72 732,47 100 386,47
;giiizgi?;gﬁ Egﬁ\fl)w/) Autres 4543 144,57 4 259 360,73
706 Prestations de services :
705 Produits de concession d’'aménagement 0,00 0,00
7061-7062 Rémunération des gestion ( accession et gestion de préts) 0,00 0,00
70631 (OHLM) Sociétés sous égide 0,00 0,00
70632-70638 (OHLM) / 7066 (SEM) [Prestations de services a personnes physiques et autres produits 22 023,27 0,00
7064 Prestations de maitrise d'ouvrage et de commercialisation 0,00 0,00
7065 Syndic de copropriété 0,00 0,00
7066 (OHLM) / 7063 (SEM) Gestion d'immeubles appartenant a des tiers 0,00 0,00
70671 Gestion des S.C.C.C 0,00 0,00
70672 Gestion des préts 0,00 0,00
7068 Autres prestations de services 0,00 0,00
708 Produits des activités annexes :
7086 Récupération de charges de gestion imputables a d'autres organismes HLM 0,00 0,00
Autres 708 Autres 261 001,62 193 532,24
71 Production stockée (ou déstockage) 2789 848,04 0,00 (3975 542,63) 0,00
7133 Immeubles en cours 1526 331,27 (4 964 801,62)
7135 Immeubles achevés 1263 516,77 989 258,99
72 Production immobilisée 5 309 382,82 0,00 4 603 389,86 0,00
7222 Immeubles de rapport (frais financiers externes) 3042 914,78 2 445 951,78
721-Autres 722 Autres productions immobilisées 2 266 468,04 2 157 438,08
74 Subventions d'exploitation 466 806,44 0,00 145 817,68 0,00
742 Primes a la construction 0,00 0,00
743 Subventions d'exploitation diverses 466 097,44 145 388,68
744 Subventions pour travaux d'entretien 709,00 429,00
781 Reprises sur amortissements, dépréciations et provisions 2 245 589,94 0,00 1402 817,96 0,00
78157 Provisions pour gros entretien 225 667,00 360 667,00
78174 Dépréciations de créances 2 004 848,34 993 131,00
Autres 781 Autres reprises 15 074,60 49 019,96
791 Transferts de charges d'exploitation 721 207,41 721 207,41 546 174,64
7583 Montant net recu apres dispositif de lissage de la CGLLS 0,00 0,00 0,00
751-754-7581-7582-7588 Autres produits 243 179,02 243 179,02 176 539,95
755 Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun 0,00 0,00 0,00
76 PRODUITS FINANCIERS 376 207,44 0,00 543 017,58 0,00
761 De participations (2) 0,00 0,00 0,00 0,00
7611 Revenus des actions 0,00 0,00
7612 Revenus des parts des sociétés civiles immobilieres de ventes 0,00 0,00
7613-7618 Revenus des avances , préts participatifs et autres 0,00 0,00
762 D'autres immobilisations financieres (2) 692,35 0,00 399,71 0,00
76261-76262 Préts accession 0,00 0,00
Autres 762 Autres 692,35 399,71
763-764 D'autres créances et valeurs mobilieres de placement 370 380,43 370 380,43 539 442,12
765-766-768 Autres (2) 3137,46 3 137,46 1 671,36
786 Reprises sur dépréciations et provisions 1 997,20 1 997,20 1 504,39
796 Transfert de charges financieres 0,00 0,00 0,00
767 Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement 0,00 0,00 0,00
PRODUITS EXCEPTIONNELS 15 910 433,76 0,00 24 785 170,41 0,00
771 Sur opérations de gestion 1204 169,49 1204 169,49 658 570,72
Sur opérations en capital 14 159 408,43 0,00 23 546 102,80 0,00
775 Produits des cessions d'éléments d'actif 9 904 509,00 17 749 573,77
777 Subventions d'investissements virées au résultat de I'exercice 3637 083,19 5196 290,44
778 Autres 617 816,24 600 238,59
787 Reprises sur dépréciations et provisions 546 855,84 546 855,84 580 496,89
797 Transferts de charges exceptionnelles 0,00 0,00 0,00
TOTAL DES PRODUITS 118 269 098,37 118 269 098,37 0,00 112 183 732,93 0,00
SOLDE DEBITEUR = PERTE 15 537 462,66 0,00 0,00 0,00
dont relevant du SIEG 14 862 182,68
dont ne relevant pas du SIEG 675 279,98
|TOTAL GENERAL 133 806 561,03 0,00 112 183 732,93 0,00
(1) Dont produits sur exercices antérieurs
(2) Dont produits concernant les entreprises liées
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Annexe aux comptes 2024
3F SUD

Faits caractéristiques de I’exercice

L’année 2024, dans le prolongement de I'exercice précédent, s’inscrit dans un contexte économique et
géopolitique particulier, avec a la fois la guerre en Ukraine, un cot de I'énergie qui reste important, une forte
inflation et une restriction de I'accés au crédit pour les candidats a I'accession.

3F SUD qui a un recours important au levier de 'endettement pour accompagner le développement de I'offre
nouvelle en logements, a été fortement impactée, comme les autres sociétés du secteur, par la hausse du
Livret A qui est passé de 1% au ler février 2022, 2% au ler aolt 2022 puis 3 % au 1°" février 2023 qui
continue a produire ses effets en 2024 bien que le taux du livret A commence a baisser.

Le taux de vacance des logements s’est élevé a 1,11% (stable par rapport a 2023 ou ce taux s’établissait a
1,12%) et le taux de recouvrement a 98.49 % en 2024 (contre 98,6% en 2023).

En matiére de promotion, les objectifs de la feuille de route 2024 ALI sur les agréments ont été atteints grace
a la participation active de 3F SUD a I'Appel a Manifestation d’Intérét 30 000 logements. Ainsi 852 agréments
ont été obtenus en 2024, avec une part importante sous la forme de VEFA. Avec 1 445 OS (dont 34 en
accession), le volume des mises en chantier 2023 a progressé de +123% par rapport a 2023. De méme, 627
livraisons ont été réalisées en 2024 soit un maintien d’'un niveau élevé (méme si ce niveau baisse par rapport
a 2023 ou il s’établissait a 863 logements).

Une augmentation de capital souscrite par Immobiliére 3F pour 9 099 510 € est intervenue fin 2024 par
intégration partielle de 'avance en compte courant pour 2 301 000 € et un versement en numéraire de 6 798
510 €.

Notre patrimoine locatif est passé de 11 310 lots dont 11 214 logements, 50 équivalents logements et 46
locaux commerciaux au 31/12/2023 a 11 789 lots dont 11 689 logements, 50 équivalents logements et 50
locaux commerciaux au 31/12/2024.

Nous gérons également 201 logements pour le compte de TONV.

Nous avons réalisé la cession d’un programme de 41 logements a un opérateur tiers (Grand Delta Habitat)

situé au Rove, 48 ventes a l'unité, 33 ventes en accession et 12 levée d’options PSLA.

Evénements postérieurs ala cléture

En date du 28 mars 2025, la société a obtenu la confirmation de la part de la direction générale des finances
publiques du report de 305 k€ de déficit de la société Logéo, société fusionnée dans 3F Sud.
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1 Principes, régles et méthodes comptables et fiscales

Les comptes de I'exercice sont établis dans le respect des dispositions comptables générales, le réglement
ANC N° 2020-09 du 4 décembre 2020 modifiant le reglement ANC N°2014-03 relatif au plan comptable
général, modifié par les réglements ANC N°2015-06 du 23 novembre 2015 et ANC N° 2016-07 du 4
novembre et des dispositions comptables spécifiques :

- Le Réglement ANC 2022-05 du 07 octobre 2022 modifiant le Reglement 2015-04 relatif aux comptes annuels
des organismes de logement social et sa note de présentation ;

- Arrété du 17 janvier 2025 modifiant I'arrété du 7 octobre 2015 homologuant l'instruction comptable
applicable aux organismes d'HLM a comptabilité privée et I'arrété du 7 octobre 2015 fixant la nature,
le format et le contenu des documents des sociétés d'économie mixte agréées objets de la
transmission prévue a l'article R. 481-14 du code de la construction et de I'habitation.

- Avis du 16 février 2023 modifiant I'avis du 4 novembre 2015 de publication des titres Il, Il et V (commentaires
de comptes, schémas d’écritures comptables et notes de doctrine) des instructions comptables applicables
aux organismes d’habitation a loyer modéré

- Arrété du 8 décembre 2023 modifiant I'arrété du 7 octobre 2015 homologuant l'instruction comptable
applicable aux organismes d’'HLM a comptabilité privée et I'arrété du 7 octobre 2015 fixant la nature, le format
et le contenu des documents des sociétés d’économie mixte agréées objets de la transmission prévue a
l'article R. 481-14 du code de la construction et de I'habitation

- les dispositions du code de la construction et de I'habitation (CCH) et en particulier le décret du
29 novembre 2014 relatif aux dépréciations des créances douteuses.

1.1 Changement de méthodes comptables de I’exercice 2024

Aucun changement de méthode comptable n’est intervenu en 2024.

1.2 Evolutions comptables de I’exercice 2024

Aucune évolution comptable en 2024

1.3 Changement d’estimation comptable

A compter de I'exercice 2024, les frais d’émission d’emprunt (supérieurs a 1 K€) sont étalés sur la durée
de 'emprunt.
Les frais inférieurs a 1 K€ sont comptabilisés en charges de I'exercice.

Ces frais sont constitués par :

- Les frais bancaires facturés lors de la mise en place d’'un emprunt

- La commission de garantie due a la CGLLS lors du décaissement du prét

- Des frais de cautions liés a 'emprunt

- Les frais hypothécaires liés a 'emprunt.

- Les honoraires de prestataires extérieurs facturés lors de I'’émission de 'emprunt.
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- Les frais bancaires et autres honoraires facturés lors de la renégociation d’'un emprunt
- Les primes d’émission pour les emprunts obligataire.

1.4 Méthodes générales de présentation et d’évaluation

1.4.1 Principes et méthodes d’évaluation des postes de I’actif

Immobilisations incorporelles

Baux
La valeur d'acquisition contractuelle des baux, augmentée des frais de notaire, est présentée parmi les
immobilisations incorporelles.

L'amortissement des nouveaux baux est calculé linéairement sur leur durée ou sur la durée d'amortissement

du composant structure qu'ils supportent, si elle est inférieure.

Autres immobilisations incorporelles

Les progiciels et les développements informatiques destinés a étre utilisés de maniére durable par la société
sont amortis linéairement sur cing ans.

Néanmoins concernant le projet Abyla, les frais de développement immobilisés seront amortis
exceptionnellement sur 10 ans.

Immobilisations corporelles

Valeur brute des immobilisations locatives

Colits intégrés au prix de revient

Les immobilisations corporelles sont comptabilisées a leur colit d'acquisition ou de production.
Les frais d’acquisition directement attribuables sont immobilisés.

Les dépenses entrainées par I‘application des réglementations spécifiques, relatives a I'amiante, accessoires
au colt d’acquisition ou de création d’un actif porteur d’avantages économiques futurs sont un élément du
colt d’entrée de l'actif. Ce traitement est en accord avec la décision du Collége de 'ANC du 26 novembre
2014.

La société immobilise sur les opérations de construction neuve et de travaux d’amélioration les frais liés a la
maitrise d’ouvrage : sont ainsi immobilisés les frais de personnel des salariés concourant directement a la
production d’immobilisations. Les rémunérations des directeurs et collaborateurs de la Direction de la
Maitrise d’'ouvrage et de la Direction du Patrimoine sont intégrées au périmétre de calcul.

Depuis le 1/1/2024, le double seuil de non-immobilisation par opération de 3 K€ et un total de dépenses
annuel de 100 K€ est appliqué pour 'amélioration n’est plus appliqué.

Les intéréts des financements affectés aux opérations de construction neuve supportés pendant la période
de chantier sont également immobilisés.

Les dépenses sont enregistrées sur des comptes d’en cours jusqu’au jour de la mise en exploitation, ou de
la date d'achevement des travaux si elle est antérieure, sans distinguer les colts par composant.

Ventilation par composant - principes
La valeur brute est répartie par composant lors de la livraison des immobilisations.
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Conformément a la définition donnée par I'avis N° 2004-11 du CNC, les composants se définissent comme
les éléments principaux des immobilisations, devant faire I'objet de remplacements a intervalles réguliers et
ayant des durées ou un rythme d’utilisation différents de I'immobilisation dans son ensemble. Tous les colts
non identifiés en tant que composants sont inclus dans le composant principal « Structure ».

Ventilation par composant des constructions neuves

La décomposition type établie par le CSTB a été retenue. Selon la présence ou non des composants, un
modeéle de ventilation est retenu.

Pour les logements :

Pour les immeubles livrés jusqu’au 31 décembre 2012 hors patrimoine repris de LOGEO Méditerranée et
NEOLIA en 2019, la décomposition du prix de revient se faisait sur 5 composants. Pour tous les immeubles
livrés a compter de 2013, la décomposition se fait sur 8 composants.

Pour les logements collectifs, seize modéles sont utilisés, la part du composant « Structure » représentant
entre 77,7 % et 83,7 % du prix de revient. Pour les logements individuels, quatre modeéles sont utilisés, la
part du composant « Structure » représentant entre 79,7 % et 83,5 % du prix de revient.

A titre d’exemple, décomposition type :

Immeuble Immeuble
Composants collectif (*) individuel (**)
Structure 79,80% 83,50%
Menuiseries extérieures 3,30% 5,40%
Chauffage collectif 3,20%
Chauffage individuel - 3,20%
Revétement extérieur -
Etanchéité — Toiture terrasse 1,10%
Ascenseur 2,80%
Electricité parties privatives 5,20% 4,20%
Plomberie — Sanitaires Parties Privatives 4,60% 3,70%
Total 100% 100%

(*) Immeuble collectif avec du chauffage collectif, un ascenseur, une toiture terrasse
etsans revétement extérieur.

(**) Immeuble individuel avec chauffage individuel et toiture et charpente sans
revétement extérieur.

Le composant « Revétement extérieur » est utilisé uniquement dans les cas d’immeubles
possédant un ouvrage extérieur d’étanchéité et de protection de type bardage ou vétage isolant.

Jusqu’au 31/12/2018, un composant ravalement avec amélioration pour les immeubles repris de
Logéo Méditerranée était identifié.

Pour les locaux commerciaux ou professionnels :

- pour les commerces livrés « bruts de béton », la totalité du prix de revient est imputée sur le
composant « Structure »,

- pour les autres commerces, 2,1 % du prix de revient est imputé au composant « Revétement
extérieur ». Le solde est affecté au composant « Structure ».

Ventilation par composant des opérations d’acquisition-amélioration et des acquisitions sans
travaux

Les opérations d’acquisition-amélioration, les acquisitions sans travaux et les VEFA de la société
font I'objet d'une répartition entre le terrain et la construction a partir d'une évaluation interne a dire
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d’expert, de la valeur réelle de l'assiette fonciére de I'immeuble qui tient compte de la localisation
et du type de l'immeuble. Le colt de la construction, constitué des travaux d’amélioration et de la
guote-part du colt d’acquisition non affectée au terrain, est ventilé sur les composants comme sulit

- La durée d’amortissement du composant structure est réduite a 40 ans pour les acquisitions
amélioration d’'un immeuble achevé depuis plus de 10 ans.

- Si le colt des travaux n’excéde pas 20 % du colt de la construction d’origine, la part
correspondant a [l'acquisition est répartie sur les composants en tenant compte des
caractéristiques finales de 'immeuble une fois sa réhabilitation terminée selon les normes
CSTB, sauf cas particulier. Pour les travaux, la méme décomposition est appliquée.

- Sile co(t des travaux excéde 20 % de la quote-part du co(t d’acquisition affectée au colt de la
construction, la décomposition du colt d’acquisition est calculée en n’identifiant que les
composants qui ne feront pas l'objet de travaux liés a I'acquisition.

La partie amélioration est décomposée par rapport aux codts réels des travaux.
Ventilation par composant des travaux d’amélioration

Les dépenses d’amélioration ou de réhabilitation intervenant en cours de vie des immeubles, sont
distinguées entre charges et immobilisations en fonction de leur nature.

Toutefois, par application du principe de non-significativité, les travaux de nature immobilisable
n‘excédant pas 15 KE HT peuvent étre chargés, sauf s’ils sont inclus dans une opération
d’amélioration plus globale, ou en cas de remplacement complet d’'un composant. A contrario, les
dépenses de nature non immobilisables et incluses dans une opération d’amélioration plus large
sont immobilisées, a la double condition :

- qu’elles n’excédent pas 20 % du montant total des travaux de 'opération (hors honoraires),

- et qu’elles n’excédent pas un montant de 30 K€ HT par type de travaux.

A défaut, ces dépenses sont chargées.

Les travaux d’amélioration immobilisés, avec ou sans ajout de composants, sont comptabilisés sur
un compte d’en cours jusqu’au jour de la mise en exploitation, ou de la date d'achévement des
travaux si elle est antérieure, sans distinguer les colts par composant. A la date de livraison au
sens comptable, les colts sont affectés sur les composants correspondant aux travaux livrés,
conformément aux informations données par les responsables des travaux.

Les composants utilisés sont ceux identifiés pour les constructions neuves, auxquels il faut ajouter
des composants « Sécurité et abords », et « Aménagement des halls », non créés pour les
livraisons d'immeubles neufs ou pour les acquisitions.

Deux cas de figure se présentent :
- Ajouts de composants sans remplacement : le colt est constaté dans les comptes par composant.

- Ajouts de composants avec remplacement : le colt est constaté dans les comptes par composant
et un traitement de sortie est effectué a partir des informations fournies par les responsables des
travaux. Le montant des travaux correspondant aux remplacements, tel que donné par le
responsable des travaux, est déflaté pour déterminer le montant de la sortie de composant.

Cette valeur correspond aux codts indiqués pour les travaux, déflatés en comparant I'indice INSEE
(indice du 4éme trimestre) de la date de mise en service comptable du composant remplacé a celui
du 4éme trimestre de 'année N-1 de 'année de mise en service comptable de I'opération d’origine.
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Les montants bruts déflatés minorés des cumuls d’amortissements correspondant a cette sortie
donnent lieu a une charge comptable.

Les sorties de composants sont réalisées selon la méthode FIFO.

Il n’est pratiqué de sortie du composant « Structure » que lorsque la nature des travaux implique
effectivement la modification ou la suppression d’'une partie de la structure méme de 'immeuble.

En cas de travaux sur les postes « Sécurité et abords » et « Aménagement de halls », pour lesquels

les composants n'ont pas été créés a la livraison du bien, il n’est pas constaté de sortie de quote-
part de composant «Structure ».
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Amortissement des immobilisations locatives

Les durées d’amortissement, selon le mode linéaire, des composants sont les suivantes :

Durées

COMPOSANT d’amortissement
Structure (*) 50 ans
Menuiseries extérieures 25 ans
Chauffage collectif 25 ans
Chauffage individuel 15 ans
Revétement extérieur 15 ans
Etanchéité — Toiture Terrasse 15 ans
Ascenseur 15 ans
Electricité parties privatives 25 ans
Plomberie — Sanitaires Parties Privatives 25 ans
Sécurité et abords 15 ans
Aménagement des halls 15 ans

(*) La durée d’amortissement du composant Structure est réduite a 40 ans pour
les acquisitions et acquisitions-améliorations d’'un immeuble achevé depuis plus
de 10 ans.

Pour les opérations de démolition dans le cadre du NPNRU ou du patrimoine obsoléte, des
amortissements exceptionnels sont comptabilisés dés lors que la démolition revét un caractére
guasi-irréversible :

- présence de subventions sur I'opération concernée : la réception d’une notification de subvention
ou le lancement de I'OS des travaux de démolition si celui-ci intervient avant (opération NPNRU)
- absence de subvention sur I'opération concernée : réception du PCDID avant la fin de I'exercice
(patrimoine obsoléte).

Cet amortissement exceptionnel linéaire vise a ramener la valeur nette comptable de la
construction, nette de la valeur des subventions qui lui sont affectées, a zéro au 31 décembre
précédant 'année prévue de I'OS de démolition (ou 'année de I'OS le cas échéant).

Dépréciation des immobilisations locatives

Conformément aux dispositions du PCG, un test pour perte de valeur est réalisé dés lors qu’il existe
un indice montrant qu'un actif a pu perdre notablement de sa valeur.

Programmes a indicateurs de gestion dégradés

Un test pour perte de valeur des programmes a indicateurs de gestion dégradés est réalisé sur
'ensemble du patrimoine de logements locatifs, a I'exclusion des programmes entrés en service
depuis moins de cing ans. Le test concerne les programmes présentant un des deux indices de
perte de valeur suivant :

- taux de vacance commerciale de plus de trois mois (hors vacance technique) anormalement élevé
(supérieur a 10 % pour la région Sud) ;

- ou taux de recouvrement cumulé annuel a date du test (inférieur a 90 %).

Pour ces programmes, une valeur d’'usage et une valeur vénale sont déterminés :

- la valeur vénale est estimée a partir d'une comparaison avec le marché local (prix de ventes
moyens aux locataires, valeurs vénales du marché libre pour des biens anciens comparables,
affectées d’'une décote liée au caractére social du programme) ;

- la valeur d'usage est estimée a partir des données de l'autofinancement par programme
(autofinancement hors annuité retraité x 30 ans).

Si la valeur nette comptable est supérieure a la valeur d’'usage et a la valeur vénale, les facteurs

conduisant ces programmes a étre identifies sont analysés. Ainsi, en fonction des situations
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individuelles des programmes, il est décidé ou non de constater une dépréciation pour ramener la
valeur nette comptable a la plus grande des deux valeurs.

Programmes voués a la démolition

Pour les nouvelles opérations de démolition menées dans le cadre du NPNRU ou du patrimoine
obsoléte (a compter de 2016), il n’est plus constaté de provision pour dépréciation.

Autres immobilisations corporelles
Les agencements font 'objet d’'un amortissement différencié en fonction d’'un seuil de significativité
des travaux (10 K€).

Les mobiliers et matériels font I'objet d’'un amortissement selon le mode linéaire en cohérence avec
leur durée d'utilisation.

Durées

Agencem ents, installations . .
d’amortissem ent

Installation et aménagements intérieurs 5210 ans
Durées
d’amortissem ent

Matériel et outillage

Matériel de transport 3abans
Matériel de téléphonie / vidéo 3abans
Mabilier de bureau 3abans

Immobilisations corporelles en cours
Les acquisitions de terrains et dépenses préliminaires portant sur les opérations locatives figurent
parmi les « terrains en cours » jusqu’a 'achévement de I'opération.

Immobilisations financiéres

Les titres de participation sont comptabilisés pour leur valeur d'acquisition. Une dépréciation est
constituée quand la valeur d'utilité devient inférieure. La valeur d’utilité est généralement appréciée
en fonction du niveau des capitaux propres.

Stock et en-cours

Les stocks achevés sont évalués a leur prix de revient définitif ou prévisionnel, les travaux restant
a effectuer étant provisionnés en charges a payer. Les stocks sont dépréciés si les perspectives
de vente le nécessitent.

La valeur des logements libérés a la suite de I'expulsion des acquéreurs, en attente de revente,
comprend le solde des charges financieres et générales ainsi que les capitaux restants dus,
augmentés des frais de procédure et du montant des travaux de remise en état.

Des dépréciations sont constatées pour ramener le prix de revient a la valeur du prix de vente
prévisionnel quand celle-ci est inférieure.

Créances locataires

Compte tenu des risques élevés de non-recouvrement des créances des locataires ayant quitté
leur logement et des créances supérieures a un an en montant, I'article R. 423-1-5 du code de la
construction et de I'habitation dispose que ces créances font I'objet d’'une dépréciation pour la
totalité de leur montant.

Le critere déclenchant la dépréciation est donc :
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- le départ d’un locataire de son logement, quel que soit le montant de la créance ;
- pour les autres locataires, I'existence d’un encours de loyers, charges et accessoires représentant
plus d’un an de loyers, charges et accessoires impayés.
Dés lors que le critére de dépréciation est rempli, les créances d’'un méme locataire sont dépréciéees
en totalité. Cette créance inclut le quittancement de décembre.

Les autres créances (locataires présents dont les créances présentent un encours inférieur & un
an de loyers, charges et accessoires impayés) sont évaluées selon les régles définies a l'article
214-25 du reglement n° 2014-03.

En pratique, pour les locataires en place le solde du locataire rapporté a son quittancement de
'année (« quittancement normatif »), détermine son positionnement dans une des 4 tranches qui
mesure le nombre de mois de dette due par le locataire. Il est ensuite appliqué a chaque tranche
un taux statistique de provisionnement, selon la tranche en fonction de I'importance de la dette. Ce
taux s’applique au total de la créance, y compris le quittancement de décembre.

Logements parkings et foyers :
Les taux de dépréciation appliqués aux différentes tranches des créances associées aux parkings

et logements pour la détermination de la provision pour dépréciation sont issus d'une étude
statistique propre a la société :

Dépréciation des créances locataires

Nature de créances locataires Taux 2023 Taux 2024
Locataires résiliés 100% 100%
Locataires en place

Locataires présents dont dette inférieur 2 mois 1% 2%
Locataires présents dont dette entre 3 et 5 mois 10% 9%
Locataires présents dont dette entre 6 et 11 mois 17% 15%

Les commerces, les panneaux publicitaires et les antennes relais :
Les dépréciations de ces créances locataires sont appréciées distinctement.

Toutefois, 'analyse individuelle de la situation du locataire (contentieux, importance de la dette...)
peut conduire a retraiter la dépréciation.

Pour les locataires partis et ceux dont la créance est supérieure a un an en montant, le taux
réglementaire de 100 % reste applicable.

Les recours gracieux notifiés au 31 décembre de chaque année mais non encore constatés sur les
créances locataires sont portés en diminution de la dépréciation de I'exercice, méme s’ils ne sont
pas encore encaisseés.

Les calculs des dépréciations sont réalisés locataire par locataire, en déterminant la variation en
dotation ou reprise d’'une année sur l'autre, et en comptabilisant ces montants agrégés par
programme, a I'exception des programmes fiscalisés a I'lS, pour lesquels le stock de provisions de
'année précédente est totalement repris et la provision de 'année constatée pour sa totalité.
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Disponibilités et valeurs mobiliéres de placement

Les valeurs mobiliéres figurent au bilan a leur co(t d'acquisition, ou, s'il est inférieur, au cours
moyen du dernier mois de I'exercice (obligations) ou au dernier cours connu de décembre (fonds
communs et SICAV).

La méthode FIFO (first in first out) est appliquée au calcul du prix de revient des cessions de valeurs
mobiliéres de placement.

1.4.2 Principes et méthodes d’évaluation des postes du passif

Subventions
Les subventions sont comptabilisées a leur naotification.

Qu'elles financent des biens amortissables ou non, toutes les subventions sont intégrées dans le
calcul de reprise.

Elles sont réparties au prorata de la valeur du terrain et des constructions dans le colt de
I'immobilisation lors de la mise en service comptable des biens qu’elles financent.

Les subventions afférentes a des immobilisations par composant sont amorties sur la méme durée
que les composants qu’elles financent.

Les régles d’affectation des subventions par composants sont les suivantes :

Terrains :

Les subventions sont reprises sur une durée de 10 ans pour la partie affectée au terrain.
Construction neuve :

Construction neuve :

Les subventions sont reprises sur la durée du composant structure ou sur le composant concerné
par la subvention

Travaux :

Les subventions de cette nature sont affectées au prorata des différents composants destinataires
des travaux, qu’elles soient ou non significatives.

La part des subventions recues pour démolition non encore enregistrées en résultat figure parmi
les subventions au passif et non parmi les produits constatés d’avance.

Provision pour gros entretien

Le titre Il « commentaires des comptes » pour le compte de provision pour gros entretien et le titre
lll « schéma d’écritures », issus de l'instruction comptable du 7 octobre 2015, fixent les principes
d’évaluation de la provision pour gros entretien (PGE).

Depuis le 1¢" janvier 2016, les travaux éligibles a la PGE sont les ravalements chargeables (facade,
peinture, nettoyage), les travaux de peinture et de rénovation des PC (réfection des sols, halls,
parkings), ainsi que les peintures des menuiseries extérieures prévus dans le plan triennal de
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travaux de gros entretien. Seuls les travaux dont le budget global est supérieur a 30 000 euros sont
retenus.

La PGE doit étre constatée a hauteur de la quote-part des dépenses futures d’entretien rapportée
linéairement a 'usage passé. Ainsi, pour les travaux visés ci-dessus, la durée de renouvellement
a été fixée a 15 ans. La dotation a la PGE est comptabilisée pour amener la provision comptable a
hauteur de la totalité du montant des travaux prévus dans le plan triennal, année par année
d’exécution, 'année précédant la fin des travaux.

Provisions pour risques et charges pour les opérations de démolition NPNRU ou de parc
obsoléte

Le traitement des opérations de démolition dans le cadre du NPNRU ou du patrimoine obsoléte est
conforme aux dispositions prévues dans le titre Il de I'instruction comptable et s’applique pour les
opérations nouvellement identifiées depuis 2016. Aucune opération n’est concernée sur le
périmetre 3F Sud.

Ces traitements comptables ne concernent pas les opérations de développement de constructions
neuves pour lesquelles un terrain est acquis avec un ou plusieurs batiments, occupé(s) ou non, en
vue de le(s) démolir pour reconstruire.

Avant toute décision de démolition, un actif a indicateur de gestion dégradé peut étre concerné par
le test de dépréciation de valeur dans le cadre de la procédure correspondante.

Pour les opérations prévues a la démolition, 'année de réception de la prise en compte de
l'intention de démolir (PCDID), la VNC des constructions et du terrain, nette des subventions qui
lui sont affectées, du bien a démolir est comparée a la valeur d’'usage, et une provision pour risques
et charges est constituée si la VNC est supérieure a la valeur d’'usage.

La valeur d’'usage est calculée sur la méthode des cash-flows prévisionnels, non actualisée par
simplification. En tant que bien a démolir, les cash-flows représentent les recettes (cessions /
réemplois / maintien au bilan des terrains, subventions ANRU,) diminuées des charges nécessaires
pour réaliser ces recettes (colts sociaux, colts techniques, d’études...).

Cette provision est estimée a chaque cléture comptable jusqu’a terminaison des opérations en ne

gardant que les restes a comptabiliser a terminaison de I'opération.

Provision pour indemnités de départ ala retraite
La provision est calculée selon la méthode des Unités de Crédit Projetées.

Cette méthode consiste a déterminer, par salarié incluant les salariés en invalidité, les salaires
annuels majorés des charges sociales et intégrant les augmentations de salaires, I'ancienneté et
les promotions & venir projetées au moment du départ a la retraite. La progression annuelle du
salaire est appréciée avec un recul de 4 ans.

A cette base est appliqgué le nombre de mois de salaires dus au moment du départ a la retraite
conformément aux dispositions de la convention collective, afin de déterminer la valeur de
'engagement.

La valeur de 'engagement est ensuite probabilisée et actualisée a la date de cléture. La probabilité
de I'engagement dépend de taux de maintien dans la société, qui s’apprécient par age sur une
moyenne de 4 ans.

Page 11 sur 49



3F Sud@

Groupe ActionLogement
L’actualisation a la date de cléture est faite a partir du taux iboxx a 10 ans au 31 octobre 2024, soit
un taux de 3,43% en 2024 (vs 4,06% en 2023), soit une duration de 11,6 ans.

Passage des tables de mortalité INSEE 2019-2021 a fin 2023 aux tables de mortalité INSEE 2020-
2022 a fin 2024. Le périmétre de prise en compte du taux de turnover, en tenant compte
uniguement des démissions, est retenu comme en 2023.

Ne sont provisionnés que les droits acquis a la date de cléture. Ainsi, la valeur de 'engagement
probabilisée et actualisée fait 'objet d’un prorata entre I'ancienneté acquise a la date de clbture et
I'ancienneté calculée a la date du départ a la retraite. La variation de la provision est comptabilisée
en résultat.

1.4.3 Principes et méthodes d’évaluation des postes du compte de résultat

Certificats d’économie d’énergie

Les certificats d’économie d’énergie sont comptabilisés en produits d’exploitation conformément a
I'avis du Ministére du logement, de I'égalité des territoires et de la ruralité — direction de I'habitat de
'urbanisme et des paysages (DHUP) en date du 4 novembre 2015 et en particulier aux dispositions
du titre Il de l'instruction comptable HLM.

Produits et charges exceptionnels

Sont comptabilisés en résultat exceptionnel les éléments dont la réalisation n'est pas liée a
I'exploitation courante de la société. Ce caractére est apprécié en conformité avec le plan de
comptes de linstruction comptable.

Produits et charges exceptionnels sur sinistres

Les sommes significatives percues et non définitivement acquises au titre des garanties
décennales et des contentieux sont classées en compte de tiers. Ces sommes sont reclassées en
produit dés lors qu’elles sont définitivement acquises. Pour les sinistres multirisques dont des
montants significatifs de remboursements seraient déja intervenus sans que les travaux soient
totalement réalisés, les recettes sont ramenées au niveau des charges comptabilisées.

Lorsque les montants des sinistres sont inférieurs au seuil de déclaration des contrats
d’assurances, ils constituent des charges d’exploitation.

Frais de démolition et subventions afférentes
Les colts sociaux sont comptabilisés en charges exceptionnelles, comme le prévoit le titre Ill de
l'instruction comptable.

Les colts techniques de démolition constatés sur I'exercice sont comptabilisés en charges
exceptionnelles dans le cadre de ’ANRU. S’agissant du traitement du NPNRU et du parc obsoléte
les codits nets sont immobilisés, dans la limite de la valorisation du terrain retenue.

Dégrévements de taxe fonciere
Les dégrévements de taxe fonciere sont comptabilisés en produits exceptionnels & la réception de
'avis de dégrévement.
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1.4.4 Autres points

Réqgime fiscal :

Depuis 2006, les organismes HLM sont assujettis a I'impdt sur les sociétés pour leurs activités ne
relevant pas directement ou de maniére étroitement connexe du Service d'Intérét Général du
logement social défini par l'article L. 411-2 du code de la construction et de I'habitation.
L’application de l'instruction fiscale publiée le 25 janvier 2006 a conduit a définir comme relevant
du champ de taxation a I'lS un ensemble de programmes locatifs ne présentant pas le double
plafond réglementaire de loyers et de ressources. Les produits annexes et accessoires a ces
programmes sont également exonérés dés lors qu’ils n’excédent pas 5 % des produits totaux de la
sociéte.

En application des termes de l'instruction fiscale, la société a établi un bilan fiscal de départ, dans
lequel les immeubles taxables ont été évalués en valeur vénale a la date d'entrée en fiscalité le ler
janvier 2006.

Les logements intermédiaires, fiscalisés a I'impdt sur les sociétés a compter du 1¢" janvier 2020 en
application de l'article 74 de la loi n°® 2015-990 du 6 aolt 2015 pour la croissance, l'activité et
I'égalité des chances économiques, ont également été réévalués en date du 1" janvier 2020.
Compte tenu de I'évolution des valeurs de marché et de l'ancienneté moyenne importante du
patrimoine fiscalisé, cette évaluation est sensiblement plus élevée que les valeurs nettes
comptables des biens concernés au 31 décembre 2005 ou au 31 décembre 2019. L’écart de
réévaluation entre ces deux valeurs est fiscalement amortissable sur la durée résiduelle du
composant « Structure » de chague programme.

SIEG/HORS SIEG

Affectation du résultat des activités relevant du service d'intérét économique général défini a I'article
L. 411-2 du code de la construction (conformément au Réglement ANC 2021-08 appliqué pour la
premiere fois en 2021).

L’article L. 411-2 du CCH indique qu’a partir des exercices comptables ouverts a compter du ler
janvier 2021, les organismes d’HLM enregistrent les résultats de I'activité relevant de la gestion de
services d'intérét économique général mentionnés a l'article L. 411-2 sur un compte ne pouvant
étre utilisé qu'au financement de cette activité. Toutefois, les sociétés peuvent les utiliser a la
distribution d'un dividende, dans la limite d'un montant fixé par les clauses types mentionnées a
l'article L. 422-5. ».

Les fédérations d’Organismes de Logements Social ont publié en janvier 2019 un Guide pratique
de répartition des charges et produits : activités SIEG et activités hors SIEG qui est un outil d’aide
pratique pour distinguer les activités et remplir les états reglementaires y afférents. Les principales
dispositions de ce guide ont été appliquées par Immobiliere 3F a la fois pour la ventilation des
produits et des charges.

Les charges et produits directement affectés analytiquement ont été rattachés directement a une
opération ou a un immeuble.
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Certaines charges et produits ne peuvent pas étre affectés directement a 'un des deux secteurs
d’activités SIEG et hors SIEG. Afin d’affecter ces charges et produits communs, il a été retenu des
clés de répartition déterminées a partir des produits des activités.
Le ratio d’affectation aux activités SIEG correspond au rapport entre les produits des comptes 70
(hors charges) relevant de I'activité SIEG et les produits des comptes 70 relevant de I'activité SIEG
et Hors SIEG.

En tenant compte de ces modalités de ventilation, le résultat des activités relevant du service
d'intérét économique général défini a l'article L. 411-2 du code de la construction s’éléve a -
14 819 834,42€.

Par ailleurs, la DHUP a adressé un courrier le 18 janvier 2022 aux trois Fédérations du secteur
Logement social dans lequel est notamment confirmée la position du ministére chargé du logement
sur la hiérarchie de dotation du résultat des activités SIEG.

Transactions avec les parties liées

Les transactions avec les parties liées sont mentionnées en annexe si elles présentent une
importance significative et n’ont pas été conclues a des conditions normales de marché selon les
critéres rappelés ci-dessous.

Le caractére significatif doit s’apprécier en fonction du montant et/ou de la nature de la transaction.
Les conditions peuvent étre considérées comme « normales » lorsqu’elles sont habituellement
pratiqguées par la société dans les rapports avec les tiers, de sorte que le bénéficiaire de la
convention n’en retire pas un avantage par rapport aux conditions faites a un tiers quelconque de
la société, compte tenu des conditions en usage dans les sociétés du méme secteur.
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Le total du bilan varie de +134,8 M€ entre le 31 décembre 2023 et le 31 décembre 2024.
Cette variation se répartit a I'actif comme suit :

Variation du bilan actif

En K€ 2024-2023
Immobilisations incorporelles 8409
Immobilisations corporelles 133570
Immobilisations financiéres 142
Stocks et créances -5 986
Disponibilités et portefeuille -2 236
Comptes de régularisation 923
Total 134 824

Note 1. Actif Immobilisé

1.1 Eléments intégrés aux prix de revient
Les éléments intégrés au prix de revient des opérations locatives et stockés sont les suivants :

Partie 4 Fiche n°4.11

11 - PRODUCTION IMMOBILISEE

(Compte 72)

N° INVENTAIRE OPERATIONS

1

COUTS INTERNES (1)
(Compte 7221)

2

FRAIS FINANCIERS (2)

(Compte 7222)

3

AUTRES TRAVAUX ET
PRESTATIONS POUR SOI-
MEME (Compte 7223) (3)

TOTAL

4 5

ToTAL[

530048148 |

000

0,00 | 5309 481,48

La masse salariale immobilisée inclut a hauteur de 100% les membres de la Direction du
Développement et de la Maitrise d’ouvrage hors service financement, ainsi qu’a hauteur de 30%
les cadres techniques et le directeur de la Direction du Patrimoine et des Ventes.
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1.2 Frais d’acquisition imputés pendant I’exercice

Partie 4 - Fiche 4.10 Annexe |

10.1 - VENTILATION PAR NATURE DES FRAIS D'ACQUISITION IMPUTES PENDANT L'EXERCICE

Commentaire : Les frais d'acquisition (frais de notaire, commissions, imp6ts et taxes non récupérables) imputés & des immeubles au cours de I'exercice sont ici
analysés au niveau du compte auquel ils figurent en fin d'exercice.

211 - Terrains 0,00

Divers (montants non significatifs)
213/214 - Constructions _ 0,00

Divers (montants non significatifs)

231 - Immobilisations corporelles en cours 2 666 352,57

Divers (montants non significatifs)

31 - Terrains a aménager 0,00

Divers (montants non significatifs)

33 - Immeubles en cours 53 075,45
Divers (montants non significatifs)

35 - Immeubles achevés 0,00

Divers (montants non significatifs)

1.3 Immobilisations Financiéres

Les mouvements intervenus en 2024 pour un montant total de 142 K€ correspondent essentiellement aux
appels de fonds copro au titre de la loi Alur.

1.4 Tableau des filiales et participations

Sans objet
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4.8.1 - TABLEAU DES FILIALES ET PARTICIPATIONS ‘ Partie 4- Fiche 4.8
VALEUR COMPTABLE DES
TITRES DETENUS (3)
INFORMATIONS FINANCIERES SIREN CAPITAL  RESERVES ET REPORT QUOTE-PART DU PRETS ET AVANCES ~ MONTANT DES CHIFFRE DIVIDENDES
A NOUVEAU AVANT CAPITAL CONSENTIS PAR CAUTIONS ET  D'AFFAIRES HORS ENCAISSES PAR  ACTIVITES
AFFECTATION DES ~ DETENUE (en %) L'ORGANISME ET NON AVALS DONNES TAXES DU DERNIER L'ORGANISME AU
RESULTATS (5) BRUTE NETTE ENCORE PAR EXERCICE CLOS (5)  COURS DE
FUALES REMBOURSES (4)  L'ORGANISME L'EXERCICE
PARTICIPATIONS (1)
L 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12
Filiales et participations (2) (6) :
- Filiales (7)
NEANT
- Participations (8)
NEANT
Autres filiales ou participations (9)
- Filiales non reprises ci-dessus
- Participations non reprises ci-dessus
Total (10 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

(1) Pour chaque fiale et entreprise avec laquelle forganisme a un fien de particpation, ndiquer & chaque fors le numero ddentification national (i SIREN).
(2) Pour chague filiale et entreprise avec laquelle organisme a un lien de participation, indiquer sa raison sociale.

(3) Sile montant inscrit a été réévalué, indiquer le montant de F'ecart de réévaluation dans la rubrique “observations'

(4) Mentionner dans cette colonne le total des préts et avances (sous déductions des remboursements) a la cloture de l'exercice et, dans la rubrique "observations”, les dépréciations constituées le cas échéant
(5) S'il S'agit d'un exercice dont la cioture ne coincide pas avec celle de la société, le préciser dans la rubrique "observations’”

(6) Dont la valeur dinventaire excéde 19 du capital de la société détentrice des titres.

(7) Plus de 50% du capital détenu par la Société.

(8) De 10 & 50% du capital détenu par la sociéte.

(9) Sociétés consolidées ou si la valeur d'inventaire des titres est inférieure & 1% du capital de la société détentrice des tites.

(10) Total colonne 5 : égale aux comptes 261 +266

1.5 Dépréciation des immobilisations
Tableau de variation des dépréciations sur immobilisations

Dépréciations Dépréciations

En K€ 31.12.23 Dotations 2024 Reprises 2024 31.12.24
Terrains 1486 1486
Im’mob.lllsatlon corp.VNC immeubles 2805 47 140 2712
démolis

Irr’lmoblllsatlon corp. En cours Risques 11 592 1 592
d’abandons

Immobilisations Financiéres 2 2 0
Total 4304 639" 151 4790

La dotation de 592 K€ d’'immobilisations corporelles correspond a des dépenses sur I'opération Moulin de
Mai dont I'analyse doit étre faite plus finement pour vérifier quels composants doivent étre mis au rebus
(niveau de vandalisme trés important sur le site) et lesquelles constituent des immobilisations toujours en
place et dans le cadre de 'amélioration du site pour permettre notamment la sécurisation de ce quartier trés
sensible. La reprise de 11 K€ correspond également a cette opération, il s’agit de la reprise de provision
(passage en perte réalisée précédemment) pour perte sur locaux associatifs.

La reprise de provisions de 140 K€ correspond a I'opération en cours de démolition des Fleurs de Grasse,
les colts des déménagements étant constatés la provision est reprise au fur et a mesure de leur réalisation.
Les 47 K€ de dotation correspondent également a cette opération, cette dotation permet de ramener la VNC
de 'opération a 0 en vue de sa démolition.

La reprise de 2 K€ d'immobilisations financiéres correspond a la reprise de dépréciation sur valeur de titre
détenus aupres de la Caisse d’Epargne.

La mise en ceuvre fin 2024 du test pour perte de valeur, exposé plus haut parmi les méthodes comptables,
n’a pas conduit a constater de dépréciations.
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1.6 Tableaux de variations
1.6.1 Variation des immobilisations
Partie 4 Fiche N°4.3.1

TABLEAU DES MOUVEMENTS
DES POSTES DE L'ACTIF IMMOBILISE

INCORPORELLES
201 Frais détablissement 59.697,95 52924,29 11262224 (0,00)
2082-2083- | gayy long terme et droits dusufruit
2084-2085 11687 316,35 10 359 625,79 22046 942,14
Immobilisations incorporelles en cours, avances et acomptes versés sur immobilisations incorporelles (232-
232-237
237) 0,00
208-205-206- | 5 o5 immobilisations incorporelles
207-2088 1448 719,40 54 947,81 1143 257,07 360 410,14
Total | 13195 733,70 107 872,10 10 359 625,79 1255879,31 0,00 22 407 352,28
CORPORELLES
Terrains
2111 Terrains nus 1908 910,37 1908 910,37
2112- " . 5 " o
21132115 Terrains aménagés, loués, batis 198 055 847,41 18 740,00 14341 612,52 543383,79 211872 816,14
212 Agencements - Aménagements de terrains 0,00
Total Il 199 964 757,78 18 740,00 14341 612,52 0,00 543 383,79 213781 726,51
Constructions
Constructions locatives sur sol propre (/213 sauf 21315-2135) A 1025 947 709,28 74 960,00 71038 884,12 9187 572,42 1087 873 980,98
213 (sauf
21315(_;135) Constructions locatives sur sol propre hors aditions et remplacements de composants
Additions et remplacements de composants (1)
Constructions locatives sur sol d'autrui (c/214 sauf 21415-2145) B 52621 678,77 1086 434,16 314 637,42 5339347551
214 (sauf " " - .
211152115 Constructions locatives sur sol d'autrui hors aditions et remplacements de composants
Additions et remplacements de composants (1)
21315-2135- Batiments et install. administratifs (c/21315-2135-21415-2145) C
214152145 4582 999,40 4582 999,40
Total lil [A+B+C] 1083152 387,45 74 960,00 7212531828 0,00 9502 209,84 ( 1145 850 455,89
215 Install. techniques - Matériel - Outillage Total IV 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Divers
2181 générales, etamé divers (compte 2181) 298 928,30 291,47 298 636,83
2182 Matériel de transport 6149974 18 860,46 42639,28
2183 Matériel de bureau et matériel informatique 335 160,11 335169,11
2184 Mobilier 566 068,28 20 045,61 586 113,89
2188 Diverses 2090 930,56 154 126,46 2245 057,02
Total v 3352595,99 174 172,07 0,00 0,00 19151,93 r 3507 616,13
22 Immeubles en location vente, location-attribution, affectation Total VI 9978,56 0,00 0,00 0,00 0,00 9978,56
Immobilisations corporelles en cours
2312 Terains, VRD, ouvrages dinfrastructure 122 229592,51 135 873 866,97 64689 247,70 193414 211,78
2313-2314- ! .
2318.235 C etautres
- Construction et acquisition-amélioration 23183 984,83 21929 265,87 260 613,17 23542 439,19 24 448,60 21806 976,08
- Additions et remplacements de composants (1) 11394 775,39 19920 130,77 8578 095,14 22736 811,02
238 Avances et acomptes 1105 246,92 1105 246,92
0,00
Total Vit 156 808 352,73 177 723 263,61 1365 860,09 96 809 782,03 24 448,60 239 063 245,80
Total VIIL (11 + 111+ IV + V + VI + VIl) 1443 288 072,51 177 991 135,68 87 832 790,89 96 809 782,03 10 089 194,16 1602 213 022,89
FINANCIERES
261-266- .
s6v2676 | Paricipations, apport, avances (261-266-2675-2676) a5.95 8595
2671-2674  |Créances rattachées a des participations (2671-2674) 836,06 836,06
272 Titres immobilisés (droit de créance) 113 057,53 113 057,53
2741 Préts participatifs 0,00
2781 Préts principaux pour accession 0,00
2782 Préts complémentaires pour accession 0,00
2783 Préts aux S.C.C.C. 0,00
269-271-274
(sauf 2741) - |Autre (dépots et cautionnements versés, créances diverses ...)
275-2761 877 630,37 141 794,96 1886,40 1017 538,93
2678-2768  (Intéréts courus 0,00
Total IX 991 609,91 141 794,96 0,00 1886,40 0,00 113151847

@ c ntants des travaux de i de e on sur e
(2) Total général colonne 8 = Total | colonne 3 de Faciif du bilan.

(3) Y compris la production immobilisée (compte 72 sauf 72232).

(4) Y compris les viremments de stocks en immobilisations.

(5) Les sorii les ventes et démolitions, les sorties de etautres mises au rebut.
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1.6.2 Variations des amortissements

TABLEAU AMORTISSEMENTS (A)

SITUATION ET MOUVEMENTS DE L'EXERCICE

3 sud®
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Partie 4 Fiche n°4.4.1

2801

28082-28083-
28084-28085

2803-2805-28088

2812

2813 (sauf 281315
et 28135)

2814 (sauf 281415
et 28145)

281315-28135-
281415-28145

2815

28181
28182
28183
28184
28188

INCORPORELLES
Frais d'établissement
Baux long terme et droits d'usufruits 177803136 802 167,62
Autres postes d'immobilisations incorporelles 359 513,14
TOTAL | 2138 444,50 802 197,62
CORPORELLES
Agencements - Aménagements de terrains TOTAL Il 0,00 0,00
CONSTRUCTIONS
Constructions locatives (sur sol propre)
243 369 505,69 27 206 449,16
Constructions locatives sur sol dautrui
21 465 954,92 1460 574,76
eti
1239 037,58 121 175,32
TOTAL Il 266 074 498,19 28788 199,24
Install. techniques. - Matériel - Outillage TOTAL IV 9978,56 0,00
AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES
énérales - etamé divers (compte 2181) 267 467,91 13 693,29
Matériel de transport 60 007,67 1409,90
Matériel de bureau et matériel informatique 359 936,78 520,80
Mobilier 525 317,81 29 941,00
Diverses 1527 008,18 283 174,91
TOTAL V/ 273973835 328 739,90
Travaux d'amélioration (immeubles recus en affectation) TOTAL VI 0,00 0,00
[OL : amorti: i pl if, ....(Rappel : 'amortissement linéaire est le seul autorisé depuis 2005 pour les immeubles locatifs).

(2) A détailler dans le tableau des amortissements n° 4.4.2 - TABLEAU AMORTISSEMENTS - VENTILATION DES DIMINUTIONS DE L'EXERCICE .

(3) Le total général des colonnes 3 et 4 est égal aux comptes 6811 + 6871.

0,00
0,00

4011 851,37

219 330,24

4231181,61

0,00

22441
18 860,46

19 084,87
0,00

Amortissement des constructions (extrait de la partie littéraire de I'annexe) : indiquer la (les) durée(s) d'

I —

pour le

"Structure” des constructions:

0,00

2581128,98
359 513,14
2940 642,12

0,00

266 564 103,48

22707 199,44

1360 212,90
290 631 515,82

9 978,56

280 936,79
42 557,11
360 457,58
555 258,81
1810 183,09
3049 393,38
0,00
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TABLEAU AMORTISSEMENTS (B) Partie 4 Fiche n°4.4.2
VENTILATION DES DIMINUTIONS DE L'EXERCICE

INCORPORELLES
2801 Frais d'établissement 0,00
28082-28083 |Baux éoti a ion et & réhabilitation et droits d'usufruit 0,00
282;}2&05- |Autres postes dimmobilations incorporelles 000
Total | 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CORPORELLES
2812 |Agencements - Aménagements de terrains Total Il 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CONSTRUCTIONS
2813 (sauf
281315et  |Constructions locatives (sol propre)
28135) 2657 359,25 1354 492,12 4011 851,37
2814 (sauf
281415et  |Constructions locatives sur sol dautrui
28145) 219 330,24 219.330,24
281315-28135- |Batiments et installations administratifs
281415-28145 0,00
Total Il 0,00 2657 359,25 1573 822,36 0,00 4231181,61
2815 Install. techniques. - Matériel - Outillage Total IV 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES
28181 ions générales - et divers 224,41 224,41
28182 Matériel de transport 18 860,46 18 860,46
28183 Matériel de bureau et matériel informatique 0,00
28184 Mobilier 0,00
28188 Diverses 0,00
Total V 0,00 19 084,87 0,00 0,00 19 084,87
I Travaux d'amélioration (immeubles recus en affectation) Total VI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

(1) Reprises constatées au compte 7811
(2) Les montants de cette colonne doivent correspondre & ceux de la colonne 5 du tableau 4.4.1 TABLEAU AMORTISSEMENTS - SITUATION ET MOUVEMENTS DE LEXERCICE

(3) Démolitions, sorties de composants remplacés, et autres mises au rebut.

Note 2. Stocks et en-cours

Les stocks s'élévent a 18,2 M€ au 31 décembre 2024 soit une hausse de 2,8 M€ par rapport a
2023.

Partie 4 Fiche n°4.12

12 - INCORPORATION DES FRAIS FINANCIERS ET DES COUTS INTERNES
DE L'EXERCICE AU COUT DE PRODUCTION DES STOCKS

331 - Lotissements et terrains en cours d'aménagement 0,00
332 - Opérations groupées, constructions neuves 314 675,34

333 - Opérations d'acquisition - réhabilitation - revente 0,00

334 - Constructions de maisons individuelles (C.C.M.l) 0,00

337 - Divers (3) 0,00

Rappel : Lanon comptabilisation des codts internes altére I'image fidele.
Les codits internes sont décrits dans I'instruction comptable.

(1) Pour les frais financiers des emprunts finangant simultanément la réalisation de plusieurs programmes et pouvant étre affectés par répartition entre ces programmes, justifier de la réalité
de I'utilisation de ces emprunts et les modalités de répartition des frais financiers entre chaque programme.
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Note 3. Créances locataires et acquéreurs

En K€ Brut Dépréc. Net 2024 Net 2023
Soldes locataires exigibles 7586 337 7249 6725
Soldes locataires douteux 4922 4922 0 0
Soldes empr loc acq douteux 0 0 0 0
Soldes débiteurs de régularisation 2823 0 2823 2 559
Créances acquéreurs 171 0 171 3338
Total 15502 5259 10242 12 622

La provision 2024 pour dépréciation a été calculée conformément aux principes, regles et
méthodes comptables applicables déja décrites. Elle baisse de 390 K€ par rapport a 2023.

Les soldes débiteurs de régularisation correspondent aux soldes débiteurs des acomptes des
locataires pour les programmes non régularisés.

Note 4. Subventions a recevoir

Bruten K€ Total <1an >1an

Subventions a recevoir 38 320 3248 35072

Les subventions a percevoir s’élévent a 38,3 M€ contre 43,1 M€ en 2023 soit une baisse de 4,7
ME.
Les subventions demandées et non percues a fin 2024 représentent 3,2 ME€.

Note 5. Autres créances diverses

Le détail de ce poste évolue comme suit :

Autres créances diverses

En K€ 2024 2023
Clients autres activités 72 34
Personnel 40 67
TVA et Etat 1405 1610

Opérations avec le groupe

(notamment le pool) 1091 162
Débiteurs divers 6 640 6 009
(%reance‘s.sur_ce55|on 1401 4417
d’immobilisations

Total 10 648 12 299

Cette évolution des autres créances diverses s’explique principalement par les créances sur
cessions d'immobilisations en baisse de 3 M€ et 'augmentation des débiteurs divers pour +0,6 M€.
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Note 6. Disponibilités et comptes rémunérés

Disponibilité et comptes rémunérés

En K€ 2024 2023
Livrets A 787 748
Comptes a terme 0 0
Intéréts courus 0 68
Cheques a encaisser 0 0
Disponible 10 142 12 349
Total 10929 13164

Note 7. Etat des créances

3F SudG

Groupe ActionLogement

Partie 4 - Fiche 4.7

4.7.1 - TABLEAU ETAT DES CREANCES

N° de compte LIBELLE MONTANT BRUT AU BILAN A UN AN AU PLUS APLUS D'UN AN
1 2 3 4(2-3)
ENACTIF IMMOBILISE
267 Créances rattachées a des participations 836,06 836,06
2781 Préts principaux accession 0,00 0,00
2782 Préts complémentaires accession 0,00 0,00
2783 Préts aux S.C.C.C. 0,00 0,00
274 Autres préts 93 092,91 93 092,91 0,00
2751276 Autres immobilisations financiéres 924 446,02 924 446,02
TOTAL | 1018 374,99 93 092,91 925 282,08
EN ACTIF CIRCULANT
409 Fournisseurs débiteurs 655 548,87 655 548,87 0,00
411 Locataires et organismes payeurs d'APL 7 488 792,04 7 488 792,04 0,00
416 Clients douteux ou litigieux 4922 320,30 4922 320,30 0,00
412 Créances sur acquéreurs 170 704,79 170 704,79 0,00
413/414/415/418 Autres créances clients 2895 198,31 2895 198,31 0,00
42 Personnel et comptes rattachés 5570,32 5570,32 0,00
43 Sécurité sociale et autres organismes sociaux 34 563,77 34 563,77 0,00
44 Etat et collectivités publiques : 39724 257,33 4652 891,91 [ 35071 365,42
443 Opérations particuliéres 0,00 0,00
44 sauf 443 Autres (1) 39 724 257,33 4652 891,91 35071 365,42
45 Groupe et associés et opération de coopération 1090 699,32 1090 699,32 [ 0,00
451 Groupe 1090 699,32 1090 699,32 0,00
454 Sociétés Civiles Immobiliéres ou S.C.C.C. 0,00 0,00
455 Associés - comptes courants 0,00 0,00
4562 (spécifique Sociétés) |Capital souscrit et appelé, non versé 0,00 0,00
458 Membres- Opérations faites en commun et en G.I.E. 0,00 0,00
46 Débiteurs divers : 7567 720,44 7193 530,07 r 374 190,37
461 Opérations pour le compte de tiers 164 138,31 164 138,31 0,00
46 sauf 461 Autres créances (1) 7403 582,13 7029 391,76 374 190,37
TOTAL Il 64 555 375,49 29109 819,70 [ 35 445 555,79
486 Charges constatées d'avances 125 841,32 125 841,32 0,00
476 Différence de conversion (actif) 0,00 0,00
TOTAL Il 125 841,32 125 841,32 0,00
TOTAL GENERAL (I+11+111) 65 699 591,80 29 328 753,93 36 370 837,87
(1) RENVOIS Dont

subventions d'investissement a recevoir 38319 591,42

subventions d'exploitation & recevoir 374 190,37

TVA 1375 050,10

Page 22 sur 49



Note 8. Dépréciations et Provisions

TABLEAU DES DEPRECIATIONS ET PROVISIONS
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Partie IV - Fiche n°4.5.1

NONTAMTAUSERUTOE  “ooraronsoe  OMATONS mEPRSES  MONTAYL AL o
L'EXERCICE
1 2 3 4 5
PROVISIONS REGLEMENTEES
Amortissements dérogatoires 0,00 0,00 0,00 0,00
Provision spéciale de réévaluation 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL | 0,00 0,00 0,00 0,00
PROVISIONS
Pour litiges 14 300,00 0,00 0,00 14 300,00
Pour amendes et pénalités 0,00 0,00 0,00 0,00
Pour pertes sur contrats 373 457,35 0,00 0,00 373 457,35
Pour pensions et obligations similaires 1098 312,00 145 708,00 0,00 | ) 1 244 020,00
Pour gros entretien 604 694,00 89 560,00 225 667,00 468 587,00
Pour charges sur opérations immobiliéres 0,00 0,00 0,00 0,00
Autres provisions pour risques et charges (dont emprunts) 1786 923,51 28 292,67 410 858,29 | (3) 1404 357,89
TOTAL Il 3 877 686,86 263 560,67 @ 636 525,29 3504 722,24
DEPRECIATIONS
IMMOBILISATIONS
Incorporelles 0,00 0,00 0,00 0,00
Corporelles 4 302 366,99 638 954,11 151 072,15 4790 248,95
Financiéres 1997,20 0,00 1997,20 0,00
TOTAL Il 4 304 364,19 638 954,11 153 069,35 4790 248,95
STOCKS ET EN-COURS
Terrains & aménager 0,00 0,00 0,00 0,00
Immeubles en cours 0,00 0,00 0,00 0,00
Immeubles achevés 0,00 0,00 0,00 0,00
Immeubles acquis par résolution de vente ou adjudication garantie de rachat 0,00 0,00 0,00 0,00
Approvisionnements 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL IV 0,00 0,00 0,00 0,00
CREANCES DE L'ACTIF CIRCULANT
Locataires 5 649 043,20 1615 199,81 2004 848,34 5 259 394,67
Acquéreurs, emprunteurs et locataires acquéreurs/attributaires 0,00 0,00 0,00 0,00
Autres créances 182 520,71 0,00 0,00 182 520,71
Valeurs mobilieres de placement 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL V 5831 563,91 1615 199,81 2004 848,34 5441 915,38
TOTAL VI (lIl + IV + V) 10 135 928,10 2 254 153,92 2157 917,69 10 232 164,33
TOTAL GENERAL (1 + 1l + VI) 14013 614,96 | (1) 2517 714,59 | (1) 2794 442,98 13 736 886,57
RENVOIS
Exploitation 1872 756,03 2 245 589,94
(1) Dont dotations et reprises Financieres 0,00 1997,20
Exceptionnelles 644 958,56 546 855,84
(2) Dont reprises de provisions utilisées 236 487,60
de provisions non utilisées (*) 204 623,00
(3) Dont montant pour indemnités de départ en retraite et médaille du travail 1284 120,00

(*) Exemples : reprise de provision pour litige devenue sans objet, reprise de PGE suite a cession de patrimoine,etc... (a détailler dans la partie littéraire de 'annexe).

Note 9. Comptes de régularisation actif

Ce poste correspond aux charges constatées d’avance pour 1 175 K€.
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3 Notes sur le passif

La variation du bilan passif de 134,8 M€ se répartit en :

Variation du bilan passif

En K€ 2024-2023
Capital et primes 8943
Réserves et résultat -15 537
Sous total situation nette -6 594
Subventions -1 859
Total Capitaux propres -8 453
Provisions pour risques et charges -373
Emprunts et ICNE 147 584
Banques créditrices 7
Autres dettes -718
Total dettes 146 873
Comptes de régularisations -3224
Total Passif 134 824

Note 1. Capital

Au 31 décembre 2024, le capital social d’'un montant de 121 944 000 euros entierement libéré
correspond a 812 960 000 actions de 0,15 euros de valeur nominale.
Une augmentation de capital de 9 099 510 € a été constatée en décembre 2024.

Note 2. Subventions

Les subventions nettes d’investissement portées au passif ont évolué comme suit :

Subventions

En K€ 2024 2023
Subventions Etat et collectivités 91178 89 526
Subventions 1% 22048 25559
Subventions autres 4166 4166
Total 117 392 119 251

Variation des subventions

en K€ Montant 31.12.23 Mouvements 2024 Montant 31.12.24
Subventions brutes 173764 451 174 215
Reprises de subventions 54513 2310 56 823
Subventions nettes 119251 - 1859 117 392

Les mouvements de subventions brutes proviennent principalement des notifications, des sorties
de subventions brutes liées aux cessions, des démolitions et des sorties de composants.

Les mouvements de reprises de subventions sont constitués des reprises de subventions affectées
aux programmes locatifs. Les autres mouvements sont liés aux sorties de subventions liées aux
cessions et aux remplacements de composants.
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Note 3. Capitaux propres

L’évolution des capitaux propres est la suivante :
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En K€ Capitaux | Augmentation de | Résultat 2024 | Variations des Affectation du Distribution Capitaux
propres au capital subventions nettes Résultat 2023 de dividendes| propres au
31.12.2023 31.12.2024
Capital 112 844 9100 121 944
Primes d'émissions, de fusion et d'apport 5762 -156 5 606
Ecarts de réévalutaion 0 -
Réserve légale 3489 2 3492
Réserves statutaires et contractuelles 13 659 -10 180 3480
Autres réserves 29312 10 227 39 539
Report a nouveau 0 -
Résultat de I'exercice 50 -15537 -50 - 15538
0 -
Subventins d'investissements 119 251 - 1859 117 392
Provision spéciale de réévaluation -
Titres participatifs -
Total 284 367 9100 -15 537 -1859 0 -156 275915

En 2024, un dividende a été distribué selon les consignes de la société mére a savoir :

- 0,5 € par logements a fin 2023,

- 0,5% de l'autofinancement net 2023
- 0,5% de la plus-value des ventes 2023
- 0,5% de la solidité financiére issue du dernier (DIS 2022), harmonisée entre les sociétés sur

le PIV.

Tableau n° 2
RESULTATS ET AUTOFINANCEMENTS NETS

4.2.1- TABLEAU DES AFFECTATIONS DU RESULTAT DE L'EXERCICE N-1 (Montants entre parenthéses lorsqu'il s'agit de montants négatifs)

Partie 4 Fiche n°4.2

ORIGINES : TOTAL Dont activités relevant du SIEG depuis 2021 Dont activités antérieures a 2021
ou ne relevant pas du SIEG depuis 2021
11 - Report & nouveau avant affectation du résultat 0,00 000 0,00
12 - Résultat de l'exercice N-1 49783,30 265 372,82 (215 589,52)
- Prélévement sur le compte 10688 réserves diverses (1) 10 335 650,40 9623 790,57 711859,83
Prime de fusion 156 073,38 156 073,38 0,00
Réserve contractuelle 10179 577,02] 9467 717,19 711859,83
0,00
0,00
0,00
Part de lactivité SIEG / hors SIEG dans le résultat 533,06% -433,06%
Part de Iactivité SIEG / Hors SIEG dans les capitaux propres 93,11% 6,89%
AFFECTATIONS
- Affectation aux réserves
1061 Réserve légale (spécifique sociétés) 2489,16 2489,16 100,00% 000 0,00%|
1063 Réserves statutaires ou contractuelles (spécifique sociétés) 0,00 0,00% 0,00 0,00%|
1067 Excédents dexploitation affectés a linvestissement (spécifique OPH) 0,00 0,00 0,00
10683 Réserves activité agréée (spécifique SEM) 0,00 000
10685 Réserves sur cessions immobiliéres 10226 871,16 9730 600,85 496 270,31
10688 Reserves diverses 0,00 0,00 0,00
457 - Dividendes 156 073,38 156 073,38 100,00% 0,00 0,00%|
11 - Report & nouveau aprés affectation du résultat 0,00 0,00 (0.00)
TOTAUX 10 385 433,70 10 385 433,70 9889163,39 9889 163,39 496 27031 496 270,31

(1) Avec indication des postes de réserves sur lesquels les prélévements sont effectués.
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4.2.2 - TABLEAU DISTRIBUTION DE DIVIDENDES (SPECIFIQUE SOCIETES) (1)
- Montant total des
Exercice Année de paiement D|V|deqde dividendes Plgfong arlmuel Résultat net
par action s de distribution (2)
distribués

2021 2022 35 582,56 35 583,86 7 350 988,11

2022 2023 0,00 107 112,52

2023 2024 156 071,25 156 073,38 49 783,30
(1) Tableau a renseigner pour les 3 exercices précédents (article 243 bis du CGl)

(2) Selon les modalités définies par le 12. des statuts types des sociétés anonymes d'habitations a loyer modéré (article Annexe a I'article R422-1)

et le 12. des statuts types des sociétés anonymes coopératives de production d'habitations a loyer modéré (article Annexe a I'article R422-6)
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Note 4. Provisions pour risqgues et charges

Ces provisions ont évolué ainsi en 2024 :

Provisions pour risques et charges
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Dotations de Reprises de
en K€ Montant 31.12.23 lexercice 2024 l'exercice 2024 Montant 31.12.24
Gros Entretien 605 90 226 469
Provision pour gros entretien 605 90 226 469
Provision retraite 1098 146 1244
Medaille du travail 34 5 39
Indemnité précarité 9 10 9 10
Contentieux personnel 20 12 6 26
Provision travaux sur foyers 1229 195 1034
Risque fiscal 0 0
Risques gestion locative et construction 374 374
Sequestre 0 0
Démolition NPNRU et programmes Obsoletes 509 200 309
Provision pour risques et autres charges 3273 173 410 3036
Total 3878 263 636 3505

Provision pour gros entretien

Les travaux retenus pour la provision gros entretien se limitent aux ravalements chargeables, aux
travaux de peinture et de rénovation des PC, ainsi qu’aux peintures des menuiseries extérieures
au titre des dépenses pluriannuelles. A cet effet, un seuil de 25 K€ a été appliqué par projet et par

programme immobilier.

La provision au titre du plan triennal de travaux de gros entretien se décompose comme suit :

2024 2023
Provision au titre de 2024 163
Provision au titre de 2025 51 76
Provision au titre de 2026 357 366
Provision au titre de 2027 61
Provision pour gros entretien 469 605

Le montant de la provision pour gros entretien est de 469 K€ contre 605 K€ au 31 décembre 2023.

Ce montant comprend :

- des reprises pour un montant total de 226 K€ dont :

o 105 K€ de travaux abandonnés dont la configuration va étre revu pour permettre des
travaux utilisés sur la longue de durée et donc intégrés dans le prix de revient

d’opérations immobilisées

o 93 K€ de travaux supprimés du plan de travaux,
o 28 K€ de travaux provisionnés lors de I'exercice précédent et réalisés sur I'exercice

2024.

- des dotations pour 90 K€ comprenant I'ajout des travaux programmables 2027 pour 61 K€ et
la dotation d’'une année complémentaire pour les travaux déja programmeés en 2023 sur les

années 2025-2026.
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Provisions pour indemnités de départ a la retraite et médaille du travail

Les provisions sont calculées sur la base du taux en fin d’exercice des obligations liquides de haute
qualité indiquée dans la partie relative aux méthodes comptables. Comme indiqué supra, les taux
de rotation (uniquement les démissions), le calcul des taux d’augmentation et les pourcentages de
charges sur salaires sont réappréciés a chaque exercice.

Les hypothéses retenues sont les suivantes :

Taux d’actualisation (taux iboxx AA 10+ a fin octobre 2024) : 3,43 % (contre 4,06% en 2023).
Taux de charges sociales :

- 60% pour les administratifs

- 58% pour les gardiens

Age de départ a la retraite : 64 ans (hypothese identique a celle de 2023 et alignée avec la réforme
des retraites)

Taux de rotation : moyenne historique sur les 4 derniéres années recalculée annuellement en
tenant compte uniquement des démissions

Table de mortalité : Insee 2020-2022

Le montant de la provision retraite s’éléve a fin 2024 & un montant de 1,1 M€ stable par rapport a
2023.

Provisions travaux sur foyers

Lors des cessions de foyers a redevance d’équilibre a 3FR, les soldes de provisions pour
contribution au remplacement des composants non consommées au moment de la cession sont
conservés par 3F Sud. En contrepartie, une garantie de passif pour une durée de dix ans a compter
de la cession est prévue et provisionnée a concurrence de ces montants. Au fur et a mesure de la
réalisation des travaux immobilisables ou de gros entretien par 3F Résidences, la garantie est mise
en ceuvre avec remboursement a 3FR du montant des travaux, dans la limite du montant de la
garantie.

La provision s’éléve a 1,0 M€ fin 2024 intégrant une reprise en 2024 au titre des travaux réalisés
par 3F Résidences pour 198 K€.

Autres provisions pour risques, litiges et pénalités

Des provisions ont été enregistrées en 2024 pour constater divers risques et charges liés a des
risques locatifs des contentieux juridiques et des transactions intervenues ou a conclure avec des
salariés de I'entreprise.

Les opérations issues de MFP provisionnées a hauteur de 373 K€ au 31/12/23 ont fait I'objet d’'une
reprise de provisions de 139 K€ sur I'exercice ramenant le total des provisions a 235 K€ au
31/12/2024.

Provision sur patrimoine obsoléte ou NPNRU

En application des regles de traitement du patrimoine prévu a la démolition, programmes obsoléetes

ou NPNRU, une reprise sur opération de démolition est comptabilisée pour ramener la provision a
0,3 M€ sur le programme des Fleurs de Grasse.
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Note 5. Emprunts

Nature des emprunts

Les emprunts se décomposent comme sulit :

Emprunts
en K€ 2024 2023

Participation a I'effort de construction 80 815 77 868
Banque des Territoires 925 303 792 480
CFF 13804 14 037
Autres banques 49 749 43188
Emprunts et dettes divers 4604 4706
Total 1074 275 932 277

Les capitaux dus se répartissent ainsi par type de taux :

Par type de taux

en M€ 2024 %
Fixe 49 199 5%
Révisable - indices Livret A ou LEP 1012 699 94%
Révisable - indice inflation 0%
Révisable - autres indices 10529 1%
Sous-total révisable 1023228 95%
Structuré 1848 0%
Total 1074 275 100%

Les capitaux restants dus des emprunts s’élevent a 1 074 275 K€ dont 80 815 K€ d’emprunts ALS,
les mobilisations sur I'exercice 2024 a 159 M€ dont 6 M€ d’ALS.

Les amortissements d’emprunts ont représenté 12 820 K€ et les remboursements anticipés 3 977
K€ (reclassement comptable des préts remboursés ou a rembourser en moins de 12 mois).

Des tirages ont été mobilisés sur une ligne de crédit court terme de 30 M€ début 2024 intégralement
remboursée au 31 décembre 2024.

Note 6. Intéréts courus non échus

Les intéréts courus non échus se décomposent comme suit :

Intéréts courus non échus

en K€ 2024 2023
Intéréts courus non échus hors IC 20541 14 964
Intéréts compensateurs 12 4
Total Intéréts courus non échus 20553 14 967

La hausse de 5,6 M€ des intéréts courus s’explique, en dehors de 'impact des nouveaux emprunts
percgus sur 2024, par la mécanique de double révisabilité conduisant a reporter les intéréts lorsque
ces derniers excédent le montant de I'annuité, soit 4 774 K€ d’intéréts différés au 31/12/2024. Le
montant ainsi reporté vient alors en augmentation de capital restant da.

Page 29 sur 49



3F Sud@

Groupe ActionLogement

Note 7. Autres dettes

Ce poste se détaille ainsi :

Autres dettes

en K€ 2024 2023
Locataires et acquéreurs 5913 6 092
Dettes fournisseurs et entrepreneurs 18 529 17 318
Personnel 1742 1589
Sécurité sociale et org. sociaux 1161 1119
Etat et collectivités publiques 3488 5759
Sous-total dettes fiscales et sociales 6391 8 467
Créditeurs divers 3019 3064
Total Autres dettes 33854 34941

Le poste de locataires et acquéreurs est en baisse de -0,2 M€ correspondant aux régularisations
de charges des exercices antérieurs non encore effectuées au 31/12/2024.

Le poste « Etat » inclut les écritures constituées pour le réglement de la TVA a taux réduit (depuis
le 1/1/2019 5,5% pour les PLAI et 10% pour les PLUS et PLS) sur les opérations de construction
et d'amélioration en cours pour 2,4 M£.

Le poste « Créditeurs divers » pour 3 M€ est stable par rapport a I'exercice précédent.

I comprend le reclassement des emprunts attachés au site du Rove vendu en fin 2024
(reclassement du poste emprunts vers créditeurs divers).
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Note 8. Ventilation des dettes par échéance

Les échéances des dettes se ventilent comme suit :

6 - ETAT DES DETTES
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Partie 4 - Fiche 4.6

N° de compte DETTES MONTQ'I‘L&,’::ET AU A UN AN AU PLUS gl‘;\’llbuil\?sl-j\%ﬂ\:_s; A PLUS DE CINQ ANS DPT:EESGQSFA?S'ITIEESS
REELLES
1 2 3 4 5 6 (3-4-5) 7

162 Participation des employeurs a I'effort de construction (1) 80 814 767,87 2802 298,90 12 464 419,21 65 548 049,76
163 Emprunts obligataires (1) 0,00 0,00

164 Emprunts auprés des établissements de crédit (1) (2) 988 856 493,05 11 008 056,16 50 237 746,49 927 610 690,40 18 321 107,02
1651/1658 Dépdts et cautionnement regus 4952 217,93 Non ventilable ( 3) r 4952 217,93
1654 Redevances location - accession 90 337,75 90 337,75 0,00
166 Participation des salariés aux résultats 0,00 0,00
1675 Emprunts participatifs (1) 0,00 0,00
167 (sauf 1§71 et 1675), Autres emprunts et dettes (1) 4604 197,38 113 969,78 489 502,28 4000 725,32

1681 a 1687
17/18 Dettes rattachées a des participations (sauf intéréts courus) (1) 0,00 0,00
519 Concours bancaires courants (5) 0,00 0,00
16881-16882-1718-1748-

1788-5181 Intéréts courus non échus 20 540 516,28 15 765 807,49 4774 708,79
16883 Intéréts compensateurs 12 261,73 12 261,73

TOTAL | dettes financiéres 1099 870 791,99 29 780 470,08 63 191 667,98 1006 898 653,93 18 321 107,02
dont emprunts remboursables in fine 0,00
229 Droits des locataires acquéreurs, attribbutaires, affectants 0,00 0,00
269/279 Versements restant a effectuer sur titres non liberés 0,00 0,00
401 a 408 Fournisseurs et comptes rattachés 18 529 385,34 18 529 385,34 0,00
419 Clients créditeurs 5913 386,71 5913 386,71 0,00
42 Personnel et comptes rattachés 1742 382,93 1742 382,93 0,00
43 Sécurité sociale et autres i sociaux 1161 338,79 1161 338,79 0,00

44 Etats et autres collectivités publiques : 3487 717,42 3487 717,42 0,00 0,00 0,00
443 Opérations particuliéres 0,00 0,00
44 sauf 443 Autres 3487 717,42 3487 717,42 0,00

45 Groupe, associés et opérations de coopération 4279,22 0,00 4279,22 0,00 0,00
451 Groupe 0,00 0,00
454 Stés Civiles immobilieres ou S.C.C.C 0,00 0,00
455/4563/457 Associés 4279,22 4279,22 0,00
458 Membres - Opérations faites en commun et en GIE 0,00 0,00

46 Créditeurs divers : 3 015 014,03 3015 014,03 0,00 0,00 0,00
461 Opérations pour le compte de tiers 31131,82 31131,82 0,00
46 (sauf 461) Autres dettes 2983 882,21 2983 882,21 0,00
47 Comptes transitoires ou d'attente (6) 0,00 0,00

TOTAL Il 33 853 504,44 33 849 225,22 4279,22 0,00 0,00

487 Produits constatés d'avance : 724 678,45 724 678,45 0,00 0,00 0,00
4871 Sur exploitation 724 678,45 724 678,45 0,00
4872 Sur vente de lots en cours 0,00 0,00
4878 Autres produits constatés d'avance 0,00 0,00

TOTAL Il 724 678,45 724 678,45 0,00 0,00 0,00

TOTAL GENERAL (I+II+11l) (4) 1134 448 974,88 64 354 373,75 63 195 947,20 1006 898 653,93 18 321 107,02

RENVOIS

(1) Emprunts réalisés en cours d'exercice
(1) Emprunts remboursés en cours d'exercice

(2) Dont a 2 ans a l'origine

158 395 760,44
16 797 541,20

(3) Afin d'obtenir une vérification des résultats par la méthode de la balance au carré, le montant des dépots et cautionnements recus, non ventilable par échéance, est inscrit dans la rubrique "dettes a plus de 5 ans".

(4) Total général colonne 3= Total lll + IV du passif.

(5) Y compris soldes créditeurs de banques.

(6) En principe ces comptes doivent étre soldés a la fin de I'exercice

Note 9. Comptes de régularisation passif

Ce poste se décompose comme sulit :

Comptes de régularisations passif

en K€ 2024 2023
Produits constatés d’avance au titre de I'exploitation 725 255
Produits des ventes des lots en cours 0 3693
Total 725 3948
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Les produits constatés d’avance aux titres de I'exploitation correspondent a la notification de
subvention pour une opération en accession

En 2023, les produits constatés d'avance sur les stocks pour 3,7 M€ concernaient les produits des
ventes des opérations en cours.

4 Notes sur le compte de résultat

Note 1. Ventes, achats stockés et variations de stocks

Achats stockés et variations de stocks

en K€ 2024 2023

Ventes 10 165 12195
Total ventes 10 165 12195
Variation de stocks 2790 -3975
Travaux stockés -11 764 -7071
Total stockés et variations de 8974 11046
stocks

Transferts en immo 0 0
Résultat accession 1191 1149
dont Frais de MO stockés 315 345
Codts qets chargeables 509 365
accession

divers accession

Marge sur vente accession 682 784
Note 2. Loyers

Loyers

En K€ 2024 2023

Logements 62 944 57 447
RLS - 2731 - 2538
Logements en PSLA 73 100
Garages, parkings et autres 3889 3482
Commerces 200 173
Foyers 36 36
Supplément de loyer 356 363
Total 64 767 59 064

Les loyers quittancés en 2024 s’établissent a 64,8 M€, en progression de 5,7 M€ soit + 9,7 % par
rapport a 2023.

Cette progression s’explique par 'augmentation générale des loyers conventionnés au 1¢" janvier
2024 de 3,5 % hors logements en étiquette F et G, par les livraisons et I'acquisition de nouveaux
logements, et est minorée par les cessions de patrimoine. La vacance des logements qui s’était
élevée a 1,12% en 2023 a diminué de 0,01 point en 2024 pour atteindre un taux de 1,11 %.

La charge liée a la RLS s’est élevée a 2,7 M€ en 2024, en augmentation de 0,2 M€ par rapport a
2023.
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Note 3. Récupération des charges locatives

Les récupérations de charges locatives comprennent la part refacturée des dépenses de remise
en état a la suite des mutations, des dépenses de réparations locatives et diverses récupérations
individuelles. Elles s’élevent en 2024 a 15 M€ contre 12,5 M€ en 2023.

La provision pour régularisation de charges 2024 représente 1,3 M€.

Les provisions de charges au titre de I'exercice 2022 n’ont pas été intégralement régularisées en
2024, le résiduel représente 347 K€.

La provision pour pertes basée sur le taux de vacance par programme s’éléve a 257 K€ pour
I'exercice 2023.

Les provisions pour régularisation des charges au titre de I'exercice 2023 n’ont pas été
intégralement régularisées en 2024, le résiduel représente 1 M€,

Les provisions pour régularisation des charges au titre de I'exercice 2024 qui seront réalisées en
2025 représentent 0,7 M€, auxquelles s‘ajoutent 0,8 M€ de pertes sur vacances et indisponible
(dont 0,6 M€ sur la partie indisponibles).

Note 4. Prestations de services et activités annexes

Ce poste se décompose ainsi :

Autres produits
En K€ 2024 2023
Gestion d'immeuble

Locations diverses 36 83
Pool

Refacturation copropriétés 98 -
Autres produits 150 110
Total 283 194

Les locations diverses comprennent les produits des locations d’emplacements publicitaires et les
antennes de téléphonie mobile.
Les autres produits représentent les honoraires de gestion a lONV.

Note 5. Autres produits et transferts de charges

Les autres produits se présentent comme suit :
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Autres produits et transfert de charges (Produc
immob + Subv d'exploit + Transferts de charges d'exploit + Autres

produits)

en K€ 2024 2023
Produits gestion courants 1 156
Produits quittancés 231 15
Transferts frais de ventes 589 488
Interéts immobilisables 3043 2 446
Frais de maitrise d'ouvrage 2 266 2157
Transfert élém de stocks en 0 0
Immos
Subventions d'exploitation 462 144
Subventions fonctionnement 0 0
quemnité_s d'inoccupation 4 1
réservataires
rFérglepng(t:)tI: de contentieux 132 58
Cessionde CEE 12 0
Divers 0 5
Total 6741 5472

Les transferts des frais de ventes correspondent aux charges liées aux ventes HLM (honoraires de
commercialisation, travaux de gros entretien avant mise en vente...).

Les transferts des autres charges concernent principalement des récupérations de frais de poursuite, ainsi
gue des avantages en nature.

Les intéréts immobilisés se positionnent a 3,0 M€, en tenant compte des livraisons et des financements

obtenus sur les opérations en cours.

Partie 4 - Fiche 4.10 Annexe Il

10.2 - TRANSFERTS DE CHARGES (COMPTES 79)

DESTINATION DES CHARGES TRANSFEREES ‘00 TR rolCor” | FNANCIERES (C790) | EXCEPTIONNELLES (G797
En charges a répartir (c/481) (1 0,00
En comptes de tiers
En charges d'exploitation 132 362,93
En charges financieres
En charges exceptionnelles 588 844,48

[dont frais sur ventes... C/67182] (2) 588 844,48

TOTAL 721 207,41 0,00 0,00

(1) S'agissant des charges financiéres, indiquer les intéréts compensateurs transférés au compte 4813.

(2) Frais de montage, de remise en état, de commercialisation déductibles des plus-values de cession de patrimoine locatif, et transférés au compte 67182.
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Note 6. Achats de fournitures et produits

Ces charges se ventilent comme suit :

Achats de fournitures et produits

En K€ 2024 2023
Fourn.électricité NR 90 64
Fourniture d'eau NR 99 86
Fourniture de gaz NR 0 -
Fournit.chaleur NR - 0
Fournit.const NR 87 -
Ach.carbur.lubrif. NR 70 56
Entret.petit équi.NR 54 64
Aut.mat.fournit. NR 9 16
Fournit.administrat. 38 41
QCCZT:Z;E ILosurnltures et produits 5578 3622
Total 6 026 3949

Et pour la part récupérable :

Achats et fournitures récupérables

en K€ 2024 2023
Electricité 1549 1020
Eau 2463 978
Gaz 1530 1598
Chaleur 16 0
Carburants lubrifiants 0 0
Entretien et petits équipements 21 25
Total 5578 3622

Note 7. Travaux relatifs a I’exploitation et a I’entretien

Ces charges se ventilent comme suit :

Travaux relatifs a I'exploitation et I'entretien

En K€ 2024 2023
Hygiéne et sécurité 516 465
Espaces verts 37 50
Chauffage 14 17
Nettoyage 174 145
Gestion d'immeubles - -
Part NR divers travaux - 52 - 44
Entretien réparations 2283 1973
Entretien divers 49 54
Sous Total part NR 3022 2 659
Total 9503 7723
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Détail de la part récupérable :

Travaux récupérables relatifs a I'exploitation et a
I'entretien récupérables

en K€ 2024 2023

Hygiene sécurité 320 199
Espaces verts 1046 976
Chauffage 872 740
Nettoyage 2227 1618
Gestion d'immeuble 3 1
Ascenseurs 243 63
(F:{:r?tlrj;teéstrll?onnlnleldueIIe du 55 a1
Multiservice récupérable 662 518
Travaux récupérables

individuellement 6 11
Divers 1 1
Ent Rép cour 1047 896
Total R 6 481 5064

Note 8. Gros entretien

Les charges se décomposent comme suit :

En K€ 2024 2023
Travaux de gros entretien 2570 2475
Etats des lieux 1863 1523
Garanties totales 636 511
Total 5068 4508

Les travaux suite a état des lieux sur programmes en vente représentent 204 K&€.
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Note 9. Autres services extérieurs

Ces charges se ventilent comme suit :

Autres services extérieurs

en K€ 2024 2023
Baux emphytéotiques 2 2
Prime d'assurance 800 682
Personnel intérimaire 70 57
E;:gg;ﬁ(reasnon intermédiaires et 2542 2070
Publicité et communication 80 136
Frais de mission et déplacements 447 406
Redevances 1768 1591
Locations 674 458
Frais postaux 174 146
Cotisations CGLLS 878 844
Cotisations diverses 113 253
Divers 551 432
Total non récupérable 8 100 7078
Frais d'actes de contentieux 5
récupérables
Refacturation frais de
déménagement 2 0
Total Récupérable 0 0
Total 8100 7078

Note 10. Frais de personnel :

Les frais de personnel se décomposent comme suit :

Frais de personnel

En K€ 2024 2023
Récupération sur locataires 743 988
Frais de personnel NR 10 357 9345
Frais de personnel 11101 10333

3F Sud@

Groupe ActionLogement

L’évolution des frais de personnel s’explique principalement par la progression des effectifs, ainsi

gue les mesures salariales.

On note que le taux de récupération des salaires du personnel de proximité est en baisse a 53%
par rapport a 2023 & 66% car I'année 2023 comprenait des rattrapages et régularisations au titre

des exercices antérieurs augmentant la récupération du personnel de proximite.

Note 11. Autres impots taxes et versements assimilés

La décomposition est la suivante :
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Autres impdts taxes et versements assimilés

En K€ 2024 2023

Taxes fonciéres 3947 3758
Taxes NR :

Taxe sur salaires 763 695
Taxe d’apprentissage 0 0
Versement transport 116 107
Part.formation prof. cont 143 168
Part.emp.effort const. -5 59
S. total sur salaires 1017 1029
Aut.impdts locaux NR 48 8
Taxes d’habitation 0 0
TVTS 9 10
Aut.imp.tax.autr.org 18 36
S. total autres taxes 75 54
Total Taxes NR 5039 4841
Taxes récupérables : 3193 3004
Total 8233 7845

Le montant de la TFPB pour I'année 2024 s'éléve a 3,9 M€ contre 3,8 M€ en 2023 soit une hausse
de 0,1 M€. La hausse des valeurs cadastrales entre 2023 et 2024 est de + 4,7%.

L’application de I'abattement de TFPB en secteur QPV concerne 887 logements (sur les 1 614
logements situés en QPV) pour -0,2 ME£.

Le nombre de logements soumis a la TFPB est passé de 4 739 logements en 2023 a 4 699
logements en 2024.

Note 12. Dotations et reprises sur provisions et dépréciations d'exploitation

Les mouvements se présentent ainsi :

En K€ Dotations Reprises Variation

Provisions/dépréciations d'exploitation

Locataires / Débiteurs divers 1615 2005 - 390
Autres 168 15 153
Gros entretien 90 226 - 136
Shotal 1873 2246 - 373

Les provisions locataires sont calculées locataire par locataire, d’'ou une dotation et une reprise sur
I'exercice 2024.

La provision pour gros entretien a fait I'objet d’'une reprise nette de 0,3 M€ comprenant I'annulation
de certains travaux prévus au plan 2023 et la réalisation en 2024 des travaux programmés en 2023
ainsi qu’une dotation pour travaux pour I'année 2027.

Les autres provisions représentent la provision retraite et la provision médailles du travail.

Page 38 sur 49



3F Sud@

Groupe ActionLogement

Note 13. Pertes sur créances irrécouvrables

Le montant des créances considérées comme perdues, y compris les procédures de
rétablissement personnel, s’éléve a 1 519 K€ pour 2024.

Catégories en K€ 2023 2024
Passage en irrécouvrable de créance locative de I'année 28,99 29,86
Passage en irrécouvrable de créance locative antérieure 261,64 1 383,73
Procédure Rétablissement Personnel 75,44 105,70
Total 366,07 1519,30

Note 14. Autres charges de gestion courante

Les autres charges de gestion courante s’élévent a 25 K€ (contre 7 K€ en 2023).

Note 15. Intérét des emprunts

Les intéréts des emprunts se présentent comme suit :

en K€ 2024 2023
Intéréts sur opérations locatives 31148 22 639
Intéréts compensateurs 9 3
Ign(teesn;cie(;;:‘] chsrsést;on a la propriété 329 198
Intéréts sur autres opérations 124 752
Total 31609 23593

Les intéréts des emprunts sont en forte augmentation en raison notamment de la hausse du livret
A en 2023 produisant encore des effets sur une partie de I'exercice 2024 et avec le mécanisme de
double révisabilité conduisant a constater des intéréts différés lorsque le montant d’intérét dépasse
celui de 'annuité.

Note 16. Résultat exceptionnel

En synthése, le produit net exceptionnel s'analyse ainsi :

Résultat exceptionnel

En K€ 2024 2023
Marges sur ventes d'actif 5913 12 651
P(,erte sur remplacement ou 1377 367
démolition

Amortissement exceptionnel 0 0
Dotatlc_m nette aux provisons .08 72
exceptionnelles

Reprises de subventions 3164 3261
Eléments exceptionnels -730 -1243
Total résultat exceptionnel 6873 14 374
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Sorties et cessions des éléments d’actifs
Les marges dégagées sur les cessions d'actifs concernent essentiellement :

Marges sur cessions d'actifs

En K€ 2024 2023
Cesspns d’actifs - ventes aux 5801 16 361
locataires
Valeur nette des gctlfs cédés - 1112 5157
ventes aux locataires
Subventlops reprises sur ventes 46 1310
aux locataires
Marges sur cesspns d’actifs - 4734 12515
ventes aux locataires
Cessions d’actifs - autres 4104 1388
Valeur nette des actifs cédés - 3352 1877
autres
Subventions reprises sur ventes 427 625
Marges sur cessions d’actifs - 1179 136
autres
Marges sur cessions d’actifs 5913 12 651

Les ventes aux locataires de 48 logements contre 39 logements en 2023 ,la cession de 41 logements a
Grand Delta Habitat et la levée d’option de 12 PSLA dégagent une plus-value comptable nette des reprises
de subventions correspondantes de 5,9 M€.

Pertes sur remplacements ou démolitions

Ce poste se décompose comme suit :

En K€ 2024 2023
Pertes sur remplacements de 1360 367
composants
V[\IC qes immobilisations 16 0
démolies
P(’artes. gur remplacements ou 1377 367
démolitions

Dotations nettes aux provisions exceptionnelles
Ce poste se décompose comme sulit :

Dotations nettes aux provisions exceptionnelles

en M€ Dotation de Reprise de Mouvements
I'exercice 2024 I'exercice 2024 nets
Frais de relogement Démolition Fleurs de 00 02 02
Grasse
Total 0 0 0

La provision pour charges de 2023 pour 509 K€ correspond aux frais de relogement qui sont
engagés dans le cadre du projet de démolition des Fleurs de Grasse, 0,2 M€ ont été repris sur
I'exercice 2024 au fur et a mesure de la constatation réelle de ces dépenses.
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Autres charges et produits exceptionnels

En K€ 2024 2023
Opérations de gestion et autres 610 58
Rentrée sur créance irrécouvrable 0 0
Dégrévements d’impots 652 643
Remboursements suite sinistres 560 558
Subv. pour démolition 0 0
Produits exceptionnels 1822 1259
Dépenses sinistres -1 459 -1 375
Charges sur ventes d’actifs -589 -488
Frais de démolition -175 -15
Indemnités d’éviction

Abandons de projets -1 -25
Travaux voirie 0
Indemnités transactionnelles -70
Autres -327 -530
Charges exceptionnelles -2 552 -2 501
Total Autres charges et 730 1243

produits exceptionnels

3F Sud@

Groupe ActionLogement
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| Partie 4 Fiche n°4.13 I

13 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS
| - CHARGES

671 - Sur opérations de gestion (1) (2) _ 702 972,63

Divers : montants non significatifs

675 - Valeurs comptables des éléments d'actif cédés, démolis, mis au rebut (1) 5840 814,08
- Cessions (2) 4 464 224,99

Divers : montants non significatifs

- Démolitions _ 01y
Divers : montants non significatifs

- Sorties de composants et autres éléments mis au rebut _ 1376 589,09

678 - Autres (1) (2) _ LGB Gl Y
Divers : montants non significatifs

687 - Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions _ 638 954,11

Divers : montants non significatifs

(1) Détailler les montants significatifs.
(2) Identifier distinctement les montants relatifs aux cessions immobilieres entrant dans le calcul de I'affectation au compte 10685.
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| Partie 4Fichen4.13 |
13 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS
Il - PRODUITS

771 - Sur opérations de gestion (1) _ 1204 169,49

Divers : montants non significatifs

775 - Produits des cessions d'éléments d'actif (1) (2) 9904 509,00

Divers : montants non significatifs

777 - Subventions d'investissement virées au résultat 3637 083,19

Divers : montants non significatifs

778 - Autres (1) 617 816,24

Divers : montants non significatifs

787 - Reprises sur dépréciations et provisions 546 855,84

Divers : montants non significatifs

797 - Transferts de charges exceptionnelles 0,00

(1) Détailler les montants significatifs.

(2) Identifier distinctement les montants relatifs aux cessions immobiliéres entrant dans le calcul de I'affectation au compte 10685.
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Note 17. Impot sur les sociétés

Le total des produits taxables a I'lS représente 6,84% en 2024 (5,94 % en 2023) du chiffre d’affaires
2024 hors récupération de charges.

Le patrimoine taxable est constitué de 472 logements et logements-foyers au 31.12.2024. Le
nombre des logements intermédiaires du point de vue fiscal fin 2024 est de 252 logements.

L’amortissement de I'écart de réévaluation lors de I'entrée en fiscalité constitue une charge
extracomptable déductible fiscalement.

Au 31 décembre 2024, I'écart de réévaluation concerne :

- 9 logements répartis sur 4 programmes ex Logeo pour 19 K€

- 220 logements LLI répartis sur 4 groupes immobiliers pour 7 872 K€, réévalués dans le cadre de
la nouvelle reglementation applicable au LLI depuis le 01/01/2020.

La demande de report du déficit fiscal d’ex-Logéo Méditerranée au bénéfice de 3F Sud (0,3M€) est
en cours de traitement par 'administration fiscale, I'allongement du délai d’instruction étant da a la
crise sanitaire.

Aucune provision d’IS n’a été constituée au 31 décembre 2024.

5 Notes complémentaires

Note 1. Effectif

L'effectif CDD et CDI présent s’éléve a fin 2023 & 173 équivalents temps plein contre 163 fin 2023

Effectifs

En équiv. temps plein Effectif fin d'année
Catégories 2024 2023
Cadres 43 41
Employés 98 88
Personnels de surveillance et d'entretien ménager des

immeubles 32 34
Personnels de maintenance

Total 4 173" 163

Exercice 2023
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Partie IV - Fiche N°4.9

EFFECTIF

administratifs

Cadres 38
Non cadres 103
Gardiens d'i 0
Cadres 0
Non cadres 0
Personnels d'immeubles 23
Cadres 0
Non cadres 23

de mail 9
Cadres 0
Non cadres

Dont effectif de l'organisme & plein temps

Dont effectif de l'organisme & temps partiel en nombre

Dont effectif de i & temps partiel en équi temps plein

Effectif salarié au 31 décembre n-1

- Fins de contrats au cours de l'année

+ Contrats signés au cours de lannée

(a) En équivalent temps plein. Pour le calcul de I'équivalence temps plein, rapporter la durée de travail effective a la durée conventionnelle ou légale.
(b) Inclure I'ensemble des effectifs salariésles (y compris les C.D.D et contrats aidés ainsi que ceux ayant le statut de la fonction publique territoriale.

(©) mis a di ition d i ou (dont I'¢ société de i ou équi en effectif des frais de personnel commun facturés a ceux-ci par I'organismes
(d) Personnel mis & disposition de la société par d'autres organismes ou groupements (maison mére, GIE, ..., sauf société d'intérim) ou dans le cas d'une société de coordination par ses actionnaires.

Note 2. Compte personnel de formation

Depuis le ler janvier 2015, le nouveau moyen d'accés a la formation mis en place via le compte
personnel de formation (CPF) est alimenté en heures de formation et utilisable par tout salarié, tout
au long de sa vie active, pour suivre une formation qualifiante.

Note 3. Engagements hors bilan

Les engagements hors bhilan comprennent au 31 décembre 2024 :
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Tableau n° 1 Partie 4 Fiche n°4.1
ENGAGEMENTS HORS BILAN (€)

ENGAGEMENTS
ENGAGEMENTS RECUS ENGAGEMENTS DONNES
N° DE COMPTE LIBELLES MONTANT N° DE COMPTE LIBELLES MONTANT
1 2 3 1 2 3
8021 Avals, cautions, garanties regus 26839 581,16 8011 Avals, cautions, garanties donnés 18321 107,02
80221 Contrats d'emprunts accession signés et non portés a lencaissement 799 283,00 8012 Octroi de préts : 0,00
80222 Avenants en cours (accession P.AP.) 80121 - Contrats signés de préts principaux
8023 Emprunts locatifs et autres 261 530 794,82 80122 - Contrats de préts complémentaires
8024 Créances escomptées non échues 80128 - Autres contrats
8026 Engagements regus pour utilisation en crédit-bail
8028 Autres engagements regus 8165 869,76 8016 Redevances crédit-bail restant a courir
8018 Autres engagements donnés 174 633 028,70
Reste a comptabiliser sur
80181 U;;;:rtn gi‘zro::;:s:l :r:)ewsmnne\ des opérations non liquidées PEREEES
80182 - Cott de production prévisionnel des opérations non liquidées (terrains
- accession)
80183 - Compromis de vente (y compris terrains pour réserves fonciéres) 317024027
80184 Reste a payer sur marchés signés (opérations locatives) 105 364 244,04
80188 Engagements divers 58861 738,03
ToTAL | 207335528.74 TOTAL 192 954 135,72
COMMERCIALISATION
ENGAGEMENTS RECUS ENGAGEMENTS DONNES
N° DE COMPTE LIBELLES MONTANT N° DE COMPTE LIBELLES MONTANT
1 2 3 1 2 3
80621 Contrats préliminaires avec fonds bloqués - prix de vente prévisionnel 13978 728,79 80611 Logements finis et vendus dont le transfert de propriété n‘a pas eu lieu
80622 Réservations sans fonds bloqués - prix de vente prévisionnel 1167 001,00
80623 Dépots de garantie blogués - location accession
ToTAL | 1514572979 ToraL | 0,00
PRESTATIONS DE SERVICES A PERSONNES PHYSIQUES
ENGAGEMENTS RECUS ENGAGEMENTS DONNES
N° DE COMPTE LIBELLES MONTANT N° DE COMPTE LIBELLES MONTANT
1 2 3 1 2 3
80721 Engagements de la personne physique 80711 Immeubles a réaliser
80723 Appels de fonds 80712 Fournisseurs
80724 Situation de trésorerie de la construction 80722 Travaux réalisés (solde débiteur)
ToTAL | 0,00 TotaL | 0,00

Les avals et cautions recues correspondent aux cautions accordées par I3F pour 22,5 M€ sur le
financement de l'acquisition Néolia, 8,8M€ de lettres d’engagements ALS, et 8,1 M€ de la Caisse
de garantie immobiliére du Batiment sur I'opération Joia Meridia.

Les conventions d’emprunts signées non encaissés s’élévent a 254 M€.

Les avals et cautions et garanties données correspondent principalement a la garantie de rachat
de 5 ans concernant les ventes HLM et les opérations en accession sécurisée de 15 ans pour un
montant total de 58,8 M€.

Les financements garantis par des hypotheques s’élévent a 18,3 M€.

Le reste a payer sur marchés signés reste important du fait de 'activité élevée de promotion et des
compromis de vente signés en VEFA s’élevant a 105,3 M€ en 2024.

Note 4. Dettes Garanties par des suretés réelles

Montant des capitaux restant dus au 31/12/2024 des emprunts garantis par des hypotheéques prises
sur les actifs immobilisés :

Montant Garanti par des hypotheques : 18 321 K€

Montant Garanti par des promesses d’affectation hypothécaire : 0 K€
Montant Garanti par la CGLLS avec contre Garantie hypothécaire : 1 069 K€
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Note 5. Transactions avec les parties liées

Il n’a pas été conclu de transactions avec les parties liées en dehors de conditions normales de
marché.

Note 6. Rémunération des organes d’administration et de direction

Le mandat des membres du Conseil d’administration est exercé a titre gratuit dans les conditions
prévues a l'article R. 421-10 du code de la construction et de I'habitation.

La rémunération (y compris les avantages en nature) versée aux organes de direction durant
I'exercice n’est pas communiquée car cela conduirait a mentionner une rémunération individuelle.

Note 7. Société consolidante

Les comptes de la société sont consolidés par intégration globale par Immobiliere 3F, qui détient

91% du capital.
Les comptes de la société font également I'objet d’'une consolidation par intégration globale par

Action Logement Immobilier.

Note 8. Autofinancement

l Partie 4 Fiche n°4.2.4

4.2.4 - TABLEAU RATIO D'AUTOFINANCEMENT NET HLM (R. 423-9 et R. 423-70 du CCH)

Exercice N-2 Exercice N-1 Exercice N
a) Autofinancement net HLM (tableau 5.3.1) (4 190 674,15) (6 709 971,51) (5833 464,94)
b) Total des produits financiers (comptes 76) 151 801,61 541513,19 374 210,24 ||MOYENNEdESFatios des'S
derniers exercices

c) Total des produits d'activité (comptes 70) 74 036 620,66 83 956 347,48 90 206 443,50

d) Charges récupérées (comptes 703) 12 075 652,61 12 503 747,45 14 991 578,25

e) = (b+c-d) : Dénominateur du ratio d'auto-financement net HLM 62 112 769,66 71994 113,22 75 589 075,49

f) = ale : Ratio d'auto-financement net HLM (1) -6,75%) -9,32%) -7,72%) -7,93%)|

(1) Cette ligne doit étre insérée dans le rapport de gestion
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Compte de résultat - 3FSUD - Réel 2024

(K€) Réel 2024 / Réel 2023
(3 %
Autofinancement
Loyers quittancés 59 064 64 767 5703 9,7%
Autres produits locatifs 104 275 171 164,1%
Pertes sur créances irrécouvrables -366 -1519 -1153 315,0%
Ecarts sur charges récupérables -348 -1265 -917 263,7%
Produits locatifs nets 58 454 62 258 3 803 6,5%
Frais de personnel de proximité NR -711 -839 -128 18,1%
Charges externes de gestion locative NR -6 488 -7 601 -1113 17,2%
Etat des lieux nets -1191 -1484 -294 24,7%
Entretien-réparations -2 128 -2510 -382 18,0%
Autres charges externes de gestion locative -3 169 -3607 -437 13,8%
Gros entretien locatif -2 956 -3206 -249 8,4%
Surcout travaux amiante 0 0
Charges brutes locatives -10 155 -11 646 -1 491 14,7%
Marge brute locative 48 299 50 611 2312 4,8%
Impdts et taxes 3777 -3992 -215 5,7%
Annuités d'emprunts -40 105 -40 803 -698 1,7%
Intéréts des emprunts bruts -23592 -31 608 -8 016 34,0%
Intéréts compensateurs 3 9 5 155,2%
Intéréts immobilisés 2446 3043 597 24,4%
Amortissement des emprunts locatifs -18 962 -12 246 6716 -35,4%
Produit de refacturation entre sociétés 3F et HLM 0 0
Autres produits divers 759 1252 493 65,0%
Frais de personnel administratifs -7 081 -7 854 -773 10,9%
Colts administratifs et de structure -3209 -3620 -411 12,8%
Charges externes administratives et de structure -1649 -1872 -224 13,6%
Codits refacturés entre sociétés 3F et HLM -1560 -1747 -187 12,0%
Autres charges diverses -149 -132 17 -11,3%
Autres charges et produits de gestion courante 154 -6 -160 -104,0%
Cotisations CGLLS et ANCOLS -868 -903 -35 4,1%
Produits financiers nets 511 344 -167 -32,6%
Autres charges sur I'autofinancement -53 766 -55 715 -1949 3,6%
Autofinancement courant -5 467 -5 104 363 -6,6%
Eléments exceptionnels de l'autofinancement -1243 -730 513 -41,3%
IS 0 0
Autofinancement net -6 710 -5 833 877 -13,1%
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RESULTATS DE L'ORGANISME
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PARTIE IV

AU COURS DES CINQ DERNIERS EXERCICES Fiche n°4.2.3
2020 2021 2022 2023 2024
Opérations & résultats de I'exercice
Chiffre d'affaires (hors 703) 65 136 879,14 70 298 018,19 74 036 620,66 83 956 347,48 90 206 443,50

Résultat avant charges et produits calculés
(amortissements, dépréciations et provisions)

Résultat aprés charges et produits calculés

21948 337,00

32611 838,00

21567 104,00

27793 372,68

14 300 359,40

(amortissements, dépréciations et provisions) (560 556,00) 7350 988,11 107 112,52 49 783,30 (15 537 462,66)
Personnel
Effectif moyen des salariés employés pendant I'exercice 142,00 161,00 161,00 162,00 167,83
Montant de la masse salariale de I'exercice (compte 641) 5 855 105,00 6963 411,99 7 233 670,00 7301 921,55 7787 022,98
Montant des sommes versées au titre des avantages sociaux de I'exercice
(sécurité sociale, ceuvres sociales, etc.) (comptes 645, 647 et 648) 2530 587,00 2820 468,28 2874 381,00 3030 734,33 3313499,63
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ETATS FINANCIERS

DE L’EXERCICE CLOS

AU 31/12/2024




aF sup
22 Arenus S Touion

Copign ©Sakia Dovme i

15 o S 1672085000175 God A°F [ " BILAN - ACTIF Pantie 2 - Fiche n°2.1.1
==y ="y Exnreics 2026 Exertice 2023
N* de comgte ACTIF BRUY pETCReRIRE NET TOTAUX PARTIELS NET
' 2 3 ] 4 5 [ 1
— == £ -
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 19 468 710,16 11 057 289,20
20 Frala ddinblasomn 0,00 0,00 0,00 59 607,85
2002200 3-2084.2065 Bauer long terme of drodls d'usufrut 22046 942,14 258112898 19 465 813,16 9908 384,99
200-205-308-207-2088-232-237 asros (1) 360 410,14 359 613,14 897,00 1089 208,26
21 IMMOBILISATIONS CORPORELLES 1085 200 044,37 1013364 613,64
211 Termire nus 1808 990,37 1485 576,10 423 332,27 423 332,27
2112-2113-2115 Tarroins aménagss, buds, batls 211 872 816,14 0,00 211872 816,14 198 055 847,41
: 212 Agnrcamianis ot eménagements de lemains 0,00 0,00 0,00 0,00
T (213 sauf 21815-2135-21318 Cansirustions localives (sur sol proprm) 1082 273 505,21 268 406 689,35 813 866 815,86 716 270 988,48
| 214 sauf 21415-2145-21410 Gonalructions locatives sur sol d'autrui 53 355 408,72 22521 904,63 30833501,19 31284 431,58
F |21315-2136.21418-2145 t 4562 999,40 1380 212,80 3222 786,50 2343 961,82
2141821310 Awttus enssmbles fmmobliiars 5636 545,55 1055 075,89 4503 469,66 3373 194,51
) 21518 Instal. iechniques, maidrial el oulilage, et sutres immo. corp. 3517 564,60 3059 371,94 458 222,15 612 857,64
e 221-222:223 o locali (s, loc.attribuli 0.00 0,00 0,00 0,00
g <] IMMOBILISATIONS CORPORELLES EN COURS 238 470 841,80 150796 876,77
B |3tz Termaing 183414211,78 0,00 193414211,78 122229 592,54
| [22152514-2310-235 G Ao ot i on coure 44 543 787,10 582 304,00 43951 483,10 34567 284,26
L |z Aviintet et scomples 1105 246,92 000 1105 246,92 0,00
I IMMOBILISATIONS FINANCIERES (2) 1131 518,47 989 892,71
s P61-265-2075-2670 Paitizipatiors - Apporis, avancas 85,95 0,00 85,35 65,95
E 20712074 Créancos reiischées 4 des padicipations 936,06 0,00 B36,06 836,06
2z Thens immabfisas (droils de créences) 60 142,55 0,00 69 142,55 67 145,35
2741 Prots particentds 0,00 0,00 0,00 0,00
278 Prikts pour accagsion al et SCCC 0,00 0,00 0,00 0,00
271-274 (saul 2741)-275-2761 Audroe 1061 453,91 0,00 1061 453,91 921545,35
2676-2706 Irabedin courus 0,00 0,00 0,00 0,00
[ACTIF IMNOHLISE {l 1625 751 843,63 201421 TIA83 1324 330 114,80 1304 330 114,80 1 182200 362,32
3 (net du 319, 339, 359) STOGKS ET EN-COURS 18221 784,35 15 441916,31
31 (OHLM) 7 38 (SEM) Tatralns & aménager 0,00 0,60 0,00 8,00
33 Immistibhis 8t cours 14612 308,97 0,00 14612 309,97 13061 865,62
|Immaubtes achevés : 0,00
35 souf 356 Ciaponible 8 la vente 2142210,86 0,00 2142210,85
350 Tempotalmmon louds 1477 24352 0,00 1477243,52 2380 050,69
ar Irm‘n. 8cq. par résolulion de vente, edjudication ou gamntle de rachal 0,00 0,00 0,00 0,00
= Apprevigionsemanty 0,00 0,00 0,00 0,00
408 |Feurmlssaurs débiteurs 655 548,87 0,00 655 548,87 935 548,87 471 388,62
D'EXPLOITATION 50212 830,54 67468 067,18
A clisnts at hés y compris 413) : 0,00
c e Locataires sl organismes paysurs d'A,P.L 7585 655,11 337 074,87 7208 580,74 6724 555,20
T (912 Crbancen sur scquéreurs 170 704,79 0,00 170704,78 3337 608,22
I [a1a Caants - aulres activilés 72238,05 0,00 72238,05 33615,86
Flas p ot focataires-acq 0,00 0,00 0,00 0,00
416 Cliants dowtewx ou lligisux. 4922320,30 4922 320,30 0.00 0,00
¢ a1 Prusiiis non encore laclurés 2622960,26 0,00 2822 960,26 2559 438,46
II! |42.43-04 (sauf 441)4675-4678 Autias 1693 159,28 14 404,00 1578755.28 1746 207,71
¢ 41 Etnta #f autros collocivilés publiques - Subventions & recevelr 38316 561,42 0,00 36 319 591,42 43 065 941,72
U (CREANCES DNERSES (3) 8341943,77 10 048 750,08
L |ass Sacibids Civies Immobildres ou $.6.C.C 0,00 0.00 0,00 0.00
A lasrass Groupe, Asmclsopimt. falles an commun el G.IE 1080 089,32 0,00 1090 699,32 162251,00
™ (sauf 4611-4675-4678) Dibksurs divers 7255 222,86 168 116,71 7087 108,14 0619588,13
M 461 (sausf 4615) COpdbtations pour fo compte de liers 164 138,31 0,00 164 138,31 264910,95
4815 o q otde jon pour le compte da tiers 0,00 0,00 0,00 0,00
554562 Autrus 0,00 0,00 0,00 0,00
478 { OPH) Aviros comples imnatoima 0,00 0,00 0,00 0,00
S0 Valalrs Mobllidree de placament 0,00 9,00 0,00 0,00 0,00
DISPONIBILITES 10 928 918,28 13 164 432,00
811 Vileur & lencaissement 0,00 0,00 0,00
515 (OPH) Complas autrésor 84 938,80 84 665,80 42 855,80
516 Complas do placament court tame 786 795,43 786 765,43 747 868,49
G188 Irarfils courus & racavalr 0,00 0,00 67 735,52
Autres 51 Bong : t assimien 10 057 088,41 10057 088,41 12 305313.09
- 5354 Calsne et tglon Favance T2 33,72 528,46 |
p 400 Charges constatées d'avance 125 841,32 125 841,82 125 841,32 25% 635,52
M = o
P ACTIF CIRCULANT (] 3935 760,60 | 5443 918,38 25 496 345,21 £3 400 BAS, 21 96 844 185,75
N e
§ 441 Chargas & rpartis sur plusleurs axerclces (ny 1049 445,53 1049 145,53 1049 146,53 0,00
: 160 Prirnos do romboursamant des obligations (%] 0,00 0,00 0,00 0,00
G
y [¥78 DiNérencos do conversion Actif ] 0,00 0,00 0,00 0,00
ki _ -
TOTAL GENERAL {1+ H+lll* N +V¥) 1 720 730 700,75 300 863 694,21 1413870 105,54 141587010554 1270 052 870,07
(1) Dont dral au ball
(2) Dant @ moins d'un en
(3) Donl & plus d'un an
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[ BILAN-PASSIF - AVANT AFFECTATION DU RESULTAT

]

Copripn & Eorda Dérclompaen
Partis 2 - Flehs n"2.2.1

Enareles 7014
X' ds compte PASBIF DETAN TOTAUX PARTIELS Sl %
1 ¥ 3 4 s
1 GAPITAL, DOTATIONS ET RESERVES 14 000 257,03 185 067 037,91
101-104-105 Gaplual 2 127 849 551,27 112608 124,85
10193-1014 Gagdal (actonn wimples) 121 644 000,00 112844 460,00
10134 (Caplad: sadss Jaltution 0,00 0,00
104 Prnes dbmenmns, o luvon ot g espert 5805 561,27 5701 634,05
10 Keutts e s eshaion 000 000
102-108 (OPH) Dotation :
102 Doscns 0,00 0,00
\ba Aasans fonc dotationdons e fags an capital 000 000
108 Ribswrvas
¢ 1081 (soctbtds) Ré3orvo bgale 345210334 3480014,18
: 1083 (sockéths) Réserves slatulaios ou contmctuslies 3470 530,98 13 50 208,00
| | 067 (oPH) ffockéa 0,00 000
1 | 10071 donl relovani du SIEQ (depuls 2021) 0,00 0,00
A 10883 jgEM) Résorves - Aot sgride 0.00 000
U | 10885 18 e wor censions Svmmbdbun 20 538 002,24 26312091,08
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Groupe Actinlegamant

Annexe aux comptes 2024
3F SUD

Faits caractéristiques de I'exercice

L’'année 2024, dans le prolongement de I'exercice précédent, s'inscrit dans un contexte économique et
géopolitique particulier, avec 4 Ia fois la guerre en Ukraine, un co(t de I'énergie qui reste important, une forte
inflation et une restriction de I'accés au crédit pour les candidats a I'accession.

3F SUD qui a un recours important au levier de 'endettement pour accompagner le développement de I'offre
nouvelle en logements, a été fortement impactée, comme les autres sociétés du secteur, par la hausse du
Livret A qui est passé de 1% au 1ler février 2022, 2% au 1er aolt 2022 puis 3 % au 1% février 2023 qui
continue & produire ses effets en 2024 bien que le taux du livret A commence a baisser.

Le taux de vacance des logements s’est élevé a 1,11% (stable par rapport 4 2023 ol ce taux s'établissait a
1,12%) et le taux de recouvrement & 98.49 % en 2024 (contre 98,6% en 2023).

En matiére de promotion, les objectifs de la feuille de route 2024 ALI sur les agréments ont été atteints grace
4 |la participation active de 3F SUD a I'Appel & Manifestation d'Intérét 30 000 logements. Ainsi 852 agréments
ont été obtenus en 2024, avec une part importante sous la forme de VEFA. Avec 1 445 OS (dont 34 en
accession), le volume des mises en chantier 2023 a progressé de +123% par rapport 4 2023. De méme, 627
livraisons ont été réalisées en 2024 soit un maintien d’'un niveau élevé (méme si ce niveau baisse par rapport
a 2023 ou il s'établissait a 863 logements).

Une augmentation de capital souscrite par Immobiliere 3F pour 9 099 510 € est intervenue fin 2024 par
intégration partielle de I'avance en compte courant pour 2 301 000 € et un versement en numéraire de 6 798

510 €.

Notre patrimoine locatif est passé de 11 310 lots dont 11 214 logements, 50 équivalents logements et 46
locaux commerciaux au 31/12/2023 a 11 789 lots dont 11 689 logements, 50 éguivalents logements et 50
locaux commerciaux au 31/12/2024.

Nous gérons également 201 logements pour le compte de 'ONV.

Nous avons réalisé la cession d'un programme de 41 logements a un opérateur tiers (Grand Delta Habitat)
situé au Rove, 48 ventes a I'unité, 33 ventes en accession et 12 levée d’options PSLA.

Evenements postérieurs a la cléture

En date du 28 mars 2025, la société a obtenu la confirmation de la part de la direction générale des finances
publiques du report de 305 k€ de déficit de la société Logéo, société fusionnée dans 3F Sud.
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Groupe Actionlegamant
1 Principes, régles et méthodes comptables et fiscales

Les comptes de I'exercice sont établis dans le respect des dispositions comptables générales, le réglement
ANC N° 2020-09 du 4 décembre 2020 modifiant le réglement ANC N°2014-03 relatif au plan comptable
geneéral, modifié par les réglements ANC N°2015-06 du 23 novembre 2015 et ANC N° 2016-07 du 4
novembre et des dispositions comptables spécifiques :

- Le Réglement ANC 2022-05 du 07 octobre 2022 modifiant le Réglement 2015-04 relatif aux comptes annuels
des organismes de logement social et sa note de présentation ;

- Arrété du 17 janvier 2025 modifiant I'arr&té du 7 octobre 2015 homologuant finstruction comptable
applicable aux organismes d'HLM & comptabilité privée et l'arrété du 7 octobre 2015 fixant la nature,
le format et le contenu des documents des sociétés d'économie mixte agréées objets de la
transmission prévue a l'article R. 481-14 du code de la construction et de I'habitation.

- Avis du 16 février 2023 modifiant |'avis du 4 novembre 2015 de publication des titres II, Il et V (commentaires
de comptes, schémas d'écritures comptables et notes de doctrine) des instructions comptables applicables
aux organismes d’habitation & loyer modéré

- Arrété du 8 décembre 2023 modifiant l'arrété du 7 octobre 2015 homologuant I'instruction comptable
applicable aux organismes d’HLM & comptabilité privée et l'arrété du 7 octobre 2015 fixant |a nature, le format
et le contenu des documents des sociétés d'économie mixte agréées objets de la transmission prévue a
Farticle R. 481-14 du code de la construction et de I'habitation

- les dispositions du code de la construction et de I'habitation (CCH) et en particulier le décret du
29 novembre 2014 relatif aux dépréciations des créances douteuses.

1.1 Changement de méthodes comptables de I'exercice 2024

Aucun changement de méthode comptable n'est intervenu en 2024.

1.2 Evolutions comptables de I'exercice 2024

Aucune évolution comptable en 2024

1.3 Changement d’estimation comptable

A compter de I'exercice 2024, les frais d'émission d’emprunt (supérieurs a 1 K€) sont étalés sur la durée
de I'emprunt.
Les frais inférieurs 4 1 K€ sont comptabilisés en charges de I'exercice.

Ces frais sont constitués par :

- Les frais bancaires facturés lors de la mise en place d'un emprunt

- Lacommission de garantie due 4 la CGLLS lors du décaissement du prét

- Des frais de cautions liés a I'emprunt

- Les frais hypothécaires liés a I'emprunt.

- Les honoraires de prestataires extérieurs facturés lors de 'émission de 'emprunt.
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- Les frais bancaires et autres honoraires facturés lors de la renégociation d’'un emprunt
- Les primes d’émission pour les emprunts obligataire.

1.4 Méthodes générales de présentation et d’évaluation
1.4.1 Principes et méthodes d’évaluation des postes de I'actif

Immobilisations incorporelles

Baux
La valeur d'acquisition contractuelle des baux, augmentée des frais de notaire, est présentée parmi les

immobilisations incorporelles.

L'amortissement des nouveaux baux est calculé linéairement sur leur durée ou sur la durée d'amortissement
du composant structure qu'ils supportent, si elle est inférieure.

Autres immobilisations incorporelles

Les progiciels et les développements informatiques destinés a étre utilisés de maniére durable par la société

sont amortis linéairement sur cing ans.
Néanmoins concernant le projet Abyla, les frais de développement immobilisés seront amortis

exceptionnellement sur 10 ans.

Immobilisations corporelles

Valeur brute des immobillsations locatives

Colts intégrés au prix de revient

Les immobilisations corporelles sont comptabilisées a leur cott d'acquisition ou de production.
Les frais d’acquisition directement attribuables sont immobilisés.

Les dépenses entrainées par 'application des réglementations spécifiques, relatives a I'amiante, accessoires
au colt d’acquisition ou de création d’un actif porteur d’avantages économigues futurs sont un élément du
coiit d’entrée de l'actif. Ce traitement est en accord avec la décision du Collége de 'ANC du 26 novembre
2014.

La société immobilise sur les opérations de construction neuve et de travaux d'amélioration les frais liés a la
maitrise d'ouvrage : sont ainsi immobilisés les frais de personnel des salariés concourant directement a la
production d'immobilisations. Les rémunérations des directeurs et collaborateurs de la Direction de la
Maitrise d'ouvrage et de la Direction du Patrimoine sont intégrées au périmétre de calcul.

Depuis le 1/1/2024, le double seuil de non-immobilisation par opération de 3 K€ et un total de dépenses
annuel de 100 K€ est appliqué pour 'amélioration n'est plus appliqué.

Les intéréts des financements affectés aux opérations de construction neuve supportés pendant la période
de chantier sont également immobilisés.

Les dépenses sont enregistrées sur des comptes d’en cours jusqu’au jour de la mise en exploitation, ou de
la date d'achévement des travaux si elle est antérieure, sans distinguer les colts par composant.

Ventilation par compaosant - principes
La valeur brute est répartie par composant lors de la livraison des immobilisations.
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Conformément a la définition donnée par I'avis N° 2004-11 du CNC, les composants se définissent comme
les éléments principaux des immobilisations, devant faire I'objet de remplacements 3 intervalles réguliers et
ayant des durées ou un rythme d'utilisation différents de I'immobilisation dans son ensemble. Tous les cofits
non identifiés en tant que composants sont inclus dans le composant principal « Structure ».

Ventilation par composant des constructions neuves

La décomposition type établie par le CSTB a été retenue. Selon la présence ou non des composants, un
modéle de ventilation est retenu.

Pour les logements :

Pour les immeubles livrés jusqu'au 31 décembre 2012 hors patrimoine repris de LOGEO Méditerranée et
NEOLIA en 2019, la décomposition du prix de revient se faisait sur 5 composants. Pour tous les immeubles
livrés & compter de 2013, la décomposition se fait sur 8 composants.

Pour les logements collectifs, seize modéles sont utilisés, la part du composant « Structure » représentant
entre 77,7 % et 83,7 % du prix de revient. Pour les logements individuels, quatre modgles sont utilisés, la
part du composant « Structure » représentant entre 79,7 % et 83,5 % du prix de revient.

A titre d’exemple, décomposition type :

Immeuble Immeuble
Composants collectif (*) individuet (")
Structure B B 79,80% - 83,50%
Menuiseries exiérieures 3,30% 5_.4;0%
Chauffage collectif B i o 320% o
Chauffage individuel - 3.20%
Revetement extérieur B
Etanchéité — Toiture terrasse 1,10%
Ascenseur N 2,80%
Electricilé parties privatives 5.20% 4,20%
Plomberie ~ Sanitaires Parties Privatives 4.60"_/; B ) 3,70% o
Total 100% 100%

(*) Immeuble collectif avec du chauffage collectif, un ascenseur, une lolture terrasse
et sans rev@temenl exiérieur.

(") Immeuble Individuel avec chauffage individuel et toilure et charpente sans
revitement extérigur.

Le composant « Revétement extérieur » est utilisé uniquement dans les cas dimmeubles
possédant un ouvrage extérieur d'étanchéité et de protection de type bardage ou vétage isolant.

Jusqu'au 31/12/2018, un composant ravalement avec amélioration pour les immeubles repris de
Logéo Méditerranée était identifié.

Pour les locaux commerciaux ou professionnels :

- pour les commerces livrés « bruts de béton », la totalité du prix de revient est imputée sur le
composant « Structure »,

- pour les autres commerces, 2,1 % du prix de revient est imputé au composant « Revétement
exterieur ». Le solde est affecté au composant « Structure ».

Ventilation par composant des opérations d’acquisition-amélioration et des acquisitions sans
travaux

Les opérations d’acquisition-amélioration, les acquisitions sans travaux et les VEFA de la sociéte
font I'objet d'une répartition entre le terrain et la construction & partir d'une évaluation interne a dire
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d’expert, de la valeur réelle de I'assiette fonciére de limmeuble qui tient compte de la localisation
et du type de l'immeuble. Le colt de la construction, constitué des travaux d’amélioration et de la
quote-part du codt d'acquisition non affectée au terrain, est ventilé sur les composants comme suit

- La durée d'amortissement du composant structure est réduite & 40 ans pour les acquisitions
ameélioration d’'un immeuble achevé depuis plus de 10 ans.

- Si le coOt des travaux n'excéde pas 20 % du colt de la construction d’origine, la part
correspondant & [l'acquisition est répartie sur les composants en tenant compte des
caractéristiques finales de I'immeuble une fois sa réhabilitation terminée selon les normes
CSTB, sauf cas particulier. Pour les travaux, la méme décomposition est appliquee.

- Sile colt des travaux excéde 20 % de la quote-part du colt d'acquisition affectée au colt de la
construction, la décomposition du colt d'acquisition est calculée en nidentifiant que les
composants qui ne feront pas 'objet de travaux liés a acquisition.

La partie amélioration est décomposée par rapport aux colts réels des travaux.
Ventilation par composant des travaux d’amélioration

Les dépenses d'amélioration ou de réhabilitation intervenant en cours de vie des immeubles, sont
distinguées entre charges et immobilisations en fonction de leur nature.

Toutefois, par application du principe de non-significativité, les travaux de nature immobilisable
n'excédant pas 15KE HT peuvent étre chargés, sauf s'ils sont inclus dans une opération
d'amélioration plus globale, ou en cas de remplacement complet d’'un composant. A contrario, les
dépenses de nature non immobilisables et incluses dans une opération d'amélioration plus large
sont immobilisées, a la double condition :

- qu'elles nexcédent pas 20 % du montant total des travaux de I'opération (hors honoraires),

- et qu'elles n’excédent pas un montant de 30 K€ HT par type de travaux.

A défaut, ces dépenses sont chargées.

Les travaux d'amélioration immobilisés, avec ou sans ajout de composants, sont comptabilisés sur
un compte d'en cours jusqu'au jour de la mise en exploitation, ou de la date d'achévement des
travaux si elle est antérieure, sans distinguer les colts par composant. A la date de livraison au
sens comptable, les colts sont affectés sur les composants correspondant aux travaux livrés,
conformément aux informations données par les responsables des travaux.

Les composants utilisés sont ceux identifiés pour les constructions neuves, auxquels il faut ajouter
des composants « Sécurité et abords », et « Aménagement des halls », non créés pour les
livraisons d'immeubles neufs ou pour les acquisitions.

Deux cas de figure se présentent :
- Ajouts de composants sans remplacement : le codt est constaté dans les comptes par composant.

- Ajouts de composants avec remplacement : le colt est constaté dans fes comptes par composant
et un traitement de sortie est effectué a partir des informations fournies par les responsables des
travaux. Le montant des travaux correspondant aux remplacements, tel que donné par le
responsable des travaux, est déflaté pour déterminer le montant de la sortie de composant.

Cette valeur correspond aux colts indiqués pour les travaux, déflatés en comparant lindice INSEE
(indice du 4éme trimestre) de la date de mise en service comptable du composant remplacé & celui
du 48me trimestre de I'année N-1 de 'année de mise en service comptable de 'opération d'origine.
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Les montants bruts déflatés minorés des cumuls d’amortissements correspondant a cette sortie
donnent lieu a une charge comptable.

Les sorties de composants sont réalisées selon la méthode FIFO.

It n’est pratiqué de sortie du composant « Structure » que lorsque la nature des travaux implique
effectivement la modification ou la suppression d'une partie de la structure méme de 'immeuble.

En cas de travaux sur les postes « Sécurité et abords » et « Aménagement de halls », pour lesquels

les composants n'ont pas été créés a Ia livraison du bien, il n'est pas constaté de sortie de quote-
part de composant «Structure »,
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Amortissement des immobilisations locatives

Les durées d'amortissement, selon le mode linéaire, des composants sont les suivantes :

— Durées
COMPOSANT d'amortissement
Structure (*) 50 ans
Menuiseries extérneures 25 ans
Chauflage collectf L 25 ans
Chauftage individuel 15 ans
Revétement extiérieur 15 ans
Etanchéité — Toilure Temasse 15 ans
Ascenseur 15 ans
Electricité parties privatives . 25 ans
Plomberie ~ Sanitaires Parties Privalives 25 ans
Sécurité et abords 15ans
Aménagement des halls 15 ans

(‘) La durée d'amortissement du composant Structure est réduite & 40 ans pour
les acquisltions et acquisitions-améliorations d'un immeuble achevé depuis plus
de 10 ans.

Pour les opérations de démolition dans le cadre du NPNRU ou du patrimoine obsoléte, des
amortissements exceptionnels sont comptabilisés dés lors que la démolition revét un caractére
quasi-irréversible :

- présence de subventions sur 'opération concernée : la réception d’une notification de subvention
ou le lancement de 'OS des travaux de démolition si celui-ci intervient avant (opération NPNRU)
- absence de subvention sur 'opération concernée : réception du PGDID avant la fin de l'exercice

(patrimoine obsoléte).

Cet amortissement exceptionnel linéaire vise a ramener la valeur nette comptable de la
construction, nette de la valeur des subventions qui lui sont affectées, a zéro au 31 décembre
précédant Fannée prévue de 'OS de démolition (ou I'année de I'OS le cas échéant).

Dépréciation des immobilisations locatives

Conformément aux dispositions du PCG, un test pour perte de valeur est réalisé dés lors qu’il existe
un indice montrant qu'un actif a pu perdre notablement de sa valeur.

Programmes a indicateurs de gestion dégradés

Un test pour perte de valeur des programmes a indicateurs de gestion dégradés est réalisé sur
rensemble du patrimoine de logements locatifs, a I'exclusion des programmes entrés en service
depuis moins de cinq ans. Le test concerne les programmes présentant un des deux indices de
perte de valeur suivant :

- taux de vacance commerciale de plus de trois mois (hors vacance technique) anormalement éleve
(supérieur & 10 % pour la région Sud) ;

- ou taux de recouvrement cumulé annuel a date du test (inférieur a 90 %).

Pour ces programmes, une valeur d'usage et une valeur vénale sont déterminés :

-la valeur vénale est estimée a partir d'une comparaison avec le marché local (prix de ventes
moyens aux locataires, valeurs vénales du marché libre pour des biens anciens comparables,
affectées d’une décote liée au caractére social du programme) ;

-la valeur d’usage est estimée & partir des données de l'autofinancement par programme
(autofinancement hors annuité retraité x 30 ans).

Si la valeur nette comptable est supérieure a la valeur d'usage et a la valeur vénale, les facteurs
conduisant ces programmes a étre identifiés sont analysés. Ainsi, en fonction des situations
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individuelles des programmes, il est décidé ou non de constater une dépréciation pour ramener la
valeur nette comptable a la plus grande des deux valeurs.

Programmes voués a la démolition

Pour les nouvelles opérations de démolition menées dans le cadre du NPNRU ou du patrimoine
obsoléte (& compter de 2016), il n’est plus constaté de provision pour dépréciation.

Autres immobilisations corporelles
Les agencements font 'objet d'un amortissement différencié en fonction d'un seuil de significativité
des travaux (10 K€).

Les mobiliers et matériels font I'objet d'un amortissement selon le mode linéaire en cohérence avec
leur durée d’utilisation.

Durées
Agencem ents, Installations d'amortis sem ent
Installation et aménagements intérieurs 5310 ans

Durées
Matériel et outifiage damortlssem em
Natériel ¢e transport 3abans
Matériel oe téléphonie / video ~ 3ab5ans
Iiobiler e buteau - ~ S3abans

Immobilisations corporelles en cours
Les acquisitions de terrains et dépenses préliminaires portant sur les opérations locatives figurent
parmi les « terrains en cours » jusqu'a l'achévement de I'opération.

Immobilisations financiéres

Les titres de participation sont comptabilisés pour leur valeur d'acquisition. Une dépréciation est
constituée quand la valeur d'utilité devient inférieure. La valeur d'utilité est genéralement appréciée
en fonction du niveau des capitaux propres.

Stock et en-cours

Les stocks achevés sont évalués a leur prix de revient définitif ou prévisionnel, les travaux restant
a effectuer étant provisionnés en charges a payer. Les stocks sont dépréciés si les perspectives
de vente le nécessitent.

La valeur des logements libérés a la suite de I'expulsion des acquéreurs, en attente de revente,
comprend le solde des charges financiéres et générales ainsi que les capitaux restants dus,
augmentés des frais de procédure et du montant des travaux de remise en état.

Des dépréciations sont constatées pour ramener le prix de revient a la valeur du prix de vente
prévisionnel quand celle-ci est inférieure.

Créances locataires

Compte tenu des risques élevés de non-recouvrement des créances des locataires ayant quitté
leur logement et des créances supérieures & un an en montant, l'article R. 423-1-5 du code de la
construction et de I'habitation dispose que ces créances font l'objet d'une dépréciation pour la
totalité de leur montant.

Le critére déclenchant la dépréciation est donc :
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- le départ d'un locataire de son logement, quel que soit le montant de la créance ;
- pour les autres locataires, 'existence d’'un encours de loyers, charges et accessoires représentant

plus d'un an de loyers, charges et accessoires impayes.
Dés lors que le critére de dépréciation est rempli, les créances d’un méme locataire sont dépréciées
en totalité. Cette créance inclut le quittancement de décembre.

Les autres créances (locataires présents dont les créances présentent un encours inférieur a un
an de loyers, charges et accessoires impayés) sont évaluges selon les régles définies a l'article
214-25 du réglement n°® 2014-03.

En pratique, pour les locataires en place le solde du locataire rapporté & son quittancement de
I'année (« quittancement normatif »), détermine son positionnement dans une des 4 tranches qui
mesure le nombre de mois de dette due par le locataire. Il est ensuite appliqué a chaque tranche
un taux statistique de provisionnement, selon la tranche en fonction de Iimportance de la dette. Ce
taux s'applique au total de la créance, y compris le quittancement de décembre.

Logements parkings et foyers :

Les taux de dépréciation appliqués aux différentes tranches des créances associées aux parkings
et logements pour la détermination de la provision pour dépréciation sont issus d'une étude
statistique propre a la société :

Dépréciation des créances locataires

Nature de créances locataires o B Tax 2023 | Taux 2024
Locataires résiliés . ~ - 100% 100%
Locatnires en place - o I — - ] - - I
[Locataires présents dont dette inférieur 2 mois — 1% - _2% |
[Locataires presents dont dette entre 3 et 5 mois e 10% | N % |
|Locataires présents dont dette entre 6 et 11 mois %] 15%

Les commerces, les panneaux publicitaires et les antennes relais :
Les dépréciations de ces créances locataires sont appréciées distinctement.

Toutefois, I'analyse individuelle de la situation du locataire (contentieux, importance de la dette...)
peut conduire a retraiter la dépréciation.

Pour les locataires partis et ceux dont la créance est supérieure & un an en montant, le taux
réglementaire de 100 % reste applicable.

Les recours gracieux notifiés au 31 décembre de chaque année mais non encore constates sur les
créances locataires sont portés en diminution de la dépréciation de I'exercice, méme s'ils ne sont
pas encore encaissés.

Les calculs des dépréciations sont réalisés locataire par locataire, en déterminant la variation en
dotation ou reprise d’'une année sur l'autre, et en comptabilisant ces montants agreges par
programme, & I'exception des programmes fiscalisés a I'lS, pour lesquels le stock de provisions de
I'année précédente est totalement repris et la provision de lannée constatée pour sa totalité.
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Disponibilités et valeurs mobiliéres de placement

Les valeurs mobiliéres figurent au bilan a leur cot d'acquisition, ou, s'il est inférieur, au cours
moyen du dernier mois de l'exercice (obligations) ou au dernier cours connu de décembre (fonds
communs et SICAV).

La méthode FIFO (first in first out) est appliquée au calcul du prix de revient des cessions de valeurs
mobiliéres de placement.

1.4.2 Principes et méthodes d’évaluation des postes du passif

Subventions
Les subventions sont comptabilisées a leur notification.

Qu'elles financent des biens amortissables ou non, toutes les subventions sont intégrées dans le
calcul de reprise.

Elles sont réparties au prorata de la valeur du terrain et des constructions dans le codt de
limmobilisation lors de la mise en service comptable des biens qu’elles financent.

Les subventions afférentes a des immobilisations par composant sont amorties sur la méme durée
que les composants qu'elles financent.

Les régles d’affectation des subventions par composants sont les suivantes :

Terrains :

Les subventions sont reprises sur une durée de 10 ans pour la partie affectée au terrain.
Construction neuve :

Construction neuve :

Les subventions sont reprises sur la durée du composant structure ou sur le composant concerné
par la subvention

Travaux :

Les subventions de cette nature sont affectées au prorata des différents composants destinataires
des travaux, qu'elles soient ou non significatives.

La part des subventions regues pour démolition non encore enregistrées en résultat figure parmi
les subventions au passif et non parmi les produits constatés d’avance.

Provision pour gros entretien

Le titre [| « commentaires des comptes » pour le compte de provision pour gros entretien et le titre
Hl « schéma d’écritures », issus de l'instruction comptable du 7 octobre 2015, fixent les principes
d'evaluation de la provision pour gros entretien (PGE).

Depuis le 1" janvier 2016, les travaux éligibles & la PGE sont les ravalements chargeables (fagade,
peinture, nettoyage), les travaux de peinture et de rénovation des PC (réfection des sols, halls,
parkings), ainsi que les peintures des menuiseries extérieures prévus dans le plan triennal de
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travaux de gros entretien. Seuls les travaux dont le budget global est supérieur a 30 000 euros sont
retenus.

La PGE doit étre constatée a hauteur de la quote-part des dépenses futures d'entretien rapportée
linéairement a l'usage passé. Ainsi, pour les travaux visés ci-dessus, la durée de renouvellement
a été fixée a 15 ans. La dotation a la PGE est comptabilisée pour amener la provision comptable &
hauteur de la totalité du montant des travaux prévus dans le plan triennal, année par année
d’exécution, 'année précédant la fin des travaux.

Provisions pour risques et charges pour les opérations de démolition NPNRU ou de parc
obsoléte

Le traitement des opérations de démolition dans Ie cadre du NPNRU ou du patrimoine obsoléte est
conforme aux dispositions prévues dans le titre 11l de I'instruction comptable et s’applique pour les
opérations nouvellement identifiées depuis 2016. Aucune opération n'est concemée sur le

périmétre 3F Sud.

Ces traitements comptables ne concernent pas les opérations de développement de constructions
neuves pour lesquelles un terrain est acquis avec un ou plusieurs batiments, occupé(s) ou non, en
vue de le(s) démolir pour reconstruire.

Avant toute décision de démolition, un actif & indicateur de gestion dégradé peut étre concerne par
le test de dépréciation de valeur dans le cadre de la procédure correspondante.

Pour les opérations prévues a la démolition, I'année de réception de la prise en compte de
lintention de démolir (PCDID), la VNC des constructions et du terrain, nette des subventions qui
lui sont affectées, du bien a démolir est comparée a la valeur d'usage, et une provision pour risques
et charges est constituée si la VNC est supérieure a la valeur d’'usage.

La valeur d'usage est calculée sur la méthode des cash-flows prévisionnels, non actualisée par
simplification. En tant que bien a démolir, les cash-flows représentent les recettes (cessions /
réemplois / maintien au bilan des terrains, subventions ANRU,) diminuées des charges nécessaires
pour réaliser ces recettes (colts sociaux, colits techniques, d'études...).

Cette provision est estimée a chaque clture comptable jusqu’a terminaison des opérations en ne

gardant que les restes a comptabiliser & terminaison de l'opération.

Provision pour indemnités de départ 2 la retraite
La provision est calculée selon la méthode des Unités de Crédit Projetées.

Cette méthode consiste 2 déterminer, par salarié incluant les salariés en invalidite, les salaires
annuels majorés des charges sociales et intégrant les augmentations de salaires, l'ancienneté et
les promotions & venir projetées au moment du départ & la retraite. La progression annuelle du
salaire est appréciée avec un recul de 4 ans.

A cette base est appliqué le nombre de mois de salaires dus au moment du départ a la retraite
conformément aux dispositions de la convention collective, afin de déterminer la valeur de

lengagement.
La valeur de F'engagement est ensuite probabilisée et actualisée a la date de clbture. La probabilité
de 'engagement dépend de taux de maintien dans la société, qui s'apprécient par age sur une

moyenne de 4 ans.
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L'actualisation a la date de clbture est faite a partir du taux iboxx a 10 ans au 31 octobre 2024, soit
un taux de 3,43% en 2024 (vs 4,06% en 2023), soit une duration de 11,6 ans.

Passage des tables de mortalité INSEE 2019-2021 a fin 2023 aux tables de mortalité INSEE 2020-
2022 a fin 2024. Le périmétre de prise en compte du taux de turnover, en tenant compte
uniquement des démissions, est retenu comme en 2023.

Ne sont provisionnés que les droits acquis a la date de clbture. Ainsi, la valeur de I'engagement
probabilisée et actualisée fait 'objet d'un prorata entre 'ancienneté acquise a la date de cléture et
Fancienneté calculée a la date du départ 4 |a retraite. La variation de la provision est comptabilisée
en résultat.

1.4.3 Principes et méthodes d’évaluation des postes du compte de résultat

Certificats d’économie d’énergie

Les certificats d'économie d’énergie sont comptabilisés en produits d’exploitation conformément a
l'avis du Ministére du logement, de I'égalité des territoires et de la ruralité — direction de I'habitat de
l'urbanisme et des paysages (DHUP) en date du 4 novembre 2015 et en particulier aux dispositions
du titre Il de l'instruction comptable HLM.

Produits et charges exceptionnels

Sont comptabilisés en résultat exceptionnel les éléments dont la réalisation n'est pas liée a
I'exploitation courante de la société. Ce caractére est apprécié en conformité avec le plan de
comptes de l'instruction comptable.

Produits et charges exceptionnels sur sinistres

Les sommes significatives pergues et non définitivement acquises au titre des garanties
décennales et des contentieux sont classées en compte de tiers. Ces sommes sont reclassées en
produit dés lors qu'elles sont définitivement acquises. Pour les sinistres multirisques dont des
montants significatifs de remboursements seraient déja intervenus sans que les travaux soient
totalement realisés, les recettes sont ramenées au niveau des charges comptabilisées.

Lorsque les montants des sinistres sont inférieurs au seuil de déclaration des contrats
d'assurances, ils constituent des charges d'exploitation.

Frais de démolition et subventions afférentes
Les colits sociaux sont comptabilisés en charges exceptionnelles, comme le prévoit le titre lll de
l'instruction comptable.

Les colts techniques de démolition constatés sur P'exercice sont comptabilisés en charges
exceptionnelles dans le cadre de TANRU, S'agissant du traitement du NPNRU et du parc obsoléte
les colts nets sont immobilisés, dans la limite de la valorisation du terrain retenue.

Dégrévements de taxe fonciére
Les dégrévements de taxe fonciére sont comptabilisés en produits exceptionnels & la réception de
l'avis de dégrévement.
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1.4.4 Autres points

Régime fiscal :

Depuis 2006, les organismes HLM sont assuijettis & limpdt sur les sociéteés pour leurs activités ne
relevant pas directement ou de maniére étroitement connexe du Service d'Intérét Général du
logement social défini par l'article L. 411-2 du code de la construction et de I'habitation.
L'application de l'instruction fiscale publiée le 25 janvier 2006 a conduit & définir comme relevant
du champ de taxation & I'lS un ensemble de programmes locatifs ne présentant pas le double
plafond réglementaire de loyers et de ressources. Les produits annexes et accessoires a ces
programmes sont également exonérés dés lors qu'ils n’excédent pas 5 % des produlits totaux de la
société,

En application des termes de ['instruction fiscale, la société a établi un bilan fiscal de départ, dans
lequel les immeubles taxables ont été évalués en valeur vénale a la date d'entrée en fiscalité le 1er
janvier 2006.

Les logements intermédiaires, fiscalisés a 'impdt sur les sociétés a compter du 1°" janvier 2020 en
application de larticle 74 de la loi n° 2015-990 du 6 aout 2015 pour la croissance, l'activité et
I'égalité des chances économiques, ont également été réévalugs en date du 1¢" janvier 2020.
Compte tenu de I'évolution des valeurs de marché et de ancienneté moyenne importante du
patrimoine fiscalisé, cette évaluation est sensiblement plus élevée que les valeurs nettes
comptables des biens concernés au 31 décembre 2005 ou au 31 décembre 2019. L'écart de
réévaluation entre ces deux valeurs est fiscalement amortissable sur la durée résiduelle du
composant « Structure » de chaque programme.

SIEG/HORS SIEG

Affectation du résultat des activités relevant du service d'intérét économique général défini a l'article
L. 411-2 du code de la construction (conformément au Réglement ANC 2021-08 appliqué pour la
premiére fois en 2021).

Larticle L. 411-2 du CCH indique qu'a partir des exercices comptables ouverts & compter du ler
janvier 2021, les organismes d'HLM enregistrent les résultats de ['activité relevant de la gestion de
services d'intérét économique général mentionnés a Farticle L. 411-2 sur un compte ne pouvant
étre utilisé qu'au financement de cette activité. Toutefois, les sociétés peuvent les utiliser a la
distribution d'un dividende, dans la limite d'un montant fixé par les clauses types mentionnées a
l'article L. 422-5. ».

Les fédérations d'Organismes de Logements Social ont publié en janvier 2019 un Guide pratique
de répartition des charges et produits : activites SIEG et activités hors SIEG qui est un outil d'aide
pratique pour distinguer les activités et remplir les états réglementaires y afférents. Les principales
dispositions de ce guide ont été appliquées par Immobiliére 3F & la fois pour la ventilation des
produits et des charges.

Les charges et produits directement affectés analytiquement ont été rattachés directement a une
opération ou & un immeuble.
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Certaines charges et produits ne peuvent pas étre affectés directement & l'un des deux secteurs
d'activités SIEG et hors SIEG. Afin d'affecter ces charges et produits communs, il a été retenu des
clés de répartition déterminées a partir des produits des activités.
Le ratio d'affectation aux activités SIEG correspond au rapport entre les produits des comptes 70
(hors charges) relevant de lactivité SIEG et les produits des comptes 70 relevant de I'activité SIEG
et Hors SIEG.

En tenant compte de ces modalités de ventilation, le résultat des activités relevant du service
d'intérét économique général défini a I'article L. 411-2 du code de Ia conhstruction s'éleve § -
14 862 182,68 €.

Par ailleurs, la DHUP a adressé un courrier le 18 janvier 2022 aux trois Fédérations du secteur
Logement social dans lequel est notamment confirmée la position du ministére chargé du logement
sur la hiérarchie de dotation du résultat des activités SIEG.

Transactions avec les parties liées

Les transactions avec les parties liées sont mentionnées en annexe si elles présentent une
importance significative et n'ont pas été conclues a des conditions normales de marché selon les
critéres rappelés ci-dessous,

Le caractere significatif doit s’apprécier en fonction du montant et/ou de la nature de la transaction.
Les conditions peuvent étre considérées comme « normales » lorsqu'elles sont habituellement
pratiquées par la société dans les rapports avec les tiers, de sorte que le bénéficiaire de la
convention n'en retire pas un avantage par rapport aux conditions faites a un tiers quelconque de
la société, compte tenu des conditions en usage dans les sociétés du méme secteur.
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¢ 5

2 Notes sur I'actif .

Le total du bilan varie de +134,8 M€ entre le 31 décembre 2023 et le 31 décembre 2024.
Cette variation se répartit & I'actif comme suit :

Varlation du bilan actif

En K€ 2024-2023
Immobilisations incorporelles 8409
Immobilisations corporelies 133 570
Immobilisations financiéres 142
Stocks et créances _ -5 986
Disponibilités et portefeullle -2 236
Comptes de régularisation 923
Total 134824

Note 1. Actif Immobilisé

1.1 Eléments intégrés aux prix de revient
Les éléments intégrés au prix de revient des opérations locatives et stockés sont les suivants :

—— - _— N - Partle 4 Fiche n°4,11
[ - 11 - PRODUCTION IMMOBILISEE - B
(Compte 72)
; AUTREE TRAVAUX ET
| i 2 3 + 5
. L = B 37T T T 7T T ST gl T

La masse salariale immobilisée inclut & hauteur de 100% les membres de la Direction du
Développement et de la Maitrise d'ouvrage hors service financement, ainsi qu'a hauteur de 30%
les cadres techniques et le directeur de la Direction du Patrimoine et des Ventes.
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1.2 Frais d’acquisition imputés pendant I'exercice

Partie 4 - Fiche 410 Annexe {

10.1 - VENTILATION PAR NATURE DES FRAIS D'ACQUISITION IMPUTES PENDANT L'EXERCICE

Commentaire : Les frals d'acquisition (frais de notaire, commissions, imp6ts et laxes non récupérabl 5) & des les au cours de I'oxercico sont ici
analysés au nivesu du compte auque! ifs figurent en fin d'exercice.

COMPTES D'IMPUTATION NATURE DES FRAIS D'ACQUISITION MONTANT TOTAUX PARTIELS
3 2 3

211 -Terralns B 0,00

Divers {montarts non significatifs)

213/214 - Constructions 0,00

Divers (montants non significalifs)

1231 - Immabliisations corporelles en cours Y 2 666 352,57
Fraws de nataire 2 686 352,57

Divers (montants non sigrificatifs)

21 - Terraine & aménager 0,00

Divers {mantants non significatifs)

i33 - Immeubles en cours | §3 075,45
Frais de notaire 53075458

Divers (montants non significatifs)

|35 - Immeubles achevés 0,00

Divera (montants non significatife)
TOTAL| 2719 428,02

1.3 Immobilisations Financiéres

Les mouvements intervenus en 2024 pour un montant total de 142 K€ correspondent essentiellement aux
appels de fonds copro au titre de Ia loi Alur.

1.4 Tableau des filiales et participations

Sans objet
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1.5 Dépréciation des immobilisations
Tableau de variation des dépréciations sur immobilisations

n ' Dépréciations . . on Dépréciatioh;
En K€ 39.12.23 Dotations 2024 Reprises 2024 21.12.24

Terrains 1486 1486

In}mot?msatlon corp.VNC immeubles 2 805 47 140 2712
démolis ) e -
Inilmobilisaﬁon corp. En cours Risques 1 592 11 592
d'abandons

immobilisations Financieres 2 2 0
Total _ _ _ 4304 639 151 4790

La dotation de 592 K€ d'immobilisations corporelles correspond & des dépenses sur I'opération Moulin de
Mai dont I'analyse doit étre faite plus finement pour vérifier quels composants doivent étre mis au rebus
(niveau de vandalisme trés important sur le site) et lesquelles constituent des immobilisations toujours en
place et dans le cadre de 'amélioration du site pour permetire notamment la sécurisation de ce quartier trés
sensible. La reprise de 11 K€ correspond également a cette opération, il s'agit de Ia reprise de provision
(passage en perte réalisée précédemment) pour perte sur locaux associatifs.

La reprise de provisions de 140 K€ correspond a I'opération en cours de démolition des Fleurs de Grasse,
les colits des déménagements étant constatés la provision est reprise au fur et & mesure de leur réalisation.
Les 47 K€ de dotation correspondent également a cette opération, cette dotation permet de ramener la VNC
de l'opération a 0 en vue de sa démolition.

La reprise de 2 K€ d’immobilisations financiéres correspond a la reprise de dépréciation sur valeur de titre
détenus aupres de la Caisse d'Epargne.

La mise en ceuvre fin 2024 du test pour perte de valeur, exposé plus haut parmi les méthodes comptables,
n'a pas conduit a constater de dépreciations.
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1.6 Tableaux de variations

1.6.1 Variation des immobilisations

201

| HALIIRN
2084-2085

neny

203-205-206-

MT.I000

213 {eaut
| 21315-2135)

214 (sput

TS24}

20152138
21416-2143

215

2181
28z
| ne3
2184
2188

238

261266
nrs-267¢

28712674
72

269-271-474
(e 2741
2752781

MrAITEA

TABLEAU DES MOUVEMENTS
DES POSTES DE L'ACTIF IMMOBILISE

AUGHEHTATIONS

VALFUR BRUTE AV
| MAOTE SATIONS DEBUY D2 UEXERCICE Acaviehlons, Cristioms,  Ykem
Apparts {3)
2 - L) T |
INCORPORELLES | I
From ddutdssanmn 59 697.95 se |
|Bowieng tarma ol drolts dusuuit
87 31635
ptSalions incorporalios en oow, evENces ol Acomplas vanets sur immoblikations mcarporsien (232- |
717 |
f |
etk mmratiasien Veopories 144071940 | st |
Yotall 1157070 107 122,90
' CORPORELLES
{Terraing
[Fesien sea 1800 810,37
Torara anfregls, kute. bite 188065 B47.41 18740,00
| Agenrma s « Aqeinagemse e lamnins
I Totaia 189 964 767,78 1874000
i
[Comtiriacsens incalaes s 0l propre (7213 tauf 22152135) A ! 1026 347 703,28 74 960,00
g ol rreplas srants e compmacts [t |
{Ganstrueten locolives aur sl deutrui (e/214 saul 21418-2148) B 52821 676,77
{Gamtustann locatheg ur sof Gauind hos acttors o ramplacamante da campasants
| Aty ol PATIBCATRALL de pogetania (1) I
n i 15214152145} €
Eitaniin ol inslol sdminssialls (0/21315-21. ) 4562 999,40
Talal M [A+B+C) 1082 192 37,45 74 980,00 |
satal te enabguns - Mathity) - Cutiags Total iV | 000 |
Dhenrs
f o " divers (oompte 2181} | 29892630
Mntdrial o iranaport | 40
Ml €3 DURE R IR oty 335 163,11
| Metine 550 056,28 20 045,69
Otwersan. 2030:90,56 | 164 126,46
| TealW 3959 596,09 117207
|immeuhins an bocatian veats, beaton-atiribullor, aftvcizlion ToualV) eorass 00!
i mabifastions gorporolos #m courny
| Tamedin, Wid, ouvregen dinfmstruchire 0 s l 125 673 885,97
| of gutras |
+ Consinion o supdy by acdloration 25183984,63 2 029 266,87
Addnors v n 11204 775,30 1982013077 |
Avamcws ol ncammitas
Total Vi 156 808 372,73 177 173 263,51
Vol V(i + 184V ¢ V4 Vi3 va) 1443 288 a12,50 177 899 935,00
| FINANCIERES
Parbcipation, Biedn, muances [201:304-3618-2410) i
Créencas rattienbes & dea particpalions (26T1-2674) e
Tirut brrogbllods (3o dn crdsnce) LA
Pabes padieipeth
Irw.l PN pot e cnnrinn
| P compiianantass s pour mecorsion
P e A005,
ek (At o cmBamemanty ik, crbesom diverses ..}
87763037 14178498
(DRI Y
Tohl X 201 800,89 I 70406 |
. . _ —— TOTAL GENERAL [ SVRI @ ) )] arandnz| _masemn |
- ,, Sormamd)
[ 1de
()Y comass I prch o Immobli 148 {(Comple 72 wauf 12272)
L4 mTERods, ol aunrs mises wrebul

nts ¢ poate 8
paals {4

10259 625,79

10 353 625,20

14 41 91252
14341 81287

210834142 |

1086434818

T212901828 |
0,00

“'!

10T |
1105 24582
1365 060,00

sTasaTIOn

[T

LRI

C;a-w Qpe Actionlogament

oaNTToNS
Vierioray de poste 8 Sorties dnadl (usul
PO shndanx da Abancen pesis 8, of
projal,
tipea counm des prils (8)
i r BN
1262224
1143 252,07
1205 079,31 000
|
542238379
000 64330370
0 187672,42
314 837,42
o8 950220984
000 0,00
|
291,47
18 860,45
000 | 19150,58
00| 0,00
&4 083 247,70
13 542430,19 24 448,60
A578095,14
|
9000 TE,03 24 448,60
5600 782,03 10,083 1pLIE
183640
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L L AL S
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aod

860 410,14
22407 352,10

1608 940,37
211 022808,14
0,00

371 728,59

1087 873 080,30

63293 475,51

4582 999,40
1145 D50 455,00
0,00

253 636,83
42610,28
135 166,11
58G113,88
2245057,02 |
1507 816,93

0076,F¢

163414 214,78

21808 876,08
2736 411,02
1105 246,52
oo !

239 083 245,00 |

1502213022,86

as85
836,08
11305753
000

0,00

0,00

0,00

1017 518,93
.m0
113159847
AT MM
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1.6.2 Variations des amortissements

TABLEAU AMORTISSEMENTS (A)

SITUATION ET MOUVEMENTS DE L'EXERCICE

[ WMORILIAATIONS AMORTISSABLES
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(2) A détailier dena o tablesu s Bmortisusmants n° 4.4,2 - TABLEAU AMORTISSEMENTS - VENTILATION DES DIMINUTIONS DE L'EXERCICE .

{3) Le total génénl das colonnos 3 et 4 est dgal aux commles BA11 + 8671,

Inmﬂhm dos constructiong [exirad de la partie idrake de F'annexe) ; Indiquer b {Jea) duda(s)

000

o6
o
et

3Frsud®

Groupe Actiunlagamant

Parlia 4 Flche n*44.0

281 12650 |
20 513,14
803 2040 84213
602 ot
201185137 268 504 10348
219 330,24 2707 10044
134021200
4331 11,0 0601 BHENT
oo 897050
2441 HE
10 80 45 A
BOATTS
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000
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TABLEAU AMORTISSEMENTS (B}
VENTILATION DES DIMINUTIONS DE L'EXERCICE

MO BRLBATIONS AMORTISSABLES e cvct v o mTs ceves
— =13 —
) dhwits dussuirult
000 o8
812 L.mnuh.mmpmuumumm Youal It o B0
| CONSTRUCTRS S
| 2813 rout |
2813158l Combieis oeabver (sl propr)
2813 | 2087 35835 |
2814 anut
26149 ot Consieston Rcathvas sur sof daubd
28145)
FEIIA Bl of iviatebom adrinkTa Ty
28141526148 | |
Tolm | 000 2657 369,28
15 leaisll nchnkues, - Melédal - Dotilape Tote IV osa | 0,00
AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Z18 . Ll dvers 2431
20082 Mt gs bunsport | 12 860,45
20183 |Mathai s bursnu ol melbrid infermatiqus |
20188 Weer |
| 2818 el
Taalv w00 | 1508487
281 [trvass dum y rosus . Tl W1 000 2
|56 TOTAL QENFRM see]  awsausy
(1) Reprisos constatbes  complo 7811,

9.00

1354 402,12

219 330,24

152 002,90

1n

(2) Las monlants do oetis cokanns dolvar omiagemdss 6 coux da b colomme 5 du bl 4.4,1 TABLEALI AMORTISSEMENTS - SITUATION ET MOUVEMENTS DE LEXERCICE

{3) Démaktany, sorties de compasants remplicas, al auies mises au mbul.

Note 2. Stocks et en-cours

Graupe Actionlogement

%0

Purlls 4 Fiche n*4,4,2

401486137

219230,24

000
4231 W10

[T

A

18 86048
0,00 |

0,00

0.00

1908497

beo

CECETRL

Les stocks s'élévent a 18,2 M€ au 31 décembre 2024 soit une hausse de 2,8 M€ par rapport a
2023.

12 I-INCORPORATION DES FRAIS FINANCIERS ET DES COUTS INTERNES
DE L’EXERCICE AU COOT DE PRODUCTION DES STOCKS

Parlls 4 Fiche n"4,12

s B B T = | I = ==t
i PHAIS FINANGIERS  FRAIS FINANCIERS NON e
GOMPTES | SPECIFIQUES A UNE SPECIFIQUES A UNE COMMERCIALISATION (2) GOUTS INTERNES (2) TOTAL
OPERATION | SEWLE OPERATION (1) |
. 1 l 2 £ ) | 5 ’ €
— - i SEN S — P = -
331 - Lotissements et terralns en cowrs d’'aménagamenl | 0,00
332 - Opérations groupées, construclions neuves | 34 676,34 314 675,34 |
333 - O o - rihebl - raverie | 1 0,00
34 - C ions de maisons {CCM.l 1 0,00
|
337 - Dvers (3} — ; . - I - 000 |
TOTAL GENERAL | u_gn__! — 0,00 _t0a) 467536 | _ Maas
Rappsl: Lanon comptabiiisation des eofite nternes aftdre Iimage fdbls,
Les coiits Internes senl dacrlia dans Fnstruction comptable.
(1) Pour Ies frals iers des i far da plusieurs p. ol pouvent étre affectés par répartilion entre ces progrsmmes, justifier de (6 réailé
de f'utilisation de ces empr et les IMés de répsartition des frais
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Note 3. Créances locataires et acquéreurs

Enkeé ' Brut Dépréc. Net 2024 Net 2023
Soldes locataires exigibles 7 586 337 7249 6725
~ Soldes locataires douteux 4922 4922 0 ] o
. Soldes empr loc acq douteux 0 0 0 0
Soldes débiteurs de régularisation 2823 0 2823 2 559
- Créances acquére_ur‘s 171 __D B 171 3338
Total 15 502 5259 10 242 12 622

La provision 2024 pour dépréciation a été calculée conformément aux principes, régles et
méthodes comptables applicables déja décrites. Elle baisse de 390 K€ par rapport a2023.

Les soldes débiteurs de régularisation correspondent aux soldes débiteurs des acomptes des
locataires pour les programmes non régularisés.

Note 4. Subventions a recevoir

Bruten K€ " Total <1an >1an
Subventions a recevoir 38 320 3248 35072

Les subventions & percevoir s'élévent a 38,3 M€ contre 43,1 M€ en 2023 soit une baisse de 4,7

ME.
Les subventions demandées et non pergues a fin 2024 représentent 3,2 M€.

Note 5. Autres créances diverses

Le détail de ce poste évolue comme suit

Autres créances diverses

En K€ 2024 2023

Clients aulres activités 72 k%
Personnel 40 67
TVA et Etat 1405 1610
_Opérations avec le groupe .
_(ﬂ?tamfﬁqfﬁlipoob _ 1091 162
Débiteurs divers 6640 6 009
C:éance.'s_sur.cession 1401 4417
d’'immobilisations

Total - 10 648 12 299

Cette évolution des autres créances diverses s’explique principalement par les créances sur
cessions d'immobilisations en baisse de 3 M€ et 'augmentation des débiteurs divers pour +0,6 ME.
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Note 6. Disponibilités et comptes rémunérés

Disponibllité et comptes rémunérés

En K€ 2024 2023
LiwetsA — 787 748
Comptes a terme 0 0
Inéréts couns - o e
Cr;;es dencaisser B 0 - 0
Disponible B 10 142 12 349
Total 10 929 13164

Note 7. Etat des créances

B | pered-Fehoar |
4.7.1 - TABLEAU ETAT DES CREANCES —

— — -

N° do campte LIBELLE UONTANT BRUT All BLAN AUN AN AU PLUB APLUS D'UN AN
h) 2 3 4123
EN ACTIF IMMOBILEE
267 Créances mtiachées & das participalions 836,08 836,06
2781 Préts principeux sccassion 0,00 0,00
2782 Préls complémantalres aceesslon 0,00 0,00
2783 Prals aux S,.C.C.C. 1 0,00 0,00
274 Autres prats 93 092,91 9304207 0,00
2751216 Avtres bnmobPusons flnancibres 824 446,02 924 446,02
S TOTALY 101637489 | 83002981 025 262,08 |
EN ACTIF CIRCULANT
409 Foumisseurs débraurs 655 548,87 @SE 568,87 D00
411 Lacatakes 8l organismes payeurs d'APL 7486 792,04 7486879202 | 0,00
416 Clienls doutaux ou litigieux 4 922 320,30 4922 320,20 0,00
412 Craances sur ecquéreurs 17070479 17070478 | o000
413/414/415/418 Aulres crdances cliants 2895 198,31 2 B9 198,91 o000
42 |Personnal al comptae rattachés 5570,32 5570,2 0,00
q3 Sécurité soclale ot aftres orgenismes sockaux 34 563,77 34 561,77 0,00
“ Elat ot coflectivilés publiquas ; 39724 257,33 4652 891,61 35071368542
443 Opdrallons particutidras 0,00 0,00
44 satd 443 Autres (1) 3972425733 < 362 291 9 3507136542
45 Groupe sl assocles et opération de coopdratian 1080 688,32 1090 899,32 0,00
451 Groupe 1080698,32 ‘090 680 32 000 |
454 | Sociélés Civiles tmmobikéres av §.C.C.C. 0,00 0.00
455 |Associés - comples cowrants 0,00 0,00
4562 {spécifiqua Soclilés) Ic::phl souscrit sl appak, non versé 0,00 0,00
458 Membres- Opbrations fakes en commun aten G.I.E. 0.00 0,00
48 Débltours divers 7 667 720,44 7 193 530,07 374 190,37
461 Opéralions pour ke compte da tiers 1864 138,31 164 138,34 0,00
46 sauf 461 Autres crdances (1) 740358213 7 D29 391,76 374 190,37
. TOTALN  easssusds | __09e190] 3544588579
488 'Charges constalées d'avences 125 841,32 425 844,32 0,00
476 Ditiérence da conversion (actil) 0,00 000
125 841,32 125 841,32 0.00
— _ esegpsmsn|  ssvsmveymn| 36370 437,87
[ weewols  new . =
& rcovoir 38 319 5U1 47
subrerdions d'explotiation & recevorr 374 §90.37
TVA 8 AT 0N 10
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Groupe Miﬁ)ngg;n;mx
Note 8. Dépréciations et Provisions

Partia IV « Fiche n°4.5.1

TABLEAU DES DEPRECIATIONS ET PROVISIONS

e MokTAM AupeeuToE  ARAMENEATOND . opamumions : REPRISES  MONTANT ALA EIN OE
L'EXERCGICE LEXERCICE DE L'EXERCICE LVEKERCICE
- s = W 7 A L (T 3 Wl LU IS, $
PROVISIONS REGLEMENTEES
|mulhmm dérogatoires 0,00 0,00 0,00 0,00
|Prontalon spéciale de réévalualion 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTALL 2,90 .00 0,00 0,00
FROVISIONS
Pour Itiges 14 300,00 0,00 0,00 14 300,00
Pour amendes et péralfités 0,00 0,00 0,00 0,00
Pour peries sur comrals 373457,35 0,00 0,00 373457,35
Pour penslons et obligations simiaires 1098 312,00 145 708,00 0,00 | {3 1244 020,00
Potr gros ertretien 604 694,00 89 560,00 225 667,00 468 587,00
Pour charges sur opdrations mmabildres 0,00 0,00 0,00 0,00
Auftes provisions pour risquas et charges (dont empnatts) 1786 923,51 28 292,67 410 858,20 | {3 1404 357,89
TOTALE 3977 666,88 263 580,67 | (2 636 525,20 350472224
DEPRECIATIONS
MMOBILISATIONS
Incerporelios 0.00 0,00 0,00 0,00
Corporales 4 302 386,99 638 954,11 151 072,16 4790 248,95
Financitros 10087,20 0,00 189720 0,00
TOTAL HI 4304 364,19 638 954,41 163 068,38 4790 248,95
BTOCKS ET EN-COURS
I"I'Iﬂ‘m & aménager 0,00 0,00 0,00 0,00
Inmaudlys en cows 0,00 0,00 0,00 0,00
Immeublen achevés 0,00 0,00 0,00 0,00
i iblas acquis par résolution de venle ou garantie de rachal 0,00 0,00 0,00 0,00
IMpMmm!ﬂts 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL V 0,00 0,00 0,00 0,00
EB‘REINGES DE L'ACTIF CIRCULANT
ll.oc.uln&'” 5 645 043,20 1615 199,81 2004 848,34 5259 394,67
Iicqui s et qué es 0,00 0,00 0,00 0,00
|nutros crdances 182 520,71 0,00 0,00 182 620,71
\Valeurs mobllires de placemen 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTALV 5 831 563,91 1615 199,81 2004 848,34 5441916,38
TOTAL VI (Il + ¥+ V} 10 135 628,10 2254 153,92 2157 817,69 10 232 164,33
TOTALGENERAL (1= 1le U‘lj 14812 614,96:| 1) 2517 714,59 | 0! 2794 442:98 12736 BRE. 57 |
e __ RENVOIS — I
1872 756,03 2 245 589,94
(1) Dont dolations et reprises 0,00 1897,20
| S . 644 656,56 546 BS5,84
(2) Dont reprises o provislons utiisées 23 4BTED |
| o provislons non utilisées (*) 04 62300 |
{3} Dont morgant pour de départ en retraile et médallis du travafl — — _-!_ 284 120,00

{*) Exemples : reprise de provision paur litige devenus sans abjel, reprise de PGE stile & casalon de patrimaine, etc... {4 défailler dans la partie lttéraire de Famexe).

Note 9. Comptes de régularisation actif

Ce poste correspond aux charges constatées d’avance pour 1 175 K€.
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Groupe Actionlagament
3 Notes sur le passif

La variation du bilan passif de 134,8 M€ se répartit en :

Variation du bilan passif

En K€ 2024-2023
Capital et primes 8943
Réserves el résultat - o 15537
Sous total situation nette o 6 594
Subventions - -1859
ﬁalzgpii;m lpropr_es -8 453
Provisions pour risques et charges =373
Emprunts et ICNE 147 584
_B_alqgs créditrices 3 - i 7
Autres deftes ' 718
Total dettes 146 873
Comptes de régularisations 3224
Total Passif 134 824

Note 1. Capital

Au 31 deécembre 2024, le capital social d’'un montant de 121 944 000 euros entiérement libéré
correspond & 812 960 000 actions de 0,15 euros de valeur nominale.
Une augmentation de capital de 9 099 510 € a été constatée en décembre 2024.

Note 2. Subventions

Les subventions nettes d'investissement portées au passif ont évolué comme suit -

Subventions

En K€ 2024 2023
Subventions Etat et collectivités 91178 89 526
Subventions 1% R - o 22048 25 559
gub_ventions autres ) 4166 4 166
Total L 117392 119 251

Variation des subventions

en K€ Montant 31.1223 Mouvements 2024 Montant 31.12.24
Subventions brutes ) 173764 451 174 215
Reprises de subventions - 54513 2310 56823
Subventions nettes 119251 - 1859 117 392

Les mouvements de subventions brutes proviennent principalement des notifications, des sorties
de subventions brutes liées aux cessions, des démolitions et des sorties de composants.

Les mouvements de reprises de subventions sont constitués des reprises de subventions affectées
aux programmes locatifs. Les autres mouvements sont liés aux sorties de subventions liées aux
cessions et aux remplacements de composants.
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Note 3. Capitaux propres

L’évolution des capitaux propres est la suivante .

En K€ Capitaux | Augmentation de | Résultat 2024| Variations des |  Affectalion du | Disirbution | Capitaux
propres au capital subventions nolles | Résultal 2023  |de dividendes  prapres ay
— 31.12.2023 | | B S 31.12.2024 |
Capital 112844 9100] | ' 121 944
Primes d'émisslons, de fusion et d'apporl 5 762| | | -156 5606
Ecarls de réévalutaion 0 ' | .
Réserve légale 3489 | 2| 3402
Réserves statutaires et contractuelles 13659 -10 1801 3480
Aulres réserves 29312, 10 227 39 533
|Reporl & nouveau 0 -
Résultat de Texercice 50 | -16637 -50 - 15538
0 =
Subventins dlnvestissements 118 251 l 1859 117 392
Provision spéciale de réévalualion | -
Titres participalfs | :
Totat - — 284367 9100 5537l 1889 0| 156 275 015

En 2024, un dividende a été distribué selon les consignes de la société mére a savoir :
- 0,5 € parlogements a fin 2023,
- 0,5% de l'autofinancement net 2023
- 0,5% de la plus-value des ventes 2023
- 0,5% de la solidité financiére issue du dernier (DIS 2022), harmonisée entre les sociétés sur

le PIV.

Partio 4 Fiche n*4.2
Tableau n* 2
RESULTATS ET AUTOFINANCEMENTS NETS
421 - TABLEAU DES AFFECTATIONS DU RESULTAT DEL N4 entre lorsqul e'aph de négatifs)
e — i e — 1
ORIGINES ; TOTAL Dot scilvités ralevant du SIEG depuls 2021 | N rxm":;‘:f:‘;é‘::ﬂ:f;" )
11 - Report & nouvssw avani offactation du rsugtal 0.00 000 0,00
12 - Risulal de fexercice N-T 4978290 285972 B2 | 16 Lok st
-Préfbvernui ouT I8 compts 10848 réanrvos divernes (1) 17 238 880,40 9023 790,57 | AR LN
Pirre oc hisig? aatiin | shagiage | a0
Abqung i TITt s Uriarrel g UAT 71185983
00
oLh I
0,00
Pt Tasivhl S2G Hors HEG G i rdeae SUL06N AT00% |
Pt e Eacivih SIET 1 Hivn SEC am e et gy ‘ 91.:1»' I |
AFFECTATIONS ‘ ‘
< A ptatan dun shianens l
| | .
1061 Résarve Mgz (epdeiqua soddits) 2489,16 | 283418 m.wu' 0.00 Q0%
1063 Rdsorves statiaires ou cantactusiies (spdatfique sockétds) 000 00| 0,00 apon|
1067 Exsdtunt e b Ll 000 00a ‘ 0.00
1ERY Miknarven wilvid ageibs okodtgie 0,00 | 0,00
10685 Filvarvis war cottisns bnmetivi e 1023687416 | 973060065 | | 49627031
16658 Pluaryas dvares 000 DD | (X
AAT - Ortrwdin | WHyIA | RTY3AR ) 00000 0,00 L00%
1 -Rewn . noutinte) = || o0 | " ].._ ooy I |
rorMx waenge|  wmonn| e YT L ewaman]| ounen |

11) Avec indication dea peslas da réserves suwr lasquels ks préldvemants sard effeciuds.
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4.2.2 - TABLEAU DISTRIBUTION DE DVIDENDES (SPECIFIQUE SOCIETES) (1)

Groupe Actionlogament
' [ o Montant totaf d )
iontant aj des
Exerclce Année de palement . “:::: i d:h" ond annun(lz) Résultat net
| o distribués distr
2021  2m 3658056 35563.88 71350 988,11
2022 2023 000 107 112,62
2023 2024 | i 166 071.26 | 166 073,38 | 49 783,30
(1) Tableau & renseigner pour los 3 exercices précédents (article 243 bis du CGI)

(2) Selon les modalités définies par le 12. des statuts types des sociétés anonymes d'habitations & loyer modéré (article Annexe 3 I'article R422-1)
etle 12, des statuts types des sociétés anonymes coopératives de production d'habitatians 3 layer modéré (article Annexe 3 I'article R422-8)
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Note 4. Provisions pour risques et charges

Ces provisions ont évolué ainsi en 2024 :

Provisions pour risques et charges

Groupe Actionlogament

Dotations de

Reprises de

en K€ Montant 31.12.23 lexercice 2024 rexercice 2024 Montant 31.12.24
Gros Enfretien 605 90 226 469
Provision pour gros entretien 605 90 226 469
Provision retraite - 1098 146 - 1244
Medaille dutravail ) 34 5 - B 39
Indemnité précarité N _ B i I - F——
Contentieux personnel - 20 12 B 6 26
Provision travaux sur Toyers _ ) 1229 - 195 1034
Risque fiscal — . RS e D
Risques gestion locative et construction B 374 - ~ 374
Sequestre 0 0
Démoliion NPNRU et programmes Obsolétes B 509 o 200 309
Provision pour risques et autres charges 3273 173 410 3036
Total 3878 263 636 3505

Provision pour gros entretien

Les travaux retenus pour la provision gros entretien se limitent aux ravalements chargeables, aux
travaux de peinture et de rénovation des PC, ainsi qu'aux peintures des menuiseries extérieures
au titre des dépenses pluriannuelles. A cet effet, un seuil de 25 K€ a ete appliqué par projet et par

programme immobilier.

La provision au titre du plan triennal de travaux de gros entretien se décompose comme suit :

2024 2023
Provision au titre de 2024 163
Provision au titre de 2025 51 76
Provision au titre de 2026 357 366
Provision au titre de 2027 N . 61
Provision pour gros entretien 469 ' 605

Le montant de la provision pour gros entretien est de 469 KE contre 605 K€ au 31 décembre 2023.

Ce montant comprend :
- des reprises pour un montant total de 226 K€ dont :

o 105 K€ de travaux abandonnés dont la configuration va étre revu pour permetire des
travaux utilisés sur la longue de durée et donc intégrés dans le prix de revient

d'opérations immobilisées

o 93 K€ de travaux supprimés du plan de travaux,
o 28 K€ de travaux provisionnés lors de I'exercice précédent et réalisés sur I'exercice

2024.

- des dotations pour 90 K€ comprenant I'ajout des travaux programmables 2027 pour 61 K€ et
la dotation d'une année complémentaire pour les travaux déja programmés en 2023 sur les

années 2025-2026.

Page 27 sur 49



Grouge Actionlogement

Provisions pour indemnités de départ a la retraite et médaille du travail

Les provisions sont calculées sur la base du taux en fin d’exercice des obligations liquides de haute
qualité indiquée dans la partie relative aux méthodes comptables. Comme indiqué supra, les taux
de rotation (uniquement les démissions), le calcul des taux d’augmentation et les pourcentages de
charges sur salaires sont réappréciés a chaque exercice.

Les hypothéses retenues sont les suivantes :

Taux d'actualisation (taux iboxx AA 10+ & fin octobre 2024) : 3,43 % (contre 4,06% en 2023).
Taux de charges sociales :

- 60% pour les administratifs

- 58% pour les gardiens

Age de départ 4 la retraite . 64 ans (hypothése identique & celle de 2023 et alignée avec la réforme
des retraites)

Taux de rotation : moyenne historique sur les 4 derniéres années recalculée annuellement en
tenant compte uniquement des démissions

Table de mortalité : Insee 2020-2022 -

Le montant de la provision retraite s'éléve a fin 2024 & un montant de 1,1 M€ stable par rapport &
2023,

Provisions travaux sur foyers

Lors des cessions de foyers a redevance d'équilibre & 3FR, les soldes de provisions pour
contribution au remplacement des composants non consommées au moment de la cession sont
conservés par 3F Sud. En contrepartie, une garantie de passif pour une durée de dix ans a compter
de la cession est prévue et provisionnée a concurrence de ces montants. Au fur et @ mesure de la
réalisation des travaux immobilisables ou de gros entretien par 3F Résidences, la garantie est mise
en osuvre avec remboursement a 3FR du montant des travaux, dans la limite du montant de la
garantie.

La provision s'éléve & 1,0 M€ fin 2024 intégrant une reprise en 2024 au titre des travaux réalisés
par 3F Résidences pour 198 K€E.

Autres provisions pour risques, litiges et pénalités

Des provisions ont été enregistrées en 2024 pour constater divers risques et charges liés a des
risques locatifs des contentieux juridiques et des transactions intervenues ou & conclure avec des
salariés de l'entreprise.

Les opérations issues de MFP provisionnées & hauteur de 373 K€ au 31/12/23 ont fait 'objet d'une
reprise de provisions de 139 K€ sur I'exercice ramenant le total des provisions & 235 K€ au
31/12/2024.

Provision sur patrimoine obsoléte ou NPNRU

En application des régles de traitement du patrimoine prévu & la démolition, programmes obsolétes

ou NPNRU, une reprise sur opération de démolition est comptabilisée pour ramener la provision &
0,3 M€ sur le programme des Fleurs de Grasse.
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Groupe Aclionlogament
Note 5. Emprunts

Nature des emprunts

Les emprunts se décomposent comme suit :

Emprunts
en K€ 2024 2023

Participation & I'effort de construction 80815 77 868
Bangue des Termitoires _ 925 303 7?2 E)
CFF B 13804 14 037
Auires banques 49749 43 188
Emprunts et dettes divers - - 4604 i 4706
Total ) 1074 275 932 277

Les capitaux dus se répartissent ainsi par type de taux :

Par type de taux
en M€ 2024 %

Fixe ) - 49199 5%

Révisable - Indices Livret A ou LEP 1012699 94%

Révisable - indice inflation ) ' - 0%
Révisable - autres indices ) 10529 1%
_SOus-totalrévisable o 1023 228 95%

Structuré 1848 0%

Total L 1074 275 100%_

Les capitaux restants dus des emprunts s'élévent a 1 074 275 K€ dont 80 815 K€ d'emprunts ALS,
les mobilisations sur I'exercice 2024 a 159 M€ dont 6 M€ d'ALS.

Les amortissements d'emprunts ont représenté 12 820 K€ et les remboursements anticipes 3 977
K€ (reclassement comptable des préts remboursés ou a rembourser en moins de 12 mois).

Des tirages ont été mobilisés sur une ligne de crédit court terme de 30 M€ début 2024 intégralement
remboursée au 31 décembre 2024,

Note 6. Intéréts courus non échus

Les intéréts courus non échus se décomposent comme suit :

Intéréts courus non échus

en K€ 2024 2023
Intéréts courus non échus hors IC 20 541 14 964
Intéréts compensateurs 12 4
Total Intéréts courus non échus 20 553 14 967

La hausse de 5,6 M€ des intéréts courus s’explique, en dehors de l'impact des nouveaux emprunts
pergus sur 2024, par la mécanique de double révisabilité conduisant a reporter les intéréts lorsque
ces derniers excédent le montant de lannuité, soit 4 774 K€ d'intéréts différés au 31/12/2024. Le
montant ainsi reporté vient alors en augmentation de capital restant da.
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Note 7. Autres dettes

Ce poste se détaille ainsi :

Autres dettes

en K€ 2024 2023
Locataires et acquéreurs 5913 6 092
Dettes fournisseurs et entrepreneurs 18 529 17 318
Personnel ~ 1742 L 1 589
Sécurité sociale et org, sociaux . 1161 1118
Elat et collectivités publiques 3488 5759
Sous-total dettes fiscales et sociales 6 391 8 467
Créditeurs divers 3 015_! 3064
Total Autres deftes - 33 034 34 941

Groupe Actigniogement

Le poste de locataires et acquéreurs est en baisse de -0,2 M€ correspondant aux régularisations

de charges des exercices antérieurs non encore effectuées au 31/12/2024.

Le poste « Etat » inclut les écritures constituées pour le régiement de la TVA a taux réduit (depuis
le 1/1/2019 5,5% pour les PLAI et 10% pour les PLUS et PLS) sur les opérations de construction

et d’amélioration en cours pour 2,4 M€.

Le poste « Crediteurs divers » pour 3 M€ est stable par rapport a I'exercice précédent.
Il comprend le reclassement des emprunts attachés au site du Rove vendu en fin 2024
(reclassement du poste emprunts vers créditeurs divers).
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Groupe Actionlogement
Note 8. Ventilation des dettes par échéance
Les échéances des dettes se ventilent comme suit :
— — —— —_—— —— e | artle 4 - a
SR 6 - ETAT DES DETTES _ o e
. . = __ . = : ——
¥ s gaimite rTTES HONTRIENSTAU. Auma il A ooy APLUS DR CNG Ae Wﬁ‘ﬂha |
; : A |
i 2 3 A ) B ¢ 1) J b2 |
I 162 jon das & feffort do on (1) 30814 m.a7| L6 190 | 12484 21629 65540 040,76 | '
| 163 Emprunts obigateiras {1) 0,00 : 8| { 0.00 |
164 Emprunis mprba des élablssments de aréc (1) (2) 985 856 493,05 Hedaoiat | I AL 827 610 69040 14320 oray |
‘ 1851/1658 DépSis ol cuutinnnement regus 4952 217,83 Mon vantBabda [ 3} 495221793 [ |
1654 Redevances locatlon - accasslon 2039776 ET A 000 | |
169 [Participation dex salariés syx résuliats. 0,00 | 0,00 |
1876 Empnunis parficiaatifs (1) 0,00 E | 000 | |
Lzl '1‘6‘:,'27115:;'6’5)' |Auires omprurts et detles (1) 4604197,36 | TS 1 PrOPEr 400072532 |
1718 Detles ratlachdes & des participations (sauf Intéréts couns) (1) 0,00 : 0,00
519 Comoues bancaires coureris (6) 00 | 1 0,00
15081-16882-1718-1746- i
17856189 Intérdis couns non échus 20540 596,28 A TR0 e i [ 47470878
16883 edeits compamateurs — — 8 2873, Wl L 1226173 |
TOTAL | dettes Ananchires 1 094 870 TRI RS +20.y80 474,00 03 194 557,54 1006 898 £63,03 LLEFL lﬂTﬂ!‘;
[l  dont wmprurty remrboursablan bn fre : [ 0,00 = T
228 Druits des bocaleires acquireurs, stirbbuleires, afiecionts 000 E 000 I
269/279 [Versaments resiard & offediver sur dres non fberéa 0,00, ; 0,00 |
401 4 408 Fourmisseura ot comptes ratiaehés 1862938534 | (TS0 ITE 0.00 |
a8 Chorta erigtows 5913 3671 000
42 Persome ol comples rattachds 174220283 000 |
| 43  |Sdauritd secle of eures crpanismes sochu § _ 118133879 ] L 0.00
= 44 [Eista et wutran coliectivités publisues : S— s4eTri7A2|  dammraz| 000 — 1
a8 Dpérations particuiares | 0,00
L) \Autres R — R 11 AL e '[r 000 |
46 lOroupe sesoclés sropérations de cocpbration i 0.0 _azmezz] 200
451 Groupa 0.00
454 Stéa Civeea Tnmobilres ou S.C.C.C ! 0,00
4ESHEEAALT Asscelés | AT | 0,00
| 458 Mwmbros - Opfration In10s ¢l en GIE e } 8o
| a8 Criditeurs divera : B = 301501403 | 3015 01403 | 000! 000 000
461 {Opsrations pou la comple d tiors 31 131,82 it 0,00
40 (st 41y 'Aurma dettas N _ — 268388221 Fidaese ) o 000 il
| 4 [Cemetes ou dattartn {6) —= 0.00 : ) 0.00 y
TOTALR ) 33838 604,44 | 3 840 318,32 an poo| )
a87 __WIIMI constandy davance : — 724 876,45 72461048 | _.M|_ 000 . 0,00
4671 iSur axpitation 724 678,45 IZEAIRAG | | 0,00 |
4872 Sur yerle da kols an cows 0,00 | |
_am [rtros produt coratatts dovante . noe Jea Tl MET| |
[ ToTALD —— — T24 57845 12447045 (X
| TOTAL GENERAL (WE+E) W] al Ipedaei | s  musani
l__— —_-— e e e Ty
| (1) Emprunta réslisds an cows d'eceardics 156 585 16T
(1) Emprurts rambourséa an cowra d'exertics 16 T S8 26
e LT-‘LDPM‘_'LWME_ — Eshoanadie=l)

{3) Afin doblants unp virificelion des résuals pas la mithods de i bokncs 6u carvé, ls montant des dépdly et mmwmnu ragus, non vanBisble par échémce, eul Byecrl dane |a rubrique “deties & plus de 8 ens”,
{4) Tola! géndral eolannia 3= Totat 1l + IV du passh,

(6) Y comptla sobdes cridtiaurs de benques.

{8) En prinelpa cos complas dotvani $ire ngkiéy & Ip fin de faxardiod

Note 9. Comptes de régularisation passif

Ce poste se décompose comme suit :
Comptes de régularisations passif

en K€ 2024 2023
Produits constatés d’avance au litre de Fexploltation 725 255
Prodults des ventes des lots en cours 0 3693
Total 725 3948
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Les produits constatés d’avance aux titres de I'exploitation correspondent a la notification de
subvention pour une opération en accession

En 2023, les produits constatés d'avance sur les stocks pour 3,7 M€ concernaient les produits des

ventes des opérations en cours.

4 Notes sur le compte de résultat

Note 1. Ventes, achats stockés et variations de stocks

Achats stockés et variations de stocks

en K€ 2024 2023

Ventes - 101865 12195
Total ventes - 10 165 12195
_Variation d_e st_ocks - 2_790 3975
Travaux stockés B _-1 1764 - _-7 (m
Total stockés et variatlons de 8974 11046
stocks — o _
Transferts en immo 0 0
-Résultat accg_s;ilt-u-\_- B . b 191 - 1149

dont Frais de MO stockés 31 5 345
Coits r?ets chargeables 509 -365
accession

divers accession -
Marge sur vente accession 682 784
Note 2. Loyers

loyers

En K€ 2024 2023

Logements 62944 57 447
RLS - =278 - 2538
Logements en PSLA B B 73 100
Garages, parkings et autres ) 3889 3482
't_'.‘_o_mme rces ) _2_0_0 173
Foyers B 36 36
Supplément de loyer 356 363
Total 64 767 59 064

Les loyers quittancés en 2024 s'établissent a 64,8 M€, en progression de 5,7 M€ soit + 9,7 % par

rapport a 2023.

Cette progression s'explique par 'augmentation générale des loyers conventionnés au 1¢ janvier
2024 de 3,5 % hors logements en étiquette F et G, par les livraisons et I'acquisition de nouveaux
logements, et est minorée par les cessions de patrimoine. La vacance des logements qui s'était
elevee a 1,12% en 2023 a diminué de 0,01 point en 2024 pour atteindre un taux de 1,11 %.

La charge liée a la RLS s'est élevée a 2,7 M€ en 2024, en augmentation de 0,2 M€ par rapport a

2023.
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Groupe Activnlogement
Note 3. Récupération des charges locatives

Les récupérations de charges locatives comprennent la part refacturée des dépenses de remise
en état a la suite des mutations, des dépenses de réparations locatives et diverses recupérations
individuelles. Elles s’élévent en 2024 a 15 M€ contre 12,5 M€ en 2023.

La provision pour régularisation de charges 2024 représente 1,3 M€.

Les provisions de charges au titre de 'exercice 2022 n'ont pas été intégralement régularisées en
2024, le résiduel représente 347 K€E.

La provision pour pertes basée sur le taux de vacance par programme s’éleve a 257 K€ pour

I'exercice 2023.
Les provisions pour régularisation des charges au titre de I'exercice 2023 n'ont pas été

intégralement régularisées en 2024, le résiduel représente 1 M€.

Les provisions pour régularisation des charges au titre de I'exercice 2024 qui seront realisées en
2025 représentent 0,7 M€, auxquelles s‘ajoutent 0,8 M€ de pertes sur vacances et indisponible
(dont 0,6 M€ sur la partie indisponibles).

Note 4. Prestations de services et activités annexes

Ce poste se décompose ainsi :

Autres produits

En K€ 2024 2023
Gestion d'immeuble - =
Locations diverses 36 83
Pool ' - e
Refacturation coproﬁriétés o 9% —__®
Autres produits B 15 110
Total _ 283 194

Les locations diverses comprennent les produits des locations d’emplacements publicitaires et les

antennes de téléphonie mobile.
Les autres produits représentent les honoraires de gestion a FONV.

Note 5. Autres produits et transferts de charges

Les autres produits se présentent comme suit :
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Autres produits et transfert de charges (Produc
immob + Subv d'exploit + Transferts de charges d'exploit + Autres

produlits)
en K€ 2024 2023

Proddts gestion courants e 1 156
Produits quitancés 231 15
Transferts frais de vertes 589 488
Interéts immobilisables - 3043 2446
Frais de r?wéilr-isea'ouvrage ) N 2 266 2157
Transfert élérrie stocks en -

immos - @
Subventions d'exploitation B 462 144
Subventions fonctionnement 0 0
hdéhrﬁé}ﬁocc&p&jbﬁ ) i 4 o —1
réservalaires - :

X ie

-k @
Cessionde CEE L <
Divers 0 5
Total 6741 5472

Les transferts des frais de ventes correspondent aux charges liées aux ventes HLM (honoraires de
commercialisation, travaux de gros entretien avant mise en vente...).

Les transferts des auires charges concernent principalement des récupérations de frais de poursuite, ainsi
que des avantages en nature.

Les intéréts immobilisés se positionnent & 3,0 M€, en tenant compte des livraisons et des financements

obtenus sur les opérations en cours.

Partle 4 - Fiche 4.10 Annexe Il

10.2 - TRANSFERTS DE CHARGES (COMPTES 79)

. DESTINATION DES CHARGES TRANSFEREES T;gﬁ:gﬁ’;zﬁm‘:ff T“:m::ﬁ:gfm:;“ ;"::::mgﬁ::‘:ggi;
TR ' ; —®
Fn comples de tisrs
£n ¢haraes Texpiitation 132 302,93 |
En charges fingncidras
|Encharaes oxceptionnefios 588 844,48

[don frais sur ventes... C/67182] (2) 586 844,48 |

ToTAL 721 207.41 | 0,00 0,00

(1) S'agissanl des charges financiéres, indiquer les inléréls compensaleurs transtérés u compte 4813

(2) Frais de manlage, de remisse en éial, de ialisati i des pl lues de cession de patrimeine locatil, et ransférés au comple 67182,
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Note 6. Achats de fournitures et produits

Ces charges se ventilent comme suit :

Achats de fournitures et produits

En K€ 2024 2023
Foun.électricitée NR _ 80 64
Foumiure deauNR 99 86
Foumiture de gazNR 0 .
Foumit.chaleur NR - 0
Fournit.const NR 87 .
Ach.carburJubrifNR 70 56
Entret.petit équi.NR 54 64
Aut.mat.foumitNR 9 16
Foumitadministrat. 38 a1
Achats de foumnitures et produits
P P 5578 3622
Total 6026 3949
Et pour la part récupérable :

Achats et fournitures récupérables

en K€ 2024 2023
Electricité 1549 1020
Eau . ) 2463 978
Gaz 1530 1598
Chaleur i B 16 0
Earburants lubrifiants 0 _3
Entretien et petits équipements 21 25
Total 5578 3622

Note 7. Travaux relatifs a I'exploitation et a 'entretien

Ces charges se ventilent comme sulit :

Travaux relatifs & I'exploitation et I'entretien

En K€ 2024 2023
Hygiéne et sécurité 516 465
Espaces verts 37 50
Chauffage 14 17
Nettoyage 174 145
Gestion d'immeubles - -
Part NR divers travaux 52 44
Entretien réparations 2283 1973
Entretien divers 49 54
Sous Total part NR 3022 2659
o ol Slopainet  oam 5o
Total 9503 7723
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Détail de la part récupérable :

Travaux récupérables relatifs a I'exploitation et a

I'entretien récupérables

en K€ 2024 2023

Hygiéne sécurité 320 199
Espaces verts 1046 976
Chauffage - 872 740
Nettoyage 2227 1618
Gestion d'immeuble 3 1
Ascenseurs 243 63
?::tlrl:té;:z:)r:'[ individuelle du 55 a1
Muliservice récupérable 662 518
Travaux récupérables 8 1
individuellement

Divers 1 1
Ent Rép cour 1047 896
TotalR ' 6481 5064

Note 8. Gros entretien

Les charges se décomposent comme suit :

En K€ 2024 2023
Travaux de gros enlretien 2570 2475
Etats des lieux 1863 15623
Garanties totales T T 636 ) 511
Total 5068 4 508

Les travaux suite a état des lieux sur programmes en vente représentent 204 K€,

Groupe Actiorlogement
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Note 9. Autres services extérieurs

Ces charges se ventilent comme suit :

Autres services extérieurs

eh K€ 2024 2023

Baux emphytéotiques 2 2
T’rime d'assurance 800 682'
Personnel interimaire 70 57
.}::ergn;;asuon intermédiaires et i 542 2070
Publicité et communication 80 13_6‘
Frais de mission et déplacements 447 406
Redevances ' o 1768 1591
'Localions o o 674_ Aﬁ
Frais pos_taux e 17_4 145
‘Cofisations CGLLS 878 844
E;tlsations diversesn ) o - 113 253
Divers T 551 432
Total non récupérable 8100 7078
.Frais d'actes de contentieux : ' 2 T
récupérables

‘I;leTactur;lion frais de o 2 0
déménagement

Total Récupérable )
Total ' 8100 7078

Note 10. Frais de personnel .

Les frais de personnel se décompasent comme suit :

Frais de personnel

En KE 2024 2023
Récupération sur locataires 743 988
Frais de personnel NR 10 357 9 345
Frals de personnel 11101 10333

¥ Thi
Y
Wiky

Groupe Activrlogemant

L’évolution des frais de personnel s'explique principalement par la progression des effectifs, ainsi

que les mesures salariales.

On note que le taux de récupération des salaires du personnel de proximité est en baisse a 53%
par rapport & 2023 4 66% car I'année 2023 comprenait des rattrapages et régularisations au titre

des exercices antérieurs augmentant la récupération du personnel de proximité.

Note 11. Autres impobts taxes et versements assimilés

La décomposition est la suivante :
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Autres impbdts taxes et versements assimilés

En K€ 2024 2023

Taxes fonciéres 3947 3758
?;;es NR: - ) o o

Taxe sur salaires 763 695
Taxe d'apprentissage 0 o 0
Versementtansport 116 107
Partformation prof. cont ) 143 168
Part.emp.effort const. - 5 59
S. total sur salaires 1017 1029
_Aulimpdts locaux NR 48 8
Taxes d’habitation 0 0
VIS - 9 10
Aut.ir_np.tax.autr.org 18 36
S. total autres taxes 75 54
Total Taxes NR 5039 4841
Taxes récupérables : 3193 3004
Total 8233 7845

Le montant de 1a TFPB pour l'année 2024 s'éléve a 3,9 M€ contre 3,8 M€ en 2023 soit une hausse
de 0,1 ME. La hausse des valeurs cadastrales entre 2023 et 2024 est de + 4,7%.

L’application de I'abattement de TFPB en secteur QPV concerne 887 logements (sur les 1 614
logements situés en QPV) pour -0,2 M€.

Le nombre de logements soumis a la TFPB est passé de 4 739 logements en 2023 a 4 699
logements en 2024.

Note 12. Dotations et reprises sur provisions et dépréciations d'exploitation

Les mouvements se présentent ainsi :

EnKe Dotations Reprises Variation
Provisions/dépréciations d’exploitation

Locataires / Débiteurs divers 1615 2005 - 390
Autres - . L 168 15 T
Gros entretien S 90 226 - 136
Shtotal 1873 2246 - a73

Les provisions locataires sont calculées locataire par locataire, d’oti une dotation et une reprise sur
I'exercice 2024.

La provision pour gros entretien a fait |'objet d'une reprise nette de 0,3 M€ comprenant 'annulation
de certains travaux prévus au plan 2023 et la réalisation en 2024 des fravaux programmeés en 2023
ainsi qu’une dotation pour travaux pour 'année 2027.

Les autres provisions représentent la provision retraite et la provision médailles du travail.
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Groupe Actionle g:ms;m
Note 13. Pertes sur créances irrécouvrables

Le montant des créances considérées comme perdues, y compris les procédures de
rétablissement personnel, s'éléve & 1 519 K€ pour 2024,

! - ~ Catégories en K€ ) 2023 2024
Passage en irrécouvrable de créance locative de ['année 28,99 29,86
Passage en irrécouvrable de créance locative antérieure | 261,64 1383,73
Procédure Rétablissement Personnel 75,44 105,70
Total ) 366,07 | 1519,30 |

Note 14. Autres charges de gestion courante

Les autres charges de gestion courante s'élévent & 25 K€ (contre 7 K€ en 2023).

Note 15. Intérét des emprunts

Les intéréts des emprunts se présentent comme suit :

en K€ 2024 2023
Intéréts sur opérations locatives 31148 22639
Héréts compensateurs 9 3
Intéréts sur autres opéralions - 124 752
Total 31600 23503

Les intéréts des emprunts sont en forte augmentation en raison notamment de la hausse du livret
A en 2023 produisant encore des effets sur une partie de I'exercice 2024 et avec le mécanisme de
double révisabilité conduisant a constater des intéréts différés lorsque le montant d’intérét depasse
celui de l'annuité.

Note 16. Résultat exceptionnel

En synthése, le produit net exceptionnel s'analyse ainsi :

Résuitat exceptionnel

En K€ 2024 2023
Marges sur ventes d'actif 5913 12 651_
Perle §gr remplacement ou 1377 367
démolition - B -
Amortissement exceptionnel 0 0
Dotatiqn nette aux provisons 98 72
exceptionnelles

Reprises de subventions 3164 3261
Eléments exceptionnels -739 -1 243
Total résultat exceptionnel 6873 14 374
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Growpe Actipnlagement
Sorties et cessions des éléments d’actifs

Les marges dégagées sur les cessions d'actifs concernent essentiellement :

Marges sur cessions d'actifs

En K€ 2024 2023
Cessnf)ns d'actifs - ventes aux 5801 16 361
locataires
Valeur nette des actifs cédés - 4112 5157

ventes aux locataires
Subventions reprises sur ventes

aux localaires & =10
Marges sur cessions d’actifs -

4734 12515
ventes aux locataires
Cessions d’actifs - autres B f 104 1388
Valeur nette des actifs cédés - 3352 1877
autres
Subventions reprises sur ventes 427 625
Marges sur cessions d'actifs - 1179 136
autres
Marges sur cessfons d’actifs 5913 12 651

Les ventes aux Iocataires de 48 logements contre 39 logements en 2023 ,la cession de 41 logements 2
Grand Delta Habitat et la levée d'option de 12 PSLA dégagent une pilus-value comptable nette des reprises
de subventions correspondantes de 5,9 M€.

Pertes sur remplacements ou démolitions

Ce poste se décompose comme suit ;

En K€ 2024 2023
Perles sur remplacements de

-1 360 =367
composants -
VNC des immobilisations
PR -16 0
démolies
Perles_s_)ur remplacements ou 4377 367
démolitions

Dotations nettes aux provisions exceptionnelles
Ce poste se décompose comme suit :

Dotations nettes aux provisions exceptionnelles

Dotation de Reprise de Mouvements

en Me I'exercice 2024 V'exercice 2024 nets
Frais de relogement Démolition Fleurs de 0.0 02 02
Grasse
Total 0 0 0

La provision pour charges de 2023 pour 509 K€ correspond aux frais de relogement qui sont
engagés dans le cadre du projet de démolition des Fleurs de Grasse, 0,2 M€ ont été repris sur
Fexercice 2024 au fur et & mesure de la constatation réelle de ces dépenses.
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Autres charges et produits exceptionnels

En K€E 2024 2023
Opérations de gestion et autres 610 58
Rentrée sur créance imécouvrable 0 0
Dégrevements d’impdts 652 643
Remboursements suite sinistres 560 558
Subv. pour démolition 0 0
Produits exceptionnels 1822 1259
Dépenses sinistres -1459 -1375
Charges sur ventes d'actifs 589 488
Frais de démolition -175 -15
Indemnités d'éviction

Abandons de projets -1 -25
Travaux voirie 0
Indemnités transactionnelles -70
Autres -327 530
Charges exceptlonnelles -2 552 -2 501
Total Autres charges et 730

produits exceptionnels

3Fsud®

Groupe Acﬁrinl.ngum;m
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| Pertied Fiche na4 |
13 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS
1- CHARGES
HATURE MONTANT TOTAUX PARTIELS
i 2 b
{671 - Sur opérations de gestion (1) (2) 702872,63
imn vanies HLM 6B Bda 4B
Fite oy PO21L 20 370,60
Comples Fouraseur 402200 Wis Kegd 4130040
Sutrvmnbon perdue PA26L 36 000,00
tionoraktes Fongdre 2016 non pricus 288555
Cwwrs gestion locathve 4585 6C
Divers : montants non significality
676 - Valeurs complables des élémenls d'aclif cddés, démolis, mis au rebul (1) 5 B40 814,08
- Cessions {2) 4464 224,98
Ventes LM 1112.384,43
Vente en e 3340 684.16
B8 Avdu parerio 2019 non resiite 138640
Divars : montants non significatifs
- Ddmedibone 0,00
Divere : monianta non eignificatlls
\+ Sortias de composants ef autres élémenls mis au rebut 1376 560,08
Siorze On composEs 1 360 268 45
Darrobbon 1 pgemen DOOSL 16 320,64
T8 - Autros (1) (2) 1854 817,87
| parrias st 1459 023,99 |
Arangoes post 980.00
Charget robgemants Flewra de Grasse 175 468,sq
Do s Wrage 3FH 2024 PCRC 195 413,66
Divers : montants non aignificatifs 2385163
G687 + Dotgtions awx el pr 638 954,11
Pray Petub Mokt de Mai 492 !04 00
Prov VHC POOIFDG 46 850,11
Divors : marntante nan significotils | i
TOTAL > 9037 568,65 | 9037 555,60

(1) Dot les montante significatifs.

(2) identifier distinclemenl les montants relatiis aux cassions immobfidres entrant dans la calcul de I'affectation au comple 10685,

Page 42 sur 49



3Fsud®

Groupe ActionLogemant

_Par'le 4 Fiche n°4,13

13 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS

Il - PRODUITS

NATURE MONTANT TOTAUX PARTIELS |
I i ] 3 I
[7+1 - Sur opérations da gestion (1) 1204 168,49 |
ooy TEPE a1 tuvaix dconorio nergla 561 282100
|Alire ddtiravamans TERH 80.078,00
[Fmelnﬁu BEGULE 2488428
[Frais andudte SLS $ 11560
Ecan Foum 2011 Uiy Cegld Cple 402700 W
Ecart Fourm 2018 Uti Gagid 402100 28 352,00
|G eart Foum 2018 Ubs Gegld 404 483 ABB A1
Divers : montants non eignificaiiis 185050
775 - Prodults des cassions d'éiéments dactlf (1) (2) © 904 509,00
[Vahte o s 4100 000,00
[vunfes AUx bedaliter 5 §00 609,00
iR 400069
|
[
Divers : moniants non significatifs
777 - tons d virdes au résultat 3637 083,10
Imprivee Buaventians 2024 3 117 86024
Irétiisas supveniont Ventas HIN 46808
kel i ennons Vonte en tior 435 605 46
repifan 4ibu vevaw smdforaten £ 44
Divers ; montants non significatifs |
778 - Autres (1) 617 816,24
llsn_l.‘mrnu dassurance 550 565.28
Foemnlids Jugennnts 38 283,83
‘n@ll LAGM P246L 19 680,84
Divers : montants non significatife <« 821
;?8? Repriaes sUr dépricl ot 546 B56,84
|Frisin do retagment 2024 Flours oe Grosse POOTL 206 370,06
[Drolts da irage PCRG 2024 3R 168 412,60
| .
|Presslons immoubles HOBBLIHRSILHOEEL ot POOIL pour F1KE miend2
Divers ; montants nan significatils a1 90443
797 - Tranetaris do charges excoptionneliss 0,00
TOTAL 16910 433,76 1910 a8 |

(1) Détailler tes montarts sigrificatits.

(2) identifier distinctement les morttants velails aux cesslons Immobiliéres entrant dans le calcul de Faffectation au compte 10685,
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Note 17. Impét sur les sociétés

Le total des produits taxables a I'lS représente 6,84% en 2024 (5,94 % en 2023) du chiffre d'affaires
2024 hors récupération de charges.

Le patrimoine taxable est constitué de 472 logements et logements-foyers au 31.12.2024. Le
nombre des logements intermédiaires du point de vue fiscal fin 2024 est de 252 logements.

L'amortissement de I'écart de réévaluation lors de Fentrée en fiscalité constitue une charge
extracomptable déductible fiscalement.

Au 31 décembre 2024, I'écart de réévaluation concerne :

- 9 logements répartis sur 4 programmes ex Logeo pour 19 K€

- 220 logements LLI répartis sur 4 groupes immobiliers pour 7 872 K€, réévalués dans le cadre de
la nouvelle réglementation applicable au LLI depuis le 01/01/2020.

La demande de report du déficit fiscal d'’ex-Logéo Méditerranée au bénéfice de 3F Sud (0,3ME€) est
en cours de traitement par 'administration fiscale, I'allongement du délai d'instruction étant da a la

crise sanitaire.
Aucune provision d'IS n'a été constituée au 31 décembre 2024.

5 Notes complémentaires

Note 1. Effectif

L'effectif CDD et CDI présent s'éléve a fin 2023 & 173 équivalents temps plein contre 163 fin 2023

Effectifs

En équiv. temps plein Effectif fin d’année
Catégories 2024 2023
Cadres 43 a1
Employés % 88
Personnels de survaillance el d'entretien ménams_ . . -
immeubles - - i S
Personnels de maintenance

Total _ g 173 163

Exercice 2023
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Groupe Actionlegement

Partle IV - Fiche N'4.8

EFFECTIF
e T g S e e e Sk = EFFEGTIF SACAILE OUSTATUT 5] —hE i
~ DE LA FONCTION PUBLIGHRE TERRITORIALE (b Effeot factons
45,1 EFFRCTI PAR CATEGORE (2) 2 Dom estocturke | PATUN MAUEHY
ToTAL 1 Dot Rige & Sy organtimss oxtoma (g |
— o o=y = SR S STRLAN, | IS S (e s
Lhnnn neis siminatradts = Ll l__ === — ni__.._._ — _a. —— __D :l
(Cadres 18 i i
|Nnv| codies | 109 l | (1
1
Gontiens avmmuths . . I L ) L -
imm 0 I |
inon codraa ¢ . |
!Nmnmh- | 13 | o [} %
Icadres o ] |
Non cadres 23 ' i
Porsonnol da ma | 2| g :
Cagres 0 | ' !
Non cadres 8 I' i :
| RSO | 0oL TN ot S SO SRR
Dont sffect du Torgasiame b pleky (emps 1|
|Donk effactif de forganisma  temps parilel en nomixe n
Donl affactf de Forganiame & tamps asrilel en Suivalan ienps plein = 2y
.2 EVOLUTION DE L'EFFECTY SALAREET 0US STATUS ' ; ' '
;mm piBLIaliE TERGTORALE (3 | &= | ERR ; Wb |
IRagpo: Effacli nabid s 31 dleembee n1 f f&| 18 153
~ Fina da conirits bu cours do fannde - ). 4 3]
. |
« Confrats wignds au colre do Tansie * i+ e 23]
I ~ Hlocts sbhrll s N4 ddcommbre o Femscakia } 1| 3} 113
{3)En lqwmm temps plek. Pour le caleul de féquivalance tamps phm, rapporterls durda da bavall effectve 3 ladurée wmmﬂwmnln ou lgala,
(bl Inctue rarnmblo des affaciifs saiaribolen {y compria lod C.D.D et contraty ¥idds ainsi quo coLx ayint ke stk de L fonctin publus lomioriabe.
{©) (dont apciétd de ou équivalen! an affactf des frals do p ' facturés
{d) Parsommel mia & disposttion da b sociétd pas dauties OIE, ..., suf sociétd intdrim) ob dans b can Fure sacilil do cooidiafion R ses sctamnais,

Note 2. Compte personnel de formation

Depuis le 1er janvier 2015, le nouveau moyen d'accés a la formation mis en place via le compte
personnel de formation (CPF) est alimenté en heures de formation et utilisable par tout salarié, tout
au long de sa vie active, pour suivre une formation qualifiante.

Note 3. Engagements hors bilan

Les engagements hors bilan comprennent au 31 décembre 2024 :
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Tableau n” 1

ENGAGEMENTS HORS BILAN (€)

ENGAGEMENTS
M ENOADEMENTS KECUD = == [ ENGAGEMENTS DONNES
| w bg compre LBELLES MONTANY [ N* DE COMPTE LBELLES
e M« i oS I D 2 B
Imu Avabs, caitivns, garantias roan F 0 K35 a1 16 |ml A, eaufSon, giracties daia
|m.1| Contrets Femprumts aocusslon signds ot non portés & fencaisserwnl 4026300 |2 Ovtroi de préts
Mz Avenants en cours (stcearian PAP.) O -~ Conlrta lgrts da g pscipaus
6 Emprunts localts o autres 751 520 13462 Joorzz - Costrmty do préts compRmenaves
Ll Créances escompidas non dchust Lk ) - Atras cony
e Logags it
02 At ergepTmrds regis ® ab gts Te jrors Redevancas créoit-ball mtant b courkr
| wie Aures ongagoments domds

| Rasts & compiabliner v

211 P
| Dsproranis - anceasion)
| hadad + Cot 8 production prévisionnel das opsialions ron bqvidées (temsina

- nocenslon)

o « Compronts da wantu {y compris larrains pour rdsarvas loncidma)

B0 Pletts & payer sur inmichds vignda (spd wiony kecatves

eaits Engagemeres divers

LCIE S N YT CTR (A S—
COMMERCIALISATION
ENGAGEMENTS RECUS | KHOADEMENTS DOKNES.
N* DE COMPTE LBELLES HONIANY N DE SOMPTE LIBELLES
= | = — i L = = | = ——— =21 ==

Ll Controts prdlrineies avec fonds boquis -pitvda vania prévisioncel | 1387 12079 ooty Logammnts firds et vandus dont o transfer da proprid na pas e beu
toa Résarvations aans fands hoguat - prix de vnda prévisiannel 1 12 0D | |
w03 |u»oumwuebms.mm.mm |
L B T01AL ] 1 u_a_lh._l.ll__'

ENGAGEMENTE RECLIS
LeeLigs
— __:_
Engagreria de ls pesmsra physous
Azpels da ooy
Shustion de trdscrarie da la constuction

N DE COMPTE

LU
Ionﬂ.l

L

| N ~ Torar |

PRESTATIONS DE SERVICES A PERSONNES PHYSIQUES

MONTANT

0.00/

— ENOAGENENT S DONNES
W DE COMPTE UBELLES

1 3
C Tmautins & dataar
(-

(B

!

Fauerany
| Travaux rhaiinds (ncida dAbkeur)

Parile 4 Fiche n“4.1

|
MONTANT |
- l.
1812y 2 0
0,00

|
| 174 833 023,70
234 #e. 3 I

AR
105 Yol 294 62
88881 738.03 |

ToTa | wasMuin

TRTAL 00

Les avals et cautions regues correspondent aux cautions accordées par I3F pour 22,5 M€ sur le
financement de I'acquisition Néolia, 8,8M€ de lettres d’engagements ALS, et 8,1 M€ de la Caisse
de garantie immobiliére du Batiment sur 'opération Joia Meridia.

Les conventions d’emprunts signées non encaissés s'élévent & 254 ME.

Les avals et cautions et garanties données correspondent principalement a la garantie de rachat
de 5 ans concernant les ventes HLM et les opérations en accession sécurisée de 15 ans pour un

montant total de 58,8 M€.

Les financements garantis par des hypothéques s'élévent & 18,3 M€E.

Le reste & payer sur marchés signés reste important du fait de I'activité élevée de promotion et des
compromis de vente signés en VEFA s'élevant & 105,3 M€ en 2024.

Note 4. Dettes Garanties par des suretés réelles

Montant des capitaux restant dus au 31/12/2024 des emprunts garantis par des hypothéques prises

sur les actifs immobilisés :

Montant Garanti par des hypothéques : 18 321 K€
Montant Garanti par des promesses d’affectation hypothécaire : 0 KE
Montant Garanti par la CGLLS avec contre Garantie hypothécaire : 1 069 KE
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Note 5. Transactions avec les parties liées

Groupe Actionlogement

Il n’a pas été conclu de transactions avec les parties liées en dehors de conditions normales de

marché.

Note 6. Rémunération des organes d’administration et de direction

Le mandat des membres du Conseil d’administration est exercé a titre gratuit dans les conditions
prévues a l'article R. 421-10 du code de la construction et de I'habitation.

La rémunération (y compris les avantages en nature) versée aux organes de direction durant
I'exercice n'est pas communiquée car cela conduirait & mentionner une rémunération individuelle.

Note 7. Société consolidante

Les comptes de la société sont consolidés par intégration globale par Immobiliére 3F, qui détient

91% du capital.

Les comptes de la société font également f'objet d'une consolidation par intégration globale par

Action Logement Immobilier.

Note 8. Autofinancement

424 - TABLEAU RATIO D'AUTOFINANCEMENT NET HLM (R. 4230 et R. 423-70 duCCH) [ Parte4Fiehs .24

P e

() Autofinancement net HLM (tablbu 6.3.1)
Ib) Tots! des produits financlers (comples 76)
¢} Total des produits dacivilé (comples 70)

d) Charger récupérses (oomp!eﬂoa)_

Enercne M

’)B(Mc:d.ﬁ' Inateur du ratis &'auto-fi

m-a:mmmmm-mmn=.n:' 5

(53334;4',94)} ., . ¥
"y Moyerme dee llbs dos 3 |
374 210,24 ave et rhllus dos 3
Sm— h |
80 206 443,60 | AR S o |

16 991578,25 | |
75 589 075,49 |

-tmq' 1 BBV

{ii Catie Rgna doit flre radnbn dans Jo rappart do gestlon
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| Compte de résultat - 3FSUD - Réel 2024

Groupe Actionlegament

Autofinancement
Loyers quittancés 59 064: 64 767 5703 9,7%
Autres produits locatifs 104’ 275 171 164,1%
Pertes sur créances irrécouvrables -366 -1519 1183 315,0%
Ecarts sur charges récupérables -348 -1265 917 263,7%
Produits locatifs nets 58454 62258 3803 6,5%
Frais de personnel de proximité NR -711 -839 A28 18,1%.
Charges externes de gestion locative NR 6488, -7 601 1113 17,2%
Etat des lieux nets -1191! -1484 -294 24.7%
Entretien-réparations -2128 -2510 -382 18,0%
Autres charges externes de gestion locative -3 169 -3 607 437 13,8%
Gros entretien locatif -2956 -3206 -249 8,4%
Surcout travaux amiante 0 0
Charges brutes locatives -10155 -1 646 1491 147%
Marge brute locative 48299 50611 2312 4,8%
Impots et taxes 3777 -3992 215 5,7%
Annuités d'emprunts -40 105 -40 803 -698 1,7%
Intéréts des emprunts bruts -23 592 -31 608 -8 016 34,0%
Intéréts compensateurs 3 9 ] 155,2%
Intéréts immobilisés 2446 3043 597 24,4%
Amortissement des emprunts locatifs -18 962 -12 246 6716 -35,4%
Produit de refacturation entre sociétés 3F et HLM 0 0
Autres produits divers 789 1252 493 65,0%
Frais de personnel administratifs -7 081 -7 854 -773 10,9%
.Colits administratifs et de structure -3 209 -3 620 -411 12,8%
Charges externes administratives et de structure -1649 -1872 -224 13,6%
‘Collts refacturés entre sociétés 3F et HLM -1 560 -1747 -187 12,0%
Autres charges diverses -149 -132 17 “11,3%
Autres charges et produits de gestion courante 154 -6 -160  -104,0%
Cotisations CGLLS et ANCOLS -868 -903 -35 4,1%
Produits financiers nets 511 344 -167 =32,6%
Autres charges sur I'autofinancement -53 766 55 715 1949 3,6%
Autofinancement courant 5467 5104 363  66%
Eléments exceptionnels de l'autofinancement -1243 -130 513 -41,3%
1S 0 0
Autofinancement net 6710 5833 87 -131%
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Note 9 Résultats financiers des 5 derniers exercices en euros

3F sud®

Gru_upe A:lié:;lﬁgnmm

' RESULTATS DE L'ORGANISME [ PamiENV
| AU COURS DES CINQ DERNIERS EXERCICES Fiche n"4.2.3
| 2020 | 204 I 2027 2023 024
i Sm— — ] - —
Opérations & rbaubate e _— I I -
|Chiftrs dinffiires {hora 703) 85136 870,14 10293 018,19 | 74 035 620,66 83558 TN 50205644050
Résuitat avart charges et prodults calaulds
| (ams 1is, dépréc p 21 548 337,00 32611 838,00 21567 104,00 TN 14300 365,40
Ré8\flat aprés charges el produite calcuiés
(amort: dép p (620 £56,00)| 7350 948,11 107 11252 4978330 (19837 82,88
| |
En;rwmul B ] B _-_I : __.__._ .
‘Effactit meyen des salariés employés pendant fexarcice o | IR | 16100 16200 1762
‘Mandart 0o b masse ealariale do Pexercice (compte 841) 5 456 105,00 69E 411,99 7 233 870,00 7301 52155 T 78T 022,88
Mortant des sommes vorsdes U 1ire des avarfages sociaux de lexticice
[s¢curhd soclals, coivres socialen, ale.) (comples B45, 647 ef £42) 2530 587,00 202040838 | 2 874 341,00 A0I0734,02 A31349963
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