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ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE 2025 (EXERCICE 2024) 
RAPPORT MORAL 

 
Mesdames, Messieurs 

 

Nous avions conclu 2023 avec l’arrivée d’un nouveau syndic et la fin du bail de la pharmacie, 

laissant 2024 pleine de promesses et d’opportunités pour l’Abri Moderne. Si l’année passée restera 

marquée par de bonnes nouvelles comme l’arrivée d’un nouveau locataire rue Bauer, elle fut également 

l’occasion de remise en question sur notre gestion, notre fonctionnement, et plus largement de la place de 

la société au sein des copropriétés.  

 

Nous l’évoquions lors de la dernière Assemblée Générale Ordinaire, l’Abri Moderne ne peut plus se 

comporter comme une entité supérieure à la copropriété, agissant hors d’un contexte légal et sans 

validation des interventions par l’ensemble des copropriétaires, actionnaires ou pas. 

 

Limités par cette volonté de remettre nos interventions dans un cadre légal, nos actions n’ont 

malheureusement pas eu beaucoup d’impacts visibles sur les parties communes. Cela dit, comme vous 

pourrez le constater par la suite, le Conseil d’Administration a mis un point d’honneur à ce que l’ensemble 

des travaux et réflexions menés restent au service de l’ensemble des copropriétés et des copropriétaires. 

 

Une grande partie de notre énergie a été consacrée à la rénovation et l’installation de notre 

nouvelle locataire pour remplacer l'ancienne pharmacie. D’ici quelques jours, l’Atelier Dorison ouvrira ses 

portes et proposera au grand public des cours de céramique et des expositions des modèles réalisés par sa 

créatrice. Ce choix réfléchi a certes eu un impact sur nos bénéfices (moins de revenus en l’absence de 

locataire et investissements conséquents pour remettre le local à neuf), mais le Conseil d’Administration a 

fait le choix unanime de favoriser la qualité de l’activité à la rapidité de la location, préférant ainsi 

l’amélioration pérenne du quartier au profit financier immédiat. Cette nouvelle location confirme notre 

quête de dynamisme et de renouveau, apportant directement une valeur ajoutée à notre copropriété. 

 

Petite révolution bancaire, nous avons entamé la transition de nos comptes de La Banque Postale à 

la banque en ligne Qonto, qui facilite les opérations bancaires et le travail mensuel de justification de nos 

dépenses et recettes à notre cabinet comptable. Cela n’aura aucun impact sur nos finances, mais facilitera 

grandement la gestion des comptes. Pour garantir une sécurité financière, une fois la transition complète, 

une partie des réserves jusqu’à lors dormantes sur le compte sera placée dans un compte à terme 

permettant de percevoir des intérêts chaque année. 
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Cependant, notre parcours n'a pas été sans embûches. Les relations avec notre syndic de 

copropriété ont été particulièrement tendues, entravant l'avancement de nombreux projets votés l’année 

dernière comme la restauration du réseau de fibre optique pour les trois copropriétés ou la mise au propre 

de la cage d’escalier du 1bis. Si l’intervention de Homeland nous aura permis de nous remettre en question 

sur la façon dont l’Abri Moderne peut légalement intervenir sur les parties communes, ils ont 

malheureusement fait preuve de trop peu de professionnalisme pour faciliter nos interventions et 

entretenir de bonnes relations avec nos fournisseurs historiques. Ces difficultés nous ont contraints à 

repenser notre approche et à renforcer notre collaboration avec les présidents des conseils syndicaux. Il est 

à nos yeux crucial que nous trouvions un nouveau syndic lors de la prochaine assemblée de copropriété en 

juin pour surmonter ces obstacles et assurer une gestion harmonieuse de nos immeubles. En cas de 

changement, l’année 2025 sera sans aucun doute une nouvelle année de mise à plat de notre 

fonctionnement avec le nouveau syndic qui pourrait à la fois nous aider à mieux intervenir dans les 

copropriétés et nous aider dans la gestion de nos loges et commerces. 

 

Par ailleurs, il est devenu évident que nos statuts, inchangés depuis 1974, ne reflètent plus la réalité 

actuelle de notre société. L'Abri Moderne, bien que copropriétaire, doit conserver sa capacité 

d'intervention pour les questions d'embellissement général. Ainsi, une révision de nos statuts s'impose 

pour inscrire notre société dans un cadre légal contemporain. Ce travail est en cours et nous espérons 

pouvoir vous présenter bientôt des propositions concrètes lors d’une Assemblée Générale Exceptionnelle. 

Sur une note plus pessimiste sur le devenir de notre société. L’Abri Moderne est un trésor dont nous 

bénéficions tous, mais elle ne peut exister sans une motivation croissante de la part de l’ensemble des 

actionnaires à la faire vivre. La participation des quelques membres actifs du Conseil d’Administration qui 

œuvrent de près ou de loin au bon déroulement des points listés ci-dessus ne peut malheureusement pas 

suffire pour faire face aux défis auxquels l’Abri Moderne est confronté. Votre participation et votre soutien 

sont plus que jamais nécessaires pour atteindre nos objectifs communs. 

 

Si ce point a été mis de côté pour faire face à des problématiques plus urgentes, l'intégration des 

nouveaux propriétaires reste à mes yeux une priorité et une opportunité - près d'un tiers d'entre eux ne 

sont toujours pas membres de notre société, ce qui représente un risque pour notre pérennité. Il est 

essentiel d'ouvrir notre capital et d'encourager une participation active à la vie de la société de l’ensemble 

des copropriétaires qui bénéficient également de nos interventions.  

 

J’aimerais conclure ce bilan sur une note plus personnelle, en remerciant chaleureusement 

l’ensemble des personnes qui m’ont soutenu dans des moments plus difficiles (ils et elles se reconnaitront). 

Il est parfois bien difficile de trouver la motivation de continuer à ce poste qui ressemble parfois à un 

troisième travail, surtout quand fusent les critiques peu constructives. Certains l’oublient parfois, mais je ne 

suis ni juriste, ni bailleur professionnel, ni maitre d’œuvre, ni expert-comptable, alors que l’on me demande 

de porter chaque casquette au quotidien. J’essaie à mon échelle de faire bouger les lignes de la société 

pour la préparer aux changements de demain. 

 

 

En vous présentant ce bilan, je vous remercie de votre quitus. 

 

 

Le Président Directeur Général  

Matthieu GAYET 
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