GROUPE EURIVIM
Société par actions simplifiée au capital de 4 000 000 euros
Siége social : rue du Moulin de la Rousseliére - CP 4106
44821 SAINT HERBLAIN CEDEX
753 050 855 RCS NANTES
(ci-aprés « |a Société »)

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU 17 AVRIL 2025

Proposition de la résolution d'affectation du résultat de I'exercice clos le 21 octobre 2024

DEUXIEME RESOLUTION

L'Assemblée Générale approuve la proposition du Président et décide d'affecter le bénéfice de
I'exercice s'élevant a 1 004 845 euros de la maniére suivante :

Bénéfice de I'exercice...ccove. — T —_—— R SRR e SR TR conrnenend 004 845
euros

Auquel s'ajoute [& report @ NOUVEEU ..vveuereeeeiersiesisseeeeee e e eeeseaesenneeesseeeeneees 1 201 818 euros
Soit Un MONTANE TOLA] A . ivuieeiii e e e e e e e e e e e e eis 2 206 663 euros
Al T8 rEBEIVE TTEIIAIE s sr s it o e S UiREs A P Ao m s S b b e O A S 41 435
euros

laquelle est ainsi entierement dotée

A titre de diVIHENAES ..ot e e e e aaes 298 818
euros
Le solde au compte AULIES FESEIVES" . i rir e e e e e et a e e eanererrenss 1 866 410 euros

lequel s’éléve ainsi a 1 866 410 euros

Compte tenu de «cette affectation, les capitaux propres de la Société sont de
6 307 965 euros.

Le dividende sera mis en paiement au siége social a l'issue de la présente Assemblée Générale
Ordinaire Annuelle.

Il est précisé que le montant éligible a I'abattement de 40 % prévu a ['article 158, 3-2° du Code
général des imp6ts s'éléve & 298 818 euros, soit |a totalité des dividendes distribués.

Les Associés reconnaissent avoir été informés que :

- depuis le ler janvier 2018, les revenus distribués sont soumis a un prélévement forfaitaire
unique (PFU ou "flat tax") de 30%, soit 12,8% au titre de I'impdt sur le revenu et 17,2% de
prélevements sociaux,

- le préléevement forfaitaire obligatoire non libératoire de I'impdt sur le revenu est maintenu
mais son taux est aligné sur celui du PFU (12,8 % - CGI, art. 117 quater),

- peuvent demander a étre dispensées du prélevement forfaitaire non libératoire de 12,8% au
titre de I'impst sur le revenu les personnes physiques appartenant a un foyer fiscal dont le
revenu fiscal de référence de I'avant-derniére année est inférieur & 50 000 euros
(contribuables célibataires, divorcés ou veufs) ou 75 000 euros (contribuables soumis & une
imposition commune) ; la demande de dispense doit étre formulée, sous la responsabilité de
I'associé, au plus tard le 30 novembre de I'année précédant le paiement du dividende,

- I'option pour une imposition du dividende au baréme progressif reste possible et doit &tre
indiquée sur la déclaration de revenus ; dans ce cas, le préldvement forfaitaire non libératoire
de 12,8% sera déduit de I'impdt di. L'abattement de 40% sera maintenu mais les
prélevements sociaux seront assis sur le montant avant abattement.




I a en outre été rappelé aux associés gue, conformément aux dispositions de ['article
L. 136-7 du Code de la sécurité sociale, les prélévements sociaux sur les dividendes versés aux
personnes physiques fiscalement domiciliées en France sont soumis aux mémes régles que le
prélévement mentionné & I'article 117 quater du Code général des impéts, c'est-a-dire prélevés 3
la source par I'établissement payeur, lorsque ce dernier est établi en France, et versés au Trésor
dans les quinze premiers jours du mois suivant celui du paiement des dividendes.

Conformément & la loi, I’Assemblée Générale prend acte qu‘aucun dividende n'a été distribué au
titre des trois exercices précédents.

Vote de I'assemblée générale du 17 avril 2025 :

Cette résolution est adoptée 3 I'unanimité.

« Certifié conforme »
Le Président

&J;yf“.a . va7/s,'>w b




GROUPE EURIVIM
Société par actions simplifiée au capital de 4 000 000 euros
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COMPTES ANNUELS AU 31 OCTOBRE 2024
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GROUPE EURIVIM

Période du 01/01/2023 au 31/10/2024

BILAN ACTIF

Actif

Rubriques

Montant brut

Dépréciation

Montant net N

Montant net N-1

Capital souscrit non appelé

Frais d'établissement

Frais de développement

Concessions, brevets et droits similaires
Fonds commercial

Autres immobilisations incorporelles

Avances et acomptes sur immobilisations
incorporelles

Terrains

Constructions

Installations techniques, matériel et outillage
industriels

Autres immobilisations corporelles
Immobilisations en cours

Avances et acomptes

Participations évaluées selon la méthode de mise en
équivalence

Autres participations

Créances rattachées a des participations
Autres titres immobllisés

Préts

Autres immobilisations financiéres

12476

620199
128 098

146 544

2 816 803

1338

12261

86 406

132941

215

620 199
41692

13 603

2816 803

1338

2711

631 082
48 858

25 346

2668 790

1338

+ Actif immobilisé

3725458

231 608

3493 850

|

3378125

Stocks de matiéres premigres, d’approvisionnements

Stocks d’en-cours de production de biens
Stocks d’en-cours production de services
Stocks produits intermédiaires et finis
Stock de marchandises

Avances, acomptes versés sur commandes
Créances clients et comptes rattachés
Autres créances

Capital souscrit et appelé, non versé
Valeurs mobiliéres de placement

Dont actions propres

Disponibilités

Charges constatées d'avance

1482927

1629182
5825170

120 000

1556 809
26776

22237
576 600

1482927

1606944
5248570

120 000

1556 809
26776

1682333

1794970

7018042 .

2286 050
25287

! Actif circulant

10640 864

598 837

10042 026

12 806 683

Frais d’émission d’emprunts a étaler

i Prime de remboursement des obligations
-
i
i

Ecart de conversion (actif)

1413661321

8301445 1

135358761 |
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GROUPE EURIVIM Période du 01/01/2023 au 31/10/2024

BILAN PASSIF
Passif

Rubriques Montant net N Montant net N-1
Capital social ou individuel 4000 000 4000 000
Dont versé
Primes d'émission, de fusion, d’apport, ... 41555 41 555
Ecarts de réévaluation
Dont écart d’équivalence”
Réserve légale 358 565 336353

Réserves statutaires ou contractuelles

Réserves réglementées

Dont réserve spéciale des provisions pour fluctuation des cours
Autres réserves

Dont réserve relative a Fachat d’ceuvres originales d’artistes vivants )
Report a nouveau 1201818 779 800
RESULTAT DE L'EXERCICE 1004 845 444 229
Subventions d’investissement

Provisions réglementées

Capitaux propres : 6606783 | 5601938 |

Produits des émissions de titres participatifs

Avances conditionnées

Autres fonds propres

Provisions pour risques

Provisions pour charges

3 vP'rovi‘sion's poﬁr risques et charges —I[
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires 3346556 2741921
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 1524883 3946 419
Emprunts et dettes financiéres divers 638 179 919 029
Dont emprunts participatifs
Avances et acomptes regus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 831949 1436514
Dettes fiscales et sociales 420094 538171
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 7207
Autres dettes 89872 44185
Produits constatés d’avance 10354 956 631

' Dettes ' 6929 094 10 582 870

i
{
i

i 1
frr—————2 B T T T B

Ecart de conversion (passif) i

| TOTAL ] 1131535/876"
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Différences négatives de change

GROUPE EURIVIM Période du 01/01/2023 au 31/10/2024
COMPTE DE RESULTAT
Rubrigues France Export Montant N Montant N-1
Ventes de marchandises 3547 016 3547016 3811128
Production vendue de biens
Production vendue de services 1327 588 1327588 553 205
Chiffre d’affaires net 4 874 604 ; 4874 604 4364423
Production stockée (199 406) 53 593_—~
Production immobilisée
Subventions d’exploitation
Reprise sur amortissements et provisions, transfert 77 091 135100
de charges
Autres produits 990 2819
i Produits d’exploitation 4753279 | 4555935 |
¢ i
Achats de marchandises (y compris droits de douane) 171559
Variations de stock (marchandises}
Achats de matiéres premiéres et autres
3149 369
approvisionnements (y compris droits de douane} 4 3551961
Variation de stock (matiéres premiéres et
approvisionnements)
Autres achats et charges externes 1134093 646 981
Impéts, taxes et versements assimilés 54912 28177
Salaires et traitements 1078 582 568 338
Charges sociales 488 193 259138
Dotations aux amortisséfnents sur immobilisations 39059 20790
Dotations aux provisions immobilisations
Dotations aux provisions sur actif circulant 598 837
Dotations aux provisions pour risques et charges
Autres charges 123 111
i Charges d’exploitation i 6714728 ! 5 075 496
RESULTAT D'EXPLOITATION : (1961 449) (519561) |
Bénéfice attribué ou perte transférée 381 142 375
Perte supportée ou bénéfice transféré 8034 22786
Produits financiers de participation 3896 236 432 003
Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de
Factif immobilisé
Autres intéréts et produits assimilés 542 901 145
Reprises sur provisions et transferts de charges 4186
Différences positives de change
Produits nets sur cessions de valeurs mobilieres de
placement
i
Produits financiers i 3896778 | 1337335
Dotations financiéres aux amortissements et
provisions
Intéréts et charges assimilées 824 029 493 164
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GROUPE EURIVIM Période du 01/01/2023 au 31/10/2024

Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de

placement
' Charges financiéres 824029 | 293164
;«f R-lE_s_Ul-:TA;I' FINANCIER - I g - 3072749 } —;I;;.'}ON!
== o e e e e e e e e R
‘ RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS 1 1103 647 }I 444198 .
Produits exceptionnels sur opérations de gestion 9140 17 031 ‘
Produits exceptionnels sur opérations en capital 2399
Reprises sur provisions et transferts de charges
Produits exceptionnels : 11539 | 17 031
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 34403 17 000
Charges exceptionnelles sur opérations en capital 75939
Dotations exceptionnelles aux amortissements et
provisions
Charges exceptionnelles : 110342 17000 |
RESl.JL1:AT ii;(éEPTIONI;IgL 3l = (98 802) gl .;.1 \
i 'l;a;t.lcu;a;n;r: des s:al;rlt;s_ a_u- -l;l-a;_l;lt;lt_de I‘éntrep-rlse T - * ' T8

' 1
Impét sur les bénéfices i |

TOTALDESPRODUITES ! 86611078 | 6.052/675

B —t = s |

= el o | By
| TOTALDES CHARGES : 7657133 5/608'446

: BENEFICE (o]0} PERTE :. 1004815 [ 434275
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Période du 01/01/2023 au 31/10/2024
GROUPE EURIVIM

ANNEXE
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GROUPE EURIVIM Période du 01/01/2023 au 31/10/2024

PRINCIPES COMPTABLES, METHODES D'EVALUATION

Principes généraux
(Articles R. 123-195 et R. 123-198 du Code du Commerce)

Annexe au bilan et au compte de résultat de I'exercice clos le 31/10/2024 dont le total du bilan avant répartition est de
13.535.876 euros et au compte de résultat de l'exercice, présenté sous forme de liste et dégageant un résultat de
1.004.845 euros. L'exercice clos a une durée de 22 mois recouvrant la période du 01/01/2023 au31/10/2024.

La société GROUPE EURIVIM est une société par actions simplifiée. Elle exerce une activité immobiliére intervenant
suivant les opérations en qualité de promoteur, lotisseur, maitre d'ouvrage délégué ou marchand de biens. Elle a par
ailleurs une activité de holding animatrice de groupe. Le siége social est situé Rue du Moulin de la Rousseliére a Saint-

Herblain.

Les comptes annuels de 'exercice clos ont été élaborés et présentés conformément aux régles comptables, dans le respect
du principe de prudence et de I'indépendance des exercices, et en présumant de la continuité de I'exploitation et
conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels (PCG, Réglement ANC 2014-

03 et mises a jour en vigueur).

Informations relatives aux opérations inscrites au bilan et compte de résultat
Ne sont mentionnées dans I'annexe que les informations a caractére significatif.

Faits caractéristiques

Dans le prolongement de 2022, 'année 2023 a été marquée par des perspectivés économiques dégradées, caractérisées
par un contexte inflationniste, la remontée des taux d'intérét et une hausse significative des cofits de construction.
Toutefois, une tendance 2 la baisse des taux d'intérét s'est engagée en 2024, tandis que la progression des cofits de
construction s'est modérée.

L’ensemble des actions jugées nécessaires afin d’assurer la continuité d’exploitation a été mis en ceuvre.

Les principales méthodes utilisées sont les suivantes :

a) Immobilisations

Les immobilisations corporelles sont évaluées a leur cofit d'acquisition. Lorsque la valeur d'inventaire est inférieure a
cette valeur, une dépréciation est constituée du montant de la différence.

Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant le mode linéaire / dégressif en fonction de la durée de vie
prévue:

Constructions Entre 12 et35ans

Agencements et aménagements des constructions Entre 5et20 ans .
Installations techniques 15 ans
Matériels de bureau et informatique Entre 3 et 5 ans
A quiliers ‘ ‘ o ) ) 5et7 ans

b) Titres immobilisés

La valeur brute est constituée par le cofit d'acquisition. Lorsque la valeur d'inventaire est inférieure a cette valeur, une
dépréciation est constituée du montant de la différence. L'appréciation de la valeur des titres de participation s'est faite
au regard de la situation nette des filiales réévaluée sur la base des valeurs fonciéres estimées par un expert immobilier.

c) Titres de placements

Les valeurs mobiliéres de placement ont été évaluées a leur prix d’acquisition.

d) Stocks

Les encours et produits finis sont évalués au prix de revient constitué de 'ensemble des cofits directs.
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GROUPE EURIVIM Période du 01/01/2023 au 31/10/2024

La société utilise le plan comptable professionnel promoteur pour les opérations dont la durée est supérieure 2 12 mois.

Lareconnaissance du résultat 2 I'avancement se fait en fonction de I'avancement technique du programme et de son taux
de commercialisation lorsqu'il s’agit de vente par lots.

Une dépréciation des stocks égale a la différence entre la valeur brute déterminée suivant les modalités indiquées ci-
dessus et le cours du jour ou la valeur de réalisation faite des frais proportionnels de vente, est effectuée lorsque cette
valeur brute est supérieure a 'autre terme énoncé.

f) Créances et dettes

Les créances sont comptabilisées pour leur valeur nominale. Une provision pour dépréciation est pratiquée lorsque la valeur
d'inventaire est inférieure a la valeur comptable.

e) Autres informations

Engagements donnés :

Le 29 juin 2020, la société avait bénéficié d'un abandon de créances portant sur les comptes courants d’associés avec
clause de retour A meilleure fortune. Au 31 octobre 2024, les conditions de retour a meilleure fortune étant respectées,
GROUPE EURIVIM a réinscrit en compte-courant de ses associés la somme de 150 000 euros. Le montant de ’engagement
financier conditionnel donné s’éléve dorénavant a 124 000 euros.

Dans le cadre d'un emprunt contracté auprés de la Caisse d'Epargne Aquitaine Poitou-Charentes, GROUPE EURIVIM a
consenti un nantissement sur ses parts sociales pour le montant initial de 'emprunt. Le capital restant di au 31 octobre
2024 est de 262 489 euros.

Dans le cadre d’'un emprunt contracté par sa filiale, SCI EURIWEST, auprés de BPI FRANCE, GROUPE EURIVIM a consenti
un nantissement en 3éme rang de 100% des parts de la société SCI EURIWEST. Le capital restant di au 31 octobre 2024

estde 877 762 euros.

Dans le cadre d'un emprunt contracté par sa filiale, SCI EURIGEST, auprés de BPI FRANCE, GROUPE EURIVIM a consenti
un nantissement en 1¢r rang de 100% des parts de la société SCI EURIGEST. Le capital débloqué au 31 octobre 2024 est

de 440 831 euros.

Engagements regus :
GROUPE EURIVIM a procédé a un abandon de créance avec clause de retour 3 meilleure fortune au profit de la société

FONTEDOIX INVEST a hauteur de 6 000 euros. Au 31 octobre 2024, les conditions de retour & meilleur fortune ne sont
pas réalisées.
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GROUPE EURIVIM Période du 01/01/2023 au 31/10/2024
IMMOBILISATIONS
Augmentations
Rubrigues Valeur brutle dél:fut Augmen’t'ations ?ar appoftcsqziséi;itci’::’
d'exercice réévaluation . v
virements
| Frais d’établissement et de développement :
| A;Jt;';es immbblllsafié}rs incorporeII;s- i i ! .127477 3 i
Terrains i T = 63i6§2 B
Constructions sur sol propre 128098
Constructions sur sol d'autrui
Constructions installations générales
Installations techniques et outillage industriel
Installations générales, agencements et divers 84703
Matériel de transport 15778
Matériel de bureau, informatique et mobilier 54141 1876
Emballages récupérables et divers
Immobilisations corporelles en cours
Avances et acomptes
Total des immobilisations corporelles 898 024 ; 17 654
Participations et mises en équivalence
Autres participations 2668790 214 069
Autres titres immobilisés 1338
Préts et autres immobilisations financiéres
2670128 | '

. Total des immobilisations financiéres

214063 |
231723

Diminutions
hors-service égales
. Frais d’établissement et de développement : 4 ;
" Autresimmobilisations incorporelles | T LW e

Terrains 10883 620199
Constructions sur sol propre 128 098
Constructions sur sol d'autrui
Constructions installations générales
Installations techniques et outillage industriel
Installations générales, agencements et divers 4062 80 640
Matériel de transport 15778
Matériel de bureau, informatique et mobilier 5891 50126
Emballages récupérables et divers
Immobilisations corporelles en cours
Avances et acomptes
Total des immobilisations corporelles ' 20837 894 841 g
Participations et mises en équivalence
Autres participations 66 056 2816 803
Autres titres immobilisés 1338
Préts et autres immobilisations financiéres

66 056 2818141

Total des immobilisations financiéres
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GROUPE EURIVIM : Période du 01/01/2023 au 31/10/2024

AMORTISSEMENTS

Situation et mouvements de Pexercice des amortissements techniques {ou venant en diminution de Pactif)

Montant fin

Rubriques Montant début exercice Augmentations Dotations Diminutions Reprises K
exercice

Frais d’établissement et de
développement

Autres immobilisations

incorporelles See 21205 1 12260

Terrains
Constructions sur sol propre 79 240 7 166 26 406

Constructions sur sol d'autrui

Constructions inst. générales,
agencements et aménagements des
constructions

Installations technigues, matériel et
outillage industriels

Ir?st générales, agencements et 20903 10126 1062 76 967
divers

Matériel de transport 8167 8167
Mat de bureau et informatigue,

mabilier 42595 11105 5891 47 808

Emballages récupérables et divers

Total immaobilisations corporelles 192738 36563 9954 219347

202500 | ki 231608

Ventilation des mouvements affectant la provision pouy amortissements dérogatoires

Dotations Reprises

Mouvement net
amortissements a
la fin de

I'exercice

Différentiel Amort. . . Amortissement
. 2 Mode Différentiel Mode N
Rubrigues de durée et . . fiscal E . . fiscal
dégressif de durée dégressif .
autres except. exceptionnel

Frais d'établissement et de : ! !
développement i 1 : : g |

iy T ey T ! ! :
Autres immobilisations { : i | ;
incorporelles { i : i :

Terrains
Constructions sur sol propre

Constructions sur sol d'autrui
Constructions installations gales

Inst techniques et outil. indust.
Inst gales, agencements et divers

Matériel de transport
Mat de bureau, infor. et mobilier

Emballages récupérables et divers

|

Total des ventilations immes. i 1 ‘ |

" Frals d'acquisition de titres de | { a :. i e i
participation ! I

i
|
4________, e g W e e

DOTATIONS - REPRISES!
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GROUPE EURIVIM

Période du 01/01/2023 au 31/10/2024

FILIALES ET PARTICIPATIONS

Réserves et

Quote-part du

Valeur brute

Valeur nette

Détails {Renseignements concernant les filiales) c:g::: report & [capital détenu en des titres des titres
nouveau % détenus détenus

A — Renseignements détaillés concernant les filiales & participations

- Filiales (plus de 50% du capital détenu)

SCI EURIWEST 98 671 245 338 100 824000 824 000
SCI EURIGEST 110 000 -48192 100 112 000 112 000
CESSON INVEST 1000 - 41335 100 1000 1000
SCi ORVIMMO 1000 -82724 100 1000 1000
SCI BREVINVEST 1000 -69 585 100 1000 1000
SCI CHAFFINVEST 1000 -238971 100 1000 1000
DU GROSSET 308 000 -272 220 100 310000 310 000
FLEURY IMMO 1000 -56 386 100 108 233 108 233
BLEY SUD 1000 . 75 750 750
SCI DE L'AERONAUTIQUE 1000 -49193 75 750 750
CKLC 1000 74128 75 732204 732 204
CARS 33 10 000 - 72,07 7207 7207
BOIS DE LA HECHE 1000 g 70 700 700
LA ROUSINE 1000 -100 197 67 670 670
EURIPROM 10 000 - 60 6000 6000
SCI FLORINVEST 1000 - 60 600 600
SCI MEDOCINVEST 1000 N 60 600 600
34 INVEST 1000 s 99 990 agp
FONTEDOIX INVEST 1000 = 55 550 550
EURISOLAR 1000 = 55 550 550
- Participations (10 & 50 % du capital détenu)

MONTIMMO 1000 - 50 500 500
SCI LA CROIX NOEL 20 000 -11518 50 10 000 10 000
SCI CHAFFIMMO 1000 153 589 50 500 500
SL33 10000 -1936 50 5000 5000
SOCIETE FONCIERE DU GRAND OUEST 100 000 12 298 40 40 000 40 000
EVRY INVEST 1000 -229 293 40 400 400
FONCIERE EURIVAL 10 000 -118 839 35 559114 559 114
B — Renseignements globaux concernant les autres filiales & participations
- Filiales non reprises en A :
a) Frangaises

RAVINVEST 1000 -55 619 1 10 10
NORMAGEST 1000 14763 1 1 1
FONTENAY 85 1000 -82 567 1 10 10
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GROUPE EURIVIM Période du 01/01/2023 au 311012024

b) Etrangéres

- Participations non reprises en A:

a) Frangaises

DVL INVEST 10 000 -28 646 9 41443 41443
MONT'INVEST 1000 28323 2 20 20
SCREENCELL 5670332 | -4259048 0,21 50 000 50 000

b) Etrangéres
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GROUPE EURIVIM Période du 01/01/2023 au 31/10/2024

Suite...
Prétset | Cautions et CA.HT. du Résultat du Di\liderld?s
Détails {Renseignements concernant les filiales) c:::'::;z donné:v:alf‘ dernier exercice f]ernier z::?:;‘:;
par I Sté la 5té clos exercice clos dans Fex
A — Renseignements détaillés concernant les filiales & participations
- Filiales (plus de 50% du capital détenu) !
SCI EURIWEST 1338384 807 556 280 545 1076852
SCI EURIGEST 30853 69374 34705
CESSON INVEST 550214 3255000 -488781
SCI ORVIMMO 75426 197 957 9234
SCI BREVINVEST 155139 52 426 -17 900
SCI CHAFFINVEST ' 256 853 513222 11 840
DU GROSSET 179575 7097 73224 17 453
FLEURY IMMO 1278048 1400 000 - -115753
BLEY SUD - - -26214
SCI DE 'AERONAUTIQUE 79011 111710 -16 650
CKLC 133 957 - 118 307
CARS 33 86 S - - -
BOIS DE LA HECHE 233115 - -18910
LA ROUSINE 390425 - -396
EURIPROM 108 241 - -11200
SCI FLORINVEST 41457 43798 27 000
SCI MEDOCINVEST ) 416594 97 154 56 226
34 INVEST 6262 - -629
FONTEDOIX INVEST 90 480 N 784
EURISOLAR 240 N -
- Participations (10 a 50 % du capital détenu)
MONTIMMO . -18468
SCI LA CROIX NOEL 33438 - -1677
SCI CHAFFIMMO 327942 187 163 113 357
SL33 - - -35269
SOCIETE FONCIERE DU GRAND QUEST - - 19079
EVRY INVEST 367 900 000 -237 122
FONCIERE EURIVAL - 2514 -26 596
B — Renseignements globaux concernant les autres filiales & participations
- Filiales non reprises en A:
a) Frangaises
RAVINVEST 14 645 356 159 155 459 16 928
NORMAGEST = 204713 11835
FONTENAY 85 80519 - -282
b) Etrangéres
Néant
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GROUPE EURIVIM

Période du 01/01/2023 au 31/10/2024

- Participations non reprises en A:

a} Frangaises
DVL INVEST
MONT'INVEST
SCREENCELL

b) Etrangéres

Néant

8576
51967

944

76 395

105555
-1549
-1105928

La quote-part du capital détenu en % correspond au % direct des titres détenus par GROUPE EURIVIM.

Au cours de I'exercice clos le 31 octobre 2024, GROUPE EURIVIM a pris des participations au sein de la société :
- FLEURY IMMO (790007157 R.C.S. Nantes) portant ainsi sa participation a 100 % du capital.

- CARS 33 (931407803 R.C.S. Nantes) & hauteur de 72,07% de son capital.
- EURISOLAR (984106690 RCS NANTES) a hauteur de 55% de son capital.
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GROUPE EURIVIM

Période du 01/01/2023 au 31/10/2024

CAPITAL SOCIAL

Composition du capital social

Catégories de parts ou d'actions Endébut |Créées pendant Remboursées Ala cléture val i
g B d'exercice F'exercice |pendant 'exercice d’exercice Bur nominale
1- Actions ordinaires 298 818 298818 13,3861

2- Actions amorties

3- Actions div. prioritaires (sans droit de vote)
4- Actions préférentielles

5- Parts sociales

6- Certificats d'investissements
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Période du 01/01/2023 au 31/10/2024

GROUPE EURIVIM
PROVISIONS INSCRITES AU BILAN
Provisions réglementées
Rubriques Monta'n . dél?ut Augmentations Diminutions reprises Montant fin
d'exercice dotations d’exercice

Provisions pour reconstitution des gisements
Provisions pour investissement

Provisions pour hausse des prix
Amortissements dérogatoires

Provisions pour préts d’installation

Autres provisions réglementées

TOTAL

Provisions pour risques et charges

Rubriques

Montant début
d'exercice

Augmentations
dotations

Diminutions reprises

Montant fin
d'exercice

Provisions pour litiges

Provisions pour garanties données aux clients
Provisions pour pertes sur marchés a terme
Provisions pour amendes et pénalités

Provisions pour pertes de change

Provisions pour pensions et obligations similaires

Provisions pour impéts

Provisions pour renouvellement des immobilisations

Provisions pour gros entretien et grandes révisions

Provisions pour charges sociales et fiscales sur congés|
a payer

Autres provisions pour risques et charges

TOTAL

Provisions pour dépréciation

Rubriques

Montant début
d'exercice

Augmentations
dotations

Diminutions reprises

Montant fin
d'exercice

Provisions sur immobilisations incorporelles
Provisions sur immobilisations corporelles
Provisions sur titres mis en équivalence
Provisions sur titres de participation

Provisions sur autres immabilisations financiéres
Provisions sur stocks et en cours

Provisions sur comptes clients

Autres provisions pour dépréciation

22237
576 600

22237
576 600

TOTAL

598 837

598837 |
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GROUPE EURIVIM Période du 01/01/2023 au 31/10/2024

ETAT DES ECHEANCES DES CREANCES ET DETTES

Etat des créances

Rubriques Montant brut Alanauplus Aplusd'ian

Créances rattachées a des participations
Préts

Autres immobilisations financiéres

Total de I'actif immobilisé :

Clients douteux ou litigieux 89 632 89 632
Autres créances clients 1539550 1539 550
Créance représentative de titre prétés ou remis en garantie
Personnel et comptes rattachés

Sécurité sociale et autres organismes sociaux 56 56
Etat — Imp06ts sur les bénéfices
Etat — Taxe sur la valeur ajoutée 139367 139367

Etat — Autres imp6ts, taxes et versements assimilés

Etat — Divers
Groupes et associés 5560 966 5560 966
Débiteurs divers 124781 124781
 Total de lactif circulant i _- 7454351 7364719 ! 29 632

i Charges constatées d'avance : 26776

Etat des dettes
Rubriques Montant brut A 1anau plus A plusar:;:.:: :Itui A plus de 5 ans
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires 3346 556 36 556 3310000
Auprés des organismes de crédit :
- & 1an maximum a l'origine
-aplus de 1 an al'origine 1524 883 846 884 586 426 91573
Emprunts et dettes financiéres divers 90393 80014 10379
Fournisseurs et comptes rattachés 891949 891 949
Personnel et comptes rattachés 93 596 93 596
Sécurité sociale et autres organismes sociaux 46 873 46 873
Impdts sur les bénéfices
Taxe sur la valeur ajoutée 269 483 269 483
Obligations cautionnées
Autres impdts, taxes et assimilés 10143 ‘ 10143
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 7 207 7207
Groupe et associés 547 786 547 786
Autres dettes 89872 89872
Dette représentative de titres empruntés ou remis en garantie
Produits constatés d'avance 10354
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GROUPE EURIVIM Période du 01/01/2023 au 31/10/2024

CHARGES A PAYER

Montant des charges a payer inclus dans les postes de bilan suivants :

Rubriques Montant

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires 36 556
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 4040
Emprunts et dettes financiéres divers 31050
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 325 860
Dettes fiscales et sociales 186 212

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés

Disponibilités, charges & payer 890

Autres dettes

584608
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GROUPE EURIVIM Période du 01/01/2023 au 31/10/2024

PRODUITS ET AVOIRS A RECEVOIR

Montant des produits et avoirs a recevoir inclus dans les postes suivants du bilan Montant TTC

Immobilisations financiéres
- Créances rattachées & des participations

- Autres immobilisations financiéres

Créances

- Créances clients et comptes rattachés 475 208
- Autres créances 203 345
dont avoirs & recevoir 3615

Valeurs mobiliéres de placement

Disponibilités 1084
. 675637
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GROUPE EURIVIM Période du 01/01/2023 au 31/10/2024

CHARGES ET PRODUITS CONSTATES D'AVANCE

Rubriques Charges Produits

Charges ou produits d'exploitation 26776 10354

Charges ou produits financiers

Charges ou produits exceptionnels
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Période du 01/01/2023 au 31/10/2024

Sous total Exploitation

GROUPE EURIVIM
TRANSFERT DE CHARGES

Rubrique Montant
Transferts de charges d'exploitation
Avantages en nhature 36 904
Remboursement assurance 33650
Refacturation charges exploitation 4106
Refacturation charges locatives 2431

: 77001 |

Transferts de charges financiéres

Sous total Financigres

Transferts de charges exceptionnelles

! Sous total Exceptionnelles
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GROUPE EURIVIM Période du 01/01/2023 au 31110/2024

VENTILATION DE L’EFFECTIF DE L’ENTREPRISE

Par effectif salarié, on entend I'ensemble des personnes ayant un contrat de travail et rémunérées directement par
I'entreprise.

Par personnel mis 4 disposition, on entend personnel intérimaire et le personnel détaché ou prété par 'entreprise,

Rubriques Personnel salarié Personnel mis a disposition de Pentreprise
Ingénieurs et cadres 6

Agents de maftrise et techniciens 2

Employés 1

Ouvriers
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Au capital de 4 000 000 €
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DU COMMISSAIRE AUX COMPTES

SUR LES COMPTES ANNUELS

Relatif a l'exercice de 22 mois clos le 31/10/2024
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127, rue Robert Schuman
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Ge l rec GROUPE EURIVIM - Rapport sur les comptes annuels

< : Exercice clos le 31/10/2024
Expertise comptable xereice clos e N
Audit

A lassemblée générale de la société GROUPE EURIVIM,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale, nous avons
effectué audit des comptes annuels de la société GROUPE EURIVIM relatif a l'exercice de 22
mois clos le 31/10/2024, tels qu’ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des regles et principes comptables
francgais, réguliers et sinceres et donnent une image fidele du résultat des opérations de
Uexercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet
exercice.

Fondement de Uopinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France.
Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder
notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie «
Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a audit des comptes annuels » du présent
rapport.

Indépendance
Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des regles d’indépendance prévues par le

code de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur
la période du 01/01/2023 a la date d’émission de notre rapport.
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< : Exercice clos le 31/10/2024
Expertise comptable xereice clos e N
Audit

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L.821-53 et R.821-180 du code de commerce
relatives a la justification de nos appréciations, nous portons a votre connaissance les
appréciations suivantes qui, selon notre jugement professionnel, ont été les plus importantes

pour audit des comptes annuels de U’exercice.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de 'audit des comptes annuels pris
dans leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas
d’opinion sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

- Titres de participation

Les titres de participation, dont le montant net figurant au bilan au 31/10/2024, s’établit a un
montant de 2 816 803 Euros, sont comptabilisés a leur colt d’acquisition, selon les modalités
décrites dans la note « Titres immobilisés », figurant dans le paragraphe «b) titres immobilisés »
de 'annexe. Nos travaux ont consisté a apprécier les estimations et les hypotheses intervenant
dans Uévaluation des titres de participation, et a vérifier que 'annexe des comptes annuels
donne une information appropriée

- Contrats a long terme

Votre société constate les résultats sur les contrats de promotion immobiliére selon les modalités
décrites dans le paragraphe «d) Stocks » de ’'annexe des comptes annuels. La reconnaissance du
résultat se fait en fonction de lavancement technique du programme, et de son taux de
commercialisation (lorsqu’il s’agit de vente par lot). Sur la base des informations qui nous ont été
communiquées, nos travaux ont consisté notamment a revoir les calculs de provision effectués par
la direction, a les rapprocher par sondages des piéces justificatives, a examiner les procédures
d’approbation de ces estimations par la direction, et a vérifier que 'annexe fournissait une information
appropriée.

- Stocks

Les biens immobiliers en stocks, dont le montant net figurant au bilan clos le 31/10/2024 s’éléve a
1482 927 Euros, sont évalués a leur cout de revient, selon les modalités décrites dans le paragraphe
«d) Stocks » de 'annexe. Sur la base des informations qui nous ont été communiquées, nos travaux
ont consisté notamment a apprécier les hypothéses retenues, a rapprocher par sondages les prix de
revient calculés des piéces justificatives, et a vérifier que 'annexe fournissait une information
appropriée.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel
applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et
réglementaires.

Nous n’avons pas d’observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans les documents sur la situation financiére et les comptes
annuels adressés aux associés.
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leI)QI’[iSQ complul)lc Exercice clos le 31/10/2024 .
Audit

En application de la loi, nous portons a votre connaissance les informations suivantes :
Au cours de Uexercice, votre société a pris le contrble, au sens de Uarticle L.233-3 du code de
commerce, des sociétés Cars 33 et Eurisolar.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement d’entreprise
relatives aux comptes annuels

Il appartient a la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidele
conformément aux régles et principes comptables francgais ainsi que de mettre en place le
controle interne qu'elle estime nécessaire a l'établissement de comptes annuels ne comportant
pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de U'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d’évaluer la capacité de
la société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les
informations nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention
comptable de continuité d’exploitation, sauf s’il est prévu de liquider la société ou de cesser son
activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Président.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a ’audit des comptes annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir
l’assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas
d’anomalies significatives. L’assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d’assurance,
sans toutefois garantir qu’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel
permet de systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent
provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque l'on
peut raisonnablement s’attendre a ce qu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé,
influencer les décisions économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant
sur ceux-ci.

Comme précisé par Uarticle L.821-55 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables
en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet
audit. En outre :

e il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en
ceuvre des procédures d’audit face a ces risques, et recueille des éléments qu’il estime
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d’une
anomalie significative provenant d’une fraude est plus élevé que celui d’une anomalie
significative résultant d’une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification,
les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du controle
interne ;
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Expe
Audit

" i 1
fisacomphibie Exercice clos le 31/10/2024

il prend connaissance du contréle interne pertinent pour Uaudit afin de définir des
procédures d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une
opinion sur Uefficacité du contrdle interne ;

il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations
les concernant fournies dans les comptes annuels;

il apprécie le caractére approprié de l'application par la direction de la convention
comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, l’existence ou non
d’une incertitude significative liée & des événements ou a des circonstances susceptibles
de mettre en cause la capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette
appréciation s’appuie sur les éléments collectés jusqu’a la date de son rapport, étant
toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en
cause la continuité d’exploitation. S’il conclut & 'existence d’une incertitude significative,
il attire U'attention des lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les
comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies
ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un refus de
certifier;

il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes
annuels reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une
image fidéle.

Fait 8 SAINT HERBLAIN,
Le 31 mars 2025

SAS GEIREC NANTES
Commissaire aux Comptes
Membre de la Compagnie Régionale Ouest Atlantique

issaire aux Comptes
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I‘L\’I)QI’USQ c()mplul)lc Exercice clos le 31/10/2024 .
Audit

SAS GROUPE EURIVIM

Au capital de 4 000 000 €
Siege social : rue moulin la Rousseliere
44821 SAINT- HERBLAIN CEDEX
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RAPPORT
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GROUPE EURIVIM Période du 01/01/2023 au 31/10/2024

BILAN ACTIF

Actif

Rubriques Montant brut Dépréciation Montant net N Montant net N-1

Capital souscrit non appelé
Frais d’établissement

Frais de développement
Concessions, brevets et droits similaires 12 476 12 261 215 2711
Fonds commercial

Autres immobilisations incorporelles

Avances et acomptes sur immobilisations
incorporelles

Terrains 620 199 620 199 631082
Constructions 128 098 86 406 41692 48 858

Installations techniques, matériel et outillage
industriels

Autres immobilisations corporelles 146 544 132941 13 603 25346
Immobilisations en cours

Avances et acomptes

Participations évaluées selon la méthode de mise en
équivalence

Autres participations 2 816 803 2 816 803 2 668 790
Créances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés 1338 1338 1338
Préts

Autres immobilisations financiéres

Stocks de matiéres premiéres, d’approvisionnements

Stocks d’en-cours de production de biens 1482927 1482927 1682333
Stocks d’en-cours production de services
Stocks produits intermédiaires et finis
Stock de marchandises

Avances, acomptes versés sur commandes
Créances clients et comptes rattachés 1629182 22237 1606 944 1794970
Autres créances 5825170 576 600 5248 570 7018 042

Capital souscrit et appelé, non versé

Valeurs mobilieres de placement 120 000 120 000

Dont actions propres

Disponibilités 1556 809 1556 809 2286 050
Charges constatées d’avance 26776 26776 25287

14 366 321 830 445 13 535 876 16 184 808
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GROUPE EURIVIM Période du 01/01/2023 au 31/10/2024

BILAN PASSIF
Passif

Rubriques Montant net N Montant net N-1
Capital social ou individuel 4000 000 4000 000
Dont versé
Primes d’émission, de fusion, d’apport, ... 41 555 41 555
Ecarts de réévaluation
Dont écart d’équivalence
Réserve légale 358 565 336 353

Réserves statutaires ou contractuelles

Réserves réglementées

Dont réserve spéciale des provisions pour fluctuation des cours
Autres réserves

Dont réserve relative a I'achat d’ceuvres originales d’artistes vivants
Report a nouveau 1201 818 779 800
RESULTAT DE L"EXERCICE 1004 845 444229
Subventions d’investissement

Provisions réglementées

Produits des émissions de titres participatifs

Avances conditionnées

Provisions pour risques

Provisions pour charges

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires 3346 556 2741921
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 1524 883 3946 419
Emprunts et dettes financiéres divers 638179 919 029

Dont emprunts participatifs

Avances et acomptes regus sur commandes en cours

Dettes fournisseurs et comptes rattachés 891949 1436514
Dettes fiscales et sociales 420 094 538171
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 7 207

Autres dettes 89872 44185
Produits constatés d’avance 10 354 956 631

13 535 876 16 184 808
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GROUPE EURIVIM Période du 01/01/2023 au 31/10/2024

Compte de résultat
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GROUPE EURIVIM

Période du 01/01/2023 au 31/10/2024

COMPTE DE RESULTAT
Rubriques France Export Montant N Montant N-1
Ventes de marchandises 3547016 3547016 3811128
Production vendue de biens
Production vendue de services 1327588 1327588 553 295

Production stockée
Production immobilisée
Subventions d’exploitation

Reprise sur amortissements et provisions, transfert
de charges

Autres produits

(199 406)

77 091

990

53593

135100

2819

Achats de marchandises (y compris droits de douane)

Variations de stock (marchandises)

Achats de matiéres premiéres et autres
approvisionnements (y compris droits de douane)

Variation de stock (matiéres premieres et
approvisionnements)

Autres achats et charges externes

Impots, taxes et versements assimilés

Salaires et traitements

Charges sociales

Dotations aux amortissements sur immobilisations
Dotations aux provisions immobilisations
Dotations aux provisions sur actif circulant
Dotations aux provisions pour risques et charges

Autres charges

171559

3149369

1134093
54912
1078582
488 193
39059

598 837

123

3551961

646 981
28177
568 338
259138
20790

111

M

Bénéfice attribué ou perte transférée
Perte supportée ou bénéfice transféré
Produits financiers de participation

Produits des autres valeurs mobilieres et créances de
I"actif immobilisé

Autres intéréts et produits assimilés
Reprises sur provisions et transferts de charges
Différences positives de change

Produits nets sur cessions de valeurs mobilieres de
placement

381
8034
3896236

542

142 375
22786
432003

901 145
4186

Dotations financieres aux amortissements et
provisions

Intéréts et charges assimilées

Différences négatives de change

824 029

493 164

GEIREC NANTES

Commissaire aux comptes
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GROUPE EURIVIM

Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de
placement

Période du 01/01/2023 au 31/10/2024

Produits exceptionnels sur opérations de gestion

Produits exceptionnels sur opérations en capital

Reprises sur provisions et transferts de charges

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion

Charges exceptionnelles sur opérations en capital

Dotations exceptionnelles aux amortissements et
provisions

TOTAL DES PRODUITS
TOTAL DES CHARGES

BENEFICE OU PERTE

9140

2399

34403

75939

7 657 133

L ]

8661 978

1004 845 ‘

17031

17 000

6 052 675

5608 446

444 229
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GROUPE EURIVIM Période du 01/01/2023 au 31/10/2024

ANNEXE
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GROUPE EURIVIM Période du 01/01/2023 au 31/10/2024

PRINCIPES COMPTABLES, METHODES D'EVALUATION

Principes généraux
(Articles R. 123-195 et R. 123-198 du Code du Commerce)

Annexe au bilan et au compte de résultat de l'exercice clos le 31/10/2024 dont le total du bilan avant répartition est de
13.535.876 euros et au compte de résultat de 1'exercice, présenté sous forme de liste et dégageant un résultat de
1.004.845 euros. L'exercice clos a une durée de 22 mois recouvrant la période du 01/01/2023 au 31/10/2024.

La société GROUPE EURIVIM est une société par actions simplifiée. Elle exerce une activité immobiliere intervenant
suivant les opérations en qualité de promoteur, lotisseur, maitre d'ouvrage délégué ou marchand de biens. Elle a par
ailleurs une activité de holding animatrice de groupe. Le siege social est situé Rue du Moulin de la Rousseliere a Saint-
Herblain.

Les comptes annuels de I'exercice clos ont été élaborés et présentés conformément aux regles comptables, dans le respect
du principe de prudence et de I'indépendance des exercices, et en présumant de la continuité de I'exploitation et
conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels (PCG, Reglement ANC 2014-
03 et mises a jour en vigueur).

Informations relatives aux opérations inscrites au bilan et compte de résultat
Ne sont mentionnées dans 1'annexe que les informations a caractére significatif.

Faits caractéristiques

Dans le prolongement de 2022, I'année 2023 a été marquée par des perspectives économiques dégradées, caractérisées
par un contexte inflationniste, la remontée des taux d'intérét et une hausse significative des colits de construction.
Toutefois, une tendance a la baisse des taux d'intérét s'est engagée en 2024, tandis que la progression des cofits de
construction s'est modérée.

L’ensemble des actions jugées nécessaires afin d’assurer la continuité d’exploitation a été mis en ceuvre.

Les principales méthodes utilisées sont les suivantes :

a) Immobilisations

Les immobilisations corporelles sont évaluées a leur colit d'acquisition. Lorsque la valeur d'inventaire est inférieure a
cette valeur, une dépréciation est constituée du montant de la différence.

Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant le mode linéaire / dégressif en fonction de la durée de vie
prévue :

Constructions Entre 12 et 35 ans

Agencements et aménagements des constructions Entre 5 et 20 ans
Installations techniques 15 ans

Matériels de bureau et informatique Entre 3 et 5 ans

Mobiliers 5et7ans

b) Titres immobilisés

La valeur brute est constituée par le colit d'acquisition. Lorsque la valeur d'inventaire est inférieure a cette valeur, une
dépréciation est constituée du montant de la différence. L’appréciation de la valeur des titres de participation s'est faite
au regard de la situation nette des filiales réévaluée sur la base des valeurs fonciéres estimées par un expert immobilier.

c) Titres de placements

Les valeurs mobiliéres de placement ont été évaluées a leur prix d’acquisition.

d) Stocks

Les encours et produits finis sont évalués au prix de revient constitué de I'’ensemble des cofits directs.
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GROUPE EURIVIM Période du 01/01/2023 au 31/10/2024

La société utilise le plan comptable professionnel promoteur pour les opérations dont la durée est supérieure a 12 mois.

La reconnaissance du résultat a I'avancement se fait en fonction de I'avancement technique du programme et de son taux
de commercialisation lorsqu'il s’agit de vente par lots.

Une dépréciation des stocks égale a la différence entre la valeur brute déterminée suivant les modalités indiquées ci-
dessus et le cours du jour ou la valeur de réalisation faite des frais proportionnels de vente, est effectuée lorsque cette
valeur brute est supérieure a I'autre terme énoncé.

f) Créances et dettes

Les créances sont comptabilisées pour leur valeur nominale. Une provision pour dépréciation est pratiquée lorsque la valeur
d’inventaire est inférieure a la valeur comptable.

e) Autres informations

Engagements donnés :

Le 29 juin 2020, la société avait bénéficié d’'un abandon de créances portant sur les comptes courants d’associés avec
clause de retour a meilleure fortune. Au 31 octobre 2024, les conditions de retour a meilleure fortune étant respectées,
GROUPE EURIVIM a réinscrit en compte-courant de ses associés la somme de 150 000 euros. Le montant de I'engagement
financier conditionnel donné s’éleve dorénavant a 124 000 euros.

Dans le cadre d’'un emprunt contracté aupres de la Caisse d’Epargne Aquitaine Poitou-Charentes, GROUPE EURIVIM a
consenti un nantissement sur ses parts sociales pour le montant initial de I'emprunt. Le capital restant dii au 31 octobre
2024 est de 262 489 euros.

Dans le cadre d’'un emprunt contracté par sa filiale, SCI EURIWEST, aupres de BPI FRANCE, GROUPE EURIVIM a consenti
un nantissement en 3¢me rang de 100% des parts de la société SCI EURIWEST. Le capital restant d au 31 octobre 2024
estde 877 762 euros.

Dans le cadre d'un emprunt contracté par sa filiale, SCI EURIGEST, auprés de BPI FRANCE, GROUPE EURIVIM a consenti
un nantissement en 1¢r rang de 100% des parts de la société SCI EURIGEST. Le capital débloqué au 31 octobre 2024 est
de 440 831 euros.

Engagements regus :

GROUPE EURIVIM a procédé a un abandon de créance avec clause de retour a meilleure fortune au profit de la société
FONTEDOIX INVEST a hauteur de 6 000 euros. Au 31 octobre 2024, les conditions de retour a meilleur fortune ne sont
pas réalisées.
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GROUPE EURIVIM Période du 01/01/2023 au 31/10/2024

IMMOBILISATIONS

Augmentations

Acquisitions,
apports, création,
virements

\Valeur brute début |Augmentations par

Rubriques . s .
9 d'exercice réévaluation

M

Terrains 631082
Constructions sur sol propre 128 098
Constructions sur sol d'autrui

Constructions installations générales

Installations techniques et outillage industriel

Installations générales, agencements et divers 84703
Matériel de transport 15778
Matériel de bureau, informatique et mobilier 54141 1876

Emballages récupérables et divers
Immobilisations corporelles en cours

Avances et acomptes

Participations et mises en équivalence
Autres participations 2 668 790 214 069

Autres titres immobilisés 1338

TOTAL 3580 629 ‘ 231723

Préts et autres immobilisations financiéres

Diminutions

L Diminutions par .. .
Diminutions par . 'p Valeur brute fin Réévaluations
cessions mises

virement . d'exercice légales
hors-service

Rubriques

Terrains 10883 620 199
Constructions sur sol propre 128 098
Constructions sur sol d'autrui

Constructions installations générales

Installations techniques et outillage industriel

Installations générales, agencements et divers 4062 80 640
Matériel de transport 15778
Matériel de bureau, informatique et mobilier 5891 50126

Emballages récupérables et divers
Immobilisations corporelles en cours

Avances et acomptes

!

Participations et mises en équivalence
Autres participations 66 056 2 816 803

Autres titres immobilisés 1338

| |
TOTAL 86 894 3725458

Préts et autres immobilisations financiéres
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GROUPE EURIVIM

Période du 01

101/2023 au 31/10/2024

AMORTISSEMENTS

Situation et mouvements de I'exercice des amortissements techniques (ou venant en diminution de I'actif)

Rubriques

Montant début exercice

/Augmentations Dotations

Diminutions Reprises

Montant fin
exercice

Frais d’établissement et de
développement

Autres immobilisations
incorporelles

9766

2496

12 260

Terrains
Constructions sur sol propre

Constructions sur sol d'autrui
Constructions inst. générales,
agencements et aménagements des
constructions

Installations techniques, matériel et
outillage industriels

Inst générales, agencements et
divers

Matériel de transport

Mat de bureau et informatique,
mobilier

Emballages récupérables et divers

79 240

70903

42 595

7 166

10126
8167

11105

4062

5891

86 406

76 967
8167

47 808

Total immobilisations corporelles

192738

202 504

36 563

9954

219 347

231 608

Ventilation des mouvements affectant la provision pour amortissements dérogatoires

Dotations Reprises
er s . . Mouvement net
Différentiel Amort. r s . Amortissement B R
§ ; Mode . Différentiel Mode . Amortissements a
Rubriques de durée et n . fiscal A A . fiscal .
dégressif de durée dégressif . la fin de
autres except. exceptionnel , .
I'exercice

Terrains
Constructions sur sol propre

Constructions sur sol d'autrui
Constructions installations gales

Inst techniques et outil. indust.
Inst gales, agencements et divers

Matériel de transport

Mat de bureau, infor. et mobilier

Emballages récupérables et divers

TOTAL GENERAL

TOTAL DES DOTATIONS

TOTAL DES REPRISES ‘

DOTATIONS - REPRISES

Commissaire aux comptes
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GROUPE EURIVIM

Période du 01/01/2023 au 31/10/2024

FILIALES ET PARTICIPATIONS

Réserves et

Quote-part du

Valeur brute

Valeur nette

Détails (Renseignements concernant les filiales) c:siti:: reporta [capital détenu en des titres des titres
nouveau % détenus détenus
A - Renseignements détaillés concernant les filiales & participations
- Filiales (plus de 50% du capital détenu)
SCI EURIWEST 98671 245 338 100 824 000 824 000
SCI EURIGEST 110 000 -48192 100 112 000 112 000
CESSON INVEST 1000 -41335 100 1000 1000
SCI ORVIMMO 1000 -82724 100 1000 1000
SCI BREVINVEST 1000 -69 585 100 1000 1000
SCI CHAFFINVEST 1000 -238971 100 1000 1000
DU GROSSET 308 000 -272 220 100 310 000 310000
FLEURY IMMO 1000 -56 386 100 108 233 108 233
BLEY SUD 1000 - 75 750 750
SCI DE L'AERONAUTIQUE 1000 -49 193 75 750 750
CKLC 1000 74128 75 732 204 732204
CARS 33 10 000 - 72,07 7207 7207
BOIS DE LA HECHE 1000 - 70 700 700
LA ROUSINE 1000 -100 197 67 670 670
EURIPROM 10 000 - 60 6 000 6 000
SCI FLORINVEST 1000 - 60 600 600
SCI MEDOCINVEST 1000 - 60 600 600
34 INVEST 1000 - 99 990 990
FONTEDOIX INVEST 1000 - 55 550 550
EURISOLAR 1000 - 55 550 550
- Participations (10 a 50 % du capital détenu)
MONTIMMO 1000 - 50 500 500
SCI LA CROIX NOEL 20 000 -11518 50 10 000 10 000
SCI CHAFFIMMO 1000 153 589 50 500 500
SL33 10 000 -1936 50 5000 5000
SOCIETE FONCIERE DU GRAND OUEST 100 000 12 298 40 40 000 40 000
EVRY INVEST 1000 -229293 40 400 400
FONCIERE EURIVAL 10 000 -118 839 35 559114 559114
B — Renseignements globaux concernant les autres filiales & participations
- Filiales non reprises en A :
a) Frangaises
RAVINVEST 1000 -55619 1 10 10
NORMAGEST 1000 14763 1 1 1
FONTENAY 85 1000 -82 567 1 10 10
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GROUPE EURIVIM Période du 01/01/2023 au 31/10/2024

b) Etrangéres

- Participations non reprises en A:

a) Frangaises

DVL INVEST 10 000 -28 646 9 41 443 41 443
MONT'INVEST 1000 28 323 2 20 20
SCREENCELL 5670332 -4 259 048 0,21 50 000 50 000

b) Etrangéres
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GROUPE EURIVIM

Période du 01/01/2023 au 31/10/2024

Suite...
Préts et Cautions et CA. HT. du Résultat du Divider\d(les

Détails (Renseignements concernant les filiales) avance.s ’avals dernier exercice dernier encalsse?

consentis donnés par X par la Sté

par la Sté la Sté L SRl dans I'ex
A - Renseignements détaillés concernant les filiales & participations
- Filiales (plus de 50% du capital détenu)
SCI EURIWEST 1338384 807 556 280 545 1076 852
SCI EURIGEST 30853 69 374 34705
CESSON INVEST 550 214 3255000 -488 781
SCI ORVIMMO 75426 197 957 9234
SCI BREVINVEST 155139 52426 -17 900
SCI CHAFFINVEST 256 853 513222 11 840
DU GROSSET 179575 7 097 73224 17 453
FLEURY IMMO 1278048 1400 000 - -115 753
BLEY SUD - - -26 214
SCI DE L'AERONAUTIQUE 79 011 111710 -16 650
CKLC 133957 - 118 307
CARS 33 86 - - - -
BOIS DE LA HECHE 233115 - -18 910
LA ROUSINE 390425 - -396
EURIPROM 108 241 - -11 200
SCI FLORINVEST 41 457 43798 27 000
SCI MEDOCINVEST 41694 97 154 56 226
34 INVEST 6262 - -629
FONTEDOIX INVEST 90 480 - 784
EURISOLAR 240 - -
- Participations (10 a 50 % du capital détenu)
MONTIMMO - -18 468
SCI LA CROIX NOEL 33438 - -1677
SCI CHAFFIMMO 327942 187 163 113 357
SL33 - - -35269
SOCIETE FONCIERE DU GRAND OUEST - - 19079
EVRY INVEST 367 900 000 -237 122
FONCIERE EURIVAL - 2514 -26 596
B — Renseignements globaux concernant les autres filiales & participations
- Filiales non reprises en A:
a) Frangaises
RAVINVEST 14 645 356 199 155 459 16 928
NORMAGEST - 204713 11935
FONTENAY 85 80519 - -282
b) Etrangéres
Néant
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GROUPE EURIVIM Période du 01/01/2023 au 31/10/2024

- Participations non reprises en A:

a) Frangaises

DVL INVEST - 944 105 555
MONT'INVEST 8576 - -1549
SCREENCELL 51967 76 395 -1105928

b) Etrangéres
Néant

La quote-part du capital détenu en % correspond au % direct des titres détenus par GROUPE EURIVIM.

Au cours de 'exercice clos le 31 octobre 2024, GROUPE EURIVIM a pris des participations au sein de la société :
- FLEURY IMMO (790007157 R.C.S. Nantes) portant ainsi sa participation a 100 % du capital.

- CARS 33 (931407803 R.C.S. Nantes) a hauteur de 72,07% de son capital.

- EURISOLAR (984106690 RCS NANTES) a hauteur de 55% de son capital.
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GROUPE EURIVIM

Période du 01/01/2023 au 31/10/2024

CAPITAL SOCIAL

Composition du capital social

P o En début [Créées pendant Remboursées A la cloture .
Catégories de parts ou d'actions , . , . . Rk . . Valeur nominale
d'exercice I'exercice |pendant I'exercice d'exercice
1- Actions ordinaires 298 818 298 818 13,3861

2- Actions amorties

3- Actions div. prioritaires (sans droit de vote)
4- Actions préférentielles

5- Parts sociales

6- Certificats d'investissements

TOTAL

GEIREC NANTES
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GROUPE EURIVIM Période du 01/01/2023 au 31/10/2024
PROVISIONS INSCRITES AU BILAN
Provisions réglementées
. Montant début Augmentations L . Montant fin
Rubriques . . . Diminutions reprises E .
d'exercice dotations d'exercice

Provisions pour reconstitution des gisements
Provisions pour investissement

Provisions pour hausse des prix
Amortissements dérogatoires

Provisions pour préts d’installation

Autres provisions réglementées

o

Provisions pour risques et charges

Rubriques

Montant début
d'exercice

Augmentations
dotations

Diminutions reprises

Montant fin
d'exercice

Provisions pour litiges

Provisions pour garanties données aux clients
Provisions pour pertes sur marchés a terme
Provisions pour amendes et pénalités

Provisions pour pertes de change

Provisions pour pensions et obligations similaires

Provisions pour impots

Provisions pour renouvellement des immobilisations

Provisions pour gros entretien et grandes révisions

Provisions pour charges sociales et fiscales sur congés
a payer

Autres provisions pour risques et charges

Provisions pour dépréciation

Rubriques

Montant début
d'exercice

Augmentations
dotations

Diminutions reprises

Montant fin
d'exercice

Provisions sur immobilisations incorporelles
Provisions sur immobilisations corporelles
Provisions sur titres mis en équivalence
Provisions sur titres de participation

Provisions sur autres immobilisations financieres
Provisions sur stocks et en cours

Provisions sur comptes clients

Autres provisions pour dépréciation

TOTAL GENERAL

-

________

22237
576 600

598 837

I
_____

22237
576 600

598 837
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GROUPE EURIVIM Période du 01/01/2023 au 31/10/2024

ETAT DES ECHEANCES DES CREANCES ET DETTES

Etat des créances

Rubriques Montant brut A 1an au plus Aplusd'l an

Créances rattachées a des participations
Préts

Autres immobilisations financiéres

Total de I'actif immobilisé

Clients douteux ou litigieux 89 632 89 632
Autres créances clients 1539550 1539550
Créance représentative de titre prétés ou remis en garantie
Personnel et comptes rattachés

Sécurité sociale et autres organismes sociaux 56 56
Etat — Impots sur les bénéfices
Etat — Taxe sur la valeur ajoutée 139367 139 367

Etat — Autres impots, taxes et versements assimilés

Etat — Divers
Groupes et associés 5560 966 5560 966
Débiteurs divers 124781 124781
Total de I'actif circulant 7 454 351 7364 719 89 632
Charges constatées d'avance 26776 26776
(o | s mies e
Etat des dettes
Rubriques Montant brut A 1an au plus A plusai;l:: ;Itui A plus de 5 ans
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires 3346 556 36 556 3310000
Aupres des organismes de crédit :
-a 1an maximum a l'origine
-aplusdelan alorigine 1524 883 846 884 586 426 91573
Emprunts et dettes financieres divers 90393 80014 10379
Fournisseurs et comptes rattachés 891949 891949
Personnel et comptes rattachés 93596 93596
Sécurité sociale et autres organismes sociaux 46 873 46 873
Impots sur les bénéfices
Taxe sur la valeur ajoutée 269 483 269 483
Obligations cautionnées
Autres imp0ts, taxes et assimilés 10143 10143
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 7207 7207
Groupe et associés 547 786 547 786
Autres dettes 89 872 89 872
Dette représentative de titres empruntés ou remis en garantie
Produits constatés d'avance 10 354 10354

TOTAL 6 929 094 2930715 3 896 426 101 952
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GROUPE EURIVIM Période du 01/01/2023 au 31/10/2024

CHARGES A PAYER

Montant des charges a payer inclus dans les postes de bilan suivants :

Rubriques Montant

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires 36 556
Emprunts et dettes auprées des établissements de crédit 4040
Emprunts et dettes financiéres divers 31050
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 325 860
Dettes fiscales et sociales 186 212

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés

Disponibilités, charges a payer 890

Autres dettes

TOTAL 584 608
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GROUPE EURIVIM

Période du 01/01/2023 au 31/10/2024

PRODUITS ET AVOIRS A RECEVOIR

Montant des produits et avoirs a recevoir inclus dans les postes suivants du bilan Montant TTC

Immobilisations financieres

- Créances rattachées a des participations

- Autres immobilisations financieres

Créances

- Créances clients et comptes rattachés 475 208

- Autres créances 203 345

dont avoirs a recevoir 3615

Valeurs mobiliéres de placement

Disponibilités 1084

TOTAL ’ 679 637
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GROUPE EURIVIM Période du 01/01/2023 au 31/10/2024

CHARGES ET PRODUITS CONSTATES D'AVANCE

Rubriques Charges Produits

Charges ou produits d'exploitation 26776 10 354
Charges ou produits financiers

Charges ou produits exceptionnels

TOTAL 26 776 10354
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GROUPE EURIVIM Période du 01/01/2023 au 31/10/2024

TRANSFERT DE CHARGES
Rubrique Montant
Transferts de charges d'exploitation
Avantages en nature 36904
Remboursement assurance 33650
Refacturation charges exploitation 4106
Refacturation charges locatives 2431

Transferts de charges financiéres

Transferts de charges exceptionnelles
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GROUPE EURIVIM

Période du 01/01/2023 au 31/10/2024

VENTILATION DE L’EFFECTIF DE L’ENTREPRISE

Par effectif salarié, on entend I’ensemble des personnes ayant un contrat de travail et rémunérées directement par

I'entreprise.

Par personnel mis a disposition, on entend personnel intérimaire et le personnel détaché ou prété par I'entreprise.

Rubriques

Personnel salarié

Personnel mis a disposition de I'entreprise

Ingénieurs et cadres
Agents de maitrise et techniciens
Employés

Ouvriers

TOTAL 9
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