
SOCIETE NATIONALE DE PROPRIETE D'IMMEUBLES  
Société en Commandite par Actions au capital de 6.400.000 €  

Siège social : 27 Place Bellecour - 69002 LYON 
955 501 408 RCS LYON 

  
  

AFFECTATION DU RESULTAT  
ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE DU 17 JUIN 2025 

EXERCICE SOCIAL CLOS LE 31 DEDEMBRE 2024 
   
 
 

DEUXIEME RÉSOLUTION 
 

L'Assemblée Générale décide, en accord avec l’associé commandité, d'affecter le bénéfice de l'exercice 
qui s’élève à 401 810,93 euros en totalité au poste « Autres Réserves ». 

Il est précisé que l’associé commandité gérant se déclare pleinement rempli de ses droits au titre de 
l’affectation du résultat ainsi proposée. 

Afin de nous conformer aux dispositions de l'article 243 bis du Code général des impôts, nous vous 
rappelons que les dividendes distribués au titre des trois exercices précédents ont été les suivants :  

EXERCICE DIVIDENDE EN € REVENUS ELIGIBLES 

   A L'ABATTEMENT EN € 

31 décembre 2023 / / 

31 décembre 2022 / / 

31 décembre 2021 248 259 € 8 499,25 € 

 

 Vote Contre Vote Pour Abstentions 

Vote par 
correspondance 

……………../………………. ……………..2……………… ……………../……………… 

Pouvoirs ……………../……………… ……………..7 240……………… ……………../……………… 

Vote en séance ……………../……………… ……………..1 101 116……………… ……………../……………… 

Totaux ……………../……………… ……………..1 108 358……………… ……………../……………… 

 
Cette résolution est en conséquence adoptée 
 
   
  

____________________ 
Extrait certifié conforme  

La gérance  
Sté L2F Valorisation  

M. Jean Douvre  
 

Docusign Envelope ID: C93B29A3-1159-4BC8-8179-E1A936190068





Capital souscrit non appelé        (I)

1 BILAN - ACTIF

Désignation de l'entreprise :

Formulaire obligatoire (article 53 A 

 du code général des impôts)
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* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032

Adresse de l'entreprise :

Numéro SIRET *

Durée de l'exercice exprimée en nombre de mois *

Durée de l'exercice précédent *
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S Frais d'établissement *

Frais de développement*

Concessions, brevets et droits similaires

Fonds commercial (1)

Autres immobilisations incorporelles

Avances et acomptes sur immobilisa-

Terrains

Installations techniques, matériel 

Autres immobilisations corporelles

Immobilisations en cours

Avances et acomptes

Participations évaluées selon

la méthode de mise en équivalence

Autres participations

Créances rattachées à des participations

Autres titres immobilisés

Prêts

Autres immobilisations financières *

TO TAL (II)

Matières premières, approvisionnements 

En cours de production de services

Avances et acomptes versés sur commandes

Clients et comptes rattachés (3) *

Autres créances (3)

Valeurs mobilières de placement

Disponibilités

Charges constatées d'avance (3) *

TO TAL (III)

Frais d'émission d'emprunt à étaler (IV)

Ecarts de conversion actif *

(V)

TO TAL GENERAL (I à VI)

Renvois : (1) Dont droit au bail:

Clause de réserve

IM
M

O
B

IL
IS

A
T

IO
N

S
 C

O
R

P
O

R
E

L
L

E
S

IM
M

O
B

IL
IS

A
T

IO
N

S
 F

IN
A

N
C

IE
R

E
S

 (
2

)
S

T
O

C
K

S
 *

C
R

E
A

N
C

E
S

D
IV

E
R

S

C
o

m
p

te
s

d
e
 r

é
g

u
la

r
is

a
ti

o
n

de propriété: *
Immobili-

Stocks : Créances :

(3) Part à plus d'un an :(2) Part à moins d'un an des im-
mobilisations financières nettes :

AA

AB

CX

AF

AH

AJ

AL

AN

AP

AR

AT

AV

AX

CS

BB

BD

BF

BH

BJ

BL

BN

BP

BR

BT

BV

BX

BZ

CB

CD

CF

CH

CJ

CW

CM

CN

CO

AC

CQ

AG

AI

AK

AM

AO

AQ
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AW

AY

CV

BC

BE

BG

BI

BK

BM

BO

BQ

BS

BU

BW

BY

CA

CC

CE

CG

CI

CK

CP CR

Exercice N, clos le,

Brut
1

Amortissements, provisions
2

Net
3 4

Net

tions incorporelles

et outillage industriels

Constructions

CU

En cours de production de biens 

Produits intermédiaires et finis

Marchandises

Capital souscrit et appelé, non versé

(dont actions propres : .......................................)

Primes de remboursement des obligations

(VI)

CT

sations :

N-1

SCA SOCIETE NATIONALE DE PROPRIETE D'IMMEUBL

31122024 31122023

   

    

    

    

    

 

  

  

 

 

7 084 735 434 116 6 650 619 6 679 267

931 048 418 634 512 414 540 945

    

15 718 15 482 235 402

   

    

    

101 193  101 193 101 193

    

6 034 512  6 034 512 6 034 512

    

65  65 15

2 200  2 200 2 200

   

    

    

    

    

5 097 319  5 097 319 5 097 319

467 699  467 699 811 636

1 005 1 005 1 005

    

114 688 33 682 81 006 91 863

   

10 038 417  10 038 417 8 853 323

15 719 128 33 682 15 685 446 14 855 147

 

 

 

22 803 863 467 798 22 336 065 21 534 414

 

 

 

 

 

 

 2 200  

12

122 RUE GUYNEMER 69002 LYON

   

9 5 5 5 0 1 4 0 8 0 0 0 3 8

1A

 

 

*Néant  

 

DGFiP N° 2050 2025

 

 



2 BILAN - PASSIF avant répartition

Désignation de l'entreprise

Formulaire obligatoire (article 53 A 

 du Code général des impôts)

Exercice N-1

DA
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DC

DE

DF

DG

DH

DI

DJ

DK

DO

DP

DQ

DR
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DT

DU

DV

DW

DX

DY

DZ
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Exercice N

Capital social ou individuel (1) * (Dont versé :  .......................................................  )

Primes d'émission, de fusion, d'apport, ...

Ecarts de réévaluation (2) * (dont écart d'équivalence

Réserves statutaires ou contractuelles

Réserves réglementées (3)*

Autres réserves

Report à nouveau 

RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice  ou perte)

Subventions d'investissement

Provisions réglementées *

Provisions pour risques

Provisions pour charges

TO TAL (III)

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprès des établissements de crédit (5)

Emprunts et dettes financières divers

Avances et acomptes reçus sur commandes en cours

Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés

Autres dettes

Produits constatés d'avance (4)
Compte

régul.

D
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TO TAL (IV)

Ecarts de conversion passif *

Réserve spéciale de réévaluation (1959)

Ecart de réévaluation libre

Réserve de réévaluation (1976)

R
E

N
V

O
IS

(1)

(2) Dont

EK )

TO TAL (I) DL

Produit des émissions de titres participatifs

Avances conditionnées

TO TAL (II)

(V)

TO TAL GENERAL (I à V)

A
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e
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d
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p
r
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p
r
e
s

DM

DN

EE

ED

EC

EB

EA

Ecart de réévaluation incorporé au capital

EH

EG

EF(3)

(5)

(4)

Dont réserve spéciale des plus-values à long terme *

Dettes et produits constatés d'avance à moins d'un an

Dont concours bancaires courants, et soldes créditeurs de banques et CCP

Réserve légale (3) DD

SCA SOCIETE NATIONALE DE PROPRIETE D'I

6 400 000 6 400 000

  

  

640 000 609 617

  

  

9 307 018 7 909 578

  

401 811 1 427 823

  

  

16 347 01816 748 829

  

  

  

  

  

  

 

 

1 764 295

3 417 629

9 643

84 914

287 646

 

23 109

 

5 587 236

 

22 336 065 21 534 414

 

5 187 395

 

23 039

 

40 757

160 132

 

2 826 389

2 137 078

 

 

  

  

  

  

  

4 136 066 3 431 128

141 121

 

6 400 000

Dont réserve spéciale des provisions
pour fluctuation des cours( )

EJ

EI )(Dont emprunts participatifs  

(Dont réserve relative à l'achat
d'oeuvres originales d'artistes vivants*  )

B1  

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032.
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DGFiP N° 2051 2025



1 - RESULTAT D'EXPLOITATION (I-II)

Chiffres d'affaires nets*

3 COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (En liste)

Désignation de l'entreprise :

Exercice (N-1)

FG

FJ

FB

FE

FH

FK

FC

FF

FI

FL

FR

FS

FT

FU

FV

FW

FX

FY

FZ

GA

GB

GC

GD

GE

GF

GG

GH

GI

GJ

GK

GL

GM

GN

GO

GP

GQ

GR

GS

GT

GU

GV

GW

P
R

O
D

U
IT

S
 D

'E
X

P
L

O
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A
T
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N

Production vendue

Production stockée *

Production immobilisée *

Subventions d'exploitation

Autres produits (1) (11)

Total des produits d'exploitation (2) (I)

Variation de stock (marchandises )*

Achats de marchandises (y compris droits de douane) *

Variation de stock (matières premières et approvisionnements)*

Impôts, taxes et versements assimilés *

Salaires et traitements *

Charges sociales (10)

D
O

T
A

T
IO

N
S

D
'E

X
P

L
O

IT
A

T
IO

N Sur 

immobili-

-sations

- dotations aux amortissements *    (14)

- dotations aux provisions 

Sur actif circulant : dotations aux provisions *

Pour risques et charges : dotations aux provisions

Reprises sur provisions et transferts de charges

Produits nets sur cessions de valeurs mobilières de placement

Total des charges d'exploitation (4)   (II)

Produits des autres valeurs mobilières et créances de l'actif immobilisé (5)

Autres intérêts et produits assimilés (5)

Total des produits financiers (V)

Dotations financières aux amortissements et provisions *

Différences négatives de change

Charges nettes sur cessions de valeurs mobilières de placement

Total des charges financières  (VI)

2 - RESULTAT FINANCIER (V - VI)

P
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Produits financiers de participations (5)
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(RENVOIS : voir tableau n° 2053 )

FD

FA

Exercice N

Exportations et
France Total

Ventes de marchandises *

biens*

services *{

Reprises sur amortissements et provisions, transfert de charges * (9)

Achats de matières premières et autres approvisionnements (y compris droits de douane) *

Autres achats et charges externes (3) (6 bis) *

Perte supportée ou bénéfice transféré *

Bénéfice attribué ou perte transférée *

(IV)

(III)

Différences positives de change

Intérêts et charges assimilées (6) 

3 - RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS  (I - II + III - IV + V - VI)

FP
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 c

o
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livraisons intracommunautaires
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 842 067 812 942

842 067 812 942

 

 

 

5 325

120

847 512 1 088 784

495

275 347

 

 

 

 

 

 

 

286 754

60 024

 

  

 

252 413

364 852

 

 

 

 

28 698 28 752

 

6 995

 

39 216

421 686

425 826 322 883

765 901

113 474

 

6 410

 

53 255

 

49 383

 

469 516

 

 

 

 

 

469 516 1 353 056

 

 

 

37 750

 

1 315 305

 

158 538

 

 

158 538

310 978

790 060 1 570 233

1 197 967

155 089

 

 

155 089

 

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032.

 
Formulaire obligatoire (article 53 A 

du Code général des impôts)

*Néant  

DGFiP N° 2052 2025

Autres charges (12)

 

 

842 067

842 067  



A7

A9

4 COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (Suite)

Désignation de l'entreprise 

Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code général des impôts)

Exercice N-1

HA

HB

HC

HD

HE

HF

HH

HI

HJ

HK

HL

HM

HN

HO

HY

HP

HQ

HX

P
R

O
D

U
IT

S

Exercice N

Produits exceptionnels sur opérations de gestion 

Reprises sur provisions et transferts de charges

Total des produits exceptionnels (7) (VII)

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion (6 bis)

Total des charges exceptionnelles (7) (VIII)

4 - RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII - VIII)

Participation des salariés aux résultats de l'entreprise (IX)

produits de locations immobilières

- Crédit-bail mobilier *

Dont produits concernant les entreprises liées

Dont intérêts concernant les entreprises liées

TOTAL DES PRODUITS (I + III + V + VII)

TOTAL DES CHARGES (II + IV + VI + VIII + IX + X)

(X)

5 - BENEFICE OU PERTE (Total des produits - Total des charges)

Dont produits nets partiels sur opérations à long terme

Dont dons faits aux organismes d'intérêt général (art. 238 bis du C.G.I.)

E
X

C
E

P
T
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L
S

C
H

A
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G
E

S

E
X

C
E

P
T

IO
N

N
E

L
L

E
S

R
E

N
V

O
IS

Exercice N

Exercice N

Charges exceptionnelles Produits exceptionnels

Charges antérieures Produits antérieursDétail des produits et charges sur exercices antérieurs :

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(6bis)

(7)

(8)

HG

Produits exceptionnels sur opérations en capital *

Charges exceptionnelles sur opérations en capital *

Impôts sur les bénéfices *

produits d'exploitation afférents à des exercices antérieurs (à détailler au (8) ci-dessous)

- Crédit-bail immobilier{
{Dont 

Dont 

Dont charges d'exploitation afférentes à des exercices antérieurs ( à détailler au (8) ci-dessous )

(9)

(10)

(11)

(12)

A1

A2

A3

A4

Dont transferts de charges

Dont cotisations personnelles

Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (produits)

Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (charges)

SCA SOCIETE NATIONALE DE PROPRIETE D'I

 

 

 

 

 

 

  

 11 238

  

  

11 238 

 (11 238)

  

388 249 131 172

2 491 223

1 063 400

1 427 823401 811

968 473

1 370 284

 495

  

469 516 1 315 305

96 535 84 434

  

683 608 658 824

  

  

  

5 325 3 330

  

  

39 216 38 760

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

A6
Dont primes et cotisations

1J

1K

obligatoires
(13)

 

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032.

 

*Néant

1G

1H

 

DGFiP N° 2053 2025

joindre en annexe) :
Détail des produits et charges exceptionnels (Si le nombre de lignes est insuffisant, reproduire le cadre (7) et le

(6ter)
Dont amortissement exceptionnel de 25% des constructions nouvelles ( art. 39 quinquies D)

Dont amortissement des souscriptions dans des PME innovantes (art. 217 octies)

RD

RC   

  

Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions (6 ter)

 

(dont montant des cotisations sociales
 obligatoires hors CSG/CRDS)de l'exploitant (13)

sociales personnelles  facultatives

A5

dont cotisations
A8

dont cotisations facultatives aux
nouveaux plans d�épargne retraitefacultatives Madelin  

(14) Dont montant de l'amortissement du fonds de commerce (art. 39, 1-2°, al.3) HS  

 

 

 









































































 
 

SOCIETE NATIONALE DE PROPRIETE D'IMMEUBLES  
Société en Commandite par Actions au capital de 6.400.000 €  

Siège social : 27 Place Bellecour - 69002 Lyon  
955 501 408 RCS Lyon 

 
  

RAPPORT DU CONSEIL DE SURVEILLANCE  
A L'ASSEMBLÉE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE 

DES ASSOCIES COMMANDITAIRES  
DU 17 JUIN 2025 

  
 
Mesdames, Mesdemoiselles, Messieurs les actionnaires,  
  
Nous vous rappelons que le Conseil de surveillance de votre Société est actuellement composé de :  
  
- Monsieur Frédéric FERY,  
- Monsieur Gilles FRACHON,  
- Madame Elise DOUVRE.  
  
Nous vous rappelons également qu'aux termes de l'article L.226-9 du Code de commerce, le Conseil 
de surveillance assume le contrôle permanent de la gestion de votre Société. Il dispose à cet effet des 
mêmes pouvoirs que les commissaires aux comptes et fait à l'Assemblée Générale un rapport dans 
lequel il signale les irrégularités et inexactitudes relevées dans les comptes annuels et, le cas échéant, 
les comptes consolidés de l'exercice.  
  
Ayant été saisi dans le délai légal des documents devant être mis par la gérance à sa disposition, le 
Conseil de surveillance a pu exercer sa mission de contrôle conformément à la loi et a donc l'honneur 
de vous présenter son rapport sur la gestion de votre Société au cours de l'exercice.  
  
I. - CONCERNANT LA SITUATION DE VOTRE SOCIÉTÉ  
  
Nous restons vigilants à l’évolution de notre environnement économique afin d’adapter au mieux nos 
décisions stratégiques nous permettant d’assurer la continuité de notre activité. 
  
II. - CONCERNANT LES COMPTES DE L'EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2024 
  
Après avoir pris connaissance des comptes sociaux et des documents comptables et avoir notamment 
vérifié les livres, la caisse, le portefeuille et les valeurs de la Société, le Conseil de surveillance n’a pas 
de commentaire particulier à faire, et n'a relevé, au cours de ses vérifications et contrôle aucune 
irrégularité ou inexactitude dans les comptes présentés par la gérance.  
 
Le conseil ne voit donc pas d'objection aux propositions de la gérance faites à l'Assemblée générale 
concernant l'affectation du résultat de l'exercice.  
 
Fait à Lyon  
Le 2 mai 2025 
 
Le Conseil de surveillance  
Représenté par M. Gilles FRACHON  
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