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ARCADE-VYV PROMOTION IDF
Société par Actions Simplifiée au capital de 11 442 000 euros
Siége social : 59 rue de Provence - 75009 PARIS
904 668 712 RCS PARIS

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DE L’ ASSEMBLEE GENERALE DES ASSOCIES
REUNIE EN DATE DU 5 JUIN 2025

L’an deux mille vingt-cing, le jeudi 5 juin 2025, a onze heures, les Associés de la société ARCADE VYV
PROMOTION lle-de-France, société par actions simplifiée au capital de 11.442.000 euros, dont le
siege social est fixé a Paris (75009) 59, rue de Provence, immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de Paris sous le numéro 904.668.712, se sont réunis au siége social, sur convocation du
Président du Conseil d’Administration, adressée par courriel en date du 10 avril 2025.

L’Esh Antin Résidences, associée majoritaire et Président du Conseil d’Administration, représentée
par M. Laurent Lorrillard préside la séance.

L’Esh CPH ARCADE-VYV, représentée par M. Jerome PUELL et I’Esh Croix-Rouge habitat,
représentée par Mme Laétitia Caille, assurent les fonctions de scrutateurs.

Les membres du bureau désignent La Scic HIm NCA, représentée par Mme Thalitha Hadj-Kaddour
comme secrétaire de séance.

Le Président communique la feuille de présence, a laquelle est annexé 2 formulaires de pouvoirs
contenant, pour chacune des résolutions, les consignes de vote de |’associé représenté.

Il constate que tous les associés sont présents ou représentés. Il déclare que lassemblée est
réguliérement constituée et peut valablement délibérer et adopter les résolutions proposées dans les
conditions fixées par les statuts.

Le Président constate que le cabinet Grant Thornton, Commissaire aux Comptes, représenté par
M. Christian BANDE diiment convoqué par lettre recommandée avec accusé de réception est présent.

Le Président dépose sur le bureau de l'assemblée les documents suivants :

- Le rapport de la Présidente ;

- Le texte des résolutions soumises a l'assemblée ;

- Le rapport du commissaire aux comptes sur [’augmentation du capital réservée aux adhérents
d’un plan d’épargne d’entreprise ;

- Le pouvoir de ’associés représenté ;

- Les statuts de la Société.

Le Président rappelle a 'assemblée qu'elle est réunie pour délibérer sur l'ordre du jour suivant :

- Rapport de gestion du Président ; rapport du Commissaire aux comptes sur les comptes sociaux
de Uexercice clos le 31 décembre 2024 ; approbation des comptes de ’exercice clos le 31
décembre 2024 ;

- Quitus au Président et aux Administrateurs ;

- Affectation du résultat de ’exercice ; situation des capitaux propres ;

- Rapport spécial du Commissaire aux comptes sur les conventions visées aux articles L. 227-10 et
suivants du Code de Commerce ;

- Renouvellements des mandats ;

- Pouvoirs en vue des formalités.

Le Président déclare que tous les documents et renseignements prévus par la loi et les réglements
ont été tenus a la disposition des associés.

Le Président donne lecture du rapport de gestion annuel.

Il donne ensuite la parole a Monsieur Christian BANDE représentant le cabinet GRANT THORNTON
Commissaire aux Comptes qui assiste a l’Assemblée afin de présenter le rapport sur les comptes 2024
ainsi que le rapport spécial sur les conventions réglementées.

Il précise que les comptes annuels de U’exercice clos le 31 décembre 2024 ont été établi
conformément aux regles de présentation et aux méthodes d’évaluation prévues par la
réglementation en vigueur. Il conclut en informant |’ Assemblée qu’il n’y a aucune observation sur les
comptes qui sont certifiés sans réserve.
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1ér¢ RESOLUTION (approbation des comptes 2024)

L’Assemblée Générale, statuant a la majorité simple, apres avoir entendu la lecture du rapport de
gestion annuel du Président et du rapport du Commissaire aux comptes sur les comptes annuels,
approuve les comptes clos au 31 décembre 2024 tels qu’ils ont été présentés, faisant ressortir une
perte de -2 102 386,86 euros, ainsi que toutes les opérations traduites dans ces comptes ou
résumées dans ces rapports.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a I’unanimité.

2°%me RESOLUTION (quitus au Président et aux Administrateurs)

L’Assemblée Générale, statuant a la majorité simple, donne quitus entier et sans réserve au Président
et aux Administrateurs de I’exécution de leur mandat pour ledit exercice.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a I’unanimité.

3¢me RESOLUTION (affectation du résultat de I’exercice clos le 31 décembre 2024)

L’Assemblée Générale, statuant a la majorité simple, décide d’affecter la perte de l'exercice social
clos le 31 décembre 2024, s'élevant a -2 102 386,86 euros en totalité au compte « report a nouveau »
qui se trouve ainsi porté a - 9 029 030,46 euros.

Elle prend acte qu’il n’a pas été distribué de dividende.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a I’unanimité.

..

Extrait certifié conforme a U'original
La Présidente

Mme Houda Kamoun

DocuSigned by:

LAMBUN KBUDA

4178E50E06B04CB...
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Rapport du Commissaire aux comptes

Exercice social clos le 31 décembre 2024

Copie certifiée conforme,

Le 12 juin 2025

La Présidente Exécutive

Mme Houda KAMOUN

DocuSigned by:

LAMBUN KBUDA

4178E50E06B04CB...
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ARCADE VYV PROMOTION IDF

Rapport du commissaire aux comptes sur
les comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2024

Grant Thornton SAS
SAS d’Expertise Comptable et de
Commissariat aux Comptes

29 rue du Pont, 92200 Neuilly-sur-Seine
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ARCADE VYV PROMOTION IDF
SAS

59 rue de Provence

75009 PARIS

904 668 712

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES SUR LES COMPTES ANNUELS
Exercice clos le 31 décembre 2024

A la collectivité des associés de la SAS ARCADE VYV PROMOTION IDF,

OPINION

En exécution de la mission qui hous a été confiée par la collectivité des associés nous
avons effectué l'audit des comptes annuels de la société ARCADE VYV PROMOTION
IDF relatifs a l'exercice clos le 31 décembre 2024, tels qu'ils sont joints au présent
rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des regles et principes
comptables francais, réguliers et sinceres et donnent une image fidéle du résultat des
opérations de I'exercice écoulé ainsi que de la situation financiere et du patrimoine de
la société a la fin de cet exercice.

FONDEMENT DE L'OPINION
Référentiel d'audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables
en France. Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants
et appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans
la partie « Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a l'audit des comptes
annuels » du présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des regles d'indépendance
prévues par le code de commerce et par le code de déontologie de la profession de
commissaire aux comptes, sur la période du ler janvier 2024 a la date d'émission de
notre rapport.

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels de I'exercice clos le 31 décembre 2024
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OBSERVATION

Sans remettre en cause l'opinion exprimée ci-dessus, nous attirons votre attention sur
le point suivant exposé dans la note 1.1.3, relative a la poursuite de l'activité malgré
des capitaux propres inférieurs a la moitié du capital social et a la note 4 de I'annexe
des comptes annuels relative a la continuité d'activité.

JUSTIFICATION DES APPRECIATIONS

En application des dispositions des articles L. 821-53 et R. 821-180 du code de
commerce relatives a la justification de nos appréciations, nous vous informons que
les appréciations les plus importantes auxquelles nous avons procéde, selon notre
jugement professionnel, ont porté sur le caractere approprié des principes comptables
appliqués, sur le caractére raisonnable des estimations significatives retenues et sur
la présentation d’ensemble des comptes.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de l'audit des comptes
annuels pris dans leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant.
Nous n'exprimons pas d'opinion sur des éléments de ces comptes annuels pris
isolément.

VERIFICATIONS SPECIFIQUES

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel
applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et
réglementaires.

Informations données dans le rapport de gestion et dans les autres documents
sur la situation financiére et les comptes annuels adressés aux associés.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les
comptes annuels des informations données dans les documents sur la situation
financiéere et les comptes annuels adressés aux associés.

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des
informations relatives aux délais de paiement mentionnées a l'article D. 441-6 du code
de commerce.

RESPONSABILITES DE LA DIRECTION ET DES PERSONNES CONSTITUANT
LE GOUVERNEMENT D’ENTREPRISE RELATIVES AUX COMPTES ANNUELS

Il appartient a la direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidéle
conformément aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en
place le contrble interne qu'elle estime nécessaire a I'établissement de comptes
annuels ne comportant pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de
fraudes ou résultent d'erreurs.

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels de I'exercice clos le 31 décembre 2024
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Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d'évaluer la
capacité de la société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes,
le cas échéant, les informations nécessaires relatives a la continuité d'exploitation et
d'appliquer la convention comptable de continuité d'exploitation, sauf s'il est prévu de
liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Conseil d'administration.

RESPONSABILITES DU COMMISSAIRE AUX COMPTES RELATIVES A L’AUDIT
DES COMPTES ANNUELS

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est
d'obtenir I'assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne
comportent pas d'anomalies significatives. L'assurance raisonnable correspond a un
niveau élevé d'assurance, sans toutefois garantir qu'un audit réalisé conformément
aux normes d'exercice professionnel permet de systématiquement détecter toute
anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d'erreurs
et sont considérées comme significatives lorsque I'on peut raisonnablement s'attendre
a ce gu'elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par larticle L. 821-55 du code de commerce, notre mission de
certification des comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la
gestion de votre sociéteé.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel
applicables en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement
professionnel tout au long de cet audit. En outre :

e il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des
anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent
d'erreurs, définit et met en ceuvre des procédures d'audit face a ces risques, et
recueille des éléments qu'il estime suffisants et appropriés pour fonder son
opinion. Le risque de non-détection d'une anomalie significative provenant
d'une fraude est plus élevé que celui d'une anomalie significative résultant d'une
erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions
volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contréle interne ;

e il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour l'audit afin de définir
des procédures d'audit appropriées en la circonstance, et non dans le but
d'exprimer une opinion sur l'efficacité du contrble interne ;

e il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le
caractere raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi
gue les informations les concernant fournies dans les comptes annuels ;

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels de I'exercice clos le 31 décembre 2024
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il apprécie le caractere approprié de l'application par la direction de la
convention comptable de continuité d'exploitation et, selon les éléments
collectés, l'existence ou non d'une incertitude significative liee a des
événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s'appuie
sur les éléments collectés jusqu'a la date de son rapport, étant toutefois rappelé
gue des circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la
continuité d'exploitation. S'il conclut a I'existence d'une incertitude significative,
il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans
les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont
pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve
ou un refus de certifier ;

il apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si les
comptes annuels refletent les opérations et événements sous-jacents de
maniére a en donner une image fidéle.

Le 20 mai 2025 a Neuilly-sur-Seine

Le commissaire aux comptes,

Grant Thornton SAS
Membre francais de Grant Thornton International

i o,
g
Christian BANDE
Associé

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels de I'exercice clos le 31 décembre 2024
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Arcade-vyv

ARCADE-VYV PROMOTION IDF (nouvelle biblio ESH) Promonon
2.1.1 BILAN - ACTIF
2.1.1 Actif
Exercice au : 31/12/2024
31/12/2024 31/12/2023
N° de compte ACTIF Brut Amortissements Net Totaux partiels Net
et dépréciations
1 2 3 4 5 6 7
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 370 399,99 346 139,96
201 Frais d'établissement 90 314,68 67 736,01 22578,67 45 157,34
2082-2083-2084-2085 Baux long terme et droits d'usufruit 0,00
203-205-206-207-2088-232-237 Autres (1) 559 187,56 211 366,24 347821,32 300 982,62
21 IMMOBILISATIONS CORPORELLES 672 745,19 774 764,04
Terrains et constructions 0,00 0,00 0,00 0,00
A |2 Terrains nus 0,00
c 2112-2113-2115 Terrains aménagés, loués, batis 0,00
T 212 Agencements et aménagements de terrains 0,00
213 (sauf 21315, 2135 et 21318) Constructions locatives (sur sol propre) 0,00
! 214 (sauf 21415, 2145 et 21418) Constuctions locatives sur sol d'autrui 0,00
F 1131821418 Autres ensembles immobiliers 0,00
Autres immobilisations corporelles 1192 368,53 519 623,34 672 745,19 774 764,04,
I ]21315-2135-21415-2145 Batiments et installations administratifs 0,00
M J215-218 Instal.techniques, matériel et outillage, et autres immo. corp. 1192 368,53 519 623,34 672 745,19 774 764,04
M |221-222-223 Immeubles en location-vente, location-attribution, affectation 0,00
o |23 Immobilisations corporelles en cours 0,00 0,00
B [2312 Terrains 0,00
| |2313-2314-2318-235 Constructions et autres immobilisations corporelles en cours 0,00
L 238 Avances et acomptes 0,00
| IMMOBILISATIONS FINANCIERES (2) 0,00 1282,87
s 261-266 - 2675-2676 Participations - Apports, avances 0,00
: 2671-2674 Créances rattachées a des participations 0,00
272 Titres immobilisés (droit de créances) 0,00
2741 Préts participatifs 0,00
278 Préts pour accession et aux SCCC 0,00
271-274 (sauf 2741) -275-2761 Autres 0,00 1282,87
2678-2768 Intéréts courus 0,00
(1) 1841 870,77 798 725,59 1043 145,18 1043 145,18 1122 186,87
[~ |3tetdusis,zasase) | T T T T T T T T T T GCKS ETEN-COURS| [ T e e e T TN 000]
31 Terrains a aménager 0,00 0,00
33 Immeubles en cours 0,00 0,00
Immeubles achevés :
35 sauf 358 Disponibles a la vente 0,00 0,00
358 Temporairement loués 0,00 0,00
37 Imm. acqg. par résolution de vente, adjudication ou garantie de rachat 0,00 0,00
32 Approvisionnements 0,00 0,00
409 Fournisseurs débiteurs 21589,21 21589,21 21589,21 67 899,40
A CREANCES D'EXPLOITATION 6 887 358,07 1735 706,97
c Créances clients et comptes rattachés (y compris 413)
o 411 Locataires et organismes payeurs d'A.P.L. 0,00 0,00
412 Créances sur acquéreurs 0,00 0,00
I la1a Clients - autres activités 6227 890,23 6227 890,23 1021 936,85
F lass Emprunteurs et locataires - acquéreurs/attributaires 0,00 0,00
416 Clients douteux ou litigieux 0,00 0,00
C Jais Produits non encore facturés 0,00 0,00
| |42-43-44 (sauf 441)-4675-4678 Autres 659 467,84 659 467,84 713 770,12
R 441 Etat et autres collectivités publiques - Subventions a recevoir 0,00
C CREANCES DIVERSES (3) 1200,00 60,00
u |44 Sociétés Civiles Immobiléres ou SCCC 0,00 0,00
L [4s1-458 Groupe, Associés-opérations faites en commun et G.L.E 0,00 0,00
A |46 (sauf 4611-4675-4678) Débiteurs divers 1 200,00 1200,00 60,00
N 461 (sauf 4615) Opérations pour le compte de tiers 0,00 0,00
- 4615 Opérations d'aménagement et de rénovation pour le compte de tiers 0,00 0,00
455-4562 (sociétés) Associés - Comptes courants et capital souscrit et appelé non versé 0,00 0,00
478 (OPH) Autres comptes transitoires 0,00 0,00
50 Valeurs mobiliéres de placement 0,00 0,00 0,00
DISPONIBILITES 3342 480,81 6221622,89
511 Valeur a I'encaissement 0,00 0,00
515 (OPH) Compte au Trésor 0,00 0,00
516 Comptes de placement court terme 2417 654,88 2417 654,88 260 037,11
5188 Intéréts courus a recevoir 0,00 0,00
Autres 51 Banques, établissements financiers et assimilés 924 825,93 924 825,93 5961 585,78
| e _____Caisseetrégiesdavances| _ __ ___| ______|_____o000 _ _____I _____909
; 486 Charges constatées d'avance 76 469,83 76 469,83 76 469,83 198 953,02
': (11) 10 329 097,92 0,00 10 329 097,92 10 329 097,92 8 224 242,28
s
: 481 Charges a répartir sur plusieurs exercices (Ill) 0,00 0,00 0,00
R |169 Primes de remboursement des obligations _ (IV) 0,00 0,00 0,00
E
ﬁ 476 Différences de conversion Actif (V) 0,00 0,00 0,00
L
TOTAL GENERAL (1+1+11+1V+V) 12 170 968,69 798 725,59 11372 243,10 11 372 243,10 9 346 429,15

(1) dont droit au bail

(2) dont a moins d'un an
(3) dont a plus d'un an
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Arcade-vyv

ARCADE-VYV PROMOTION IDF (nouvelle biblio ESH) Promonon
2.1.1 BILAN - ACTIF
2.1.1 Actif
Exercice au : 31/12/2024
31/12/2024 31/12/2023
N° de compte ACTIF Brut Amortissements Net Totaux partiels Net
et dépréciations
1 2 3 4 5 6 7
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 370 399,99 346 139,96
201 Frais d'établissement 90 314,68 67 736,01 22578,67 45 157,34
2082-2083-2084-2085 Baux long terme et droits d'usufruit 0,00
203-205-206-207-2088-232-237 Autres (1) 559 187,56 211 366,24 347821,32 300 982,62
21 IMMOBILISATIONS CORPORELLES 672 745,19 774 764,04
Terrains et constructions 0,00 0,00 0,00 0,00
A |2 Terrains nus 0,00
c 2112-2113-2115 Terrains aménagés, loués, batis 0,00
T 212 Agencements et aménagements de terrains 0,00
213 (sauf 21315, 2135 et 21318) Constructions locatives (sur sol propre) 0,00
! 214 (sauf 21415, 2145 et 21418) Constuctions locatives sur sol d'autrui 0,00
F 1131821418 Autres ensembles immobiliers 0,00
Autres immobilisations corporelles 1192 368,53 519 623,34 672 745,19 774 764,04,
I ]21315-2135-21415-2145 Batiments et installations administratifs 0,00
M J215-218 Instal.techniques, matériel et outillage, et autres immo. corp. 1192 368,53 519 623,34 672 745,19 774 764,04
M |221-222-223 Immeubles en location-vente, location-attribution, affectation 0,00
o |23 Immobilisations corporelles en cours 0,00 0,00
B [2312 Terrains 0,00
| |2313-2314-2318-235 Constructions et autres immobilisations corporelles en cours 0,00
L 238 Avances et acomptes 0,00
| IMMOBILISATIONS FINANCIERES (2) 0,00 1282,87
s 261-266 - 2675-2676 Participations - Apports, avances 0,00
: 2671-2674 Créances rattachées a des participations 0,00
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278 Préts pour accession et aux SCCC 0,00
271-274 (sauf 2741) -275-2761 Autres 0,00 1282,87
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(1) 1841 870,77 798 725,59 1043 145,18 1043 145,18 1122 186,87
[~ |3tetdusis,zasase) | T T T T T T T T T T GCKS ETEN-COURS| [ T e e e T TN 000]
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37 Imm. acqg. par résolution de vente, adjudication ou garantie de rachat 0,00 0,00
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409 Fournisseurs débiteurs 21589,21 21589,21 21589,21 67 899,40
A CREANCES D'EXPLOITATION 6 887 358,07 1735 706,97
c Créances clients et comptes rattachés (y compris 413)
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50 Valeurs mobiliéres de placement 0,00 0,00 0,00
DISPONIBILITES 3342 480,81 6221622,89
511 Valeur a I'encaissement 0,00 0,00
515 (OPH) Compte au Trésor 0,00 0,00
516 Comptes de placement court terme 2417 654,88 2417 654,88 260 037,11
5188 Intéréts courus a recevoir 0,00 0,00
Autres 51 Banques, établissements financiers et assimilés 924 825,93 924 825,93 5961 585,78
| e _____Caisseetrégiesdavances| _ __ ___| ______|_____o000 _ _____I _____909
; 486 Charges constatées d'avance 76 469,83 76 469,83 76 469,83 198 953,02
': (11) 10 329 097,92 0,00 10 329 097,92 10 329 097,92 8 224 242,28
s
: 481 Charges a répartir sur plusieurs exercices (Ill) 0,00 0,00 0,00
R |169 Primes de remboursement des obligations _ (IV) 0,00 0,00 0,00
E
ﬁ 476 Différences de conversion Actif (V) 0,00 0,00 0,00
L
TOTAL GENERAL (1+1+11+1V+V) 12 170 968,69 798 725,59 11372 243,10 11 372 243,10 9 346 429,15

(1) dont droit au bail

(2) dont a moins d'un an
(3) dont a plus d'un an




Docusign Envelope ID: 62A982A7-D9D0-48DB-883A-354E837232C3 Arcade-vyv

ARCADE-VYV PROMOTION IDF (nouvelle biblio ESH) Promotion
BILAN - PASSIF - AVANT AFFECTATION DU RESULTAT
2.2 Passif
Exercice au : 31/12/2024
31/12/2024
N° de compte PASSIF Détail Totaux partiels 31/12/2023
1 2 3 4 5
10 CAPITAL, DOTATIONS ET RESERVES 9459 000,00 6 000 000,00
101-104-105 (sociétés) Capital 9459 000,00 6000 000,00
10133-1014 Capital (actions simples) 9 459 000,00 6000 000,00
10134 Capital : actions d'attribution
104 Primes d'émissions, de fusion et d'apport
105 Ecarts de réévaluation
102-103 (OPH) Dotation 0,00 0,00
102 Dotations
C lios Autres fonds propres- autres compléments de dotation,dons et legs en capital
A Jio6 Réserves 0,00 0,00
P |1061 (sociétés) Réserve légale
1 ]1063 (sociétés) Réserves statutaires ou contractuelles
1 |1067 (0PH) Excédents d'exploitation affectés a I'investissement
10671 dont relevant du SIEG (depuis 2021)
- 10683 (SEM) Réserves - Activité agréée
U 1i068s Réserves sur cessions immobiliéres
X |106851 dont relevant du SIEG (depuis 2021)
10688 Réserves diverses
P Ji0e881 dont relevant du SIEG (depuis 2021)
R |1 Report a nouveau (a) -6 926 643,60 -6 926 643,60 -3 387 300,99
0 (SEM) dont relevant de I'activité agréée depuis 2016
p dont relevant du SIEG (depuis 2021)
12 Résultat de I'exercice (a) -2102 386,86 -2102 386,86 -3539 342,61
R (SEM) dont relevant de I'activité agréée
E dont relevant du SIEG
S I Montant brut i___Inscrit au résultat
13 Subventions d'investissement : 0,00¢ 0,00 0,00 0,00
14 PROVISIONS REGLEMENTEES 0,00 0,00
145 Amortissements dérogatoires
146 (sociétés) Provision spéciale de réévaluation
1671 Titres participatifs 0,00 0,00
e e e e e e — — — — _ _TOTALCAPRITAUXPROPRES ()| _ _ _429969,541 _ _ _429969,34|  _ _ 926 643,60
15 PROVISIONS 1036 161,94 1125838,69
151 Provisions pour risques 835071,41 510 849,00
1572 Provisions pour gros entretien
153-158 Autres provisions pour charges 201 090,53 614 989,69
- _______ _TOTALPROVISIONS ()| 103616194, _ _1036161,941  _ _ 1125 838,69
DETTES FINANCIERES (1) 277,84 891,37
162 Participation des employeurs a I'effort de construction
163 Emprunts obligataires
164 Emprunts aupres des Etabli de Crédit
1641 Caisse des Dépdts et Consignations
1642 C.G.LLS.
1647 Préts de I'ex-caisse des préts HLM
1648 Autres établissements de crédit
165 Dépots et cautionnements regus :
1651 Dépots de garantie des locataires
1654 Redevances (location-accession)
1658 Autres dépéts
_ Emprunts et dettes financiéres diverses :
166-1672-1673-1674-1677-1678 Participation (spécifique sociétés) - Emprunts et dettes assortis de conditions particulieres
1675 Emprunts participatifs
1676 Avances d'organismes HLM
168 sauf intéréts courus Autres emprunts et dettes assimilées
D 1688 (sauf 16883)-1718-1748-1788-5181 Intéréts courus 277,84 891,37
16883 Intéréts compensateurs
E 117 saufintéréts courus - 18 Dettes rattachées a des participations
T Is10 Concours bancaires courants
T |229 Droits des locataires-acquéreurs, des locataires attributaires ou des affectants 0,00 0,00
E [2291-2292 Autres droits
s [2293 Droits des locataires attributaires
419 Clients créditeurs 474 609,98 301167,71
4195 Locataires-Excédents d'acomptes
Autres 419 Autres 474 609,98 301167,71
DETTES D'EXPLOITATION 5878 748,95 6152 425,64
401-4031-4081-4088 partiel Fournisseurs 2694 205,24 2340 802,32
402-4032-4082-4088 partiel Fournisseurs de stocks immobiliers
42-43-44-4675 Dettes fiscales, sociales et autres 3184 543,71 3811623,32
DETTES DIVERSES 3552 474,85 2692 749,34
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés :
404-405-4084-4088 partiel Fournisseurs d'immobilisations
269-279 Versements restant a effectuer sur titres non libérés
Autres dettes :
4563 Associés - Versements regus sur augmentation de capital
454 Sociétés Civiles Immobiliéres
451-458 Groupes - Associés - opérations faites en commun et en G.I.E. 3552 374,29 2684 019,10
461 (sauf 4615) Opérations pour le compte de tiers
4615 Opérations d'aménagement
455.457.46 (sauf 461 et 4675V T8 | e e e OS] —roosel L 873024
487 Produits constatés d'avance 0,00 0,00
r |4871-4878 Au titre de I'exploitation et autres
e |#872 Produits des ventes sur lots en cours
G
u
L TOTAL DES DETTES (lll) 9906 111,62 9906 111,62 9 147 234,06
477 Différences de conversion Passif (IV) 0,00 0,00 0,00
TOTAL GENERAL (1+11+11+1V)] 11372 243,10] 11372 243,10] _ O 346 429,15
(a) Montant précédé du signe négatif lorsqu'il s'agit de pertes.
(1) Dont a plus d'un an 0,00 0,00
a moins d'un an 277,84 891,37




Docusign Envelope ID: 62A982A7-D9D0-48DB-883A-354E837232C3

ARCADE-VYV PROMOTION IDF (nouvelle biblio ESH)

BILAN - PASSIF

- AVANT AFFECTATION DU RESULTAT

2.2 Passif
Exercice au : 31/12/2024
31/12/2024
N° de compte PASSIF Détail Totaux partiels 31/12/2023
1 2 3 4 5
10 CAPITAL, DOTATIONS ET RESERVES 9459 000,00 6000.000,00
101-104-105 (sociétés) Capital 9459 000,00 6000 000,00
10133-1014 Capital (actions simples) 9 459 000,00 6 000 000,00
101330000 CapitalActionsSimples 9459.000,00 6000000,00
10134 Capital : actions d'attribution
104 Primes d'émissions, de fusion et d'apport
105 Ecarts de réé i
102-103 (OPH) Dotation 0,00 0,00
102 Dotations
103 Autres fonds propres- autres compléments de dotation,dons et legs en capital
c |tos Réserves 0,00 0,00
A |rost (sociétés) Réserve légale
1063 (sociétés) Réserves statutaires ou contractuelles
P 119000000 Report a nouveau debit -6 926 643,60 -3387300,99
I 1067 (OPH) Excédents d'exploitation affectés a I'investissement
T o671 dont relevant du SIEG (depuis 2021)
A 10683 (SEM) Réserves - Activité agréée
U |1068s Réserves sur cessions immobiliéres
x |rossst dont relevant du SIEG (depuis 2021)
10688 Réserves diverses
106881 dont relevant du SIEG (depuis 2021)
I m Report 3 nouveau (a) -6 926 643,60 -6 926 643,60 3387 300,99
R (SEM) dont relevant de I'activité agréée depuis 2016
o dont relevant du SIEG (depuis 2021)
P |2 Résultat de I'exercice (a) 2102 386,86 2102 386,86 3539 342,61
R |129100 -2102 386,86 -3539342,61
E |sEM) dont relevant de I'activité agréée
s dont relevant du SIEG
H Montant brut i__Insci
151100000 i ProvisionsPourLitiges 835071,41 510849,00
13 Subventions d'investissement H 0,00} 0,00 0,00 0,00
153000000 ProvDépartRetraite 20109053 614 989,69
14 PROVISIONS REGLEMENTEES 0,00 0,00
145 Amortissements dérogatoires
146 (sociétés) Provision spéciale de réévaluation
1671 Titres participatifs 0,00 0,00
__ _ _ _____ __ __ _TOTALCAPTAUXPROPRES()| __ _ 42996954 _ _ _4ssoco5a_ _ _ ozeeazen|
o 15 PROVISIONS 1036161,94 1125838,69
151 Provisions pour risques 835071,41 510 849,00
R |i572 Provisions pour gros entretien
O |i53-158 Autres provisions pour charges 201 090,53 614 989,69
V.
. ToTALPROVISIONS(W_ _ 703 i6ioal __ i03edeipal _ 117583860
DETTES FINANCIERES (1) 277,84 891,37
162 Participation des employeurs a I'effort de construction
163 Emprunts obligataires
164 Emprunts auprés des i de Crédit
1641 Caisse des Dépéts et Consignations
1642 CG.LLS.
1647 Préts de I'ex-caisse des préts HLM
1648 Autres établissements de crédit
165 Dép6bts et cautionnements regus :
1651 Dépéts de garantie des locataires
518100000 IntérétsCourusiPayer 277,84 891,37
1654 Redevances (location-accession)
1658 Autres dépéts
Emprunts et dettes financiéres diverses :
166-1672-1673-1674-1677-1678 Participation (spécifique sociétes) - Emprunts et dettes assortis de conditions particulieres
1675 Emprunts participatifs
1676 Avances d'organismes HLM
168 sauf intéréts courus Autres emprunts et dettes assimilées
419140000 Clients - Autres activités 474609,98 301167,71
1688 (sauf 16883)-1718-1748-1788-5181 Intéréts courus 277,84 891,37
16883 Intéréts compensateurs
401100000 FrsExploitationikos 190990,75 298011,41
401100100 FrsGroupeVYV 2375484,41 177498476
408100000 FrsFrpExploitation 127 730,08 267806,15
17 sauf intéréts courus - 18 Dettes rattachées a des participations
519 Concours bancaires courants
428200000 DettesProvisionPourCP 509910,98 669921,62
428600000 PersonnelAutChargaPayer 388094,00 960277,18
D |431000000 urssaf 311952,53 346341,75
E |431200000 Urssafindemnlournaliéres 1495,75 253955
1 |437000000 AutOrganismesSociaux 186 638,58 211323,05
1 [#37500000 TicketsRepas 178564
437600000 ComitésocialEtEconomigue 700,00 700,10
E 435200000 ChargesSocialesSurCP 267949,71 348634,84
S 438600000 AutChargesSocialesiPayer 194047,00 232692,08
ToxeSurCAGDécaisser 278200,50 825722,62
445871000 TvaSurFactaEtablirPRO 956 330,98 125145,92
447000000 AutresimpotsTaxesEtVerst 6623,97
447140000 EtatPrélévementaLaSource 68042,71 77 246,61
448600000 EtatChargesaPayer 14 557,00 9292,36
229 Droits des locataires-acquéreurs, des | attril ou des 0,00 0,00
2291-2292 Autres droits
2293 Droits des locataires attributaires
419 Clients créditeurs 474 609,98 301167,71
4195 Locataires-Excédents d'acomptes
Autres 419 Autres 474 609,98 301167,71
DETTES D'EXPLOITATION 587874895 6152 425,64
458000000 MembresOpérEnCommunGIE 3552374,29 2684019,10
401-4031-4081-4088 partiel Fournisseurs 2694 205,24 2340802,32
402-4032-4082-4088 partiel Fournisseurs de stocks immobiliers
42-43-44-4675 Dettes fiscales, sociales et autres 3184 543,71 3811623,32
467100000 CréditeursDiversExp 100,56 8730,24
DETTES DIVERSES 3552 474,85 269274934
Dettes sur il et comptes rattachés :
404-405-4084-4088 partiel Fournisseurs d'immobilisations
269-279 Versements restant a effectuer sur titres non libérés
Autres dettes :
4563 Associés - Versements recus sur augmentation de capital
454 Sociétés Civiles Immobiliéres
451-458 Groupes - Associés - opérations faites en commun et en G.I.E. 3552 374,29 2684 019,10
461 (sauf 4615) Opérations pour le compte de tiers
4615 Opérations d'aménagement
| Je5 4578 auf 461 LAGTIIATE | ] L e e e ———————— e AU 10086 | 873024
487 Produits constatés d'avance 0,00 0,00
R [4871-4878 Au titre de I'exploitation et autres
e |4872 Produits des ventes sur lots en cours
G
u
L TOTAL DES DETTES (lil 19812223 24 9906 111,62 9 147 234,06
477 Différences de conversion Pas: 1V 0,00 __0‘;|
TOTAL GENERAL (1 + 1T + 111 + IV) 21 278 354,72 11372 243,10] 9346 429,15
(a) Montant précédé du signe négatif lorsqu'il s'agit de pertes.
(1) Dont & plus d'un an 0,00
amoins d'un an 277,84

Arcade-vyv
Promotion



Docusign Envelope ID: 62A982A7-D9D0-48DB-883A-354E837232C3

ARCADE-VYV PROMOTION IDF (nouvelle biblio ESH)

3.1.1 COMPTE DE RESULTAT - CHARGES

Arcade-vyv
Promotion

3.1.1Charges

Exercice au : 31/12/2024
31/12/2024 31/12/2023
Charges Charges Dont secteur Dont secteur
N° de compte CHARGES récupérables non récup. Totaux partiels agréé Totaux partiels agréé
1 2 3 4 5 (SEM) 6 (SEM)
CHARGES D'EXPLOITATION (1) 14 428 805,24 17 309 755,79
60-61-62 (nets de 609, 619 et 629) C i de I'exercice en pr des tiers 4378 381,18 5172 066,87
60 (net de 609) Achats stockeés :
601 Terrains
602 Approvisionnements
607 Immeubles acquis par résolution de vente ou adjudication ou garantie de rachat
603 Variation des stocks :
6031 Terrains
6032 Approvisionnements
6037 Immeubles acquis par résolution de vente, adjudication ou garantie de rachat
604 Achats d'études et de prestations de services - Travaux et honoraires
6053 (SEM) Achats de terrains, travaux, et frais annexes (opérations d.e prom.o.tlon
immobiliere)
6055 (SEM) Achats de terrains, travaux, et frais annexes (opérations d'aménagement)
Autres 605-608 Achats liés a la production de stocks immobiliers
Achats non stockés de matiéres et fournitures 76 755,26 76 755,26 138 454,05
61-62 ( nets de 619 et 629 ) Services extérieurs :
611 Sous-traitance générale (Travaux relatifs a I'exploitation)
612 Redevances de crédit bail et loyers des baux & long terme
613 Locations 1109 242,95 1109 242,95 1127 094,30
614 Charages locatives et de copropriétés 192 558,16 192558,16 68090,13
6151 (OHLM) / 61521 (SEM) Entretien et réparations courants sur biens immobiliers locatifs 36 330,92 36 330,92 30815,03
6152 (OHLM) /61523 (SEM) Dépenses de gros entretien sur biens immobiliers locatifs
6156 Maintenance 424 368,15 424 368,15 360 325,25
6158 Autres travaux d'entretien 41991,09 41991,09 6 045,49
616 Primes d'assurances 84 980,78 84 980,78 85901,43
621 Personnel extérieur & I'organisme
622 Rémunérations d'intermédiaires et honoraires 207 025,03 207 025,03 432 064,64
623 Publicité, publications, relations publiques 317 118,66 317 118,66 260 796,20
625 Déplacements, missions et réceptions 186 674,74 186 674,74 185 949,76
6283 Cotisations et prélévements CGLLS
6285 Redevances
Autres comptes 61 et 62 Autres 1701 335,44 1701 335,44 2476 530,59
63 Impots, taxes et ver imilé 190 738,01 263 281,89
631-633 Sur rémunérations 151 156,96 151 156,96 138 564,51
63512 Taxes fonciéres
Autres 635-637 Autres 39 581,05 39 581,05 124 717,38
64 Charges de personnel 9030027,32 10 330 050,28
641-6481 Salaires et traitements 6110837,20 6110837,20 7081 844,00
645-647-6485 Charges sociales 2919190,12 2919190,12 3248 206,28
681 D i aux amorti dépréci; et pr 820 840,08 1533 827,32
6811-6812-6816-6817 Dotations aux amortissements et dépréciations :
68111 (sauf 681118) - 681122 -
681123 (sauf 68112315 et bilisations | .
6811235) - 681124 (sauf Immobilisations locatives
68112415 et 6811245)
Autres 6811 Autres immobilisations 229 328,38 229 328,38 251 683,79
6812 Charges d'exploitation & répartir
6816 Dépréciations des immos. incorporelles et corporelles 156 304,84
68173 Dépréciations des stocks et en-cours
68174 Dépreéciations des créances
6815 Dotations aux provisions d'exploitation :
68157 Provisions pour gros entretien
Autres 6815 Autres provisions 591511,70 591511,70 1125838,69
65 (sauf 655) Autres charges de gestion courante 8 818,65 10 529,43
654 Pertes sur créances irrécouvrables
651-658 Redevances et charges diverses de gestion courante 8 818,65 8 818,65 10 529,43
655 Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun
66 CHARGES FINANCIERES 2751,77 433,67
56 Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions - charges
financieres
Charges d'intéréts (2)
661121 Intéréts sur opérations locatives - crédits relais et avances
661122 Intéréts sur opérations locatives - financement définitif
661123 Intéréts compensateurs
661124 Intéréts de préfinancement consolidables
66114 Accession a la propriété - Financements de stocks immobiliers
66115 Gestion de préts - Accession
Autres 661 Intéréts sur autres opérations 2751,77 2751,77 433,67
667 Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
664-665-666-668 Autres charges financiéres
67 CHARGES EXCEPTIONNELLES 2 758,92 127,95
671 Sur opérations de gestion 2698,92 2 698,92 127,95
Sur opérations en capital : 60,00
Autres 675 Valeurs comptables des éléments d'actifs cédés, démolis, mis au rebut
678 Autres charges exceptionnelles 60,00 60,00
687 D i aux amorti: dépréciations et provisi
6871-6876 Dotations aux amortissements et dépréciations
6872 Dotations aux provisions réglementées
6875 Dotations aux provisions
691 PARTICIPATION DES SALARIES AUX RESULTATS (SOCIETES)
695 IMPOTS SUR LES BENEFICES ET ASSIMILES
TOTAL DES CHARGES 14434 315,93 14 434 315,93 1731031741
|soide créditeur = bénéfice
dont relevant du SIEG
dont ne relevant pas du SIEG
ITOTAL GENERAL 14 434 315,93 17 310 317,41
(1) Dont charges sur exercices antérieurs
(2) Dont intéréts s/ entreprises liées




Docusign Envelope ID: 62A982A7-D9D0-48DB-883A-354E837232C3

ARCADE-VYV PROMOTION IDF (nouvelle biblio ESH)

3.2.1 COMPTE DE RESULTAT - PRODUITS

Arcade-vyv
Promotion

3.2.1 Produits

Exercice au : 31/12/2024

31/12/2024 31/12/2023
Dont secteur Dont secteur
N° de compte PRODUITS Détail Totaux partiels | agréé (SEM) | Totaux partiels agréé
1 2 3 4 5
PRODUITS D'EXPLOITATION (1) 11 890 549,94 13 589 279,46

70 (net de 709 )

Produits des activités

11089 980,51

13038 067,36

7011 Ventes de terrains lotis
7012-7013 Ventes d'immeubles batis
7014 Ventes de maisons individuelles (CCMI)
7017-7018 Ventes d'autres immeubles
703 Récupération des charges locatives
702 / 704 Loyers :

7021 (SEM) / 7041 (OHLM)

7023 (SEM) / 7043 (OHLM)

7022 (SEM) / 7042 (OHLM)

7026 (SEM) / 7046 (OHLM)

7027 (SEM) / 7047 (OHLM)
7024-7025-7028 (SEM) / 7044-7045-
7048 (OHLM)

Loyers des logements non conventionnés

Loyers des logements conventionnés

Suppléments de loyers

Résidences pour étudiants, foyers, résidences sociales
Logements en location - accession et invendus

Autres

705 Produits de concession d’aménagement
706 Prestations de services :
7061-7062 Rémunérations de gestion (accession et gestion de préts)
70631 (OHLM) Sociétés sous égide

70632-70638 (OHLM) / 7066 (SEM)

Prestations de services a personnes physiques, et autres produits

7064 Prestations de maitrise d'ouvrage et de commercialisation | 10 302 562,27 12 425 067,00
7065 Syndic de copropriétés
7063 (SEM) / 7066 (OHLM) Gestion d'immeubles appartenant a des tiers
70671 Gestion des S.C.C.C.
70672 Gestion des préts
7068 Autres prestations de services
708 Produits des activités annexes :
7086 Récupération de charges de gestion imputables a d'autres organismes H.L.M.
Autres 708 Autres 787 418,24 613 000,36
71 Production stockée ( ou destockage )
7133 Immeubles en cours
7135 Immeubles achevés
72 Production immobilisée
7222 Immeubles de rapport (frais financiers externes)
721- Autres 722 Autres productions immobilisées
74 Subventions d'exploitation 9 000,00 3333,38
742 Primes a la construction
743 Subventions d'exploitation diverses 9 000,00 3333,38
744 Subventions pour travaux d'entretien
781-782 Reprises sur amortissements, dépréciations et provisions 707 239,26 448 339,96
78157 Provisions pour gros entretien
78174 Dépréciations de créances
Autres 781 Autres reprises 707 239,26 448 339,96
791 Transferts de charges d'exploitation 84 322,28 84 322,28 99 532,93
7583 Montant net recu aprés dispositif de lissage de la CGLLS
751-754-7581-7582-7588 Autres produits 7,89 7,89 5,83
755 Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun
PRODUITS FINANCIERS 63 893,34 33 797,15
761 De participations (2)
7611 Revenus des actions
7612 Revenus des parts des sociétés civiles immobilieres de vente
7613-7618 Revenus des avances, préts participatifs et autres
762 D'autres immobilisations financiéres (2)
76241-76242 Préts accession
Autres 762 Autres
763-764 D'autres créances et valeurs mobiliéres de placement 63 893,34 63 893,34 33 797,15
765-766-768 Autres (2)
786 Reprises sur dépréciations et provisions
796 Transfert de charges financiéres
767 Produits nets sur cessions de valeurs mobiléres de placement
PRODUITS EXCEPTIONNELS 377 485,79 147 898,19
771 Sur opérations de gestion
Sur opérations en capital : 377 485,79 147 898,19
775 Produits des cessions d'éléments d'actif
777 Subventions d'investissements virées au résultat de |'exercice
778 Autres 377 485,79 147 898,19
787 Reprises sur dépréciations et provisions
797 Transferts de charges exceptionnelles

TOTAL DES PRODUITS

12 331 929,07

12 331 929,07

13 770 974,80

ISolde débiteur = perte

2102 386,86

3 539 342,61

dont relevant du SIEG
dont ne relevant pas du SIEG

2102 386,86

3539 342,61

[TOTAL GENERAL

14 434 315,93

17 310 317,41

(1) Dont produits sur exercices antérieurs
(2) Dont produits concernant les entreprises liées
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Promotion

ILE-DE-FRANCE

FAITS CARACTERISTIQUES DE L’EXERCICE,
PRINCIPES, REGLES ET METHODES COMPTABLES

1. FAITS CARACTERISTIQUES DE L’EXERCICE

1.1. Faits marquants

1.1.1. Crise immobiliere

En 2024, la crise immobiliere s’est accentuée avec un ralentissement des mises en chantier,
ainsi que des autorisations de construire. Par ailleurs, le contexte économique quant a lui s’est
stabilisé (baisse de l'inflation et baisse du livret A de 3 % a 2,4% en février 2025) mais cela n’a
pas permis de relancer la production et les ventes de logements neufs. Concernant le secteur
du logement social, on observe une hausse de 8,2 % par rapport a 2023 avec 98 682
logements financés en 2024 restant largement inférieur aux attentes de logements estime a
190 000 logements sociaux par an pour répondre aux défis du mal-logement.

1.1.2. Activité

82% de l'activité concerne des opérations en locatif social toutes labellisées « Mon logement
santé » hors habitats spécifiques. Le reste étant majoritairement de I'accession sociale (16%).

La société a livré 10% de logements supplémentaires en 2024 par rapport a 2023
principalement en logements sociaux.

Concernant 'activité de commercialisation, I'intérét du Bail Réel Solidaire se confirme au
travers des réservations de logement en BRS qui ont connu une augmentation de 70% par
rapport a 2023.

En syntheése:

TYPE PUV DPC OPC [ON) LIVRAISON
Activité REEL 2024 796 1032 889 1 235 1012

PUV = Promesses Unilatérales de Ventes
. DPC = Dépot de Permis de Construire
. OPC = Obtention du Permis de Construire

1.1.3. Evénement de 'année

La production 2024 s'’inscrit dans une trajectoire de retour a I'équilibre et s'accompagne d’un
plan de réduction des charges avec la mise en place en 2024 notamment, du plan de
licenciement économique.

Par ailleurs, la Société a bénéficié d’'une recapitalisation de ses associés.

Cette recapitalisation s’est traduite au cours de I'exercice 2024 par le capital social qui a été
augmenté de 3 459 000€ portant le capital de 6 000 000€ a 9 459 000€ décidé de '’Assemblée
Générale extraordinaire du 26 juin 2024. Ainsi le montant des capitaux propres est positif et
s’éleve a 429 969.54 euros. Les associés marquent également leur soutien a la poursuite de
I'activité malgré des capitaux propres inférieurs a la moitié du capital social.
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1.2. Evénements marquants survenus apres la cléture des comptes
Néant.
1.3. Evolution des effectifs

Les effectifs au 31/12/2024 ont évolué a la baisse les ETP passant de 83 fin 2023 & 67.

2. PRINCIPES, REGLES ET METHODES COMPTABLES

La présentation des comptes AVPIDF 2024 est le reflet des flux comptables et fiscaux sur un
exercice comptable de 12 mois en année civile.

2.1. Méthodes comptables

Les comptes annuels de I'exercice de la société sont établis conformément :
e Aux prescriptions du Code de Commerce pour ses dispositions relatives aux
sociétés anonymes et applicables aux sociétés par actions simplifiées ;
e Au plan comptable général (réglement ANC n°2014-03 du 05/06/2014 relatif au
PCG) ;

Les conventions générales comptables ont été appliguées dans le respect du principe de
prudence, conformément aux hypothéses de base suivantes :

Image fidele

Comparabilité et continuité d’activité

Régularité et sincérité

Permanence des méthodes

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est
la méthode des colts historiques.
2.2. Immobilisations incorporelles et corporelles :

Les immobilisations de la structure concernent pour I'essentiel des immobilisations liées au
fonctionnement de la structure AVPIDF.

2.2.1 : Immobilisations incorporelles :

Ce poste comprend pour I'essentiel :
e Les logiciels comptabilisés a leur colt d’acquisition ou co(t de production
e Les frais d’établissements.

Amortissements :
e Reprise Licences NCA : 1an
e Logiciels (acquisition 2022) : 3 ans
e Frais d’établissements : 4 ans
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2.2.2 : Immobilisations corporelles :

Les immobilisations de structure corporelles suivent quant a elles les principes
d’amortissement linéaire au prorata temporis selon la décomposition suivante :

e Agencements aménagements :.... 10 ans

e Agencements aménagements : .... Reprise arche promotion 8 ans
e Agencements aménagements : .... Reprise NCA 7 ans

o Mobilier :...ccccceeiiieiiii Reprise arche promotion 2 ans
e Mobilier: ........coooiiii Reprise mobilier NCA 7 ans

o Mobilier: ... Acquisition 10 ans

e Matériel informatique : .................. 3 ans

2.2.3 : Dépréciation des immobilisations corporelles et incorporelles :

Un montant de dépréciation concernant les espaces du Rez de Chaussée ainsi que le 3¢
étage et le 4° étage du batiment C du 59 Rue de Provence — 75009 Paris, est inscrite dans
les comptes au 31.12.2024 pour un montant de 301 211.11€

2.3 Provisions

2.3.1. Provision pour indemnités fin de carriere (IFC) :

La provision pour départ a la retraite fait 'objet d’'une évaluation actuarielle, selon une
méthode rétrospective tenant compte de I'estimation des droits acquis par le personnel au
moment du départ en retraite, en fonction de la régle d’acquisition des droits fixés par la
convention collective.

Cette valorisation porte sur la totalité du personnel a contrat a durée indéterminée ; elle prend
en considération des hypothéses de mortalité et de rotation du personnel, ainsi qu'une
probabilité de départ a 67 ans.

Une provision pour prime de médaille du travail a été constituée selon une méthode analogue
a la provision pour indemnité de départ a la retraite.

3. NOTES RELATIVES AU BILAN ET AU COMPTE DE RESULTAT

3.1. Immobilisations :

Immobilisations Incorporelles :
Mise en service de I'outil Comptable SAGE FRP 1000 pour une valeur de 95 K€.

Immobilisations Corporelles : Néant

Les autres immobilisations financiéres : Néant

3.2. Stocks : Néant
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3.3

3.4.

3.5.

3.6.

. Créances :

Les créances clients sont valorisées a leur valeur nominale. Elles sont pour leur totalité liées
a des clients internes Groupe, et correspondent & des facturations Honoraires RMO ou
refacturation frais commerciaux sur les opérations gérées par les équipes de Promotion.

e Analyse des créances 2024

Les créances en cours au 31/12/2024, sont des facturations RMO ou facturation de
prestations intragroupes du 4eme trimestre qui seront réglées en cours 2025, les créances
sont exigibles dans leur ensemble & moins d’un an.

e Créances passeées en « client douteux »

Pas de passage en Client douteux.

Disponibilités :

Les actifs de trésorerie sont comptabilisés a leur valeur historique d’acquisition. Lorsque la
valeur liquidative de ces valeurs de placement est supérieure a leur prix d’acquisition, elle

ne peut étre retenue comme valeur au bilan ; dans le cas contraire, la moins-value latente
éventuelle donne lieu a la comptabilisation d’'une dépréciation par le biais d’'une provision.

Au 31.12.2024, les placements effectués auprés de I'établissement bancaire Arkea
s’élevent a 2 417 654.88€.
Comptes de régularisation Actif / passif :

Les charges constatées d’avance sont constituées de la quote-part de neutralisation des
charges des locations immobiliéres, contrats de maintenance et abonnements dont la fin
d’exécution du contrat sont sur I'exercice 2025. L’'impact est de 76 K€ en 2024.

Les opérations faites en commun entre entités du groupe ARCADE correspondent aux
facturations ou refacturation de service rendu entre membres sur les aspects de fonctions
supports ou codts administratifs (RH, informatique, locaux ....).

Capitaux propres et réserves :

Le capital est composé par actions d’'une valeur nominale de 1000 euros

CAFPITAL ASSEMBLEE GENERALE

ACTIONNAIRE

NCA

GROUPE ARCADE VYV - Personne morale 9 459 000 lDI},DD%E 9 459 9 459 6
Antin Résidences 4940 000 3225%% 4940 4940
Scei-Arcade Vyv 3230 000 34.15%: 3230 3230
CPH Arcade-Vyv 1124 000 11,88%! 1124 1124

Arche Immobilier 60 000 1.00% 60 60
Croix Rouge habitat 10 000 0.11% 10 10

montant EC) i actions VOIL act aires

95 000 1,00%: 93 95

e b e e

9 459 000 100,00% 9 459 9 459 6

Une augmentation de capital d’'un montant de 3 459 000 euros a été effectuée en juillet
2024, par émission de 3 459 actions nouvelles de 1 000 euros chacune, dans la proportion
de 7 actions nouvelles pour 12 actions anciennes, libérées par apports en numéraire, portant
celui-ci a 9 459 000 euros divisé en 9 459 actions de 1 000 euros de valeur nominale.
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L’affectation du résultat qui sera proposée a I’Assemblée générale sera d’affecter le résultat
déficitaire de I'exercice 2024 s’élevant a -2 102 386,86 € en totalité au compte « report a
nouveau » débiteur le portant a la somme de -9 029 030,46 €,

Au 31/12/2024, les capitaux propres sont positifs (430 K€). Cependant, les actionnaires
ont conclu a I'absence d’incertitudes significatives sur la capacité de I'entité a poursuivre
son exploitation et marquent ainsi leur soutien a la continuité de I'activité.

3.7. Subventions :
Arcade Vyv Promotion IDF a bénéficié d’'une subvention de 9K€ de la Région dans le cadre
d’embauches d’apprentis (jeunes de moins de 26 ans).

3.8. Provisions :
Les provisions sont estimées en fonction des données connues de la société a la date
d’arrété des comptes.

3.8.1. Provision pour indemnités fin de carriere (IFC) :

Le montant inscrit dans les comptes pour 2024 dans le respect des regles comptables
énonceées en 2.3.1 est de 201 K€

3.8.2. Autres provisions pour risques et charges :

La dotation de 'année s’éléve a 390 421€.

3.9. Impdts sur les sociétés

La SAS Arcade Vyv Promotion lle de France est assujettie a I'imp06t sur les Sociétés au titre
de ses bénéfices,

Le déficit subi pendant un exercice est considéré comme une charge déductible du
bénéfice des exercices suivants sans limitation dans le temps.

Il n'y a pas a demander le report en avant : ce régime est appliqué automatiguement a un
compte de résultat déficitaire lors de la déclaration de résultat.

3.10.Engagements hors bilan

3.10.1. Engagements donnés :

Pas d’engagements Donnés

3.10.2. Engagement recus

Pas d’engagement recus

3.11.Rémunération des commissaires aux comptes

Selon la réglementation du code du commerce, I'annexe des comptes sociaux (c. com. art.
R. 123-198-9° nouveau) et celle des comptes consolidés (c. com. art. R. 233-14-17°
nouveau) doivent mentionner le montant total des honoraires des commissaires aux
comptes figurant au compte de résultat, en séparant les honoraires facturés au titre du
contréle légal des comptes de ceux facturés au titre des conseils et prestations de services
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entrant dans les diligences directement liées a la mission de contrdle lIégal des comptes (c.
com. art. L. 822-11-II).

La rémunération globale versée au cabinet Grant Thornton au titre des honoraires pour
ses missions de commissariat aux comptes s’éléve a 17 K€ HT.

4. Continuité d’activité

Les associés confirmant leur soutien a la société afin qu’elle poursuivre son activité, une
seconde recapitalisation est prévue courant 2025. Cette recapitalisation viendra conforter la
société dans son modéle et permettre a Arcade Vyv Promotion lle de France de s’adapter a
un contexte de marché difficile tout en gardant une certaine agilité.
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ARCADE-VYV PROMOTION IDF (nouvelle biblio ESH)
4.1.1 TABLEAU ENGAGEMENTS HORS BILAN (en €)

Arcade-vyv
Promotion

4.1 Engagements
Exercice au : 31/12/2024

Eng ents recus Engagements donnés
N° de N° de
Libellé Montant Libellé Montant
compte compte
1 2 3 1 2 3
8021 |Avals, cautions, garanties regus 8011 |Avals, cautions, garanties donnés
80221 Cvontr?ts d'emprunts accession signés et non portés a 8012 Octroi de préts
I'encaissement
80222 [Avenants en cours (accession P.A.P.) 80121 |- Contrats signés de préts principaux
8023 |Emprunts locatifs et autres 80122 |- Contrats de préts compémentaires
8024 |Créances escomptées non échues 80128 |- Autres contrats
8026 |Engagements regus pour utilisation en crédit-bail 8016 [Redevances crédit bail restant a courir
8028 |Autres engagements regus 8018 |Autres engagements donnés - reste a payer sur :
Reste a comptabiliser sur :
80181 |- Colt de production prévisionnel des opérations liquidées
(logements-accession)
80182 |- CouF de prodL}ction prévisionnel des opérations non liquidées
(terrains-accession)
80183 - Co.rflpromis de vente (y compris terrains pour réserves
fonciéres)
80184 | - Marchés signés (opérations locatives)
80188 | Engagements divers
TOTAL TOTAL
4.1.2 - TABLEAU COMMERCIALISATION
Contrats préliminaires avec fonds bloqués - prix de vente . Sl .
80621 L 80611 [Logements finis et vendus dont le transfert de propriété n'a pas eu lieu
prévisionnel
80622 [Réservations sans fonds bloqués - prix de vente prévisionnel
80623 |Dépbts de garantie bloqués - location accession
4.1.3 - TABLEAU PRESTATION DE SERVICES A PERSONNES PHYSIQUES
80721 |Engagements de la personne physique 80711 |Immeubles a réaliser
80723 |Appels de fonds 80712 |Fournisseurs
80724 |Situation de trésorerie de la construction 80722 |Travaux réalisés (solde débiteur)
TOTAL TOTAL

10
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ARCADE-VYV PROMOTION IDF (nouvelle biblio ESH) Promotion
4.2.1 - TABLEAU AFFECTATIONS DU RESULTAT DE L'EXERCICE N-1

4.2 Résultat autofi net
Exercice : 31/12/2024

TOTAL Dont activités relevant du SIEG depuis 2021 (DI G antégégedseiigzzloilne BT (S E
ORIGINES :
11 - Report a nouveau avant affectation du résultat -3387 300,99
12 - Résultat de I'exercice N-1 -3 539 342,61
- Prélévement sur le compte 10688 Réserves diverses (1)
N° de(s) compte(s) prélevé(s)
Part de I'activité SIEG / hors SIEG dans le résultat
Part de I'activité SIEG / Hors SIEG dans les capitaux propres
[AFFECTATIONS :
- Affectation aux réserves
1061 Réserve légale (spécifique sociétés)
1063 Réserves statutaires ou contractuelles (spécifique sociétés)
1067 Excédents d" itation affectés a l'investissement (spécifi OPH)
10683 Réserves activité agréée (spécifique SEM)
10685 Réserves sur cessions immobilieres
10688 Réserves diverses
457 - Dividendes (spécifique sociétés)
11 - Report & nouveau aprés affectation du résultat -6 926 643,60
TOTAL -6 926 643,60 -6 926 643,60!

(1) Avec indication des postes de réserves sur lesquels les prélévements sont effectués.

4.2.2 - TABLEAU DISTRIBUTION DE DIVIDENDES (SOCIETES) (1)

DIVIDENDE PAR PLAFOND ANNUEL DE
EXERCICE ANNEE DE PAIEMENT MONTANT TOTAL DES DIVIDENDES DISTRIBUES RESULTAT NET
cic ACTION DISTRIBUTION (2) su
N
N-1
N-2

(1) Tableau & renseigner pour les 3 exercices précédents (article 243 bis du CGI)

(2) Selon les modalités définies par le 12. des statuts types des sociétés anonymes d'habitations & loyer modéré (article Annexe a larticle R422-1) et le 12. des statuts types des sociétés anonymes
coopératives de production d'habitations 3 loyer modéré (article Annexe 3 l'article R422-6)

4.2.3 - TABLEAU RESULTAT DE L'ORGANISME AU COURS DES CINQ DERNIERS EXERCICES

31/12/2022 31/12/2023 31/12/2024
Opérations & résultats de I'exercice
Chiffre d'affaires (hors 703) 14 851 404,88 13 038 067,36 11 089 980,51
Résultat avant charges et produits calculés 2742 249,97 2453 855,25 1988 786,04
(amortissements, dépréciations & provisions)
Résultat apres charges et produits calculés -3 387 300,99 -3 539 342,61 -2 102 386,86
(amortissements, dépréciations & provisions)
Personnel
Effectif moyen des salariés employés pendant I'exercice 99 79
Montant de la masse salariale de |'exercice (compte 641) 7 993 541,56 7 081 844,00 6110 837,20
Montant des sommes versées au titre des avantages sociaux de I'exercice 366230012 3248 206,28 2919 190,12
(sécurité sociale, oeuvres sociales, etc ...) (comptes 645, 647 et 648) 4 " 4

4.2.4 - TABLEAU RATIO D'AUTOFINANCEMENT NET HLM (R. 423-9 et R. 423-70 du CCH)

Exercice N-2 Exercice N-1 Exercice N
a) Autofinancement net HLM (tableau 5.3.1) -2682 877,49 2453 855,25 -1988 786,04
b) Total des produits financiers (Comptes 76) 33797,15 63893,34 Moyenne des ratios|
e des 3 derniers
c) Total des produits d'activité (Comptes 70) 14 851 404,88| 13 038 067,36 11089 980,51 exercices
d) Charges récupérées (Comptes 703)
e) (b+c-d) : Dé i du ratio d i net HLM 14 851 404,88 13 071 864,51 11153 873,85
a / e : Ratio d'autofinancement net HLM (en %) (1) -18,06% -18,77%| -17,83% -18,22%|

(1) Cette ligne doit étre insérée dans le rapport de gestion

11
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T e (Hivuv e

Arcade-vyv
Promotion

4.3.1 - TABLEAU MOUVEMENTS DES POSTES DE L'ACTIF IMMOBILISE

4.3 Mouvements actif immo
Exercice au : 31/12/2024

Immobilisations

1

Diminutions

Valeur brute au
début de I'exercice

Acquisitions,
créations,
apports (3)

Virements de
poste a poste

(4)

4

Virements poste a
poste, abandons
de projets, remb.

anticipés

5

Sorties d'actif
(sauf abandon

projet) et remb.

courant des
préts (5)
6

Valeur brute a la
fin de I'exercice

7 (2+3+4-5-6)

INCORPORELLES

Frais d'établissement

90 314,68

90 314,68

Baux long terme et droits d'usufruit

immobilisations incorporelies en cours, avances et acomptes verses
sur immobilisations incorporelles

147 000,00

125 518,75

95111,25

177 407,50

Autres immobilisations incorporelles

286 668,81

95111,25

381 780,06

TOTALI

523 983,49

125 518,75

95111,25

95 111,25

649 502,24

CORPORELLES

TERRAINS

Terrains nus

Terrains aménagés, loués, batis

Agencements - Aménagements de terrains

TOTALII

CONSTRUCTIONS

Constructions locatives sur sol propre - Additions et (Al

Additions et remplacement de composants (1)

Constr. locatives sur sol d'autrui additions et
remplacements de composants compris

(B]

Constructions locatives sur sol d'autrui hors Additions et
remplacements de composants

Additions et remplacement de composants (1)

Batiments et install. admin. [cl

TOTAL lll [A+B+C]

Installations techniques - Matériel - Outillage TOTAL IV

DIVERS

Install. générales, agencements et aménagements div.

897 145,05

897 145,05

Matériel de transport

Matériel de bureau et matériel informatique

99 376,50

99 376,50

Mobilier

195 846,98

195 846,98

Diverses

TOTALV

1192 368,53

1192 368,53

Immeubles en location-vente, loc.-attr., affectation TOTAL VI

IMMOBILISATIONS CORPORELLES EN COURS

Terrains, ouvrages d'infrastructure

Constructions et autres immobilisations corporelles :

- Construction et acquisition-amélioration

- Additions et remplacements de composants (1)

Avances et acomptes

TOTALVII

Total VIII (II+11+IV4+V+VI+VII)

1192 368,53

1192 368,53

FINANCIERES

Participations, apports, avances (261-266-2675-2676)

Créances rattachées a des participations (2671-2674)

Titres immobilisés (droit de créance)

Préts participatifs

Préts principaux pour accession

Préts complémentaires pour accession

Préts aux SCCC

Autre (dépots et cautionnements versés, créances diverses ...)

1282,87

-1282,87

Intéréts courus

TOTAL IX

1282,87

-1282,87

TOTAL GENERAL ( 1+ VIl +1X ) (2)

1717 634,89

124 235,88

95 111,25

95 111,25

1841 870,77

les montants des travaux de réhabilitations, résidentialisation et changements de composants sur le parc existant hors travaux d’amélioration sur les acquisition réhabilitation.

e 7 =Total | colonne 3 de I'actif du bilan.
ion immobilisée (compte 72 sauf 72232)
nts de stocks en immobilisations

1cernent les ventes et démolitions, les sorties de composants remplacés, et autres mises au rebut.
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ARCADE-VYV PROMOTION IDF (nouvelle biblio ESH)

4.4.1 - TABLEAU AMORTISSEMENTS (A)
SITUATION ET MOUVEMENTS DE L'EXERCICE

Arcade-vyv

Promotion

4.4 Amortissements (A)
Exercice au : 31/12/2024

Montant des

Augmentations : dotations de
I'exercice

Diminutions :
amortissement

Montant des

LPets I bilisations i | CTILEEECIIIS des éléments amortissements
compte amer au début de Amortissement | Autres méthodes ) ) ) )
K . A sortis de l'actif et | en fin d'exercice
I'exercice linéaire (2) )
reprises (2)
1 2 3 4 5 6 7
INCORPORELLES
2801 Frais d'établissement 45 157,34 22578,67 67 736,01
28082-28083- |, long terme et droits d'usufruit
28084-28085
2803-2805-28088 [Autres postes d'immobilisations incorporelles 132 686,19 78 680,05 211 366,24
TOTALI 177 843,53 101 258,72 279 102,25
CORPORELLES
2812 Agencements - Aménagements de terrains TOTALII
CONSTRUCTIONS
2813 (sauf 281315 Constructions locatives (sur sol propre)
et 28135)
2814 (sauf 281415 Constructions locatives sur sol d'autrui
et 28145 )
28131528135 g ot et installations administratifs
281415-28145
TOTALINI
2815 Installations techniques - Matériel - Outillage TOTALIV
AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES
28181 Installations générales - Agencements et aménagements divers (c/2181) 142 741,09 97 461,92 240 203,01
28182 Matériel de transport
28183 Matériel de bureau et matériel informatique 79 266,86 12 992,85 92 259,71
28184 Mobilier 39291,70 17 614,89 56 906,59
28188 Diverses
TOTALV 261 299,65 128 069,66 389 369,31
Travaux d'amélioration (immeubles regus en affectation) TOTAL VI
TOTAL GENERAL (3) 439 143,18 229 328,38 668 471,56

(1) Notamment: amortissement exceptionnel, progressif... (Rappel: I'amortissement progressif n'est pas admis pour les immobilisations locatives)

(2) A détailler dans le tableau des amortissements n° 4-B
(3) Le total général des colonnes 3 et 4 est égal aux comptes 6811+6871

Amortissement des logements (extrait de la partie littéraire de I'annexe): indiquer la (les) durée(s) d'amortissement retenue(s) pour le composant "Structure" des logements :

13
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ARCADE-VYV PROMOTION IDF (nouvelle biblio ESH) Promotion

4.4.2 - TABLEAU DES AMORTISSEMENTS (B)
VENTILATION DES DIMINUTIONS DE L'EXERCICE

4.4 Amortissements (B)

Exercice au : 31/12/2024

Eléments . Reprises sur
o n S iccahl £z A p A Autres sorties . Total des
N° de compte ilisations amort transférés en actif | Eléments cédés . amortissements L
. d'actif (3) diminutions (2)
circulant (1)
1 2 3 4 5 6 7
INCORPORELLES
2801 Frais d'établissement
28082-28083- Baux emphytéotiques a construction et a réhabilitation et droits d’usufruit
28084-28085
2803-2805 -28088 JAutres postes d'immobilisations incorporelles
TOTALI
CORPORELLES
2812 Agencements - Aménagements de terrains TOTALII
CONSTRUCTIONS
2813 (sauf 281315 Constructions locatives (sol propre)
et 28135)
2814 (sauf 281415 Constructions locatives sur sol d'autrui
et 28145)
28131528135 - g4 ents et installations administratifs
281415-28145
TOTALIII
2815 Installations techniques - Matériel - Outillage TOTAL IV
AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES
28181 Installations générales - Agencements et aménagements divers
28182 Matériel de transport
28183 Matériel de bureau et matériel informatique
28184 Mobilier
28188 Diverses
TOTALV
282 Travaux d'amélioration (immeubles regus en affectation) TOTAL VI
TOTAL GENERAL

(1) Reprises constatées au compte 7811
(2) Les montants de cette colonne doivent correspondre a ceux de la colonne 5 du tableau 4.4.1 - TABLEAU AMORTISSEMENTS - SITUATION ET MOUVEMENTS DE L'EXERCICE

(3) Démolitions, sorties de composants remplacés, et autres mises au rebut.
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Docusign Envelope ID: 62A982A7-D9D0-48DB-883A-354E837232C3

ARCADE-VYV PROMOTION IDF (nouvelle biblio ESH)

4.5 - TABLEAU DES DEPRECIATIONS ET PROVISIONS

Arcade-vyv

Promotion

4.5 Dépréciations et provisions
Exercice au : 31/12/2024

Montant au début de

Augmentations :

Diminutions : reprises

Montant a la fin de

Nature . 0 . 0 s q q
I'exercice dotations de I'exercice de l'exercice I'exercice
1 2 8 4 5
PROVISIONS REGLEMENTEES
Amortissements dérogatoires
Provision spéciale de réévaluation
TOTALI
PROVISIONS
Pour litiges 510 849,00 390421,17 66 198,76 835071,41
Pour amendes et pénalités
Pour pertes sur contrats
Pour pensions et obligations similaires 614 989,69 201 090,53 614 989,69 (3) 201 090,53
Pour gros entretien
Pour charges sur opérations immobiliéres
Autres provisions pour risques et charges (dont emprunts)
TOTALII 1125 838,69 591511,70( (2) 681 188,45 1036 161,94
DEPRECIATIONS
IMMOBILISATIONS
Incorporelles
Corporelles 156 304,84 26 050,81 130 254,03
Financieres
TOTALII 156 304,84 26 050,81 130 254,03
STOCKS ET EN-COURS
Terrains a aménager
Immeubles en cours
Immeubles achevés
Immeubles acquis par résolution de vente ou adjudication garantie de rachat
Approvisionnements
TOTAL IV
CREANCES DE L'ACTIF CIRCULANT
Locataires
Acquéreurs, emprunteurs et locataires acquéreurs/attributaires
Autres créances
Valeurs mobiliéres de placement
TOTALV
TOTAL VI (lI+IV+V) 156 304,84 26 050,81 130 254,03
TOTAL GENERAL (1+11+VI) 1282 143,53| (1) 591511,70( (1) 707 239,26 1166 415,97
RENVOIS
- Exploitation 591 511,70 707 239,26
(1) Dont dotations et reprises |- Financiéres
- Exceptionnelles
... de provisions utilisées 245 012,21
(2) Dont reprises ...
... de provisions non utilisées (*) 436 176,24

(3) Dont montant pour indemnités de départ en retraite et médaille du travail

201 090,53

(*) Exemples: reprise de provision pour litige devenue sans objet, reprise de PGE suite a cession de patrimoine,etc (a détailler dans la partie littéraire de I'annexe)
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Docusign Envelope ID: 62A982A7-D9D0-48DB-883A-354E837232C3 ' Arcade-vyv

ARCADE-VYV PROMOTION IDF (nouvelle biblio ESH) Promotion

4.6.1 - TABLEAU ETAT DES DETTES

4.6 Etat des dettes
Exercice au : 31/12/2024

Dettes garanties
N° de compte Dettes Mont:ir:::et au 1an au plus Entre 1anet5 ans Plus de 5 ans par des siretés
réelles
1 2 3 4 5 6 (3-4-5) 7
162 Participation des employeurs a I'effort de construction (1)
163 Emprunts obligataires (1)
164 Emprunts auprés des établissements de crédit (1) (2)
1651/1658 Dépbts et cautionnements regus Non ventilable (3)
1654 Redevances location - accession
166 Participation des salariés aux résultats
1675 Emprunts participatifs (1)
167 (sauf 1671
et1675),1681a [Autres emprunts et dettes (1)
1687
17/18 Dettes rattachées a des participations (sauf intéréts courus) (1)
519 Concours bancaires courants - Crédits de trésorerie (5)
16881/16882/1718/ Intéréts courus non échus 277,84 277,84
1748/1788/5181
16883 Intéréts compensateurs
TOTAL | dettes financiéres 277,84 277,84
dont emprunts remboursables in fine
229 Droits des locataires acquéreurs, attributaires, affectants
269/279 Versements restant a effectuer sur titres non libérés
401 3 408 Fournisseurs et comptes rattachés 2694 205,24 2694 205,24
419 Clients créditeurs 474 609,98 474 609,98
42 Personnel et comptes rattachés 898 004,98 898 004,98
43 Sécurité sociale et autres organismes sociaux 962 783,57 962 783,57
44 Etat et autres collectivités publiques 1323755,16 1323755,16
443 Opérations particulieres
44 sauf 443 Autres 1323 755,16 1323755,16
45 Groupe, associés et opérations de coopération 3552 374,29 3552 374,29
451 Groupe
454 Sociétés civiles immobiliéres ou S.C.C.C
455/4563/457 Associés
458 Membres - Opérations faites en commun et en G.I.E. 3552374,29 3552374,29
46 Créditeurs divers 100,56 100,56
461 Opérations pour le compte de tiers
46 sauf 461 Autres dettes 100,56 100,56
47 Comptes transitoires ou d'attente (6)
TOTALII 9 905 833,78 9 905 833,78
487 Produits constatés d'avance
4871 Sur exploitation
4872 Sur vente de lots en cours
4878 Autres produits constatés d'avance
TOTALIll
1
TOTAL GENERAL (1 + 11 + 111) (4) 9906 111,62 9906 111,62
RENVOIS
Emprunts réalisés en cours d'exercice
(1)
Emprunts remboursés en cours d'exercice
(2) Dont a 2 ans maximum a l'origine

(3) Afin d'obtenir une vérification des résultats par la méthode de la balance au carré, le montant des dépdts et cautionnements regus, non ventilable par échéance, est inscrit dans la rubrique "dettes a plus de 5 ans".
(4) Total général colonne 3 = Total IIl + IV du passif.

(5) Y compris soldes créditeurs de banques.

(6) En principe ces comptes doivent étre soldés a la fin de I'exercice
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Docusign Envelope ID: 62A982A7-D9D0-48DB-883A-354E837232C3 ' Arcade-vyv

ARCADE-VYV PROMOTION IDF (nouvelle biblio ESH) Promotion

4.7.1 - TABLEAU ETAT DES CREANCES

4.7 Etat des créances
Exercice au : 31/12/2024

N° de compte Libellé Montar'\t brut au 1an au plus Plusde 1 an
bilan
1 2 3 4 (2-3)
EN ACTIF IMMOBILISE
267 Créances rattachées a des participations
2781 Préts principaux accession
2782 Préts complémentaires accession
2783 Préts aux S.C.C.C
274 Autres préts
275/276 Autres immobilisations financiéres
TOTALI
EN ACTIF CIRCULANT
409 Fournisseurs débiteurs 21589,21 21589,21
411 Locataires et organismes payeurs d'APL
416 Clients douteux ou litigieux
412 Créances sur acquéreurs
413/414/415/418 Autres créances clients 6227 890,23 6227 890,23
42 Personnel et comptes rattachés 641,38 641,38
43 Sécurité sociale et autres organismes sociaux 854,63 854,63
44 Etat et collectivités publiques 657 971,83 657 971,83
443 Opérations particulieres
44 sauf 443 Autres (1) 657 971,83 657 971,83
45 Groupes, associés et opération de coopération
451 Groupe
454 Sociétés civiles immobilieres ou S.C.C.C
455 Associés - comptes courants
4562 (spécifique SA) Capital souscrit et appelé, non versé
458 Membres - Opérations faites en commun et en G.I.E.
46 Débiteurs divers 1200,00 1 200,00
461 Opérations pour le compte de tiers
46 sauf 461 Autres créances (1) 1200,00 1 200,00
TOTAL Il 6910 147,28 6910 147,28
486 Charges constatées d'avance 76 469,83 76 469,83
476 Différence de conversion (actif)
TOTAL Ill 76 469,83 76 469,83
TOTAL GENERAL (1+11+111) 6986 617,11 6986 617,11
(1) RENVOIS
Dont Subventions d'investissement a recevoir
Subventions d'exploitation a recevoir
TVA 657 971,83
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Docusign Envelope ID: 62A982A7-D9D0-48DB-883A-354E837232C3

ARCADE-VYV PROMOTION IDF (nouvelle biblio ESH)

4.8.1 - TABLEAU FILIALES ET PARTICIPATIONS

(en euros)

Arcade-vyv
Promotion

Exercice au : 31/12/2024

Informations financiéres

Filiales et participations (1)

Réserves et

Préts et avances

Chiffre d'affaires

Nom
1

= N Montant des Dividendes
report a nouveau| Quote-partdu |Valeur comptable des titres détenus| consentis par hors taxes du
. . N 5 . N cautions et avals N N encaissés par .

Capital avant affectation| capital détenue (3) I'organisme et non dernier exercice | Activité

N donnés par I'organisme au
CATIE ) encore I'organisme (= cours de I'exercice
(5) remboursés (4) g (5)
Brute Nette
Siren
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

Filiales et participations (2) (6)

Filiales (7)

NEANT
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Docusign Envelope ID: 62A982A7-D9D0-48DB-883A-354E837232C3 am Arcade-vyv
ARCADE-VYV PROMOTION IDF (nouvelle biblio ESH) Promohon
4.8.1 - TABLEAU FILIALES ET PARTICIPATIONS

(en euros)

Exercice au : 31/12/2024

Réserves et Préts et avances Chiffre d'affaires

= N Montant des Dividendes
report a nouveau| Quote-partdu |Valeur comptable des titres détenus| consentis par hors taxes du
Informations financiéres . . N . . N cautions et avals N N encaissés par .
Capital avant affectation| capital détenue (3) I'organisme et non dernier exercice | Activité
N donnés par I'organisme au
CATIE ) encore I'organisme (= cours de I'exercice
(5) remboursés (4) g (5)
Filiales et participations (1) Brute Nette
Nom Siren
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

Filiales et participations (2) (6)
Participations (8)

Autres filiales ou participations (9)
Filiales non reprises ci-dessus
Participations non reprises ci-dessus

TOTAL (10)

(1) Pour chaque filiale et entreprise avec laquelle I'organisme a un lien de participation, indiquer & chaque fois le numéro didentification national (n® SIREN)
(2) Pour chaque filiale et entreprise avec laquelle forganisme a un lien de participation, indiquer sa raison sociale.

(3) Si le montant inscrit a été réévalué, indiquer le montant de I'écart de réévaluation dans la rubrique "observations'"

(4) Mentionner dans cette colonne le total des préts et avances (sous déductions des remboursements) a la cléture de I'exercice et, dans la rubrique "observations", les dépréciations constituées le cas échéant.
(5) 'l s'agit d'un exercice dont la cléture ne coincide pas avec celle de I'organisme, le préciser dans la rubrique "observations"

(6) Dont la valeur dinventaire excéde 1% du capital de I'organisme détentrice des titres.

(7) Plus de 50 % du capital détenu par 'organisme.

(8) De 10 4 50 % du capital détenu par I'organisme.

(9) Sociétés consolidées ou si la valeur d'inventaire des titres est inférieure a 1% du capital de I'organisme détentrice des titres.

(10) Total colonnes 6 et 7 : égal aux comptes 261 + 266

Observations :
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Docusign Envelope ID: 62A982A7-D9D0-48DB-883A-354E837232C3

ARCADE-VYV PROMOTION IDF (nouvelle biblio ESH)

4.9.1 - EFFECTIF PAR CATEGORIE (a)

Arcade-vyv
Promotion

4.9 Dirigeants - Effectif
Exercice au : 31/12/2024

EFFECTIF SALARIE OU SOUS STATUT DE LA FONCTION PUBLIQUE TERRITORIALE (b)

Catégories

TOTAL

Dont Régie

Dont refacturés a d'autres

or

Effectif facturé par une
structure externe (d)

Personnels administratifs

68,00

Cadres

54,00

Non cadres

14,00

Gardiens d'immeubles

Cadres

Non cadres

Personnels d'immeubles

Cadres

Non cadres

Personnels de maintenance

Cadres

Non cadres

TOTAL

68,00

Dont effectif de I'organisme a plein temps

Dont effectif de l'organisme a temps partiel en nombre

Dont effectif de l'organisme a temps partiel en équivalent temps plein

4.9.2 - EVOLUTION DE L'EFFECTIF SALARIE ET SOUS STATUT DE LA FONCTION PUBLIQUE TERRITORIALE (a)

3.2 EVOLUTION DE L'EFFECTIF SALARIE DE LA SOCIETE (e) C.D.L C.D.D. TOTAL
Rappel : effectif salarié au 31 décembre n-1 77,80 4,00 81,80
- Fins de contrats au cours de I'année 21.80 4,00 25.80
+ Contrats signés au cours de I'année 9.00 3.00 12.00
Effectif salarié au 31 décembre de I'exercice (g) 65,00 3,00 68,00

(a) En équivalent temps plein. Pour le calcul de I'équivalence temps plein, rapporter la durée de travail effective a la durée conventionnelle ou légale.

(b) Inclure I'ensemble des effectifs salariés (y compris les C.D.D. et contrats aidés) ainsi que ceux ayant le statut de la fonction publique territoriale.
(c) Personnel mis a disposition d'organismes ou groupements (dont I'éventuelle société de coordination), ou équivalent en effectif des frais de personnel commun facturés a ceux-ci par I'organisme.
(d) Personnel mis a disposition de la société par d'autres organismes ou groupements (maison meére, GIE, ..., sauf société d'intérim) ou dans le cas d'une société de coordination par ses actionnaires.
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Docusign Envelope ID: 62A982A7-D9D0-48DB-883A-354E837232C3

ARCADE-VYV PROMOTION IDF (nouvelle biblio ESH)

Arcade-vyv

Promotion

4.10.1 - TABLEAU VENTILATION PAR NATURE DES FRAIS D'ACQUISITION IMPUTES PENDANT L'EXERCICE

Commentaire : Les frais d'acquisition (frais de notaire, commissions, impédts et taxes non récupérables) imputés a des immeubles au cours de I'exercice sont ici analysés au niveau du compte

augquel ils figurent en fin d'exercice.

4.10 Frais acq.-Transferts charges

Exercice au : 31/12/2024

Nature des frais d'acquisition
1

Comptes d'imputation

Montant
2

Totaux partiels
3

211 - Terrains

Divers (montants non significatifs)

213/214 - Constructions

Divers (montants non significatifs)

231 - Immobilisations corporelles en cours

Divers (montants non significatifs)
31 - Terrains a aménager

Divers (montants non significatifs)
33 - Immeubles en cours

Divers (montants non significatifs)
35 - Immeubles achevés

Divers (montants non significatifs)

TOTAL

4.10.2 - TABLEAU DES TRANSFERTS DE CHARGES (COMPTE 79)

1I-Annexe Fiche 10

Destination des charges transférées

Transfert de
charges
d'exploitation
(compte 791)

Transfert de
charges financiéres
(compte 796)

Transfert de
charges
exceptionnelles
(compte 797)

... En charges a répartir (c/ 481) (1)
... En comptes de tiers

... En charges d'exploitation

... En charges financiéres

... En charges exceptionnelles
[dont frais sur ventes... ¢/ 67182] (2)

84322,28

-

.

—

TOTAL

84 322,28

(1) S'agissant des charges financieres, indiquer les intéréts compensateurs transférés au compte 4813.
(2) Frais de montage, de remise en état, de commercialisation déductibles des plus-values de cession de patrimoine locatif, et transférés au compte 67182.

Observations (précisions sur les charges concernées, les tiers concernés...) :
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Docusign Envelope ID: 62A982A7-D9D0-48DB-883A-354E837232C3 ' Arcade-vyv

ARCADE-VYV PROMOTION IDF (nouvelle biblio ESH) Promotion

4.11.1 - TABLEAU PRODUCTION IMMOBILISEE (COMPTE 72)

4.11 Production immobilisée

Exercice au : 31/12/2024

Autres travaux et
Codts internes Frais financiers prestations pour

Rventa e CEREEIE (compte 7221) (1) | (compte 7222) (2) [ soi-méme (compte Total
7223) (3)
1 2 3 4 5

sans objet  [sans objet

(1) Les colts imputés ne doivent pas excéder les colts réels. Préciser ci-aprés les méthodes de calcul.
Rappels :  la non imputation des codts internes altére I'image fidéle.
la notion de codits internes de production est décrite dans I'instruction comptable .

(2) Justifier ci-dessous l'incorporation des frais financiers et indiquer le mode de calcul employé.

Rappels : seuls les frais financiers externes de la période de construction peuvent étre immobilisés ; ils sont
Ppes: obligatoirement inscrits dans dans les comptes 66, et transférés en immobilisation par les comptes 72.

(3) Indiquer ci-dessous la nature des travaux et prestations dont il s'agit.
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Docusign Envelope ID: 62A982A7-D9D0-48DB-883A-354E837232C3

ARCADE-VYV PROMOTION IDF (nouvelle biblio ESH)

Arcade-vyv
Promotion

4.12.1 - TABLEAU INCORPORATION DE FRAIS FINANCIERS ET DE COUTS INTERNES DE L'EXERCICE
AU COUT DE PRODUCTION DES STOCKS

4.12 Codts incorp. stocks
Exercice au : 31/12/2024

Comptes

Frais financiers
spécifiques a une
opération

2

Frais financiers non
spécifiques a une
seule opération (1)

3

Frais de
commercialisation
(2)

4

Autres colts
internes (2)

5

Total

331 - Lotissements et terrains en cours d'aménagement

332 - Opérations groupées, constructions neuves

333 - Opérations d'acquisition - réhabilitation - revente

334 - Constructions de maisons individuelles (C.C.M.l.)

337 - Divers (3)

TOTAL GENERAL

(1) Pour les frais financiers des emprunts finangant simultanément la réalisation de plusieurs programmes et pouvant étre affectés par répartition entre ces programmes, justifier ci-
dessous la réalité de I'utilisation de ces emprunts et les modalités de répartition des frais financiers entre chaque programme

NEANT

(2) Total des colonnes 4 "Frais de commercialisation" et 5 "Autres co(its internes" = total de la colonne 5 du tableau 7.1.1 (mouvements des comptes de stocks) de la fiche 07 "Stocks et

opérations d'accesion a la propriété".

Préciser ci-dessous la méthode de calcul de ces codts et celle de répartition entre les programmes.

Rappels : la non imputation des codts internes altére I'image fidéle.
les codts internes imputés ne doivent jamais dépasser les codts réels.

la notion de colits internes de production est décrite dans l'instruction comptable .

(3) Préciser la nature des travaux dont il s'agit.
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Docusign Envelope ID: 62A982A7-D9D0-48DB-883A-354E837232C3

ARCADE-VYV PROMOTION IDF (nouvelle biblio ESH)
4.13.1 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS

| - CHARGES

Arcade-vyv
Promotion

4.13 Exceptionnel

Exercice au : 31/12/2024

Nature

Montant
2

Totaux partiels
3

671 - Sur opérations de gestion (1) (2)

2698,92

Amendes DDFIP et LOUVEO

Divers: montants non significatifs

2698,92

675 - Valeurs comptables des éléments d'actif cédés, démolis, mis au rebut (1)

Cessions (2)

Divers: montants non significatifs

Démolitions

Divers: montants non significatifs

Sorties de composants et autres mis au rebut

678 - Autres (1) (2)

60,00

Perte Operation Non Indentifiable

Divers: montants non significatifs

60,00

687 - Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions

Divers: montants non significatifs

TOTAL

27

58,92

275892
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Docusign Envelope ID: 62A982A7-D9D0-48DB-883A-354E837232C3

ARCADE-VYV PROMOTION IDF (nouvelle biblio ESH)

4.13.1 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS

Il - PRODUITS

Arcade-vyv
Promotion

4.13 Exceptionnel

Exercice au : 31/12/2024

Nature
1

Montant
2

Totaux partiels
3

771 - Sur opérations de gestion (1)

Divers: montants non significatifs

775 - Produits des cessions d'éléments d'actif (1) (2)

Divers: montants non significatifs

777 - Subventions d'investissement virées au résultat

Divers: montants non significatifs

778 - Autres (1)

377485,79

- Rembt mutex 2024
- Dépot Garantie
- Charge de Personnel

Divers: montants non significatifs

117 865,88
2184,20
257 435,71

787 - Reprises sur dépréciations et provisions

Divers: montants non significatifs

797 - Transferts de charges exceptionnelles

TOTAL

377 485,79

377 485,79

(1) Détailler les montants significatifs.

(2) Identifier distinctement les montants relatifs aux cessions immobiliéres entrant dans le calcul de I'affectation au compte 10685.
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Docusign Envelope ID: 62A982A7-D9D0-48DB-883A-354E837232C3

ARCADE-VYV PROMOTION IDF (nouvelle biblio ESH)

Arcade-vyv
Promotion

4.14.1 - TABLEAU RECAPITULATIF PAR NATURE DES CHARGES & PRODUITS SUR

672 - Charges sur exercices antérieurs

EXERCICES ANTERIEURS (SPECIFIQUE OPH)

4.14 ChargesProduits antér.(OPH)

Exercice au : 31/12/2024

772 - Produits sur exercices antérieurs

Nature

1

Montant

Récupérable

2

Non récupérable

2bis

N° de compte de
virement

3

Nature

1

Montant

2

N° de compte de
virement

3

Détail des charges :

Divers non significatifs

Détail des produits :

Divers non significatifs

TOTAL

TOTAL
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Docusign Envelope ID: 62A982A7-D9D0-48DB-883A-354E837232C3

J Arcade-vyV | jia_de-France

Promotion

RAPPORT DE GESTION AU CONSEIL
D’ ADMINISTRATION

5 JUIN 2025
EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2024

Copie certifiée conforme,

Le 12 juin 2025

La Présidente Exécutive

Mme Houda KAMOUN
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Docusign Envelope ID: 62A982A7-D9D0-48DB-883A-354E837232C3

Arcade-vyv
Promotion AVPIDF
A Rabport de gestion auniel

ARCADE-VYV PROMOTION IDF
Société par Actions Simplifiée au capital de 11 442 000 euros
Siége social : 59 rue de Provence - 75009 PARIS
904 668 712 RCS PARIS

RAPPORT DE GESTION ANNUEL DU CONSEIL D’ADMINISTRATION
A L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU 5 JUIN 2025

Chers associés,

Nous vous avons réunis en assemblée générale en application des statuts et des dispositions du Code de
commerce, pour vous rendre compte de l'activité de la Société au cours de l’exercice clos le 31 décembre 2024,
des résultats de cette activité, des perspectives et soumettre a votre approbation le bilan et les comptes annuels
dudit exercice.

Conformément aux dispositions légales, nous vous donnerons lecture du rapport du Commissaire aux comptes
sur les comptes annuels et de son rapport spécial sur les conventions visées aux articles L.227-10 et suivants du
Code de commerce.

Les convocations prescrites par la loi et les statuts vous ont été régulierement adressées et tous les documents
et piéces prévus par la réglementation en vigueur ont été tenus a votre disposition dans les délais impartis.

1) SITUATION ET ACTIVITE DE LA SOCIETE AU COURS DE L’EXERCICE

1.1 FAITS MARQUANTS DE L’EXERCICE SOCIAL CLOS LE 31 DECEMBRE 2024

La Société créée le 19 octobre 2021, cloture son troisi€me exercice.

AVPIDF est une structure de coopération et dans ce cadre elle se voit confier, par ses associés et pour leur
compte, leur production immobiliére a réaliser sur le territoire d’lle-de-France.

Ainsi la société a livré 1 012 logements et a démarré en chantier 1 235 logements, principalement en locatif
social. AVPIDF a développé au cours de Uexercice 2024 88% des nouvelles opérations en maitrise d’ouvrage
direct.

L’activité de commercialisation de [’accession sociale et libre a été impactée par les conditions du marché
notamment, les difficultés d’accés a "emprunt pour les primo-accédants. Toutefois la société a continué a
développer des opérations en Bail Réel Solidaire (BRS) malgré ce contexte.

La société reste engagée dans la démarche « Mon Logement Santé » du Groupe-Arcade VYV avec ’objectif de
labelliser au moins 50% de la production d’ici 2025. Ainsi 780 logements ont été labellisés.

Cette production s’inscrit dans une trajectoire de retour a l’équilibre et s’accompagne d’un plan de réduction
des charges avec la mise en place en 2024 notamment, du plan de licenciement économique.

Par ailleurs, la Société a bénéficié d’une recapitalisation de ses associés.

Il est rappelé que les associés ont constaté la perte des capitaux propres a un montant inférieur a la moitié du
capital social et ont décidé la poursuite de U’activité de la Société lors de |’assemblée ordinaire du 25 mai 2023.
Au cours de exercice 2024, le capital social a été augmenté de 3 459 000€ portant le capital de 6 000 000€ a
9 459 000€ décidé de I’Assemblée Générale extraordinaire du 26 juin 2024. Ainsi le montant des capitaux propres
est positif et s’éléve a 429 969.54 euros.

Les associés confirmant leur soutien a la société et afin qu’elle poursuivre son activité, une seconde
recapitalisation est prévue courant 2025. Cette recapitalisation viendra conforter la société dans son modeéle et
permettre a Arcade Vyv Promotion Ile de France de s’adapter a un contexte de marché difficile tout en gardant
une certaine agilité.

Le résultat de "exercice 2024 est conforme aux prévisions et s’établit a -2 102K€ contre un prévisionnel a
-2 155K€E.

1.2 ACTIVITE REALISEE EN 2024

82% de ’activité concerne des opérations en locatif social toutes labellisées « Mon logement santé » hors habitats
spécifiques.
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La société a livré 10% de logements supplémentaires en 2024 par rapport a 2023. Parmi les livraisons de [’année
(1012 logements), 601 sont des logements locatifs sociaux et résidences spécifiques (60%), 337 sont des
logements en accession sociale et 74 en accession libre. Pami ces 601 logements locatifs sociaux livrés, 465
logements locatifs sociaux concerne Antin Résidences, 115 logements ’habitat spécifique.

Concernant les ordres de services (0S), il est constaté une progression de plus de 27% par rapport a 2023. Parmi
ces OS (1 235 logements), 1 070 concernent les logements locatifs sociaux et résidences spécifiques (87%), 123
sont des logements en accession sociale et 42 en accession libre.

Pour les dépots de permis de construire (DPC), il est observé une baisse de 29% par rapport a 2023. Parmi ces
DPC (1032), 892 concernent les logements locatifs sociaux et résidences spécifiques (86%), 140 sont des
logements en accession sociale et aucun logement en accession libre.

Concernant [’activité de commercialisation, les réservations de logement en BRS ont connu une augmentation
de 70% par rapport a 2023, cela démontre un intérét croissant pour les logements en BRS. Néanmoins le nombre
de signatures d’actes chez le notaire est en baisse de 28% par rapport a 2023. Ceci s’explique notamment par
les difficultés de financement des ménages et par [’annonce tardive des nouvelles conditions de financement du
Prét a Taux Zéro (PTZ) communiquées en avril au lieu de fin janvier habituellement.

En synthese :

TYPE PUV DPC OPC 0S LIVRAISON
Activité REEL 2024 796 1032 889 1235 1012

. PUV = Promesses Unilatérales de Ventes
. DPC = Dépot de Permis de Construire
. OPC = Obtention du Permis de Construire

1.3 CONDAMNATION DE LA SOCIETE POUR PRATIQUES ANTI-CONCURRENTIELLES
La Société n’a fait l’objet d’aucune condamnation de la part de I’Autorité de la concurrence, dans le cadre de
larticle L. 464-2 | alinéa 8 du code de commerce.

1.4 DECISION DE L'AUTORITE DE LA CONCURRENCE POUR PRATIQUES ANTICONCURRENTIELLES

En application des dispositions de larticle L 464-2, I, al 5 du Code de commerce, nous vous informons que la
Société n’a fait l'objet d’aucune injonction ni sanction pécuniaire, pour des pratiques anticoncurrentielles,
prononcées par l'Autorité de la concurrence.

1.5 ACTIVITES EN MATIERE DE RECHERCHE ET DE DEVELOPPEMENT
Nous vous informons que la Société n'a pas engagé de politique en matiére de recherche et de développement
au cours de l'exercice écoulé.

2) INFORMATIONS NON FINANCIERES, RESPONSABILITE SOCIALE, SOCIETALE ET ENVIRONNEMENTALE

La Société n’est pas tenue d’établir une déclaration de performance extra-financiere et elle n’exploite aucune
installation engendrant des dangers particuliérement importants pour la sécurité et la santé des populations
voisines et pour l'environnement, figurant sur la liste prévue a larticle L. 515-36 du code de l'environnement.

2.1 SoCIAL

Nous vous rappelons que ’activité des salariés est guidée par des principes déontologiques consignés dans une
charte et un code de conduite anti-corruption internes a la Société. Ils sont complémentairement décidés, en
application de la charte de déontologie et du code de conduite Groupe.

Sur le plan structurel de la Société, les équipes ont connu durant l’année écoulée des changements liés
notamment a des départs de collaborateurs et a la finalisation de ’aménagement de la structuration des
services.

La Société s’applique particulierement, notamment lors des embauches, a mettre en pratique les principes
d’inclusion et de diversité, objectifs importants de la responsabilité sociale d’une entreprise (RSE).

En termes d’égalité homme/femme la Société s’attache a harmoniser les rémunérations des différents métiers
entre les hommes et les femmes et s’est engagée dans une démarche permettant de rattraper les écarts.
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2.2 INFORMATIONS SOCIETALES ET ENVIRONNEMENTALES

» Logement Santé

La société est engagée dans la démarche « Mon Logement Santé » du Groupe-Arcade VYV avec ’objectif de
labelliser au moins 50% de la production d’ici 2025.

En 2024, les ordres se service de travaux délivrés hors résidence spécifiques représentent un total de 798
logements dont 780 sont labellisés logements santé.

» Bilan carbone

Dans le cadre de la démarche du Groupe lancée en début 2023 pour répondre a |’obligation de réaliser un Bilan
d’Emission de Gaz a Effet de Serre (BEGES), la société s’est inscrite dans cette démarche en réalisant son bilan
carbone. Les résultats du diagnostic ont été présentés début 2024.

L’activité promotion a été identifiée en majorité en Scope 3 : il s’agit des autres émissions indirectement
produites par les activités de ’entreprise qui ne sont pas comptabilisées dans le scope 2 (émissions indirectes
associées a la production d’électricité, de chaleur ou de vapeur importée pour les activités de I’entreprise) mais
qui sont liées a la chaine de valeur compléte.

Un plan d’actions a été mis en place pour identifier plus précisément les actions de réduction des émissions de
GES.

2. 3 Qualité et maitrise des risques

» Controle et audit

Certification CERQUAL

Dans le cadre de son engagement sur la qualité des projets immobiliers, AVPIDF a poursuivi sa certification en
construction avec Cerqual Qualitel, organisme chargé d’élaborer des référentiels de qualité dans le domaine de
I’immobilier.

Les conclusions de I’audit réalisé en mars 2024 par un auditeur indépendant de CERQUAL ne présentent aucune
anomalie significative. Toutefois plusieurs points de contrdle et une fiche de risques ont été repris et rajoutés a
la cartographie Plan Maitrise des Risques 2024. Des démarches correctives sont engagées afin de préparer le
prochain audit qui aura lieu en juin 2025.

> Maitrise des risques

La société a poursuivi ses actions en améliorant les process et les outils visant a sécuriser les pratiques et a

assurer les controles internes liées a la maitrise des risques, notamment :

- la mise en place d’un comité qui permet d’établir un reporting régulier et efficace des risques significatifs
majeurs identifiés sur les opérations,

- la mise a jour et/ou rédaction des procédures professionnelles écrites et partagées avec les collaborateurs,

- la réalisation des controles internes réguliers pour s’assurer du respect des procédures.

- la Société a présenté au Conseil d’Administration son dispositif de maitrise de risque et son rapport PMR
(Prévention et Maitrise des Risques) de !’exercice 2024.

» Dispositif Sapin Il

Nous vous informons que ni le référent anti-corruption désigné par la Société, ni méme cette derniére, n’ont
recu d’alerte au titre de ’année 2024.

| 3) PRINCIPAUX RISQUES ET INCERTITUDES AUXQUELS LA SOCIETE EST CONFRONTEE

Dans la continuité de 2024, la société restera confrontée en 2025 aux difficultés conjoncturelles que connait le
secteur de la promotion immobiliére, avec d’une part des colits de construction qui restent élevés et d’autre
part des taux d’intéréts importants rendant ’accés au crédit beaucoup plus difficile pour nos clients en accession
sociale et en accession privée. Ce contexte incertain appelle a la prudence.

4) EVENEMENTS SURVENUS DEPUIS LA CLOTURE DE L'EXERCICE

Néant
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| 5) EVOLUTION PREVISIBLE DE LA SITUATION DE LA SOCIETE ET PERSPECTIVES D'AVENIR

La société est engagée dans sa trajectoire de retour a I’équilibre en 2025 avec un plan de réduction des charges
qui intégrera pleinement la réduction des effectifs opérée en 2024.

6) INFORMATIONS RELATIVES AUX FILIALES ET PARTICIPATIONS

Nous vous précisons que la Société ne détient aucune filiale ni participation et n’a pris aucune participation ni
cédé aucune participation au cours de !’exercice.

7) ALIENATION D’ACTIONS - PARTICIPATIONS CROISEES - AUTOCONTROLE

La Société n’ayant aucune participation croisée illicite, aucune aliénation d’actions n’est intervenue au cours
de U’exercice, en application des dispositions de larticle R. 233-19, alinéa 2, du code de commerce, relatif aux
participations croisées.

La Société ne contrdle aucune société.

Enfin il est précisé qu’aucune opération n’a été effectuée par la Société sur ses propres actions au cours de
’exercice.

8) RESULTATS ECONOMIQUES ET FINANCIERS - PRESENTATION DES COMPTES SOCIAUX

Les comptes annuels de U'exercice clos le 31 décembre 2024 ont été établis conformément aux regles de
présentation et aux méthodes d'évaluation prévues par la réglementation en vigueur. Les méthodes d’évaluation
retenues sont identiques a celles de !’exercice précédent.

Le bilan et le compte de résultat de l'exercice figurent en annexe au présent rapport (annexe 1).

Au titre de Uexercice clos le 31 décembre 2024, nous vous communiquons les principaux éléments économiques
et financiers.

8.1 CHIFFRES CLES
Le résultat 2024 s’établit a -2 102 K€ et se décompose comme suit :
Des produits constatés a 12 332K€
Des charges constatées a 14 434K€
Entre 2022 et 2024, il est observé un recul plus important des charges (- 3,8M€) que des produits (- 2,6M€).
L’objectif de retour a l’équilibre se poursuit.

Produits comptabilisés
Le total des produits comptabilisés s’éléve a 12 332 K€ conforme au budget initial de 12 332 K€.

En 2024, les produits générés au titre de la rémunération de maitrise d’ouvrage déléguée (toute activité
confondue y compris au travers des Sccv) s’élévent a 10 438 K€ et se répartit comme suit :

e Accession : 5263 KE

e Locatif : 5 175 KE dont Résidences Médico-Sociales (CRH) : 357 K€.

Ces produits sont en recul de 1,6M€ par rapport au budget initial principalement liés a la baisse de ’activité
Croix Rouge Habitat en 2024. Ceci a été compensé par les produits de refacturations et divers qui permettent
donc d’étre au niveau des prévisions initiales. Les produits au titre de refacturations de charges s’élévent
a 652 K€ + 257KE au titre de comptabilisation exceptionnelle.

Il est rappelé qu’AVPIDF est une structure de coopération et dans ce cadre elle se voit confier, par ses
associés et pour leur compte, leur production immobiliére a réaliser sur le territoire d’lle-de-France. Elle a
vocation a réaliser plus de 80% de son activité dans le cadre des taches qui lui sont confiées par ses associés.
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Charges comptabilisées

Le total des charges s’éleve a 14 434 K€ contre 14 487 K€ au budget initial avec des frais de fonctionnement
pour 13 191 K€ en baisse de 1M€ par rapport aux prévisions initiales.

Pour rappel, la Société bénéficie :

- d’une assistance de U’Esh Antin Résidences au travers d’une convention pour les services informatiques,
gestion de la paie, moyens généraux, assurances, gestion des financements des programmes, corporate,
comptabilité et trésorerie (soit 1 184 K€),

- d’une assistance de la société CPH Arcade-Vyv, société meére du pole social pour les missions dites
« régaliennes » (audit et maitrise des risques, consolidation des comptes, juridiques Corporate) et missions
mutualisées pour le Groupe (soit 114 K€),

- d’une convention de sous-licence de marque de la Société Groupe Arcade-Vyv (droit d’utilisation des
marques Groupe) (soit 9 K€).

Le montant total facturé pour I’année 2024 au titre de ces assistances s’éléve a 1 307 K€.

8.2 APPROBATION DES COMPTES - PROPOSITION D’ AFFECTATION DU RESULTAT

Nous vous proposons d’approuver les comptes de [’exercice clos le 31 décembre 2024 faisant ressortir une perte
de -2 102 386,86 euros (contre - 3 539 k€ au titre de "exercice précédent).

Nous vous proposons d’affecter la perte de I’exercice d’un montant de -2 102 386,86 euros en totalité au compte
« report a nouveau » déficitaire qui sera porté de - 6 926 643,60 euros a - 9 029 030,46 euros.

8.3 DIVIDENDES DISTRIBUES

Nous vous rappelons qu’il n'y a jamais eu de distribution de dividendes.

8.4 TABLEAU DES RESULTATS

Le tableau des résultats de la Société depuis sa création est présenté ci-apres :

En K€ Exercice 2022 Exercice 2023 Exercice 2024
Produits 14 961 13771 12 332
Charges 18 348 17 310 14 434
Résultat -3 387 -3 539 -2 102

9) DELAIS DE PAIEMENT DES FOURNISSEURS ET DES CLIENTS

En application des dispositions du Code de commerce, nous vous indiquons en annexe au présent rapport la
décomposition des délais de paiement de nos fournisseurs et clients, faisant apparaitre les factures recues et
émises non réglées a la date de cloture de l'exercice dont le terme est échu (annexe 2).

10) OBSERVATIONS DU COMITE SOCIAL ET ECONOMIQUE

Nous vous informons qu’une réunion s’est tenue avec le Comité social et économique en date du 7 avril 2025
durant laquelle les comptes annuels 2024 ont été présentés par la Direction Générale.
Le Comité social et économique n’a pas formulé d’observations a date.

11) INFORMATION CONCERNANT LES MANDATAIRES SOCIAUX ET MANDAT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES

1.1 SITUATION DES MANDATS DE LA PRESIDENCE ET DES ADMINISTRATEURS - QUITUS A DONNER - RATIFICATION DE LA COOPTATION
D’UN ADMINISTRATEUR

» Présidence :

Mme Houda Kamoun a été nommeée Présidente le 1¢" septembre 2022 pour une durée de trois ans, soit jusqu’a la
décision collective tenue en 2025 et statuant sur l’approbation des comptes de !’exercice clos le 31 décembre
2024. Au cours de ’exercice aucun changement n’est intervenu.
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» Conseil d’Administration :

Le Conseil d’Administration est composé actuellement de 5 Administrateurs :
- L’Esh Antin Résidences, Président du Conseil d’Administration et Administrateur, représentée par
M. Laurent Lorrillard,
- La SACICAP Scci-Arcade-Vyv, Administrateur, représentée par M. Richard Pace,
- L’Esh CPH Arcade-Vyv, Administrateur, représentée par M. Jérome Puell,
- La Scic Him NCA, Administrateur, représentée par Mme Thalitha Hadj-Kaddour,
- L’Esh Croix-Rouge Habitat, Administrateur, représentée par Mme Laetitia Caille.

Nous vous précisons que tous les mandats d’Administrateur arrivent a échéance lors de la présente assemblée
et il est proposé de les renouveler pour une période de 3 ans soit jusqu’a l’Assemblée Générale soit jusqu’a
’Assemblée Générale qui statuera sur les comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2027.

Nous vous proposons de donner quitus de sa gestion a votre Présidente et a votre Conseil d’Administration au
titre de 'exercice écoulé.

» Indemnisation des Administrateurs
Nous vous rappelons que les Administrateurs exercent leur mandat a titre gratuit. Ils ne percoivent pas a ce titre
de rémunération de la part de la Société.

11.2 MANDAT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES TITULAIRE

Nous vous rappelons que le Cabinet GRANT THORNTON a été désigné Commissaire aux comptes titulaire a la
constitution pour 6 exercices, soit jusqu’a la décision collective tenue en 2028 et statuant sur ’approbation des
comptes de ’exercice clos le 31 décembre 2027.

12) CONTROLE DU COMMISSAIRE AUX COMPTES - CONVENTIONS REGLEMENTEES

Nous vous informons que le Commissaire aux comptes a élaboré son rapport général sur les comptes de |’exercice
ainsi que son rapport spécial sur les conventions réglementées et qu’ils ont été mis a votre disposition
conformément a la loi.

Aprés approbation du rapport spécial du Commissaire aux comptes, votre Assemblée devra statuer sur les
conventions réglementées nouvelles préalablement autorisées et conclues au cours de U’exercice clos le 31
décembre 2024 qui feront ’objet de résolutions distinctes.

12.1 CONVENTIONS REGLEMENTEES AUTORISEES PAR LE CONSEIL D’ ADMINISTRATION AU COURS DE L’EXERCICE 2024

- Contrat de maitrise d’ouvrage déléguée entre Croix-Rouge habitat et MESOLIA/SOIKOS pour une
construction de CHRS située a Toulouse pour le compte de Croix-Rouge habitat ; autorisé par le conseil
d’administration du 8 mars 2024 ;

- Convention relative a la cléture des opérations antérieures a la création de la SAS Arcade-Vyv
Promotion lle de-France entre Antin Résidences et Arcade-Vyv Promotion lle-de-France ; autorisée
par le conseil d’administration du 30 avril 2024 ;

- Convention d'assistance a maitrise d'ouvrage avec la SCCV KREMLIN-BICETRE ROUTE STRATEGIQUE ;
autorisée par le conseil d’administration du 30 avril 2024.

12.2 CONVENTIONS ANTERIEUREMENT AUTORISEES ET DONC L’EXECUTION S’EST POURSUIVIE :

- Convention de sous-location et avenant N°1 pour un bureau situé a Toulon entre Arcade-Vyv
Promotion lle-de-France et Arcade-Vyv Promotion Sud-Est ; autorisée par le conseil d’administration
du 12 décembre 2021 ;

- Avenant N°1 de prorogation de la convention de prestations de services conclue avec Arcade-Vyv
Promotion Sud-Est ; autorisé par le conseil d’administration du 15 décembre 2023 ;

- Convention d’assistance entre Arcade-Vyv Promotion lle-de-France et Arcade-Vyv Promotion Sud-
Est ; autorisée par le conseil d’administration du 22 septembre 2023 ;

- Convention cadre de prestations de services conclue avec Antin Résidences ; convention autorisée
par le conseil d’administration du 25 mai 2023 ;

- Convention cadre de prestations de services conclue avec Arche Promotion ; autorisée par le conseil
d’administration du 10 mai 2022 ;

- Convention de prestations de services conclue avec CPH Arcade-Vyv ; autorisée par le conseil
d’administration du 13 décembre 2021 ;
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- Avenant N°1 a la convention de prestations de services conclue avec CPH Arcade-Vyv ; autorisée
par ’assemblée générale du 25 mai 2023 ;

- Convention de sous-licence de marque conclue avec le Groupe Arcade-Vyv ; autorisée par le conseil
d’administration du 13 décembre 2021 ;

- Convention cadre de prestations de services conclue avec SCCI Arcade-Vyv ; autorisée par le conseil
d’administration du 30 novembre 2022 ;

- Convention d’avance en compte courant conclue avec SCCI Arcade-VYV ; autorisée par le conseil
d’administration du 13 décembre 2021 ;

- Convention cadre de prestations de services conclue avec NCA ; autorisée par le conseil
d’administration du 6 avril 2022 ;

- Convention d’assistance a maitrise d’ouvrage conclue avec SCIC HLM Florévie ; autorisée par
’assemblée générale du 25 mai 2023 ;

- Convention cadre de maitrise d’ouvrage déléguée conclue avec Croix-Rouge habitat ; autorisée par
le conseil d’administration du 25 mai 2023 ;

- Conditions de mandat de la Présidente Exécutive d’Arcade-Vyv Promotion lle-de-France : assurance
Garantie Complémentaire, indemnité de perte de mandat et indemnité de départ en retraite au
bénéfice de la Présidente ; autorisées par le conseil d’administration du 24 mars 2023.

12.3  CONVENTIONS CONCLUES ANTERIEUREMENT ET QUI ONT PRIS FIN AU COURS DU MEME EXERCICE :
- Convention de prestations de services conclue avec Arcade-Vyv Promotion Sud-Est ; autorisée par
le conseil d’administration du 30 novembre 2022.

13) INFORMATIONS RELATIVES AU CAPITAL SOCIAL ET A L’ACTIONNARIAT DES SALARIES

13.1 INFORMATIONS RELATIVES AU CAPITAL SOCIAL

Nous vous rappelons que le capital social au 31 décembre 2024 est composé de 9 459 actions de 1 000 euros, soit
un capital de 9 459 000 euros.

Les deux principaux associés détiennent respectivement 52% et 34% du capital social.

13.2  INFORMATIONS SUR LA DETENTION DU CAPITAL : SEUIL DE PARTICIPATION DES SALARIES AU CAPITAL SOCIAL
Nous vous précisons qu‘a la cloture de l'exercice, le personnel de la Société ne détenaient aucune participation
au capital de la société dans le cadre d'une gestion collective.

13.3 ATTRIBUTION GRATUITE D’ACTIONS - OPTIONS D’ ACHAT OU DE SOUSCRIPTION D’ACTIONS RESERVEES AU PERSONNEL SALARIE
ET AUX DIRIGEANTS DE LA SOCIETE

Aucune attribution gratuite d’actions ou option d’achat ou de souscription n’ont été consenties au titre de l'exercice

écoulé.

Fedekdkdkk

Nous espérons que ce qui précéde recevra votre agrément et que vous voudrez bien voter les résolutions
soumises a votre approbation.

La Présidente
Houda KAMOUN

DocuSigned by:

LAMBUN KBUDA

4178E50E06B04CB...
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ANNEXES

Annexe 1: Bilan - compte de résultat

Annexe 2 :  Tableaux sur les informations requises sur les délais de paiement des fournisseurs et des clients
(art. L. 441-14 et D. 441-6 du Code de commerce)

Annexe 3: Texte des résolutions
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iLE-DE-FRANCE
ARCADE-VYV PROMOTION IDF
Société par Actions Simplifiée au capital de 11 442 000 euros
Siége social : 59 rue de Provence - 75009 PARIS
904 668 712 RCS PARIS
ANNEXE | BILAN - COMPTES DE RESULTAT
Emercice mu - 31,/13/3004
30122024 3u/1afz0a3
N de compie ACTIF Brut Amortissements et Totaux partiels et
ot dinriciat
1 2 3 L 3 & 7
IFMI0EI LESATROMS IINOOIR FORELLES 370 355,55 345 135 5¢)
Frais d'=tsi ment, 5031488 EF 73504 22 ITRET 4513734
Boun long bermre £t droits dhusufruit .00
Mukres [4) 335 167,55 211 35534 |r a2 300 222,62
IMPMOBILISATIONS DDORPORELLES T7ATH, 4
Terrains ef constnachons 2,060 211000 [ 0, 00
TETars nus 2,000
A Tarraing amengges, luss, bats 0,00
= Azencements ek amenagements de baTeing .00
T Constnuctions locatives (sur sol propre) .00
| Constudtions locatives sur sol d"sutnu 2,00
& Autres snzembles immotilisrs 0,00
Autres Immobilizations corporeliss 1153 352 53 315 63334 774 T, 4]
! Eatiments o instalstions administratits
L nctal techniques, matenal ot outillage, =t sutres imme. oorp. 1152 362,53 3459 623,34 774 7E, 04
L'} mmeunlas mn lncstion-wente, oostion-atirisvtion, sfaciation
] Immiimﬁoum:ll:senm 0,00 0, 00
B Temans| 0,00
1 Constructions et autnes immaobilisstions corporsiles en cowrs 0.0
L Awvances =t scompbes 2,000
1 IMMOSILISATIONS FINANOERES [2) e v] 1 X232 27
5 Particinations - Apports, Bvances 0,00
E f_'ienl'\-cu 'ultbch?&l:uldu pﬂrJI:iPﬂﬁCfL: 0.0
Titres immonilisas joroit de creanoss) 0,00
Frits participatifs 0,00
Frists DoUr BCORSTiON & M S000 0,00
Aurres| 10,00 1222 57
Inbarits couns, 2,000
1T 1841 57077 756 775 55 Toasiasis 1043 14518 Tie: 18687
3 Jeardu 113, 334, 351) STOCKS ET ENC-COUIRS 10,001 10,00
£ Terrains & amenagen .00 0,00
Es] Immeubies en cowrs .00 0,00
Immeskies acheves :
208w 120 Disponibias 4 iz vante 0,00 0,00)
= Tamporminemant loues 0,000 0,00
=7 ImmL Bog. par résoltion de vente, acjudication ou grantie de rachat .00 0,00
= Approvisionnements .00 0,00
o Fourmesseurs debib 24 389,31 A xEe2d 21 %8524 B7 255,40
" CREAMCES FENFLOITATION & BEY ¥3507 1735 70€ 57
Creances chents =t comples rattaches [y cxmpns 413]
£ o Locotoires &t Grgonimes poyeurs TAF.L .00 0,00
T luz CrEcmeas SUr DOqURMATT 0,00 0,00
I aa Clants - gutres ootfite 6227 B30 23 6227 230,23 1021 335,23
F lus Ermpruntows af lncmtoin a:\qué.'uurr,-':.‘rb'.l?c'rns 000 0,00
Litd Chiotr doutaux ou Ktigious 0,000 0,00
C fam Proguits nom ancone frcturds 10,00 0,00
I Jdzan-ad jmast dar T Ayrires) E35 487,84 E5Y 457 24 713 770,12
R [+ Etmt et mutres collactivites puniigues - Sutrentions B receuin 0,00
C CREAMCES DIVERSES [3] 1 300,00/ 50,00
1] Socimbas Gviles immobilenas ou S00C) 10,00 0,00
L Groupe, Associes-ppénations fates an commun =t G1LE 10,00 0,00
a Debiteurs dvers 1 200,00 1 200,00/ 0,00
M -:l_:-'e'ulior: pour l= compte de tiers 10,00 0,00
T e Cp'etztic_msdumérm;errentetdelew.r.jnr pour e comate d!tie':_' 0,00 0,00
455453 jazchitin| Aszocies - COMPLES COURNES & CRItAl SOUSCTt of appele non verse oo 0,00/
47a [PH} Autres Comptes transitines 0,00 0,00
E Valeurs motieres de [ 0.00] .00
DISPORIBILITES! 334742021 E2z1s3rEs]
i ‘Waleur & 'encaissement 2,000 0,0
=15 joPuj Compbe au Tresor 0,00
LG Comptes de placement court terme) TALTEMEE THT EREE
5188 InkEnEts Counus 8 recavoir 0,00
Astraa 5L Sengues, tablissements finanders et assimils 524 BEY 53 524 5T 53
== - - = — iz et rEgies dmances - - el —t
ur 45 Charpes constabess o avancs| TEAE2.E3 7E 46323 TE 485,23
]
L] Im 10323 097 52 000 10329 057, 32 1D 329 057,52
v
: 4L Charges a rej r sur plusieurs exeroces (NI 000 0,00 e
B i Primees de remboursemvent des obligations [IV] 2,000 0,00 0, O
[
o= Differences oe conversion Adil [T 000 0,00 [
i
TOTAL GEMERAL I TEN T 13 170 86258 JSB TI5 55 11372 243 10 11 372 343 10 sausmuﬂ
[1] dont droit = bei
|2} dont & moins d'un an
|3} dont & plus dun an
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Docusign Envelope ID: 62A982A7-D9D0-48DB-883A-354E837232C3

AVPIDF

AGO du 5 juin 2025

Projet de Rapport de gestion

Exercice aw - 34,12 3024

31122024
N° de compte: PASSIF Detil Totaux partiel: 3112/ 2023
1 z 3 4 L]

10 CAPITAL DOTATIONS ET RESERVES 2 4%3 000,00 & OO0 QR0N000)|
L03-108- L% (s=cidn] Cﬂpﬁ 2433 000,00 5 (D001 (000,001
Caprtal (actions smples) 5 435 000,00 & D00 00,00

. Capitel : actions d'attrigution

Primes d'&missicns, de Tfusion et d'apport

Ecarts de résvaluation

Dotation 2,00 2,00

Dodotans

Autres flongds proanes- gutras complaTmants Oa dotabion, dons at Jags an copital

Reserves) 0,20 0,00
Riszrve legaie
Raseryes statutsines cu contracthusslas

Fifsaryes sur cessions immiobibanas
dont rafevont du SIEG [cepuis 2021)

EERA=T9EM

dont refevant du SIEG [cepuis 2021
n Report & noanvesu 2] - 526 643,60 -5 516 £43.50)| -3 357 300,59
[=afi] dowt reiowos! de (actielIF ogrédr depun 016
gont raievont ou SIEG [cepuis 2022]
= Resuftal de 'sxeroce (3] -2 102 38&,E5 -2 10% 355,55 -3 335 347 51
[Eaf]] deonl relevant de Factivilé agréde
Sont REVONT G SIEG

| Montant brut MiSCTit s resultat
] Subventions dinweshszament | 0,00 0,00 0,00 D.ﬁ

PROVISIONS REGLEMIENTEES | 200 0,001

AR ELISIEMETAS CeTOERTores
Frovision spécale de rédvalsation
Titres participatifs) 0,00 a_ﬂ

Wwm®mmo @™o

—d [ —— LCTAL CAPTTAMK PROPRES 1N _ _ _B2598553 L SEEsy

= PROVISIONS — 103516154 1173 23269
=l TrOVEGRNG o sz E33 071,41 310 249,00
R li=n Provisions pour gros antretien
O Jissass Autnes provisions pour charges 204 050,33

JOTAL PROVISIONS (W) ___ 1036 16190 L0 161
DETTES FINANCIERES [1]

Farbcpation des empioyewss & MNeffort o= construckion
Emprunts obligataires

Empnarts aupres des Etsblssemants de Credit

Coissa ges Dapcts of Consignations

CELLE

Prats g ev-coisse des prats HLM

Autres ftotiissemants de cecit

TTEpOLs £1 CRLMGNNERENES TETLs |
um
Redavancas (iocation-accassion)
Autras gapats

e BT B TE ST I G T L 16T PorC potion | SpeCigUe S00eTes] TonGUnIONS DarfICONares
17 Emprurts porticipatis
Avances Sorganismes HLM

Aufras @mprunts ot dettes assimiiees

Interaes courus 27784 591,37

Intnats compensataurs

Dattes rottochées § des povticipations

Cioncours bancaires courants

Dworts des bocataires-scquereurs, des locatsares attributsares cu des sffectants 00| [ |
Autres droits

Dwoits des locakmres stinbutsres

Clients crediteurs 474 £05 5| 301 157,

L5 Locatmires-Excadents d'scompies
Aurus 415 Aurtres 474 605,58 301 157,71
DETTES DFEXPLOITATION 3 B7E T4E 93| 5137 473 52
A0 3-4 015001400 parthsl Fournissaurs 2 E54 203,24 1340 20233
1740008087400 partisl Fouwrniszaurs de stocks immabiliers
T Dettes fiscales, sodales et mutres 3154 343,74 351152332
DETTES DIVERSES 3332474 55 1551 743 34

Deties sur immobalisations &t comptes rattschas ©
A04-40E—3004 4008 partis Foumissauwrs gimmobiitsotions
k] 'fmnrnnnu.'a-:.‘ar.:éafﬂ':wr: tres non lisdros
BAutres deties
e ASTOCRS - Varsaments naus sur gugmentaion ce copiiol
Socigtes Chiles immobiliéras
5 CroupEs - ASSOCET - OpETCTions fOites @ commuT af an G.LE 3992 374,25 2 554 015,10/
amuf 4515 Operctions pour i compha de iars
518 Oparctions oménogamant
5545780 | el 451 w2 SE7I|STE Aurtres 400,35 £ 730,24
e L —————— FTOOUNS CORStRES O BVEnLE ] 0,00]
CEE T TIrE O TEApICItEt on eF SUres

£ Erd Produits des ventes e lobs &n cours

wmea=ma

rcoama

3 14T 234 06

TOTAL DES DETTES [mi]

b précide du b
 pha f'un an

e nigatil keraguil s

i ol ' e 277,84 £51.37
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Docusign Envelope ID: 62A982A7-D9D0-48DB-883A-354E837232C3

AVPIDF

AGO du 5 juin 2025

Projet de Rapport de gestion

Exercice au : 31/12/2024

311212028 31]15 2023
Dont secteur Dont secheur
N® g2 compte PRODUITS DiEtmil Totsux partiels| agres [SEM) | Totaux partisls ngres
i 2 3 4 3
PEODUITS D'EXPLOMATION (1] 11 B90 549,54 13 550 279,46
i | et b T2 | Produits des actnites 11 DES 550,94 13 O3E 067 36
[Faz W de terrains lotis
a2 Foda Wentes dimmeublas batis
iz Ventes de maisons individusiies [COMI1)
i 7 P Ventes d'sutres immizwbles
s Aacupsration des charees locatives
Layers -
i PO [OHLA) Loyers des iogamants mon convarhoanes
i [SE) J FOAS [OHLM) Loyars des ingamants convantionnes
i (SR FOAE [OHLM) SUPDIEMENts & kpars
O [SERA) § TO48 [OHLK) Rsicences pour SLudionts, foyers, rasicences socigias
(27 [SEM) J FO4T [OHLW) Logemants @n Apoobion - Soession at invandus
g TS T [SENA T4 TS -
[rosa fstLM] Surres
s Produris de concession d'smensgement|
e Prestations de services
T Remunerc ions 4 gestion [accassion et geston &e prats)
[P | Sochetes sous i'g.:af
| FOE22- FESE [OHLM) [/ Pone [SEM| Frestotions de services & parsonnas .:ln,-‘:.:qni: &t outres prod|
o Prostotions de morrisa d'ouvroge &t do commarog) I 10 302 962,27 12 429 067,00
s Sypndic do copropriete
i (R /PO (LM Gestion oimmeubles appartencat o des tiers
e Gashion das 5.LC.C
ros Gastion des prits
i Autras prastations g sanices
e Produsts das schviss snnexss -
== Recwparabhon do charges & gestan imputabias a d'owbnas orgonsmes H LA
Auitre T8 Autras TET 448,24 513 004,36
1 Froduction stockee | ou destockage |
133 ImmEubies &R COUrs
135 Immeubles acheves
r2 Production immobilises
a2 mmeuties de rapoort (frais financers externe
F21- Auren T2 Austres productions immobilisees
¥4 Subwentions d'exploitation 5 000,00 3 333
Faz Frimes a la conrstructon =
43 Subwentions d'exploitation diverses 5 000, 00 333338
744 Subventions powr travaus dentretien
Faa-TE2 Reprises sur amortissements, depreciafions et provsions 707 235,26 Z4F 335 36
Fa157 Provisicns pour gros entretien
Fa174 Dépreciations de craances
Austre Pl Aurtres reprises 707 235,26 £4H 335,96
[Fa1 Transferts g charges d'exphoitation B4 332,28 B4 322,28 25 332,93
[F5Ed Montsnt net regy apres disposrbed de zsage de 1a CGLLS
T52-754-T5E1- TSED- TSER Autres produits 7.89 7,85 383
ris ‘Quotes-parts de resultat sur operations fartes en commun
FRODUITS FAINANCIERS 63 833,34 33 79715
a1 D participations (2]
Fa11 ReEvenws des schons
P12 Revenus des parts des socistes civiles immobiligres o= vente
[Fé13- T8 Revenus des avanpes, prets particpatifs ot sutres
[Fed Drsufres immobalisatons finamoernes | 2]
[Fatal-Peods Prats socssmon
Aot TR Autres
ETET] D' BUILIEs CIEANCES £ vakUrs MOBMEres d pIBCEmEnt £3 253,34 £3 893,34 33 757,15
[ras-65-T6E Aurtres (2]
rag REprises sur dEpreiations et provisicns
= Transtert de charges financeres
T Froduits nets sur cessions de valeurs mobileras de placement]
PRODUITS EXCEPTIONMNELS | 377 485,79 147 Es 19
FF1 Sur operations de geshon
Sur operstions an capitsl - 377 485,75 147 858,19
FrE Frodurs de: ssions drelements dactl)
hahd Suventions dimvestiscamants virees au resultst de "exsroice
T IE Autres 37T 483,75 147 852,15
Fa¥ Reprizes sur depreasfions & provesicns|
bkl Transterts de charges exceptionnelles
TOTAL DES FRODUITS] 12 331 920,07 42 331 520,07 13 770 974 B0
Scdde gebiteur Erte 2 102 326,86 3 539 34261
dont relevant du FIES
donit ine neievarn pas ou SIEG 2 102 328,88 3 539 342,61
|TOTAL GEWERAL 14 434 315,33 17 310 21741
[1) Dont praduits 1 sesrmios snnlrisr
(3 Done pradets ConceTLm b Sur ey e
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Docusign Envelope ID: 62A982A7-D9D0-48DB-883A-354E837232C3

AVPIDF

AGO du 5 juin 2025

Projet de Rapport de gestion

Exercice au : 34/12/300
31120024 3
Charges harges Dot secheur Dont secteur
W de compte: CHARGES récupersbies ran recup. Tokmux partisk e Totaux partiss grés
2L 2 E] 4 isEnd| g se)
'CHARGES CrEXFLONTATION | L | !.44.238_5,34 17 303 755, 79|
B0L5157 irwts 2n 600, B15 9% E2) 2 du s rcice an oo s bara A 4T8 551 I8 5 172 064,87
[ Arhaty sinches ©
Tarrouem
AngrovansT e
vl pegut por riclstion dir vente o adjudiotion ou gorante de rochoe
Maclabon des flocks
laroim
Approvakmerert
nnbio sk s daggtion do sl BLpaaris e oo
Arhats detudas st de prestations de sanvices - Trave et honorsines)|
F— Arrrts cie TRITEIN, trAvELS, et rET annewes | opamtions de prometion.
rriiotiliene)]
B INERD Achaks de berrains, traveus, et frais snneees [opersbions damenagemant|
oot S-E08 Achats its & ks prociuction de stods immaodiliars
rhats noe skockis de matine o foomBuee T8 755,26 P 755,26 198 4548
Lns-Eofonoe gimdroir
Ravkevance d crint b ot loyer de boa & long terma
Lnentions 13r 24295 1200 242,95
Charges looahves ef o coprooTehes 152 558,56
151 OHLM] J Entretn « Mparction cosrants ser bem bl oootifs 34 130,92
152 POHLM] Lvpero de groa entretien sor e vmobien oootffs
158 Mamtrarace 368,15
EE Autres brovows Sentration et & 045,49
5T Frirves o axsoron o 280,78 45 901,45/
1 e onre axtinaur & oegonnma
Ceel Rdruriraiions dstmmidiaie o bonoeore 207 005 08 TREL T
623 Pubiced, publicntion, reltion publiger 3173 150 FE,20)
25 Dpdocrments, miior ot ricesons 184 185 545, TE)
L] Cotisations &t pravevemants CGLLT
2ES Hedmanon
At cormptes 61 ot 62 Autre 1P 335 44 2478 550,50
E4 Irmzdits, banm ok varsamarits asimdis 264 8L 89|
[SFRTE] Lar ramurer siom 138 tb4, 51|
LELSE] Tazmi foncibees
ustre 636597 Aure
=] i}u:ldﬂ pEriomns
[EERrE] taare ol batement B 110
45 54 1 £4ES Charges aocisies 29193

Jotatoes sus smodamemants, deprication st proshics

Lutationm aus amorthsermants o deprecirion

[EEE
B8 125 [ SH112915 ot

Imratalinafions ootiee

Autrei immechillistions
Uherge dermiotabon i rémarte

Dépriaiations o immes. incorponsiies ot covporolios
dfamdciction da stocks e en-cour
recialions des owanoes

438 4E

2438 3K

43 gak, Tl

156 304,54

LG ETIONS AL DFWISIONG G £ =i

591 541,99

1 135 &8 g0

8 H1k 85

13 62,43

FErim sur crances arecoovTabes
e dieeram de pration coranis

& 318,88

Aa18.80

30 E26 43|

Cuctus-parts da rinuke? sur cpdrations Wi an common

CHARTES FIRAN L RES

2L

A5LE7)

Dotation:s S AMOrtissaments, dEpracatons et provisions - Changes
firanciaras|

tharges o intsirirts 2]

Intindts swr opsiration kot - cobdta refats ot avoncn

Intindts awr opsiration ot - feoscemet difist§
ety compemctng

It dir zrefima et covacielatyes

e & la proprdtd - S incnoeesnb de s fook meckden
Gation de pobts - Acceision

Iratibtn pr puatres opsretions

2787

278177

Charges netses sur cessom te valu mobibine sa "

Autres charges financeres

CHARGES EXCEFTIOMNELLES

PR

117,95

Suur opnations de geation

2 93

3 &3

13 ¥55)

Sus opineticma en capital :

1,00

Valours complables de ddmenta f ectsh chdéa, démels, ma s rebut
Riitrra charges e esbooneles

ks

£,

Corlafiom s amcrt iammasty, S8 précis e ol provs o ©

6 7164 T8 Celotion g amortiasamerss of ddprdciedions
a2 letarbiorn aur provniony riglemamt i
saTs Cletotiorn aur prewiions
31 PAKTMIPATION DES SALARIES ALDL RESLLTATS [SOOETES]
% SAPOITS SUM LES BENEFICES ET ASSIMILES

IOTAL G2 Caicts

Sokin criditeur = bimidon

—_—

ot rvirent du SIEG

dont ne relevant pen du SEG

| TOTAL S ENERAL

14 434 518 33

17 510317 41

g N i ks
Jont skl v enosorie kst
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Docusign Envelope ID: 62A982A7-D9D0-48DB-883A-354E837232C3

: Arcade -VyV AVPIDF
Promotion Projet 46 Rapport de setion

ILE-DE-FRANCE

ARCADE-VYV PROMOTION IDF
Société par Actions Simplifiée au capital de 11 442 000 euros
Siége social : 59 rue de Provence - 75009 PARIS
904 668 712 RCS PARIS

ANNEXE I TABLEAUX DES DELAIS DE PAIEMENTS FOURNISSEURS

Conformément aux dispositions des articles L. 441-14 et D. 441-6 du code de commerce, il est présenté sous
forme de tableau les informations requises sur les délais de paiement des fournisseurs et des clients.

Les informations réglementaires sur les délais de paiement des fournisseurs sont les suivantes :

Article D.441 .- 1°: Factures recues non réglées ala |Article D.441 1.-2° : Factures émises non réglées ala
date de cloture de I'exercice dont le terme est échu | date de cléture de I'exercice dont le terme est échu

Torl (L} 4 our |1230] 31260 | 822 |01 jours | TOWI
Jouret (indicatif) | jours | jours ) et plus Jouret
plus) jours plus)

Ojour | 1a30 |31a60(61a90(91 jours
(indicatif) | jours | jours | jours | et plus

(A) Tranches de retard de paiement
Nombre de
factures 81
concernées
Montant
cumulé des
factures 188 597 3046 672 6 064 9782
concernées
t.tc
Pourcentage
du montant
total t.t.c des 4,31% 0,07%| 0,00%| 0,02% 0,14% 0,22%
achats t.t.c de
I'exercice
Pourcentage
du chiffre
d'affaires t.t.c
de I'exercice

(B) Factures exclues du (A) relatives a des dettes et créances litigieuses ou non comptabilisées

Nombre des
factures
exclues
Montant total
des factures
exclues

(C) Délais de paiement de référence utilisés (contractuel ou délai légal - article L. 441-6 ou article 443-1 du code du
commerce)

Délais contractuels : 15 jours pour les factures syndics et des |Délais contractuels : (& préciser)
Délais de frais de fonctionnement; 45 jours pour les autres. Délais légaux : (a préciser)
paiement Délais [égaux : entre 30 et 60 jours.
utilisés pour
le calcul des
retards de
paiement
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Docusign Envelope ID: 62A982A7-D9D0-48DB-883A-354E837232C3

Arcade -VyVv AGO dﬁvsp;ziFn 2025

Promotion Projet de Rapport de gestion

ILE-DE-FRANCE

ANNEXE I TABLEAUX DES DELAIS DE PAIEMENTS CLIENTS

Conformément aux dispositions des articles L. 441-14 et D. 441-6 du code de commerce, il est présenté sous
forme de tableau les informations requises sur les délais de paiement des fournisseurs et des clients.

Les informations réglementaires sur les délais de paiement des clients sont les suivantes :

Article D.441 1.- 1°: Factures regues non réglées a la date de | Article D.441 1.-2° : Factures émises non réglées a la date
cléture de I'exercice dont le terme est échu de cloture de I'exercice dont le terme est échu

Total (1
jour et

plus)

Total (1
jour et

plus)

0 jour 1a30 | 31a60 [61a90| 91 jours
(indicatif) | jours jours jours | etplus

Ojour |1a30| 31a60 |61a90| 91 jours
(indicatif) | jours | jours | jours | etplus

(A) Tranches de retard de paiement
Nombre de
factures 326 57
concernées
Montant
cumulé des
factures 6 050 440 177 450| 177 450
concernées
tt.c
Pourcentage
du montant
total t.t.c des 0,00% 0,00% 0,00% | 0,00% | 0,00% 0,00%
achats t.t.c de
I'exercice
Pourcentage
du chiffre
daffaires t.t.c
de I'exercice

45,46% 1,33% 1,33%

(B) Factures exclues du (A) relatives a des dettes et créances litigieuses ou non comptabilisées

Nombre des
factures
exclues
Montant total
des factures
exclues

(C) Délais de paiement de référence utilisés (contractuel ou délai légal - article L. 441-6 ou article 443-1 du code du commerce)

Délais contractuels : 15 jours pour les factures syndics et des frais |Délais contractuels : 45 jours

Délais de de fonctionnement; 45 jours pour les autres. Délais légaux : entre 30 et 60 jours
paiement Délais légaux : entre 30 et 60 jours.

utilisés pour le

calcul des

retards de

paiement
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Docusign Envelope ID: 62A982A7-D9D0-48DB-883A-354E837232C3

. Arcade -VyVv AVPIDF
. AGO du 5 juin 2025
PromOflon Projet de Rapport de gestion

ILE-DE-FRANCE

ARCADE-VYV PROMOTION IDF
Société par Actions Simplifiée au capital de 11 442 000 euros
Siége social : 59 rue de Provence - 75009 PARIS
904 668 712 RCS PARIS

ANNEXE Il TEXTES DES RESOLUTIONS

ORDRE DU JOUR :

- Rapport de gestion du Président ; rapport du Commissaire aux comptes sur les comptes sociaux de
’exercice clos le 31 décembre 2024 ; approbation des comptes de |’exercice clos le 31 décembre 2024 ;

- Quitus au Président et aux Administrateurs,

- Affectation du résultat de I’exercice ;

- Rapport spécial du Commissaire aux comptes sur les conventions visées aux articles L. 227-10 et suivants
du Code de Commerce ;

- Renouvellement du mandat en qualité d’administrateur de l’Esh Antin Résidences ;

- Renouvellement du mandat en qualité d’administrateur de I’Esh CPH Arcade-Vyv ;

- Renouvellement du mandat en qualité d’administrateur de la SACICAP SCCI Arcade-Vyv ;

- Renouvellement de mandat en qualité d’administrateur de la SCIC him NCA ;

- Renouvellement de mandat en qualité d’administrateur de ’Esh Croix-Rouge habitat ;

- Pouvoirs en vue des formalités.

1¢ére RESOLUTION (approbation des comptes 2024)

L’Assemblée Générale, statuant a la majorité simple, aprés avoir entendu la lecture du rapport de gestion annuel
du Président et du rapport du Commissaire aux comptes sur les comptes annuels, approuve les comptes clos au
31 décembre 2024 tels qu’ils ont été présentés, faisant ressortir une perte de -2 102 386,86 euros, ainsi que
toutes les opérations traduites dans ces comptes ou résumées dans ces rapports.

2¢éme RESOLUTION (quitus au Président et aux Administrateurs)

L’Assemblée Générale, statuant a la majorité simple, donne quitus entier et sans réserve au Président et aux
Administrateurs de l’exécution de leur mandat pour ledit exercice.

3éme RESOLUTION (affectation du résultat de I’exercice clos le 31 décembre 2024)

L’Assemblée Générale, statuant a la majorité simple, décide d’affecter la perte de l'exercice social clos le 31
décembre 2024, s'élevant a -2 102 386,86 euros en totalité au compte « report a nouveau » qui se trouve ainsi
porté a - 9 029 030,46 euros.

Elle prend acte qu’il n’a pas été distribué de dividende s’agissant du premier exercice social.

4¢me RESOLUTION (approbation du contrat de maitrise d’ouvrage déléguée entre Croix-Rouge habitat et
MESOLIA/SOIKOS pour une construction de CHRS située a Toulouse pour le compte de Croix-Rouge habitat -
convention réglementée)

L’Assemblée Générale, aprés avoir entendu la lecture du rapport spécial du Commissaire aux comptes sur les
opérations visées a ’article L.227-10 et suivants du code de commerce approuve :

Le contrat de maitrise d’ouvrage déléguée entre Croix-Rouge habitat et MESOLIA/SOIKOS pour une construction
de CHRS située a Toulouse pour le compte de Croix-Rouge habitat.

L'intérét de cette convention est de poursuivre l'accompagnement de U'ESH Croix-Rouge habitat pour son
développement sur les territoires.
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5¢éme RESOLUTION (approbation de la convention relative a la cléture d’opérations entre Antin Résidences
et Arcade-Vyv Promotion lle-de-France - convention réglementée)

L’Assemblée Générale, apres avoir entendu la lecture du rapport spécial du Commissaire aux comptes sur les
opérations visées a ’article L.227-10 et suivants du code de commerce approuve :

La convention relative a la cloture des opérations antérieures a la création de la SAS Arcade-Vyv Promotion Ile-
de-France entre Antin Résidences et Arcade-Vyv Promotion lle-de-France.

L’intérét de cette convention est la cloture des opérations réalisées pour le compte d’Antin Résidences.

6°me RESOLUTION (approbation de la convention d'assistance & maitrise d'ouvrage avec la SCCV KREMLIN-
BICETRE ROUTE STRATEGIQUE avec un partenaire externe - convention réglementée)

L’Assemblée Générale, aprés avoir entendu la lecture du rapport spécial du Commissaire aux comptes sur les
opérations visées a ’article L.227-10 et suivants du code de commerce approuve :

La convention d'assistance a maitrise d'ouvrage avec la SCCV KREMLIN-BICETRE ROUTE STRATEGIQUE.

L’intérét de cette convention est la réalisation de prestations d’assistance a maitrise d’ouvrage.

7¢me RESOLUTION (renouvellement du mandat de I’Esh Antin Résidences en qualité d’Administrateur)

L’Assemblée Générale, aprées avoir entendu la lecture du rapport du Président, décide de renouveler, I’Esh Antin
Résidences, Société anonyme d’HLM, au capital de 30 262 768 €, dont le siége social est situé 59 rue de Provence
(75009) PARIS, immatriculée au RCS de Paris n°315 518 803, en qualité d’Administrateur de la Société pour une
période de trois ans, soit jusqu’a I’Assemblée Générale qui statuera sur les comptes de |’exercice clos le 31
décembre 2027.

8¢me RESOLUTION (renouvellement du mandat de I’Esh CPH Arcade-Vyv en qualité d’Administrateur)

L’Assemblée Générale, apres avoir entendu la lecture du rapport du Président, décide de renouveler I’Esh CPH
Arcade-Vyv, Société anonyme d’HLM, au capital de 27 104 844 €, dont le siége social est situé 33 rue Defrance
(94300) Vincennes, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Créteil n° 692 002 660, en qualité
d’ Administrateur pour une période de trois ans, soit jusqu’a I’Assemblée Générale qui statuera sur les comptes
de I’exercice clos le 31 décembre 2027.

9éme RESOLUTION (renouvellement du mandat de la SCCI Arcade-Vyv en qualité d’Administrateur)

L’Assemblée Générale, aprés avoir entendu la lecture du rapport du Président, décide de renouveler la
SCCI Arcade-Vyv, société anonyme d’intérét collectif pour [’accession a la propriété, a capital variable, dont le
sieége social est situé 59 Rue de Provence 75009 Paris, immatriculée au RCS de Paris n° 572 179 828, en qualité
d’ Administrateur pour une période de trois ans, soit jusqu’a I’Assemblée Générale qui statuera sur les comptes
de I’exercice clos le 31 décembre 2027.

10®me RESOLUTION (renouvellement du mandat la Scic Him NCA en qualité d’Administrateur de la Société)

L’Assemblée Générale, apres avoir entendu la lecture du rapport du Président, décide de renouveler la SCIC hlm
NCA, a capital variable, dont le siége social est situé 59 rue de Provence (75009) PARIS, immatriculée au RCS de
Paris n° 692 006 729, en qualité d’Administrateur pour une période de trois ans, soit jusqu’a I’Assemblée
Générale qui statuera sur les comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2027.

11°me RESOLUTION (renouvellement du mandat de I’Esh Croix-Rouge habitat en qualité d’Administrateur de
la Société)

L’Assemblée Générale, aprés avoir entendu la lecture du rapport du Président, décide de renouveler I’Esh
Croix-Rouge habitat, Société anonyme d’HLM, au capital de 7 600 000 €, dont le siege social est situé 59 Rue de
Provence 75009 Paris, immatriculée au RCS de Paris n° 552 094 476, en qualité d’Administrateur pour une
période de trois ans, soit jusqu’a I’Assemblée Générale qui statuera sur les comptes de ’exercice clos le 31
décembre 2027.

128me RESOLUTION (pouvoirs pour formalités)

L’Assemblée Générale, donne tous pouvoirs au porteur d’un original, d’une copie ou d’un extrait du proces-
verbal de la présente assemblée pour accomplir toutes formalités qui seront nécessaires.
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ARCADE-VYV PROMOTION IDF (nouvelle biblio ESH) Promonon
2.1.1 BILAN - ACTIF
2.1.1 Actif
Exercice au : 31/12/2024
31/12/2024 31/12/2023
N° de compte ACTIF Brut Amortissements Net Totaux partiels Net
et dépréciations
1 2 3 4 5 6 7
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 370 399,99 346 139,96
201 Frais d'établissement 90 314,68 67 736,01 22578,67 45 157,34
2082-2083-2084-2085 Baux long terme et droits d'usufruit 0,00
203-205-206-207-2088-232-237 Autres (1) 559 187,56 211 366,24 347821,32 300 982,62
21 IMMOBILISATIONS CORPORELLES 672 745,19 774 764,04
Terrains et constructions 0,00 0,00 0,00 0,00
A |2 Terrains nus 0,00
c 2112-2113-2115 Terrains aménagés, loués, batis 0,00
T 212 Agencements et aménagements de terrains 0,00
213 (sauf 21315, 2135 et 21318) Constructions locatives (sur sol propre) 0,00
! 214 (sauf 21415, 2145 et 21418) Constuctions locatives sur sol d'autrui 0,00
F 1131821418 Autres ensembles immobiliers 0,00
Autres immobilisations corporelles 1192 368,53 519 623,34 672 745,19 774 764,04,
I ]21315-2135-21415-2145 Batiments et installations administratifs 0,00
M J215-218 Instal.techniques, matériel et outillage, et autres immo. corp. 1192 368,53 519 623,34 672 745,19 774 764,04
M |221-222-223 Immeubles en location-vente, location-attribution, affectation 0,00
o |23 Immobilisations corporelles en cours 0,00 0,00
B [2312 Terrains 0,00
| [|2313-2314-2318-235 Constructions et autres immobilisations corporelles en cours 0,00
L 238 Avances et acomptes 0,00
| IMMOBILISATIONS FINANCIERES (2) 0,00 1282,87
s 261-266 - 2675-2676 Participations - Apports, avances 0,00
: 2671-2674 Créances rattachées a des participations 0,00
272 Titres immobilisés (droit de créances) 0,00
2741 Préts participatifs 0,00
278 Préts pour accession et aux SCCC 0,00
271-274 (sauf 2741) -275-2761 Autres 0,00 1282,87
2678-2768 Intéréts courus 0,00
(1) 1841 870,77 798 725,59 1043 145,18 1043 145,18 1122 186,87
[~ |3tetdusis,zasase) | T T T T T T T T T T T GCKS ETEN-COURS| [ T T e e e T TN 000]
31 Terrains a aménager 0,00 0,00
33 Immeubles en cours 0,00 0,00
Immeubles achevés :
35 sauf 358 Disponibles a la vente 0,00 0,00
358 Temporairement loués 0,00 0,00
37 Imm. acqg. par résolution de vente, adjudication ou garantie de rachat 0,00 0,00
32 Approvisionnements 0,00 0,00
409 Fournisseurs débiteurs 21589,21 21589,21 21589,21 67 899,40
A CREANCES D'EXPLOITATION 6 887 358,07 1735 706,97
c Créances clients et comptes rattachés (y compris 413)
o 411 Locataires et organismes payeurs d'A.P.L. 0,00 0,00
412 Créances sur acquéreurs 0,00 0,00
I la1a Clients - autres activités 6227 890,23 6227 890,23 1021 936,85
F lass Emprunteurs et locataires - acquéreurs/attributaires 0,00 0,00
416 Clients douteux ou litigieux 0,00 0,00
C Jais Produits non encore facturés 0,00 0,00
| |42-43-44 (sauf 441)-4675-4678 Autres 659 467,84 659 467,84 713 770,12
R 441 Etat et autres collectivités publiques - Subventions a recevoir 0,00
C CREANCES DIVERSES (3) 1200,00 60,00
u |44 Sociétés Civiles Immobiléres ou SCCC 0,00 0,00
L 451458 Groupe, Associés-opérations faites en commun et G.I.E 0,00 0,00
A |46 (sauf 4611-4675-4678) Débiteurs divers 1 200,00 1200,00 60,00
N 461 (sauf 4615) Opérations pour le compte de tiers 0,00 0,00
- 4615 Opérations d'aménagement et de rénovation pour le compte de tiers 0,00 0,00
455-4562 (sociétés) Associés - Comptes courants et capital souscrit et appelé non versé 0,00 0,00
478 (OPH) Autres comptes transitoires 0,00 0,00
50 Valeurs mobiliéres de placement 0,00 0,00 0,00
DISPONIBILITES 3342 480,81 6221622,89
511 Valeur a I'encaissement 0,00 0,00
515 (OPH) Compte au Trésor 0,00 0,00
516 Comptes de placement court terme 2417 654,88 2417 654,88 260 037,11
5188 Intéréts courus a recevoir 0,00 0,00
Autres 51 Banques, établissements financiers et assimilés 924 825,93 924 825,93 5961 585,78
|y _____Caisseetrégiesdavances| _ _____| ______|_____o000 _ _____I _____909
; 486 Charges constatées d'avance 76 469,83 76 469,83 76 469,83 198 953,02
': (11) 10 329 097,92 0,00 10 329 097,92 10 329 097,92 8 224 242,28
s
: 481 Charges a répartir sur plusieurs exercices (Ill) 0,00 0,00 0,00
R |169 Primes de remboursement des obligations _ (IV) 0,00 0,00 0,00
E
ﬁ 476 Différences de conversion Actif (V) 0,00 0,00 0,00
L
TOTAL GENERAL (1+1+11+1V+V) 12 170 968,69 798 725,59 11372 243,10 11 372 243,10 9 346 429,15

(1) dont droit au bail

(2) dont a moins d'un an
(3) dont a plus d'un an
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Arcade-vyv

ARCADE-VYV PROMOTION IDF (nouvelle biblio ESH) Promonon
2.1.1 BILAN - ACTIF
2.1.1 Actif
Exercice au : 31/12/2024
31/12/2024 31/12/2023
N° de compte ACTIF Brut Amortissements Net Totaux partiels Net
et dépréciations
1 2 3 4 5 6 7
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 370 399,99 346 139,96
201 Frais d'établissement 90 314,68 67 736,01 22578,67 45 157,34
2082-2083-2084-2085 Baux long terme et droits d'usufruit 0,00
203-205-206-207-2088-232-237 Autres (1) 559 187,56 211 366,24 347821,32 300 982,62
21 IMMOBILISATIONS CORPORELLES 672 745,19 774 764,04
Terrains et constructions 0,00 0,00 0,00 0,00
A |2 Terrains nus 0,00
c 2112-2113-2115 Terrains aménagés, loués, batis 0,00
T 212 Agencements et aménagements de terrains 0,00
213 (sauf 21315, 2135 et 21318) Constructions locatives (sur sol propre) 0,00
! 214 (sauf 21415, 2145 et 21418) Constuctions locatives sur sol d'autrui 0,00
F 1131821418 Autres ensembles immobiliers 0,00
Autres immobilisations corporelles 1192 368,53 519 623,34 672 745,19 774 764,04,
I ]21315-2135-21415-2145 Batiments et installations administratifs 0,00
M J215-218 Instal.techniques, matériel et outillage, et autres immo. corp. 1192 368,53 519 623,34 672 745,19 774 764,04
M |221-222-223 Immeubles en location-vente, location-attribution, affectation 0,00
o |23 Immobilisations corporelles en cours 0,00 0,00
B [2312 Terrains 0,00
| |2313-2314-2318-235 Constructions et autres immobilisations corporelles en cours 0,00
L 238 Avances et acomptes 0,00
| IMMOBILISATIONS FINANCIERES (2) 0,00 1282,87
s 261-266 - 2675-2676 Participations - Apports, avances 0,00
: 2671-2674 Créances rattachées a des participations 0,00
272 Titres immobilisés (droit de créances) 0,00
2741 Préts participatifs 0,00
278 Préts pour accession et aux SCCC 0,00
271-274 (sauf 2741) -275-2761 Autres 0,00 1282,87
2678-2768 Intéréts courus 0,00
(1) 1841 870,77 798 725,59 1043 145,18 1043 145,18 1122 186,87
[~ |3tetdusis,zasase) | T T T T T T T T T T GCKS ETEN-COURS| [ T e e e T TN 000]
31 Terrains a aménager 0,00 0,00
33 Immeubles en cours 0,00 0,00
Immeubles achevés :
35 sauf 358 Disponibles a la vente 0,00 0,00
358 Temporairement loués 0,00 0,00
37 Imm. acqg. par résolution de vente, adjudication ou garantie de rachat 0,00 0,00
32 Approvisionnements 0,00 0,00
409 Fournisseurs débiteurs 21589,21 21589,21 21589,21 67 899,40
A CREANCES D'EXPLOITATION 6 887 358,07 1735 706,97
c Créances clients et comptes rattachés (y compris 413)
o 411 Locataires et organismes payeurs d'A.P.L. 0,00 0,00
412 Créances sur acquéreurs 0,00 0,00
I la1a Clients - autres activités 6227 890,23 6227 890,23 1021 936,85
F lass Emprunteurs et locataires - acquéreurs/attributaires 0,00 0,00
416 Clients douteux ou litigieux 0,00 0,00
C Jais Produits non encore facturés 0,00 0,00
| |42-43-44 (sauf 441)-4675-4678 Autres 659 467,84 659 467,84 713 770,12
R 441 Etat et autres collectivités publiques - Subventions a recevoir 0,00
C CREANCES DIVERSES (3) 1200,00 60,00
u |44 Sociétés Civiles Immobiléres ou SCCC 0,00 0,00
L [4s1-458 Groupe, Associés-opérations faites en commun et G.L.E 0,00 0,00
A |46 (sauf 4611-4675-4678) Débiteurs divers 1 200,00 1200,00 60,00
N 461 (sauf 4615) Opérations pour le compte de tiers 0,00 0,00
- 4615 Opérations d'aménagement et de rénovation pour le compte de tiers 0,00 0,00
455-4562 (sociétés) Associés - Comptes courants et capital souscrit et appelé non versé 0,00 0,00
478 (OPH) Autres comptes transitoires 0,00 0,00
50 Valeurs mobiliéres de placement 0,00 0,00 0,00
DISPONIBILITES 3342 480,81 6221622,89
511 Valeur a I'encaissement 0,00 0,00
515 (OPH) Compte au Trésor 0,00 0,00
516 Comptes de placement court terme 2417 654,88 2417 654,88 260 037,11
5188 Intéréts courus a recevoir 0,00 0,00
Autres 51 Banques, établissements financiers et assimilés 924 825,93 924 825,93 5961 585,78
| e _____Caisseetrégiesdavances| _ __ ___| ______|_____o000 _ _____I _____909
; 486 Charges constatées d'avance 76 469,83 76 469,83 76 469,83 198 953,02
': (11) 10 329 097,92 0,00 10 329 097,92 10 329 097,92 8 224 242,28
s
: 481 Charges a répartir sur plusieurs exercices (Ill) 0,00 0,00 0,00
R |169 Primes de remboursement des obligations _ (IV) 0,00 0,00 0,00
E
ﬁ 476 Différences de conversion Actif (V) 0,00 0,00 0,00
L
TOTAL GENERAL (1+1+11+1V+V) 12 170 968,69 798 725,59 11372 243,10 11 372 243,10 9 346 429,15

(1) dont droit au bail

(2) dont a moins d'un an
(3) dont a plus d'un an




Docusign Envelope ID: 62A982A7-D9D0-48DB-883A-354E837232C3 Arcade-vyv

ARCADE-VYV PROMOTION IDF (nouvelle biblio ESH) Promotion
BILAN - PASSIF - AVANT AFFECTATION DU RESULTAT
2.2 Passif
Exercice au : 31/12/2024
31/12/2024
N° de compte PASSIF Détail Totaux partiels 31/12/2023
1 2 3 4 5
10 CAPITAL, DOTATIONS ET RESERVES 9459 000,00 6 000 000,00
101-104-105 (sociétés) Capital 9459 000,00 6000 000,00
10133-1014 Capital (actions simples) 9 459 000,00 6000 000,00
10134 Capital : actions d'attribution
104 Primes d'émissions, de fusion et d'apport
105 Ecarts de réévaluation
102-103 (OPH) Dotation 0,00 0,00
102 Dotations
C lios Autres fonds propres- autres compléments de dotation,dons et legs en capital
A Jio6 Réserves 0,00 0,00
P |1061 (sociétés) Réserve légale
1 ]1063 (sociétés) Réserves statutaires ou contractuelles
1 |1067 (0PH) Excédents d'exploitation affectés a I'investissement
10671 dont relevant du SIEG (depuis 2021)
- 10683 (SEM) Réserves - Activité agréée
U 1i068s Réserves sur cessions immobiliéres
X |106851 dont relevant du SIEG (depuis 2021)
10688 Réserves diverses
P Ji0e881 dont relevant du SIEG (depuis 2021)
R |1 Report a nouveau (a) -6 926 643,60 -6 926 643,60 -3 387 300,99
0 (SEM) dont relevant de I'activité agréée depuis 2016
p dont relevant du SIEG (depuis 2021)
12 Résultat de I'exercice (a) -2102 386,86 -2102 386,86 -3539 342,61
R (SEM) dont relevant de I'activité agréée
E dont relevant du SIEG
S I Montant brut i___Inscrit au résultat
13 Subventions d'investissement : 0,00¢ 0,00 0,00 0,00
14 PROVISIONS REGLEMENTEES 0,00 0,00
145 Amortissements dérogatoires
146 (sociétés) Provision spéciale de réévaluation
1671 Titres participatifs 0,00 0,00
e e e e e e — — — — _ _TOTALCAPRITAUXPROPRES ()| _ _ _429969,541 _ _ _429969,34|  _ _ 926 643,60
15 PROVISIONS 1036 161,94 1125838,69
151 Provisions pour risques 835071,41 510 849,00
1572 Provisions pour gros entretien
153-158 Autres provisions pour charges 201 090,53 614 989,69
- _______ _TOTALPROVISIONS ()| 103616194, _ _1036161,941  _ _ 1125 838,69
DETTES FINANCIERES (1) 277,84 891,37
162 Participation des employeurs a I'effort de construction
163 Emprunts obligataires
164 Emprunts aupres des Etabli de Crédit
1641 Caisse des Dépdts et Consignations
1642 C.G.LLS.
1647 Préts de I'ex-caisse des préts HLM
1648 Autres établissements de crédit
165 Dépots et cautionnements regus :
1651 Dépots de garantie des locataires
1654 Redevances (location-accession)
1658 Autres dépéts
_ Emprunts et dettes financiéres diverses :
166-1672-1673-1674-1677-1678 Participation (spécifique sociétés) - Emprunts et dettes assortis de conditions particulieres
1675 Emprunts participatifs
1676 Avances d'organismes HLM
168 sauf intéréts courus Autres emprunts et dettes assimilées
D 1688 (sauf 16883)-1718-1748-1788-5181 Intéréts courus 277,84 891,37
16883 Intéréts compensateurs
E 117 saufintéréts courus - 18 Dettes rattachées a des participations
T Is10 Concours bancaires courants
T |229 Droits des locataires-acquéreurs, des locataires attributaires ou des affectants 0,00 0,00
E [2291-2292 Autres droits
s [2293 Droits des locataires attributaires
419 Clients créditeurs 474 609,98 301167,71
4195 Locataires-Excédents d'acomptes
Autres 419 Autres 474 609,98 301167,71
DETTES D'EXPLOITATION 5878 748,95 6152 425,64
401-4031-4081-4088 partiel Fournisseurs 2694 205,24 2340 802,32
402-4032-4082-4088 partiel Fournisseurs de stocks immobiliers
42-43-44-4675 Dettes fiscales, sociales et autres 3184 543,71 3811623,32
DETTES DIVERSES 3552 474,85 2692 749,34
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés :
404-405-4084-4088 partiel Fournisseurs d'immobilisations
269-279 Versements restant a effectuer sur titres non libérés
Autres dettes :
4563 Associés - Versements regus sur augmentation de capital
454 Sociétés Civiles Immobiliéres
451-458 Groupes - Associés - opérations faites en commun et en G.I.E. 3552 374,29 2684 019,10
461 (sauf 4615) Opérations pour le compte de tiers
4615 Opérations d'aménagement
455.457.46 (sauf 461 et 4675V T8 | e e e OS] —roosel L 873024
487 Produits constatés d'avance 0,00 0,00
r |4871-4878 Au titre de I'exploitation et autres
e |#872 Produits des ventes sur lots en cours
G
u
L TOTAL DES DETTES (lll) 9906 111,62 9906 111,62 9 147 234,06
477 Différences de conversion Passif (IV) 0,00 0,00 0,00
TOTAL GENERAL (1+11+11+1V)] 11372 243,10] 11372 243,10] _ O 346 429,15
(a) Montant précédé du signe négatif lorsqu'il s'agit de pertes.
(1) Dont a plus d'un an 0,00 0,00
a moins d'un an 277,84 891,37
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ARCADE-VYV PROMOTION IDF (nouvelle biblio ESH)

BILAN - PASSIF

- AVANT AFFECTATION DU RESULTAT

2.2 Passif
Exercice au : 31/12/2024
31/12/2024
N° de compte PASSIF Détail Totaux partiels 31/12/2023
1 2 3 4 5
10 CAPITAL, DOTATIONS ET RESERVES 9459 000,00 6000.000,00
101-104-105 (sociétés) Capital 9459 000,00 6000 000,00
10133-1014 Capital (actions simples) 9 459 000,00 6 000 000,00
101330000 CapitalActionsSimples 9459.000,00 6000000,00
10134 Capital : actions d'attribution
104 Primes d'émissions, de fusion et d'apport
105 Ecarts de réé i
102-103 (OPH) Dotation 0,00 0,00
102 Dotations
103 Autres fonds propres- autres compléments de dotation,dons et legs en capital
c |tos Réserves 0,00 0,00
A |rost (sociétés) Réserve légale
1063 (sociétés) Réserves statutaires ou contractuelles
P 119000000 Report a nouveau debit -6 926 643,60 -3387300,99
I 1067 (OPH) Excédents d'exploitation affectés a I'investissement
T o671 dont relevant du SIEG (depuis 2021)
A 10683 (SEM) Réserves - Activité agréée
U |1068s Réserves sur cessions immobiliéres
x |rossst dont relevant du SIEG (depuis 2021)
10688 Réserves diverses
106881 dont relevant du SIEG (depuis 2021)
I m Report 3 nouveau (a) -6 926 643,60 -6 926 643,60 3387 300,99
R (SEM) dont relevant de I'activité agréée depuis 2016
o dont relevant du SIEG (depuis 2021)
P |2 Résultat de I'exercice (a) 2102 386,86 2102 386,86 3539 342,61
R |129100 -2102 386,86 -3539342,61
E |sEM) dont relevant de I'activité agréée
s dont relevant du SIEG
H Montant brut i__Insci
151100000 i ProvisionsPourLitiges 835071,41 510849,00
13 Subventions d'investissement H 0,00} 0,00 0,00 0,00
153000000 ProvDépartRetraite 20109053 614 989,69
14 PROVISIONS REGLEMENTEES 0,00 0,00
145 Amortissements dérogatoires
146 (sociétés) Provision spéciale de réévaluation
1671 Titres participatifs 0,00 0,00
__ _ _ _____ __ __ _TOTALCAPTAUXPROPRES()| __ _ 42996954 _ _ _4ssoco5a_ _ _ ozeeazen|
o 15 PROVISIONS 1036161,94 1125838,69
151 Provisions pour risques 835071,41 510 849,00
R |i572 Provisions pour gros entretien
O |i53-158 Autres provisions pour charges 201 090,53 614 989,69
V.
. ToTALPROVISIONS(W_ _ 703 i6ioal __ i03edeipal _ 117583860
DETTES FINANCIERES (1) 277,84 891,37
162 Participation des employeurs a I'effort de construction
163 Emprunts obligataires
164 Emprunts auprés des i de Crédit
1641 Caisse des Dépéts et Consignations
1642 CG.LLS.
1647 Préts de I'ex-caisse des préts HLM
1648 Autres établissements de crédit
165 Dép6bts et cautionnements regus :
1651 Dépéts de garantie des locataires
518100000 IntérétsCourusiPayer 277,84 891,37
1654 Redevances (location-accession)
1658 Autres dépéts
Emprunts et dettes financiéres diverses :
166-1672-1673-1674-1677-1678 Participation (spécifique sociétes) - Emprunts et dettes assortis de conditions particulieres
1675 Emprunts participatifs
1676 Avances d'organismes HLM
168 sauf intéréts courus Autres emprunts et dettes assimilées
419140000 Clients - Autres activités 474609,98 301167,71
1688 (sauf 16883)-1718-1748-1788-5181 Intéréts courus 277,84 891,37
16883 Intéréts compensateurs
401100000 FrsExploitationikos 190990,75 298011,41
401100100 FrsGroupeVYV 2375484,41 177498476
408100000 FrsFrpExploitation 127 730,08 267806,15
17 sauf intéréts courus - 18 Dettes rattachées a des participations
519 Concours bancaires courants
428200000 DettesProvisionPourCP 509910,98 669921,62
428600000 PersonnelAutChargaPayer 388094,00 960277,18
D |431000000 urssaf 311952,53 346341,75
E |431200000 Urssafindemnlournaliéres 1495,75 253955
1 |437000000 AutOrganismesSociaux 186 638,58 211323,05
1 [#37500000 TicketsRepas 178564
437600000 ComitésocialEtEconomigue 700,00 700,10
E 435200000 ChargesSocialesSurCP 267949,71 348634,84
S 438600000 AutChargesSocialesiPayer 194047,00 232692,08
ToxeSurCAGDécaisser 278200,50 825722,62
445871000 TvaSurFactaEtablirPRO 956 330,98 125145,92
447000000 AutresimpotsTaxesEtVerst 6623,97
447140000 EtatPrélévementaLaSource 68042,71 77 246,61
448600000 EtatChargesaPayer 14 557,00 9292,36
229 Droits des locataires-acquéreurs, des | attril ou des 0,00 0,00
2291-2292 Autres droits
2293 Droits des locataires attributaires
419 Clients créditeurs 474 609,98 301167,71
4195 Locataires-Excédents d'acomptes
Autres 419 Autres 474 609,98 301167,71
DETTES D'EXPLOITATION 587874895 6152 425,64
458000000 MembresOpérEnCommunGIE 3552374,29 2684019,10
401-4031-4081-4088 partiel Fournisseurs 2694 205,24 2340802,32
402-4032-4082-4088 partiel Fournisseurs de stocks immobiliers
42-43-44-4675 Dettes fiscales, sociales et autres 3184 543,71 3811623,32
467100000 CréditeursDiversExp 100,56 8730,24
DETTES DIVERSES 3552 474,85 269274934
Dettes sur il et comptes rattachés :
404-405-4084-4088 partiel Fournisseurs d'immobilisations
269-279 Versements restant a effectuer sur titres non libérés
Autres dettes :
4563 Associés - Versements recus sur augmentation de capital
454 Sociétés Civiles Immobiliéres
451-458 Groupes - Associés - opérations faites en commun et en G.I.E. 3552 374,29 2684 019,10
461 (sauf 4615) Opérations pour le compte de tiers
4615 Opérations d'aménagement
| Je5 4578 auf 461 LAGTIIATE | ] L e e e ———————— e AU 10086 | 873024
487 Produits constatés d'avance 0,00 0,00
R [4871-4878 Au titre de I'exploitation et autres
e |4872 Produits des ventes sur lots en cours
G
u
L TOTAL DES DETTES (lil 19812223 24 9906 111,62 9 147 234,06
477 Différences de conversion Pas: 1V 0,00 __0‘;|
TOTAL GENERAL (1 + 1T + 111 + IV) 21 278 354,72 11372 243,10] 9346 429,15
(a) Montant précédé du signe négatif lorsqu'il s'agit de pertes.
(1) Dont & plus d'un an 0,00
amoins d'un an 277,84

Arcade-vyv
Promotion
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ARCADE-VYV PROMOTION IDF (nouvelle biblio ESH)

3.1.1 COMPTE DE RESULTAT - CHARGES

Arcade-vyv
Promotion

3.1.1Charges

Exercice au : 31/12/2024
31/12/2024 31/12/2023
Charges Charges Dont secteur Dont secteur
N° de compte CHARGES récupérables non récup. Totaux partiels agréé Totaux partiels agréé
1 2 3 4 5 (SEM) 6 (SEM)
CHARGES D'EXPLOITATION (1) 14 428 805,24 17 309 755,79
60-61-62 (nets de 609, 619 et 629) C i de I'exercice en pr des tiers 4378 381,18 5172 066,87
60 (net de 609) Achats stockeés :
601 Terrains
602 Approvisionnements
607 Immeubles acquis par résolution de vente ou adjudication ou garantie de rachat
603 Variation des stocks :
6031 Terrains
6032 Approvisionnements
6037 Immeubles acquis par résolution de vente, adjudication ou garantie de rachat
604 Achats d'études et de prestations de services - Travaux et honoraires
6053 (SEM) Achats de terrains, travaux, et frais annexes (opérations d.e prom.o.tlon
immobiliere)
6055 (SEM) Achats de terrains, travaux, et frais annexes (opérations d'aménagement)
Autres 605-608 Achats liés a la production de stocks immobiliers
Achats non stockés de matiéres et fournitures 76 755,26 76 755,26 138 454,05
61-62 ( nets de 619 et 629 ) Services extérieurs :
611 Sous-traitance générale (Travaux relatifs a I'exploitation)
612 Redevances de crédit bail et loyers des baux & long terme
613 Locations 1109 242,95 1109 242,95 1127 094,30
614 Charages locatives et de copropriétés 192 558,16 192558,16 68090,13
6151 (OHLM) / 61521 (SEM) Entretien et réparations courants sur biens immobiliers locatifs 36 330,92 36 330,92 30815,03
6152 (OHLM) /61523 (SEM) Dépenses de gros entretien sur biens immobiliers locatifs
6156 Maintenance 424 368,15 424 368,15 360 325,25
6158 Autres travaux d'entretien 41991,09 41991,09 6 045,49
616 Primes d'assurances 84 980,78 84 980,78 85901,43
621 Personnel extérieur & I'organisme
622 Rémunérations d'intermédiaires et honoraires 207 025,03 207 025,03 432 064,64
623 Publicité, publications, relations publiques 317 118,66 317 118,66 260 796,20
625 Déplacements, missions et réceptions 186 674,74 186 674,74 185 949,76
6283 Cotisations et prélévements CGLLS
6285 Redevances
Autres comptes 61 et 62 Autres 1701 335,44 1701 335,44 2476 530,59
63 Impots, taxes et ver imilé 190 738,01 263 281,89
631-633 Sur rémunérations 151 156,96 151 156,96 138 564,51
63512 Taxes fonciéres
Autres 635-637 Autres 39 581,05 39 581,05 124 717,38
64 Charges de personnel 9030027,32 10 330 050,28
641-6481 Salaires et traitements 6110837,20 6110837,20 7081 844,00
645-647-6485 Charges sociales 2919190,12 2919190,12 3248 206,28
681 D i aux amorti dépréci; et pr 820 840,08 1533 827,32
6811-6812-6816-6817 Dotations aux amortissements et dépréciations :
68111 (sauf 681118) - 681122 -
681123 (sauf 68112315 et bilisations | .
6811235) - 681124 (sauf Immobilisations locatives
68112415 et 6811245)
Autres 6811 Autres immobilisations 229 328,38 229 328,38 251 683,79
6812 Charges d'exploitation & répartir
6816 Dépréciations des immos. incorporelles et corporelles 156 304,84
68173 Dépréciations des stocks et en-cours
68174 Dépreéciations des créances
6815 Dotations aux provisions d'exploitation :
68157 Provisions pour gros entretien
Autres 6815 Autres provisions 591511,70 591511,70 1125838,69
65 (sauf 655) Autres charges de gestion courante 8 818,65 10 529,43
654 Pertes sur créances irrécouvrables
651-658 Redevances et charges diverses de gestion courante 8 818,65 8 818,65 10 529,43
655 Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun
66 CHARGES FINANCIERES 2751,77 433,67
56 Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions - charges
financieres
Charges d'intéréts (2)
661121 Intéréts sur opérations locatives - crédits relais et avances
661122 Intéréts sur opérations locatives - financement définitif
661123 Intéréts compensateurs
661124 Intéréts de préfinancement consolidables
66114 Accession a la propriété - Financements de stocks immobiliers
66115 Gestion de préts - Accession
Autres 661 Intéréts sur autres opérations 2751,77 2751,77 433,67
667 Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
664-665-666-668 Autres charges financiéres
67 CHARGES EXCEPTIONNELLES 2 758,92 127,95
671 Sur opérations de gestion 2698,92 2 698,92 127,95
Sur opérations en capital : 60,00
Autres 675 Valeurs comptables des éléments d'actifs cédés, démolis, mis au rebut
678 Autres charges exceptionnelles 60,00 60,00
687 D i aux amorti: dépréciations et provisi
6871-6876 Dotations aux amortissements et dépréciations
6872 Dotations aux provisions réglementées
6875 Dotations aux provisions
691 PARTICIPATION DES SALARIES AUX RESULTATS (SOCIETES)
695 IMPOTS SUR LES BENEFICES ET ASSIMILES
TOTAL DES CHARGES 14434 315,93 14 434 315,93 1731031741
|soide créditeur = bénéfice
dont relevant du SIEG
dont ne relevant pas du SIEG
ITOTAL GENERAL 14 434 315,93 17 310 317,41
(1) Dont charges sur exercices antérieurs
(2) Dont intéréts s/ entreprises liées
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ARCADE-VYV PROMOTION IDF (nouvelle biblio ESH)

3.2.1 COMPTE DE RESULTAT - PRODUITS

Arcade-vyv
Promotion

3.2.1 Produits

Exercice au : 31/12/2024

31/12/2024 31/12/2023
Dont secteur Dont secteur
N° de compte PRODUITS Détail Totaux partiels | agréé (SEM) | Totaux partiels agréé
1 2 3 4 5
PRODUITS D'EXPLOITATION (1) 11 890 549,94 13 589 279,46

70 (net de 709 )

Produits des activités

11089 980,51

13038 067,36

7011 Ventes de terrains lotis
7012-7013 Ventes d'immeubles batis
7014 Ventes de maisons individuelles (CCMI)
7017-7018 Ventes d'autres immeubles
703 Récupération des charges locatives
702 / 704 Loyers :

7021 (SEM) / 7041 (OHLM)

7023 (SEM) / 7043 (OHLM)

7022 (SEM) / 7042 (OHLM)

7026 (SEM) / 7046 (OHLM)

7027 (SEM) / 7047 (OHLM)
7024-7025-7028 (SEM) / 7044-7045-
7048 (OHLM)

Loyers des logements non conventionnés

Loyers des logements conventionnés

Suppléments de loyers

Résidences pour étudiants, foyers, résidences sociales
Logements en location - accession et invendus

Autres

705 Produits de concession d’aménagement
706 Prestations de services :
7061-7062 Rémunérations de gestion (accession et gestion de préts)
70631 (OHLM) Sociétés sous égide

70632-70638 (OHLM) / 7066 (SEM)

Prestations de services a personnes physiques, et autres produits

7064 Prestations de maitrise d'ouvrage et de commercialisation | 10 302 562,27 12 425 067,00
7065 Syndic de copropriétés
7063 (SEM) / 7066 (OHLM) Gestion d'immeubles appartenant a des tiers
70671 Gestion des S.C.C.C.
70672 Gestion des préts
7068 Autres prestations de services
708 Produits des activités annexes :
7086 Récupération de charges de gestion imputables a d'autres organismes H.L.M.
Autres 708 Autres 787 418,24 613 000,36
71 Production stockée ( ou destockage )
7133 Immeubles en cours
7135 Immeubles achevés
72 Production immobilisée
7222 Immeubles de rapport (frais financiers externes)
721- Autres 722 Autres productions immobilisées
74 Subventions d'exploitation 9 000,00 3333,38
742 Primes a la construction
743 Subventions d'exploitation diverses 9 000,00 3333,38
744 Subventions pour travaux d'entretien
781-782 Reprises sur amortissements, dépréciations et provisions 707 239,26 448 339,96
78157 Provisions pour gros entretien
78174 Dépréciations de créances
Autres 781 Autres reprises 707 239,26 448 339,96
791 Transferts de charges d'exploitation 84 322,28 84 322,28 99 532,93
7583 Montant net recu aprés dispositif de lissage de la CGLLS
751-754-7581-7582-7588 Autres produits 7,89 7,89 5,83
755 Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun
PRODUITS FINANCIERS 63 893,34 33 797,15
761 De participations (2)
7611 Revenus des actions
7612 Revenus des parts des sociétés civiles immobilieres de vente
7613-7618 Revenus des avances, préts participatifs et autres
762 D'autres immobilisations financiéres (2)
76241-76242 Préts accession
Autres 762 Autres
763-764 D'autres créances et valeurs mobiliéres de placement 63 893,34 63 893,34 33 797,15
765-766-768 Autres (2)
786 Reprises sur dépréciations et provisions
796 Transfert de charges financiéres
767 Produits nets sur cessions de valeurs mobiléres de placement
PRODUITS EXCEPTIONNELS 377 485,79 147 898,19
771 Sur opérations de gestion
Sur opérations en capital : 377 485,79 147 898,19
775 Produits des cessions d'éléments d'actif
777 Subventions d'investissements virées au résultat de |'exercice
778 Autres 377 485,79 147 898,19
787 Reprises sur dépréciations et provisions
797 Transferts de charges exceptionnelles

TOTAL DES PRODUITS

12 331 929,07

12 331 929,07

13 770 974,80

ISolde débiteur = perte

2102 386,86

3 539 342,61

dont relevant du SIEG
dont ne relevant pas du SIEG

2102 386,86

3539 342,61

[TOTAL GENERAL

14 434 315,93

17 310 317,41

(1) Dont produits sur exercices antérieurs
(2) Dont produits concernant les entreprises liées
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ILE-DE-FRANCE

FAITS CARACTERISTIQUES DE L’EXERCICE,
PRINCIPES, REGLES ET METHODES COMPTABLES

1. FAITS CARACTERISTIQUES DE L’EXERCICE

1.1. Faits marquants

1.1.1. Crise immobiliere

En 2024, la crise immobiliere s’est accentuée avec un ralentissement des mises en chantier,
ainsi que des autorisations de construire. Par ailleurs, le contexte économique quant a lui s’est
stabilisé (baisse de l'inflation et baisse du livret A de 3 % a 2,4% en février 2025) mais cela n’a
pas permis de relancer la production et les ventes de logements neufs. Concernant le secteur
du logement social, on observe une hausse de 8,2 % par rapport a 2023 avec 98 682
logements financés en 2024 restant largement inférieur aux attentes de logements estime a
190 000 logements sociaux par an pour répondre aux défis du mal-logement.

1.1.2. Activité

82% de l'activité concerne des opérations en locatif social toutes labellisées « Mon logement
santé » hors habitats spécifiques. Le reste étant majoritairement de I'accession sociale (16%).

La société a livré 10% de logements supplémentaires en 2024 par rapport a 2023
principalement en logements sociaux.

Concernant 'activité de commercialisation, I'intérét du Bail Réel Solidaire se confirme au
travers des réservations de logement en BRS qui ont connu une augmentation de 70% par
rapport a 2023.

En syntheése:

TYPE PUV DPC OPC [ON) LIVRAISON
Activité REEL 2024 796 1032 889 1 235 1012

PUV = Promesses Unilatérales de Ventes
. DPC = Dépot de Permis de Construire
. OPC = Obtention du Permis de Construire

1.1.3. Evénement de 'année

La production 2024 s'’inscrit dans une trajectoire de retour a I'équilibre et s'accompagne d’un
plan de réduction des charges avec la mise en place en 2024 notamment, du plan de
licenciement économique.

Par ailleurs, la Société a bénéficié d’'une recapitalisation de ses associés.

Cette recapitalisation s’est traduite au cours de I'exercice 2024 par le capital social qui a été
augmenté de 3 459 000€ portant le capital de 6 000 000€ a 9 459 000€ décidé de '’Assemblée
Générale extraordinaire du 26 juin 2024. Ainsi le montant des capitaux propres est positif et
s’éleve a 429 969.54 euros. Les associés marquent également leur soutien a la poursuite de
I'activité malgré des capitaux propres inférieurs a la moitié du capital social.
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1.2. Evénements marquants survenus apres la cléture des comptes
Néant.
1.3. Evolution des effectifs

Les effectifs au 31/12/2024 ont évolué a la baisse les ETP passant de 83 fin 2023 & 67.

2. PRINCIPES, REGLES ET METHODES COMPTABLES

La présentation des comptes AVPIDF 2024 est le reflet des flux comptables et fiscaux sur un
exercice comptable de 12 mois en année civile.

2.1. Méthodes comptables

Les comptes annuels de I'exercice de la société sont établis conformément :
e Aux prescriptions du Code de Commerce pour ses dispositions relatives aux
sociétés anonymes et applicables aux sociétés par actions simplifiées ;
e Au plan comptable général (réglement ANC n°2014-03 du 05/06/2014 relatif au
PCG) ;

Les conventions générales comptables ont été appliguées dans le respect du principe de
prudence, conformément aux hypothéses de base suivantes :

Image fidele

Comparabilité et continuité d’activité

Régularité et sincérité

Permanence des méthodes

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est
la méthode des colts historiques.
2.2. Immobilisations incorporelles et corporelles :

Les immobilisations de la structure concernent pour I'essentiel des immobilisations liées au
fonctionnement de la structure AVPIDF.

2.2.1 : Immobilisations incorporelles :

Ce poste comprend pour I'essentiel :
e Les logiciels comptabilisés a leur colt d’acquisition ou co(t de production
e Les frais d’établissements.

Amortissements :
e Reprise Licences NCA : 1an
e Logiciels (acquisition 2022) : 3 ans
e Frais d’établissements : 4 ans
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2.2.2 : Immobilisations corporelles :

Les immobilisations de structure corporelles suivent quant a elles les principes
d’amortissement linéaire au prorata temporis selon la décomposition suivante :

e Agencements aménagements :.... 10 ans

e Agencements aménagements : .... Reprise arche promotion 8 ans
e Agencements aménagements : .... Reprise NCA 7 ans

o Mobilier :...ccccceeiiieiiii Reprise arche promotion 2 ans
e Mobilier: ........coooiiii Reprise mobilier NCA 7 ans

o Mobilier: ... Acquisition 10 ans

e Matériel informatique : .................. 3 ans

2.2.3 : Dépréciation des immobilisations corporelles et incorporelles :

Un montant de dépréciation concernant les espaces du Rez de Chaussée ainsi que le 3¢
étage et le 4° étage du batiment C du 59 Rue de Provence — 75009 Paris, est inscrite dans
les comptes au 31.12.2024 pour un montant de 301 211.11€

2.3 Provisions

2.3.1. Provision pour indemnités fin de carriere (IFC) :

La provision pour départ a la retraite fait 'objet d’'une évaluation actuarielle, selon une
méthode rétrospective tenant compte de I'estimation des droits acquis par le personnel au
moment du départ en retraite, en fonction de la régle d’acquisition des droits fixés par la
convention collective.

Cette valorisation porte sur la totalité du personnel a contrat a durée indéterminée ; elle prend
en considération des hypothéses de mortalité et de rotation du personnel, ainsi qu'une
probabilité de départ a 67 ans.

Une provision pour prime de médaille du travail a été constituée selon une méthode analogue
a la provision pour indemnité de départ a la retraite.

3. NOTES RELATIVES AU BILAN ET AU COMPTE DE RESULTAT

3.1. Immobilisations :

Immobilisations Incorporelles :
Mise en service de I'outil Comptable SAGE FRP 1000 pour une valeur de 95 K€.

Immobilisations Corporelles : Néant

Les autres immobilisations financiéres : Néant

3.2. Stocks : Néant
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3.3

3.4.

3.5.

3.6.

. Créances :

Les créances clients sont valorisées a leur valeur nominale. Elles sont pour leur totalité liées
a des clients internes Groupe, et correspondent & des facturations Honoraires RMO ou
refacturation frais commerciaux sur les opérations gérées par les équipes de Promotion.

e Analyse des créances 2024

Les créances en cours au 31/12/2024, sont des facturations RMO ou facturation de
prestations intragroupes du 4eme trimestre qui seront réglées en cours 2025, les créances
sont exigibles dans leur ensemble & moins d’un an.

e Créances passeées en « client douteux »

Pas de passage en Client douteux.

Disponibilités :

Les actifs de trésorerie sont comptabilisés a leur valeur historique d’acquisition. Lorsque la
valeur liquidative de ces valeurs de placement est supérieure a leur prix d’acquisition, elle

ne peut étre retenue comme valeur au bilan ; dans le cas contraire, la moins-value latente
éventuelle donne lieu a la comptabilisation d’'une dépréciation par le biais d’'une provision.

Au 31.12.2024, les placements effectués auprés de I'établissement bancaire Arkea
s’élevent a 2 417 654.88€.
Comptes de régularisation Actif / passif :

Les charges constatées d’avance sont constituées de la quote-part de neutralisation des
charges des locations immobiliéres, contrats de maintenance et abonnements dont la fin
d’exécution du contrat sont sur I'exercice 2025. L’'impact est de 76 K€ en 2024.

Les opérations faites en commun entre entités du groupe ARCADE correspondent aux
facturations ou refacturation de service rendu entre membres sur les aspects de fonctions
supports ou codts administratifs (RH, informatique, locaux ....).

Capitaux propres et réserves :

Le capital est composé par actions d’'une valeur nominale de 1000 euros

CAFPITAL ASSEMBLEE GENERALE

ACTIONNAIRE

NCA

GROUPE ARCADE VYV - Personne morale 9 459 000 lDI},DD%E 9 459 9 459 6
Antin Résidences 4940 000 3225%% 4940 4940
Scei-Arcade Vyv 3230 000 34.15%: 3230 3230
CPH Arcade-Vyv 1124 000 11,88%! 1124 1124

Arche Immobilier 60 000 1.00% 60 60
Croix Rouge habitat 10 000 0.11% 10 10

montant EC) i actions VOIL act aires

95 000 1,00%: 93 95

e b e e

9 459 000 100,00% 9 459 9 459 6

Une augmentation de capital d’'un montant de 3 459 000 euros a été effectuée en juillet
2024, par émission de 3 459 actions nouvelles de 1 000 euros chacune, dans la proportion
de 7 actions nouvelles pour 12 actions anciennes, libérées par apports en numéraire, portant
celui-ci a 9 459 000 euros divisé en 9 459 actions de 1 000 euros de valeur nominale.
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L’affectation du résultat qui sera proposée a I’Assemblée générale sera d’affecter le résultat
déficitaire de I'exercice 2024 s’élevant a -2 102 386,86 € en totalité au compte « report a
nouveau » débiteur le portant a la somme de -9 029 030,46 €,

Au 31/12/2024, les capitaux propres sont positifs (430 K€). Cependant, les actionnaires
ont conclu a I'absence d’incertitudes significatives sur la capacité de I'entité a poursuivre
son exploitation et marquent ainsi leur soutien a la continuité de I'activité.

3.7. Subventions :
Arcade Vyv Promotion IDF a bénéficié d’'une subvention de 9K€ de la Région dans le cadre
d’embauches d’apprentis (jeunes de moins de 26 ans).

3.8. Provisions :
Les provisions sont estimées en fonction des données connues de la société a la date
d’arrété des comptes.

3.8.1. Provision pour indemnités fin de carriere (IFC) :

Le montant inscrit dans les comptes pour 2024 dans le respect des regles comptables
énonceées en 2.3.1 est de 201 K€

3.8.2. Autres provisions pour risques et charges :

La dotation de 'année s’éléve a 390 421€.

3.9. Impdts sur les sociétés

La SAS Arcade Vyv Promotion lle de France est assujettie a I'imp06t sur les Sociétés au titre
de ses bénéfices,

Le déficit subi pendant un exercice est considéré comme une charge déductible du
bénéfice des exercices suivants sans limitation dans le temps.

Il n'y a pas a demander le report en avant : ce régime est appliqué automatiguement a un
compte de résultat déficitaire lors de la déclaration de résultat.

3.10.Engagements hors bilan

3.10.1. Engagements donnés :

Pas d’engagements Donnés

3.10.2. Engagement recus

Pas d’engagement recus

3.11.Rémunération des commissaires aux comptes

Selon la réglementation du code du commerce, I'annexe des comptes sociaux (c. com. art.
R. 123-198-9° nouveau) et celle des comptes consolidés (c. com. art. R. 233-14-17°
nouveau) doivent mentionner le montant total des honoraires des commissaires aux
comptes figurant au compte de résultat, en séparant les honoraires facturés au titre du
contréle légal des comptes de ceux facturés au titre des conseils et prestations de services
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entrant dans les diligences directement liées a la mission de contrdle lIégal des comptes (c.
com. art. L. 822-11-II).

La rémunération globale versée au cabinet Grant Thornton au titre des honoraires pour
ses missions de commissariat aux comptes s’éléve a 17 K€ HT.

4. Continuité d’activité

Les associés confirmant leur soutien a la société afin qu’elle poursuivre son activité, une
seconde recapitalisation est prévue courant 2025. Cette recapitalisation viendra conforter la
société dans son modéle et permettre a Arcade Vyv Promotion lle de France de s’adapter a
un contexte de marché difficile tout en gardant une certaine agilité.
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ARCADE-VYV PROMOTION IDF (nouvelle biblio ESH)
4.1.1 TABLEAU ENGAGEMENTS HORS BILAN (en €)

Arcade-vyv
Promotion

4.1 Engagements
Exercice au : 31/12/2024

Eng ents recus Engagements donnés
N° de N° de
Libellé Montant Libellé Montant
compte compte
1 2 3 1 2 3
8021 |Avals, cautions, garanties regus 8011 |Avals, cautions, garanties donnés
80221 Cvontr?ts d'emprunts accession signés et non portés a 8012 Octroi de préts
I'encaissement
80222 [Avenants en cours (accession P.A.P.) 80121 |- Contrats signés de préts principaux
8023 |Emprunts locatifs et autres 80122 |- Contrats de préts compémentaires
8024 |Créances escomptées non échues 80128 |- Autres contrats
8026 |Engagements regus pour utilisation en crédit-bail 8016 [Redevances crédit bail restant a courir
8028 |Autres engagements regus 8018 |Autres engagements donnés - reste a payer sur :
Reste a comptabiliser sur :
80181 |- Colt de production prévisionnel des opérations liquidées
(logements-accession)
80182 |- CouF de prodL}ction prévisionnel des opérations non liquidées
(terrains-accession)
80183 - Co.rflpromis de vente (y compris terrains pour réserves
fonciéres)
80184 | - Marchés signés (opérations locatives)
80188 | Engagements divers
TOTAL TOTAL
4.1.2 - TABLEAU COMMERCIALISATION
Contrats préliminaires avec fonds bloqués - prix de vente . Sl .
80621 L 80611 [Logements finis et vendus dont le transfert de propriété n'a pas eu lieu
prévisionnel
80622 [Réservations sans fonds bloqués - prix de vente prévisionnel
80623 |Dépbts de garantie bloqués - location accession
4.1.3 - TABLEAU PRESTATION DE SERVICES A PERSONNES PHYSIQUES
80721 |Engagements de la personne physique 80711 |Immeubles a réaliser
80723 |Appels de fonds 80712 |Fournisseurs
80724 |Situation de trésorerie de la construction 80722 |Travaux réalisés (solde débiteur)
TOTAL TOTAL

10
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ARCADE-VYV PROMOTION IDF (nouvelle biblio ESH) Promotion
4.2.1 - TABLEAU AFFECTATIONS DU RESULTAT DE L'EXERCICE N-1

4.2 Résultat autofi net
Exercice : 31/12/2024

TOTAL Dont activités relevant du SIEG depuis 2021 (DI G antégégedseiigzzloilne BT (S E
ORIGINES :
11 - Report a nouveau avant affectation du résultat -3387 300,99
12 - Résultat de I'exercice N-1 -3 539 342,61
- Prélévement sur le compte 10688 Réserves diverses (1)
N° de(s) compte(s) prélevé(s)
Part de I'activité SIEG / hors SIEG dans le résultat
Part de I'activité SIEG / Hors SIEG dans les capitaux propres
[AFFECTATIONS :
- Affectation aux réserves
1061 Réserve légale (spécifique sociétés)
1063 Réserves statutaires ou contractuelles (spécifique sociétés)
1067 Excédents d" itation affectés a l'investissement (spécifi OPH)
10683 Réserves activité agréée (spécifique SEM)
10685 Réserves sur cessions immobilieres
10688 Réserves diverses
457 - Dividendes (spécifique sociétés)
11 - Report & nouveau aprés affectation du résultat -6 926 643,60
TOTAL -6 926 643,60 -6 926 643,60!

(1) Avec indication des postes de réserves sur lesquels les prélévements sont effectués.

4.2.2 - TABLEAU DISTRIBUTION DE DIVIDENDES (SOCIETES) (1)

DIVIDENDE PAR PLAFOND ANNUEL DE
EXERCICE ANNEE DE PAIEMENT MONTANT TOTAL DES DIVIDENDES DISTRIBUES RESULTAT NET
cic ACTION DISTRIBUTION (2) su
N
N-1
N-2

(1) Tableau & renseigner pour les 3 exercices précédents (article 243 bis du CGI)

(2) Selon les modalités définies par le 12. des statuts types des sociétés anonymes d'habitations & loyer modéré (article Annexe a larticle R422-1) et le 12. des statuts types des sociétés anonymes
coopératives de production d'habitations 3 loyer modéré (article Annexe 3 l'article R422-6)

4.2.3 - TABLEAU RESULTAT DE L'ORGANISME AU COURS DES CINQ DERNIERS EXERCICES

31/12/2022 31/12/2023 31/12/2024
Opérations & résultats de I'exercice
Chiffre d'affaires (hors 703) 14 851 404,88 13 038 067,36 11 089 980,51
Résultat avant charges et produits calculés 2742 249,97 2453 855,25 1988 786,04
(amortissements, dépréciations & provisions)
Résultat apres charges et produits calculés -3 387 300,99 -3 539 342,61 -2 102 386,86
(amortissements, dépréciations & provisions)
Personnel
Effectif moyen des salariés employés pendant I'exercice 99 79
Montant de la masse salariale de |'exercice (compte 641) 7 993 541,56 7 081 844,00 6110 837,20
Montant des sommes versées au titre des avantages sociaux de I'exercice 366230012 3248 206,28 2919 190,12
(sécurité sociale, oeuvres sociales, etc ...) (comptes 645, 647 et 648) 4 " 4

4.2.4 - TABLEAU RATIO D'AUTOFINANCEMENT NET HLM (R. 423-9 et R. 423-70 du CCH)

Exercice N-2 Exercice N-1 Exercice N
a) Autofinancement net HLM (tableau 5.3.1) -2682 877,49 2453 855,25 -1988 786,04
b) Total des produits financiers (Comptes 76) 33797,15 63893,34 Moyenne des ratios|
e des 3 derniers
c) Total des produits d'activité (Comptes 70) 14 851 404,88| 13 038 067,36 11089 980,51 exercices
d) Charges récupérées (Comptes 703)
e) (b+c-d) : Dé i du ratio d i net HLM 14 851 404,88 13 071 864,51 11153 873,85
a / e : Ratio d'autofinancement net HLM (en %) (1) -18,06% -18,77%| -17,83% -18,22%|

(1) Cette ligne doit étre insérée dans le rapport de gestion

11
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T e (Hivuv e

Arcade-vyv
Promotion

4.3.1 - TABLEAU MOUVEMENTS DES POSTES DE L'ACTIF IMMOBILISE

4.3 Mouvements actif immo
Exercice au : 31/12/2024

Immobilisations

1

Diminutions

Valeur brute au
début de I'exercice

Acquisitions,
créations,
apports (3)

Virements de
poste a poste

(4)

4

Virements poste a
poste, abandons
de projets, remb.

anticipés

5

Sorties d'actif
(sauf abandon

projet) et remb.

courant des
préts (5)
6

Valeur brute a la
fin de I'exercice

7 (2+3+4-5-6)

INCORPORELLES

Frais d'établissement

90 314,68

90 314,68

Baux long terme et droits d'usufruit

immobilisations incorporelies en cours, avances et acomptes verses
sur immobilisations incorporelles

147 000,00

125 518,75

95111,25

177 407,50

Autres immobilisations incorporelles

286 668,81

95111,25

381 780,06

TOTALI

523 983,49

125 518,75

95111,25

95 111,25

649 502,24

CORPORELLES

TERRAINS

Terrains nus

Terrains aménagés, loués, batis

Agencements - Aménagements de terrains

TOTALII

CONSTRUCTIONS

Constructions locatives sur sol propre - Additions et (Al

Additions et remplacement de composants (1)

Constr. locatives sur sol d'autrui additions et
remplacements de composants compris

(B]

Constructions locatives sur sol d'autrui hors Additions et
remplacements de composants

Additions et remplacement de composants (1)

Batiments et install. admin. [cl

TOTAL lll [A+B+C]

Installations techniques - Matériel - Outillage TOTAL IV

DIVERS

Install. générales, agencements et aménagements div.

897 145,05

897 145,05

Matériel de transport

Matériel de bureau et matériel informatique

99 376,50

99 376,50

Mobilier

195 846,98

195 846,98

Diverses

TOTALV

1192 368,53

1192 368,53

Immeubles en location-vente, loc.-attr., affectation TOTAL VI

IMMOBILISATIONS CORPORELLES EN COURS

Terrains, ouvrages d'infrastructure

Constructions et autres immobilisations corporelles :

- Construction et acquisition-amélioration

- Additions et remplacements de composants (1)

Avances et acomptes

TOTALVII

Total VIII (II+11+IV4+V+VI+VII)

1192 368,53

1192 368,53

FINANCIERES

Participations, apports, avances (261-266-2675-2676)

Créances rattachées a des participations (2671-2674)

Titres immobilisés (droit de créance)

Préts participatifs

Préts principaux pour accession

Préts complémentaires pour accession

Préts aux SCCC

Autre (dépots et cautionnements versés, créances diverses ...)

1282,87

-1282,87

Intéréts courus

TOTAL IX

1282,87

-1282,87

TOTAL GENERAL ( 1+ VIl +1X ) (2)

1717 634,89

124 235,88

95 111,25

95 111,25

1841 870,77

les montants des travaux de réhabilitations, résidentialisation et changements de composants sur le parc existant hors travaux d’amélioration sur les acquisition réhabilitation.

e 7 =Total | colonne 3 de I'actif du bilan.
ion immobilisée (compte 72 sauf 72232)
nts de stocks en immobilisations

1cernent les ventes et démolitions, les sorties de composants remplacés, et autres mises au rebut.
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ARCADE-VYV PROMOTION IDF (nouvelle biblio ESH)

4.4.1 - TABLEAU AMORTISSEMENTS (A)
SITUATION ET MOUVEMENTS DE L'EXERCICE

Arcade-vyv

Promotion

4.4 Amortissements (A)
Exercice au : 31/12/2024

Montant des

Augmentations : dotations de
I'exercice

Diminutions :
amortissement

Montant des

LPets I bilisations i | CTILEEECIIIS des éléments amortissements
compte amer au début de Amortissement | Autres méthodes ) ) ) )
K . A sortis de l'actif et | en fin d'exercice
I'exercice linéaire (2) )
reprises (2)
1 2 3 4 5 6 7
INCORPORELLES
2801 Frais d'établissement 45 157,34 22578,67 67 736,01
28082-28083- |, long terme et droits d'usufruit
28084-28085
2803-2805-28088 [Autres postes d'immobilisations incorporelles 132 686,19 78 680,05 211 366,24
TOTALI 177 843,53 101 258,72 279 102,25
CORPORELLES
2812 Agencements - Aménagements de terrains TOTALII
CONSTRUCTIONS
2813 (sauf 281315 Constructions locatives (sur sol propre)
et 28135)
2814 (sauf 281415 Constructions locatives sur sol d'autrui
et 28145 )
28131528135 g ot et installations administratifs
281415-28145
TOTALINI
2815 Installations techniques - Matériel - Outillage TOTALIV
AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES
28181 Installations générales - Agencements et aménagements divers (c/2181) 142 741,09 97 461,92 240 203,01
28182 Matériel de transport
28183 Matériel de bureau et matériel informatique 79 266,86 12 992,85 92 259,71
28184 Mobilier 39291,70 17 614,89 56 906,59
28188 Diverses
TOTALV 261 299,65 128 069,66 389 369,31
Travaux d'amélioration (immeubles regus en affectation) TOTAL VI
TOTAL GENERAL (3) 439 143,18 229 328,38 668 471,56

(1) Notamment: amortissement exceptionnel, progressif... (Rappel: I'amortissement progressif n'est pas admis pour les immobilisations locatives)

(2) A détailler dans le tableau des amortissements n° 4-B
(3) Le total général des colonnes 3 et 4 est égal aux comptes 6811+6871

Amortissement des logements (extrait de la partie littéraire de I'annexe): indiquer la (les) durée(s) d'amortissement retenue(s) pour le composant "Structure" des logements :

13
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ARCADE-VYV PROMOTION IDF (nouvelle biblio ESH) Promotion

4.4.2 - TABLEAU DES AMORTISSEMENTS (B)
VENTILATION DES DIMINUTIONS DE L'EXERCICE

4.4 Amortissements (B)

Exercice au : 31/12/2024

Eléments . Reprises sur
o n S iccahl £z A p A Autres sorties . Total des
N° de compte ilisations amort transférés en actif | Eléments cédés . amortissements L
. d'actif (3) diminutions (2)
circulant (1)
1 2 3 4 5 6 7
INCORPORELLES
2801 Frais d'établissement
28082-28083- Baux emphytéotiques a construction et a réhabilitation et droits d’usufruit
28084-28085
2803-2805 -28088 JAutres postes d'immobilisations incorporelles
TOTALI
CORPORELLES
2812 Agencements - Aménagements de terrains TOTALII
CONSTRUCTIONS
2813 (sauf 281315 Constructions locatives (sol propre)
et 28135)
2814 (sauf 281415 Constructions locatives sur sol d'autrui
et 28145)
28131528135 - g4 ents et installations administratifs
281415-28145
TOTALIII
2815 Installations techniques - Matériel - Outillage TOTAL IV
AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES
28181 Installations générales - Agencements et aménagements divers
28182 Matériel de transport
28183 Matériel de bureau et matériel informatique
28184 Mobilier
28188 Diverses
TOTALV
282 Travaux d'amélioration (immeubles regus en affectation) TOTAL VI
TOTAL GENERAL

(1) Reprises constatées au compte 7811
(2) Les montants de cette colonne doivent correspondre a ceux de la colonne 5 du tableau 4.4.1 - TABLEAU AMORTISSEMENTS - SITUATION ET MOUVEMENTS DE L'EXERCICE

(3) Démolitions, sorties de composants remplacés, et autres mises au rebut.
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ARCADE-VYV PROMOTION IDF (nouvelle biblio ESH)

4.5 - TABLEAU DES DEPRECIATIONS ET PROVISIONS

Arcade-vyv

Promotion

4.5 Dépréciations et provisions
Exercice au : 31/12/2024

Montant au début de

Augmentations :

Diminutions : reprises

Montant a la fin de

Nature . 0 . 0 s q q
I'exercice dotations de I'exercice de l'exercice I'exercice
1 2 8 4 5
PROVISIONS REGLEMENTEES
Amortissements dérogatoires
Provision spéciale de réévaluation
TOTALI
PROVISIONS
Pour litiges 510 849,00 390421,17 66 198,76 835071,41
Pour amendes et pénalités
Pour pertes sur contrats
Pour pensions et obligations similaires 614 989,69 201 090,53 614 989,69 (3) 201 090,53
Pour gros entretien
Pour charges sur opérations immobiliéres
Autres provisions pour risques et charges (dont emprunts)
TOTALII 1125 838,69 591511,70( (2) 681 188,45 1036 161,94
DEPRECIATIONS
IMMOBILISATIONS
Incorporelles
Corporelles 156 304,84 26 050,81 130 254,03
Financieres
TOTALII 156 304,84 26 050,81 130 254,03
STOCKS ET EN-COURS
Terrains a aménager
Immeubles en cours
Immeubles achevés
Immeubles acquis par résolution de vente ou adjudication garantie de rachat
Approvisionnements
TOTAL IV
CREANCES DE L'ACTIF CIRCULANT
Locataires
Acquéreurs, emprunteurs et locataires acquéreurs/attributaires
Autres créances
Valeurs mobiliéres de placement
TOTALV
TOTAL VI (lI+IV+V) 156 304,84 26 050,81 130 254,03
TOTAL GENERAL (1+11+VI) 1282 143,53| (1) 591511,70( (1) 707 239,26 1166 415,97
RENVOIS
- Exploitation 591 511,70 707 239,26
(1) Dont dotations et reprises |- Financiéres
- Exceptionnelles
... de provisions utilisées 245 012,21
(2) Dont reprises ...
... de provisions non utilisées (*) 436 176,24

(3) Dont montant pour indemnités de départ en retraite et médaille du travail

201 090,53

(*) Exemples: reprise de provision pour litige devenue sans objet, reprise de PGE suite a cession de patrimoine,etc (a détailler dans la partie littéraire de I'annexe)
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ARCADE-VYV PROMOTION IDF (nouvelle biblio ESH) Promotion

4.6.1 - TABLEAU ETAT DES DETTES

4.6 Etat des dettes
Exercice au : 31/12/2024

Dettes garanties
N° de compte Dettes Mont:ir:::et au 1an au plus Entre 1anet5 ans Plus de 5 ans par des siretés
réelles
1 2 3 4 5 6 (3-4-5) 7
162 Participation des employeurs a I'effort de construction (1)
163 Emprunts obligataires (1)
164 Emprunts auprés des établissements de crédit (1) (2)
1651/1658 Dépbts et cautionnements regus Non ventilable (3)
1654 Redevances location - accession
166 Participation des salariés aux résultats
1675 Emprunts participatifs (1)
167 (sauf 1671
et1675),1681a [Autres emprunts et dettes (1)
1687
17/18 Dettes rattachées a des participations (sauf intéréts courus) (1)
519 Concours bancaires courants - Crédits de trésorerie (5)
16881/16882/1718/ Intéréts courus non échus 277,84 277,84
1748/1788/5181
16883 Intéréts compensateurs
TOTAL | dettes financiéres 277,84 277,84
dont emprunts remboursables in fine
229 Droits des locataires acquéreurs, attributaires, affectants
269/279 Versements restant a effectuer sur titres non libérés
401 3 408 Fournisseurs et comptes rattachés 2694 205,24 2694 205,24
419 Clients créditeurs 474 609,98 474 609,98
42 Personnel et comptes rattachés 898 004,98 898 004,98
43 Sécurité sociale et autres organismes sociaux 962 783,57 962 783,57
44 Etat et autres collectivités publiques 1323755,16 1323755,16
443 Opérations particulieres
44 sauf 443 Autres 1323 755,16 1323755,16
45 Groupe, associés et opérations de coopération 3552 374,29 3552 374,29
451 Groupe
454 Sociétés civiles immobiliéres ou S.C.C.C
455/4563/457 Associés
458 Membres - Opérations faites en commun et en G.I.E. 3552374,29 3552374,29
46 Créditeurs divers 100,56 100,56
461 Opérations pour le compte de tiers
46 sauf 461 Autres dettes 100,56 100,56
47 Comptes transitoires ou d'attente (6)
TOTALII 9 905 833,78 9 905 833,78
487 Produits constatés d'avance
4871 Sur exploitation
4872 Sur vente de lots en cours
4878 Autres produits constatés d'avance
TOTALIll
1
TOTAL GENERAL (1 + 11 + 111) (4) 9906 111,62 9906 111,62
RENVOIS
Emprunts réalisés en cours d'exercice
(1)
Emprunts remboursés en cours d'exercice
(2) Dont a 2 ans maximum a l'origine

(3) Afin d'obtenir une vérification des résultats par la méthode de la balance au carré, le montant des dépdts et cautionnements regus, non ventilable par échéance, est inscrit dans la rubrique "dettes a plus de 5 ans".
(4) Total général colonne 3 = Total IIl + IV du passif.

(5) Y compris soldes créditeurs de banques.

(6) En principe ces comptes doivent étre soldés a la fin de I'exercice
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ARCADE-VYV PROMOTION IDF (nouvelle biblio ESH) Promotion

4.7.1 - TABLEAU ETAT DES CREANCES

4.7 Etat des créances
Exercice au : 31/12/2024

N° de compte Libellé Montar'\t brut au 1an au plus Plusde 1 an
bilan
1 2 3 4 (2-3)
EN ACTIF IMMOBILISE
267 Créances rattachées a des participations
2781 Préts principaux accession
2782 Préts complémentaires accession
2783 Préts aux S.C.C.C
274 Autres préts
275/276 Autres immobilisations financiéres
TOTALI
EN ACTIF CIRCULANT
409 Fournisseurs débiteurs 21589,21 21589,21
411 Locataires et organismes payeurs d'APL
416 Clients douteux ou litigieux
412 Créances sur acquéreurs
413/414/415/418 Autres créances clients 6227 890,23 6227 890,23
42 Personnel et comptes rattachés 641,38 641,38
43 Sécurité sociale et autres organismes sociaux 854,63 854,63
44 Etat et collectivités publiques 657 971,83 657 971,83
443 Opérations particulieres
44 sauf 443 Autres (1) 657 971,83 657 971,83
45 Groupes, associés et opération de coopération
451 Groupe
454 Sociétés civiles immobilieres ou S.C.C.C
455 Associés - comptes courants
4562 (spécifique SA) Capital souscrit et appelé, non versé
458 Membres - Opérations faites en commun et en G.I.E.
46 Débiteurs divers 1200,00 1 200,00
461 Opérations pour le compte de tiers
46 sauf 461 Autres créances (1) 1200,00 1 200,00
TOTAL Il 6910 147,28 6910 147,28
486 Charges constatées d'avance 76 469,83 76 469,83
476 Différence de conversion (actif)
TOTAL Ill 76 469,83 76 469,83
TOTAL GENERAL (1+11+111) 6986 617,11 6986 617,11
(1) RENVOIS
Dont Subventions d'investissement a recevoir
Subventions d'exploitation a recevoir
TVA 657 971,83
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Docusign Envelope ID: 62A982A7-D9D0-48DB-883A-354E837232C3

ARCADE-VYV PROMOTION IDF (nouvelle biblio ESH)

4.8.1 - TABLEAU FILIALES ET PARTICIPATIONS

(en euros)

Arcade-vyv
Promotion

Exercice au : 31/12/2024

Informations financiéres

Filiales et participations (1)

Réserves et

Préts et avances

Chiffre d'affaires

Nom
1

= N Montant des Dividendes
report a nouveau| Quote-partdu |Valeur comptable des titres détenus| consentis par hors taxes du
. . N 5 . N cautions et avals N N encaissés par .

Capital avant affectation| capital détenue (3) I'organisme et non dernier exercice | Activité

N donnés par I'organisme au
CATIE ) encore I'organisme (= cours de I'exercice
(5) remboursés (4) g (5)
Brute Nette
Siren
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

Filiales et participations (2) (6)

Filiales (7)

NEANT
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Docusign Envelope ID: 62A982A7-D9D0-48DB-883A-354E837232C3 am Arcade-vyv
ARCADE-VYV PROMOTION IDF (nouvelle biblio ESH) Promohon
4.8.1 - TABLEAU FILIALES ET PARTICIPATIONS

(en euros)

Exercice au : 31/12/2024

Réserves et Préts et avances Chiffre d'affaires

= N Montant des Dividendes
report a nouveau| Quote-partdu |Valeur comptable des titres détenus| consentis par hors taxes du
Informations financiéres . . N . . N cautions et avals N N encaissés par .
Capital avant affectation| capital détenue (3) I'organisme et non dernier exercice | Activité
N donnés par I'organisme au
CATIE ) encore I'organisme (= cours de I'exercice
(5) remboursés (4) g (5)
Filiales et participations (1) Brute Nette
Nom Siren
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

Filiales et participations (2) (6)
Participations (8)

Autres filiales ou participations (9)
Filiales non reprises ci-dessus
Participations non reprises ci-dessus

TOTAL (10)

(1) Pour chaque filiale et entreprise avec laquelle I'organisme a un lien de participation, indiquer & chaque fois le numéro didentification national (n® SIREN)
(2) Pour chaque filiale et entreprise avec laquelle forganisme a un lien de participation, indiquer sa raison sociale.

(3) Si le montant inscrit a été réévalué, indiquer le montant de I'écart de réévaluation dans la rubrique "observations'"

(4) Mentionner dans cette colonne le total des préts et avances (sous déductions des remboursements) a la cléture de I'exercice et, dans la rubrique "observations", les dépréciations constituées le cas échéant.
(5) 'l s'agit d'un exercice dont la cléture ne coincide pas avec celle de I'organisme, le préciser dans la rubrique "observations"

(6) Dont la valeur dinventaire excéde 1% du capital de I'organisme détentrice des titres.

(7) Plus de 50 % du capital détenu par 'organisme.

(8) De 10 4 50 % du capital détenu par I'organisme.

(9) Sociétés consolidées ou si la valeur d'inventaire des titres est inférieure a 1% du capital de I'organisme détentrice des titres.

(10) Total colonnes 6 et 7 : égal aux comptes 261 + 266

Observations :
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Docusign Envelope ID: 62A982A7-D9D0-48DB-883A-354E837232C3

ARCADE-VYV PROMOTION IDF (nouvelle biblio ESH)

4.9.1 - EFFECTIF PAR CATEGORIE (a)

Arcade-vyv
Promotion

4.9 Dirigeants - Effectif
Exercice au : 31/12/2024

EFFECTIF SALARIE OU SOUS STATUT DE LA FONCTION PUBLIQUE TERRITORIALE (b)

Catégories

TOTAL

Dont Régie

Dont refacturés a d'autres

or

Effectif facturé par une
structure externe (d)

Personnels administratifs

68,00

Cadres

54,00

Non cadres

14,00

Gardiens d'immeubles

Cadres

Non cadres

Personnels d'immeubles

Cadres

Non cadres

Personnels de maintenance

Cadres

Non cadres

TOTAL

68,00

Dont effectif de I'organisme a plein temps

Dont effectif de l'organisme a temps partiel en nombre

Dont effectif de l'organisme a temps partiel en équivalent temps plein

4.9.2 - EVOLUTION DE L'EFFECTIF SALARIE ET SOUS STATUT DE LA FONCTION PUBLIQUE TERRITORIALE (a)

3.2 EVOLUTION DE L'EFFECTIF SALARIE DE LA SOCIETE (e) C.D.L C.D.D. TOTAL
Rappel : effectif salarié au 31 décembre n-1 77,80 4,00 81,80
- Fins de contrats au cours de I'année 21.80 4,00 25.80
+ Contrats signés au cours de I'année 9.00 3.00 12.00
Effectif salarié au 31 décembre de I'exercice (g) 65,00 3,00 68,00

(a) En équivalent temps plein. Pour le calcul de I'équivalence temps plein, rapporter la durée de travail effective a la durée conventionnelle ou légale.

(b) Inclure I'ensemble des effectifs salariés (y compris les C.D.D. et contrats aidés) ainsi que ceux ayant le statut de la fonction publique territoriale.
(c) Personnel mis a disposition d'organismes ou groupements (dont I'éventuelle société de coordination), ou équivalent en effectif des frais de personnel commun facturés a ceux-ci par I'organisme.
(d) Personnel mis a disposition de la société par d'autres organismes ou groupements (maison meére, GIE, ..., sauf société d'intérim) ou dans le cas d'une société de coordination par ses actionnaires.
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Docusign Envelope ID: 62A982A7-D9D0-48DB-883A-354E837232C3

ARCADE-VYV PROMOTION IDF (nouvelle biblio ESH)

Arcade-vyv

Promotion

4.10.1 - TABLEAU VENTILATION PAR NATURE DES FRAIS D'ACQUISITION IMPUTES PENDANT L'EXERCICE

Commentaire : Les frais d'acquisition (frais de notaire, commissions, impédts et taxes non récupérables) imputés a des immeubles au cours de I'exercice sont ici analysés au niveau du compte

augquel ils figurent en fin d'exercice.

4.10 Frais acq.-Transferts charges

Exercice au : 31/12/2024

Nature des frais d'acquisition
1

Comptes d'imputation

Montant
2

Totaux partiels
3

211 - Terrains

Divers (montants non significatifs)

213/214 - Constructions

Divers (montants non significatifs)

231 - Immobilisations corporelles en cours

Divers (montants non significatifs)
31 - Terrains a aménager

Divers (montants non significatifs)
33 - Immeubles en cours

Divers (montants non significatifs)
35 - Immeubles achevés

Divers (montants non significatifs)

TOTAL

4.10.2 - TABLEAU DES TRANSFERTS DE CHARGES (COMPTE 79)

1I-Annexe Fiche 10

Destination des charges transférées

Transfert de
charges
d'exploitation
(compte 791)

Transfert de
charges financiéres
(compte 796)

Transfert de
charges
exceptionnelles
(compte 797)

... En charges a répartir (c/ 481) (1)
... En comptes de tiers

... En charges d'exploitation

... En charges financiéres

... En charges exceptionnelles
[dont frais sur ventes... ¢/ 67182] (2)

84322,28

-

.

—

TOTAL

84 322,28

(1) S'agissant des charges financieres, indiquer les intéréts compensateurs transférés au compte 4813.
(2) Frais de montage, de remise en état, de commercialisation déductibles des plus-values de cession de patrimoine locatif, et transférés au compte 67182.

Observations (précisions sur les charges concernées, les tiers concernés...) :
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Docusign Envelope ID: 62A982A7-D9D0-48DB-883A-354E837232C3 ' Arcade-vyv

ARCADE-VYV PROMOTION IDF (nouvelle biblio ESH) Promotion

4.11.1 - TABLEAU PRODUCTION IMMOBILISEE (COMPTE 72)

4.11 Production immobilisée

Exercice au : 31/12/2024

Autres travaux et
Codts internes Frais financiers prestations pour

Rventa e CEREEIE (compte 7221) (1) | (compte 7222) (2) [ soi-méme (compte Total
7223) (3)
1 2 3 4 5

sans objet  [sans objet

(1) Les colts imputés ne doivent pas excéder les colts réels. Préciser ci-aprés les méthodes de calcul.
Rappels :  la non imputation des codts internes altére I'image fidéle.
la notion de codits internes de production est décrite dans I'instruction comptable .

(2) Justifier ci-dessous l'incorporation des frais financiers et indiquer le mode de calcul employé.

Rappels : seuls les frais financiers externes de la période de construction peuvent étre immobilisés ; ils sont
Ppes: obligatoirement inscrits dans dans les comptes 66, et transférés en immobilisation par les comptes 72.

(3) Indiquer ci-dessous la nature des travaux et prestations dont il s'agit.
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Docusign Envelope ID: 62A982A7-D9D0-48DB-883A-354E837232C3

ARCADE-VYV PROMOTION IDF (nouvelle biblio ESH)

Arcade-vyv
Promotion

4.12.1 - TABLEAU INCORPORATION DE FRAIS FINANCIERS ET DE COUTS INTERNES DE L'EXERCICE
AU COUT DE PRODUCTION DES STOCKS

4.12 Codts incorp. stocks
Exercice au : 31/12/2024

Comptes

Frais financiers
spécifiques a une
opération

2

Frais financiers non
spécifiques a une
seule opération (1)

3

Frais de
commercialisation
(2)

4

Autres colts
internes (2)

5

Total

331 - Lotissements et terrains en cours d'aménagement

332 - Opérations groupées, constructions neuves

333 - Opérations d'acquisition - réhabilitation - revente

334 - Constructions de maisons individuelles (C.C.M.l.)

337 - Divers (3)

TOTAL GENERAL

(1) Pour les frais financiers des emprunts finangant simultanément la réalisation de plusieurs programmes et pouvant étre affectés par répartition entre ces programmes, justifier ci-
dessous la réalité de I'utilisation de ces emprunts et les modalités de répartition des frais financiers entre chaque programme

NEANT

(2) Total des colonnes 4 "Frais de commercialisation" et 5 "Autres co(its internes" = total de la colonne 5 du tableau 7.1.1 (mouvements des comptes de stocks) de la fiche 07 "Stocks et

opérations d'accesion a la propriété".

Préciser ci-dessous la méthode de calcul de ces codts et celle de répartition entre les programmes.

Rappels : la non imputation des codts internes altére I'image fidéle.
les codts internes imputés ne doivent jamais dépasser les codts réels.

la notion de colits internes de production est décrite dans l'instruction comptable .

(3) Préciser la nature des travaux dont il s'agit.
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Docusign Envelope ID: 62A982A7-D9D0-48DB-883A-354E837232C3

ARCADE-VYV PROMOTION IDF (nouvelle biblio ESH)
4.13.1 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS

| - CHARGES

Arcade-vyv
Promotion

4.13 Exceptionnel

Exercice au : 31/12/2024

Nature

Montant
2

Totaux partiels
3

671 - Sur opérations de gestion (1) (2)

2698,92

Amendes DDFIP et LOUVEO

Divers: montants non significatifs

2698,92

675 - Valeurs comptables des éléments d'actif cédés, démolis, mis au rebut (1)

Cessions (2)

Divers: montants non significatifs

Démolitions

Divers: montants non significatifs

Sorties de composants et autres mis au rebut

678 - Autres (1) (2)

60,00

Perte Operation Non Indentifiable

Divers: montants non significatifs

60,00

687 - Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions

Divers: montants non significatifs

TOTAL

27

58,92

275892
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Docusign Envelope ID: 62A982A7-D9D0-48DB-883A-354E837232C3

ARCADE-VYV PROMOTION IDF (nouvelle biblio ESH)

4.13.1 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS

Il - PRODUITS

Arcade-vyv
Promotion

4.13 Exceptionnel

Exercice au : 31/12/2024

Nature
1

Montant
2

Totaux partiels
3

771 - Sur opérations de gestion (1)

Divers: montants non significatifs

775 - Produits des cessions d'éléments d'actif (1) (2)

Divers: montants non significatifs

777 - Subventions d'investissement virées au résultat

Divers: montants non significatifs

778 - Autres (1)

377485,79

- Rembt mutex 2024
- Dépot Garantie
- Charge de Personnel

Divers: montants non significatifs

117 865,88
2184,20
257 435,71

787 - Reprises sur dépréciations et provisions

Divers: montants non significatifs

797 - Transferts de charges exceptionnelles

TOTAL

377 485,79

377 485,79

(1) Détailler les montants significatifs.

(2) Identifier distinctement les montants relatifs aux cessions immobiliéres entrant dans le calcul de I'affectation au compte 10685.
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Docusign Envelope ID: 62A982A7-D9D0-48DB-883A-354E837232C3

ARCADE-VYV PROMOTION IDF (nouvelle biblio ESH)

Arcade-vyv
Promotion

4.14.1 - TABLEAU RECAPITULATIF PAR NATURE DES CHARGES & PRODUITS SUR

672 - Charges sur exercices antérieurs

EXERCICES ANTERIEURS (SPECIFIQUE OPH)

4.14 ChargesProduits antér.(OPH)

Exercice au : 31/12/2024

772 - Produits sur exercices antérieurs

Nature

1

Montant

Récupérable

2

Non récupérable

2bis

N° de compte de
virement

3

Nature

1

Montant

2

N° de compte de
virement

3

Détail des charges :

Divers non significatifs

Détail des produits :

Divers non significatifs

TOTAL

TOTAL
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