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£ ETATS FINANCIERS ANNUELS

- BILAN ACTIF -

Société : CITIVIA SEM
Devise : Eurp

Au 31/12/2016 Au 31/12/2015
Brut Amort. & Prov. l Net Net L Variation J
o CAPITAL SOUSCRIT NON APPELE -
+ IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 143 475 143 256 219 901 (75,73%)
Frais d'établisserment -
Frais de recherche et développement -
Concessions et brevets 143 475 143 256 219 901 (75,73%)
Fonds commerciat -
Autres immobilisations incorporeiles -
Avances et acomptes
¢ IMMOBILISATIONS CORPORELLES 388 990 373872 15117 19 444 (22,25%)
w Terrains
2 Constructions
8 Installations techniques -
% Autres immobilisations corporelles 388 990 373 872 15 117, 19 444 (22,25%)
5 Immobitisations en cours
b Avances et acomptes
+ IMMOBILISATIONS FINANCIERES ¥ 21719 21719 21719
Participations évaluées par mise en équivalence
Autres participations 1 500 1 500 1500
Créances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés 210 210] 210
Préts 20 009 20 009 20 009
Autres immobilisations financiéres
TOTAL i 554 184 517 129 37 055 42 063 (11,91%)
¢ STOCKS ET EN-COURS 7374 570 7374570 8172397 (9,76%)
Matiéres premiéres et autres approvisionnements
En-cours de production de biens 7374 570 7 374 570 8172397 (9,76%)
En-cours de production de services
— Produits intermédiaires et finis -
g Marchandises -
§ * AVANCES ET ACOMPTES -208 527 -208 527 -207 363 (0,56%)
E * CREANCES 7 036 639 7036 639 8623674 (18,40%)
S Clients et comptes rattachés 1948 363 1948 363 1285902 51,52%
= Autres créances 5088276 5088 276, 7337772 (30,66%)
Capital souscrit appelé non versé -
* DIVERS 3 646 549 3 646 549 4 745 409 (23,16%)
Valeurs mobiliéres de placement 2193 2193 2193
Disponibilités 3 644 356 3 644 356 4743215 (23,17%)
] + charces consTaTEEs D'avance @ 814 262 814262 1038 167 (21,57%)
5. TOTAL il 18 663 493 18 663 493 22372284 (16,58%)
g o CHARGES A REPARTIR SUR PLUSIEURS EXERCICES -
* PRIMES DE REMBOURSEMENT DES OBLIGATIONS
« ECARTS DE CONVERSION ACTIF
TOTAL GENERAL 19 217 677 517 129 18 700 548 22414 347 (16,57%)

™ Dont droit au bail (net)

@ Dont part a8 moins d'un an (brut)

@ Dont part & plus d'un an (brut)




ETATS FINANCIERS ANNUELS
- BILAN PASSIF -

Société : CITIVIA SEM

Devise : Euro

[ ausvizzors || auswizioos )] Variation ]
« CAPITAL, dont capital versé : 632 325 3809 185 (83,40%)
 PRIMES DEMISSION, DE FUSION, DAPPORT
+ ECARTS DE REEVALUATION, dt d'équivalence :
* RESERVES 548 097 30 048 1724,07%
E Réserve légale 3177 3177
§ Réserves statutaires ou contractuelles
[ %
x Réserves réglementées 518 049
= Autres réserves 26 871 26 871
g + REPORT A NOUVEAU (5 828) (1 944 686) 99,70%
* RESULTAT DE L'EXERCICE (496 514)] (720 204) 31,06%
* SUBVENTIONS DINVESTISSEMENT
* PROVISIONS REGLEMENTEES
TOTAL | 678 080 1174 342 (42,26%)
4 | ¢ PRODUIT DES EMISSIONS DE TITRES PARTICIPATIFS 516 111 1316 111 (60,79%)
E g g ¢ AVANCES CONDITIONNEES
=g TOTAL 1l 516 111 1316 111 (60,79%)
.aa | PROVISIONS POUR RISQUES 395253 659 238 (40,04%)
§ § % * PROVISIONS POUR CHARGES 3762573 3762 573
o 5 TOTAL i 4 157 826 4421 811 (5,97%)
» EMPRUNTS OBLIGATAIRES CONVERTIBLES -
© AUTRES EMPRUNTS OBLIGATAIRES -
¢ EMPRUNTS ET DETTES AUPRES DES ETABLISSEMENTS DE CREDIT & 2 540 465 1499 212 69,45%
z * EMPRUNTS ET DETTES FINANCIERES DIVERS 41 432 147 396 (71,89%)
E * AVANCES ET ACOMPTES REGUS SUR COMMANDES EN-COURS -
a * DETTES FOURNISSEURS ET COMPTES RATTACHES 1 888 735 1999 923 (5,56%)
* DETTES FISCALES ET SOCIALES 140 506 277 165 (49,31%)
 DETTES SUR IMMOBILISATIONS ET COMPTES RATTACHES -
¢ AUTRES DETTES 8 318 765 11 159 759 (25,46%)
é ¢ PRODUITS CONSTATES DAVANCE ™ 418 627, 418 627
k-
TOTAL IV 13 348 531 15 502 083 (13,89%)
« ECARTS DE CONVERSION ACTIF
TOTAL GENERAL 18 700 548 22 414 347, (16,57%)
"' Dont dettes et produits constatés davance 4 moins d'un an
@ Dont concours bancaires courants et soldes créditeurs de banque
™ Dont emprunts participatifs




“UETATS FINANCIERS ANNUELS

- COMPTE DE RESULTAT -

Société : CITIVIA SEM

Devise : Euro

Au31/12/2016  J|  Au31/12/2015 || variation
— | * VENTES DE MARCHANDISES -
'z | » PRODUCTION VENDUE DE BIENS 409 845 1078 658 (62,00%)
g ¢ PRODUCTION VENDUE DE SERVICES 597 011 (68 405) 972,76%
= [CHIFFRE D'AFFAIRES NET 1 006 855 1010 253 (0,34%)
S dont a lexportation : ’
& '+ PRODUCTION STOCKEE (453 610) (164 913) (175,06%)
& |+ PRODUCTION IMMOBILISEE ;
2 | * SUBVENTIONS DEXPLOITATION -
§ * REP. SUR AMORT. ET PROV., TRANSFERTS DE CHARGES 336 888 310 360 8,55%
€ | * AUTRES PRODUITS 11948 ns
o TOTAL | 890 133 1167 648 (23,77%)
¢ ACHATS DE MARCHANDISES -
* VARIATION DE STOCK 47778 87 666 (45,50%)
_ | * ACHATS DE MATIERES PREMIERES ET AUTRES APPRO. 249 ns
Z | * VaRIATION DE sTOCK .
g ¢ AUTRES ACHATS ET CHARGES EXTERNES 604 938 793 603 (23,77%)
| * IMPOTS, TAXES ET VERSEMENTS ASSIMILES 12 497 13 670 (8,58%)
§ * SALAIRES ET TRAITEMENTS 372912 381780 (2,32%)
& | ¢ CHARGES SOCIALES 103 414 167 912 (38,41%)
g * DOTATIONS AUX AMORTISSEMENTS ET PROVISIONS 9549 131 427 (92,73%)
4] Suri bilisati dotations amortissements 9549 9 246 3,28%
8 ur immobiisations {dotations aux provisions -
§ Sur actif circulant : dotations aux provisions 13717 ns
© Pour risques et charges : dotations aux provisions 108 465 ns
¢ AUTRES CHARGES 5 199 394 (100,00%)
TOTAL I 1151093 1775 701 (35,18%)
1. RESULTAT D'EXPLOITATION (I - Il) (260 960) (608 053) 57,08%
* BENEFICE ATTRIBUE OU PERTE TRANSFEREE (lil) -
¢ PERTE SUPPORTEE QU BENEFICE TRANSFERE (V) -
© PRODUITS FINANCIERS DE PARTICIPATIONS @ -
« | * PROD. AUTRES VAL. MOBILIERES ET CREANCES DE L'A.l. & -
E 5| * AUTRES INTERETS ET PRODUITS ASSIMILES (4 584) 8984 (151,02%)
2 2| * REP. SUR PROVISIONS. ET TRANSFERTS DE CHARGES 24 463 ns
g 2 + DIFFERENCES POSITIVES DE CHANGE -
U1+ PRODUITS NETS SUR CESSIONS DES V.M.P. 157 ns
TOTALV (4 584)] 33 604 (113,64%)
1 | * DOTATIONS AUX AMORTISSEMENTS ET PROVISIONS -
g L2 1+ INTERETS ET CHARGES ASSIMILEES (2 950)
gt: "2 * DIFFERENCES NEGATIVES DE CHANGE -
G = | _* CHARGES NETTES SUR CESSIONS DE V.M.P. -
e TOTAL VI (2 950)] -
2. RESULTAT FINANCIER V-V (1 634) 33 604 (104,86%)
3. RESULTAT COURANT AVANT IMPOT (1 + 2 + IIl - IV) (262 593) (574 449) 54,29%
" * SUR OPERATIONS DE GESTION 26719 ns
5 £ | * SUR OPERATIONS EN CAPITAL 163 2825 (94,23%)
§ X | ¢ REP. SUR PROVISIONS. ET TRANSFERTS DE CHARGES -
« TOTAL VH 163 29 544 (99,45%)
T SUR OPERATIONS DE GESTION 157572 22 422 602,76%
§ E|*SuwR OPERATIONS EN CAPITAL 71018 17 989 294,79%
é % | + DOTATIONS AUX AMORTISSEMENTS ET PROVISIONS 5 4944 134 889 (95,93%)
TOTAL Vil 234 084] 175 300 33,53%
4. RESULTAT EXCEPTIONNEL (VIi - VIII) (233 921)} (145 757) (60,49%)
* PARTICIPATION DES SALARIES AUX RESULTATS (IX) -
* IMPOTS SUR LES BENEFICES (X) -
TOTAL DES PRODUITS (1 + lll + V + VII) 885 712 1230 796 (28,04%)
TOTAL DES CHARGES (I + IV + V] + VIl + IX + X) 1382 226 1951 000 (29,15%)
5. RESULTAT (bénéfice ou perte) (496 514)] (720 204) 31,06%
""" Dont produits afferents a des exercices anterieurs -
@ Dont charges afférentes & des exercices antérieurs -
® Dont produits concernant tes entreprises liées
™ DONT CArges concernant les entreprises Liees




-ETATS FINANCIERS ANNUELS

- COMPTE DE RESULTAT PAR ACTIVITES -

Devise : Euro

Société : CITIVIA SEM

Au 31/12/2016

Société d'at?n:i':;::‘:n ts Opérations de mandats Cumulé
* PRODUCTION VENDUE DE BIENS 409 845 409 845
Z | * PRODUCTION VENDUE DE SERVICES 193 711 403 299 597 011
Y2 ICHIFFRE D'AFFAIRES NET 603 556 403 299 0 1 006 856
§ * PRODUCTION STOCKEE -362 067 -91 543 (453 610)
s * PRODUCTION IMMOBILISEE 0 0
?_ + SUBVENTIONS DEXPLOITATION 0 0
g © REP. SUR AMORT. ET PROV., TRANSFERTS DE CHARGES 336 888 336 888
& |+ AuTRes PrODUITS 0
TOTAL | 578 377 311756 0 890 133
© ACHATS DE MATIERES PREMIERES ET AUTRES APPRO. 47 778 0 47 778
* VARIATION DE STOCK 0
© AUTRES ACHATS ET CHARGES EXTERNES 293 183 311 756 604 939
z | IMPOTS, TAXES ET VERSEMENTS ASSIMILES 12 497 0 12 497
E * SALAIRES ET TRAITEMENTS 372912 372912
S [ ¢ CHARGES SOCIALES 103 414 103 414
S © DOTATIONS AUX AMORTISSEMENTS ET PROVISIONS 9 549 9549
2 Sur immobilisations dotations amortissements 9 549 9 549
g {dotations aux provisions 0
s Sur actif circulant : dotations aux provisions 0
Pour risques et charges : dotations aux provisions 0
* AUTRES CHARGES 5 0 5
TOTAL I 839 337 311 756 0 1151093
1. RESULTAT D'EXPLOITATION (I - ) (260 960) 0 (0) (260 960)
“z’. © AUTRES INTERETS ET PRODUITS ASSIMILES -4 584 -4 584
:zt_ * REPRISE SUR PROVISIONS ET TRANSFERT DE CHARGES 0
:' * PRODUITS NETS SUR CESSIONS DES V.M.P. 0
g TOTAL it -4 584 0 4] -4 584
© DOTATIONS AUX AMORTISSEMENTS ET PROVISIONS 0 0
é‘ g * INTERETS ET CHARGES ASSIMILEES (2 950) -2 950
g Z | + CHARGES NETTES SUR CESSIONS DE V.M.P. 0 0
TOTAL IV -2 950 0 0 -2950
2. RESULTAT FINANCIER (Il - [V) -1 634 (1634)
3. RESULTAT COURANT AVANT IMPOT (262 594) 0 0) (262 593)
£ | * SUR OPERATIONS DE GESTION 0
g * SUR OPERATIONS EN CAPITAL 163 0 163
% * REP. SUR PROVISIONS. ET TRANSFERTS DE CHARGES
g TOTALV 163 0 0 163
£ | SR OPERATIONS DE GESTION 157 572 157 572
§ * SUR OPERATIONS EN CAPITAL 71018 71018
E + DOTATIONS AUX AMORTISSEMENTS ET PROVISIONS 5 494 5494
§ TOTAL VI 234 084 0 234 084
4. RESULTAT EXCEPTIONNEL (V - V1) -233 921 0 -233 921
* [MPOTS SUR LES BENEFICES 0
TOTAL DES PRODUITS (i + HI + V) 573 956 311756 885 712
TOTAL DES CHARGES (H + IV + VI + X) 1070 471 311756 1382 226
5. RESULTAT (bénéfice ou perte) (496 514) 0 (496 514)

Page 4




ETATS FINANCIERS ANNUELS

- BILAN ACTIF PAR ACTIVITES -

Société : CITIVIA SEM
Devise : Euro

Au 31/12/2016
ol e el
* IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 219 219
Concessions , brevets, droits similaires 219 219
Autres immobilisations incorporelles
¢ IMMOBILISATIONS CORPORELLES 15117 15 117
Terrains
Constructions
g Installations techniques 15 117 15 117
§ Autres immobilisations corporelies
§ immobilisations en cours
; Avances et acomptes
g
* IMMOBILISATIONS FINANCIERES @ 21719 21 719
Autres participations 1 500 1 500
Créances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés 210 210
Préts 20 009 20 009
Autres immobilisations financieres
TOTAL | 37 055 37 055
¢ STOCKS ET EN-COURS 573 821 6 800 749 7 374 570
Stocks d'en-cours de production de biens 573 821 6 800 749 7 374570
Stocks de Marchandises
¢ AVANCES ET ACOMPTES {208 527) .208 527
o CREANCES 9 076 850 767 730 838 609 10 683 189
g Créances clients et comptes rattachés 389 838 745 045 813 480 1948 363
§ Autres créances
: Capital souscrit appelé non versé 5 065 591 22 685
g * DIVERS
Valeurs mobiliéres de placement 2193 2193
Disponibilités 3619227 25129 3 644 356
* COMPTES DE REGULARISATION 209 814 052 814 262
Charges constatées d'avance 209 814 052 814 262
Charges a répartir sur plusieurs exercices
TOTAL il 9 650 880 8 382 531 630 081 18 663 493
TOTAL ACTIF 9 687 935 8 382 531 630 081 18 700 547
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ETATS FINANCIERS ANNUELS

- BILAN PASSIF PAR ACTIVITES -

Société : CITIVIA SEM
Devise : Euro

Au 31/12/2016
Société Opérations Opérations de Cumulé
d'aménagements mandats
«+ Capital social ou individuel 632 325 632 325
* Primes d'émission, de fusion, d'apport, ...
ﬁ * Réserve légale 3177 3177
é ¢ Réserves statutaires ou contractuelles 518 049 518 049
; + Autres réserves 26 871 26 871
E * Report & nouveau (5 828) (5 828)
g ® RESULTAT DE L'EXERCICE (496 514) (496 514)
¢ Subventions d'investissement
TOTAL | 678 080 678 080
9w é» ¢ Produits des émissions de titres participatifs 516 111 516 111
E—: % g + Avances conditionnées
<tg TOTALH 516 111 516 111
@ a | Provisions pour risques 393 503 1750 395 253
g é § * Provisions pour charges 3762573 3762573
=0 TOTAL I 393 503 3764 323 4157 826
+ Emprunts et dettes financiéres divers 232 097 2 308 369 2 540 466
+ Banques créditirices 31284 4989 5159 41 432
E E': + Dettes fournisseurs et comptes rattachés 472 060 182 168 1234508 1888 736
= & * Dettes fiscales et sociales 84 971 55 535 140 506
E S ¢ Dettes sur immobilisations
a a * Autres dettes 4398 167 242 325 3678273 8 318 765
?_, * Produits constatés d'avance 418 627 418 627
I
TOTAL IV 5218 579 3212012 4917 939 13 348 530
TOTAL PASSIF 6 290 162 7 492 445 4917 939 18 700 547
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AMNEXE DES COMPTES ANNUELS

- NOTE PRELIMINAIRE -

Société : CITIVIA SEM
Exercice du 01/01/2016 AU 31/12/2016
Devise : Euro

v" Durée de I'exercice : 12 mois
v" Total du bilan : 18 700 548
v" Résultat avant répartition : - 496 514

Autres informations - faits marguants :

CITIVIA SEM a déménageé son siége social a Mulhouse afin d’intégrer cetui de CITIVIA SPL au 02/05/2016.

- Charges exceptionnelles : pour 2016 elles s'élévent a 228 590 € :
controle fiscal : 99 590 €

participation aux opérations : 128 910 €

Amendes : 90

- Produits exceptionnels :
Produits divers : 163 €

- Augmentation du capital :

Le 29/11/16, I'Assemblée Générale Extraordianire a décidé, afin d'apurer partiellement les pertes

antérieures, de réduire le capital social d'un montant de 2 658 811,13 € par réduction a 1,51 € de la valeur
nominale des 761 837 actions existantes et dimputer le montant de cette réduction de capital, soit la somme

de 2 658 811,13 €, sur le compte de "report a nouveau” et constate que le capital social est réduit de 3 809 639 €
a 1 150 373,87 € divisé en 761 837 actions de 1,51 € de valeur nominale.

L' AGE décide également, en vue de l'apurement des pertes futures, de réduire le capital social d'un montant de
518 049,16 € par réduction a 0,83 € de la valeur nominale des 761 837 actions existantes et dimputer le
montant de cette réduction de capital, soit la somme de 518 049,16 €, sur le compte de réserve indisponible et
constate que le capital social est réduit de 1 150 373,87 € a 632 324,71 divisé en 761 837 actions de 0,83 € de
valeur nominale.

- Continuité de l'exploitation :

Un plan stratégique détailié a été validé par le Conseil d'Administration. La mise en ceuvre a aboutit a des
exercices 2017 et 2018 bénéficiaires. La prévision budgétaire 2017 indique que le résultat net devrait redevenir
positif a hauteur denviron 35 K€E.

Par ailleurs, le prévisionnel 2018 indique que le résultat net devrait se situer autour de 86 KE.
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*ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

- REGLES ET METHODES COMPTABLES -

Société : CITIVIA SEM
Exercice du 01/01/2016 AU 31/12/2016
Devise : Euro

1. REGLES ET METHODES COMPTABLES

1.1 LES PRINCIPES GENERAUX :

Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de prudence,

conformément aux hypothéses de base :

v’ continuité de l'activité

v les méthodes d'évaluation sont restées identiques néanmoins, le bilan au 31/12/16 enregistre
I'effet des nouvelles dispositions détaillées au point 1.3 de I'annexe

v" indépendance des exercices,

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des
des coiits historiques

Les états financiers ci-joints sont établis conformément a I'avis du Conseil National de la Comptabilité
du 12/07/1984 complété par I'avis 93/09 du 8 décembre 1993 relatif au guide comptable professionnel
des sociétés d'économie mixtes locales immobilieres (activité de construction et d'aménagement).

1.2 LES PRINCIPALES METHODES UTILISEES :

1.2.1 Immobilisations de droit commun :

- immobilisations incorporelles et corporelles

Les immobilisations corporelles sont évaluées a leur coiit d'acquisition (prix d'achat et frais accessoires
hors frais d'acquisition des immobilisations) ou a leur cofit de production.

Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant la durée de vie prévue. Les taux les plus
couramment pratiqués sont les suivants : ( L = linéaire, D= dégressif )

Immobilisations incorporelles et corporelles
Logiciels L 3 ans
Progiciel PROGISEM L 5 ans
Install. Géné. Agenct, aménagt L 10 ans
Matériel bureau et informatique L 3 ans
Mobilier L 10 ans
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“ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

- REGLES ET METHODES COMPTABLES -

Société : CITIVIA SEM
Exercice du 01/01/2016 AU 31/12/2016
Devise : Euro

1.2.2 Immobilisations financiéres :

SOCIETE :

- parts sociales au crédit agricole : 210

- parts sociales a la Sarl aménagement du Wolfshoehle : 1500
- prét au personnel : 0

- prét au 1% construction : 20009

- dép6t et caution : 0

1.2.3 Valeurs d'exploitation des conventions publiques d'aménagement :

a. Principes appliqués

Les régles d'évaluation des valeurs d'exploitation résultent des dispositions du Plan Comptable Général.
II existe une exception a ce principe général sur les encours de conventions publiques d'aménagement
qui font 'objet de l'analyse ci-dessous :

Le montant figurant au bilan sous la rubrique encours de CPA résulte de la différence entre le cumul des
dépenses HT (frais financiers et frais exceptionnels compris) et le montant du coiit de revient des éléments
cédés, estimés en fin d'exercice, de manicre globale par application au coiit de revient prévu par le compte
rendu financier de la fraction établie ainsi :

Au numérateur : le montant des produits réalisés depuis le début de I'opération hors participations regues
ou a recevoir de la collectivité concédante,

Au dénominateur : le montant global des produits prévus par le compte rendu financier hors participations
regues ou a recevoir de la collectivité concédante,

La comptabilité traduit les conventions publiques d'aménagement sous les rubriques du bilan suivantes :

1) Stocks : pour le montant des colits engagés au cours de l'exercice diminué des éléments cédés,

2) comptes de régularisation actif ou passif : pour la neutralisation du résultat intermédiaire provisoire
d'une opération concédée aux risques et profits du concédant,

3) compte de provisions pour risques et charges :

- pour le montant des charges non encore comptabilisées mais courues a la fin de I'exercice,

- pour le montant des risques et pertes a terminaison sur les opérations concédées au risque du concessionnaire,
- pour le montant des coiits de liquidation des opérations achevées.

Dans I'hypothese ou le montant du coiit de revient des éléments cédés est supérieur au cumul des charges

comptabilisées, il sera constitué une provision pour charge égale au montant de I'écart constaté. En consé-
quence, la valeur du stock relatif a I'opération concernée, inscrite dans les comptes annuels sera nulle.
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ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

- REGLES ET METHODES COMPTABLES -

Société : CITIVIA SEM
Exercice du 01/01/2016 AU 31/12/2016
Devise : Euro

a. Transfert de charges vers les opérations :

La société impute une quot-part de ses frais généraux sur les CPA selon les modalités déf
conventions (rémunération forfaitaire, proportionnelle...). Par l'intermédiaire d'un compte
charges, il a été imputé au titre de 'année 2016 : 48 722 €

honoraires sur réalisation : 3 366 €, honoraires de gestion administrative : 18 806 €
honoraires de commercialisation : 26 550 €

b. Frais financiers :

La société impute sur les CPA des frais et des produits selon les modalités définies par le:

¢. Validation CRACL 2016 :

Les CRACL non encore approuvés par les collectivités sont les suivants :
Zac du Plein Soleil a Muhlbach sur Munster

Lotissement & Werentzhouse

ZAC du Centre a Illfurth

Lotissement a Seebach

Il est estimé qu'aucun risque n'est & provisionner sur ces opérations

1.2.5 Les provisions pour Risques et Charges :
Provision pour charges sur opérations de concessions : 393 503 €

Provisions pour risques :

- pénalités pour lycée Blaise Pascal : 12 000 €

- perte pour révisions de prix négatives opération Storck : 13716 €

- clotures des opérations : Sierentz 13 143 € , Buhl 30 000 € et Orbey 54 000 €
- préléevement commune de Burnhaupt : 25 745 €

- perte a terminaison de I'opération Wolfshoehle : 118 677 €

- maisons Coccinelles a Sainte-Croix-aux -Mines : 126 221 €

Reprise sur provisions : 146 006 € concemant le dénouement du

contrdle fiscal pour la période 2010 4 2012,
Reprise sur provisions : 108 465 € sur la concession Ste Croix aux

Mines et concernant la participation

CITIVIA SEM a l'opération
Reprise sur provisions : 16 758 € : sur le mandat a Roppentzwiller et

concernant la participation
CITIVIA SEM a l'opération
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“ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

- REGLES ET METHODES COMPTABLES -

Société : CITIVIA SEM
Exercice du 01/01/2016 AU 31/12/2016
Devise : Euro

1.2.6 Les emprunts :
Eu égard au caractére spécifique des opérations de la SEM et aux régles fixées par le 1égislateur,
les collectivités concédantes non mandantes peuvent garantir dans les limites fixées par la loi,

les emprunts contractés par les SEM .

1.2.7Le CPF :

Le stock d'heures dans le cadre du droit individuel a la formation a fin 2014 est de : 243 heures
Le stock d'heures dans le cadre du Compte Personnel de Formation est de : 152 heures

Le volume d'heures de formation n'ayant pas donné lieu a demande est de : 395 heures

1.2.8 Les Mandats :

Le solde des opérations de mandat est porté a l'actif en "autres créances” ou au passif en "autres dettes".
Le montant des mandats débiteurs au 31/12/16 figurant a l'actif est de : 0

Le montant des mandats créditeurs au 31/12/16 figurant au passifest de : 3 678 273 €

1.3 CHANGEMENT DE METHODE D'EVALUATION :

Aucun changement notable d'évaluation n'est intervenu au cours de l'exercice.

1.4 INFORMATIONS DIVERSES :

Crédit d'Impdot Compétitivité Emploi

L'utilisation du CICE par la société est conforme a I'objet du crédit tel que défini par la loi.
Le montant en 2016 s'éléve a 5.549 €

Information requise par l'article R.123-198-9 du code de commerce

La lettre de mission du commissaire aux comptes a été signée pour 12900 € HT pour 2016;
les honoraires payés au titre de 2015 se sont élevés a 15650 € HT.
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ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

- AUTRES IMMOBILISATIONS INCORPORELLES -

Société : CITIVIA SEM
Exercice du 01/01/2016 AU 31/12/2016
Devise : Euro

Les brevets, concessions, licences et autres valeurs incorporelles immobilisées ont été évalués a leur coit
d'achat, hors frais d'acquisition.

Ces éléments sont amortis sur la durée de leur utilisation par 'entreprise :

Taux

Valeur ne
u tte d'amortissement

* Concessions, brevets et droits similaires 219

« Autres immobilisations incorporelles : -
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ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

- ETAT DE L'ACTIF IMMOBILISE -

Société : CITIVIA SEM

Exercice du 01/01/2016 AU 31/12/2016

Devise : Euro

Les mouvements de l'actif immobilisé sont repris dans les tableaux ci aprés.

Les variations significatives appellent les commentaires suivants :

L'augmentation des immobilisations corporelles correspond a I'achat de 4 ordinateurs.

IMMOBILISATIONS

Valeur brute au

Valeur brute au

emballages récupérables et divers

¢ Immobilisations corporelles en cours
* Avances et acomptes

01/01/2016 Augmentations Diminutions 31/12/2016
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 143 475 143 475
¢ Frais d'établissement et de recherche
¢ Autres immobilisations incorporelles 143 475 143 475
IMMOBILISATIONS CORPORELLES 384 449 4 541 388 990
¢ Terrains
* Constructions
sur sol propre
sur sol d'autrui
installations et agencements
¢ Install. techniques Matériel et Outil.
¢ Autres Immobilisations corporelles 384 449 4 541 388 990
installations et agencements 203 505 203 505
matériel de transport
mat. de bureau, informatique, mobilier 180 944 4541 185 485
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ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

- ETAT DE L'ACTIF IMMOBILISE -

Société : CITIVIA SEM
Exercice du 01/01/2016 AU 31/12/2016
Devise : Euro

IMMOBILISATIONS FINANCIERES 21719 21719
¢ Participations évaluées équivalence

¢ Autres participations 1500 1500
¢ Autres titres immobilisés 210 210
¢ Préts et autres immob. financiéres 20 009 20 009

 ssas
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ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

- ETAT DE L'ACTIF IMMOBILISE -

Société : CITIVIA SEM
Exercice du 01/01/2016 AU 31/12/2016
Devise : Euro

m Cumul au Dotations Diminutions Cumul au

01/01/2016 31/12/2016
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 142 574 682 143 256
¢ Frais d'établissement et de recherche

¢ Autres immobilisations incorporelles 142 574 682 143 256

IMMOBILISATIONS CORPORELLES 365 005 8 868 373 873
¢ Terrains

¢ Constructions
sur sol propre
sur sol d'autrui
installations et agencements

¢ Install. techniques Matériel et Outil.

* Autres Immobilisations corporelles 365 005 8 868 373 873
installations et agencements 193 569 3796 197 365
matériel de transport
mat. de bureau, informatique, mobilier 171 436 5072 176 508
emballages récupérables et divers

“TOTAL 507 579 517129
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ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

- ETAT DE L'ACTIF IMMOBILISE -

Société : CITIVIA SEM
Exercice du 01/01/2016 AU 31/12/2016
Devise : Euro

TABLEAU DES PROVISIONS

Cumul au Dotations Reprises Cumul au
01/01/2016 0 P 31/12/2016

* Immobilisations incorporelles

¢ Immobilisations corporelles
¢ Immobilisations financiéres
titres mis en équivalence

titres de participation

autres immobilisations financiéres

Pas de provision sur immobilisations
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ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

- IMMOBILISATIONS CORPORELLES -

Société : CITIVIA SEM
Exercice du 01/01/2016 AU 31/12/2016
Devise : Euro

La valeur brute des éléments corporels de I'actif immobilié correspond a leur cofit d'achat compte
tenu des frais accessoires de mise en service, a I'exclusion des frais d'acquisition, ou a leur coiit de
production.

Les installations générales sont amorties sur 10 ans sauf celles dont la valeur HT ne dépasse pas
1000 euros qui sont amorties sur 3 ans.

Les intéréts des emprunts ne sont pas inclus dans le colit des immobilisations.

Les durées et les méthodes d'amortissement les plus généralement retenues sont les suivantes :

Fourchette de
durée :

Meéthode :

de a

linéaire dégressif
(ans) | (ans) g

¢ Agencement et

aménagement 3 10

+ Matériel de bureau

KO0”O®E
0000004

* Mobilier




~ ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

- TITRES IMMOBILISES -

Société : CITIVIA SEM
Exercice du 01/01/2016 AU 31/12/2016
Devise : Euro

Les titres de participation ainsi que les autres titres immobilisés ont été évalués au prix pour lequel ils
ont été achetés, a I'exclusion des frais d'acquisition.

En cas de cession portant sur un ensemble de titres de méme nature conférant les mémes droits, la
valeur des titres cédés a été estimée selon la méthode :

O du colit unitaire moyen pondéré
@ FIFO (premier entré, premier sorti)

1
;
i
i
j

Une provision pour dépréciation est constituée lorsque la valeur d'inventaire est inférieure a la valeur
d'acquisition.

Au 31/12/16, Citivia SEM détenait des parts sociales du Crédit Agricole pour une valeur de 210 €.
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ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

- ETAT DES ECHEANCES DES CREANCES -

Société : CITIVIA SEM

Exercice du 01/01/2016 AU 31/12/2016
Devise : Euro

L'état des échéances des créances ne comprend pas les avances et acomptes versés sur les commandes en

cours.
DEGRE DE LIQUIDITE DE
L'ACTIF - Echéances :
Montant brutauj| | .
bilan amoins d'un an| A plusd'un an
CREANCES DE L'ACTIF IMMOBILISE 20 009 20 009

+ Créances rattachées a des participations

® Prégs Ve@ 20 009 20 009
+ Autres créances immobilisées

CREANCES DE L'ACTIF CIRCULANT 7 850 900 7 850 900
+ Clients et comptes rattachés 1948 363 1948 363

clients douteux ou litigieux
autres clients et comptes rattachés 1948 363 1 948 363
+ Personnel et comptes rattachés

* Sécurité sociale et autres organismes sociaux (320) (320)
« Etat et autres collectivités publiques 63 159 63 159
Etat, impét sur les bénéfice 2545 2 545
Era, taxe sur le chiffre d'affaires 55065 55 065
autres impots, laxes et versements assimilés 5549 5549

divers Etat et autres collectivité publiques

+ Groupe et associés @ 56 841 56 841
* Débiteurs divers 4 968 595 4 968 595

+ Charges constatées d'avance 814 262 814 262

)
Préts accordés au cours de l'exercice :

Préts récupérés au cours de 'exercice :
@

Préts et avances consentis aux associés :
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ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

- ETAT DES ECHEANCES DES DETTES -

Société : CITIVIA SEM

Exercice du 01/01/2016 AU 31/12/2016
Devise : Euro

L'état des échéances des dettes ne comprend pas les avances et acomptes regus sur les commandes en cours.

DEGRE DE LIQUIDITE DU PASSIF - Echéances :
Montz:::ltal;rut au amoinsd'unan| aplusd'unan a plu:‘:: cnq

+ Emprunts obligataires convertibles
* Autres emprunts obligataires
. nt N
cablsements o orédt

@ un an au maximum & l'origine 2532097 2532 097

a plus d'un an a l'origine 8 369 8 369
:(flmprunts et dettes financiéres diverses " 41432 41432
¢ Fournisseurs et comptes rattachés 1888 735 1888 735
¢ Personnel et comptes rattachés 13279 13279
+ Dettes fiscales et sociales 127 227 127 227

sécurité sociale et autres organismes soc. 19 830 19 8304

Etat, impot sur les bénéfice

Etat, taxe sur le chiffre d'affaires 105 002 105 002

obligations cautionnées

autres impOts, taxes et versements assimilés 2395 2395
¢ Dettes sur immobilisations
* Groupe et associés |
¢ Autres dettes 8318765 8318 765 i
¢ Produits constatés d'avance 418 627 418 627

13348531

4]
Emprunts souscrits en cours de I'exercice :

Emprunts remboursés en cours d'exercice :
@
Dont dettes envers les associés




ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

- COMPOSITION DU CAPITAL SOCIAL -

Société : CITIVIA SEM

Exercice du 01/01/2016 AU 31/12/2016
Devise : Euro

Nombre d'actions ou de

parts :
Nombre au s;iiss ?;:e r:lllncb(:):rrssgzs Nombre au Valeur
01/01/2016 . . 31/12/2016 nominale
I'exercice I'exercice
¢ Actions ordinaires 761 837 761 837 0,83

+ Actions amorties

* Actions & dividende prioritaire

(sans droit de vote)
¢ Actions préférentielles

+ Parts sociales

* Certificats d'investissement
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ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

- PROVISIONS -

Société : CITIVIA SEM

Exercice du 01/01/2016 AU 31/12/2016
Devise : Euro

Provision au

01/01/2016 Dotations

Reprises

Provision au
31/12/2016

PROVISIONS REGLEMENTEES

+ Recons. de gisements miniers et pétroliers
+ Investissements
¢ Hausse des prix
¢ Fluctuation des cours
+ Amortissements dérogatoires
¢ Implantation a I'étranger
avant le 1°" janvier 1992
apres le 1 janvier 1992

+ Préts d'installation
¢ Autres provisions réglementées

PROV. POUR RISQUES ET CHARGES 4 421 812 34 677

* Litiges

+ Garanties données aux clients

¢ Pertes sur marché a terme

146 006
13717

* Amendes et pénalités

¢ Pertes de change

+ Pensions et obligations similaires

* Impédts

* Renouvellement des immobilisations

* Grosses réparations

¢ Charges soc. et fisc. sur congés a payer
4262 089

¢ Autres prov. pour risques et charges 34 677

298 663

146 006
13717

138 940

4 157 826

4 157 826

PROVISIONS POUR DEPRECIATION

¢ Immobilisations incorporelles
+ Immobilisations corporelles
+ Immobilisations financiéres
titres mis en équivalence
titres de placement

autres immobilisations financiéres

* Stocks et en cours

¢ Clients
¢ Autres provisions pour dépréciation

4421 812
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ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

- PROVISIONS -

Société : CITIVIA SEM

Exercice du 01/01/2016 AU 31/12/2016
Devise : Euro

Provision au Dotations Reprises Provision au
01/01/2016 P 31/12/2016

+ Provisions réglementées

¢ Provisions pour risques et charges 4 421 812 34 677 298 663 4 157 826

1 4421 812} I 298663 4157 826

¢ Provisions pour dépréciation de l'actif
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ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

- COMPTES DE REGULARISATION ACTIF -

Société : CITIVIA SEM
Exercice du 01/01/2016 AU 31/12/2016
Devise : Euro

CHARGES CONSTATEES D'AVANCE
Au 31/12/2016 An 31/12/2015

¢ Charges d'exploitation 814 262 1038 167

¢ Charges financiéres

¢ Charges exceptionnelles

sidzez] 1038167

Elles concernent essentiellement :

RUBRIQUES Montant en EUR
Concessions : Neutralisation du Résultat bénéficiaire intermédiaire
provisoire selon l'avis 99-05 du CNC
"Plein soleit Muhibach sur Munster” 206 262 €
"Ste Croix aux Mines" 339264 €
" Brandstatt Ribeauvillé” 98 621 €
" Zac centre llifurth” 299909 €
" zac Orbey" 116 100 €
" seebach” - 167 204 €
" werentzhouse" - 12774 €
" zac adecco"” - 66 125 €
814 052 €
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ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

- COMPTES DE REGULARISATION PASSIF -

Société : CITIVIA SEM
Exercice du 01/01/2016 AU 31/12/2016
Devise : Euro

Les produits constatés d'avance se décomposent a fin décembre 2016 de la facon suivante :

Au 31/12/2016 |] Au 31/12/2015

¢ Produits d'exploitation 418 627 418 627

¢ Produits financiers

¢ Produits exceptionnels

sge7] w8627

Ils concernent essentiellement :
Pour les opérations d'Aménagement : Neutralisation du Résultat bénéficiaire intermédiaire provisoire selon

lavis 99-05 du CNC
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ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

- CHARGES A PAYER -

Société : CITIVIA SEM
Exercice du 01/01/2016 AU 31/12/2016
Devise : Euro

Charges a payer incluses dans les postes du bilan ' :

Montant au Montant au
31/12/2016 31/12/2018
EMPRUNTS ET DETTES FINANCIERES 36443 1646 609
+ Emprunts obligataires convertibles
+ Autres emprunts obligataires
¢ Emprunts aupres des établissements de crédit 36 443 1499212
¢ Emprunts et dettes financiéres divers 51275
. Avances et acomptes regus sur commandes en
cours
¢ Groupe et associés 96 122
DETTES FOURNISSEURS & COMPTES RAT1 1 888 733 1999 923
DETTES FISCALES ET SOCIALES 22048 277 165
+ Personnel et comptes rattachés 13279 26 749
¢ Sécurité sociale et autres organismes sociaux 6 374 59 545
* FEtat et autres collectivités publiques 2395 190 871

Produits & recevoir inclus dans les postes du bilan :
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"‘ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

- VENTILATION DES EFFECTIFS -

Société : CITIVIA SEM

Exercice du 01/01/2016 AU 31/12/2016
Devise : Euro

Effectif moyen mis a la
disposition de
I'entreprise a fin :

| déc-t6 | dec-15 || déc-1t6 | déc-15 || déc-t6 |  déc-15

Effectif moyen
salarié a fin :

Effectif moyen
global i fin :

ENE IS

¢ Ingénieurs et Cadres 2 8 2 8
* Agents de maitrise 1 2 1 2
* Employés et techniciens

* Ouvriers

* Autres

REPARTITION DE L'EFFECTIF MOYEN GLOBAL PAR CATEGORIE

28.80% B e
@ - 1 20,00%

L000%—

2016
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ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

-~ AFFECTATIONS DU RESULTAT -

Société : CITIVIA SEM

Exercice du 01/01/2016 AU 31/12/2016
Devise : Euro

ORIGINES DU RESULTAT A AFFECTER Montant au
31/12/2016
¢ Report a nouveau antérieur (5 828)
¢ Résultat de I'exercice (496 514)
dont résultat courant avant impét (262 595)

* Prélévement sur les réserves
réserve légale
réserves statutaires ou contractuelles

réserves réglementées

autres réserves

Montant au

AFFECTATIONS DU RESULTAT
- . 31/12/2016

¢ Affectations aux réserves
réserve légale
réserve spéciale de plus-value a long terme
autres réserves

¢ Dividendes @

¢ Autres répartitions

+ Report 4 nouveau

(502 342)
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ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

- VARIATION DES CAPITAUX PROPRES-

Société : CITIVIA SEM

Exercice du 01/01/2016 AU 31/12/2016
Devise : Euro

Capitaux propres a la cléture de 'exercice N-1 avant affectation

1894 799,00

Affectation de résultat a la situation nette de I'AGO -

720 204,00

Capitaux propres a l'ouverture de I'exercice N
Y

1174 595,00

Apports regus avec effets rétroactif a I'ouverture de I'exercice N

Capitaux propres a I'ouverture de I'exercice aprés apports rétroactifs

1174 595,00

Variation en cours d'exercice

Variation du Capital social

3176 860,29

Variation des primes, réserves et report a nouveau -

3176 860,16

Capitaux propres au bilan de cloture de I'exercice N avant AGO

1174595,13

Variations des capitaux propres au cours de l'exercice
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CERTIFIE CONFPRME A L'ORIGINAL

ral

C | T | 4\\// cﬁ‘z

PROCES VERBAL
DE L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE du 16 juin 2017

L’an deux mille dix sept, le 16 juin a 15 h 30, au Conseil Départemental de Colmar, les
actionnaires CITIVIA SEM se sont réunis en Assemblée Générale Ordinaire sur convocation
adressée par la Présidente le 1er juin 2017 afin de délibérer sur 'ordre du jour suivant :

1. Rapport de gestion du Conseil d’Administration pour l'exercice 2016 - Examen des comptes
. Rapport du Commissaire aux Comptes sur les comptes de l'exercice 2016
3. Approbation du rapport de gestion du Conseil d'Administration et du rapport du Commissaire aux
Comptes pour l'exercice 2016 - Quitus a donner aux Administrateurs
(Premiere résolution)
4, Affectation du résultat
(Deuxieme résolution)
5. Approbation du rapport spécial du Commissaire aux Comptes
(Troisiéme résolution)
6. Mandat des Commissaires aux Comptes titulaire et suppléant
(Quatrieme résolution)
7. Pouvoirs
(Cinquieme résolution)

Madame la Présidente ouvre la séance et désigne tout d'abord les membres du bureau :

- un secrétaire, Monsieur Stephan MUZIKA
- deux scrutateurs : Madame Mélanie ODANT BERGER, Monsieur Francois STRUB

Madame la Présidente constate que le quorum requis pour la validité des délibérations est atteint
(soit 86,73 % des actions), et que par conséquent, elle peut valablement délibérer.

Sont présents et ont émargé la feuille de présence :

- Le Conseil Départemental du Haut Rhin représenté par Madame Catherine RAPP
- Mulhouse Alsace Agglomération représentée par Monsieur Marc BUCHERT
- Caisse d’Epargne d’Alsace représentée par Madame Mélanie ODANT-BERGER
- CCl Alsace Eurométropole Colmar représentée par Monsieur Francois STRUB
- Crédit Agricole Alsace Vosges représenté par M. Christophe MULLER
- Monsieur Pierre BIHL du Conseil Départemental ayant requ pouvoir pour le représenter de
Monsieur Jean-Luc LIPS Procivis

Sont également présents :

Monsieur Stephan MUZIKA, Directeur Genéral CITIVIA SEM

Monsieur David BITSCH, Contréoleur de Gestion CITIVIA SPL

Madame Véronique KICINSKI, Assistante de Direction CITIVIA SPL

Monsieur Philippe LAMBERGER, Commissaire aux Comptes COFIME AUDIT

Madame la Présidente rappelle que les convocations a l’Assemblée Générale Ordinaire ont été
régulierement envoyées aux actionnaires et au Commissaire aux Comptes.

Madame la Présidente indique que tous les documents exigés par la loi ont été envoyés aux
actionnaires, tels que :
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»

- le rapport de gestion sur les opérations de ’exercice clos le 31 Décembre 2016

- le rapport d’activités 2016 et le plan d’affaires 2017-2018-2019

- le bilan, le compte de résultat et les annexes de ’exercice 2016, les prévisions 2017

- le rapport général et le rapport spécial du Commissaire aux Comptes relatifs a
I'exercice 2016

- le texte des résolutions présenté par le Conseil d’Administration

Les différents points inscrits a ’ordre du jour sont ainsi abordés.

1. Rapport de gestion du Conseil d’Administration pour 'exercice 2016 - Examen des comptes

Madame la Présidente céde la parole a M. Muzika qui donne lecture du rapport de gestion du
Conseil dAdministration et propose d'examiner les comptes.

2. Rapport du Commissaire aux Comptes sur les comptes de 'exercice 2016

Madame la Présidente donne ensuite la parole Monsieur Philippe LAMBERGER, Commissaire aux
Comptes pour la lecture du rapport général.
Monsieur Philippe LAMBERGER certifie que les comptes annuels sont fidéles.

TEXE DES RESOLUTIONS

3. Approbation du rapport de gestion du Conseil d'Administration et des rapports du Commissaire
aux Comptes pour l'exercice 2016 - Quitus a donner aux Administrateurs

Madame la Présidente donne lecture de la 1ére résolution

Premiére résolution

Aprés avoir pris connaissance du rapport de gestion du Conseil d’Administration et des rapports du
Commissaire aux Comptes, |’Assemblée Générale approuve les comptes annuels de ’exercice clos le
31 Décembre 2016 tels qu’ils ont été présentés. Elle approuve également les opérations traduites dans
ces comptes ou résumées dans ces rapports.

En conséquence, elle donne aux Administrateurs quitus entier et sans réserve de 'exécution de leur
mandat pour ledit exercice.

Madame la Présidente soumet la premiere résolution au vote de ['Assemblée
Aucune opposition ni abstention n’étant constatée, la premiere résolution est adoptée a
['unanimité
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[ 4, Affectation du résultat

Madame la Présidente donne lecture de ta deuxiéme résolution.

Deuxiéme résolution

L'Assemblée Générale, sur la proposition du Conseil d'Administration, décide d'affecter le résultat
déficitaire de l'exercice 2016 qui s‘éléve a la somme de - 496 514,39,71 € de la maniére suivante :

- 496 514,39 € sur le compte de réserve indisponible.

Madame la Présidente soumet la deuxiéme résolution au vote de [Assemblée
Aucune opposition ni abstention n’étant constatée, la deuxiéme résolution est adoptée a
{'unanimité

5. Approbation du rapport spécial du Commissaire aux Comptes

Madame la Présidente céde la parole au Commissaire aux Comptes pour la lecture du rapport spécial.
Madame la Présidente donne lecture de la troisieme résolution

Troisiéme résolution |

L'Assemblée Générale, apres avoir entendu la lecture du Rapport Spécial du Commissaire aux Comptes
sur les conventions relevant des articles L 225-38 et suivants du Code de commerce, approuve les
conclusions dudit rapport et les conventions qui y sont mentionnées.

Madame la Présidente soumet la troisieme résolution au vote de 'Assemblée
Aucune opposition ni abstention n’étant constatée, la troisieme résolution est adoptée G
{"unanimité

| 6. Mandat des Commissaires aux Comptes titulaire et suppléant } l

Madame la Présidente donne lecture de la 4éme résolution

Quatriéme résolution

L'Assemblée Générale Ordinaire statuant sur les comptes de ’exercice 2016, ayant constaté que le
mandat des Commissaires aux Comptes titulaire et suppléant vient a expiration, et qu’une
consultation a été réalisée CITIVIA SEM pour la désignation des Commissaires aux Comptes titulaire et
suppléant, décide :

- la nomination de la société SEMAPHORES - Bureau de Lyon - Immeuble le Green - 241 rue Garibaldi -
69422 LYON CEDEX 03 Commissaire aux Comptes titulaire,

- la nomination de la société ALPHA EXPERTS - 20/24 rue Martin Bernard - 75013 PARIS, Commissaire
aux Comptes suppléant.
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Leur mandat est effectif pour une durée de six ans, soit jusqua lissue de U'Assemblée Générale
statuant sur les comptes de l'exercice clos en 2022.

Madame la Présidente remercie Monsieur Philippe LAMBERGER et la société COFIME Audit pour tout le
travail fourni durant toutes ces années.

Madame la Présidente soumet la quatrieme résolution au vote de l'/Assemblée
Aucune opposition ni abstention n’étant constatee, la quatrieme résolution est adoptee
a 'unanimité

7. Pouvoirs

Madame la Présidente donne lecture de la cinquiéme résolution.

Cinquiéme résolution

L’'Assemblée Générale Ordinaire délégue tous pouvoirs au porteur d’un original, de copies ou
d’extraits des présentes a |’effet d’accomplir toutes les formalités légales.

Madame la Président soumet {a cinquieme résolution au vote de ['Assemblée
Aucune opposition ni gbstention n’étant constatée, la cinquiéme résolution est adoptée
a 'unanimité

Madame la Présidente remercie l'ensemble des membres présents.

L'ordre du jour étant épuisé, la séance est levée a 15h58.

Fait a Muthouse,
le 16 juin 2017

Monsieur Stephan MUZIKA Madame Catherine RAPP
Secrétaire Présidente CITIVIA SEM

W,
MorisTeu 4‘@ STRUB Madame Mgtanie ODANT BERGER
Sc ' Scrut% '
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ORDRE DU JOUR

1. Rapport de gestion du Conseil d'’Administration pour l'exercice 2016 - Examen des comptes
2. Rapport du Commissaire aux Comptes sur les comptes de l'exercice 2016

3. Approbation du rapport de gestion du Conseil d'’Administration et du rapport du Commissaire
aux Comptes pour l'exercice 2016 - Quitus a donner aux Administrateurs

(Premiere résolution)

4. Affectation du résultat
(Deuxiéme résolution)

5. Approbation du rapport spécial du Commissaire aux Comptes
(Troisiéme résolution)

6. Mandat des Commissaires aux Comptes titulaire et supptéant
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(Cinquieme résolution)
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RAPPORT DE GESTION

- DU CONSEIL D’ADMINISTRATION A L’ASSEMBLEE GENERALE -
- SUR LES COMPTES CLOS LE 31 DECEMBRE 2016 -

Mesdames, Messieurs,

Nous vous avons réunis en Assemblée Générale Ordinaire en vue de délibérer sur les comptes
de U'exercice clos le 31 Décembre 2016, d’affecter le résultat dudit exercice et de statuer sur

les conventions réglementées intervenues ou poursuivies au cours de ce méme exercice.

A Uoccasion de cette Assemblée, nous devons, conformément aux articles L321-1 et L233-6 du
Code de Commerce, et 148 du décret du 23 Mars 1967 vous exposer la situation de la Société
durant ’exercice écoulé, son évolution prévisible, ses activités en matiére de recherche et de
développement, et les événements importants survenus entre la date de cléture et la date

d’établissement de ce rapport.

Nous vous précisons que les commentaires chiffrés sont faits sous réserve de |’approbation
des comptes tels qu’ils vous sont présentés.

De son c6té, le Commissaire aux Comptes vous présentera ses rapports sur 'accomplissement

de sa mission.




SITUATION DE LA SOCIETE AU COURS DE LBERCICE ECOULE

Les régles comptables des Sociétés d’Economie Mixte nous aménent a comptabiliser
Uensemble des flux liés aux opérations que CITIVIA SEM méne pour le compte des
collectivités.

Ces flux sont neutres tant au niveau du bilan que du compte de résultat.

Leurs fortes variations possibles d’une année a l’autre rendent malaisée la comparaison et ne
reflétent en tous cas pas l’activité propre de la société.

Ainsi, nous nous attacherons a détailler seulement les états financiers concernant la structure
de CITIVIA SEM.

Les éléments constitutifs du résultat sont détaillés dans le tableau d’arrété des comptes
2016, présenté lors du Conseil d’Administration du 5 mai dernier et appellent les
commentaires suivants :

PRODUITS D’EXPLOITATION 2016 :

Les recettes 2016 s’élevent a 259,7 K€ pour un prévisionnel a 349,6 K€, soit un écart négatif
de 89,9 KE par rapport aux prévisions.

Ce montant 2016 synthétise les éléments suivants :

- Les produits de l'activité études s’élévent a 1 K€ (prévision CA 06/16 : 12,5 K€), en
diminution de 11,5 KE

Cet écart se constitue principalement de la maniére suivante :
o Non réalisation d’une étude sur la Commune de Riquewihr - 10K€

- Les produits issus des concessions s’élévent a 48,7 K€ (prévision CA 06/16 : 52,6KE),
inférieurs a la prévision de 3,9 KE

Cet écart provient notamment :
o ZAC des Prunelles a Seebach : -9 K€, compte tenu de travaux moins
importants que prévu sur |’exercice
o Lotissement communal a Werentzhouse : +6 K€ en raison d’un avenant relatif
a nos prestations de commercialisation

- Les produits issus des mandats s’élévent a 85,9 K€ (prévision CA 06/2016 : 76,5 KE),
en hausse de 9,4 K€

Cet écart provient notamment de :

o Restructuration de la Maison d’Alsace a Paris : +23,5K€, les travaux étant
réceptionnés en totalité sur l’exercice

o Mémorial du Hartmannswillerkopf : +14,8 K€, le rythme de travaux ayant été
plus soutenu que prévu

o Collége Jules Vernes a Illzach : le quitus n’a pas pu étre délivré -15,8 K€

o Nouvel hopital Schweitzer a Colmar : le quitus n’a pas pu étre délivré -10,7
K€

- Les produits issus des prestations de service s’élévent a 118 K€ (prévision CA 06/16 :
202,5K€), inférieurs a la prévision de 84,5 K€
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Cet écart est constitué notamment par :

La prestation sous-traitée par CITIVIA SPL « RUDIE Direction de projet » ne
s’est pas concrétisée sur I’exercice -12,5 K€

La réhabilitation du pole numérique KMO a Mulhouse a été décalée -37,5 K€
EHPAD a Ste Croix aux mines : avancement moins rapide que prévu -10,1 K€
Lycée Montaigne a Mulhouse : le contrat CITIVIA SPL initialement sous-traité a
éteé retransféré -10,4 K€

EHPAD du Brand a Turckheim : non signé -5 K€

Maison de retraite a Soultzmatt : décalage des travaux -6K€

- Les transferts de charges pour 6,1 K€ (prévision au CA 06/16 : 5,5 K€)

o ....._..______CHARGESD’EXPLOITATION 2016: _
Les charges d’exploitation s’établissent a 782,3 K€ pour un prévisionnel a 858,6K€, inférieures
a la prévision de 76,3 KE.

Achats fournitures et consommables :
Ils s’élévent a 4,6 K€ (prévision CA 06/16 : 5,7 K€), inférieurs a la prévision de 1,1KE.

Travaux et Services Extérieurs :
Ils s’élévent a 245,8 K€ (prévision CA 06/16 : 295,3 K€), inférieurs a la prévision de 49,5 K€,
notamment :

e Sous-traitance sur opérations : -48,1 K€, étant donné la non signature de certains
contrats

Autres services extérieurs :

Ils s’élévent a 44,1 KE (prévision CA 06/16 : 46,5 K€), inférieurs a la prévision de 2,4 K€ ; cet
écart correspond principalement au poste « honoraires d’avocats » sur lequel une économie a
été réalisée.

Impots et taxes :
Ils s’élévent a 11,2 K€ (prévision CA 06/16 : 6,3 K€), supérieurs a la prévision de 4,9 K€.

Masse salariale :
Elle s’éléve a 476.7 KE (prévision CA 06/16 : 504,8 K€), inférieure a la prévision de 28,1 KE;
U'impact positif généré par le CICE est de 5,5 KE.

L’Excédent Brut d’Exploitation s’établit a -522,6 K€ pour un budget prévu a -509 K€.

Reprises sur amortissements et provisions :

Elles s’élévent a 271,2 K€ (prévision CA 06/16 : 0), supérieures a la prévision de 271,2 K€ et
correspondent d’une part a une reprise de provision sur le dénouement du contrdle fiscal
+146 K€ et d’autre part a des reprises de provisions sur les opérations Sainte Croix +108,5 K€
et Roppentzwiller +16,7 KE.

Dotations aux amortissements et provisions :

-— Page 6




Elles s’élévent a 15 K€ (prévision CA 06/16 : 8,3 K€), supérieures a la prévision de 6,7 K€ et
correspondent principalement a un ajustement de la provision pour perte a terminaison sur
Uopération propre Wolfshoehle +5,5 K€.

Sur ces bases, le résultat spécifique aux dotations et reprises sur amortissements et provisions
s’éléve a +256,2 KE, pour une prévision a -8,3 K€E.

Produits financiers : ils s’élévent a 3 KE (CA 06/16 : 0), supérieurs a la prévision de 3 K€.

Charges financiéres : ils s’élévent a 4,6 KE (CA 06/16 : 0), supérieurs a la prévision de 4,6 KE.

Sur ces bases, le résultat financier s’éléve a -1,6 K€, pour une prévision a 0.

Produits exceptionnels : +0,2 K€ (CA 06/16 : 0), supérieurs a la prévision de 0,2 KE.

Charges exceptionnelles : +228,6 KE (CA 06/16 : 0), supérieurs a la prévision de 228,6 K€,
dont notamment :

e 99,6 K€ suite au dénouement du contréle fiscal, mais compensés intégralement
par une reprise de provision.

e 108,5 KE de participation a |’opération Sainte Croix, mais compensés
intégralement par une reprise de provision.

e 20,4 KE de participation a ’opération de Roppentzwiller, mais compensés par une
reprise de provision a hauteur de 16,7 K€.

Sur ces bases, le résultat exceptionnel s’éléve a - 228,4 K€, pour une prévision a 0.

Compte-tenu de [’ensemble de ces éléments, ’exercice 2016 se traduit par un déficit de
496,5 K€ soit un écart de +20,8 K€ par rapport au budget prévisionnel.

L

. PRESENTATION DES COMPTES ANNUELS:

Les comptes annuels de |’exercice clos le 31 décembre 2016 que nous soumettons a votre
approbation ont été établis conformément aux régles de présentation et aux méthodes
d’évaluation prévues par la réglementation en vigueur.

Les régles de présentation et les méthodes d’évaluation retenues sont identiques a celles
de l’exercice précédent.
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EYOLUIHON-PREVISIBLE DE FASOCIETE ET PERSPECTIVES D AVER

i

BUDGET 2017 :

... PRooumszt7

Le Chiffre d’Affaires prévisionnel s’éleve a 318,8 K€ en augmentation d’environ 25,7% par
rapport au réalisé 2016, et tient compte des perspectives suivantes :

e 38,5 KE de rémunérations sur les concessions, soit une diminution de 4 K€ par rapport
au réalisé 2016.

L’opération la plus significative concerne :
ZAC des Prunelles a Seebach : 18,5 K€ ; commercialisation des terrains

e 61,9 KE de rémunérations de mandats, soit une diminution de 24 K€ par rapport au
réalisé 2016, notamment :
Collége de Fessenheim : 34K€E
Aménagement du site du Ballon d’Alsace : 9,9 K€
HWK - Historial : 15 K€

e 212,8 K€ de rémunérations sur prestations de service, soit une augmentation de 94,8
K€ par rapport au réalisé 2016, notamment :
- PIG68 : 57,5 K€, correspondant a la part du contrat sous-traité par CITIVIA SPL
a CITIVIA SEM
- Euro Airport : 38 KE
- Réhabilitation du pole numérique KMO a Muthouse : 20,1 KE
UHA a Mulhouse (IUT) : 20K€
Restructuration du GIFOP a Mulhouse : 17,6 KE
EHPAD a Sainte-Croix-aux-Mines : 14,6 KE
Maison de retraite a Soultzmatt : 13 K€

o 5,6 KE de transfert de charges
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CHARGES 2017

Le montant des charges d’exploitation prévisionnel de I’exercice est de 482,1 K€ et en baisse
de 300,2 K€ par rapport au réalisé 2016.

Cet écart s’explique de la maniére suivante :

Achats de fournitures et consommables : 4,3 K€, soit une baisse de 0,3 KE par rapport au
réalisé 2016

Travaux et Services extérieurs : 208,8 K€, soit une baisse de 36,9 K€ par rapport au réalisé
2016. Les principaux postes sont :

- Sous-traitance CITIVIA SPL : 100K€E

- Assurances : 17,6 K€

- Sous-traitance sur opérations : 26 KE

- Loyers (y compris photocopieurs) et charges locatives : 26,1 KE
- Participation au GIE EPL Sud-Alsace : 20K€

Autres services extérieurs : 39,9 K€, soit une baisse de 4,2 K€ par rapport au réalisé 2016. Les
principaux postes sont :

- Honoraires : 23K€, dont 10KE de provision pour les avocats sur la fin des procédures
en cours et 13K€ pour la mission du Commissaire aux Comptes

- Frais téléphoniques : 4,4K€

- Frais de déplacement : 4 K€

Impots et taxes : 8 K€ soit une baisse de 3,2 K€ par rapport au réalisé 2016.

Masse Salariale : 221 K€ soit une baisse de 255,7 K€ par rapport au réalisé 2016 ; ce montant
correspond a une année de masse salariale constante, sans autres impacts.

L’Excédent Brut d’Exploitation s’établit a -163,3 KE.

Reprises sur amortissements et provisions 2016 :
Il est prévu de solder sur 'exercice le litige sur "opération Blaise Pascal a Colmar 12 KE

Dotations aux amortissements : elles s’élévent a 7,8 KE et concernent les immobilisations de
la structure.

Produits financiers : le dénouement sur 2017 concernant le mandat du Colléege de
Fessenheim nous permettra d’obtenir 200 KE de produits financiers

Charges financiéres : 5 k€

Produits exceptionnels : sans objet

Charges exceptionnelles : 0.7K€, correspondant au solde du litige sur l'opération Blaise
Pascal a Colmar

Le résultat prévisionnel 2017 s’établit sur ces bases a +35,2 K€.

Page 9




1) Compte de résultat synthétique
Au 31/12/2016 | L Au 31/12/2015 | | Variation
* VENTES DEMARCHANDISES -
i + PRODUCTION VENDUE DE BIENS 409 845 1078 658 (62,00%)
,% + PRODUCTION VENDUE DE SERVICES 597 011 (68 405) 972,76%
Et CHIFFRE D'A‘FFAIRES N.ET 1006 855 1010 253 (0,34%)
S dont a lexportation :
8 + PRODUCTION STOCKEE (453 610) (164 913) (175,06%)
& | * PRODUCTION IMMOBILISEE -
{2 | + SUBVENTIONS D’EXPLOITATION .
g * REP.SUR AMORT.ET PROV,, TRANSFERTS DE CHARGES| 336 888 310 360 8,55%
2 [+ AutRESPRODUTTS 11948 ns
a TOTAL | 890 133 1167 648 (23,77%)
¢ ACHATS DEMARCHANDISES B
+ VARIATION DE STOCK 47778 87 666 (45,50%)
* ACHATS DE MATIERES PREM IERES ET AUTRESAPPRO. 249 ns
i * VARIATION DE STOCK -
O | » AUTRESACHATS ET CHARGES EXTERNES 604 938 793 603 (23,77%)
'z | ¢ IMPOTS, TAXES ET VERSEMENTS ASSMILES 12 497 13 670 (8,58%)
'c:> ¢ SALAIRES ET TRAITEM ENTS 372912 381780 (2,32%)
& o CHARGES SOCIALES 103414 167 912 (38,41%)
E * DOTATIONS AUXAMORTISSEM ENTS ET PROVISIONS 9549 131 427 (92,73%)
wn . s dotations amortissement 9 549 9246 3,28%
w Sur immobilisations R O
g {dotat\ons aux provisions .
§ Sur actif circulant :  dotations aux provisions 13717 ns
v Pour risques et charge dotations aux provisions 108 465 ns
o AUTRES CHARGES 5 199 394 (100,00%)
TOTALII 1151093 1775701 (35,18%)
1. RESULTAT D'EXPLOITATION (I - 1) (260 960) (608 053) 57,08%
+ BENEFICE ATTRIBUE OU PERTE TRANSFEREE (ifl) -
+ PERTE SUPPORTEE OU BENEFICE TRANSFERE(IV) -
* PRODUITS FINANCIERS DE PARTICIPATIONS @ -
| * PROD.AUTRES VAL MOBILIERES ET CREANCESDE L'A L -
£ 5| * AUTRES INTERETS ET PRODUITS ASSMILES @ (4 584) 8984 (151,02%)
B Y| » REP. SUR PROVISIONS. ET TRANSFERTS DE CHARGES 24 463 ns
g ‘E‘ * DIFFERENCES POSITIVES DE CHANGE -
| « PRODUITS NETS SUR CESSIONS DES V.M P. 157 ns
TOTALV (4 584) 33604 (113,64%)
| * DOTATIONS AUXAMORTISSEM ENTS ET PROVISIONS -
E E + INTERETS ET CHARGES ASSIM ILEES (2 950) -
ke 9 * DIFFERENCES NEGATIVES DE CHANGE
5 | » CHARGESNETTES SUR CESSIONS DEV.M P. -
= TOTAL VI (2 950) -
2. RESULTAT FINANCIER (V - V1) (1634) 33 604 (104,86%)
3. RESULTAT COURANT AVANT IMPOT (1 + 2 + li - IV) (262 595) (574 449) 54,29%
+ SUR OPERATIONS DE GESTION 26719 ns
% £ | * SUR OPERATIONSEN CAPITAL 163 2825 (94,23%)
58 | ¢ ReP. SUR PROVISIONS. ET TRANSFERTS DE CHARGES -
gd TOTAL VIl 163| 29 544 (99,45%) |
¢ SUR OPERATIONS DE GESTION 157 572 22 422 602,76%
ﬁ & | * SUR OPERATIONSEN CAPITAL 71018 17 989 294,79%
g %‘ + DOTATIONS AUXAMORTISSEM ENTS ET PROVISIONS 5494 134 889 (95,93%)
© TOTALVII 234084 175 300 33,53%
4, RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII - VIl (233 921) (145 757) (60,49%)
+ PARTICIPATION DES SALARIES AUX RESULTATS (iX) -
+ IMPOTS SUR LES BENEFICES (X) -
TOTAL DES PRODUITS (I + 1l +V +VII) 885 712 1230 796 (28,04%)
TOTAL DES CHARGES (Il + IV + VI + VIl + IX + X) 1382 226 1951 000 (29,15%)
5. RESULTAT (bénéfice ou perte) (496 514) (720 204) 31,06%
® Dont produits afférents a des exercices anteneurj
@ Dont charges afférentes a des exercices antérieu
® Dont produits concernant les entreprises liées
@ Dont charges concernant les entreprises tiées -
2) Compte de résultat ventilé par activité
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Nous avons choisi de vous présenter ci-aprés le compte de résultat de la société ventilé par
activité. Compte tenu de U’activité spécifique des SEM, cette présentation vous permettra une
analyse pertinente de ’activité intrinséque de notre société, dont les valeurs sont présentées
dans la colonne « Société » et incluant l’Opération propre du Ceeur d’Illfurth.

Les autres colonnes vous permettent par ailleurs d’isoler les différents flux financiers propres a
chacune des activités de la SEM.

L BILAN 2016

Au 31/12/2016
Sociéts Opérations Opérations de Cumulé
d'aménagements mandats

* PRODUCTION VENDUE DE BIENS 409 845 409 845

z | PRODUCTION VENDUE DE SERVICES 193 711 403 299 597 011

2 |CHIFFRE D'AFFAIRES NET 603 556 403 299 o 1006 856

§ * PRODUCTION STOCKEE -362 067 -91543 (453 610)

_ﬁ o PRODUCTION IMMOBILISEE 0 0

E * SUBVENTIONS D'EXPLOITATION 0 [

§ ¢ REP. SUR AMORT.ET PROV, TRANSFERTS DE CHARGES] 336 888 336 888

& | » AUTRES PRODUITS 0

TOTALI 578 377 311 756 0 890 133

o ACHATS DE MATIERES PREM ERES ET AUTRES APPRO 47778 0 47778

¢ VARIATION DE STOCK [

* AUTRES ACHATSET CHARGES EXTERNES 293 183 311 756 604 939

z | ¢ IMPOTS, TAXESET VERSEMENTS ASSIMILES 12 497 [+] 12 497

g * SALAIRES ET TRAITEMENTS 372912 372912

'c:; + CHARGES SOCIALES 103 414 103 414

g * DOTATIONS AUXAMORTISSEM ENTS ET PROVISIONS 9 549 9549

2 Sur immmobilisations dotations amortissement 9 549 9 549

g {dotations aux provisions 0

S Sur actif circulant : dotations aux provisions 0

Pour risques et charges : dotations aux provisions 0

* AUTRES CHARGES 5 0 5

TOTAL I 839 337| 311756 0 1151093

1. RESULTAT D'EXPLOITATION (I - ) (260 960) 1] ©) (260 960)

o | ¢ AUTRES INTERETS ET PRODUITS ASSIMILES (3 -4 584 -4 584

g « REPRISE SUR PROVISIONS ET TRANSFERT DE CHARGES [

: * PRODUT S NETS SUR CESSIONS DES VM P [

g TOTALIN -4 584 0 o] -4 584

+ DOTATIONS AUXAMORTISSEMENTS ET PROVISIONS 0 0

E g © INTERETS ET CHARGES ASSIM ILEES (2 950) -2 950

§ % o CHARGES NETTES SUR CESSIONS DEVM P 0 [

I TOTALIV -2950 0 0 -2950

2. RESULTAT FINANCIER (Il - IV) -1634 0 (1634)

3. RESULTAT COURANT AVANT IMPOT (262 594) [ ©) (262 593)

* SUR OPERATIONS DE GESTION (]

e E * SUR OPERATIONS EN CAPITAL 163 0 163
é 8 * REP.SUR PROVISIONS. ET TRANSFERTS DE CHARGES

TOTALYV 163 0 0 163

+ SUR OPERATIONS DE GESTION 157 572 157 572

Q £ * SUR OPERATIONS EN CAPITAL 71018 71018

E g * DOTATIONS AUX AMORTISSEM ENTS ET PROVISIONS 5 494 5494

© TOTAL VI 234084 0 [} 234084

4. RESULTAT EXCEPTIONNEL (V - VI) -233921 0 0 -233 921

* IMPOTS SUR LES BENEFICES 0

TOTAL DES PRODUITS (1 + il + V) 573 956 311756 0 885 712

TOTAL DES CHARGES (I} +1V + VI + X) 1070 471 311756 0 1382226

5. RESULTAT (bénéfice ou perte) (496 514) 0 0 (496 514)
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Au 31/12/2016

Au 31/12/2015

Amort. & Prov. I

Net

Variation

¢ CAPITAL SOUSCRIT NON APPELE

+IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement
Frais de recherche et dévebbppement
Concessions et brevets
Fonds commercial
Autres immobilisations incorporeles
Avances et acomptes

¢ IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains
Constructions
Instalations techniques
Autres immobitisations corporelies

|mmobilisations en cours

ACTIF IMMOBILISE

Avances et acomptes

+ [MMOBILISATIONS FINANCIERES (2
Participations évaluées par mise en équivalen
Autres participations
Créances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés
Préts

Autres immobilisations financiéres

143 475

143 475

388 990

388 990

143 256

143 256

373872

373872

(75,73%)

(75,73%)

(22,25%)

{22,25%)

TOTAL I

554 184

517 129

37 055

42 063

(11,91%)

¢ STOCKS ET EN-COURS
Matiéres premiéres et autres approvisionner
En-cours de production de biens
En-cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

+ AVANCES ET ACOMPTES

+ CREANCES

Clients et commptes rattachés

ACTIF CIRCULANT

Autres créances

Capital souscrit appelé non versé
* DIVERS

Valeurs mobiliéres de placement

Disponibilités

+ CHARGES CONSTATEES D'AVANCE (0

7374570

7374 570

-208 527
7036 639
1948 363
5088 276

3 646 549
2193
3644 356
814 262

7 374 570

7 374 570

-208 527
7036 639
1948 363
5088276

3 646 549
2193
3644 356
814 262

8172 397

8172397

-207 363
8623674
1285902
7337772

4 745 409

2193
4743 215
1038 167

(9,76%)

(9,76%)

(0,56%)
(18,40%)

51,52%
(30,66%)

(23,16%)

(23,17%)
(21,57%)

TOTALN

18 663 493

18 663 493

22372 284

(16,58%)

+ CHARGES A REPARTIR SUR PLUSIEURS EXERCICES

¢ PRIMES DE REM BOURSEMENT DES OBLIGATIONS

+ ECARTS DE CONVERSION ACTIF

TOTAL GENERAL

19 217 677

517 129

18 700 548'

22 414 347

(16,57%)

 Dont droit au bail (net)
@ Dont part & moins d'un an (brut)
@ Dont part a plus d'un an (brut)




Au 31/12/2016 “ Au 31/12/2015 " Variation
« CAPITAL, dont capital versé : 632 325 3809 185 (83,40%)
+ PRIMES D'EM ISSION, DE FUSION, D'APPORT -
« ECARTS DE REEVALUATION, dt d'équivalence : -
+ RESERVES 548 097 30 048 1724,07%
g Réserve Egale 3177 3177
§ Réserves statutaires ou contractuelles -
: Réserves réglementées 518 049 -
E Autres réserves 26 871 26 871
3 + REPORT A NOUWEAU (5 828) (1 944 686) 99,70%
* RESULTAT DE L'EXERCICE (496 514) (720 204) 31,06%
+ SUBVENTIONS D'INVESTISSEMENT
+ PROVISIONS REGLEMENTEES
TOTALI 678 080 1174342 (42,26%)
P PRODUIT DES EM [SSIONS DE TITRES PARTICIPATIFS 516 111 1316 111 (60,79%)
E g E * AVANCES CONDITIONNEES
< o TOTAL 516 111 1316 111 (60,79%)
. i 1| * PROVISIONS POUR RISQUES 395253 659 238 (40,04%)
é § g « PROVISIONS POUR CHARGES 3762573 3 762 573
v I TOTAL I 4 157 826 4421 811 (5,97%)
* EMPRUNTS OBLIGATAIRES CONVERTIBLES -
* AUTRES EMPRUNTS OBLIGATAIRES -
+ EMPRUNTS ET DETTES AUPRES DES £TABLISSEMENTS DE CREDIT @ 2 540 465 1499212 69,45%
B + EMPRUNTS ET DETTES FINANCIERES DIVERS @ 41 432 147 396 (71,89%)
E * AVANCES ET ACOMP TES REGUS SUR COMM ANDES EN-COURS -
a + DETTES FOURNISSEURS ET COMPTES RATTACHES 1 888 735 1999 923 (5,56%)
« DETTES FISCALES ET SOCIALES 140 506 277 165 (49,31%)
+ DETTES SUR IMM OBILISATIONS ET COMPTES RATTACHES -
* AUTRES DETTES 8 318 765 11 159 759 (25,46%)
g * PRODUITS CONSTATES D'AVANCE 418 627 418 627
o
TOTALIV 13 348 531 15 502 083 (13,89%)
+ ECARTS DE CONVERSION ACTIF -
TOTAL GENERAL 18 700 548| 22 414 347| {16,57%)
o Dont dettes et produits constatés d'avance a moins d'un an
@ Dont concours bancaires courants et soldes créditeurs de banqud
@ Dont emprunts participatifs
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2. Bilan ventilé par activité (en colonnes) :

Tout comme pour le compte de résultat, nous avons choisi de vous présenter ci-aprées le bilan
de la société ventilé par activité. Compte tenu de l'activité spécifique des SEM, cette
présentation vous permettra une analyse pertinente de (’activité intrinséque de notre société,
dont les valeurs sont présentées dans la colonne “Société” et incluant ’opération propre Coeur
d’lifurth.

Les autres colonnes vous permettent par ailleurs d’isoler les différents flux financiers propres a
chacune des activités de la SEM.

Au 31/12/2016
Société Opérations Opérations de Cumulé
d'aménagements mandats
+IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 219 219
Concessions , brevets, droits similaires 219 219
Autres immobilisations incorporelles
¢ IM M OBILISATIONS CORPORELLES 15117 15117
Terrains
Constructions
w Installations techniques 15117 15117
g Autres immobilisations corporelles
3 Immobilisations en cours
E Avances et acomptes
2
¢ IM MOBILISATIONS FINANCIERES (2 21719 21719
Autres participations 1500 1500
Créances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés 210 210
Préts 20 009 20 009
Autres immobilisations financiéres
TOTALI 37 055 37055
¢ STOCKS ET EN-COURS 573 821 6 800 749 7 374570
Stocks d'en-cours de production de biens 573 821 6 800 749 7374570
Stocks de Marchandises
¢ AVANCES ET ACOMPTES (208 527) -208 527
+CREANCES M 9 076 850 767 730, 838 609 10 683 189
% Créances clients et comptes rattachés 389 838 745 045 813 480 1948 363
§ Autres créances
: Capital souscrit appelé non versé 5 065 591 22 685
5 | e DivERS
= Valeurs mobiliéres de placement 2193 2193
Disponibilités 3619 227 25129 3 644 356
¢COMPTES DE REGULARISATION 209 814052 814 262
Charges constatées d'avance 209 814 052 814262
Charges a répartir sur plusieurs exercices
TOTAL I 9 650 880 8 382 531 630 081 18 663 493
TOTAL ACTIF 9 687 935 8382531 630 081 18 700 547
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Au 31/12/2016
Sociéte Opréraﬁons Opérations de Cumulé
d'aménagements mandats
« Capital social ou individuel 632 325 632 325
« Primes d'émission, de fusion, d'apport, ...
E +Réserve légale 3177 3177
§ « Réserves statutaires ou contractuelles 518 049 518 049
; o Autres réserves 26871 26 871
?j +Report a nouveau (5 828) (5 828)
g ¢ RESULTAT DE L'EXERCICE (496 514) (496 514)
« Subventions d'investissement
TOTALY 678 080 678 080
9 @ g » Produits des émissions de titres participatifs 516 111 516 111
°|5: § § « Avances conditionnées
& TOTALI 516 111 516 111
.aa Provisions pour risques 393503 1750 395253
g § g « Provisions pour charges 3762573 3762573
=5 TOTALIN 393503 3764323 4157 826
« Emprunts et dettes financiéres divers 232 097 2 308 369 2 540 466
« Banques créditirices 31284 4989 5159 41 432
E " E_i « Dettes fournisseurs et comptes rattachés 472 060 182 168 1234508 1888736
=) &l Dettes fiscales et sociales 84971 55535 140 506
E 5 | ¢ Dettes sur immobilisations
o a + Autres dettes 4398167 242 325 3678273 8318765
E « Produits constatés d'avance 418 627 418 627
o
TOTAL WV 5218579 3212012 4917 939 13 348 530
TOTAL PASSIF 6290 162 7 492 445 4917 939 18 700 547
RESSOURCES EN PERSONNEL

Au 31/12/16, 4 personnes étaient salariées en CDI (10 personnes au 31/12/15).
Pour un effectif Equivalent Temps Plein de 3,165 personnes).

2.25 Cadres
0.91 Employé

ENCAGEMENTS DE L'ENTREPRISE

Au 31/12/2016:

Lignes de trésorerie :

ZAC Plein Soleil a Mulhbach s/Munster :

Date de Date de fi Montant Montant au

Etablissement début ate de fin nominal 31/12/2016

Caisse 31/07/06  |31/12/2020 | 1.000.000,00 | 700.000,00
d’Epargne
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ZAC Centre Illfurth :

. Date de . Montant Montant au
Etablissement début Date de fin nominal 31/12/2016
LCaisse 31/07/06  |20/06/2018 800.000,00 560.000,00
d’Epargne
Werentzhouse :
Etablissement Date de Date de Montant Montant au
début fin nominal 31/12/2016
[Caisse 02/08/10 31/12/2019 | 580.000,00 440.000,00
d’Epargne
Seebach :
Etablissement Date de Date de Montant Montant au
début fin nominal 31/12/2016
BECM 01/01/16 21/01/2018 | 600.000,00 600.000,00
Coeur d’lllfurth (opération propre) :
. Date de Date de Montant Montant au
Etabissement début fin nominal 31/12/2016
Crgdit 11/04/16 11/04/2017 | 400.000,00 400.000,00
Agricole

Le montant total des lignes de trésorerie restant a rembourser s’établit donc au
31/12/2016 a 2.700.000 € contre 1.792.222,36 € au 31/12/2015.

Ces financements sont uniquement concentrés sur les opérations ; notons qu’il n’y a
aucun emprunt en-cours, ni sur ta société ni sur les opérations.
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L ANALYSE D PENDETTTEMENT ET DIE LA SITUATION FINANCIERE

Conformément a |’ordonnance 2004-604 du 24 juin 2004 modifiant ’article L 225-100 du code
de commerce, le rapport de gestion doit comprendre une analyse objective et exhaustive de
l'évolution des affaires, des résultats et de la situation financiére de la société, notamment

de sa situation d'endettement, au regard du volume et de la complexité des affaires.

a) Analyse relative a endettement :

L’endettement de CITIVIA SEM est nul. Aucun emprunt propre a la société n’a été souscrit

depuis juin 2001.

b) Evolution des Capitaux Propres :

2011 ” 2012 || 2013 || 2014 || 2015 " 2016
o CAPITAL, dont capital versé : 2772086 2772086 2772086 909 185 3809185 632 325
« RESERVES 30048 30048 30048 30048 30048 548 097
Réserve légale 3177 3177 3177 3177 3177 3177
4} Réserves statutaires ou contractuelles
«
é Réserves réglementées 518 049
i Autres réserves 26 871 26 871 26 871 26 871 26 871 26 871
2
£
& | » REPORT A NOWVEAU (1125918)|| (1289078)| (1537377) (552798)|| (1944 434) (5828)
* RESULTAT DE L'EXERCICE (163 160) (248 299) (878 323) (1391 636) (720 204) (496 514))
TOTAL 1513057 1264 757 386 435 (1005 201) 1174594 678 080
000 000 T e e e e e e
4 000 000
3000 000
2000000 -
. capital
1 000 000 - EEEE capitaux propres
Résultat net
0
-1 000 000
-2 000 000
2011 2012 2013 2014 2015 2016
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c) Analyse relative a la situation financiére :

2008 | 2009
-319,3 | -61,7

: : 1792, 1 4730,6
Capitaux propres en K€ = situ nette | 3 ’
27712 | 2772,1

Résultat net en K€

Capital social en K€
Capitaux propres / Capital social

65% 62%

L EVENEMENTS IMPORTANTS SURVENUS DEPUIS LA CLOTURE DE [L"EXERCICE.

Sans objet.

TVIITES DE A SOCIETE EN MATIERE DERECHERGHE BT DE DEVEUOPPENENT

Il n’entre pas dans la vocation de la Société de faire de la recherche. Quant au
développement, le Conseil d’Administration travaille a en assurer la continuité et s’efforce

d’améliorer la rentabilité de ’entreprise.

T PRISES O BARTIE PATION (arales L 2996 ¢ 608 DCiid

CITIVIA SEM détient des parts sociales du Crédit Agricole pour un montant de 210 €.

CITIVIA SEM détient 100% des parts sociales de la Sarl du WOLFSHOEHLE.
L’année 2016 est marquée par un résultat négatif de 102.214,31 €. Le bilan a terminaison fait
apparaitre une perte de 118.677 €, provisionnée en totalité dans la société mére a fin 2016.

e ATON DS SATARIES IR

Nous vous informons qu’au 31 décembre 2016, il n’existe aucune participation des salariés au
capital de la société au sens de l'article L 225-102 du Code de commerce.

Nous vous précisons qu’aucun dividende n’a été mis en paiement au cours des trois derniers

exercices.




INFORMATIONS SUR LES DELAIS OF PATEMENT l

La loi de modernisation de ’Economie du 4 Aolt 2008, dite LME, a imposé une réduction
des délais de paiement entre professionnels. Les sociétés dont les comptes annuels sont
certifiés par un commissaire aux comptes doivent publier dans leur rapport de gestion la
décomposition a la cléture du solde des dettes a t’égard des fournisseurs par date
d’échéance.

Depuis le 1¢ juillet 2010, te délai est de 30 jours.

2015 2016

Total des dettes fournisseurs et comptes rattachés 1.999.923 1.888.735
A déduire :

Retenue de garantie 544.169 168.041
Retenue de garantie PUC 9.011

Factures Non parvenues Exploitation 17.617 18.069
Total déduction 570.797 186.110
Total rapprochable 1.429.126

L’outil de gestion exploité par CITIVA SEM ne permet pas d’extraire les données par date
d’échéance pour l'exercice 2016.

- DEPENSES NON DEDUCTBLES (artdcle 223 queker cu CEl)

Conformément aux dispositions de larticle 223 Quater du code Général des Impdts, nous
signalons quau titre de l'exercice clos le 31 décembre 2016, les charges suivantes visées a
l'article 39-4 du CGI ne sont, fiscalement, pas déductibles :

Provision et charges a payer non déductible : 28.662 €

Provision et charges a payer non déductible n-1: 8.734 €

CONVENTIONS REGLEMENTEES B ]

Dans le cadre de l'article L225-38 du code de commerce, nous imposant de soumettre les
conventions dans lesquelles les administrateurs, directeurs généraux et actionnaires
détenant plus de 10 % du capital social, ont un intérét direct ou indirect, nous vous
rappelons l'existence de deux conventions au cours de lexercice, concernant notre
opération propre a Bergheim :

e Une convention d’assistance entre CITIVIA SEM, représentée par M. Pierre BiHL,
Président, et la Sarl d’Aménagement du WOLFSHOEHLE, représentée par M.
Stephan MUZIKA, gérant de celle-ci et Directeur Général de CITIVIA SEM ;

e Une convention de trésorerie entre CITIVIA SEM, représentée par M. Pierre BIHL,
Président, et la Sarl d’Aménagement du WOLFSHOEHLE, représentée par M.
Stephan MUZIKA, gérant de celle-ci et Directeur Général de CITIVIA SEM.

Ces conventions, effectives au 02 janvier 2010, ont été autorisées par le Conseil
d’Administration du 21 mai 2010.

CITIVIA SEM détient 100% des parts sociales de la Sarl d’Aménagement du WOLFSHOEHLE.
De plus, notre convention de pool de trésorerie avec la CDC est toujours d’actualité.
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USTE DES MANDATS SOCIAUX

Conformément aux dispositions de l’article L.225-102-1 al.3 du Code de Commerce, nous vous
communiquons ci-aprés la liste de l'ensemble des mandats et fonctions exercées dans
d’autres sociétés par chacun des mandataires sociaux CITIVIA SEM.

~ =
kS

MANDATS SOCIAUX EXERCES PAR LES ADMINISTRATEURS

Actionnaires

Représentant

Muthouse Alsace Agglomération

M. Marc BUCHERT

Vice - Président M2A

Adicint av Maire de Riedisheim en charge des finans:

[Consed Cégartemertal du Havt- Rbie

[284. Pierre BIML

|Vice Président du Corseil Qépartam ental Canton de Sairte Marie aux Mines

Caisse des Dépéts

|nre tavrerce CEHAN

|pirectnice Céléguée - Diractior Régmzrale de ta Caisse des Dapdts

Caisse dEpargre dAisace

|asme COANT-BERGER

lCaissz dEpargne Alsace

Corsed Céparemertal du Haut- Rbn

|4, Nicctas JANCER

Corseller Déparemertal cartonr dAlturet

Adjoint au Marre altkirdh

Vice Présiders Commurauté des Commures dAlkirch

Barque Populxre d’Alsace

|a4. sutien ADAM

lBar'que Populaire

Crédit Immrobitier FAkace IFROCIVISY

1. Jean-luc LIPS

|Birecteur Générato Procivis Alsace

Corsed Cepartemertad du Haut Rbir

jMreLlara MILUCN

[Féice-Prasidenze du Corsal Départereral Cartor de Mulbzuse 3

IAdpxr!e au Mawre de Mubouse

[Consed Céparemental du Haut- Rbe

[Mme Betty Muller

|Corseillere Bépartementale Carton dEnsisherm

Consed Déparemertal du Haut Rbir

[M e Catherine RAPP

Présidente CITIVIA SEMS

Adpirte au Marve de Mubouse

Cerswuliere Departemertate Cartor de Muthcuse 1

Présiderte Habitat de Haute Alsace

Vilede Mulhouse

|M_iean ROTTNER

taire de Muthbouse

Consaller M2A

3e vice-président de |3 Région Grand Est
Vice Président de 'Assctiatior des maires de grandes villes de France

Corsed Cépartemrertal du Haut- Rbe

IM.R SCHEWLENBERGER

Corseiller Degar cantmnr de Tharn Cerray

Maire de Wattwiller

Vice Président de la Communauteé de Communes de Thann Cernay

Consed Départemental du Haut- Rbin

]Mme Pascale SCHMIDIGER

|Conse’lléu Cépartementale

CCide Colmar Centre Alsace

| M. Frangois STRUB

Joti - Aménagement du wrriwire

[Consed Dégaramertal du Haut Rbir

|Pierre vOGT

|Conseiller Départemental du Haut Rkin

VDIRECTHON G=NER

Lors du Conseit d’Administration du 10 juin 2002, il a été décidé de dissocier les fonctions de
président du conseil d’administration de celles de directeur général. Aucune limitation n’a
été apportée aux pouvoirs du directeur général et en conséquence, il est investi des pouvoirs
les plus étendus pour agir en toute circonstance au nom de la société.




Conformément aux dispositions législatives en vigueur, nous vous indiquons que :
e le Département du Haut-Rhin détient 81,02 % du capital,
¢ la Caisse des Dépdts et Consignations détient 9,04 % du capital,
e la ville de Mulhouse ainsi que Mulhouse Alsace Agglomération détiennent chacune
1,59 %
e et quaucun autre actionnaire ne détient plus de 5% des actions de la société.

CONTROLE BES COMMISSAIRES AU COMPTES

Conformément aux dispositions législatives et réglementaires, nous tenons a votre disposition
les rapports de votre Commissaire aux comptes.

Par ailleurs, nous vous indiquons que la liste et ’objet des conventions courantes conclues a
des conditions normales qui, en raison de leur objet ou de leurs implications financiéres sont
significatives pour les parties, ont été communiqués aux administrateurs et aux Commissaires
aux Comptes.

RESOLUTIONS SOUMISES AU VIOTTE DE [LPASSEMELEE ]

Nous vous demandons d’approuver les projets de résolutions soumis a votre vote.

Le Conseil dAdministration
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2. RAPPORT D’ACTIVITE 2016
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ORT D’ACTIVITE
COMMERCIALISATIONS 2016




| OPERATIONS

VEES/CoMPROMS . ',m%m

SEEBACH : ZAC DES PRUNELLES

5 parcelles vendues - Maisons individuelles 364

2 Compromis signés - 4 réservations effectuées

MUHLBACH : ZAC DU PLEIN SOLEIL

1 parcelle vendue - Maison individuelle

1 Compromis signé - 1 réservation effectuée

'WERENTZHOUSE - LOTISSEMENT AM HERRENWEG

1 Compromis signé

SAINTE CROIX AUX MINES - LOTISSEMENT DE LA GARE

2 compromis signés -
1 acte de vente signé en 2017

'RESIDENCE CCEUR D'ILLFURTH

4 ventes signées (3 logements, un commerce)

ITOTAL




CITIV A

3. PLAN D’AFFAIRES
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CONTRATS SIGNES ET ENGAGES (en K€)

Point d'équilibre

161

2017 2018 2019

B Signés M Engagés ) Dévelop a réaliser

Prévisionnel de chiffre d'affaire par activité (en K¢€)

13 %
. 12 %

2017 2018 2019
B Aménagement M Construction [ Commercialisation ® Habitat ® Gestion immo

T - - - N Page 44 T e - - — =




\2 4

CITI
CITIVIA SEM - DEVELOPPEMENT
Démarches pro actives et appels d'offres
Année 2016
AO ou
Demandeur Objet Démarches Suit
J Pro Actives ke
(PA)
cal Ft’on.cvers Valorisation patrimoine PA Non retenue
strategiques
CCl Restructuration Assistance a la programmation conception AO En cours
GIFOP travaux batiment GIFOP
Mission de suivi-animation des PIG
CD 67 PIG « adaptation » et « amélioration » de AO Non retenue
Uhabitat
Concession daménagement pour la
COMMUNE DE réalisation de la ZAC “Dorfsmatten” a AO Non retenue
BEBLENHEIM .
Beblenheim
COMMUNE DE . :
BERGHEIM Valorisation ancien EHPAD PA Non retenue
COMMUNE DE RIMBACH Etude de tfallsa:;n'ln:le et d: Erogcr:n:n:atlon oa ] .
PRES GUEBWILLER ?onc.ernan g ép aceme'n e Chalet sur ans suite
l'ancienne maison de retraite
COMMUNE DE . I . .
RIQUEWIHR Biens avenue Mequillet et Jacques Preiss PA Sans suite
COMMUNE DE Etude sur une friche industrielle / offre a PA E
STEINBACH faire n cours
COMMUNE DE Construction d'un immeuble de logements PA En cours
WATTWILLER avec pole médical
COMMUNE DILLFURTH |ZAC FELDELE PA Suspendu
COMMUNE Eufd:- d o?j;::ortumtet e: de f?'stabm:ﬁt ‘l 0 .
D'OTTMARSHEIM 'rea 1on' une . s ructure mixte hote on retenue
d'entreprises /pépiniere
COMM. COMM. DU SUD |[Etude Diagnostic Préalable a ta mise en place
TERRITOIRE DE d’une OPAH sur le territoire de la AO Non retenue
BELFORT Communauté de Communes du Sud Territoire
MULHOUSE Etude parking sur le terrain privé de M. KISS PA Sans suite
MULHOUSE - KINEPOLIS [Exploitation du parking PA En cours
MULHOUSE - SCI KMO Contrat d assflstanAce. a maltrlse douv’ra?ge PA Signature fin
restructuration batiments pole numérique novembre
PAPILLONS BLANCS - |Vente immobiliers aprés libération Fridolin a PA En cours
MULHOUSE mulhouse / offre de service a faire
UHA - IUT MULHOUSE Etude c'ie .falsab1!n.:‘e / pré-programmation sur PA En cours
la partie immobiliere
VILLE DE BELFORT Ammatlor:l OPAt:I/ORI centre ville / PA A venir
consultation prévue en novembre
VILLE DE BRUNSTATT e . RN
DIDENHEIM Commercialisation Foncier privé + ville PA En cours
VILLE DE COLMAR Anciens abattoirs PA En cours
VILLE DE COLMAR CPAM PA En cours
VILLE DE HUNINGUE Ass’.lst'ance a Maitre d ouvragfe pour la AO Non retenue
création d’un nouveau quartier
VILLE DE MUNSTER Commercialisation terrains CD68 / expertise a PA En cours
lancer
VILLE DE SAINTE-MARIE-
AUX-MINES ESAT les Tournesols PA En cours
VILLE DE TURCKHEIM  [EHPAD du Brand restructuration et extension AO Non retenue
VILLE D'ILLZACH Ilot St Jacques et Avenue de Belgique AOQ Non retenue
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Budget prévisionnel 2017
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Arrété du bilan et compte de résultat 2016
Budget prévisionnel 2017

PRODUITS D’EXPLOITATION 2016 :

Les recettes 2016 s’élévent a 259,7 KE pour un prévisionnel a 349,6 K€, soit un écart négatif
de 89,9 K€ par rapport aux prévisions.

Ce montant 2016 synthétise les éléments suivants :

Les produits de l’activité études s’élévent a 1 KE (prévision CA 06/16 : 12,5 KE), en
diminution de 11,5 K€

Cet écart se constitue principalement de la maniére suivante :
o Non réalisation d’une étude sur la Commune de Riquewihr - 10KE

Les produits issus des concessions s’élévent a 48,7 K€ (prévision CA 06/16 : 52,6K€),
inférieurs a la prévision de 3,9 KE

Cet écart provient notamment :
o ZAC des Prunelles a Seebach : -9 K€, compte tenu de travaux moins
importants que prévu sur |’exercice
o Lotissement communal a Werentzhouse : +6 K€ en raison d’un avenant relatif
a nos prestations de commercialisation

Les produits issus des mandats s’élévent a 85,9 K€ (prévision CA 06/2016 : 76,5 K€),
en hausse de 9,4 K€

Cet écart provient notamment de :

o Restructuration de la Maison d’Alsace a Paris : +23,5K€, les travaux étant
réceptionnés en totalité sur ['exercice

o Mémorial du Hartmannswillerkopf : +14,8 K€, le rythme de travaux ayant été
plus soutenu que prévu

o Collége Jules Vernes a Illzach : le quitus n’a pas pu étre délivré -15,8 K€

o Nouvel hopital Schweitzer a Colmar : le quitus n’a pas pu étre délivré -10,7
K€

Les produits issus des prestations de service s’élévent a 118 K€ (prévision CA 06/16 :
202,5K€), inférieurs a la prévision de 84,5 KE

Cet écart est constitué notamment par :

o La prestation sous-traitée par CITIVIA SPL « RUDIE Direction de projet » ne
s’est pas concrétisée sur 'exercice -12,5 KE

o La réhabilitation du pole numérique KMO a Muthouse a été décalée -37,5 K€

o EHPAD a Ste Croix aux mines : avancement moins rapide que prévu -10,1 K€

o Lycée Montaigne a Mulhouse : le contrat CITIVIA SPL initialement sous-traité a
été retransféré -10,4 KE

o EHPAD du Brand a Turckheim : non signé -5 K€

o Maison de retraite a Soultzmatt : décalage des travaux -6KE

Les transferts de charges pour 6,1 K€ (prévision au CA 06/16 : 5,5 K€)
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CHARGES D’EXPLOITATION 2016 :

Les charges d’exploitation s’établissent a 782,3 K€ pour un prévisionnel a 858,6KE, inférieures
a la prévision de 76,3 KE.

Achats fournitures et consommables :
Ils s’élévent a 4,6 KE (prévision CA 06/16 : 5,7 K€), inférieurs a la prévision de 1,1K€E.

Travaux et Services Extérieurs :
Ils s’élévent a 245,8 K€ (prévision CA 06/16 : 295,3 K€), inférieurs a la prévision de 49,5 K€,
notamment :

e Sous-traitance sur opérations : -48,1 K€, étant donné la non signature de certains
contrats

Autres services extérieurs :

Ils s’élévent a 42,9 KE (prévision CA 06/16 : 46,5 K€), inférieurs a la prévision de 3,6 K€ ; cet
écart correspond principalement au poste « honoraires d’avocats » sur lequel une économie a
été réalisée.

Imp6ts et taxes :
Ils s’élévent a 7 K€ (prévision CA 06/16 : 6,3 KE), supérieurs a la prévision de 0,7 KE.

Masse salariale :
Elle s’éléve a 482,2 K€ (prévision CA 06/16 : 504,8 K€), inférieure a la prévision de 22,6 KE;
'impact positif généré par le CICE est de 5,5 KE.

L’Excédent Brut d’Exploitation s’établit a -522,6 K€ pour un budget prévu a -509 K€.

Reprises sur amortissements et provisions :

Elles s’élévent a 271,2 K€ (prévision CA 06/16 : 0), supérieures a la prévision de 271,2 K€ et
correspondent d’une part a une reprise de provision sur le dénouement du contrdle fiscal
+146 K€ et d’autre part a des reprises de provisions sur les opérations Sainte Croix +108,5 K€
et Roppentzwiller +16,7 KE.

Dotations aux amortissements et provisions :

Elles s’élévent a 15 K€ (prévision CA 06/16 : 8,3 K€), supérieures a la prévision de 6,7 K€ et
correspondent principalement a un ajustement de la provision pour perte a terminaison sur
I’opération propre Wolfshoehle +5,5 KE.

Sur ces bases, le résultat spécifique aux dotations et reprises sur amortissements et provisions
s’éléve a +256,2 K€, pour une prevision a -8,3 K€E.

Produits financiers : ils s’élévent a 3 KE (CA 06/16 : 0), supérieurs a la prévision de 3 KE.

Charges financiéres : ils s’élévent a 4,6 K€ (CA 06/16 : 0), supérieurs a la prévision de 4,6 K€,

Sur ces bases, le résultat financier s’éléve a -1,6 K€, pour une prévision a 0.

Produits exceptionnels : +0,2 KE (CA 06/16 : 0), supérieurs a la prévision de 0,2 K€E.

Charges exceptionnelles : +228,6 KE (CA 06/16 : 0), supérieurs a la prévision de 228,6 K€,
dont notamment :
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¢ 99,6 K€ suite au dénouement du contréle fiscal, mais compensés intégralement
par une reprise de provision.

e 108,5 K€ de participation a [’opération Sainte Croix, mais compensés
intégralement par une reprise de provision.

e 20,4 K€ de participation a l’opération de Roppentzwilter, mais compensés par une
reprise de provision a hauteur de 16,7 K€.

Sur ces bases, le résultat exceptionnel s’éléve a - 228,4 K€, pour une prévision a 0.

Compte-tenu de l’ensemble de ces éléments, I’exercice 2016 se traduit par un déficit de
496,5 K€ soit un écart de +20,8 K€ par rapport au budget prévisionnel.

 PRESENTATION DES COMPTES ANNUELS

Les comptes annuels de !"exercice clos le 31 décembre 2016 que nous soumettons a votre
approbation ont été établis conformément aux régles de présentation et aux méthodes
d’évaluation prévues par la réglementation en vigueur.

Les régles de présentation et les méthodes d’évaluation retenues sont identiques a celles
de Uexercice précédent.




EVOLUTION PREVISIELE DiE LA SOCIETE ET PERSPECTIVES DPAVENIR

BUDGET 2017 :

PRODUITS 2017

Le Chiffre d’Affaires prévisionnel s’éléve a 318,8 KE en augmentation d’environ 25,7% par
rapport au réalisé 2016, et tient compte des perspectives suivantes :

e 38,5 KE de rémunérations sur les concessions, soit une diminution de 4 K€ par rapport
au réalisé 2016.

L’opération la plus significative concerne :
ZAC des Prunelles a Seebach : 18,5 K€ ; commercialisation des terrains

e 61,9 KE de rémunérations de mandats, soit une diminution de 24 K€ par rapport au
réalisé 2016, notamment :
Collége de Fessenheim : 34K€
Aménagement du site du Ballon d’Alsace : 9,9 KE
HWK - Historial : 15 K€

e 212,8 K€ de rémunérations sur prestations de service, soit une augmentation de 94,8
K€ par rapport au réalisé 2016, notamment :
- PIG68 : 57,5 K€, correspondant a la part du contrat sous-traité par CITIVIA SPL
a CITIVIA SEM
Euro Airport : 38 KE
Réhabilitation du p6le numérique KMO a Muthouse : 20,1 KE
UHA a Mulhouse (IUT) : 20KE
Restructuration du GIFOP a Mulhouse : 17,6 KE
EHPAD a Sainte-Croix-aux-Mines : 14,6 K€
Maison de retraite a Soultzmatt : 13 KE

e 5,6 KE de transfert de charges
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CHARGES 2017

Le montant des charges d’exploitation prévisionnel de l’exercice est de 482,1 K€ et en baisse
de 300,2 K€ par rapport au réalisé 2016.

Cet écart s’explique de la maniére suivante :

Achats de fournitures et consommables : 4,3 K€, soit une baisse de 0,3 K€ par rapport au
réalisé 2016

Travaux et Services extérieurs : 208,8 K€, soit une baisse de 36,9 K€ par rapport au réalisé
2016. Les principaux postes sont :

- Sous-traitance CITIVIA SPL : 100K€E

- Assurances : 17,6 K€

- Sous-traitance sur opérations : 26 KE

- Loyers (y compris photocopieurs) et charges locatives : 26,1 KE
- Participation au GIE EPL Sud-Alsace : 20K€

Autres services extérieurs : 39,9 K€, soit une baisse de 4,2 K€ par rapport au réalisé 2016. Les
principaux postes sont :

- Honoraires : 23K€, dont 10KE de provision pour les avocats sur la fin des procédures
en cours et 13K€ pour la mission du Commissaire aux Comptes

- Frais téléphoniques : 4,4K€E

- Frais de déplacement : 4 KE

Impots et taxes : 8 K€ soit une baisse de 3,2 K€ par rapport au réalisé 2016.

Masse Salariale : 221 K€ soit une baisse de 255,7 K€ par rapport au réalisé 2016 ; ce montant
correspond a une année de masse salariale constante, sans autres impacts.
L’Excédent Brut d’Exploitation s’établit a -163,3 KE.

Reprises sur amortissements et provisions 2016 :
Il est prévu de solder sur ’exercice le litige sur l’opération Blaise Pascal a Colmar 12 KE

Dotations aux amortissements : elles s’élévent a 7,8 KE et concernent les immobilisations de
la structure.

Produits financiers : le dénouement sur 2017 concernant le mandat du Collége de
Fessenheim nous permettra d’obtenir 200 K€ de produits financiers

Charges financiéres : 5 k€

Produits exceptionnels : sans objet

Charges exceptionnelles : 0.7K€, correspondant au solde du litige sur ’opération Blaise
Pascal a Colmar

Le résultat prévisionnel 2017 s’établit sur ces bases a +35,2 K€.



2102 NOISIAS¥d 139102 1VL1NS3IH 34 31dWNOD / WIS VIALLID

2'1es z'se S0 L6y |2°28 Z'r- [S'1) ‘o6 L9 £'90L- [8'€S)- (989"  |S‘tlL- 13N Lv1INS3A | 2LS-
oo 00 00 SAL31D0S / SLOdWI[0‘0
Lz L1'0- Lo v'8ze- v'8ee- TINNOLLAIDX3 LV.LINS3d[0’0
0'v0¢ 6'SE g'0- L'6b- 1'18 A4 (44} L'892- (L9 €'90L-  [8'eSL-  [9'89- 6'€S INVENOD LVLINSYIS LLS-
1'96¢ 0's6l 0'G61 L'} L'}- YIIDNVYNI4 LV.LINSIU |00
o'zsz- v zv z'9se z'9sz .A04d 38 Jiowy / d3y-.10Q[€°8"
£'66€ c's9L- g0 L'ev- 1'l8 [44% 0'281- 9Q'zzs- |19 £'90}- 8'sSh- 9'89- 1'002- .1101dX3.0 LNY¥g IN3aIOX3[0'60S-
z'00¢- %44 S'e 9's04 9'vL 9004 9°'Z6L £'z8L L6 8'sgl 6'6vZ ' 8's0Z .LI01dX3 SIOUVHD 1v.i0L1]/9'8s8
1'662- 0'b2Z L'y 9'09 9'op 9'h 9'9g 1'9% (69 9'vEl L'l L'08 8'28 (wpaa3ug o/A) ajeliejes assew|8'v0S
2'e- 0's z'0 ¥'C L' L'l 0'C 2L 20 z'e 8'c 1'e 0'C saxe) 39 sjodwiic‘e
(sa1yesouoyyaysod-jay/dap stesjsqnd)
- 6'6€ 6'0 0'2i '8 v'8 z'ot (2 9'0 p'el 6'vl v'e L'L SIN3LIBIXD AL3S SNV 'OY
(sapmig/ansse/juay/  doj/ies) ss)
6'96- 8'80Z L' 14 0'LL o'y L'ze g'syz 6 €' 6'29 1’62 S'chl SINALIIXD SIDIAIISIEG6L
£0° ey 1'o €'l 6'0 6'0 [ 9y 1'0 €' 9't 60 8'0 $S}RUILIOSUOD $S3UNJLUINOJ 19 SIeYOYIL'S
NOILVLIONdX3 SADUVHD
1'68 8'81E 0L §'26 €294 v'o8 9's 2'6§Z [v'9b S'Z8 1'96 98§ 19 SLINAOYd TV.LOL]9'6VE
s'0- 9'G 9'G ‘9 1'e (saB4eyd ap syuaysued) 3 A) s3Inpoud sauine|s's
8'v6 [: ¥ 4% 0L G'LS €01l 0'se 0‘gLL [¥'ol g'zs 1'61 S3DIAIDS 3p suojjeisald / suonjesIUNWILIGTOT
0'vZ- 6'19 0'2s 6'6 668 0'LL 6'8 sjepuewl / SUOLIRIIUNWDI|G 9L
Z2'04- G'8E G'8E 1'8Y L'sp SUOISSOIUOD / SUORRIDUNWDI|GZS
0's- 0'0 0‘L 01 SapNIY / SUOHIRIDUNWPLIGZL
SLiNaodd
8 2
° a > > 4
-] = o) L2 o O P
2d | 2 g g8 > 3
C o @ = ™ wn c . M
nS o g 58 ] : 2
z c (sl ) O ®
N M 0 — N v c
e | B = S g Q g
> 9 e ] mc °o 2 "
] ~ z z _.I._
m
-~ wv

Page 63




CITIV A

J. VEATE DES

RESOLUTIONS

Page 65




TEXTE DES RESOLUTIONS
PRESENTE PAR LE CONSEIL D’ ADMINISTRATION
A ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE CITIVIA SEM DU 16 JUIN 2017

Premiere résolution

Aprés avoir pris connaissance du rapport de gestion du Conseil d’Administration et des rapports du
Commissaire aux Comptes, |’Assemblée Générale approuve les comptes annuels de U'exercice clos le
31 Décembre 2016 tels qu’ils ont été présentés. Elle approuve également les opérations traduites
dans ces comptes ou résumeées dans ces rapports.

En conséquence, elle donne aux Administrateurs quitus entier et sans réserve de |’exécution de leur
mandat pour ledit exercice.

Deuxiéme résolution

L'Assemblée Générale, sur la proposition du Conseil d'Administration, décide d'affecter le résultat
déficitaire de l'exercice 2016 qui s'éléve a la somme de - 496 514,39 € de la maniére suivante :

496 514,39 € sur le compte de réserve indisponible.

Troisieme résolution

L'Assemblée Générale, aprés avoir entendu la lecture du Rapport Spécial du Commissaire aux Comptes
sur les conventions relevant des articles L 225-38 et suivants du Code de commerce, approuve les
conclusions dudit rapport et les conventions qui y sont mentionnées.

Quatrieme résolution

L'Assemblée Générale Ordinaire statuant sur les comptes de l’exercice 2016, ayant constaté que le
mandat des Commissaires aux Comptes titulaire et suppléant vient a expiration, et qu’une
consultation a été réalisée CITIVIA SEM pour la désignation des Commissaires aux Comptes titulaire et
suppléant, décide :

-la nomination de la société , Commissaire aux Comptes titulaire,

-la nomination de la sociéte , Commissaire aux Comptes suppléant,

Leur mandat est effectif pour une durée de six ans, soit jusqua lissue de l'Assemblée Générale
statuant sur les comptes de l'exercice clos en 2022.

Cinquiéme résolution

L’Assemblée Générale Ordinaire délégue tous pouvoirs au porteur d'un original, de copies ou
d’extraits des présentes a l'effet d’accomplir toutes les formalités légales.
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CITIVIA SEM
Société Anonyme d'Economie Mixte au capital de 632 325 €

5 rue Lefebvre

68053 MULHOUSE

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES SUR LES COMPTES ANNUELS
EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2016

Aux actionnaires,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre Assemblée
Générale, nous vous présentons notre rapport relatif a |‘exercice clos le
31 décembre 2016 sur:

- le contréle des comptes annuels de la Société Anonyme d’Economie Mixte
CITIVIA SEM, tels gu'ils sont joints au présent rapport ;
- la justification de nos appréciations ;

- les vérifications et informations spécifiques prévues par la loi.

Les comptes annuels ont été arrétés par votre Conseil d’Administration. |l nous
appartient, sur la base de notre audit, d’exprimer une opinion sur ces comptes.

. Opinion sur les comptes annuels

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel
applicables en France ; ces normes requiérent la mise en ceuvre de diligences
permettant d’obtenir |'assurance raisonnable que les comptes annuels ne
comportent pas d'anomalies significatives. Un audit consiste a vérifier, par
sondages ou au moyen d’autres méthodes de sélection, les éléments
justifiant des montants et informations figurant dans les comptes annuels. ||
consiste également a apprécier les principes comptables suivis, les
estimations significatives retenues et la présentation d'ensemble des
comptes. Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont
suffisants et appropriés pour fonder notre opinion,




Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et
principes comptables francais, réguliers et sincéres et donnent une image
fidéle du résultat des opérations de ['exercice écoulé ainsi que de la situation
financiére et du patrimoine de la Société Anonyme d'Economie Mixte
CITIVIA SEM a la fin de cet exercice.

Sans remettre en cause l‘opinion exprimée ci-dessus, nous attirons votre
attention sur :

- le paragraphe « Autres informations - faits marquants : - Continuité de
I'exploitation » contenu dans les notes préliminaires de l'annexe aux
comptes annuels, qui expose les éléments venant en ‘soutien 3 votre
société, [ui permettant de respecter le principe de continuité

d’exploitation ;

- le paragraphe 1.2.3.c. « Validation CRACL 2016 » qui fait état des
CRACL non encore approuvés par les collectivités et de I'appréciation
par votre direction sur l'absence de risque qui découle de cette
situation ;

- le paragraphe 1.2.3.a. qui rappelle les obligations de votre entité en
matiére de suivi et d'informations financiéres, qui présente le compte
de résultat et le bilan par activité, ainsi que les états financiers CPA au
31 décembre 2016.

. Justification des appréciations

En application des dispositions de ['article L. 823-9 du Code de commerce

relatives a la justification de nos appréciations, nous portons a votre
connaissance les éléments suivants :

Comme mentionné dans la premiére partie de ce rapport, |'annexe expose la
continuité de l'exploitation dans le cadre du plan stratégique qui vise &
redresser |'activité et la situation. Dans le cadre de notre appréciation des
estimations comptables, nos travaux ont consisté a apprécier le caractére
raisonnable des positions retenues.

L'annexe mentionne également que les CRACL non encore approuvés ne
présentent aucun risque a provisionner. Dans le cadre de nos travaux, nous
avons vérifié le caractére approprié de l'information donnée a ce titre dans
I"annexe aux comptes annuels.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le cadre de notre démarche
d’audit des comptes annuels, pris dans leur ensemble, et ont donc contribué
a la formation de notre opinion exprimée dans la premiére partie de ce
rapport.

t
C\?ﬁ {S G \an\q\(ﬂf




lil. Vérifications et informations spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice
professionnel applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par
la loi.

A l'exception de l'incidence des faits exposés dans la premiere partie de ce
rapport, nous n'avons pas d'observation & formuler sur la sincérité et la
concordance avec les comptes annuels des informations données dans le
rapport de gestion du Conseil d'Administration et dans les documents
adressés aux actionnaires sur la situation financiére et les comptes annuels.

Fait a Colmar, le 31 mai 2017

COFIME AUDIT S.A.S. ™

Philippe LAMBERGER R
Commissaire aux comptes




N e

(‘ o) Comivssaire
{ :
\\L&s? \“ X Comples

ETATS FINANCIERS ANNUELS

- BILAN ACTIF -

Société : CITIVIA SEM
Devise : Euro

3 ki
%\;\ ~ /{;q}‘ Au 31/12/2016 Au 31/12/2015
Cgy wi@i;; /g@}? Brut Amort. & Prov. I Net Net Variation
+ CAPITAL SOUSCRIT NON APPELE -
¢ IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 143 475 143 256 219 901 (75,73%)
Frafs d'établissement -
Frais de recherche et développement -
Concessions et brevets 143475 143 256 219, 901 (75,73%)
Fonds commercial ™ w R
Autres immobilisations incorporelles -
Avances et acomptes -
+ IMMOBILISATIONS CORPORELLES 388 990 373872 15 117 19 444 (22,25%)
Terrains -
§ Constructions -
3 Installations technigues -
% Autres immobilisations corporelles 388 930 373 872 15117 19444 (22,25%)
E Immobilisations en cours -
Avances et acomptes -
+ [MMOBILISATIONS FINANCIERES @ 21 719 21 719, 21719
Participations évaluées par mise en équivalence -
Autres participations 1 500 1500 1 500
Créances rattachées & des participations -
Autres titres immobilisés 210 210 210
Préts 20 008 20 009 20 008
Autres immobilisations financiéres .
TOTAL | 554 184 517 129 37055 42063 (11,91%)
+ STOCKS ET EN-COURS 7374570 7374 570 8172397 (9,76%)
Matiéres premiéres et autres approvisionnements -
En-cours de production de biens 7374 570 7 374 570 8172397 (9,76%)
En-cours de production de services .
Praduits intermédiaires et finis -
% Marchandises -
§ + AVANCES ET ACOMPTES -208 527 -208 527, -207 363 {0,56%)
E + CREANCES ® 7036 639 7036 639H 8623674 (18,40%)
§ Clients et comptes rattachés 1948363 1948 363 1285902 51,52%
Autres créances 5088276 5 088 276| 7337772 (30,66%)
Capital souscrit appelé non versé -
* DIVERS 3 646 549 3 646 549) 4745 409 (23,16%)
Valeurs mobiliéres de placement 2193 2193 2193
Disponibilités 3 644 356 3 644 356 4743215 (23,17%)
[ | « crarcEs consTATEES DavaNcE ® 814 262 814 262| 1038167 (21,57%)
d TOTAL Il 18 663 493 18 663 493 22372284 (16,58%)
g + CHARGES A REPARTIR SUR PLUSIEURS EXERCICES .
* PRIMES DE REMBOURSEMENT DES OBLIGATIONS -
o ECARTS DE CONVERSION ACTIF .
TOTAL GENERAL 19 217 677 517 129 18 700 548 22414 347 (16,57%)
1 pont droit au bail (net)
@ Dont part 3 moins d'un an (brut)
% Dont part & plus d'un an (brut)
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ETATS FINANCIERS ANNUELS

- BILAN PASSIF -

Société : CITIVIA SEM

Devise :

Euro

Au 31/12/2016 ”

Au 31/12/2015 "

Variation ]

« CAPITAL, dont capital versé : 632325 3809185 (83,40%)
* PRIMES DEMISSION, DE FUSION, D'APPORT N
+ ECARTS DE REEVALUATION, dt d'équivalence : B
+ RESERVES 548 097, 30048 1724,07%
ﬁ Réserve légale 3177 3177
é Réserves statutaires ou contractuelles .
; Réserves réglementées 518 049 -
E Autres réserves 26 871 26 871
g: + REPORT A NOUVEAU (5 828), (1944 686) 99,70%
+ RESULTAT DE L'EXERCICE (496 514) (720 204) 31,06%
* SUBVENTIONS D'INVESTISSEMENT -
* PROVISIONS REGLEMENTEES -
TOTALI 678 080 1174 342 (42,26%)
0 o 1 * PRODUIT DES EMISSIONS DE TITRES PARTICIPATIFS 516 111 1316111 (60,79%)
E g E + AVANCES CONDITIONNEES -
<Ta TOTAL Il 516 111 1316 111 (60,79%)
ay | PROVISIONS POUR RISQUES 395 253 659 238 (40,04%)
§ § § + PROVISIONS POUR CHARGES 3762573 3 762 573
“23 TOTAL Iil 4157 826 4421811 (5,97%)
+ EMPRUNTS OBLIGATAIRES CONVERTIBLES -
* AUTRES EMPRUNTS CBLIGATAIRES .
+ EMPRUNTS ET DETTES AUPRES DES ETABLISSEMENTS DE CREDIT 2 540 465 1499212 69,45%
z « EMPRUNTS ET DETTES FINANCIERES DIVERS 41 432 147 396 (71,89%)
E‘ + AVANCES ET ACOMPTES RECUS SUR COMMANDES EN-COURS -
a « DETTES FOURNISSEURS ET COMPTES RATTACHES 1 888 735 1599923 (5,56%)
 DETTES FISCALES ET SOCIALES 140 506 277 165 (49,31%)
* DETTES SUR IMMOBILISATIONS ET COMPTES RATTACHES -
+ AUTRES DETTES 8 318 765 11159759 (25,46%)
é + PRODUITS CONSTATES D'AVANCE 1 418 627 418 627
B
TOTAL IV 13 348 531 15 502 083 (13,89%)
+ ECARTS DE CONVERSION ACTIF -
TOTAL GENERAL 18 700 548 22 414 347 (16,57%)
" Dont dettes et produits constatés d'avance & moins dun an
2 pant concours bancaires courants et soldes créditeurs de banque
™ DPont emprunts participatifs
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ETATS FINANCIERS ANNUELS
- COMPTE DE RESULTAT -

Société : CITIVIA SEM
Devise : Euro

audtiz2016 |1 auswiamors || Variation

PRODUITS D'EXPLOITATION ¥

* VENTES DE MARCHANDISES
¢ PRODUCTION VENDUE DE BIENS
+ PRODUCTION VENDUE DE SERVICES

409 845
597011

1078 658
(68 405)

(62,00%)
972,76%

CHIFFRE D'AFFAIRES NET
dont & Uexportation :

1 Q06 855

1010 253

(0,34%)

© PRODUCTION STOCKEE

* PRODUCTION IMMOBILISEE

+ SUBVENTIONS DEXPLOITATION

 REP. SUR AMORT. ET PROV., TRANSFERTS DE CHARGES
* AUTRES PRODUITS

(453 610)

336 888

(164 913)

310 360
11 948

(175,06%)
8,55%
ns

TOTAL |

890 133

1167 648

CHARGES D'EXPLOITATION #

¢ ACHATS DE MARCHANDISES

+ VARIATION DE 5TOCK

* ACHATS DE MATIERES PREMIERES ET AUTRES APPRO.

* VARIATION DE STOCK

* AUTRES ACHATS ET CHARGES EXTERNES

+ IMPOTS, TAXES ET VERSEMENTS ASSIMILES

¢ SALAIRES ET TRAITEMENTS

» CHARGES SOCIALES

* DOTATIONS AUX AMORTISSEMENTS ET PROVISIONS

. o s dotations amortissements
Sur immobilisations A .
{dotatxons aux provisions

Sur actif circulant : dotations aux provistons
Pour risques et charges ;: dotatfons aux provisions

* AUTRES CHARGES

47778

604 938
12 497
372912
103 414
9 549

9 549

5|

87 666
249

793 603
13 670,
381 780
167 912
131 427
9 246

13717
108 465
199 394

(23,77%)

(45,50%)
ns
(23,77%)
(8,58%)
(2,32%)
(38,41%)
(92,73%)
3,28%

ns

ns
(100,00%)

TOTAL I

1151093

1775701

(35,18%)

1. RESULTAT D’EXPLOITATION (I - Il)

(260 960)

{608 053)

57,08%

+ BEN
* PERTE SUPPORTEE OU BENEFICE TRANSFERE (IV)

EFICE ATTRIBUE OU PERTE TRANSFEREE (ill)

PRODUITS
FINANCIERS

+ PRODUITS FINANCIERS DE PARTICIPATIONS ®

+ PROD. AUTRES VAL. MOBILIERES ET CREANCES DE L'A.l.
* AUTRES INTERETS ET PRODUITS ASSIMILES ©

+ REP. SUR PROVISIONS. ET TRANSFERTS DE CHARGES

« DIFFERENCES POSITIVES DE CHANGE

+ PRODUITS NETS SUR CESSIONS DES V.M.P.

(4 584)

(151,02%)
ns

ns

TOTALV

(4 584)

(113,64%)

FINANCIERES

+ DOTATIONS AUX AMORTISSEMENTS ET PROVISIONS
¢ INTERETS ET CHARGES ASSIMILEES

* DIFFERENCES NEGATIVES DE CHANGE

¢ CHARGES NETTES SUR CESSIONS DE V.M.P.

(2 950}

TOTAL Vi

(2 950)

2. RESULTAT FINANCIER (V - VI)

(1 634)

33 604

(104,86%)

3. RESULTAT COURANT AVANT IMPOT (1 + 2 + il - IV)

(262 593)

(574 449)

54,29%

PRODUITS

EXCEPT.

+ SUR OPERATIONS DE GESTION
+ SUR OPERATIONS EN CAPITAL
+ REP. SUR PROVISIONS. ET TRANSFERTS DE CHARGES

163

26 719
2825

ns
(94,23%)

TOTAL VI

163

29 544

(99,45%)

CHARGES
EXCEPT.

+ SUR OPERATIONS DE GESTION
+ SUR QPERATIONS EN CAPITAL
+ DOTATIONS AUX AMORTISSEMENTS ET PROVISIONS

157 572
71018
5 494)

22422
17 989
134 889

602,76%
294,79%
(95,93%)

TOTAL VIii

234 084

175 300

33,53%

4, RESULTAT EXCEPTIONNEL (VIl - VIll)

(233 921))

(145 757)

(60,49%)

o PARTICIPATION DES SALARIES AUX RESULTATS (IX)
© [MPOTS SUR LES BENEFICES (X)

TOTAL DES PRODUITS (I + [ll + V + Vi)

885 712

1230796

(28,04%)

TOTAL DES CHARGES (Il +1V + VI + Vill + IX + X)

1382 226

1951 000|

(29,15%)

5. RESULTAT (bénéfice ou perte)

(496 514)

(720 204)

T Dont produits afTerents a des exercices anteneurs
“ Dont charges afférentes & des exercices antérieurs

“ Dont produits concernant les entreprises liées
** UONt CNArges CONCernant les entreprises liees
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ETATS FINANCIERS ANNUELS

- COMPTE DE RESULTAT PAR ACTIVITES -

Société : CITIVIA SEM
Devise : Euro

Au 31/12/2016

Soclété d'ar?:;i?gt::‘: nts Opérations de mandats Cumulé
+ PRODUCTION VENDUE DE BIENS 409 845 409 845
z | PRODUCTICN VENDUE DE SERVICES 193 711 403299 597 011
E  |CHIFFRE D'AFFAIRES NET 603 556 403 299 o 1006 856
SL;_, « PRODUCTION STOCKEE -362 067 -91 543 (453 610)
S + PRODUCTION IMMOBILISEE 0 0
,_a__ + SUBYENTIONS DEXPLOITATION 0 0
§ + REP. SUR AMORT. ET PROV., TRANSFERTS DE CHARGES 336 888 336 388
-4
8- |« AUTRES PRODUITS 0
TOTALI 578 377 311 756 [4] 890 133
+ ACHATS DE MATIERES PREMIERES ET AUTRES APPRO. 47778 0 47778
+ VARIATION DE STOCK o
¢ AUTRES ACHATS ET CHARGES EXTERNES 293 183 311 756 604 939
= | * IMPOTS, TAXES ET VERSEMENTS ASSIMILES 12497 0 12 497
% ¢ SALAIRES ET TRAITEMENTS 372912 372 912
§ ¢ CHARGES SOCIALES 103 414 103 414
5 + DOTATIONS AUX AMORTISSEMENTS ET PROVISIONS 9 549 ©a 9 549
2 Sur immobilisations dotations amortissements 9 549 . 9549
g dotations aux provisions ’,‘ 0
Y Isur actif circulant ; dotations aux provisions ) J ' 0
Pour risques et charges : dotations aux provisions ‘ . K 4]
o AUTRES CHARGES 5 b R R 0 5
TOTALN 839 337 311 756 4] 1151093
1. RESULTAT D'EXPLOITATION (I - Il) {260 960) 0 © (260 960)
g‘ ¢ AUTRES INTERETS ET PRODUITS ASSIMILES ™ -4 584 -4 584
% ¢ REPRISE SUR PROVISIONS ET TRANSFERT DE CHARGES )
o | * PRODUITS NETS SUR CESSIONS DES V.M.P. ]
g TOTAL hit -4 584 Q 0 -4 584
+ DOTATIONS AUX AMORTISSEMENTS ET PROVISIONS ! 0
g % ¢ INTERETS ET CHARGES ASSIMILEES {2 950), -2 950
% Z | * CHARGES NETTES SUR CESSIONS DE V.4.P. 0 0
TOTAL IV -2 950 "] 0 -2 950
2. RESULTAT FINANCIER (Ml - Iv) -1634 0 (1634)
3. RESULTAT COURANT AVANT IMPOT (262 594) 0 @ (262 593)
& | * SUROPERATIONS DE GESTION 0
E + SUR OPERATIONS EN CAPITAL 163 0 163
g  REP. SUR PROVISIONS. ET TRANSFERTS DE CHARGES
g TOTALV 163 0 0 163
E * SUR OPERATIONS DE GESTION 157 572 157 572
8 |+ SUROPERATIONS EN CAPITAL 71018 71018
é + DOTATIONS AUX AMORTISSEMENTS ET PROVISIONS 5 494 5494
é TOTAL VI 234 084 0 234 084
4, RESULTAT EXCEPTIONNEL (V-vi) -233 921 0 -233 921
* IMPOTS SUR LES BENEFICES 0
TOTAL DES PRODUITS (1 + Il + V) 573 956 311756 0 885 712
TOTAL DES CHARGES (1l + IV + VI + X) 1070 471 311 756 [ 1382 226
5. RESULTAT (bénéfice ou perte) (496 514) 0 a (496 514)
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ETATS FINANCIERS ANNUELS

- BILAN ACTIF PAR ACTIVITES -

Société : CITIVIA SEM
Devise : Euro

Au 31/12/2016

Opérations Opérations de

Société
d'aménagements mandats

¢ IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Concessions , brevets, droits similaires

Autres immobilisations incorporelles

* [MMOBILISATIONS CORPORELLES

Terrains

Constructions

Installations techniques

Autres immobilisations corporelles
immobilisations en cours

Avances et acomptes

ACTIF IMMOBILISE

+ IMMOBILISATIONS FINANCIERES @ 21719 VN g ’ 21719

Autres partictpations 1500 G S 1 500

Créances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés 210 210
Préts 20 009 20 009

Autres immobilisations financiéres

TOTAL ! 37 055 37055
¢ STOCKS ET EN-COURS 573 821 6 800 749 7 374 570

Stocks d'en-cours de production de biens 573 821 6 800 749 7 374570

Stocks de Marchandises
+ AVANCES ET ACOMPTES (208 527) -208 527

+ CREANCES ® 9 076 850 767 730 838 609 10 683 189
Créances clients et comptes rattachés 389 838 745 045 813 480 1948 363
Autres créances

Capital souscrit appelé non versé 5 065 591 22 685
+ DIVERS

ACTIF CIRCULANT

Valeurs maobiliéres de placement 2193 2193
Disponibilités 3619 227 3 644 356

* COMPTES DE REGULARISATION 209 814 052 814 262
Charges constatées d'avance 209 814 052 814 262
Charges a répartir sur plusieurs exercices
TOTAL It 9 650 880 8 382 531 630 081 18 663 493

TOTAL ACTIF 9 687 935 8 382 531 630 081 18 700 547




ETATS FINANCIERS ANNUELS

- BILAN PASSIF PAR ACTIVITES -

Société : CITIVIA SEM
Devise : Euro

Au 31/12/2016

Opérations Opérations de

o Cumulé
d’aménagements mandats

Société

+ Capital social ou individuel 632 325 / 3 AT 632 325
« Primes d'émission, de fusion, d'apport, ...
+ Réserve légale 3177 Py T 3177
* Réserves statutaires ou contractuelles 518 049 5 ’i o TR 518 049

* Autres réserves 26 871 AT o 26 871

+ Report a nouveau (5 828) A G (5 828)
o RESULTAT DE L'EXERCICE (496 514) A PO (496 514)

CAPITAUX PROPRES

+ Subventions d'investissement

TOTALI 678 080 678 080

+ Produits des émissions de titres participatifs 516 111 516 111

+ Avances conditionnées

PROPRES

TOTAL I 516 111 516 111
* Provisions pour risques 393 503 1750 395253
+ Provisions pour charges 3762573 3762 573

CHARGES

TOTAL I 393 503 3764323 4157 826

« Emprunts et dettes financiéres divers 232 097 2 308 369 2 540 466
+ Banques créditirices 31284 4989 5159 41 432

+ Dettes fournisseurs et comptes rattachés 472 060 182 168 1 234 508 1 888 736

EXPL.

+ Dettes fiscales et sociales 84 971 55 535 140 506

* Dettes sur immobilisations

DIV.

+ Autres dettes 4398 167 242 325 3678273 8318 765

DETTES | DETTES

+ Produits constatés d'avance 418 627 418 627

IREGUL

TOTAL IV 5 218 579 3212012 4917 939 13 348 530

TOTAL PASSIF 6290 162 7492 445 4917 939 18 700 547




ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

- NOTE PRELIMINAIRE -

Société : CITIVIA SEM
Exercice du 01/01/2016 AU 31/12/2016
Devise : Euro

v' Durée de l'exercice : 12 mois
v Total du bilan : 18 700 548
v Résultat avant répartition : - 496514

Autres informations - faits marquants :
CITIVIA SEM a déménagé son siége social a Muthouse afin d’intégrer celui de CITIVIA SPL au 02/05/2016.

- Charges exceptionnelles : pour 2016 elles s'élévent a 228 590 € :
contrdle fiscal : 99 590 €

participation aux opérations : 128910 €

Amendes : 90

- Produits exceptionnels :
Produits divers : 163 €

- Augmentation du capital :

Le 29/11/16, I'Assemblée Générale Extraordianire a décldé, afin d'apurer partiellement les pertes

antérieures, de réduire le capital social d'un montant de 2 658 811,13 € par réduction a 1,51 € de la valeur
norninale des 761 837 actions existantes et d'imputer le montant de cette réduction de capital, soit la somme

de 2 658 811,13 €, sur le compte de "report a nouveau® et constate que le capital social est réduit de 3 809 639 €
a1 150 373,87 € divisé en 761 837 actions de 1,51 € de valeur nominale.

L' AGE décide également, en vue de l'apurement des pertes futures, de réduire le capital social dun montant de
518 049,16 € par réduction a 0,83 € de la valeur nominale des 761 837 actions existantes et dimputer le

montant de cette réduction de capital, soit la somme de 518 049,16 €, sur le compte de réserve indisponible et
constate que le capital social est réduit de 1 150 373,87 € a 632 324,71 divisé en 761 837 actions de 0,83 € de
valeur nominale.

- Continuité de l'exploitation :

Un plan stratégique détaillé a été validé par le Conseil d’Administration. La mise en ceuvre a aboutit a des

PP

positif a hauteur d'environ 35 K€E.
Par ailleurs, le prévisionnel 2018 indique que le résultat net devrait se situer autour de 86 KE.
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ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

- REGLES ET METHODES COMPTABLES -

Société : CITIVIA SEM
Exercice du 01/01/2016 AU 31/12/2016
Devise : Euro

1. REGLES ET METHODES COMPTABLES

1.1 LES PRINCIPES GENERAUX :
Les conventions générales comaptables ont ét€ appliquées dans le respect du principe de prudence,

conformément aux hypothéses de base :

¥/ continuité de I'activité

v les méthodes d'évaluation sont restées identiques néanmoins, le bilan au 31/12/16 enregistre
Y'effet des nouvelles dispositions détaillées au point 1.3 de 'annexe

v" indépendance des exercices,

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des
des cofits historiques

Les états financiers ci-joints sont établis conformément a I'avis du Conseil National de la Comptabilité
du 12/07/1984 complété par l'avis 93/09 du 8 décembre 1993 relatif au guide comptable professionnel
des sociétés d'économie mixtes locales immobilieres (activité de construction et d'aménagement).

1.2 LES PRINCIPALES METHODES UTILISEES :

1.2.1 Immobilisations de droit commun :

- immobilisations incorporelles et corporelles

Les immobilisations corporelles sont évaluées a leur cofit d'acquisition (prix d'achat et frais accessoires
hors frais d'acquisition des immobilisations) ou a leur cofit de production.

Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant la durée de vie prévue. Les taux les plus
couramment pratiqués sont les suivants : ( L = linéaire, D= dégressif )

Immobilisations incorporelles et corporelles

Logiciels L 3 ans
Progiciel PROGISEM L 5 ans
Install. Géné. Agenct, aménagt L 10 ans
Matériel bureau et informatique L 3 ans

Mobilier L 10 ans




ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

~ REGLES ET METHODES COMPTABLES -

Société : CITIVIA SEM
Exercice du 01/01/2016 AU 31/12/2016

Devise : Euro
1.2.2 Immobilisations financigres :
SOCIETE :
- parts sociales au crédit agricole : 210
- parts sociales 2 la Sarl aménagement du Wolfshoehle : 1500
- prét au personne] : 0
- prét au 1% construction : 20005
- dép0t et caution : 0

1.2.3 Valeurs d'exploitation des conventions publiques d'aménagement :
a. Principes appliqués

Les ragles d'évaluation des valeurs d'exploitation résultent des dispositions du Plan Comptable Général.
11 existe une exception 2 ce principe général sur les encours de conventions publiques d'aménagement
qui font I'objet de l'analyse ci-dessous :

Le montant figurant an bilan sous la rubrique encours de CPA résulte de la différence entre le curml des
dépenses HT (frais financiers et frais exceptionnels compris) et le montant du coiit de revient des éléments
cédés, estimés en fin d'exercice, de maniere globale par application au cofit de revient prévu par le compte
rendu financier de la fraction établie ainsi :

Au numérateur :  le montant des produits réalisés depuis le début de 'opération hors participations regues
ou 2 recevoir de la collectivité concédante,

Au dénominateur : le montant global des produits prévus par le compte rendu financier hors participations
regues ou 2 recevoir de la collectivité concédante,

La comptabilité traduit les conventions publiques d'aménagement sous les rubrigues du bilan suivantes :

1) Stocks : pour le montant des cofits engagés au cours de I'exercice diminué des éléments cédés,

2) comptes de régularisation actif ou passif : pour la neutralisation du résultat intermédiaire provisoire d'une

opération concédée aux risques et profits du concédant,
3) compte de provisions pour risques et charges :

- pour le montant des charges non encore comptabilisées mais courues 2 la fin de l'exercice,
- pour le montant des risques et pertes 4 terminaison sur les opérations concédées au risque du concessionnaire,
- pour le montant des colits de liquidation des opérations achevées,

Dans Thypothese ou le montant du coft de revient des €léments cédés est supérieur au cumul des charges

comptabilisées, il sera constitué une provision pour charge égale au montant de I'écart constaté. En consé-
quence, la valeur du stock relatif 4 'opération concemnée, inscrite dans les comptes annuels sera nulle.
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ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

- REGLES ET METHODES COMPTABLES -

Société : CITIVIA SEM
Exercice du 01/01/2016 AU 31/12/2016
Devise : Euro

a. Transfert de charges vers les opérations :

La société impute une quot-part de ses frais généraux sur les CPA selon les modalités définies par les
conventions (rémunération forfaitaire, proportionnelle...). Par l'intermédiaire d'un compte de transfert de
charges, il a été imputé au titre de 'année 2016 : 48 722 €

honoraires sur réalisation : 3 366 €, honoraires de gestion administrative : 18 806 €

- honoraires de commercialisation : 26 550 €

b. Frais financiers :

La société impute sur les CPA des frais et des produits selon les modalités définies par les conventions.

c. Validation CRACL 2016 ;

Les CRACL non encore approuvés par les collectivités sont les suivants :
Zac du Plein Soleil 2 Muhlbach sur Munster

Lotissement 2 Werentzhouse

ZAC du Centre 1 Hifurth

Lotissement A Seebach

Il est estimé qu'aucun risque n'est 2 provisionner sur ces opérations

1.2.5 Les provisions pour Risques et Charges :
Provision pour charges sur opérations de concessions : 393 503 €

Provisions pour risques :

- pénalités pour lycée Blaise Pascal : 12 000 €

- perte pour révisions de prix négatives opération Storck : 13716 €

- clbtures des opérations : Sierentz 13 143 €, Buhl 30 000 € et Orbey 54 000 €
- prélévement commune de Burnhaupt : 25 745 €

- perte A terminaison de I'opération Wolfshoehle : 118 677 €

- maisons Coccinelles a Sainte-Croix-aux -Mines : 126 221 €

Reprise sur provisions : 146 006 € concernant le dénouement du contrdle fiscal pour la période 2010 4 2012,
Reprise sur provisions : 108 465 € sur la concession Ste Croix aux Mines et concernant la participation
CITIVIA SEM a l'opération

Reprise sur provisions : 16 758 € : sur le mandat 2 Roppentzwiller et concernant la participation

CITIVIA SEM i 'opération

@
Enagements financiers

Cautions Calisse d'Epargne 31/12/2016
Garantie de parachévement des VRD en faveur des lotisseurs 110 000,00




ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

- REGLES ET METHODES COMPTABLES -

Société : CITIVIA SEM
Exercice du 01/01/2016 AU 31/12/2016
Devise : Euro

1.2.6 Les emprunts :
Eu égard au caractére spécifique des opérations de la SEM et aux régles fixées par le législateur,

les collectivités concédantes non mandantes peuvent garantir dans les limites fixées par 1a loi,
les emprunts contractés par les SEM .

12.71eCPE;

Le stock d'heures dans le cadre du droit individuel 4 la formation a fin 2014 est de : 243 heures
Le stock d'heures dans le cadre du Compte Personnel de Formation est de : 152 heures

Le volume d'heures de formation n'ayant pas donné lien 4 demande est de : 395 heures

1.2.8 Les Mandats :

Le solde des opérations de mandat est porté & I'actif en "autres créances” ou au passif en "autres dettes".
Le montant des mandats débiteurs au 31/12/16 figurant a 'actif est de : O

Le montant des mandats créditeurs au 31/12/16 figurant au passif estde : 3 678 273 €

1.3 CHANGEMENT DE METHODE D’EVALUATION :

Aucun changement notable d'évaluation n'est intervenu au cours de l'exercice.

1.4 INFORMATIONS DIVERSES :

Crédit d'Impdt Compétitivité Emploi

L'utilisation du CICE par la société est conforme 2 I'objet du crédit tel que défini par la loi.
Iémontant en 2016 s'éleve 3 5.549 € ®0 o

Information requise par l'article R.123-198-9 du code de commerce

La lettre de mission du commissaire aux comptes a été signée pour 12900 € HT pour 2016;
les honoraires payés au titre de 2015 se sont élevés a 15650 € HT.
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ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

- AUTRES IMMOBILISATIONS INCORPORELLES -

Société : CITIVIA SEM
Exercice du 01/01/2016 AU 31/12/2016

Devise : Euro

Les brevets, concessions, licences et autres valeurs incorporelles immobilisées ont €té évalués & leur cofit

d'achat, hors frais d'acquisition.

Ces éléments sont amortis sur la durée de leur utilisation par l'entreprise :

Valeur nette

Taux
d'amortissement

+ Concessions, brevets et droits similaires 219
+ Autres immobilisations incorporelles : -
TOTAL ) A 219 .
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ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

- ETAT DE L'ACTIF IMMOBILISE -

Exercice du 01/01/2016 AU 31/12/2016

Société : CITIVIA SEM

Devise : Euro

Les mouvements de 1'actif immobilisé sont repris dans les tableaux ci apres.

Les variations significatives appellent les commentaires suivants :

L'augmentation des immobilisations corporelles correspond 4 I'achat de 4 ordinateurs.

w

Valeur brute au
01/01/2016

Augmentations

Diminutions

Valeur brute au
31/12/2016

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

+ Frais d'établissement et de recherche
¢ Autres immobilisations incorporelles

143 475

143 475

143 475

143 475

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
¢ Terrains
+ Constructions
sur sol propre
sur sol d'autrui
installations et agencements
* Install. techniques Matériel et Outil.
+ Autres Immobilisations corporelles
installations et agencements
matériel de transport
mat. de bureau, informatique, mobilier
emballages récupérables et divers

+ Immobilisations corporelles en cours
* Avances et acomptes

384 449

384 449
203 505

180 944

4 541

4 541

4541

388 990

388 990
202 505

185485
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ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

- ETAT DE L'ACTIF IMMOBILISE -

Société : CITIVIA SEM
Exercice du 01/01/2016 AU 31/12/2016
Devise : Euro

IMMOBILISATIONS FINANCIERES 21719 21719
¢ Participations évaluées équivalence
¢ Autres participations 1 500

+ Autres titres immobilisés 210
+ Préts et autres immob. financieres 20 009

TOTAL , , sa9 643
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ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

- ETAT DE LU'ACTIF IMMOBILISE -

Société : CITIVIA SEM
Exercice du 01/01/2016 AU 31/12/2016
Devise : Euro

m 0(:17:;7210?; Dotations Diminutions 3C 1‘;;-;21 :;16
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 142 574 682 143 256
¢+ Frais d'établissement et de recherche

+ Autres immobilisations incorporelles 142 574 682 143 256

IMMOBILISATIONS CORPORELLES 365 005 8 868 373873
¢ Terrains

+ Constructions
sur sol propre ;’;"
sur sol d'autrui ‘
installations et agencements

* Install. techniques Matériel et Outil.

+ Autres Immobilisations corporelles 365 005 8 868 373873
installations et agencements 193 569 3796 197 365
matériel de transport
mat. de bureau, informatique, mobilier 1771 436 5072 176 508
emballages récupérables et divers

517129
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ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

- ETAT DE L'ACTIF IMMOBILISE -

Société : CITIVIA SEM
Exercice du 01/01/2016 AU 31/12/2016
Devise : Euxo

TABLEAU DES PROVISIONS

Cumul au . . Cumul au
m 01/01/2016 Dotations Reprises 31/12/2016

+ Immobilisations incorporelles

+ Immobilisations corporelles
+ Immobilisations financiéres
titres mis en équivalence

titres de participation

autres inmobilisations financiéres
S Al

Pas de provision sur immeobilisations
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ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

- IMMOBILISATIONS CORPORELLES -

Société : CITIVIA SEM
Exercice du 01/01/2016 AU 31/12/2016
Devise : Euro

Commissaire
Qux Compiey

La valeur brute des éléments corporels de 'actif immobilié correspond a leur cofit d'achat compte
tenu des frais accessoires de mise en service, 2 l'exclusion des frais d'acquisition, ou  leur colit de
production.

Les installations générales sont amorties sur 10 ans sauf celles dont la valeur HT ne dépasse pas
1000 euros qui sont amorties sur 3 ans.

Les intéréts des emprunts ne sont pas inclus dans le cot des immobilisations.

Les durées et les méthodes d'amortissement les plus généralement retenues sont les suivantes :

Fou;z?g:t:z de Méthode :
(:nes) (aflls) linéaire dégressif
v AECICEICITTr ]
aménagement 3 10 7 n
¢ Matériel de bureau 4 ]
* Mobilier 10 10 5 L
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ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

- TITRES IMMOBILISES -

Société : CITIVIA SEM
Exercice du 01/01/2016 AU 31/12/2016
Devise : Euro

Les titres de participation ainsi que les autres titres immobilisés ont été évalués au prix pour lequel ils
ont été achetés, a 1'exclusion des frais d'acquisition.

En cas de cession portant sur un ensemble de titres de méme nature conférant les mémes droits, la
valeur des titres cédés a été estimée selon la méthode :
O du coit unitaire moyen pondéré

® FIFO (premier entré, premier sorti)

Une provision pour dépréciation est constituée lorsque la valeur d'inventaire est inférieure 2 la valeur
d'acquisition.

Au 31/12/16, Citivia SEM détenait des parts sociales du Crédit Agricole pour une valeur de 210 €.
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ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

- ETAT DES ECHEANCES DES CREANCES -

| Société : CITIVIA SEM

Exercice du 01/01/2016 AU 31/12/2016
Devise : Euro

cours.

DEGRE DE LIQUIDITE DE
L'ACTIF - Echéances :
Montant brut an
bilan Amoins d'un an| 2 plosd'on an

CREANCES DE L'ACTIF IMMOBILISE 20 009 20 009
¢ Créances rattachées a des participations
* Prégs W@ 20 009 20009
+ Autres créances immobilisées
CREANCES DE L'ACTIF CIRCULANT 7 850 900 7 850 900
¢ Clients et comptes rattachés 1948 363 1 948 363 )

clients douteux ou litigienx S

autres clients et comptes ratiachés 1948 363 1948 363 P :: \",\\\
+ Personnel et comptes rattachés o P
+ Sécurité sociale et autres organismes sociaux (320) (320) i | ’
+ Etat et autres collectivités publiques 63159 63159 . “ : ’

Eial, impdt sur les bénéfice 2 545 2 545

Etat, taxe sur le chiffre d'affaires 55065 55065

autres impdts, tuxes et versements assimilés 5543 5549

divers Etat er autres collectivité publiques
+ Groupe et associés @ 56 841 56 841
* Débiteurs divers 4 968 595 4 968 595
¢ Charges constatées d'avance 814 262 814 262

TOTAL | 7 870 909 7 850 900 20 009

)
Préts accordés au cours de I'exercice :

Préts récupérés au cours de l'exercice :
@

Préts et avances consentis aux associés :

|
|
|
|
L'état des échéances des créances ne comprend pas les avances et acomptes versés sur les commandes en
Page 21




ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

- ETAT DES ECHEANCES DES DETTES -

Société : CITIVIA SEM
Exercice du 01/01/2016 AU 31/12/2016
Devise : Euro

L'état des échéances des dettes ne comprend pas les avances et acomptes regus sur les commandes en cours.

DEGRE DE LIQUIDITE DU PASSIF - Echéances :

Montant brutau}} N , 4 plus de cing
bilan amoinsd'unan| aplusd'unan ans
+ Emprunts obligataires convertibles
+ Autres emprunts obligataires
i do it 254046 2540460
2 un an ar maximum a l'origine 2532097 2532097
A plus d'un an & l'origine 8 369 8 369
:al)Emprunts et dettes financieres diverses 41432 41432
+ Fournisseurs et comptes rattachés 1888 735 1888735
+ Personnel et comptes rattachés 13279 13275
+ Dettes fiscales et sociales 127227 127 227
sécurité sociale el autres organismes soc. 19 830 19 830}
Eta, impét sur les bénéfice
Fray, taxe sur le chiffre d'affaires 105 002 105 002
obligations cautionnées
aulres impols, laxes el versements assimilés 2395 2395
+ Dettes sur immobilisations
* Groupe et associés
+ Autres dettes 8318765 8 318 765
¢ Produits constatés d'avance 418 627 418 627
TOTAL 13348 531
m
Emprunts souscrits en cours de l'exercice :
Emprunts remboursés en cours d'exercice : 18 904

@
Dont dettes envers les associés
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ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

- COMPOSITION DU CAPITAL SOCIAL -

Société : CITIVIA SEM

Exercice du 01/01/2016 AU 31/12/2016
Devise : Euro

Nombre d'actions ou de
parts :

Nombre au crIeles Z‘: r:lrlnb:lil;szzs Nombre an Valeur
01/012016 || SOUrS¢ cours 3111212016 || nominate
1'exercice 1'exercice

+ Actions ordinaires 761 837 T YN 761 837 0,83

¢ Actions amorties

« Actions 2 dividende prioritaire e L
(sans droit de vote) ‘ ‘ |
¢ Actions préférentielles |

+ Parts sociales

* Certificats d'investissement

—n — — Y R




ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

- PROVISIONS -

Société : CITIVIA SEM

Exercice du 01/01/2016 AU 31/12/2016
Devise : Euro

Provision au

01/01/2016 Dotations

Reprises

Provision au
31/12/2016

PROVISIONS REGLEMENTEES

¢ Recons. de gisements miniers et pétroliers
¢ Investissements
¢ Hausse des prix
¢ Fluctuation des cours
+ Amortissements dérogatoires
¢ Implantation 2 1'étranger
avant le 1°" janvier 1992
apresle 17 janvier 1992
+ Préts d'installation
¢ Autres provisions réglementées

PROV. POUR RISQUES ET CHARGES 4421812 34677

¢ Litiges

¢ Garanties données aux clients
+ Pertes sur marché a terme

+ Amendes et pénalités

+ Pertes de change

146 006
13717

+ Pensions et obligations similaires

* Imp6ts

¢ Renouvellement des immobilisations

* Grosses réparations

¢ Charges soc. et fisc. sur congés a payer

* Autres prov. pour risques et charges 4262 089 34677

298 663

146 006
13717

138 940

4 157 826

4157 826

PROVISIONS POUR DEPRECIATION

¢ Immobilisations incorporelles
¢ Immobilisations corporelles
+ Immobilisations financiéres
titres mis en équivalence
titres de placement
autres immobilisations financiéres
¢ Stocks et en cours

* Clients
¢ Autres provisions pour dépréciation

TOTAL 4421 812 34677 298 663 4 157 826
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ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

- PROVISIONS -

Société : CITIVIA SEM

Exercice du 01/01/2016 AU 31/12/2016
Devise : Euro

Provision au . Provision au
01/01/2016 Dotations Reprises 31/12/2016

+ Provisions réglementées

+ Provisions pour risques et charges 4 421 812 34 6717 298 663 4 157 826

+ Provisions pour dépréciation de I'actif




bre 2016

ecem

2

CITIVIA SEM

Etats Financiers au 31 d
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ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

- COMPTES DE REGULARISATION ACTIF -

Société : CITIVIA SEM
Exercice du 01/01/2016 AU 31/12/2016
Devise : Euro

CHARGES CONSTATEES D'AVANCE
Au 31/12/2016 Au 31/12/2015

¢ Charges d'exploitation 814 262 1038 167

+ Charges financi¢res

+ Charges exceptionnelles

TOTAL | 814 262 1038 167

Elles concernent essentiellement :

RUBRIQUES Montant en EUR

Concessions : Neutralisation du Résultat bénéficiaire intermédiaire

provisoire selon l'avis 99-05 du CNC

“Plein soleil Muhlbach sur Munster" 206 262 €
"Ste Croix aux Mines" 339264 €
" Brandstatt Ribeauvilié" 98 621 €
" Zac centre lfifurth” 299 909 €
" zac Orbey" 116 100 €
" seebach" 167 204 €
" werentzhouse" 12774 €

" zac adecco" 66 125 €

814 052 €




ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

- COMPTES DE REGULARISATION PASSIF -

Soctété : CITIVIA SEM
Exercice du 01/01/2016 AU 31/12/2016
Deyvise : Euro

PRODUITS CONSTATES
D'AVANCE Au 31/12/2016 || Au 31/12/2015

+ Produits d'exploitation 418 627 418 627

¢ Produits financiers

¢ Produits exceptionnels

- TOTAL ) saser|  a18627

Iis concernent essentiellement :
Pour les opérations d'’Aménagement : Neutralisation du Résultat bénéficiaire intermédiaire provisoire selon

l'avis 99-05 du CNC




ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

- CHARGES A PAYER -

Société : CITIVIA SEM
Exercice du 01/01/2016 AU 31/12/2016
Devise : Euro

Charges 2 payer incluses dans les postes du bilan ' :

\X/“ %

Montant au
31/12/2016

Montant au
31/12/2015

EMPRUNTS ET DETTES FINANCIERES
+ Emprunts obligataires convertibles

¢ Autres emprunts obligataires

+ Emprunts auprds des établissements de crédit

¢ Emprunts et dettes financiéres divers

. Avances et acomptes regus sur commandes en
cours

¢ Groupe et associés

36 443|

1 646 609

1499 212

31275

96 122

DETTES FOURNISSEURS & COMPTES RAT1

1888 735|

1999 923|

DETTES FISCALES ET SOCIALES
¢ Personnel et comptes rattachés

+ Sécurité sociale et autres organismes sociaux

« Fitat et autres collectivités publiques

22 048}
13279,
6374|
2395

277 165
26749
59 545

190871

TOTAL

Produits a recevoir inclus dans les postes du bilan :

1947 220 3923097

Montant au
31/122016

Montant an
31/12/2015

IMMOBILISATIONS FINANCIERES
¢ Créances rattachées 2 des participations
+ Autres immobilisations financigres

CREANCES

¢ Clients et comptes rattachés

* Personnel et comptes rattachés

¢ Sécurité sociale et autres organismes sociaux
« Etat et antres collectivités publiques

+ Autres créances

167 965
117 516

5 549
44 900

217 784
168 133

49 651




ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

- VENTILATION DES EFFECTIFS -

A 13131

Société : CITIVIA SEM
Exercice du 01/01/2016 AU 31/12/2016
Devise : Euro
Effectif moyen Effefit,if mo.yf.n n;is ala Effectif moyen
salarié  fin : isposition de global A fin :

I'entreprise a fin :

[ aec16 | acc1s || deéc16 | dée1s || aéeds | déets

+ Ingénieurs et Cadres
+ Agents de maitrise
+ Employés et techniciens

¢ QOuvriers

* Autres

2
1

2

_TOTAL
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ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

- AFFECTATIONS DU RESULTAT -

Société : CITIVIA SEM

Exercice du 01/01/2016 AU 31/12/2016
Devise : Euro

ORIGINES DU RESULTAT A AFFECTER Montant au
31/12/2016
* Report 2 nouveau antérieur (5 828)
* Résultat de ['exercice (496 514)
dont résultat courant avant impdt (262 595) e

+ Prélevement sur les réserves

réserve légale
réserves statutaires ou contractuelles
réserves réglementées

autres réserves N

TOTAL (502 342) [

AFFECTATIONS DU RESULTAT Montant au
31/12/2016

+ Affectations aux réserves

réserve légale
réserve spéciale de plus-value & long terme
autres réserves

+ Dividendes ©

+ Autres répartitions

+ Report 4 nouveau (502 342)

TOTAL (502 342)4
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ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

- AFFECTATIONS DU RESULTAT -

Société : CITIVIA SEM

Exercice du 01/01/2016 AU 31/12/2016
Devise : Euro

Capitaux propres a la cloture de I'exercice N-1 avant affectation

1894 799,00

Affectation de résultat a la situation nette de I'AGO -

720 204,00

Capitaux propres a l'ouverture de l'exercice N

1174 595,00

Apports regus avec effets rétroactif a 'ouverture de l'exercice N

1174 595,00

Capitaux propres a I'ouverture de I'exercice aprés apports rétroactifs
Variation en cours d'exercice '

Variation du Capital social

3176 860,29

Variation des primes, réserves et report a nouveau -

3176 860,16

Capitaux propres au bilan de cl6ture de I'exercice N avant AGO

1174 595,13

Variations des capitaux propres au cours de ['exercice
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CITIVIA SPL

Société Publique Locale
Société Anonyme au capital de 3 507 153,97 €

Siege Social
5 Rue Lefebvre - 68200 Mulhouse

RCS MULHOUSE B 378 749 972

PROCES-VERBAL DES DECISIONS DU PRESIDENT DU 30 JUIN 2017

L'an deux mille dix-sept

Le 07 juillet, a 15 h 30,

Au siege social, a Mulhouse
LE SOUSSIGNE :

M. Philippe MAITREAU, Président de la Société CITIVIA SPL

A pris les décisions suivantes relatives a la constatation de la réalisation définitive de
laugmentation de capital décidée par les Actionnaires de la société CITIVIA SPL réunis en Conseil
d’Administration le 05 janvier 2017 et a ’Assemblée Générale Extraordinaire du 07 avril 2017.

AUGMENTATION DE CAPITAL
| - CARACTERISTIQUES

Par décision en date du 05 janvier 2017, les Actionnaires de la société CITIVIA SPL ont décidé
daugmenter le capital social dune somme de 2 007 153,97 euros par la création de 4 302 actions
nouvelles de numéraire de 466,56 euros chacune ;

— ces actions nouvelles devaient étre émises au pair ;
— ces actions devaient étre totalement libérées lors de leur souscription ;
— les souscriptions devaient étre libérées au moyen de versements en especes ;

— les actions nouvelles seront entiérement assimilées aux actions anciennes et soumises a toutes les
dispositions des statuts et aux décisions collectives des associés ;

— par la méme délibération, la collectivité des associés a déterminé, en outre, les modalités et
conditions de cette augmentation de capital et a conféré tous pouvoirs au Président pour modifier
éventuellement les dates douverture et de cloture de la souscription, clore par anticipation la
souscription dés que toutes les actions auront été souscrites, recueillir les souscriptions, recevoir les
versements de libération, effectuer le dépdt des fonds dans les conditions légales, constater toute
libération par compensation, s'il y a lieu, prendre toutes mesures utiles et remplir toutes formalités
nécessaires pour parvenir a la réalisation définitive de l'augmentation de capital décidée.

Le Président a été également expressément autorisé a modifier corrélativement les statuts de la
Société.

Il - REALISATION DE L'AUGMENTATION DE CAPITAL
Le Président constate :

— que tous les droits de souscription ayant été régulierement exercés dés le 30 juin 2017, le délai
de souscription s'est trouvé clos a cette date ;
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— que les 4 302 actions nouvelles de 466,56 euros chacune, composant l'augmentation de capital de

2 007 153,97, ont été entiérement souscrites

— que U'ensemble des associés se sont libérés de sa souscription en espéces ainsi que l'atteste le
certificat établi par le dépositaire des fonds dont un exemplaire est annexé aux présentes, sur

présentation des bulletins de souscription ;

lll. MODIFICATION DES STATUTS

Le Président, comme conséquence de la réalisation des augmentations de capital ci-dessus décrites,
décide de modifier les articles 6 et 7 des statuts qui sont désormais libellés ainsi qu'il suit :

6 - Apports

Cet article est désormais libellé ainsi qu'il suit :

En conséquence de |'augmentation de capital, !’Assemblée Générale, décide sous la condition
suspensive de la réalisation définitive de 'augmentation de capital, de modifier comme suit

Larticle 6 des statuts :
« Article 6 - Apports

1) Lors de la constitution, il a été apporté une somme en
numéraire de un million cing cent mille francs, Ci......cvvviiveviinienieninnennnns

2) Aux termes de l’assemblée générale extraordinaire en date du 11
décembre 1992, le capital social a été augmenté d’un montant de un
million cing cent mille francs, par voie d’apports en numéraire, Ci.............

3) Aux termes de l’assemblée générale extraordinaire en date du 06
décembre 2001 :

- le capital social a été augmenté d’un montant de neuf cent trente cinq
mille sept cent quarante deux francs, par prélévement sur les réserves, ci ...

- PUiS CONVErti €N @UI0S, SOIE touuriiiineriiiintiiianreossanrecesnscscssassscnonasssnnns

4) Aux termes de I’assemblée générale extraordinaire
en date du 03 juin 2004, le capital social a été augmenté :

- d’un montant de sept cent quatre-vingt-dix-neuf mille six cent quatre-
vingt-huit euros et quatre-vingt-seize cents, par prélévement sur les
TESEIVES, Cluurrrirreeenseenaserseeensserseessessasesssessseosssosassosansosssossnsosseossnens

d’un montant de cent mille trois cent onze euros et
quatre cents, par voie d’apports en NUMEraire, Ci......cceeeveveeererenrrennennnns

5) Aux termes de l’assemblée Générale Extraordinaire en date du 07 avril
2017, le capital social a été augmenté d’un montant de deux millions sept
mille cent cinquante-trois euros et quatre-vingt-dix-sept cents, par voie
d’apports en numéraire, ci

Total égal au montant du capital social, ci

1 500 000,00 FRF

1 500 000,00 FRF

935 742,00 FRF

600 000,00 EUR

799 688,96 EUR

100 311,04 EUR

2 007 153,97 EUR

3 507 153,97 EUR

Soit la somme en numéraire de trois millions cing cent sept mille cent cinquante trois euros
et quatre-vingt dix sept cents (3 504 153,97 €) correspondant a sept mille cing cent dix sept
(7 517) actions de quatre cent soixante six euros cinquante six cents (466,56 €) chacune,

souscrites en totalité.
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La fraction libérée du capital a été déposée sur un compte spécial ouvert au nom de la
société aupres de la CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS ainsi qu’il résulte de
’attestation de ladite banque.

Le montant non libéré des actions est payable en une ou plusieurs fois aux époques et dans
les proportions qui seront fixées par le président et au plus tard dans les cing (5) ans suivant
'immatriculation de la société au registre du commerce et des sociétés.

Les appels de fonds du président sont portés par tout moyen a la connaissance des associés.
Le versement doit intervenir dans les quinze (15) jours de ’appel de fonds du président.

A défaut de versement dans le délai de quinze (15) et si le défaut se poursuit au-dela d’un |
délai de quinze (15) jours aprés le délai de quinze (15) jours pour procéder au versement |
relatif a Uappel de fond, les sommes appelées et non versées seront productives de plein |
droit d’un intérét calculé sur la base d’un taux annuel de cing (5%)

Suite a une décision du Conseil d’Administration du 05 janvier 2017 et a ’Assemblée Générale |
Extraordinaire du 07 avril 2017, la réalisation d’une augmentation de capital de deux millions sept |
mille cent cinquante-trois euros et quatre-vingt-dix-sept cents (2 007 153.97 €) par apport en

:::::

7 - Capital social |

Le capital social est fixé a la somme de trois millions cing cent sept mille cent cinquante-
trois euros et quatre-vingt-dix-sept cents (3 507 153.97). Il est divisé en quatre mille trois
cent deux (4 302) actions d’une valeur nominale de quatre cent soixante-six euros et
cinquante-six cents (466.56) euros chacune, souscrites en totalité.

Plus rien n'étant a l'ordre du jour, la séance est levée a 15 h 45 heures.

Le Président donne tous pouvoirs au porteur d'une copie ou d'un extrait du présent procés-verbal, a |
leffet daccomplir toutes formalités légales. i
|
\

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent proces-verbal qui a été signé, aprés lecture, par le
Président.

Le Président
Philippe MAITREAU
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CITIVIA SEM

Société Anonyme d'Economie Mixte
au capital de 632 325 €

5 rue Lefebvre

68053 MULHOUSE

RAPPORT SPECIAL

Exercice clos le 31 décembre 2016




CITIVIA SEM
Société d’Economie Mixte Locale au capital de 632 325 €

5 rue Lefebvre

68053 MULHOUSE

RAPPORT SPECIAL DU COMMISSAIRE AUX COMPTES
SUR LES CONVENTIONS REGLEMENTEES

EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2016

Aux actionnaires,

En notre qualité de commissaire aux comptes de votre société, nous vous
présentons notre rapport sur les conventions réglementées.

Il nous appartient de vous communiquer, sur la base des informations qui nous
ont été données, les caractéristiques et les modalités essentielles ainsi que les
motifs justifiant de I'intérét pour la société des conventions dont nous avons été
avisés ou que nous aurions découvertes a |'occasion de notre mission, sans avaoir

a nous prononcer sur leur utilité et leur bien-fondé ni a rechercher 'existence
d’autres conventions.

Il vous appartient, selon les termes de |'article R. 225-31 du Code de commerce,
d'apprécier I'intérét qui s'attachait a la conclusion de ces conventions en vue de
leur approbation.

Par ailleurs, il nous appartient, le cas échéant, de vous communiquer les
informations prévues a l'article R. 225-31 du Code de commerce relatives a
I"exécution, au cours de |'exercice écoulé, des conventions déja approuvées par
I’Assemblée Générale.

Nous avons mis en ceuvre les diligences que nous avons estimées nécessaires au
regard de la doctrine professionnelle de la Compagnie nationale des commissaires
aux comptes relatives a cette mission. Ces diligences ont consisté a vérifier la
concordance des informations qui nous ont été données avec les documents de

base dont elles sont issues.

Commissalré
aux Comptes




’

CONVENTIONS SOUMISES A L'APPROBATION DE L'ASSEMBLEE GENERALE

En application de I'article L. 225-40 du Code de commerce, nous avons été
avisés des conventions suivantes qui ont fait I'objet de I'autorisation préalable de
votre Conseil d'Administration.

1. Convention d’assistance

Personnes concernées : Ville de MULHOUSE,
M2A - Mulhouse Alsace Agglomération,
Département du Haut-Rhin,
Caisse des dépdts et consignations, en leurs
représentants et en qualité d’associés de
CITIVIA SEM et CITIVIA SPL ;

M. Stephan MUZIKA,
Directeur Général de CITIVIA SPL et
Directeur Général de votre société.

Nature et objet : CITIVIA SPL assure pour le compte du
Département du Haut-Rhin le suivi —animation du
Programme d’Intérét Général « Habitat privé dans
le Haut Rhin » pour la période 2015-2017.
Dans ce cadre CITIVIA SPL a souhaité confier a
CITIVIA SEM la mission de suivi —animation dudit
programme.

Modalités : Au titre de cette convention, CITIVIA SEM
a facturé a CITIVIA SPL un montant de
82 500 € HT porté en produits de I|'exercice
2016.

2. Prestations administratives

Personne concernée : Ville de MULHOUSE,
M2A — Mulhouse Alsace Agglomération,
Département du Haut-Rhin,
Caisse des dépots et consignations, en leurs
représentants et en qualité d'associés de
CITIVIA SEM et CITIVIA SPL ;

M. Stephan MUZIKA,
Directeur Général de CITIVIA SPL et
Directeur Général de votre société.

Cominissane
aux Comoptes




Nature et objet :

Modalités :

CITIVIA SPL facture a CITIVIA SEM des
prestations d'assistance = administrative, de
gestion, financiére, commerciale et technique
ainsi que des refacturations de frais et quote-part
de loyer et charges locatives.

Ces facturations sont établies sur la base des
temps passés valorisés au co(t de revient horaire
chargé de chaque intervenant, ou des frais réels.

Le montant porté en charges sur |'exercice 2016
s'éléeve a 90 646,39 € HT au titre de frais de
personnel refacturés, 1 579,50 € HT au titre de
frais divers et 4 8568 € HT au titre d'une quote-
part de loyer et charges locatives. Le montant
porté en produits sur I'exercice 2016 au titre de
produits de gestion s’éleve a 5 540,78 € HT.

CONVENTIONS DEJA APPROUVEES PAR L'ASSENMBLEE GENERALE

En application de I'article R. 225-30 du Code de commerce, nous avons été
informés que I’exécution des conventions suivantes, déja approuvées par
I'assemblée générale au cours d’exercices antérieurs, s’est poursuivie au cours de

|"exercice écoulé.

1. Prestations administratives

Personne concernée :

Nature et objet :

Modalités :

2. Convention de trésorerie

Personne concernée :

M. Stephan MUZIKA,
Directeur Général de votre société et gérant de la
SARL WOLFSHOEHLE.

En application de la convention d’assistance du
2 janvier 2010, votre société facture des
prestations d’assistance administrative, de
gestion, financiére, commerciale et technique a la
filiale SARL WOLFSHOEHLE.

Au titre de l'exercice 2016, il n'y a pas eu de
facturation supplémentaire au titre de cette
convention.

M. Stephan MUZIKA,
Directeur Général de votre société et gérant de la
SARL WOLFSHOEHLE.
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Nature et objet :

Une convention de trésorerie a été établie en date
du 2 janvier 2010 entre votre société et la filiale
SARL WOLFSHOEHLE aux fins d’optimiser la
trésorerie de I'ensemble des sociétés du groupe.

Fait & Colma

Commissaire
aux Comptes

COFIME AUDIT S.A.S.
Philippe LAMBERGER
Commissaire aux comptes




