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BILAN au 31/12/2024 en devise Euro

Actif Exercice
31/12/2024
Actifs a caractére immobilier 14 779 824

Immeubles en cours, construits ou acquis et droits réels -
Contrats de crédit-bail -
Parts des sociétés de personnes article L214-36 2eme alinéa -
Parts et actions des sociétés article L214-36 3éme alinéa -
Actions négociées sur un marché réglementé article L214-36 4eme alinéa -
OPCI et organismes étrangers équivalents article L214-36 5éme alinéa -
Avances preneurs sur crédit-bail -
Autres actifs a caractére immobilier (1) 14 779 824

Dépots et instruments financiers non immobiliers 515 931

Actions et valeurs assimilées -
Obligations et valeurs assimilées -
Titres de créances -
Organismes de placement collectif a capital variable (OPCVM et FIA) 515 931
Dépbts -
Opérations temporaires sur titres -
Instruments financiers a terme -

Autres actifs 13134

Créances locataires -

Autres Créances -
Dépdts a vue 13134

Total de I'actif 15 308 889

(1) Les autres actifs a caractére immobilier comprennent les avances en compte courant et les dépbdts et cautionnements versés.

Passif Exercice
31/12/2024
Capitaux propres (=actif net) 14 857 361
Capital 15 008 244,21

Report des plus-values nettes réalisées (1) -
Report des résultats nets antérieurs (1) -
Résultat de I'exercice (1) -150 884
Acomptes versés au cours de I'exercice (1) -

Provisions pour risques et charges -

Passifs liés aux actifs a caractére immobilier -

Dettes sur rentes viagéres -
Provisions sur droits nés de contrats de crédit bail -
Provisions sur filiales et participations -
Autres passifs liés aux actifs a caractere immobilier -

Instruments financiers

Opérations de cessions sur instruments financiers -
Opérations temporaires sur titres -
Instruments financiers a terme -

Dettes 451 529

Emprunts envers les établissements de crédit -
Autres emprunts et dettes financieres -
Concours bancaires courants -
Dépéts de garantie regus -

Autres dettes d’exploitation 451 529
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Total du passif 15 308 889

(1) Y compris comptes de régularisation -
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SPPICAV - PARCOURS RESIDENTIEL

COMPTE DE RESULTAT au 31/12/2024 en devise Euro

Compte de résultat

Exercice
31/03/2024

Produits de I’activité immobiliére
Produits immobiliers
Produits sur parts et actions des entités a caractére immobilier
Autres produits sur actifs a caractere immobilier

75726

Total |

75726

Charges de I'activité immobiliére
Charges immobilieres
Charges sur parts et actions des entités a caractére immobilier
Autres charges sur actifs a caractére immobilier
Charges d'emprunt sur les actifs a caractére immobilier

Total I

Résultat de I’activité immobiliére (I - 1)

Produits sur opérations financiéres
Produits sur dépdts et instruments financiers non immobiliers
Autres produits financiers

5076

Total

5076

Charges sur opérations financiéres
Charges sur dépbts et instruments financiers non immobiliers
Autres charges financieres

4154

Total IV

4154

Résultat sur opérations financiéres (lll - IV)

9 230

Autres produits (V)
Frais de gestion et de fonctionnement externes (VI)
Autres charges (VII)

-235 833
-6

Résultat net (A=1-11+1ll -1V +V - VI -VII)

-150 884

Régularisations sur résultat net (VIII)

Résultat net aprés régularisations (A +/- VIII)

-150 884

Plus-values réalisées nettes
Plus-values réalisées nettes de frais sur actifs a caractére immobilier
Plus-values réalisées nettes de frais sur dépbts et instruments financiers non immobiliers

Total IX

Moins-values réalisées nettes
Moins-values réalisées nettes de frais sur actifs a caractére immobilier
Moins-values réalisées nettes de frais sur dépdts et instruments financiers non immobiliers

Total X

Résultat des plus et moins-values réalisées nettes (B= IX-X)

Régularisations sur plus et moins-values réalisées nettes (XI)

Plus et moins-values réalisées nettes aprés régularisations (B +/- XI)

Résultat de I'exercice (C= A +/- VIIl + B +/- XI)

-150 884
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Rapport du commissaire aux comptes
sur les comptes annuels

(Exercice clos le 31 décembre 2024)

Aux associés

123 PARCOURS RESIDENTIEL
94 Rue De La Victoire

75009 PARIS

Opinion

En exécution de la mission qui hous a été confiée par votre assemblée générale, nous avons effectué
l'audit des comptes annuels de I'organisme de placement collectif immobilier 123 PARCOURS
RESIDENTIEL constitué sous forme de société de placement de prépondérance immobiliere a capital
variable (SPPICAV) relatifs a I'exercice clos le 31 décembre 2024, tels qu’ils sont joints au présent
rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des regles et principes comptables francgais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de la SPPICAV a la fin de cet exercice.

Fondement de I'opinion
Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre
opinion.
Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilitts du commissaire aux comptes relatives a l'audit des comptes annuels » du présent
rapport.

Indépendance
Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d’'indépendance prévues par le

code de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes sur la
période du 1er janvier 2024 & la date d’émission de notre rapport.

PricewaterhouseCoopers Audit, SAS, 63, rue de Villiers 92208 Neuilly-sur-Seine Cedex
Téléphone: +33 (0)1 56 57 58 59, www.pwe.fr

Société d'expertise comptable inscrite au tableau de l'ordre de Paris - lle de France. Société de commissariat aux comptes membre de la compagnie régionale de
Versailles et du Centre. Société par Actions Simplifiée au capital de 2 510 460 €. Siege social : 63 rue de Villiers 92200 Neuilly-sur-Seine. RCS Nanterre 672 006 483.
TVAnN° FR 76 672 006 483. Siret 672 006 483 00362. Code APE 6920 Z. Bureaux : Bordeaux, Lille, Lyon, Marseille, Metz, Nantes, Neuilly-Sur-Seine, Rennes, Rouen,
Strasbourg, Toulouse, Montpellier.
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Observation

Sans remettre en cause l'opinion exprimée ci-dessus, nous attirons votre attention sur le changement de
méthode comptable relatif aux comptes annuels des organismes de placement collectif a capital variable
décrit dans la section | de 'annexe aux comptes annuels qui expose l'incidence de la premiére application
du réglement ANC n°2020-07 modifié par le réglement ANC n°2024-01.

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L.821-53 et R.821-180 du code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous portons a votre connaissance les appréciations suivantes qui, selon
notre jugement professionnel, ont été les plus importantes pour I'audit des comptes annuels de I'exercice.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris dans
leur ensemble, arrétés dans les conditions rappelées précédemment, et de la formation de notre
opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d’opinion sur des éléments de ces comptes annuels
pris isolément.

Comme indiqué dans I'annexe aux comptes annuels au sein de la note 1.1 « Méthode de valorisation
des actifs a caractére immobilier », et conformément a la réglementation applicable aux OPCI, les
titres de participation sont valorisés, sous la responsabilité de la société de gestion, a leur valeur
actuelle, sur la base notamment d’évaluations périodiques effectuées par un expert indépendant,
portant en particulier sur les actifs immobiliers détenus par ces participations.

Nous nous sommes assurés du caractére approprié de ces modalités d’évaluation et de leur correcte
application par la société de gestion.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans le rapport de gestion de la société de gestion et dans les
autres documents sur la situation financiére et les comptes annuels adressés aux associés.

Responsabilités de la société de gestion et des personnes constituant le gouvernement
d’entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient a la société de gestion d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle
conformément aux regles et principes comptables francgais ainsi que de mettre en place le contréle
interne qu'elle estime nécessaire a I'établissement de comptes annuels ne comportant pas
d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la société de gestion d’évaluer la capacité
de la société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les
informations nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable
de continuité d’exploitation, sauf s’il est prévu de liquider la SPPICAV ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par la société de gestion.
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Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir 'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies
significatives. L’assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d’assurance, sans toutefois
garantir qu'un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes
ou résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I'on peut raisonnablement
s’attendre a ce qu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.821-55 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre SPPICAV.

Dans le cadre d’'un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.
En outre :

- il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en
ceuvre des procédures d’audit face a ces risques, et recueille des éléments qu’il estime
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d’'une anomalie
significative provenant d’une fraude est plus élevé que celui d’'une anomalie significative
résultant d’une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions
volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contr6le interne ;

- il prend connaissance du contréle interne pertinent pour I'audit afin de définir des procédures
d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur
I'efficacité du contrdle interne ;

- il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la société de gestion, ainsi que les
informations les concernant fournies dans les comptes annuels ;

- il apprécie le caractére approprié de I'application par la société de gestion de la convention
comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non
d’'une incertitude significative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles de
mettre en cause la capacité de la SPPICAV & poursuivre son exploitation. Cette appréciation
s’appuie sur les éléments collectés jusqu’a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que
des circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité
d’exploitation. S’il conclut a 'existence d’une incertitude significative, il attire I'attention des
lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les comptes annuels au sujet de
cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il
formule une certification avec réserve ou un refus de certifier ;
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- il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
refletent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidéle.

Fait a Neuilly-sur-Seine, le 6 mai 2025
Le commissaire aux comptes

PricewaterhouseCoopers Audit

'

?M

Fabrice Bricker



SPPICAV - PARCOURS RESIDENTIEL

BILAN au 31/12/2024 en devise Euro

Actif

Exercice
31/12/2024

Actifs a caractére immobilier

Immeubles en cours, construits ou acquis et droits réels

Contrats de crédit-bail

Parts des sociétés de personnes article L214-36 2éme alinéa

Parts et actions des sociétés article L214-36 3éme alinéa

Actions négociées sur un marché réglementé article L214-36 4éme alinéa
OPCI et organismes étrangers équivalents article L214-36 5éme alinéa
Avances preneurs sur crédit-bail

Autres actifs a caractére immobilier (1)

Dép6bts et instruments financiers non immobiliers

Actions et valeurs assimilées

Obligations et valeurs assimilées

Titres de créances

Organismes de placement collectif a capital variable (OPCVM et FIA)
Dépots

Opérations temporaires sur titres

Instruments financiers a terme

Autres actifs

Créances locataires

Autres Créances
Dépots a vue

14 779 824

14779 824

515931

515931

13134

13134

Total de I'actif

15 308 889

(1) Les autres actifs a caractere immobilier comprennent les avances en compte courant et les dépdts et cautionnements versés.

Passif

Exercice
31/12/2024

Capitaux propres (=actif net)

Capital

Report des plus-values nettes réalisées (1)
Report des résultats nets antérieurs (1)
Résultat de I'exercice (1)

Acomptes versés au cours de I'exercice (1)

Provisions pour risques et charges

Passifs liés aux actifs a caractére immobilier

Dettes sur rentes viageres

Provisions sur droits nés de contrats de crédit bail
Provisions sur filiales et participations

Autres passifs liés aux actifs a caractére immobilier

Instruments financiers

Opérations de cessions sur instruments financiers
Opérations temporaires sur titres
Instruments financiers a terme

Dettes

Emprunts envers les établissements de crédit
Autres emprunts et dettes financiéres
Concours bancaires courants

Dépdts de garantie recus

Sﬁyg?éﬂ?t%gﬁgpg%vﬁ&s - Comptes annuels 2024

14 857 361
15 046 265,46

-38 021
-150 884

451 529
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Total du passif

15 308 889

(1) Y compris comptes de régularisation
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SPPICAV - PARCOURS RESIDENTIEL

COMPTE DE RESULTAT au 31/12/2024 en devise Euro

Compte de résultat Exercice
31/03/2025

Produits de I’activité immobiliére
Produits immobiliers -
Produits sur parts et actions des entités a caractére immobilier -
Autres produits sur actifs a caractére immobilier 75 726

Total | 75726

Charges de I’activité immobiliére
Charges immobilieres -
Charges sur parts et actions des entités a caractére immobilier -
Autres charges sur actifs a caractére immobilier -
Charges d'emprunt sur les actifs a caractére immaobilier -

Total Il R

Résultat de I’activité immobiliére (I - 1) 75726

Produits sur opérations financiéeres
Produits sur dépéts et instruments financiers non immobiliers -

Autres produits financiers 5076

Total Ill 5076
Charges sur opérations financiéres

Charges sur dépéts et instruments financiers non immobiliers 4154

Autres charges financieres -

Total IV 4154
Résultat sur opérations financieres (lll - IV) 9230

Autres produits (V) -

Frais de gestion et de fonctionnement externes (V1) -235 833
Autres charges (VII) -6
Résultat net (A=1- 1l + 1l -1V +V-VI-VI) -150 884

Régularisations sur résultat net (VIII) -

Résultat net aprés régularisations (A +/- VIII) -150 884

Plus-values réalisées nettes
Plus-values réalisées nettes de frais sur actifs a caractére immobilier -
Plus-values réalisées nettes de frais sur dépots et instruments financiers non immobiliers -

Total IX -

Moins-values réalisées nettes
Moins-values réalisées nettes de frais sur actifs a caractére immobilier -
Moins-values réalisées nettes de frais sur dépots et instruments financiers non immobiliers -

Total X -

Résultat des plus et moins-values réalisées nettes (B= IX-X) -

Régularisations sur plus et moins-values réalisées nettes (XI) -

Plus et moins-values réalisées nettes aprés régularisations (B +/- XI) -

Résultat de I'exercice (C= A +/- VIIl + B +/- XI) -150 884
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ANNEXE DES COMPTES au 31/12/2024 en devise Euro
1. Caractéristiques et activité de ’OPCI

1.1 Stratégie d'investissement

La stratégie d’investissement vise a constituer et a détenir durablement un patrimoine immobilier, constitué principalement d'immeubles construits ou en construction en
pleine propriété, éventuellement par le biais de baux emphytéotiques ou de baux a construction, dans lesquels la SPPPICAV aura la qualité de preneur, situés en France,
ainsi que des meubles meublant, biens d’équipement ou biens meubles affectés a ces immeubles et nécessaires au fonctionnement, a I'usage ou a I'exploitation de ces
derniers par un tiers.

31/12/2020 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2024

Actif net 6 403,28 1483 374,87 15 481 739,36 12 271 636,67 14 857 360,51
Nombre de parts 23 255,81 23 255,81 28 988,86 28 988,86 28 988,86
Valeur liquidative unitaire 0,27 63,78 534,05 423,32 512,51
Distribution unitaire sur résultat de cession (y compris acomptes) N/A N/A N/A N/A N/A
Distribution unitaire sur résultat net (y compris acomptes) N/A N/A N/A N/A N/A
Capitalisation unitaire N/A N/A N/A N/A N/A
(*) L'affectation du résultat sera décidée par 'AGO d'approbation des comptes 2024.

2. Reégles et méthodes comptables

Les comptes annuels de 'OPCI sont établis conformément aux régles et principes comptables généralement admis en France.

A compter de I'exercice clos le 31 décembre 2024, ils sont établis selon les dispositions du réglement ANC n°2020-07 relatif aux comptes annuels des organismes de placement collectif &
capital variable, sous réserve des adaptations prévues par le réglement ANC n°2021-09 relatif aux comptes annuels des organismes de placement collectif immobilier.

Les comptes annuels de I'exercice clos le 31 décembre 2023 étaient établis selon les dispositions du réglement ANC n°2014-01 relatif au plan comptable des organismes de placement
collectif a capital variable sous réserve des adaptations prévues par le réglement ANC n°2014-06 relatif aux regles comptables applicables aux organismes de placement collectif immobilier.

Les conventions comptables d’établissement et de présentation des comptes annuels ont été appliquées dans le respect du principe de prudence, conformément aux hypothéses de base
suivantes :

- Continuité de I'exploitation

- Permanence des méthodes comptables d’un exercice a l'autre, a 'exception du changement de méthodes comptables induit par la mise en ceuvre des réglements ANC n°2020-07 et
n°2021-09 au 1er janvier 2024 — Voir ci-apres

- Indépendance des exercices

Les comptes sont établis en euros.
La méthode de base retenue pour la valorisation des actifs et passifs est la valeur actuelle.
Seules sont exprimées les informations significatives.

21 Méthode de valorisation des actifs a caractere immobilier

Valorisation des immeubles en cours de construction
Néant

Valorisation des immeubles construits et acquis
Néant

Valorisation des participations (sociétés non cotées art. L.214-36 1 2° et 3°)

Les participations dans des sociétés non cotées (Comofi, art. L214-36 2° et 3°) sont valorisées & leur valeur actuelle.
Le calcul de I'Actif Net Réévalué par la Société de gestion est basé, notamment, sur I'évaluation des actifs
immobiliers détenus réalisée sur la base d'une évaluation périodique faite par un expert externe en évaluation.
L'analyse critique par un expert indépendant porte, le cas échéant, sur 'évaluation des titres des sociétés non
controlées faite par la société de gestion

Valorisation des avances en compte courant

Les avances en compte courant sont évalués a leur valeur nominale a laquelle s'ajoutent les interéts courus de la rémunération de la période , tenant compte , le cas échéant, de provisions
pour dépréciation.

Cette évaluation est révisée a la baisse en cas d'évolution défavorable de la situation de la filiale ou participation, de ses perspectives, de sa rentabilité ou de sa trésorerie comme des
différences d'estimation.

2.2 Méthode de valorisation des actifs financiers

Valorisation des instruments financiers
Les dépots et les instruments financiers non immobilier sont évalués a la valeur actuelle.

23 Mode de comptabilisation des produits

Le mode de comptabilisation retenu pour l'enregistrement des revenus est celui du revenu couru.

2.4 Mode de comptabilisation des co(ts et dépenses ultérieurs
Néant

25 Mode de comptabilisation des commissions de souscription (part fixe et part variable)

Les commissions de souscriptions non acquises a 'OPPCI
Les commissions de souscriptions non acquises a 'OPPCI sont inscrites dans les capitaux propres dés leur constatation ainsi que leur rétrocession.

Les commissions de souscriptions acquises a lOPPCI
Les commissions payées par le souscripteur et destinées a couvrir, les frais d'acquisitions des actifs immobiliers, sont comptabilisées en dettes et portées en comptes de capitaux lors de la
réalisation des opérations que ces frais couvrent.

2.6 Mode d'enregistrement des frais de transaction et d'acquisition
Les frais de transaction sur les instruments financiers non immobiliers sont enregistrés en mode frais exclus.
Les frais d'acquisition sur les actifs a caractere immobilier sont enregistrés en mode frais exclus.

2.7 Méthode d'évaluation et de comptabilisation des dépréciations sur créances locatives
Néant.
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Méthode d'évaluation et de comptabilisation des provisions pour risques
Une provision est comptabilisée pour les risques et charges nettement précisés quant a leur objet et dont 'échéance ou le montant ne peuvent étre fixés de fagon précise.

Méthode de calcul des frais de gestion fixes
Les frais de fonctionnement et de gestion supportés de maniere récurrente par TOPCI sont calculés et communiqués par la Société de Gestion (taux maximum du prospectus 2,66% TTC par
an de l'actif net dont X% TTC pour la rémunération de la société de gestion).

Méthode de calcul des frais de gestion variables

La commission de surperformance rémunére la société de gestion des que la SPICAV a dépassé ces objectifs.ll y a surperformance si la Valeur liquidative des actions (coupons inclus ) est
supérieure aux valeurs liquidatives cibles.Elle est évaluée semestriellement et est a provisionner

Il'y a surperformance si la Valeur Liquidative des Actions (aprés réintégration des dividendes déja distribués, c’est-a-dire coupons inclus) est supérieure aux Valeurs Liquidatives Cibles (telle
que définie ci-apres).

Les Valeurs Liquidatives Cibles sont égales a :

(i) La valeur obtenue en appliquant a la Valeur Initiale un intérét au taux annuel de 5,30 % capitalisé annuellement (la « Valeur Liquidative Cible 1 ») ;

(ii) La valeur obtenue en appliquant a la Valeur Initiale un intérét au taux annuel de 6 % capitalisé annuellement (la « Valeur Liquidative Cible2 » ; étant précisé que la Valeur Liquidative Cible 1
En cas de surperformance nette au-dela de la Valeur Liquidative Cible 1 constatée semestriellement, la Société de Gestion provisionnera une commission de surperformance égale au

En cas de surperformance nette au-dela de la Valeur Liquidative Cible 2 constatée semestriellement, la Société de Gestion provisionnera une commission de surperformance égale a la

- maximum 15% de la performance de la SPPPICAV au-dela de la Valeur Liquidative Cible 1 et jusqu’a la Valeur Liquidative Cible 2.

- maximum 20% de la performance de la SPPPICAV au-dela de la Valeur Liquidative Cible 2.

Changement de méthode ou de réglementation

L’OPCI a procédé a un changement de méthodes comptables obligatoire au titre de 'exercice clos le 31 décembre 2024 pour appliquer les réglements ANC n°2020-07 et n°2021-09 cités ci-
avant.

Ces réglements ont été appliqués de maniere prospective aux transactions survenues apres la date de premiére application du ler janvier 2024.

Pour 'exercice clos le 31 décembre 2024, premier exercice d'application, une présentation pro-forma des états financiers n’est pas requise pour 'exercice comparatif clos le 31 décembre
2023. Les états financiers 2023 sont intégrés dans la présente annexe.

Les principaux changements qui résultent de la mise en ceuvre des réglements ANC n°2020-07 et n°2021-09 au 1er janvier 2024 sont les suivants :
- Suppression de l'option qui existait antérieurement pour I'enregistrement des frais de transaction (option frais inclus ou frais exclus). Seule la méthode dite des frais exclus perdure, avec
comptabilisation des frais d’acquisition :
oPour ce qui concerne les actifs immobiliers, hors actions de SIIC cotées, dans un compte distinct de capitaux propres et reprise en résultat, au titre des plus-ou moins-values
réalisées, lors de la cession de I'actif concerné (titres ou ensembles immobiliers détenus en direct par la SPPICAV)
oPour ce qui concerne les instruments financiers, en ce inclus les actions de SIIC cotées, dans un sous-compte du compte de moins-values réalisées.
- Apport de précisions sur différents sujets considérés précédemment comme peu explicites, relatifs a la comptabilisation des droits nés de contrats de crédit-bail ou des garanties
locatives, et comptabilisation différenciée des provisions liées a I'évaluation des actifs immobiliers et des provisions pour risques et charges.
- Evolutions au niveau du bilan : terminologie et ajout au passif d’une distinction entre provisions pour risques et charges et provisions sur filiales et participations/provisions sur droits nés
de contrats de crédit-bail.
- Evolutions au niveau du compte de résultat : terminologie et présentation différenciée des comptes de régularisation sur résultat net et sur plus et moins-values réalisées nettes.
- Annexe complétée et restructurée

Ce changement de méthodes comptables n'a pas affecté les capitaux propres (actif net) d’'ouverture.
Indication et justification des changements d'estimation et modalités d'application

Néant.

Indication de la nature des erreurs corrigées au cours de |'exercice
Néant.

Page 6



3. EVOLUTION DES CAPITAUX PROPRES

en devise Euro

3.1 Décomposition du poste « capitaux propres » au bilan Exercice Exercice
31/12/2024 31/12/2023

Capital (1) 15 046 265,46 12 391 961,65

Sommes distribuables

Report des plus-values nettes réalisées

Compte de régularisation sur le report des plus-values nettes

Report des résultats nets antérieurs -38021,25 -38021,25

Compte de régularisation sur le report des résultats nets antérieurs

Résultat de lexercice -150 883,70 -82303,73
Sur le résultat net -150 883,70 -82303,73
Surles plus et moins-values réalisées

Acomptes versés au cours de lexercice R R
Sur le résultat net - -
Sur les plus et moins-values réalisées

Compte de régularisation sur les acomptes versés -
Surle résultat net
Sur les plus et moins-values réalisées

Total des sommes ) -188 904,95 -120 324,98

12 271 636,67

Total des capitaux propres (1+2)

14 857 360,51

3.2 Souscriptions et rachats de I'exercice

Nombre de parts ou d'actions

Montants bruts (hors frais et commissions)

Frais et commissions*

Souscriptions enregistrées
Rachats réalisées

Montants nets

“Frais et commissions pergus par 'OPCI et non rétrocédés

3.3 Evolution de I'actif net (=capitaux propres) au cours de I'exercice Exercice Exercice
31/12/2024 31/12/2023
Actif net (= capitaux porpres) en début d'exercice 12271 636,67 1548173936
(v.c. les de droits et taxes acquis & FOPCI) 3183059,19 933 066,69
Rachats (sous déduction des commissions de rachat acquises & lOPCI) - -
Frais liés & facquisition
Frais d'acquisition de I'exercice
Frais d'acquisition rapportés au compte de résultat sur lexercice
Différences de change - -
Variation de la différence d'estimation des actifs & caractére immobilier -449 368,25 -4.065 971,95
Différence drestimation exercice N 6318 182,00 -5868 813,75
Différence d'estimation exercice N-1 586881375 -1802 841,80
Variation de la différence d'estimation des dépots etinst. financiers non immobiliers 2916,60 5106,30
Différence drestimation exercice N 2916,60 -
Différence d'estimation exercice N-1 - -5106,30
Distribution de exercice précédent - -
Résultat net de fexercice avant comptes de réguiarisation -150 883,70 -82303,73
Résultat net avant comptes de régularisations -150 883,70 -82303,73
Plus et moins-values réalisées avant comptes de régularisations - -
Acomptes versés au cours de fexercice avant comptes de régularisation : -
- sur résultat net -
- sur cessions d'actifs -
Autres éléments -

Actif net (=capitaux propres) en fin d'exercice

SPPPICAV Club Rési Séniors - Comptes annuels 2024

14 857 360,51

12271 636,67
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4. Informations relatives aux expositions de I'OPCI
en devise Euro

4.1 - Immeubles en cours, construits ou acquis et droits réels
Ventilation par nature Exercice Variation Exercice
Augmentations Diminutions des différences Frais
31/12/2023 deestimation 31/12/2024
Terrains nus - - -
Terrains et constructions - - -
Constructions sur sol d'autrui - - -
Autres droits réels - - -
Immeubles en cours de construction - - -
Autres - - -
Total - - -
Total frais exclus
Ventilation des immeubles par secteur d'activité et/ou par secteur géographique
Secteur Secteur géographique
Biens immobiliers d'activité geographiq
N N-L N N-1
Néant Néant Néant Néant Néant
4.2 - Contrats de crédit-bail
Ventilation par contrat Assiette du contrat Exercice Augmentations Diminutions Variation des différences d'estimation Exercice
31/12/2023 31/12/2024
Total B .
4.3 - Parts et actions des sociétés, visées aux 2° et 3 du | de I'article L214-36 °du code monétaire et financier
Evolution des parts et actions des sociétés visées a larticle Exercice Variation Exercice
. e ot e Cessions Acquisitions des différences Frais
L214-36 du code monétaire et financier (2° et 3° du I) 31/12/2023 d 31/12/2024
‘estimation
Parts des sociétés de personnes art. L.214-36 b) -
Parts etactions des sociétés art. L.214-36 c) -
Total - - -
Total frais inclus
Secteur Secteur géographique
Participations dactivité geographiq
N N1 N N-1
q di a q di a
SC1123 PARCOURS usage de résidences usage de résidences France France
services non mé é services non mé é
pour séniors pour sériors
q di a q di a
SCIRESIDENCE SENIOR LA POSTE usage de résidences usage de résidences Strasbourg Strasbourg
senices non senvices non
pour séniors pour sériors
Acquisition d'un immeuble & | Acquisition d'un immeuble a
SCI123 PARCOURS ETUDIANTS usage d'une résidence usage d'une résidence France France

senvices pour des étudiants

senvices pour des étudiants

SPPPICAV Club Rési Séniors - Comptes annuels 2024
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4.4 - Evolution des comptes courants

Ventilation par contrat Echéance Exercice Augmentations Diminutions Variation des différences d'estimation Exercice
31/12/2023 31/12/2024
Compte courant SPPPICAV - > RSS LA POSTE 6265 557,59 3084878,86 - -4055 942,06 5294 494,39
Compte courant SPPPICAV - > SCI123 PARCOURS 7000,00 - - -3890,00 3110,00
Compte courant SPPPICAV - > SCI 123 PARCOURS ETUDIANT 11517 394,05 180 000,00 -485 000,00 -1730 174,00 9482 220,05
Total 17 789 951,64 326487886 -485 000,00 -5 790 006,06 14779824,44
4.5 - Résultat sur plus et moins-values
Ventilation par nature . Plus et moins-values
Plus-values réalisées Moins-values réalisées
31/12/2024 31/12/2023
Terrains nus -
Terrains et constructions -
Constructions sur sol d'autrui -
Droits réels -
Immeubles en cours de construction -
Autres -
Total - en cours, construits ou acquis et droits réels -
Parts des sociétés de personnes (2° dul, art, L214-36 du COMOFI) -
Parts etactions des sociétés visées au 3° dul, art, L214-36 id. -
Actions négociées sur un marché réglementé (4° dul, art. L214-36 id.) -
Parts ou actions d'OPCl et organismes équivalents (5° du | art. L214-36 id.) -
Autres actifs immobiliers -
Total - Autres actifs a caractére immobilier -
Total - Actifs & caractére immobilier B
4.6 - Exposition liées aux actifs financiers d’'OPCI
Neéant
5. Autres informations relatives au bilan et au compte de résultat
5.1 - Décomposition des créances
Décomposition des postes du bilan Exercice Exercice
31/12/2024 31/12/2023
Créances locataires
Créances locataires - -
Créances faisant lobjet de dépréciations (créances douteuses) B -
Dépré des créances locataires - -
Sous-total - -
Autres créances
Intéréts ou dividendes a recevoir - -
Etat et autres collectivités - -
Syndics - -
Autres débiteurs - -
Charges constatées d'avance - -
Dépré des autres créances - -
Sous-total - -
Total - -
Evolution des dépréciations Exercice Exercice
Dotations de I'exercice Reprises de I'exercice
31/12/2023 31/12/2024

Dépréciation des créances locataires
Dépréciation des autres créances

Total

SPPPICAV Club Rési Séniors - Comptes annuels 2024
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5.2 - Détail des provisions pour risques et charges

Détail des provisions pour risques et charges Situation

31/12/2023

Dotations de l'exercice

Reprises de lexercice

Situation
31/12/2024

Néant

Total

5.3 - Détail des emprunts

Détail des emprunts

Exercice
31/12/2024

Exercice
31/12/2023

Emprunts aupres des établissements de crédit
Emprunts auprés des établissements de crédit a caractére immobilier

Emprunts auprés des é de crédit non

Autres emprunts et dettes financiéres
Autres emprunts et dettes financiéres & caractére immobilier
Autres emprunts et dettes financiéres non

Total

5.4 - Ventilation des emprunts par maturité résiduelle

Ventilation par maturité résiduelle Jusqua 1 an

[1-5ans|

>5ans

Total

Emprunts a taux fixe
Emprunts amortissables
Emprunts "in fine"

Emprunts a taux variable
Emprunts amortissables
Emprunts "in fine"

Total

5.5 - Décomposition des dettes

Décomposition du poste « Autres dettes d'exploitation » au bilan

Exercice
31/12/2024

Exercice
31/12/2023

Locataires créditeurs
Fournisseurs et comptes rattachés
Etat et autres collectivités

Autres créditeurs

Prodiuiits constatés d'avance

90326,70

361201,96

65 305,54

538 564,92

Total des autres dettes d

451 528,66

603 870,46

SPPPICAV Club Rési Séniors - Comptes annuels 2024
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5.6 - Produits et charges de I'activité immobiliére

Deétail des éléments compris dans les lignes du compte de résultat

Montant

Nature

Traitement comptable

Produits de Pactivité immobiliére
Loyers
Charges facturées
Autres revenus i )

Charges de Iactivité immobiliére
Charges ayant leur contrepartie en produits
Charges d’entretien
Autres charges (1)

7572575

Produits sur parts etactions

Charges sur parts et actions

Produits issus des autres actifs & caractére immobilier

Autres charges issues des autres actifs a caractére immobilier

7572575

Charges et produits imputables aux exercices antérieurs
Produits exceptionnels et charges exceptionnelles
Remboursements de charges (ventilation par nature des charges)

Total

(1) En préciser la nature
5.7 - Produits et charges sur opérations financiéres

75 725,75

Détail des éléments compris dans les lignes du compte de résultat

Exercice
31/12/2024

Exercice
31/12/2023

Produits sur opérations financiéres
Produits sur actions
Produits sur obligations
Produits sur titres de créances
Produits sur parts dOPC
Produits sur Instruments financiers a terme
Produits sur opérations temporaires sur tires
Produits sur préts et créances
Produits sur autres actifs et passifs éligibles
Autres prodits financiers

507597

3226,00

| produits sur opé

5075,97

3226,00

Charges sur opérations financieres
Charges sur opérations financiéres
Charges sur Instruments financiers & terme
Charges sur Opérations temporaires sur titres
Charges sur emprunts
Charges sur autres actifs et passifs éligibles
Charges sur passifs de financement
Autres charges financiéres

I charges sur

Total Revenus financiers nets

5075,97

3 226,00

5.8 - Autres produits et autres charges

Détail des éléments compris dans les lignes du compte de résuitat

Montant

Nature

Autres produits

Total

Autres charges

Total

SPPPICAV Club Rési Séniors - Comptes annuels 2024
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5.9 - Frais de gestion et frais de fonctionnement externes

Autres engagements

Frais de gestion et de fonctionnement externes Exercice Exercice
31/12/2024 31/12/2023
Frais de gestion -150 241,56 -86 502,29
Frais de fonctionnement externes -85591,92 -105 137,54
Frais d'audit, d'études - -
Impots et taxes - -
Autres charges - -
c de .
Total général 23583348 -191 639,83
5.10 - Engagements regus et donnés
Ei affectant les i i en actifs iliers et autres actifs a caractere immobilier
Nature des engagements Montant de
Engagements regus Néant
Engagements donnés Néant
Engagements réciproques Néant
Engagements sur les opérations de marché
Engagements par nature de produits Montant de
Engagements sur les marchés réglementés ou assimilés Néant
Engagements de gré a gré Neant
Neant

5.11 - Tableau d’affectation du résultat

Tableau d’affectation des sommes distribuables

Exercice
31/12/2024

Exercice
31/12/2023

1. Affectation des sommes distribuables au titre du résultat net
Détail des sommes distribuables au titre du résultat net

Résultat net de I'exercice aprés régularisations -150 883,70 -82303,73
Report des résultats nets antérieurs aprés régularisations - -
Acomptes versés sur résultat net de I'exercice aprés ré - -
Total des sommes distribuables au titre du résultat net -150 883,70 -82303,73
Affectation des sommes distribuables

Distribution )

Report a nouveau du résultat net *)

& )

I Total des sommes affectées au titre du résultat net o)

Il Affectation des sommes distribuables aux titres des plus et moins-values réalisées nettes
Détail des sommes distribuables autitre des plus et moins-values réalisées nettes

Plus et moins-values nettes de 'exercice aprés réguiarisations

Report des plus-values nettes réalisées aprés régularisations

Acomptes versés sur plus et lues nettes aprés ré

Total des sommes au titre des plus et 1 réalisées nettes

Affectation des sommes distribuables
Distribution
Report a nowveau des plus-values réalisées nettes

c.

Il. Total des sommes affectées au titre des plus et moins-values réalisées nettes

(*) L'affectation du résultat sera décidée par 'AGO d'approbation des comptes 2024

SPPPICAV Club Rési Séniors - Comptes annuels 2024
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Tableau des acomptes versés au titre de I'exercice

Distributions réalisées

Date de paiement Montants sur résultat net

Montants sur plus et moins-values nettes réalisées

Montant total Montant unitaire

Montant total

Montant unitaire

Montant total

Montant unitaire

Total - Acomptes

Tableau des acomptes versés au titre de I'exercice précédent

Distributions réalisées

Date de paiement Montants sur résultat net

Montants sur plus et moins-values nettes réalisées

Montant total Montant unitaire

Montant total

Montant unitaire

Montant total

Montant unitaire

Acompte sur dividendes

Total - Acomptes

6 - Inventaire du portefeuille de I'OPCI
6.1 - Inventaire détaillé des actifs a caractere immobilier

6.1.1 - Immeubles et droits réels

Secteur

Surface S A
d'activité

Biens immobiliers

Date acquisition

Prix de revient

Valeur actuelle

SPPPICAV Club Rési Séniors - Comptes annuels 2024
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6.1.2 - Parts des sociétés non cotées a prépondérance immobiliére visées aux 2° et 3° du | de I'article L214-36 du code monétaire et financier

Filiales et Participations

Secteur d'activité

etlocalisation

Date d'acquisition
des parts ou des
sous-jacents

Cot de revient des titres frais exclus (2)

Valeur actuelle des titres

Différence

®-@

1. Filiales ou participation controlées au sens de l'article R214-83 du code monétaire et financier

Total

6.2 - Inventaire détaillé des dépots et des instruments financiers non immobiliers

Libellé

Quantité/Nominal

Valeur actuelle

Devise de cotation

% de l'actif net

Dépots
Néant

Actions et valeurs assimilées
Néant

Obligations et valeurs assimilées
Néant

Titres de créances
Néant

Organisme de placement collectif en valeurs mobiliéres
AM EURO LIQ SHT RE

BFTAURISR

OSTRUM SRICP SICAV

Opérations temporaires de titres
Alactif
Néant

Au passif
Néant

Instruments financiers a terme
Alactif
Néant

Au passif
Neéant

1734

208218
199 150
108 563

1,40%
1,34%
0,73%

SPPPICAV Club Rési Séniors - Comptes annuels 2024

Page 18



SPPICAYV - 123 PARCOURS RESIDENTIEL

BILAN au 31/12/2023 en devise Euro

ACTIF Exercice Exercice
31/12/2023 31/12/2022
ACTIFS A CARACTERE IMMOBILIER 12 446 162,44 12 829 330,77

Immeubles en cours, construits ou acquis et droits réels - -
Contrat de Crédit Bail
Parts des sociétés de personnes article L.214-36 2° 1 567,04
Parts et actions des sociétés article L.214-36 3° - -
Actions négociées sur un marché réglementé article L.214-36 4° - -
Organismes de placement collectif immobilier
et organismes étrangers équivalents article L.214-36 5° - -
Avance preneur sur crédit bail

Autres actifs a caractére immobiliert 12 446 162,44 12 827 763,73
DEPOTS ET INSTRUMENTS FINANCIERS NON IMMOBILIERS - 3359 739,18
Dépots - -

Actions et valeurs assimilées - -
Obligations et valeurs assimilées - -
Titres de créances N N
Organismes de placement collectif en valeurs mobilieres 3359 739,18
Opérations temporaires sur titres - -
Instruments financiers a terme - -

CREANCES LOCATAIRES - -

AUTRES CREANCES

DEPOTS A VUE 429 344,69 11 458,72
TOTAL DE L'ACTIF 12 875507,13 16 200 528,67
PASSIF Exercice Exercice

31/12/2023 31/12/2022

CAPITAUX PROPRES

Capital? 12 391 961,65 15 655 300,68
Report des plus-values nettes?

Report des résultats nets antérieurs? -38 021,25

Résultat de I'exercice -82 303,73 -173 561,32

Acomptes versés au cours de I'exercice?

TOTAL DES CAPITAUX PROPRES 12 271 636,67 15 481 739,36
(Montant représentatif de I'actif net)

PROVISIONS - -
INSTRUMENTS FINANCIERS - -

Opérations de cessions - -
Opérations temporaires sur titres
Instruments financiers a terme - -

DETTES 603 870,46 718 789,31
Dettes envers les établissements de crédit - -
Comptes courants actionnaires
Dépbts de garantie recus

Autres dettes d’exploitation 603 870,46 718 789,31
TOTAL DU PASSIF 12 875 507,13 16 200 528,67
1 Y compris les avances en compte courant consentis par 'OPCI, les dép6ts et cautionnements versés. 0,00
2 Capital sous déductrion du capital souscrit non appelé.

3 Y compris les comptes de régularisation.




SPPICAV - 123 PARCOURS RESIDENTIEL

COMPTE DE RESULTAT au 31/12/2023 en devise Euro

COMPTE DE RESULTAT Exercice Exercice
31/12/2023 31/12/2022

Produits de I'activité immobiliére

Produits immobiliers - -

Produits sur parts et actions des entités a caractere immobilier

Autres produits sur actifs a caractere immobilier 45 985,96 26 230,60

TOTAL | 45 985,96 26 230,60
Charges de I'activité immobiliére

Charges immobiliéres

Charges sur parts et actions des entités a caractére immobilier - -

Autres charges sur actifs a caractére immobilier - -

Charges d'emprunt sur les actifs a caractére immobilier

TOTAL I - -
RESULTAT DE L'ACTIVITE IMMOBILIERE (I - II) 45 985,96 26 230,60
Produits sur opérations financiéres

Produits sur dépéts et instruments financiers non immobiliers - -

Autres produits financiers 3226,00 849,00

TOTAL I 3226,00 849,00
Charges sur opérations financiéres

Charges sur dépbts et instruments financiers non immobiliers

Autres charges financiéres = -2 033,80

TOTAL IV - -2 033,80
RESULTAT SUR OPERATIONS FINANCIERES (Il - IV) 3 226,00 -1184,80

Autres produits (V) - -

Frais de gestion et de fonctionnement (VI) -191 717,83 -187 213,88

Autres charges (VIl)
RESULTAT NET (au sens de l'article L.214-107) (1 -1l + Il - IV + V - VI - VII) -142 505,87 -162 168,08
Produits sur cessions d’actifs

Plus-values réalisées nettes de frais sur actifs a caractére immobilier

Plus-values réalisées nettes de frais sur dépdts et inst. financiers non immobiliers 47 254,31 1 554,59

TOTAL VIl 47 254,31 1554,59
Charges sur cessions d’actifs

Moins-values réalisées nettes de frais sur actifs a caractere immobilier - -

Moins-values réalisées nettes de frais sur dépdts et inst. financiers non immobiliers 12 947,83 -12 947,83

TOTAL IX 12 947,83 -12 947,83
RESULTAT SUR CESSIONS D'ACTIFS (VIII - IX) 60 202,14 -11 393,24
RESULTAT DE L'EXERCICE AVANT COMPTES DE REGULARISATION -82 303,73 -173 561,32

(I-M+ -1V +V-VI-VIl+ VI - 1X)
Comptes de régularisation (X)
RESULTAT DE L'EXERCICE (I - 11 + 1l - IV + V - VI = VII + VIIl - IX +/- X) -82 303,73 -173 561,32




3.1

SPPICAV - 123 PARCOURS RESIDENTIEL

2. EVOLUTION DE L'ACTIF NET
en devise Euro

Evolution de facif net Exercice Exercice
31/12/2023 31/12/2022
Actif net en début dexercice 15 481 739,36 1483 374,87
y.c. les de , droits et taxes acqis) 93306669 | 16177113.25
Rachats (sous déduction des commissions de rachat acauises a TOPCI)
Frais liés a facauisition (mode frais exclus)
Différences de chanae
Variation de la différence desimation des actifs & caractére immobilier 406597195 |  -2000 081,14
- Différence d'estimation exercice N 586881375 | -1802841.80
. Différence dlestimation exercice N-1 “1802 841,80 197 239,34
Variation de la différence d'estimation des déndis et inst. financiers non immobiliers 5 106.30 506,30
- Différence d'estimation exercice N -5106.30
. Différence dlestimation exercice N-1 -5106.30 :
Distribution de fexercice précédent:
Resultat net de fexercice avant comptes de réaularisation -82303.73 17356132
Acompies versés au cours de fexercice :
. sur résulat nett
. sur cessions dactfst
AUlres elements¢ (reduction de capital)
Actif net en fin d'exercice 1227163667 | 1548173936
12 271 636,67
1 Versements au sens des articles L.214-128 et L. 214-140. 0,00
2 Le contenu de cette liane fait fobiet d'une explication précise.
3. COMPLEMENTS D'INFORMATION
en devise Euro
Immeubles en cours, consruits ou acquis et droits réels, parts ou actions de sociétés non cotées art. L.214-36 2° et 3*
Ventilation des immeubles en cours, construits ou acquis et droits réels
= arravon P
Ventilation par nature xercice Cessions Acquisitions des différences reice Frais
3V12/2021 3V/12/2022
Terrains nus - - - - -
Terrains et constructions . . . - .
Constructions sur sol dautrui B B B B .
Autres droits réels . . . - .
Immeubles en cours de construction . . . - .
Autres - - - - -
Total - - - - -
Total frais inclus
Ventilation des immeubles par secteur d'activité etlou par secteur géographique
Biens immobiliers Sectear Secteur géographique
Evolution de la valeur actuelle des parts et actions des sociétés non cotées art, L.214-62 b) et c)
Evolution de la valeur actuelle Exercice Variation Exercice i
Cessions Acquisitions des différences Frais
31/12/2022 ‘Jestimation 3112/2023
Parts des sociétés de personnes art. L.214-36 2° 1567,04 - -1567.04 -
Parts et actions des Socités art. L.214-36 3° - . -
Total 1567,04 - - -1567,04 -

Total frais inclus

Ventilation des participations par secteur d'activité et/ou par secteur géographique

Secteur

Participations
P diactivité

Secteur géographique

Acquisition dimmeubles &
usage de résidences

SCI 123 PARCOURS " i France
services non médicalisées
pour séniors
Acquisition dimmeubles &
SCI RESIDENCE SENIOR LA POSTE | _ Usage de résidences Strasbourg

services non médicalisées
pour séniors

Acquisition d'un immeuble
a usage d'une résidence France
services pour des étudiants

SCI 123 PARCOURS ETUDIANTS
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3.2

34

SPPICAV - 123 PARCOURS RESIDENTIEL
Autres actifs a caractére immobilier

Détail par nature des autres actifs a caractére immobilier inscrits a I'actif du bilan

Autres actifs a caractére immobilier

Exercice
31/12/2021

Cessions

Acquisitions

anation
des différences

Exercice
31/12/2023

Avances en compte courant

12827 763,73

-480 000,00

5 514 404,46

-5 416 005,75

12 446 162,44

Dépts et versés

Autres créances

Total

12827 763,73

-480 000,00

5 514 404,46

-5 416 005,75

12 446 162,44

(autres que les actifs faisant l'objet des paragraphes 3.1. et 3.2.)

Libellé

Quantité

Devise de

rotatinn

Evaluation

% de lactif net

Autres actifs & caractere

Actions négociées sur un marché réglementé art. L214-36 4°
Neéant

Organismes de placement collectif immobilier art. L214-36 5°
Néant

Dépots et instruments financiers non

Dépots

Actions et valeurs assimilées
Néant

Obligations et valeurs assimilées
Néant

Titres de créances

Néant

Organisme de placement collectif en valeurs mobilieres
AM EURO LIQ SHT

BFT AUR ISR

OSTRUM SRI CP SICAV
Opérations temporaires de titres
Alactif :

Néant

Au passif :

Néant

Instruments financiers  terme
Alactif :

Néant

Au passif :

Néant

Total de I'inventaire des autres actifs

Rappel de racif net

12 271 636,67

Décomposition des créances

Néant.

12,446 162,44
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35. Capitaux propres

I Frais et
Souscriptions et rachats de l'exercice
P Nombre de pasou | oniansbrus: | commisions
acquis & 'OPCI
Souscriptions enregistrées 28 988,85575 797 193,54 135 873,15
Rachats réalisées - -
Montants nets 28 988,85575 797 193,54 135 873,15
1 Hors frais et commissions.
Capital souscrit appelé / non appelé Exercice Exercice Variation de
311212023 31/12/2021 lexercice
Capital souscrit 29 026 877,00 29 033 458,76 -6 581,76
Capital souscrit non appelé -12 001 385,98 -12 798 579,52 797 193,54
Capital souscrit appelé 17 025 491,02 16 234 879,24 790 611,78
Pourcentage de libération du capital souscrit : 55,85%
Décomposition du poste au bilan Exercice Exercice
31/12/2023 3111212022
Capital 12 391 961,65 15 655 300,68
Report des plus-values nettes -
Compte de ré sur le report des plus-values nettes -38021,25 -
Report des résultats nets antérieurs -
Compte de régularisation sur le report des résultats nets antérieurs -
Résultat de I'exercice -82303,73 -173 561,32
Compte de régularisation sur le résultat de fexercice
Acomptes versés au cours de lexercice -
Compte de ré des acomptes versés au cours de lexercice
Total des capitaux propres (actif net) 12 271 636,67 15 481 739,36
3.6. Dettes
Décomposition des dettes
Décomposition du poste au bilan Exercice Exercice
311212023 211121202
Emprunts - -
Concours bancaires courants - -
Total des dettes envers les & de crédit - -
Avances en compte courant consenties a 'OPCI - -
Intérét des avances en comptes courants
[ | Total des comptes courants actionnaires - -
|_[Total des dépots de garantie recus
Frais de fonctionnement et de gestion a payer 65 305,54 52 257,41
Locataires créditeurs - -
Fournisseurs et comptes rattachés
Etat et autres collectivités - -
Autres créditeurs 538 564,92 666 531,90
Produits constatés d'avance
Total des autres dettes d' 603 870,46 718 789,31
Ventilation des emprunts par maturité résiduelle
Ventilation par maturité résiduelle Jusqua 1an [1-5ans[ >5ans Total
Emprunts & taux fixe
Emprunts amortissables - - - -
Emprunts "in fine" - - - -
Emprunts & taux variable
Emprunts amortissables - -
Emprunts "in fine" - -
Total - -
Ventilation des emprunts par nature d'actifs
Ventilation des emprunts par nature d'actifs Exercice Exercice
2111212023 2111212021
Emprunts immobiliers -
Autres emprunts -
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Emprunts immobiliers

Caractéristiques des contrats Nominal Date de début Date de fin Taux
contractuel
Emprunts amortissables
Etablissement de crédit : - - - -
Emprunts “in fine"
de crédit: - - - -
Valeur! au bilan Valeur actuelle? Ecart de valeur | Penaies de |

Valorisation des contrats

Emprunts amortissables
Etablissement de crédit :

Emprunts "in fine"
de crédit:

Valeur contractuelle (ou de remboursement) de femprunt inscrite au bilan.
Vvaleur actualisee au Yaux actuel au marcne.

3.7. Détail des provisions

Neéant.

3.8. Produits et charges de I'activité immobiliére

1

1

S

=

Deétail des éiéments compris dans les lignes du compte de résuttat Nature Montant Traitement comptable
Produits de I'activite immobiliere

Produits immobiliers

Autres produits sur actifs & caractére immobilier(intéréts avances en compte courant) 45 985,96

Total 45 985,96

Charges de I'activite immobiliere
Charaes immobilieres
Charaes sur parts et actions des entités a caractére immobilier
Autres charaes sur actifs a caractére immobilier

Huissier

\VOC:
Charges d'emprunt sur les actifs a caractére immobilier
Total

Produits et charges sur opérations financiéres

Détail des éiéments compris dans les lignes du compte de résultat

Montant

Produits sur operations financieres
Produits sur depots et INStruments financiers non immobiiers

3 226,00
3 226,00

Autres produits financiers

Total

Charges sur operations financieres
Charges sur dépdts et instruments financiers non immobiliers

Autres Charges

Total

Autres produits et autres charges

Montant

Détail des éiéments compris dans les lignes du compte de résultat

Autres proauits
Neant

Total

Autres charges
Taxes

Total

Frais de gestion

Les frais de fonctionnement et de aestion supportés de maniére récurrente par I'OPCI sont calculés et
communiaués par la Société de Gestion (Taux maximum du prospectus a 2.66% TTC par an)

1- La commission de aestion annuelle bercue par la société de aestion.
La commission de aestion s'éléve a 86 502.29 € soit 0.63%
2- Les autres frais supportés de maniére récurrente comprennent pour l'essentiel :

a- L'ensemble des frais liés a ladministration de la SPPICAV et de la société d'investissement (commissaires aux comptes, Dépositaire, etc...);

Ces frais s'élévent a 101 417,54 € TTC soit 0.74%

b- Les honoraires de conseils divers apportés a la SPPICAV et a la société d'investissement;

Ces frais s'élévent & 3 720 € TTC soit 0.03%

Actif net moyen : 13 764 057,27 €
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SPPICAV - 123 PARCOURS RESIDENTIEL
Résultat sur cessions d'actifs

Ventilation par nature

Plus-values réalisées

Moins-values réalisées

Résultat de cessions de l'exercice

1/12/2023 1/12/20:

Terrains nus - R .
Terrains et constructions - - -
Constructions sur sol dautrui - R .
Autres droits réels - R .

en cours de construction - - -
Total - en cours, construits ou acquis et droits réels N N B
Parts des sociétés de personnes art. L.214-36 2° N B .
Parts et actions des sociétés art. L.214-36 3° R .
Actions négociées sur un marché réglementé art. L. 214-36 4° R R .
Parts ou actions d'OPCI et organismes équivalents R R .
Autres actifs - R -
Total - Autres actifs & caractére immobilier N N B
Total - Actifs a caractére N N B
Total - DépOts et instruments financiers non immobiliers - 12 947,83 12 947,83
Total - 12 947,83 12 947,83

Engagements recus et donnés

affectant les en actifs immobiliers et autres actifs a caractére immobilier

Nature des engagements

Montant de fengagement

Engagements recus
Engagements donnés

Engagements réciproques

Engagements sur les opérations de marché

Engagements par nature de produts

Montant de lengagement

Engagements sur les marchés réglementés ou assimilés
Engagements de gré a gré

Autres engagements
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14. Tableau daffectation du résultat

Tableau d'affectation du résultat

Exercice
231/12/2023

Exercice
231/12/2022

Résultat net
Réqularisation du résultat net
Résultat sur cessions d'actifs
Réqularisation des cessions d'actifs
Acomptes versés au titre de l'exercice
é les acomptes versés au titre de I'exercice

-82303.73

173 561.32

Somme restant  affecter au titre de 'exercice (I

-82 303,73

173 561,32

Report des résultats nets
Report des plus-values nettes
é sur les comptes de report

Somme restant  affecter au titre des exercices antérieurs (Il)

Total des sommes a affecter (I + ll)*

-82 303,73

173 561,32

Distribution
Report des résultats nets antérieurs
Report des plus-values nettes

apital

173 561.32

Total des sommes affectées (*)

173 561,32

(*)L'affectation du résultat sera décidée par 'AGO d'approbation des comptes.

Tableau des acomptes versés au titre de I'exercice

Ventilation par nature

Montants sur résultats nets

Montants sur cessions d'actifs

Distributions réalisées

Exercice clos

Renorts antérieurs

FExercice clos.

Renorts antérieurs

Montant total

Montant unitaire

Acomtpe n°1
Acompte n°2
Acompte n°3

Total - Acomptes

Tableau des résultats et autres éléments caractéristiques de I'entité au cours des cing derniers exercices

31/12/2023

31/12/2022

31/12/2021

Actif net
Part A

Nombre Parts en circulation
PartA

Valeur liquidative
PartA

Coupon unitaire distribuable (dont acompte)
Part A

Capitalisation unitaire

Part A

12 271 636,67

28 988,85575

423,32

15481

739,36

28 988,85575

534,05

1483 374,87

23 255,81

6378

* Le coupon unitaire distribuable sera décidée par 'AGO d'approbation des comptes.

Tableau des filiales et participations

Filiales et Participations

Valeurs Actuelles

Capital

Reésultat

Capitaux Propres

% de Détention

SCI 123 PARCOURS

SCI RESIDENCE SENIOR LA POSTE

SCI 123 PARCOURS ETUDIANTS

Total

Page 26127




123 PARCOURS RESIDENTIEL
Rapport complémentaire du
commissaire aux comptes sur les
comptes annuels

{Exercice clos le 31 décembre 2024)



pwec

Rapport complémentaire du commissaire aux comptes
sur les comptes annuels

(Exercice clos le 31 décembre 2024)

Aux associés

123 PARCOURS RESIDENTIEL
94 rue de la Victoire

75009 Paris

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par décision collective des associés, nous avons
effectué¢ faudit des comptes annuels de rlorganisme de placement collectif immobilier
123 PARCOURS RESIDENTIEL constitué sous forme de société de placement de prépondérance
immobilire & capital variable (SPPICAV) relatifs & I'exercice clos le 31 décembre 2024, tels gu'ils
sont joints au présent rapport.

Des comptes annuels ont été arrétés par le Président. Ces comptes font I'objet de notre part d'un
premier rapport en date du 6 mai 2025.

Ces comptes annuels ont été modifiés afin de rectifier la présentation des agrégats constitutifs de
lactif net qui s'éléve a 14 857 361 €. Cette modification n"a aucun impact sur le résultat de Fexercice
et sur Pactif net au 31 décembre 2024. Nous sommes de ce faft amenés & émettre ce rapport
complémentaire a notre rapport du 6 mai 2025.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables frangais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de l'exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de la SPPICAV a la fin de cet exercice.

Fondement de Popihion
Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons coflectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre
opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives & I'audit des comptes annueis » du présent

rapport.
Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d'indépendance prévues par le
code de commerce et par le code de déontologie de |a profession de commissaire aux comptes sur la
période du 1er janvier 2024 a |a date d'émission de notre rapport.

PricewaterhouseCoopers Audit, SAS, 63, rue de Villiers 92208 Neuilly-sur-Seine Cedex
Téléphone: +33 (0)1 56 57 58 59, wunw.pwe fr
Sociélé dexperlise comptable inscrite au fableau de 'ordre de Paris - lle de France. Société de commissariat aux comptes membre de la compagnie régionale de

Versailles el du Cenlre. Sotiété par Actions Simplifige au capital de 2 510 460 €. Siége social : 63 rue de Villiers 32200 Neuilly-sur-Seine. RCS Manterre 672 006 483.
TVA n® FR 76 672 D06 483. Siret 672 Q06 483 00362. Gode APE 6920 2. Bureaux : Bordeaux, 1iile, Lyon, Marseille, Metz, Nantes, Neviliy-Sur-Seing, Rennes, Rouen,

Sirasbourg, Toulouse, Montpellier.
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Observation

Sans remettre en cause Popinion exprimée ci-dessus, nous attirons votre attention sur les
conségquences du changement de référentiel comptable exposé dans le point 1.2 de l'annexe des
comptes annuels.

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L.821-53 et R.821-180 du code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous portons a votre connaissance les appreciations suivantes qui, selon
notre jugement professionnel, ont été les plus importantes pour l'audit des comptes annuels de 'exercice.

La note « 2.1 Méthode de valorisation des actifs a caractére immobilier » de la partie « Régles et
méthode comptables » de Fannexe expose les regles et méthodes comptables suivies par votre
société, pour la valorisation des titres de participations et des autres fitres immaobilisés, ainsi que leurs
modalités de dépréciation. Sur la base des informations qui nous ont été communiquées, nos travaux
ont consisté a apprécier les données et les hypothéses sur lesquelles se fondent ces estimations.

Dans le cadre de nos appréciations, nous nous sommes assurés du caractére raisonnable de ces

estimations.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans fe contexte de 'audit des comptes annuels pris dans
leur ensemble, arrétés dans les conditions rappelées précédemment, et de la formation de notre
opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d'opinicn sur des éléments de ces comptes annuels

pris isolement.
Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des infarmations données dans le rapport de gestion de la société de gestion et dans les
autres documents sur |a situation financiére et les comptes annuels adressés aux associés.

Responsabilités de la société de gestion et des personnes constituant le gouvernement
d’entreprise relatives aux comptes annuels

It appartient & la société de gestion d'établir des comptes annuels présentant une image figéle
conformément aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place fe contrile
interne qu'elle estime nécessaire & l'établissement de comptes annuels ne comportant pas
d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la société de gestion d’évaluer la capacité
de la société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas écheant, les
informations nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable
de continuité d’exploitation, sauf &'il est prévu de liquider la SPPICAV ou de cesser son activité,
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Les comptes annuels ont été arrétés par la société de gestion.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a 'audit des comptes annuels

Il nous appartient d'étabiir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d'obtenir ['assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d'anomalies
significatives. L'assurance raisonnable correspond & un niveau élevé d’assurance, sans toutefois
garantir qu'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes
ou résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque l'on peut raisonnablement
s'attendre a ce quelles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les decisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.821-55 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre SPPICAV.

Dans le cadre d’'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.
En outre :

- il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met en
ceuvre des procédures d'audit face a ces risques, et recueille des éléments gu'il estime
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d’une anomalie
significative provenant d’'une fraude est plus élevé que celui d'une anomalie significative
résultant d’une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions
volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contréle interne ;

- il prend connaissance du contréle interne pertinent pour 'audit afin de définir des procédures
d'audit appropriées en la circonstance, et non dans le bul d’exprimer une opinion sur
lefficacité du contrble interne |

- il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables failes par la société de gestion, ainsi que les
informations les concernant fournies dans les comptes annuels
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il apprécie le caractére approprié de I'application par la société de gestion de la convention
comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, l'existence ou non
g'une incertitude significative liée & des événements ou & des circonstances susceptibles de
mettre en cause la capacité de la SPPICAV & poursuivre son exploitation. Cette appréciation
s’appuie sur les éléments collectés jusqu'a la date de son rapport, étant toutefois rappeie que
des circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité
d'exploitation. S'il conclut & I'existence d'une incertitude significative, il attire I'attention des
lecleurs de son rapport sur les informations fournies dans les comptes annuels au sujet de
cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, |l

formule une certification avec réserve ou un refus de certifier ;

il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére & en donner une image fidele.

Fait & Neuilly-sur-Seine, le 15 mai 2025

Le commissaire aux comptes

PricewaterhouseCoopers Audit

I, ™
Fabyice Bricker
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5.7 - Produits et charges sur opérations financiéres
5.8 - Autres produits et autres charges
5.9 - Frais de gestion et frais de fonctionnement externes
5.10 - Engagements regus et donnes
5.11 - Tableau d'affectation du résultat
6§ - Inventaire du portefeuille de FOPCI
6.1 - inventaire détaillé des actifs 4 caractére immobilier

6.2 - Inventaire détaillé des dépdts et des instruments financiers non immobiliers
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SPPICAV - PARCOURS RESIDENTIEL

BILAN au 31/12/2024 en devise Euro

Actif Exercice
311212024
Actifs a caractére immobilier 14 779 824

Immeubles en cours, construits ou acquis et droits réels -
Contrats de credit-bail -
Parts des sociétés de personnes article L214-36 2éme alinéa -
Parts et actions des sociétés article L214-36 3&me alinéa -
Actions négociées sur un marché réglementé article L214-36 4eme alinéa -
OPCI et organismes étrangers équivalents article L214-36 5éme alinéa -
Avances preneurs sur crédit-bail -
Autres actifs 4 caractére immaobilier (1) 14779 824

Dépdts et instruments financiers non immobiliers 515 931

Actions et valeurs assimilées -
Obligations et valeurs assimilées =
Titres de créances :
Organismes de placement collectif a capital variable (OPCVM et FIA) 515 931
Dépits -
Opérations temporaires sur titres

Instruments financiers a terme

Autres actifs 13134

Créances locataires

Autres Créances =
Dépdts a vue 13134

Total de I'actif ' 15 308 889

(1) Les autres actifs 4 caractére immobilier comprennent les avances en compte courant et les dépdts et cautionnements versés.

Passif Exercice
3171212024
Capitaux propres (=actif net} 14 857 361
Capital 15 008 244

Report des plus-values nettes réalisées (1} -
Report des résultats nets antérieurs (1) -
Résultat de I'exercice {1} -150 884
Acomptes versés au cours de l'exercice (1) -

Provisions pour risques et charges -

Passifs liés aux actifs a caractére immobilier -

Dettes sur rentes viagéres -
Provisions sur droits nés de contrats de crédit bail -
Provisions sur filiales et participations -
Autres passifs liés aux actifs & caractére immobilier -

Instruments financiers -

Opérations de cessions sur instruments financiers -
Opérations temporaires sur titres -
Instruments financiers a terme -

Dettes 451 529

Emprunts envers les établissements de crédit -
Autres emprunts et dettes financiéres -
Congours bancaires courants -
Dépots de garantie regus -

Autres dettes d’exploitation 451 529
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Total du passif ' 15 308 889 |
{1) Y compris comples de régularisation -
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SPPICAV - PARCOURS RESIDENTIEL

COMPTE DE RESULTAT au 31/12/2024 en devise Euro

Compte de résultat Exercice
31/03/2024

Produits de I'activité immobiliére
Produits immobiliers -
Produits sur parts et actions des entités a caractére immobilier -
Autres produits sur aclifs a caractére immabilier 75726

Total | 75 726

Charges de I'activité immohbiliére
Charges immobiliéres -
Charges sur parts et actions des entités a caractére immobilier -
Autres charges sur actifs & caractére immobilier -
Charges d'emprunt sur les actifs & caractére immaobilier -

Total Il

Résultat de I'activité immobiliére (1 - Il) 75726

Produits sur opérations financiéres
Produits sur dépdts et instruments financiers non immobiliers -
Autres produits financiers 5 076

Total lll 5076
Charges sur opérations financiéres
Charges sur dépdts et instruments financiers non immobiliers 4 154
Autres charges financiéres -
Total IV 4154
Résultat sur opérations financiéres {lll - 1V} 9230
Autres produits (V) -
Frais de gestion et de fonctionnement externes (VI) -235 833
Autres charges (VII) -6
Résultat net (A=1-11+ Il - IV +V - VI - VIl) -150 884

Régularisations sur résultat net {(VIII) -

Résultat net aprés régularisations (A +/- VIlI) -150 884

Plus-values réalisées nettes
Plus-values réalisées nettes de frais sur actifs a caractére immobilier -
Plus-values réalisées nettes de frais sur dépdts et instruments financiers non immobiliers -

Total IX -

Moins-values réalisées nettes
Moins-values réalisées neites de frais sur actifs 4 caractére immobilier -
Moins-values réalisées nettes de frais sur dépdts et instruments financiers non immobiliers -

Total X -

Résuliat des plus et moins-values réalisées nettes (B= IX-X) -

Régularisations sur plus et moins-values réalisées nettes (X1) -

Plus et moins-values réalisées nettes aprés régularisations (B +/- XI} -

Résultat de I'exercice {C= A +/- VIIl + B +/- XI} ~150 884
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ANNEXE DES COMPTES au 31/12/2024 en devise Euro

1

1.1

21

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Caractéristiques et activité de 'OPCI

Stratégie d'investissement

La stratégie d'investissement vise & constituer et 4 détenir durablement Un patrimeine immobilier, constitué principalement dimmeubles construits cu en construction en
pleine propriété, éventusllement par le bigis de baux smphytéctiques ou de baux & construction, dans lesquels la SPPPICAV aura la qualité de preneur, situés en France,
ainsi gue des meubles meublant, biens d'éguipement ou bisns meubles affectés & ces immeubles et nécessaires au fanctionnement, a l'usage ou 4 Faxploitation de ces
derniers par un tiers.

311242020 31212021 31122022 31122023 32024

Actif net & 403,28 4483 374,87 15 481 738,36 12 271 636,67 14 857 360,51
Mornbra de parts 2325581 23 255,81 25 688,68 28 988,86 28 988,86
Waleur liquidative unitaire 0,27 63,78 534,05 423,32 512,51
Distribution unitaire sur résultat de cession (y compris acomptes) A, NIA NiA NfA NIA
Distribution unitaire sur résultal net (y compris acompies) NFA NiA NiA NIA NIA
Capitatisation unitaire NiA N/A NiA N/A, N/A
(") L'affectation du résullal sera décidée par I'AGO d'approbation des comptes 2024.

Régles et méthodes comptables

Les comples annuels de TOPCI sont établis confermément aux régles st principes complables généralemment admis en France.

A compter de Texercice clos e 31 décembre 2024, ils sont établis s¢lon les disposiions du réglemsnt ANC n°2020-07 rélatif aux comptes annuels des organismes de placement collectif &
capital variable, sous réserve des adaptaticns prévues par le réglement ANC n°2021-08 relatil aux comptes annuels des organismes de placement collectif immebiliar,

Les comptes annuels de 'exercica clos le 31 décembre 2023 étajent établis selon les dispositions du réglement ANC n°2014-01 relatif au plan comptable des crganismes de placement
collectif & capital variable sous réserve des adaptations prévues par le réglement ANG n°2014-06 relatif aux régles comptables applicables aux crganismes de placement collectif immobilier.

Les conventions comptables d'établissement et de présentation des comptes annuals ont &té appliquées dans le respect du princips de prudence, conformément aux hypothises de base
suivantes :

- Continuité de I'sxploitation
« Permanence des méthodes complables d'un exercice A Yautre, & l'exception du changement de méthades complables induit par la mise en ceuvre des réglements ANG n°2020-07 et

n°2021-09 au 1er janvier 2024 — Voir ci-aprés
- Indépendance des exercices

Les cormptes sont établis en suros.
La méthode de base retanue pour la valorisation des actifs el passifs est la valeur actuelle.
Seules sont exprimées les informations significatives.

Méthode de valorisation des actifs 3 caractére immobilier

Valprisation 24 immeubles en colrs de construchion
Néant

Valorsation des immeubles construits et acquis
Néant

Valorisation des participations (sociétés non cotées art. [.274-36 12° ef 3°)

Les participations dans des socités non cblées (Comofi, arl. 1214-36 2° et 3°) sont valorisées a leur valeur actuslla,
L& calcul de ['Actif Net Réévalué par la Société de gestion est basé, notamment, sur I'évaluation des actifs
immobiliers détenus réalisée sur la base d'une évaluation péricdigue faite par un expert externe en évaluation.
L'anatyss critique par un expert indépendant porie, le cas échéant, sur I'évaluation des titres des sociétés non
contrélées faite par la société de gestion

Valorisation des avances en comple courant
Les avances en compte courant sont évalués a leur valeur nominale & taquelle s'ajoutent les interéls courus de la rémunération de fa période , tenant compte , le cas échéanl, de provisions
pour dépréciation,

Celte évaluation sst révisée 4 la baisse an ces d'évolution défavorable de la situalion d la filiale ou participation, de ses perspeciives, da sa rentanilité ou de sa trésoreris comms des
différences d'estimation.

Méthode de valorisation des actifs financiers
Vialorsafion des inslruments firanciers

Les dépdts et les instruments financiars non immobilier sont évalués & la valeur actuslla.

Mode de comptabilisation des produits

Le mode de comptabilisation retenu pour l'enregistrement des revenus ast eslui du revenu couru.

Mode de comptabilisation des colits ef dépenses uftérieurs
Néant

Mode de comptabilisation des commissions de souscription (part Fixe et part variable)

Les commi ipsies nun scsuises 3 'CFPCI
Les commissions ds souscriplions non acquises & 'OPPC sont Inscrites dans les capitaux propres dés teur constatation ainsi que laur rétrocession.

Les commissions de scuscrigde=s acguises 3 'QPPCI
Les commissions payées par le souscriptour et destinées & couvrir, les frais d'acquisitions des actifs immabiliers, sont comptabilisées en dettes et portéas en comptes de capitaux lors de la

réalisation des opérations que ces frais couvrent,

Mode d'enregistrement des frais de transaction ef d'acquisition
Les frais de fransacfion sur les instruments financiers non immabiliers sont enregistrés en mode trais exclus,
Les frais d'acquisition sur fes aclifs & caractére immonbilier sont enregistrés en mode frais exclus.

Méthode d'évaluation et de comptabilisation des dépréciations sur créances locatives
Néant,
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2.9

210

211

2.12

213

Méthode d'évaluation ot de plabilisation des provisions pour risques
Une provision est comptabilisée pour les risques el charges nettement précisés quant & leur objet el dont Féchéance ou ls montant ne peuvent étra fixés de fagon précise.

Méthode de calcul des frais de gestion fixes
Les frais de fonclionnement et de gestion Suppertés de maniére réourrente par 'OPCI sont calculés ef communigués par la Saciétd de Gestion (faux maximum du prospectus 2,66% TTC par
an da l'aclif net dent X% TTC pour la rémunération de la saciété de gestion).

Méthode de calcui des frais de gestion variables

La commissicn de surperformance rémunére Ja sociéé de gestion des gue la SPICAV a dépassé ces objectifs.lly a surperformance si la Valeur liquidative des actions {ceupans inclus ) est
supérieurs aux valaurs liquidatives cibles.Elle est évaluée semestrisllement st est 3 provisionner

iy a surperformance si la Valeur Liquidative des Actions (apras réintégration des dividendes déj& distribués, ¢'asl--dire coupens inclus) est supsrisurs aux Valeurs Liquidatives Cicles (telle
que définie ci-aprés).

Les Valeurs Liquidatives Cibles sont égales a:

(i} La valeur obtenue en appliquant & la Vateur Initiale un intérét au taux annuel de 5,30 % capitalisé annuellemant {la « Valeur Liquidative Cible 1) ;

(i} La valeur obtenue en appliquant & ta Valeur Initiale un intérét au taux annuel de 6 % capitalisé annuellement (la « Valeur Liquidative Cible2 » ; étant précisé que la Valeur Liquidative Cible
En cas de surperformance nette au-dela de la Valeur Liquidative Citle 1 canstatée ser iell i, la Sotibté de Gestion provisionnera une commission de surperformance 4gate au

En cas de surperformance neite au-dela de la Valeur Liquidalive Cible 2 taté triell i, la Scciété de Gestion provisionnera une commission de surperformance égale & la

- maximum 15% de la performance dg 1a SPPPICAV au-dela de la Valeur Liquidative Cible 1 o1 jusqu'a la Valeur Liquidative Cible 2.

- maximum 26% de la performance de la SPPPICAY au-dsla de la Valeur Liquidative Cible 2.

Changement de méthode ou de réglementation

L'OPCI a procédé & un changemenl da méthodes comptabl igatoire au fitre da I ice clos le 31 bre 2024 pour appliquer les réglements ANC n°2020-07 el n°2021-09 cités ci-
avant.

Ces réglements ont 64 appliqués de maniére praspective aux fransactions survenues aprés la date de premiére application du 1er janvier 2024.

Pour l'exercice cles le 31 décemibre 2024, premier exercice d'application, une présentation pro-forma des étals financiers n'est pas requise pour I'exercice comparalif clos le 31 dédcembre
2023, Les éiats financiers 2023 sont intégrés dans Ja présente annexe.

Les principaux changaments qui résultent de |z mise en csuvra des raglemsnts ANG n°2020-07 st n"2021-09 au 1ar janvier 2024 sont les suivants
- Suppression de 'aption qui existait antérieurement pour 'enregistrement des frais de transactior: {option frais inclus ou frais sxclus). Seule la méthode dite des frais éxclus perdure, avec
comptabilisation des frais d'acquisition
oPour ce qui concemne les actifs immobiliers, hors actions de SHC cotées, dans un compte distinct de capitaux propres et reprise en résultat, au litre des plus-cu moins-values
réalisées, fors de la cession de 'actf concemé (titres ou ensembles immeobiliers détenus en direct par la SPPICAV)
oPour ce qui concerne les instruments financiers, en ce inclus les aclions de SIIC cotées, dans un sous-compte du compte de meins-values réalisées,
- Apport de précisions sur différents sujets considérés précédemment comme peu expliciles, relatifs 4 la compiabilisation des droits nés de conlrats de crédit-bail ou des garaniies
locatives, et complabilisation différenciée des provisions lides & 'évaluation das actifs immohbiliers et des provisions pour risquas at charges.
« Evolutions au niveau du bilan ; terminologie et ajout au passif d'une distinelion entre provisions pour risques et charges e provisions sur filiales et participations/provisions sur droits nés
e contrats de crédit-bail.
- Evoluions au niveau du compte de résultat : tarminologie i présentation différenciée des comptes de régularisalion sur résultat net et sur plus et moins-values réaliséas nettes.
= Annexe cemplétée ot restrusturée

Ce changement de méthodes comptables n'a pas affecté les capitaux propres (actif net) d'ouverture.

Indication et justification des chang ts d'estimation et modalités d'application
Néant.

Indication de Ia nature des erreurs corrigées au cours de fexercice
Néant.
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3. EVOLUTION DES CAPITAUX PRCPRES
»n doviza Eurc

3.1 Dacompasition du poste & capltaux propres » au bllan

Capital (1}

Exercion Exarcios 1
J2624 2422023 I

Sommes distribunbles
Reporl cos plus-valuas neties rializhes
Compta da régularieation £ur s raport des pius-velues pettes
Report cas résultets nats antdriaurs
Cemple da régufarisation sur le raport des résutiats nels entérieus
Résultat de Fonercicn
Stur o réscot rad
Strfas phos of moine-vakiss Rblisses
Acomples wrsés sy cours. da Fexarcics
Sor Ja régaint nat
St fos plow of moine-vahins Maliskes
Gompto d6 régularisation sur les zcomples varsés
St Jo résudtat nat
Str Jos plus of moina-vahias réalisksa
Total o3 sommes distribuables (2}

[ Total ges cupitaux propres {1¢2)

16 008 244,21 12 391 361,66 |

~38 021,25

-150 BB2.7O -82 303,73
-150 BE3,70 -82 503,73

20924588 |
1227163667 |

3.2 Bouscriptions at rachats de Paxerclce

Souscriptions envegistisas
Rachats réulisies
Montants nets

Nombra da pars ou d'actions | Mordants bruts (hors feis #f commissionz) Frais i commissions®

Fram ot padUs par FOPC

3.3 Evolution da I'actit net (=capltaux propres) au cours de Fexerclee

312024 S1HEF2023

Actit niet (= capitaud porpres) en débul d'erarcice

fy.c. s s ription, draits st taxes nequis & FOPC)
Raghats [souk Hduction dés commissions da mchat acquises & FOPCI)
Frais I3 @ Facquisitian

Ciftérences ds change
Varation de b difirence dsatimalion des wolifs b caractdre inmebiliss
Difdranon deahmatiof axecoe N
- EATESeonea restimation sxerica M-
Variation de la différance d'setimation des dapbis st it financiars. nen imrmabliars

Distribution da Faxsicica préchdent
Riisultat net 3o ¥ exercics avant comples de régularisation
- Résultat Aot kvaR! comphes da rguisiisatons

-Pluset VAt complon ok

Acomptes versés au sours da faxemioa avand corplis de rkgulrisation ;
* now bealtel nal

- sur ceasions Faclits

Autres Eléments

| Actif net Ecagitaux propras) =n fin d'exsrcice

SPPPICAV Club Rési Séniors - Comptes annuels 2024

12 271 636,67 15 481 739,36

3185 055,18 £33 065,69

4 065 671,85 |

-5 868 81375
-5 86 813,75 -1 807 841,80 |
291650 510630
ZH16.60
-5 708,30
-150 883,70 8230373
-150 503,70 5230873
14 867 260,61 |
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4. i aux expositions de I'OPCI
n devise Evrn

4.1 - Immeubles en cours, censiruits ou acquls et droits réels

Ventlation par nature Exarsica Varialion. Exercice
Augmentaliars Diminutions des difiérance Frafs
| awizneza | 3112024 |
Tamains nus - l
Tarains sl conshucliong -
Constructions sur ol dautmi .
Autres drets rasts .
feenatablss on causs do construction
_ Autrea S o  —
Total 1 1 =
Total frais awcdirs = -
Vantilation des immetibles per secteur Feactivitd elfou par seclaur géugrephiqus
— = ;
] : Sectuur ghographiaua
Bisne immobillors dnstith Hoarsehis !
| N | N1 N I [ 1
!_ mt ot Héant Wtant Néant
4.2 » Confrats de cradie-tall
Vaniafian par contrat Asslitta du conimt = Augrmantations Dirsnutians. Variation dsa diférences estimation g
T8 | ] | mmamea
' 1
— _— . -+ = — | . -
Total s =1 5
4.3 - Parts et actions des soclités, visées aux 2° et 4 du | de Maricle L214-36 *du coda monétalre et financler
i . Y > . Exarcica 1 Variation T Exorvics T
Evoluion des pars of actions des socistés visées 4 Farticle = P e o
| L214-36 du code mondtaira et financisr (2° &t 3" du ) 322023 deatiaalion | 211272024
Parta das sacidlés de personnes art. L 214-365)
| Porto ot actions dos socittés art. L2146 5, | E— B =
" Toml | T —— ] | —
| Tehal frafs inclus -
I | Sectour
. Secoeur i
Participations dactiviié ghegmphiqua
i N N - (=] 1
\caquist b — s
usage de rbsidencen | wsaga da résidences sarvices,
5C1 123 PARCOURS it | ettt France Francs
pour ainicra séniors
Acquisition Fimmaubloa & | - Acquisiion dimmaubles &
Gtage ca risidences | usage de résidences sorvices o
scl RESIDENCE SENIOR LA POSTE o=y sl | R o 3 Strasbourg
prur sénioe sdnicrs
Acquistian dun Immeuble & Acqunition dun kneuble o
'S¢ 123 PARCOURS ETUDIANTS \ange €una rieidence usage dume rdsidance France France
sanvices pour des dhudiants | sarvices pour des dtudiants.
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4.4 « Evolution des comptes courants

| Ventihabon par coitrat

E\llﬂ:- ar L)

Compts courant SPPPIGAY - > RSS LA POSTE
Compte courant SPPPICAY - > BCI 123 PARCOURS

Compte seumnt SPPPIGAY - > SCI 123 PARCOURS ETUDIANT

Total

Echéance Exescice Augmerdations
R -
265 557,50 % 064 876,65
7 000,00
14517 384,05 180 000,00

Diminutians Variafion des diférances d estimation
avizmnz
-4 D55 342,08 & 204 484,38
289000 311000
485 005,00 173017420 548222005
B 48500000 | 5790 06,05

4.5 - Résultat sur plus et moins-values

Ventdation par nature

Fius-values rialiséas

Torrain s

Tarsis o consinuctions

Ganstructions s rel dautrai

Deitn rals

Iimmaublos on cstzrs da canstruction

Auttras.

Total - Immeubles en cours, consiruits ou acquis at droita réels
Parts den sociktén de persannes 2 du 1, art, L214-35 du GOMOFT,
Parts ot potiors dea Bocibtis visées au 3* dut, ar, 121436 k.

Actions négocHen mur wn metché réglerenté (4" du |, s L1436 k3
Parts ou actions #'OFCl ot arganienes équivalents (5 dud, art. 1219-38 id)
Autran Bctifa immabiers

Total + Avlres aotifu & caractice immabilier

Plus ot moinsvahiss

Moins-values rénlisbes —
311272024

IN22023

Totd » Actifs & carautéra immobiier

4.6 - Expostiion llées aux actifs financiers d°OPCl

Néant

L

51 - Décompasition des créances

Aufres informations relatives au bilan et au compte de résultat

Décomposition des postes du bitan

Exmrcich
322024

Créunces lavataires
Créances ocatwines
Crbncas Esisan Fabjet de dépréctions {prénncos douteistet)
Déprdciations dax créancas locataines

Evmicica
3171212033

Sous-otal

Aunres créancey
Intéréts o dhidendes & rapavic
Etei ot autres collectivilés
Syndics
Aurras disbiteurs
Charges constalées d'avance
Déprécistions den Autres cidances

Sous-tolal

Total

[ Evohition des dépracations

Dépréciation das criances locatakes
Dépréciation des autras crhancis.

Exervice
A0

Roprises de Fassrcics | g
311024

— " |

Total

SPPPICAV Club Rési Sénicrs - Compies
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5.2 - Détall des provisions pour risques ¢ charges

BT des oV b B ot char . =
Btail des provisions pour risquas et charges Shuation Detations ds Faxarcice Re do Frnci
31122023 L | —
Niszni — | —_— -
ol L e =

Sitwatien
311252024

5.3 - Détall des emprunts

Exeeclica Exarcice

Dzl des emprunts
31H22024 3111272023

Emprunts auprés des établizzements da crédil

Emprunis nuprda dos Stabisamants da crédit & camolara immobiist

Emprunts avpebs des établ du oobiit hon 1 |
Aartres smprunts of detles financiéres

Autrms amprunts t dottes fitancHizes 1 caractire immobilier

Autres amprunts et dottea financides non immabdiars L] .
Total =——— —:

5.4 4 par maturité

Tolal

Ventdation par maturits rési dls Jusquh 1 en — 11-5ume >5ans —

Emprunts § laux fixe
Emprunts amorfissables

Em r|llnl's in fine” — “
Emprunts i thux variable
Emprunits armortissables

Emprunts “in fine” | 1108 |

Total

8.5 - Décempesition des dattes

| Décompesition du posta € Autres dettes d exioitation » au bilan Exmicicn Exarcics
311272024 | SMM22025

Locataltes créditsurs

Fourniksaurs ot comples ratiachbs
Etat ot nubtea collactivités

Putres criditours

Erodubs conslatés davance .
Total des autres dettes dexploitation

B0 326,70 85 305,54

g1 201 86 530 554,92

451 620,66 60307045

T
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5.5 - Prodults et charges de Pacthvitd Inmobiiére

Gélad des éléments compris dens les lignes du comple de résultat Montant Notura Trakament complable

|Produits de I'act
Loyers
Charges facturées
Autrus revenus immosiiars. (1) !
harges de Mectivité ImmopRitre 1 76 TAETE |
Chargws ayant lour cenhepértio on pradits
Charges. d'shirution
Autres chergas (1)

immodgiliérs

Produiis sur parts el ctlons

Charges sur parts st actians

Produits is6ua das autres aglis & caraclre mmobilier FETEE PS5
Autres chergas insuet des Dutres. actifs & camactare immobilisr

Charges st praduits imputables aux seamices anlérisurt
Produits sxceplionnols at charges axceptionneles
Remboursombts de charges vanilatian par maturs das. charges)
Total — 1 7672515 | N
{3 En préciser I natura
5.7 - Produils et charges sur cparatlons financiéres

D#tafl des SEments compria dans les lignes du compte de résultat Exarcics eice
2024 3111272033

Froduils sur epérations finariclires
Produits ur actlons.
Produits sur obligations
Produts 3ur tittes de orbances
Produits gur parts dOPC
Produts sur Instraments financies & terma
Produits Rur opérations lemporsinme eur btres
Produits sar prts sl Gréancas
Produits sur auires sctifs st passits sligichs
Aubss produits financiers 507507 322600 |
| Sousdolal produils sur cpérations financires 1 ELICCH 3 726,60
Charges sur cp&rations financidrer
Charges sur opdrations nancibres
Charges sur Instrumants financlors & lsme
Charges sur Opérations smporeiree. sur litres.
Charges sur smprunts
Chargvs 3ur auttes pofita st passits ligislee
Charges sur passita do francament
Aubiee charpes financibias
| Sousdtolal charges sur opdrations financitres 3
Tl Ravenus financiers nat I

5 076,87 323800

5.8 - Autres prodults et autres charges

Ditail das dldments compris dars les lignes du compte ob risutat il Mentant Nature

Autres produfte X

Total

Autres charges

Total

SPPPICAV Club Rési Séniors - Comptes annuels 2024 Page 15



5.9 - Frals de gastion et frals de fonctionnement externes.

Fraia de gestian el de fonelionnement extemes Exnvice Exsrcice
211127024 o 311212023 ]

Frais do gastion 150 241.56 -85 502,39

Fraia de fonctionnement extemes. -86 581,92 -105 127,54

Frais d'audit, déludes -

Inpits ol taxss -

Autres charges .

Comminsions da surparfufinancs: -

Ttal plniral I Zsande | 191 630,65 |

5.10 - Engagemerits regus et donnés.

&n actifs 3 et autroa actifs & caracténe Immobiller
Naturs des srjug - | Montant de Fargmgoment |
Engagements fegus pbart
Engagements donnés Néani
Engagements ricipraques Néant

Engagements sur les opérations de marché

Engegements j=r natur de produis — " Montar da Tesgagerant
ur ley marchés & imilé nt

Engagementz de gré  gré Kéanl

Autras shgagements Néait

514 - Tableau d'atfestation du résultat

Tableats ¢'affectation des sommes distribuables

L Affectation dox sommes diskibusbles au titre du réauftat net
Dbta des sommes distibunbles au titee du résutiat nel
Risuta net de l'mercics sprbs régularisations
Rapart das réatats et antéri s
Acomples varsés sur résufiat nek de exarics spris régularisations
Total des sommes distribuables au tre du résultat net

Affeciation des tommes distribusblas
Distribution
Reporl & nouveau oy résultat nat
Capitalisation
1. Totad des sammes affectées au fitre du rézultat net

IL des sommes titraz des plus et i l réalizéea nettes.
[étail dow sommes distribusbiss au Gtra des pluz ot molnz-values réalisses natiea

Phus. ol moina-valuss nettes de I'axercice aprés Sgularations

Report des plus-values nettes ballsses spras régularisations

Acumples varsés sur plus et moins-values netles apréa régularations .

Tatal des sommes distribuables au titre des plus et mains-values réalisées nettes

Afioctalion dus tammes istrbuables

Distribution

Reporl & nouveau dac phr-valuos réalisées naties

Capitalisation
| L Total des sommes affecties au fitre des plus af moins-values réalisies netts
] L'affectation du résultat sam déridée par PAGC duparobation des comples 2024

SPPPICAV Club Rési Séniors - Comptes annuels 2024

Ewarcica
211212024

Emarcics
2oz

-150 882,70

~150 BB3,T0

2333

B2 3373

8230273

82 303,73
A2 303,73
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Tableau des acomptas versas au litra de l'exercice

Datw da paisment Morianis sur plus s moins-values neties falsdss. Distributions réaliades.
e b 4 unitaire. fis s d

Tableau des acomples versés au Hire da 'exercice précédent

I Date de petement Mortants sur at st  Moriants suf plus 81 moins-valuss neites rialisées 1 Distribitioes réelisdes
Montant totel Mordant unitake Montant lotal Montant unitaine H: Montar total Moren! unitaire
Acomate sur dividendss -
Total » Acompses - — f =
& - Inventalre bu portefeuille de I'OPCI

&.1 -Inventalre détalllé des actfs & carastire Immobllier

6.1.1- Immeubles et droits réels

Biens Immoblliers Surface S Dt acquisiion | - | Valeur actualle |

SPPPICAV Club Rési Séniors - Comptes annuels 2024
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6.1.2 - Parls des snciétés non cotées 3 prépondérance immobilidre visées aw 2° et 3° du | de larticle L214-36 du code menétaire et financier

Filiales st Participations Nature des Y. Date dacquisition ) " o
immeubles ditenus " ;‘ID'L";M“_ itk deg paris au des ol de revient den titres rals axclus (2) V"‘:m':;‘;!ﬂ‘ ::‘E;;"" D'"”‘";::‘z’}""‘"‘”"
3 an Lsas-prcants = E
1. Filieles ou participation contréiées au sens da erits R214-83 du codo manétaira at financier
Tl — — -3
8.2 - Inventaire détaidé des dipéts et das nen
Livalta C Guaneaminal Valour actuslls Dovite db cotation W da Tactf nat_
Dépdts
Newnt EUR
Actions et valeurs assimiées
Néant EUR
Obligations et valeurs nrsimilées
Nant EUR
Titres de créances
Néant EUR
Crganisme de placement oolleatif n valeurs moblidres
AM EURD LI SHT RE 1 200 212 EUR 1.40%
BFT AUR ISR 173 198150 EUR 134%
OSTRUM SRI GF SICAY [ 108563 EUR o7am
Opérations temparaires de ttres
Atactif:
Néent FuR
A passit .
Néant EUR
Instruments financiers & ferme
A Pactit:
Niant EuR
Au passi :
Néant EUR

SPPPICAV Club Rési Séniors - Comptes annuels 2024
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SPPICAV - 123 PARCOURS RESIDENTIEL

BILAN au 31/12/2023 en devise Euro

ACTIF

Exercice
31122023

Exercice
31/12/2022

ACTIFS A CARACTERE IMMOBILIER

Immeutles en cours, construits ou acquis ot droits réels
Contrat de Crédit Bail
Parls des sociétés de personnes article L.214-36 2°
Parts et actions des sociélés article L.214-36 3°
Acticns négociées sur un marché réglementé article L.214-36 4°
Organismes de placement collectif immokbilier
et organismes &trangers éaguivalerts article |.214-36 5°
Avance praneur sur crédit bail
Autres actifs & caractére immobilisr?

DEPOTS ET INSTRUMENTS FINANGIERS NON IMMOBILIERS

Dépots

Acticns at valaurs assimilées

Obligations et valeurs assimilées

Titres de créances

Organismes de placement collectif en valaurs motilires
Opérations temparaires sur fitres

Instruments financiers & terme

CREANGES LOCATAIRES
AUTRES CREANCES

DEPOTS A VUE

TOTAL DE L'ACTIF

12 448 162,44

12 446 162,44

429 344,69

12 876 507,13

12 829 330,77

1 567,04

12 BZ7 763,73

3359 73%,18

335873918

11 458,72

16 200 528,67

PASSIF

Exercice
31272023

Exercice
31212022

CAPITAUX PROPRES

Capital?

Report des plus-valuas nettes®

Report des résultats nets antérieurs®
Résultat de 'exercice

Acomptes versés au cours de I'exercice’

TOTAL DES CAPITAUX PROPRES
{Montant représentatif de I'actif net)

PROVISIONS

INSTRUMENTS FINANCIERS

Opérations de cessions
| Opérations temporaires sur titres
Inslruments financiers a terme

DETTES
Dettes envers les élablissements de crédit
Comptes courants actionnaires
Dépbis de garantie regus
Autres dettes d'exploitation

TOTAL DU PASSIF

12 381 961,65

=38 021,25
-82 303,73

12 271 636,67

603 870,46

603 870,46

12 875 507,13

15 855 300,68

~173 581,32

15 481 739,36

718 789,31

718 789,31

16 200 523,67

! Y compris les avances en compte courant consentis par I'OPCI, les dépdts el cautionnements versés.
¥ Capital sous déductrion du capital souscrit non appelé.
* Y compris les camptes de régularisation.

0,00



SPPICAV - 123 PARCOURS RESIDENTIEL

COMPTE DE RESULTAT au 31/12/2023 en devise Euro

COMPTE DE RESULTAT Exercice Exercice
3112/2023 31242022

Produits de I'activité immobiligre

Produits immebiliers - -
Produits sur parts et actions des entités & caractére immobilier

Autres produits sur actifs & caractars immobilier 45 985,96 26 230,60
TOTAL) 45 985,96 26 230,60

Charges de l'activité immobilidére
Charges immebilieres
Charges sur paris et actions des entités & caractére immebilier -
Autres charges sur actifs & caractére immobilier -
Charges d'amprunt sur les actifs & caractére immobilier
TOTALI -

RESULTAT DE L'ACTIVITE IMMOBILIERE {1 - I} 45 985,96 26 230,60

Produits sur opérations financidres
Produits sur dépdts et instruments financiers non immobiliers -

Autres produits financiers 322800 845,00

TOTAL W 3228,00 848,00
Charges sur opé i fa

Charges sur dépéts et instruments financiers non immobiliers

Autres charges financiares = -2 033,80

TOTAL IV - -2 033,80
RESULTAT SUR QOPERATIONS FINANGIERES (lll - IV} 3 226,00 -1 184,80

Autres praduits (V} -
Frais de gestion &t de fonctionnement {VI) -191 717,83 -187 213,88
Autres charges (VII)

RESULTAT NET {au sens de Particle L.214-107) (I = 1 + 1 - IV + V - V1 - V1) -142 505,87 -162 168,08
Produits sur cessions d'actifs

Plus-values réalisées nettes de frais sur actifs & caractére immebilier

Plus-values réalisées nettes de frais sur dépdts et inst. financiers non immebiliers 47 254,31 1 554,58

TOTAL VI 47 284,31 1 554,58

Charges sur cessions d'actifs

Moins-values réalisées nettes de frais sur aclifs & caraclérs immobilier - -

Moains-values réalisées nettes de frais sur dépdts et inst. financiers non immobiliers 12 947,83 -12 947 83

TOTAL IX 12 947,83 -12 947,83
RESULTAT SUR CESSIONS D'AGTIFS (VIll - IX) 60 202,14 -11 383,24
RESULTAT DE L"EXERCICE AVANT COMPTES DE REGULARISATION -82 303,73 =173 561,32

=0+ 10 -0+ V- = VI V- 0X)
Comptes de régularisation (X)

RESULTAT DE L'EXERCICE (1 - B+ Il - IV + V - V1 = VIl + VIl — IX +/- X} -82 303,73 =173 561,32




SPPICAY - 122 PARCOURS RESIDENTIEL

2

EVOLUTION DE LACTIF NET
en devisa Euro

Evolition de lachf net

ActH net en dibut d'axerclce

kAN

Souscﬂphuns{yc fes commissions dm souscription, droits e taxi iz}
Raghate. kauction des commissione de rachel awu)ses&lDF 1)
Frais I;és a I‘u:uulsm n (Mode s excius)
Différences da change
varalion de fa différence d'estimtion des actifs & caractére immobilier
a'férnn:a dasdimation axercices N
dosdimation sxanica N-1
Veriion d¢ |a urﬂémnca destimetion des daptls at inst. finencfers non immoblliss
- Diffémanca dosiimalion exerica N
- Diffémanca dastimation exercics N-7
Distrioution ds lexescice précédent!
Résultal nat d l'xercice avani comples de réquisrsation
N:ampl&! versés Bu CoWNe da lezarcica
mum nel

i d'acdifs
Autres elemsnts‘ :reuumh [ capluu

Actil net en fin d'exerclce

* Vearsemanis au sens des articles | 214-128 st 1.214-140,
® Lecorfeny de celté ligna fait Fobjel dune mxplication précise.

. COMPLEMENTS DINFORMATION
en davise Eurn

Immesublas en caurs, constits au acquis ot drolts réels, parts ou aclions de socidlis hon cotéas art. L214-36 1" ef 3*

des &ncours, ou nequls et drojts réels

Exercrce
15481 722,36 1483 37487
933 05569 1617711325

-4 0B5 97185 -2 000 081,14

-SEBEILTS | 1802 46D
a2 723934
S -5106.30
106,30

-5 106,30 .
4230373 73 561,32

T $2271605,67 | 15481739,

12271 63667
000

Ventiation par nature Exercice Cossions = des 6 Exercice
1 = ELLE7 ol | 3ihziezz
Tervaires nus - -
Tarmains et constutione. - - - -
CONEIA/SIONS SUr €01 oAl - - - -
Autres droits réels - . .
Immeubles en cours da conslnuction - - -
N e—— — — = 1 = = — = 1
Totad — i SR - =
Total frens — —
Veniilalion des immiaublos par seclaur dachvité atfou per secleur gdographitie
Biang immobiliers
|
Evolution de la valeur actuelle des parts et actions das soclétés non cotées arl. L1462 k) ef o)
— - T Varaen "
Exercice Exarvice:
Evclution de ka valeur actuelle pam——— ietions des diférances
31272022 estimation 311242023
Parts des socitiés de parsonnes el L 214-352' — - 156704 | Al -156704 -
Parts et actions doa sociblés ad, L214-36.3" =1 1
Totel = — _ 156704 | 1 = 1 56T 04 -
|| Total trais inclus —— =

Frais

Venfilalian das participatians par saclatir Feutivilé stou par ssclaur géogrephigue

Sedleur
e
Acguisition dimmeubles & |
usage de régidences
sanvices non médicalisées
pour sénions

Participations I Saclewr géographigue

8C1123 PARCOURS Franea

Acguisition dimmetbles &
usags de rigidences
s8vices non médicalisies
pour séniors

SC| RESIDENCE SENIOR LA PCSTE Siresbourg

Baxuicition dun immeubls
A usage diina résidence
Services pour das
dtudianis

8 123 PARCOURS ETUDIANTS France

Fage 21zt



SPPICAY - 123 PARCOURS RESIDENTIEL
8.2, Awires actifs & caractir immobiier

Dérall par hature des autres actlfs 3 caractére Immobfler Inscrits 3 Uactif du Bllan

Autres actifs & caractire immobilier
Avances en comvie courant
Dl af cavtionnements vorsés
__Autres créances mmobiredes

Exercice

Cessions uisitions.
311272021 hea

1282776373 560000 00 | 551440446 |

WEGh
des difirences

541600675 |

Exercice

12 446 162 44

Total AL AITTEANR ~4RD DO0.O0 $

»

A4 41800575 | 1] a8 18p d VAR TR AL

an
{sutras que les acfifs falsand ('objet des pavagraphes 3.1. e13.2)

Libeds Guantité EEVEEE Evaluation % do Pactif net

Autres actifs 2 caractére ImmobBler

hotions surun marché art, L214-38 4"
Néant

o ae coliectt art. L214-36 &
Néart

et instruments financlers non Immobiliers.

DEpots

Actions et valeurs assimiées
Néart

Obligations st valaurs assimilées

Naant

Titres de eréances

Néant

Organisme e placement coliecti! en valeurs mobitdres

AM EURO LIQ SHT EUR
BFT AURISR EUR
OSTRUM SRI CP SICAY EUR

Opérations temporalres de titres.
Alactf :

Néant

Au paesif :

MN&ant

Instruments Ananclers 4 terme
A Paclif

Néant

3.4. Décomposifion des créances
Néant

Page 22127
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35

3.8

Capltaux propres
" Gouscriptions of rachats da e
s ° S S e Martants brus® commission:
s & MOPCI
Souscriptions enfagistrées 28 968 85575 T97 193,54 135 873,15
Rachets réalicéas B -
Montants fiefs _ 28 D54 AESTS 797 183,54 13567315
" Hors fram ef commissions.
Capitad souscrit ppelé / non appalé: Exsrcice Exereice Veriatien de
i 1 At Fexarcioe
Capital souserit 29026 877,00 25 033 453,76 581,76
 Capitai souserit non ajesis -12001 385.68 12798579 52 797 19354
Capital sousertt appelé 17 026 49102 16 234 87634 79081178 |
Pourcantage de libération du capital sauscrit : 55,85%
Céoomposiion du poste au bilan Exarcice Exarzica
1 T o N M [ 1:4 1=
Capital 12381 96185 15 655 300,68
Report des phis-values neltes -
Compta de régularisation sur lareport des plus-values nattss -3B021,25 -
Repoit des résultats nels ansaurs -
Compta de réguiarisaion sur s report des résultats nats entérieurs -
Résultet de fexorsica $2303,73 173561 32
Comgte de régularisation sur le résuttal de l'exercice
Acomptas varsés au cours da [axercice. -
_Garmpie de wguiarisalion des acemgmes versés au cours do fexercice 1
Total des caghtaux progres jactt net 1 12271 536 67 1528173938
Dedtes
Décomposttion des dettes
Diénompogition du pasle au bilan Exorcics Exercica
— AN
Emprunis - -
Concours bencaires courants 4 - -
|_|Total des deltes envers ley éfabjlssements de crédit -
vances en comple coueEnt congerties & FOPC -
|Intéret des avances en comses courants
|_|Tutal des cor cautants actionnaires -
17 15
| |Frate de fonctionnmment =t de geslicn & payar €5 305,54 6225741
Localaires crédilewrs - -
Foumisseurs el comptes FAltaghés |
Etat al autres collectivités. . -
Audres créditaurs. 636 564,92 65652150
_|Produits conslatds davance =
|_|Total das aulres dettes d'exploitation 603 07088 | 718 788,91
des par maturité I
" Ventgation par maturté risiiuslle Jusqud tan | [1-5ans] >Sane Tolal
Emprunts & teux five
Efprunte amortissables
Emprunts "in fine*
Empiunts & teu variable
Emprunts amortiasal - - -
___Emrunte "in fine" | = - =
Total - = =
Ventilation des amprunts pas halure d'actits
" Ventiation des emprurts par nalurs dactifs I Exarcica Exarcice |
| ATy v B 14 Emms i

Emprunts immebiiess

Autres emgs Lnts

Pagz3iat
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3.8

3.5,

BN

Emprunts immoblliers

Camoténstiques det contrats

Nosminal

Date de débud

Date de fin

Taux
contractuel

Emprunts amortissables
Etasimsament da crédit -

Emprunts *in frre”
Etablissement de crédit:

Valorisation des contrate.

" Valow' au blan

Valeur actuslle*

Emprunis smortissables
Elablizeamant de orédit -

Emprunts "in fine”™
Eteblissament de crédit :

Weleur contractuele (ou de umbnumm:ﬁ de l'emprun irrserite au'bdan.
* valeur ACAlSEE Al TALX AcIUA al

Détall das provisions
Néant.

Produfts of chatges de lactivité Immobifire

Détad des £ementa compris 4ans (ss lignes du comple de résuiat

Nature

Montant =

“RAPRNEE T

Ecartdovelewr |

Traitamert camptable

FTOQUIS D8 I3CTVITA IMMosiiere
PIodus IMmeBRers

5w produPy ur actife  ceraotbre immobiis sk sesnoes en comps ExErL
Total

Charges de I'actiVite IMMoDbaIRTe
Cnarpes immobfibres
CRArDas SLF BANE &t actions dss enfités & carackns mmobdier
Auires chamies sur acits 4 Carciams Immobher
Hursmar

Avacat
e AR S S Achls & camclére mmobiler
Telal

45 9B5 = |
4580565

Produits et ebarges sur opérations financiires

Détadl dea Slmerts compris dans s lignss du campla de résutet

Produits Sur DperETions NNancieres
FTOGUIS SUT GaRal: 81 INSTLIMENIS NZNCIErs. Non IMNOCIers.

Autras radLits francisrs . =
I&—_“

Narges sur operalions Nnaneieres
Charges sur dépdte et instruments financiers non immobliers

_ Aulres Chanyjes financidres =
Total

. Autres produfts ef autras charges

Détail des Héments compns dans les fignes du comple de résultal

Autres progurts
Ndeni

Total
AUTres cnarges
e

_Totd

Mantanl

| 322500
3 226,00

S e — LN |

Frals de gesdan

Les Irais de &€ e raniara ré par 'OPCI sant caloulés ot
communiqués par la Soclété de Gestion [TaLx maxmum du prospectus 4 2,86% TTC paran}

1- La commizsion de gastion annuslle percue par In socisth da gestion.
Le commission de geslion 5 Slive & 86 502,28 € soit 0.63%
2- Les autres frais sunportés de manidre réourrente comprennent paur lassentisl -

s Lensemblo des fraisliés & ladministration de la SPPICAV el de la société dinvestiseamant {commissaires aux comptes, Dépositairs, ste._);

Ces frals e'éRvent & 101 417,54 € TTC 5ot 0.74%

k- Les honarairas de conseds divers apportés 4 [a SPPICAY =t 4 la seciété dinvestissement;

Ces freis s'élavenl @ 3 720 € TTC soit 0.03%

Actil nat moven : 13 764 067,27 €

Proeza il
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12, Réaultat sur sessions dactfs

Ventiation par natura Plus-valuss réalisées | Moins-values réelisées | _1R=

Tamairs nus
Tenrains st constnictions
Cangtrustions sur sol dautrui
Autres droits iéels
Immeubles en cours de consinidtion ~ —_—d N - = . =
i T mmeubles en cours, constrults ou scyuls et drolts réels ! T
Parts des sociélés de personnes art. L214-36 2*

Parts ed acions des sociélés art L214-36 3*

Actions négocikes surun marché réglementd art. L 214-35 4°

Total - Autres actlfs 4 caractére Immabllier 1 ] 25

" Total - Astifs 4 caractire Immobiler — g
. Total - Dépwts st instruments financiers non immobilers = — = 1264783 _
= A2 8ATss L —_—

Telal

13, Engagements regus al donnds

affectant les =n sctits et audres actifs & caractére Immobllier

Nature dea engagamants Maniant de l'engegement

Engagements requs
Ergagements donnés

Engaqen‘s‘e:nts récipreques

Engagements sur las opérations de marché

Engegemends par natura de produits: Montent de l'engagemert |

5ur les marchés ou assimilés

Ergagements de gré & gré

Autres enﬂanunmu

Paga25127
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.14, Tablsau d'afTeciaffon du résultat

Tableau daffectation du rasudlat Exercice Exercice

L oo Fiievr
Résultal net £230373 173 561,32
Reépularisation du résuiiat nal -

Resultel Sur cessions d'actis

Réqularisation des cessions d'actifs -

Acom i b
| RéGgutomna ven acompes versés au fire de Iekeidee - — — L =

Somine restant A affecter au titrs de l'exercice [ 230373 ATasSe132

Report des résulzls nels -
Repor des phrs-valuss rattes -

_Fridwwalion surles comgsdees! — — —_— — — —_ 4 | —
Somme restant 3 affecter au fitre des exercices antéreurs 5 | =

| Total des sommes & affecter [| + 1 I 4230373 173 661,72

DistribLtion

Report des résuitats nels ani&rieurs -

Report det plus-valuas nettes - .

| Incarortion o ey I B T TE T
Total des semmes affactées =) i (LT

1)L 'aMectalion du résultat sera décldée par FAGD d'approbation des comptes,

Tableau das acom ples versés au tire de l'sxercice:

Monants sur Bsuiate nets

Ventlation par nalug
—  TSwdeue | Anokess.

Worarts Sur 625sions Facie “Disirbutions shalisées

Acomtpe n'1 -
Acompte n*2 - -
| Auomirm '3 ]

| Total - Acometes

_ - S }_ H | . :

Tableau des résultats et aulres Eléments caractéristiques de 'entité au cowrs des cing demiars exercloes

|‘_' = — 31h272023 12022 TiAuaiL I
Act net 1227163667, 15481 73635 1 483 374,87
Part A EUR
Nombre Paris en clrculation 28 DBE,BS5TS 26 988 BS675 2255mM
PatA EUR
Valeur liguidative
Part A& EUR 42332 534,05 82,78
Coupon unitaire distribuable {dont acompte)
FatA EUR
Copitatisalion uniteire
Pert A EUR

* Le coupon unitalre distribuable sera décidée par FAGD d'approbation des soinples.

1.95. Tablean des fliales st participations

[ Filiales <t Particlpations Valewrs Avtuelles Gapital Résultat ';I‘:'“;"f % re Détention
1551 123 PARCOUR i 1

= TOR | £ FGRTE T

(SO TN TRE ETUIANTS —

Total o | - - —1

Pagu 26737
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