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NORD EST AMENAGEMENT PROMOTION
Société par actions simplifiée
au capital de 44.250.000,00 euros .
Siége social : 25 Rue Libergier - 51100 REIMS )
424 902 849 RCS REIMS

DECISIONS DE L'ASSOCIE UNIQUE
DU 15 AVRIL 2025

DECISION D'AFFECTATION DU RESULTAT

DE L'EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2024

L'associé¢ unique décide d'affecter le bénéfice de l'exercice clos le 31 décembre 2024 s'élevant a4 1 889
537,34 euros de la maniére suivante :

BEnéfice de I'EXEICICE ..vvvvrvriiririeinsiiriieresireisseeenreesressesseressnissssosisasssorensens 1 889 537,34 euros
Affecté a la réserve 1égale pour un montant de .........ccccvvveevvrerecererereeeereenns 94 476,87 euros
1€ SOIAE, SOIL.uevirerveiirirrinrirtrrrenresrrrnessrrereesssisasseessesseessessssssssesssonssstesseessssesnesaess 1795 060,47 euros

est affecté en totalité au compte " Autres Réserves" qui s'éléve ainsi a4 16 024 348,03 euros.

Conformément & la loi, I'associé unique constate qu'aucun dividende n'a été distribué au titre des trois
exercices précédents.

Certifiée conforme

Le Président
La CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL
DUNORD EST
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Montants en EUR
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Bilan actif

- A A

Capital souscrit non appelé (1)

Frais d'établissement

Frais de développement

Concessions,brevets et droits similaires

Fonds commercial

Autres immobilisations incorporelles

Avances sur immobilisations incorporelles

Constructions "7 144 564,51 . 6:178,65] ' - . 13838586 ° ‘-
Installations techniques, matériel - AR I 3262,85
Autres immobilisations corporelles © 27 979,61 15131,08]" : . 1‘2‘54‘3,53 R T
Immobilisations en cours ) o SR i

Avances et acomptes
|  corparell

P

Participations selon la méthode de meq

Autres participations

9301152,03]

200617,96] - . 9 091.534,07]

" 9,456 676,93

Créances rattachées a des participations

bR

... 4809 158,53]

" 40.500,00] - - .4768658,53). . " 5112664,84

Matiéres premiéres, approvisionnements

Autres titres immobilisés - © 661000,00 - s7rr00] . 65522300 .- .- 552.074,00
Préts ;- -.41 018 390,55} ], - 41018300,55] - . -11018 274,18
Autres immobilisations financieres 3 A 21532380 -

21199,59

En cours de production de biens

En cours de production de services

27 762 798,23|

Produits intermédiaires et finis

Marchandises

Capital souscrit et appelé, non versé

3t sy o
aleurs mobilieres de placement

Avances et acomptes versés sur commandes | 5 97091 Pl 597091 - '
Clients et comptes rattachés 60;§ 2. .462%669,86) . .187.263,64
Autres créances o . 6102786,80

dont actions propres:

Disponibilités

Frais d'émission d'emprunt & étaler (IV)

Prime de remboursement des obligations (V)
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Bilan passif

Capital social ou individuel

Gont verse - 44 250000 00

" 44 250 000,00

44 250,000, 00

Report a nouveau

Primes d'émission, de fusion, d'apport, .... . 715 276,49 . 715 276,49
Ecarts de réévaluation 4 ' -
Reéserve legale 583 847,56 525 000,00
Réserves statutaires ou contractuelles - ’ -
Réserves réglementées C o e Ll
Autres réserves 14229287,56] 13 111 183,84

RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte)

Subventions d'investissement

1889 537,34

1176 951,28

Provisions réglementées

Produit des émissions de titres participatifs

Avances conditionnées

RES FONDS PROPRES ()|

Provisions pour risques

Provisions pour charges

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit

Emprunts et dettes financiéres
divers

dont emprunts participatifs : -

Avances et acomptes regus sur commandes en cours

1841 171,23

1540 471,67].

Produits constatés d'avance

Dettes fournisseurs et comptes rattachés © 2649 244,48
Dettes fiscales et sociales 84 985,57  103'525,16
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 5 690,00} 6890,00]
Autres dettes R

197 323,00
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Compte de résultat

Ventes de marchandises

Production vendue biens

333488,35

Production vendue services

Y

Production immobilisée

Subventions d'exploitation

Reprises sur amortissements et provisions, transferts de charges

. 7113 326,61

Autres produits

Achats de marchandises (y compris droits de douane)

205,47

Variation de stock (marchandises)

Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements (y compris droits de
douane)

©..3894.911,98

Variation de stock (matiéres premiéres et approvisionnements)

Autres achats et charges externes

Impbts, taxes et versements assimilés

.© 3,008 672,30

Salaires et traitements

Charges sociales

Isur Dotations aux amortissements

. o immobilisations  potations aux provisions
Dotations d’exploitation

Sur actif circulant : dotations aux provisions

Pour risques et charges : dotations aux provisions

Autres charges

RESULTAT D'EXPLOITATION

+- (461 691,71)] - - (4

Bénéfice attribué ou perte transférée (Il) : ]
Perte supportée ou bénéfice transféré (1v) T T
Produits financiers de participations . -1977945,75] 148455817
Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de I'actif immobilisé i 531°761,15) " “'516'557,84
Autres intéréts et produits assimilés w ~. 592:604,06] - 339'166,95

Reprises sur provisions et transferts de charges

Différences positives de change

- .+109,525,00] " - 240-857;0}

Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

Dotations financiéres aux amortissements et provisions

Intéréts et charges assimilées

Différences négatives de change

Charges nettes sur cessions de valeurs mobiligres de placement

RESULTAT FINANCIER

3009 360,22

. 1893 044,33

RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (I-lI+11I-IV+V-VI)

.2'547 668,51

v+ +1.485 ;08,’1 ;94
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Compte de résultat (suite)

Produits exceptionnels sur opérations de gestion

Produits exceptionnels sur opérations en capital 23 38556r ) 859:57
Reprises sur provisions et transferts de charges 21 353,40 _V - -

Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions

RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII -VIII)

! f ofal des produits exceptionnels (Vi) | 38,90] -

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 21 421,40 -

Charges exceptionnelles sur opérations en capital 313 396,86 ]
‘ 2 984,81 .

(293 064,17)

Participation des salariés aux résultats de I'entreprise (IX)

365 067,00

Imp6ts sur les bénéfices (X)

1176 951,28
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1 Faits majeurs de I'exercice

1.1 Activité

L'exercice 2024 est marqué par un contexte macro-économique particuliérement défavorable au secteur
immobilier. Le maintien des taux d'intéréts a un niveau élevé n'a pas permis une reprise de la demande,
réduisant le volume des transactions et pesant sur le financement des acquéreurs. Malgré ces éléments
conjoncturels, Nord Est Aménagement Promotion a poursuivi son activité dans des conditions maitrisées
sans que la continuité d'exploitation ne soit remise en cause.

Les investissements dans le foncier local se sont poursuivis & hauteur de 3,1 millions d'euros dont
lintégralité concerne des réserves fonciéres.

2 Evenements post-cloture

Aucun événement significatif postérieur a la cléture de nature a remettre en cause les comptes au 31
décembre 2024 n'a été constaté.

3 Principes, régles et méthodes comptables

Les comptes annuels sont établis et présentés conformément aux dispositions Ilégislatives et
réglementaires en vigueur en France et notamment au réglement ANC n° 2014-03 relatif au plan comptable
général et ses réglements modificatifs.

Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypothéses de base :

- Continuité d'exploitation,

- Permanence des méthodes comptables,

- Indépendance des exercices.

et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels. La
méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des coiits
historiques.

Immobilisations corporelles et incorporelles

Les immobilisations acquises sont comptabilisées a leur colt d'acquisition.

Le colt d’acquisition comprend : ‘

- le prix d’achat,

- les colts directement attribuables a Tacquisition ou a la mise en place du bien, engagés pour mettre
l'actif en place et en état de fonctionnement du bien.

La société applique le réglement relatif a la définition, la comptabilisation et I'évaluation des actifs, le
réglement relatif a la définition des composants ainsi que le réglement relatif & 'amortissement et la
dépréciation des actifs.

Les amortissements des immobilisations sont caiculés sur la durée estimée d'utilisation des biens, selon le
mode linéaire.

Les durées d’'amortissement sont mentionnées en § 4.1.2.

A la cléture de chaque exercice, un test de dépréciation est réalisé lorsqu'il existe des indices de perte de
valeur. Une dépréciation est comptabilisée lorsque la valeur vénale ressortant de ce test est inférieure a la
valeur nette comptable.
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Titres de participation et obligations
" Les titres de participation et obligations sont comptabilisés & leur cofit d’acquisition.

Les frais d'acquisition (droits de mutation, honoraires ou commissions et frais d’actes) sont comptabilisés
en charges.

A la date de cloture des comptes, une comparaison est effectuée pour chaque ligne entre le montant
comptabilisé a 'entrée dans le patrimoine et la valeur d’inventaire. La valeur d’inventaire est déterminée en
tenant compte de la quote-part de capitaux propres détenue dans l'entité dans laquelle Nord Est
- Aménagement Promotion a une participation et, le cas échéant, de I'évolution de cette quote-part de
capitaux propres depuis la date d'acquisition, des plus ou moins-values latentes sur actifs et des
perspectives de rentabilité attendues.

Les moins-values sont comptabilisées sous forme de provision pour dépréciation, sur titres et sur comptes
courants. le cas échéant.

D'autre part, lorsque la filiale a une situation nette négative, une provision pour risques complémentaire

peut étre enregistrée dans les comptes. La provision totale s'impute dans I'ordre suivant : titres, créances
rattachées, compte courant et provision pour risque a concurrence du complément.

Créances rattachées a des participations

Les créances rattachées a des participations sont comptabilisées a leur valeur nominale. La créance n'est
dépréciée qu'une fois les titres de participation dépréciés en totalité ou lorsque un risque de recouvrement
apparatt.

Créances et dettes

Les créances et les dettes sont comptabilisées pour leur valeur nominale. Une provision pour dépréciation
des créances est pratiquée lorsqu’un risque de non recouvrement existe a la cléture de I'exercice.

Evaluation des travaux en cours

Au 31 décembre, les travaux en cours sont comptabilisés selon les méthodes suivantes :
m Programmes dont la commercialisation n’a pas démarré a la cl6ture de I’exercice

Sont incorporés au codt d’entrée des stocks :
- le colt du terrain,

- les honoraires (géométre expert, etc),

- les colts des travaux de gros ceuvre.,

m Programmes dont la commercialisation a démarré mais dont tous les lots ne sont pas vendus

Sont incorporés au coit d’entrée des stocks au prorata des m? restant & vendre :

- les colts détaillés au point ci-dessus,

- les frais imputables au projet restants a encourir.

Chaque programme fait ['objet d'un suivi commercial et financier faisant apparaitre sa marge prévisionnelle
a lissue de sa commercialisation compléte. Lorsque certains programmes sont complémentaires et/ou

interdépendants, ce suivi est réalisé de maniére globale pour les programmes concernés.

Une dépréciation est comptabilisée lorsque cette marge prévisionnelle est négative.
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Liquidités et concours bancaires courants

Les liquidités disponibles en caisse ou banque et les concours bancaires courants sont évalués a leur

valeur nominale.

Provisions pour risque et charges

Une provision est constituée dés lors qu'il existe une obligation (juridique ou implicite) & 'égard d’un tiers
résultant d'événements passés, dont la mesure peut étre estimée de fagon fiable et qu'il est probable
gu’elle se traduira par une sortie de ressources.

Chacun des litiges connus dans lesquels la société est impliquée a fait objet d’un examen a la date
d'arrété des comptes par la direction, et aprés avis des conseils externes, le cas échéant, les provisions
jugees nécessaires ont été constituées pour couvrir les risques estimés.

4 Informations relatives au bilan

4.1 Bilan actif

4.1.1 Immobilisations corporelles

Libellé A l'ouverture Acquisitions Cessions, HS A la cléture
Construction et 7 197,43 144 564,51 7 197,43 144 564,51
agencement
[Agencement divers 12 380,11 12 380,11
Matériel de bureau 9 704,51 2 706,07 6 998,44
et informatique
Mobilier 7 180,70 1 420,36 8 601,06
Total (1) 24 082,64 158 364,98 9 903,50 172 544,12
(1) Les variations d'immobilisation concernent le déménagement d'un établissement secondaire.

4.1.2 Amortissements

Libellé A l'ouverture Augmentation Diminution A la cloture
Construction et 3 934,58 10 161,24 791717 6 178,65
agencement
[Agencement divers 830,53 830,53
Matériel de bureau 9 704,51 2 706,07 6 998,44
et informatique
Mobilier 7 180,70 121,41 7 302,11
Total (1) 20 819,79 11 113,18 10 623,24 21 309,73

(1) Les diminutions d'amortissements concernent des mises au rebut d'immobilisation sorties suite au déménagement d'un

établissement secondaire.

Dont dotations et reprises (1)

d'exploitation 8 128,37
financiéres
exceptionnelles 2 984,81
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Les modes et les durées d'amortissements sont les suivants :

Types ,

| d'immobilisations Mode Durée

Installations tech . .-
Linéaire 9a10ans

lagencements

| Matériel de bureau Linéaire 3 ans
et informatique
Mobilier Linéaire 1a5ans

4.1.3 Immobilisations financiéres

Libellé Valleur brute a Augmentation Diminution Valeurﬂbrute ala
I'ouverture cloture

[Titres de 9 614 548,89 313 396,86 9 301 152,03

participation

Créances ratt. & des 5153 164,84 2 240 098,75 2 584 105,06 4 809 158,53

participations
|Obligations et 661 823,99 115675 82399 662 156,75
- |créances ratt.

Prét participatif et 11018 274,18 116,37 11 018 390 55

créance rattachée

Autres

immobilisations 20 375,60 20 375,60

financiéres

TOTAL 26 468 187,50 2 241 371,87 2 898 325,91 25 811 233,46

4.1.4 Dépréciation des immobilisations financiéres

Libellé Delpreclatlon a Augmentation Diminution DéprecAlatlon ala
I'ouverture cléture
Titres de 157 871,96 51 746,00 209 617,96
-|participation
Avances aux 40 500,00 40 500,00
participations
. Obligations 108 926,00 103 149,00 5777,00
|ITOTAL 307 298,01 51 746,00 103 149,00 255 894,96

Dont dotations et reprises
d'exploitation

financiéres 51 746,00 103 149,00
exceptionnelles

4.1.5 Stocks par catégorie

Valeur brute a Valeur brute a la

Libellé . .
'ouverture cloture
Réserves fonciéres 20 887 609 24 204 398
Terrains a béatir 6 875 190 6 765 541
TOTAL 27 762 798 30 969 939
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4.1.6 Dépréciation des stocks par catégorie

I

Libellé

Valeur brute a
I'ouverture

Augmentation

Diminution

Valeur brute a la
cloture

Réserves foncieres

Terrains a béatir

TOTAL

Dont dotations et reprises

d'exploitation

financiéres

exceptionnelles
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4.1.7 Liste des participations

3BPN

3BPN Tinqueux

A3 BOULINGRIN REIMS
QUALS DE LA MARNE CHATEAU THIERRY
ACROPOLE BEZANNES
CHAMPIGNY LES SABLES
Clairmarais Batiments A&B
CLOS AMANDINE

Clos du Golf

Clos St Pierre - Champigny
LOGEMENT ET TERRITOIRES
des Terres

DHP

EPIDAURES BEZANNES
SIGNATURE

EQUINOXE - BEZANNES
HELIOS

IMMOBILIERE PLURIHABITAT
Justice Mars Construction
Foyer Remois

PHOENIX

Les Coteaux

Les Etangs du Golf

Les Loreaux

Les résidences du fort
TERRASSE DU GOLF

LES TOITS DU GOLF

uLo

MARIE STUART
METRCPOLIS

ORION

Parc du Golf

Patrimoniale des Ardennes
Rives du Golf

RUE GOSSET CONSTRUCTION
SCENE ST THOMAS Ia residence
SCENE ST THOMAS
Terranova 2

Villa Colbert (opte a IS)

2. Participations (entra 10% et 50% di capital détenti) > % w50

“H,

1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
8600 000
1000

37 000
1000
1000
1000
1000
4422740
1000

20 826 513
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000
3500 600
1000
1470

1. Filiales on reprise au §A.
2. Participations non reprises au §A.

Total

(1) Sauf i it ire, les

(5 170)
248

(177 012)

(63728)

126 805

{314 314)
25749

442 686
196 297 723
18 596
51236

110749
(19 977)

323 828

15,10%
20,00%
15,00%
15,00%
25,00%
50,00%
50,00%
20,00%
50,00%
50,00%
20,00%|
20,00%
19,00%
25,00%
50,00%
26,94%
50,00%
14,97%
25,00%
40,00%
50,00%
20,00%

245
250
200
500
500
500
150
§00
500
500
910 000
400
7400
500
200
500
200
751802,
200

3 144 839
150
250
500
500
200
500
500
200
200
190
250
500
1273440
500
220
250
400
500
200

245

250
200
500
500
500
150

500
500
500
910 000
400

7 400
500
200
500
200
751802
200

3 144 839
150]
250
800
500
200
500
5§00
200
200
190]

250
500
1273440
500
220
250
400
500
200

407 339
990 086

116 000
373761
2458 030

180 839
321515

400 000

320 069

7337

456 282

375 000

100 000

217 762
3203544

(31403)
(215)

18677

133 769 236

185 027

69 306
10 047 531
1295 839

20 205 382

1615648
(93 952)
(16 126)
(40 173)

(5 493)
(4 081)
(113)
(389)

(2 085)
50 966
(29 512)
7 161
(46 371)
(1888)
(215)
(72)

578 798

6188 237
(6 493)
22655
(3303)

(18 878)

(39 407)

1000

(57 552)

(14 684)

218 744
(1425)

(5 000)|-

1147 548
206 238
848
2247 699
520 256
(190)
(3728)

25 483

140 554/

42 000

573774

424

76 500

Comptes clos au 30/04/2024

Comptes clos au 30/06/2024

Comptles clos au 30/09/2022

Comptes clos au 31/12/2022

proviennent des comptes clos au 31/12/2023. -

3201816

2992 198

12 636 229

9 301 152

9091534

19 142 485

81

1254 649
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4.1.8 Créances - Classement par échéance

Les créances de I'actif circulant sont constituées de :

Libellé Total -d'un an + d'un an
Avanceset 5 970,91 5 970,91

acomptes versés

Clients et comptes 462 669,86 462 669,86

rattachés

Créances sur 'Etat 367 400,17 367 400,17

Groupe et associés 4 897 379,99 3051 226,14 1846 153,85
Débiteurs divers 57 555,95 57 555,95

TOTAL 5 790 976,88 3944 823,03 1 846 153,85
Dont :

Libellé Total -d'un an + d'un an

Clients factures 194 938,13 194 938,13

établir

Intéréts courus a 362 426,92 362 426,92

recevoir

4.2 Bilan passif

4.2.1 Capital social

Libellé Nbre de titres Valeur nominale Total

Au 31/12/2023 442 500 100,00 44 250 000,00
Au 31/12/2024 442 500 100,00 44 250 000,00

4.2.2 Tableau de variation des capitaux propres

Libellé

Capitaux propres au 31/12/2023

59 778 411,61

Résultat de I'exercice

1 889 637,34

Variation de capital

Capitaux propres au 31/12/2024

61 667 948,95

4.2.3 Dettes financiéres - Classement par échéance

Libellé Total -d'un an Entre 1 anet5 ans |+ de 5 ans
Emprunts et dettes 541 171,23 541 171,23

financiéres divers

Compte ~ courant 1300 000,00 1 300 000,00

d'associé

TOTAL 1841 171,23 1841 171,23 - -
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4.2.4 Dettes d'exploitation - Classement par échéance

Libellé Total -d'un an Entre 1 an et 5 ans |+ de 5 ans
Fournisseurs et

comptes rattachés 1 540 471,67 1540 471,67

Dettes sur

immobilisations et 5690,00 5 690,00

comptes rattachés

Etat et autres

collectivités 84 985,57 84 985,57

publiques

Créditeurs divers 197 323,00 197 323,00

TOTAL 1828 470,24 1828 470,24 - -
4.2.5 Etat des charges a payer

Libellé Montant

Fournisseurs factures non parvenues 1428 639

Intérets courus & verser

Etat charges a payer

5 Informations relatives au compte de résultat

5.1 Chiffre d’affaires

Le chiffre d'affaires est constitué des produits issus de la vente de terrains & batir et d'honoraires pergus au
titre de la gestion de programmes immobiliers pour le compte de tiers.

5.2 Résultat financier

Le résultat financier est composé des éléments suivants :

Libellé Montant
Produits financiers de participations 1977 945,75
Reprises sur provisions 108 525,00
Intéréts sur préts, avances et coupons des obligations 948 317,37
Revenus sur autres titres et créances financiéres 176 047,84
Autres produits financiers

Total des produits financiers 3 211 835,96
Provisions sur titres de participations 58 122,00
Intéréts sur comptes courants 32 799,00
Autres charges financiéres 111 554,74
Total des charges financiéres 202 475,74
Résultat financier 3 009 360,22
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5.3 Résultat exceptionnel

Le résultat exceptionnel est composé des éléments suivants :

Libellé Montant
Produits de cession d'actifs financiers 23 385,50
Autres produits exceptionnels 21 353,40
Total des produits exceptionnels ' 44 738,90
Valeur brute des actifs financiers cédés : 313 396,86
Immobilisations - amortissements 2 984,81
Autres charges exceptionnelles 21 421,40
Total des charges exceptionnelles 337 803,07
Résultat exceptionnel (293 064,17)

6 Enmements hors bilan

6.1 Engg_gements recus

Garanties financiéres d’achévement

Nord Est Aménagement Promotion bénéficie de garanties financiéres d'achévement & durée indéterminée
octroyées par la Caisse Régionale de Crédit Agricole Mutuel du Nord Est. La somme maximale garantie
s'éléve a 4 500 000 euros.

Au 31 décembre 2024, le montant de I'encours garanti s'éléve a 3 634 229,82 euros.
Convention d’avance en compte courant signée avec I'associé unique

Par convention signée le 9 décembre 2019, I'associé unique, la Caisse Régionale de Crédit Agricole Mutuel
du Nord Est, s'engage a verser & Nord Est Aménagement Promotion la somme maximale de 40 663 000
euros a titre'd'avance en compte courant.

Au 31 décembre 2024, le montant de cette avance dans les comptes s'éléve & 1 300 000 euro.
Garantie du prét participatif a Global Habitat

Nord Est Aménagement Promotion a conclu un contrat de prét participatif avec Global Habitat le 31 janvier
2014.

Au 31 décembre 2023, le montant du prét accordé a Global Habitat s'éléeve & 10 559 306 euros. Le
remboursement se fera en 5 annuités de 2 111 861 euros a compter du 31 janvier 2030.

Ce prét fait 'objet d'une garantie formalisée par un acte de nantissement signé le 25 juillet 2017 entre Nord
Est Aménagement Promotion, Global Habitat et L'association la Maison de I'Enfance, actionnaire majoritaire
de Global Habitat.

L'association la Maison de I'Enfance garantit ce prét participatif & hauteur de 50% des actions composant le
capital social de Global Habitat, soit 18 319 actions de catégorie 2 sur un total de 36 638 actions.

Entre la cléture du 31 décembre 2024 et I'arrété des comptes, Nord Est Aménagement Promotion n'a pas
éte informeée d'une situation susceptible de rendre incertain I'échéancier prévu.
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Abandon de créances assortie d'une clause de retour a meilleure fortune

Nord Est Aménagement Promotion a conclu une convention d'avance en compte courant d'associé le 30
janvier 2018 avec la société Champigny les Sables, détenue a 50%.

Par convention signée le 30 novembre 2021, Nord Est Aménagement Promotion consent & Champigny les
Sables un abandon de créances partiel a caractére financier & hauteur de 15 000 euros.

Cet abandon est assorti d'une clause de retour & meilleure fortune définie par la réalisation d'un bénéfice
suffisant permettant la réinscription en une fois de la totalité de la somme abandonnée dans les six mois de
la cléture de I'exercice ayant fait apparaitre le retour & meilleure fortune.

Entre la clbture du 31 décembre 2024 et I'arrété des comptes, Nord Est Aménagement Promotion n'a pas
été informée du retour & meilleure fortune de la société Champigny les Sables.

7 Autres informations

71 Intégration fiscale

Nord Est Aménagement Promotion fait partie depuis le 1er janvier 2010 du groupe d’intégration fiscale
constitué par Crédit Agricole S.A. en application de l'article 223 A du Code général des impéts, modifié par
la Loi de Finance Rectificative pour 2008.

La convention d'intégration fiscale, complétée par une convention de sous-groupe d'intégration fiscale avec
la Caisse Régionale de Crédit Agricole Mutuel du Nord Est en téte de sous-groupe, prévoit expressément
ce qui suit :

Le montant des impéts mis a la charge de Nord Est Aménagement Promotion correspond au montant des
imp6ts qu’elle aurait da acquitter si elle n'avait pas été membre du groupe. Le montant de I'impét calculé est
diminué par conséquent de I'ensemble des droit & imputation dont la société aurait bénéficié en l'absence
d’intégration fiscale.

A la cléture d’un exercice déficitaire, Nord Est Aménagement Promotion ne sera titulaire & ce titre d’aucune
créance sur la Caisse Régionale de Crédit Agricole Mutuel du Nord Est ou sur Crédit Agricole S.A.

7.2 ldentité de la société-meére consolidant les comptes

Les comptes de Nord Est Aménagement Promotion sont consolidés par intégration globale par la Caisse
Régionale de Crédit Agricole Mutuel du Nord Est (N° SIREN 394 157 085). Une copie des états financiers
consolidés est disponible au siége social : 25 rue Libergier - 51100 Reims.

16 sur 16



o

KPMG SA

Tour EQHO

2 Avenue Gambetta

CS 60055

92066 Paris La Défense Cedex

Nord Est Amenagement
PromotionS.A.S

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2024
Nord Est Aménagement Promotion S.A.S
25, rue Libergier - 51100 REIMS

KPMG S.A., société dexpertise comptable et de Société anonyme a consell
commissaires aux comptes inscrite au Tableau de [Ordre des  d'administration
experts comptables de Paris sous le n° 143008010101 et Sidge soclal :

4 la Compagni jonale des issaires aux  Tour EQHO
comptes de Versailles et du Centre, 2 avenue Gambetta
Soclété frangaise membre du réseau KPMG constitué de CS 80055
cabinets indépendants affliés 8 KPMG International Limited, 92066 Peris La Défense Cedex
une société de droit anglais ( private company fimited by Capital soclal : 5 497 100 €
guarantee ), 776726 417 RCS Nanterre




KPMG SA

Tour EQHO

2 Avenue Gambetta

CS 60055

92066 Paris La Défense Cedex

Nord Est Aménagement Promotion S.A.S
25, rue Libergier - 51100 REIMS

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2024

A l'associé unique de la société Nord Est Aménagement Promotion S.A.S,

Opinion
En exécution de la mission qui nous a été confiée par 'associé unigque, nous avons effectué I'audit

des comptes annuels de la société Nord Est Aménagement Promotion S.A.S relatifs a I'exercice clos
le 31 décembre 2024, tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables francais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

Fondement de I'opinion

Référentiel d'audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France.
Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder
notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
"Responsabilités du commissaire aux comptes relatives & l'audit des comptes annuels" du présent
rapport.

indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d'indépendance prévues par le
code de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur
la période du 1er janvier 2024 a la date d'émission de notre rapport.

KPMG S.A, société d'expertise comptable et de Société anonyme a conseil
commissaires aux comptes Inscrite au Tableau de 'Ordre des  d’administration
experts comptables de Paris sous le n° 143008010101 et Siége soclal :
4laCi g des issalres aux Tour EQHO
comptes de Versailles et du Centre. 2 avenue Gambetta

Soclété frangaise membre du réseau KPMG constitué de CS 60055

cabinets indépendants affliés & KPMG International Limited, 92066 Paris La Défense Cedex
une société de droit anglais ( private company limited by Capital social : 5 497 100 €
guarantee ). 775726 417 RCS Nanterre
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Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L.821-53 et R.821-180 du code de commerce relatives &
la justification de nos appréciations, nous vous informons que les appréciations les plus importantes
auxquelles nous avons procédé, selon notre jugement professionnel, ont porté sur le caractére
approprié des principes comptables appliqués et sur la présentation d'ensemble des comptes.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris dans
leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n'exprimons pas d'opinion
sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Vérifications spécifiqués

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.

Nous n'avons pas d'observation & formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans les documents sur la situation financiére et les comptes
annuels adressés a |'associé unique.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement

. d'entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient & la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément
aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le contrdle interne qu'elle
estime nécessaire a ['établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d'évaluer la capacité de la
société & poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les
informations nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d'appliquer la convention comptable
de continuité d'exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Président.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a 'audit des comptes annuels

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d'obtenir 'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d'anomalies
significatives. L'assurance raisonnable correspond & un niveau élevé d'assurance, sans toutefois
garantir qu'un audit reéalisé conformément aux normes d'exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes
ou résulter d'erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I'on peut raisonnablement
s'attendre a ce qu'elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.821-55 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Nord Est Aménagement Promotion S.A.S
Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
Exercice clos le 31 décembre 2024 3



Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit. En

outre :

it identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met en
ceuvre des procédures d'audit face a ces risques, et recueille des éléments qu'il estime
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d'une anomalie
significative provenant d'une fraude est plus élevé que celui d'une anomalie significative
résultant d'une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions
volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contréle interne ;

il prend connaissance du contréle interne pertinent pour I'audit afin de définir des procédures
d'audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d'exprimer une opinion sur
l'efficacité du contréle interne ;

il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les
concernant fournies dans les comptes annuels ;

il apprécie le caractére approprié de l'application par la direction de la convention comptable
de continuité d'exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d'une
incertitude significative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre
en cause la capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s'appuie
sur les éléments collectés jusqu'a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des
circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité
d'exploitation. S'il conclut a I'existence d'une incertitude significative, il attire I'attention des
lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les comptes annuels au sujet de
cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il
formule une certification avec réserve ou un refus de certifier ;

il apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image
fidéle. :

Paris La Défense, le 1er avril 2025

KPMG S.A.

P —

Arnaud Bourdeille
Associé

Nord Est Aménagement Promotion S.A.S
Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2024
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Bilan actif

Capital souscrit non appelé ()

Frais d'établissement

Frais de développement

Concessions,brevets et droits similaires

Fonds commercial

Autres immobilisations incorporelles

Avances sur immobilisations incorporelles

Terrains

617865) -

Constructions 144 564,51|
Installations techniques, matériel S i ) s
Autres immobilisations corporelles ©-o2rareetf - 15131:08)

Immobilisations en cours

Avances et acomptes
- TAL immobilisation.

2 ek

Participations selon la méthode de meq

Autres participations _9301152,03] 20961796 . ..9091534,07 ' 9.456 676,93
Créances rattachées a des participations 4;809 158,53} . 40 500,}00'» +--: 476865853 5 112.664,84
Autres titres immobilisés ,861000,00." .. .-+ 655 22:3,0_()[“':,( N A55§{0'7:4'.00

Préts

. 5777,00f

- 11018390,55] .-

. 11 018 274;18]

Autres immobilisations financiéres
— =

Matieres premiéres, approvisionnements

".21532,35)- .

En cours de production de biens

+’30:969 939,06) - - :

En cours de production de services

Produits intermédiaires et finis

Marchandises

Capital souscrit et appelé, non versé

Valeurs mobilieres de placement

Avances et acomptes versés sur commandes |. 7 - | ‘5f?(70,91: : 1 154543
Clients et comptes rattachés " . 462'669,86 4. 45266986| 187 263,64
Autres créances 5322 336,11 | 532233611 6 102 786,80}

dont actions propres:

Disponibilités

it i

cut Cir

Frais d'émission d'emprunt & étaler (V)

Charges constatées d'avance

Prime de remboursement des obligations (V)

Ecarts de conversion actif (V1)
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Bilan passif

] 7 \ F_. % & || . 31122024 1. 3111212023
Capital social ou individuel dont versé : 44 250 000,00 44 250 000,00 44 250 000, 00
Primes d'émission, de fusion, d'apport, .... © . 715276,49] 715 276,49

Ecarts de réévaluation - o

e T e B Y i > s xrte ws | A SR AR AT Y, AR

Réserve légale 583 847,56 525 000,00
Réserves statutaires ou contractuelles 4 - -

Réserves réglementées - -
Autres réserves 14 229 287,56 13 111 183,84
o E T OTAL Reserves] 18813 19512 3 ese tages
Report a nouveau - -‘
RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) 1 889 537,34 1176 951,28]

Subventions d'investissement - -

Provisions réglementées BN : B
T | TOTALCAPITAUX PROPRES ()| . 61667 946,95] 50.778 411,61
Produit des émissions de titres participatifs - -

Avances conditionnées - -

“TOTAL AUTRES FONDS PROPRES ()

Provisions pour risques - 4

Prowsnons pour charges
TAL: PROVISIONS ‘POUR RISQUES ET CHARGES (Ill) l BT
Emprunts obllgatalres convertibles -1 4

Autres emprunts obligataires - -

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit - -

Emprunts et dettes financiéres

divers dont emprunts participatifs : - 1841 171,23 348 583,71

‘TOTAL Déttes financiéres 841.171,23| . - 348583, 77_'

Avances et acomptes regus sur commandes en cours - o

Dettes fournisseurs et comptes rattachés 1 540 471,67 2 649 244,46
Dettes fiscales et sociales 84 985,57 103 525,16
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 5 690,00 6 890,00

Autres dettes 197 323,00 -
ikl i = . TOTA 1 | 2 759'659,62
- 180,00
. .TOTAL DETTES {IV){* -3.669.641,47..:3 108 423,33

atfes d'exploitation].

Produits constatés d'avance
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Compte de résultat

Ventes de marchandises . R

Production vendue biens 333 488,35] -

333:488,35) .-

402 289,57

Chiffre ires

ks

Production stockée

402 289,57

Production immobilisée

Subventions d'exploitation

Reprises sur amortissements et provisions, transferts de charges

86 836,50{

Autres produits
5 S

Achats de marchandises (y compris droits de douane)

© 1,29

113 326,61
20547,

Variation de stock (marchandises)

Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements (y compris droits de

RESULTAT D’EXPLOITATION

douane) 3 1‘23"5549,90 -3 §9§'91’1.98

Variation de stock (matiéres premiéres et approvisionnements) E .

Autres achats et charges externes 1357 126,42] - 3008 672,30

Impbts, taxes et versements assimilés 3350900, ;. - 2'917,30|

Salaires et traitements ‘ B

Charges sociales BN e

Isur Dotations aux amortissements B ZGQ;QNZ

) o immobilisations  potations aux provisions | ‘ S
Dotations d’exploitation

Sur actif circulant : dotations aux provisions o -

Pour risques et charges : dotations aux provisions - <

Autres charges 3,30 (1:18)

(461 691,71)

Beénéfice attribué ou perte transférée (111)

Perte supportée ou bénéfice transféré (IV)

. : L
1977 945,75}

Produits financiers de participations . 1484 558,1 7|
Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de I'actif immobilisé 531761,15) "~ 516 ’557;8“1
Autres intéréts et produits assimilés 592 604,06| .339 166,95
Reprises sur provisions et transferts de charges

. 109.525,00}

240 857,09

Différences positives de change

Produits nets sur cessions de valeurs mobilieres de placement

5 Lo \ s B

Dotations financiéres aux amortissements et provisions

58 122,00} .

Intéréts et charges assimilées

Différences négatives de change

' 144 353,74

. 688 095,72

Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

RESULTAT FINANCIER

3.009 360,22

1 893 044,33

RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (I-lI+lII-IV+V-VI)

2 547.668,51]

" 1°485.081,91
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Compte de résultat (suite)

Produits exceptionnels sur opérations en capital 23-335,;56 o 859,37

Reprises sur provisions et transferts dé charges 21 353,40 o

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion

Charges exceptionnelles sur opérations en capital 313 396,86 -
Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions 2 984,81 o

s —

RESU LTAT’EX(;EﬁTIONr‘iEL (il -viu) (293' 064,17)

Participation des salariés aux résultats de I'entreprise (IX) A
365 067,00
286 331,40

Impbts sur les bénéfices (X)

1176 951,28
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1 Faits majeurs de i'exercice

1.1 Activité

L'exercice 2024 est marqué par un contexte macro-économique particuliérement défavorable au secteur
immobilier. Le maintien des taux d'intéréts a un niveau élevé n'a pas permis une reprise de la demande,
reduisant le volume des transactions et pesant sur le financement des acquéreurs. Malgré ces éléments
conjoncturels, Nord Est Aménagement Promotion a poursuivi son activité dans des conditions maitrisées
sans que la continuité d'exploitation ne soit remise en cause.

Les investissements dans le foncier local se sont poursuivis & hauteur de 3,1 millions d'euros dont
lintégralité concerne des réserves fonciéres.

2 Evenements post-cloture

Aucun événement significatif postérieur a la cléture de nature a remettre en cause les comptes au 31
décembre 2024 n'a été constaté.

3 Principes, regles et méthodes comptables

Les comptes annuels sont établis et présentés conformément aux dispositions législatives et
réglementaires en vigueur en France et notamment au réglement ANC n° 2014-03 relatif au plan comptable
général et ses réglements modificatifs.

Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypothéses de base :

- Continuité d'exploitation,

- Permanence des méthodes comptables,

- Indépendance des exercices.

et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels. La

meéthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des codts
historiques.

Immobilisations corporelles et incorporelles

Les immobilisations acquises sont comptabilisées a leur colt d'acquisition.

Le colt d’acquisition comprend :

- le prix d’achat,

- les codts directement attribuables a I'acquisition ou & la mise en place du bien, engagés pour mettre
l'actif en place et en état de fonctionnement du bien.

La société applique le réglement relatif a la définition, la comptabilisation et I'évaluation des actifs, le
reglement relatif & la définition des composants ainsi que le réglement relatif & 'amortissement et la
dépréciation des actifs.

Les amortissements des immobilisations sont calculés sur la durée estimée d'utilisation des biens, selon le
mode linéaire.

Les durées d’amortissement sont mentionnées en § 4.1.2.

A la cléture de chaque exercice, un test de dépréciation est réalisé lorsqu'il existe des indices de perte de
valeur. Une dépréciation est comptabilisée lorsque la valeur vénale ressortant de ce test est inférieure a la
valeur nette comptable.
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Titres de participation et obligations
Les titres de participation et obligations sont comptabilisés & leur codit d’acquisition.

Les frais d'acquisition (droits de mutation, honoraires ou commissions et frais d’actes) sont comptabilisés
en charges.

A la date de clbture des comptes, une comparaison est effectuée pour chaque ligne entre le montant
comptabilisé a I'entrée dans le patrimoine et la valeur d’'inventaire. La valeur d’inventaire est déterminée en
tenant compte de la quote-part de capitaux propres détenue dans lentité dans laquelle Nord Est
Ameénagement Promotion a une participation et, le cas échéant, de I'évolution de cette quote-part de
capitaux propres depuis la date d'acquisition, des plus ou moins-values latentes sur actifs et des
perspectives de rentabilité attendues.

Les moins-values sont comptabilisées sous forme de provision pour dépréciation, sur titres et sur comptes
courants le cas échéant.

D'autre part, lorsque la filiale a une situation nette négative, une provision pour risques complémentaire

peut étre enregistrée dans les comptes. La provision totale s'impute dans l'ordre suivant : titres, créances
rattachées, compte courant et provision pour risque & concurrence du complément.

Créances rattachées a des participations

Les créances rattachées a des participations sont comptabilisées a leur valeur nominale. La créance n'est
dépréciée qu'une fois les titres de participation dépréciés en totalité ou lorsque un risque de recouvrement
apparait.

Créances et dettes

Les créances et les dettes sont comptabilisées pour leur valeur nominale. Une provision pour dépréciation
des créances est pratiquée lorsqu’un risque de non recouvrement existe a la cléture de Pexercice.

Evaluation des travaux en cours

Au 31 décembre, les travaux en cours sont comptabilisés selon les méthodes suivantes :
= Programmes dont la commercialisation n’a pas démarré a la cléture de I'exercice

Sont incorporés au colt d’entrée des stocks :
- le codt du terrain,

- les honoraires (géomeétre expert, etc),

- les collts des travaux de gros ceuvre.

m Programmes dont la commercialisation a démarré mais dont tous les lots ne sont pas vendus
Sont incorporés au colit d'entrée des stocks au prorata des m? restant & vendre ;

- les codts détaillés au point ci-dessus,

- les frais imputables au projet restants & encourir.

Chaque programme fait 'objet d’un suivi commercial et financier faisant apparaitre sa marge prévisionnelle
a lissue de sa commercialisation compléte. Lorsque certains programmes sont complémentaires et/ou
interdépendants, ce suivi est réalisé de maniére globale pour les programmes concernés.

Une dépréciation est comptabilisée lorsque cette marge prévisionnelle est négative.
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Liquidités et concours bancaires courants

Les liquidités disponibles en caisse ou banque et les concours bancaires courants sont évalués a leur

valeur nominale.

Provisions pour risque et charges

Une provision est constituée dés lors qu'il existe une obligation (juridique ou implicite) a I'égard d'un tiers
resultant d’événements passés, dont la mesure peut étre estimée de fagon fiable et qu'il est probable
gu’elle se traduira par une sortie de ressources.

Chacun des litiges connus dans lesquels la société est impliquée a fait l'objet d'un examen & la date
d'arrété des comptes par la direction, et aprés avis des conseils externes, le cas échéant, les provisions
jugées nécessaires ont été constituées pour couvrir les risques estimés.

4 Informations relatives au bilan

4.1 Bilan actif

4.1.1 Inmobilisations corporelles

Libellé A Tl'ouverture Acquisitions Cessions, HS A la cloture
Construction et 7 197,43 144 564,51 7 197,43 144 564,51
agencement
[Agencement divers 12 380,11 12 380,11
Matériel de bureau 9 704,51 2 706,07 6 998,44
et informatique
Mobilier 7 180,70 1 420,36 8 601,06
Total (1) 24 082,64 158 364,98 9 903,50 172 544,12
(1) Les variations d'immobilisation concernent le déménagement d'un établissement secondaire.

4.1.2 Amortissements

Libellé A l'ouverture Augmentation Diminution A la cloture
Construction et '
lagencement 3 934,58 - 10 161,24 791717 6 17§,65
Agencement divers 830,53 830,53
Matériel de bureau
et informatique 9 704,51 2 706,07 6 998,44
Mobilie_,r 7 180,70 121,41 7 302,11
Total (1) 20 819,79 11 113,18 10 623,24 21 309,73

(1) Les diminutions d'amortissements concement des mises au rebut d'immobilisation sorties suite au déménagement d'un

établissement secondaire.

Dont dotations et reprises (1)

d'exploitation 8 128,37
financiéres
exceptionnelles 2 984,81
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Les modes et les durées d'amortissements sont les suivants :

. Types Mode Durée
d'immobilisations
Installations tech e R
Linéaire 9a10ans

lagencements
Matériel de bureau -

. . Linéaire 3 ans
et informatique
Mobilier Linéaire 1a5ans|

4.1.3 Immobilisations financiéres

Libellé Valleur brute a Augmentation Diminution Valeurkbrute ala
I'ouverture cloture
Titres de 0 614 548,89 313 396,86 9 301 152,03
participation
Creances ratt. a des 5153 164,84 2 240 098,75 2 584 105,06 4 809 158,53
participations

Obligations et

! 661 823,99 1156,75 823,99 662 156,75
créances ratt.
Prét participatif et 11018 274,18 116,37 11018 390,55
créance rattachée
Autres
immobilisations 20 375,60 20 375,60
financiéres
TOTAL 26 468 187,50 2 241 371,87 2 898 325,91 25 811 233,46

4.1.4 Dépréciation des immobilisations financiéres

Libellé Delpreclatlon a Augmentation Diminution Dep rec:atlon ala
I'ouverture . cléture

Titres de 157 871,96 51 746,00 209 617,96
participation
Avances aux 40 500,00 40 500,00
participations
Obligations 108 926,00 . 103 149,00 5777,00
TOTAL 307 298,01 51 746,00 103 149,00 255 894,96

Dont dotations et reprises
d'exploitation

financiéres 51 746,00 103 149,00
exceptionnelles

4.1.5 Stocks par catégorie

Valeur brute a Valeur brute a la

Libellé . -
I'ouverture cléture
Réserves fonciéres 20 887 609 24 204 398
Terrains a béatir 6 875190 6 765 541
TOTAL 27 762 798 30 969 939
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4.1.6 Dépréciation des stocks par catégorie

Libellé

Valeur brute a
I'ouverture

Augmentation

Diminution

Valeur brute a la
cloture

Réserves fonciéres

Terrains & batir

TOTAL

Dont dotations et reprises

d'exploitation

financieres

exceptionnelles
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4.1.7 Liste des participations.

.’f’ Sl b e " Réstivs btrepartd| Cucleartdu| et ! |- Piels etavances | “Monlantdes: 1 o ]
pitgresetparichpations - g 1 nousea avant | apia deten | et comptatiosaes. | CCBTRENIS | e etavts’ | - Chfto dttais - | Résulnt (obndtica
Bt o ot N pitat s i titres détentis: - - |, 7 forg taxe du deriiler | ol pétlé du demier
L = 5 e atisctation des: ten oo fo | ‘sotliteetnon .| donésparla Lo e acoutd | axarelch ciod)
S s é B " vrgsultats 7 | pourcentage}’ Notig . ] oncorerembotrsés | -, pociétd. . Cf TR « T
A Renseignements détatiiés concernant lea fillales et e participatians{t) . < . e P
R ol gétenu) - ... 57 : 5 B
T I I I T
2 i e - T 2,
3BPN 1000 245 407 339 1615848
3BPN Tinqueux 1000 250] 890 086 - (83 952),
A3 BOULINGRIN REIMS 1000 - 200 - (16 126)
QUAIS DE LA MARNE CHATEAU THIERRY 1.000| - 500, 118000 g (40 173),
ACRCPOLE BEZANNES 1000] E 500] 373761 - {5 493))
CHAMPIGNY LES SABLES 1000} 248 500 2458030 - {4 081)]
Claimarals Batiments AGB 1000| - 150 - (113)
CLOS AMANDINE 1000 E 50,00%) 500 - {389)
Clos du Goll 1 000| {177 012), 50,00%) 500] 180 839 207762 (2085),
Clos St Plerre « Champlgny 1000 B 50,00%| 500] 3203544 50 966 25483
LOGEMENT ET TERRITOIRES 8600 000 (83 728)| 10,58%| 910000 - {29512),
des Terres 1 000| - 40,00%| 400} 321 515 g -
DHP 37 000 126 805 20,00%) 7 400] g (7 161) Comptes clas au 30/04/2024
EPIDAURES BEZANNES 1000 - 50,00%) 500] (31 409) {46 371)|
SIGNATURE 1000 (314 314)f 20,00%| 200] 400 000 - {1 888)
EQUINOXE - BEZANNES 1.000] - 50,00%) 500 (215)] (215)]
HELIOS 1.000| 25749) 20,00%) 200 N 72)
IMMOBILIERE PLURIHABITAT 4422 740| 442 688 15,10%| 751802 1677 578 798|
Justice Mars Construction 1000 - 20,00% 200| 320 069 -] -] Comptes clos au 30/08/2024
Foyer Remois. 20 826 513 188297 723 15,00% 3144839 133 769 236 6188 237] 140554
PHOENIX 1009| - 15,00%| 150| -] (6 493)
Les Coteaux 1000; -] 25,00% 250 7337 185027 22 655
Les Etangs du Galf 1000 - 50,00% 500 - (3309)
Les Loreaux 1000 18 596 50,00% 500 -] (18 878)f
Les résidences du fort 1000 51 238 20,00% 200 11 828 (39 407)f
TERRASSE DU GOLF 1000 - 50,00%| 500 - 1.000]
LES TOITS DU GOLF 1000 - 50,00%| 500 456 282/ - (57 $52)
Lo 1000 - 20,00% 200 - (14 684);
MARIE STUART 1000 110 748] 20,00% 200 -] 218 744] 42000
METROPOLIS 1000 - 19,00% 190 69 306 (1425)
ORION 1000 {19977)] 25,00% 250| - {5000)
Parc du Golf 1000 -] 50,00% 500 10047 53t 1147548 573774
Patrimonlale des Ardennes 3500000, 323828 2884% 1273 440| 1295 839 206 238
Rives du Golf 1000 -] 50,00% 500 - 848 424
RUE GOSSET CONSTRUCTION 1470 - 14,97%| 220 | 2247 699| Camptes clos au 30/09/2022
'SCENE ST THOMAS la residence 1000| - 25,00% 250| 375000 20205382 520256 76 500
SCENE ST THOMAS 1000 - 40,00% 400 -] E
Terranova 2 1000 - 50,00%| 500 100 000| E (190)
Vita Cotbert (opts & IiS) 1000 1 138) 20,00%| 200 R (3728) Comples clos au 3111212022
S e TREAREY N i o e SN 5 o o B R
NN | 3201 816 2892188 12636229 i R 81
3 . . 1 s3ot162 8091534 18 142 486 B N 1254 849

(1) Sauf , lo3 données financiares o 3171272023,
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4.1.8 Créances - Classement par échéance

Les créances de ['actif circulant sont constituées de :

Libellé Total ‘-d'un an +d'un an

Avances et 5 970,91 5 970,91

acomptes versés

Clients et comptes 462 669,86 462 669,86

rattachés

Créances sur |'Etat 367 400,17 367 400,17

Groupe et associés 4 897 379,99 3051226,14 1 846 153,85
Débiteurs divers 57 555,95 57 555,95

TOTAL 5790 976,88 3944 823,03 1846 153,85
Dont :

Libellé _ Total -d'un an + d'un an

Clients factures a 194 938,13 194 938,13

établir

Interéts courus a 362 426,92 362 426,92

recevoir

4.2 Bilan passif

4.2.1 Capital social

Libellé " |Nbre de titres Valeur nominale Total

Au 31/12/2023 442 500 100,00 44 250 000,00
Au 31/12/2024 442 500 100,00

4.2.2 Tableau de variation des capitaux propres

44 250 000,00

Libellé

Capitaux propres au 31/12/2023

59 778 411,61

Résultat de I'exercice

1889 537,34

Variation de capital

Capitaux propres au 31/12/2024

61667 948,95

4.2.3 Dettes financiéres - Classement par échéance

Libellé Total -d'un an Entre1 anet5 ans |[+de 5 ans
Emprunts et dettes 54117123 541 171,23

financiéres divers ‘

Compte ~ courant 1 300 000,00 1 300 000,00

d'associé

TOTAL 1841 171,23 1841 171,23 - -
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4.2.4 Dettes d'exploitation - Classement par échéance

Libellé Total -d'un an Entre 1 an et 5 ans |+ de 5 ans
Fournisseurs et 1 540 471,67 1 540 471,67

comptes rattachés

Dettes sur

immobilisations et 5 690,00 5 690,00

comptes rattachés

Etat et autres

collectivités 84 985,57 84 985,57

publiques

Créditeurs divers 197 323,00 197 323,00

TOTAL 1 828 470,24 1 828 470,24 - -
4.2.5 Etat des charges a payer

Libellé Montant

Fournisseurs factures non parvenues 1428 639

Intérets courus a verser

Etat charges a payer

5 Informations relatives au compte de résultat

5.1 Chiffre d’affaires

Le chiffre d'affaires est constitué des produits issus de la vente de terrains & bétir et d'honoraires pergus au
titre de la gestion de programmes immobiliers pour le compte de tiers.

5.2 Résultat financier

Le résultat financier est composé des éléments suivants :

Libellé Montant
Produits financiers de participations 1977 945,75
Reprises sur provisions 109 525,00
Intéréts sur préts, avances et coupons des obligations 948 317,37
Revenus sur autres titres et créances financiéres 176 047,84
Autres produits financiers

Total des produits financiers 3 211 835,96 |
Provisions sur titres de participations 58 122,00
Intéréts sur comptes courants 32 799,00
Autres charges financiéres 111 554,74
Total des charges financiéres 202 475,74
Résultat financier 3 009 360,22
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5.3 Résultat exceptionnel

Le résultat exceptionnel est composé des éléments suivants :

Libellé Montant
Produits de cession d'actifs financiers 23 385,50
Autres produits exceptionnels 21 353,40
Total des produits exceptionnels 44 738,90
Valeur brute des actifs financiers cédés 313 396,86
Immobilisations - amortissements 2 984,81
Autres charges exceptionnelles 21 421,40
Total des charges exceptionnelles 337 803,07
Résultat exceptionnel (293 064,17)

6 Enmements hors bilan

Garanties financiéres d’achévement

Nord Est Aménagement Promotion bénéficie de garanties financiéres d'achévement a durée indéterminée
octroyées par la Caisse Régionale de Crédit Agricole Mutuel du Nord Est. La somme maximale garantie
s'éléve a 4 500 000 euros.

Au 31 décembre 2024, le montant de I'encours garanti s'éléve a 3 634 229,82 euros.
Convention d’avance en compte courant signée avec l'associé unique

Par convention signée le 9 décembre 2019, I'associé unique, la Caisse Régionale de Crédit Agricole Mutuel
du Nord Est, s'engage a verser & Nord Est Aménagement Promotion la somme maximale de 40 663 000
euros & titre d'avance en compte courant.

Au 31 décembre 2024, le montant de cette avance dans les comptes s'éléve a 1 300 000 euro.
Garantie du prét participatif & Global Habitat

Nord Est Aménagement Promotion a conclu un contrat de prét participatif avec Global Habitat le 31 janvier
2014.

Au 31 décembre 2023, le montant du prét accordé & Global Habitat s'éléve & 10 559 306 euros. Le
remboursement se fera en 5 annuités de 2 111 861 euros a compter du 31 janvier 2030.

Ce prét fait 'objet d'une garantie formalisée par un acte de nantissement signé le 25 juillet 2017 entre Nord
Est Aménagement Promotion, Global Habitat et L'association la Maison de I'Enfance, actionnaire majoritaire
de Global Habitat.

L'association la Maison de I'Enfance garantit ce prét participatif a hauteur de 50% des actions composant le
capital social de Global Habitat, soit 18 319 actions de catégorie 2 sur un total de 36 638 actions.

Entre la clbture du 31 décembre 2024 et I'arrété des comptes, Nord Est Aménagement Promotion n'a pas
été informée d'une situation susceptible de rendre incertain I'échéancier prévu.
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Abandon de créances assortie d'une clause de retour a meilleure fortune

Nord Est Ameénagement Promotion a conclu une convention d'avance en compte courant d'associé le 30
janvier 2018 avec la société Champigny les Sables, détenue & 50%.

Par convention signée le 30 novembre 2021, Nord Est Aménagement Promotion consent & Champigny les
Sables un abandon de créances partiel & caractére financier & hauteur de 15 000 euros.

Cet abandon est assorti d'une clause de retour & meilleure fortune définie par la réalisation d'un bénéfice
suffisant permettant la réinscription en une fois de la totalité de la somme abandonnée dans les six mois de
la cléture de I'exercice ayant fait apparaitre le retour a meilleure fortune.

Entre la cldture du 31 décembre 2024 et 'arrété des comptes, Nord Est Aménagement Promotion n'a pas
été informée du retour & meilleure fortune de la société Champigny les Sables.

7 Autres informations

74 Intégration fiscale

Nord Est Aménagement Promotion fait partie depuis le 1er janvier 2010 du groupe d'intégration fiscale
constitué par Crédit Agricole S.A. en application de I'article 223 A du Code général des impéts, modifié par
la Loi de Finance Rectificative pour 2008.

La convention d'intégration fiscale, complétée par une convention de sous-groupe d'intégration fiscale avec
la Caisse Régionale de Crédit Agricole Mutuel du Nord Est en téte de sous-groupe, prévoit expressément
ce qui suit :

Le montant des impdts mis & la charge de Nord Est Aménagement Promotion correspond au montant des
impéts quelle aurait d(i acquitter si elle n’avait pas été membre du groupe. Le montant de 'impét calculé est
diminué par conséquent de I'ensemble des droit & imputation dont la société aurait bénéficié en I'absence
d’intégration fiscale.

A la cléture d’un exercice déficitaire, Nord Est Aménagement Promotion ne sera titulaire a ce titre d’aucune
créance sur la Caisse Régionale de Crédit Agricole Mutuel du Nord Est ou sur Crédit Agricole S.A.

7.2 Identité de la société-meére consolidant les comptes

Les comptes de Nord Est Aménagement Promotion sont consolidés par intégration globale par la Caisse
Régionale de Crédit Agricole Mutuel du Nord Est (N° SIREN 394 157 085). Une copie des états financiers
consolidés est disponible au siége social : 25 rue Libergier - 51100 Reims.
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