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Formulaire obligatoire (artcle 53 A
du code general des im pots)

(1) [BILAN - ACTIF] DGEIP N° 2050 2024

Désignation de I'entreprise : SAS ANAHOME IMMOBILIER Durée de I'exercice exprimée en nombre demois * |_13 |
Adresse de I'entreprise : 30 rue Joannes Carret 69009 LYON Durée de I'exercice précédent * _I2_13_
Numéro SIRET * Néant []°
L Sizsere | | L aolie |
Bt Amortissem ents, provisions Net Net
Capital souscrit non appelé @ |aal
4 Frais d'établissement * AB Ad
g Frais de développement* cX CQ
g Concessions, brevets et droits simlaires AH 12776 |AG 3376 9 400
é Fonds commercial (1) AH Al
g Autres immobilisations incorporelles| A ] AK
2 [ onsimeompors AN
; g Terrains AN A(
5 g Constructions AP AQ
i ns
= E, Autres immobilisations corporelles |AT| 913737 |AY 242 593 671 144 702 767
?) é Immobilisations en cours AV AW 51 400
= Avances et acomptes AN 11 340 |AY 11 340 11 340
& | Lamethode de nise on cavivalence cs o]
é Autres participations Cy 4 635 540 |CVY] 4 635 540 4434132
g Créances rattachées & des participations BB 16 744 318 |BQ 768 000 15976 318 15329 807
% Autres titres immobilisés BD 25750 |BE 25750
g Préts BF BG
E Autres immobilisations financieres * |BH 23706 |BI 23706 22 851
TOTAL (II) |BJ 22 367 166 |BK 1039719 21327 447 20 552 296
Matiéres premiéres, approvisionnements BL BM
. En cours de production de biens BN BO
é En cours de production de services |BP BQ
< Produits intermédiaires et finis BR BS
% M archandises BT 8245980 |BY 1327 695 6918285 8 108 769
é Avances et acomptes versés sur commandes | BV 1200 [BW 1200
5 E Clients et comptes rattachés (3) * BX 9 755 829 |BY] 2 030 872 7 724 957 § 709 003
% g Autres créances (3) BZ 6 866 362 |CA 4978758 1 887 603 5211096
“1° Capital souscrit et appelé, non versé |CB Cq
2 | Genssmomamraes Coplacement | |en CE
E Disponibilités CF 10 869 |CG 10 869 297117
Charges constatées d'avance (3) * CH 207 126 | c1 207 126 147 215
E TOTAL (IID| €I 25087 366 |CK 8337326 16 750 040 22473199
*:ég Frais d'émission demprunt a étaler (IV) |V
S 5o [Primes de remboursement des obligations (V) [CM
E Ecarts de conversion actif * (VD |CN
TOTAL GENERAL (I 2 VD] CQO 47 454 532 |1A 9377 045 38077487 43 025 496
Reavois : (1) Dont droit au bail n%%ﬁf; ng;'%ign l::?é?:sd::tig;: CP 16 000 024 | (3) Part & plus d'un an | CR]

Stocks : Créances :

Clause de reserv 1mmobili-
de propricté: * sations :

* Des explications concernant cette rubngue sont données dans la notice n® 2032




Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code général des im pdts)

(2) [BILAN - PASSIF avant répartition

DGEFiP N° 2051 2024

Désignation de l'entreprise SAS ANAHOME IMMOBILIER

Néant [ ]*

Exercice N Exercice N-1
Capital social ou individuel (1) * (Dont versé : .......... 1000000 ... Y] DA 1 600 000 1 600 000
Primes d'émission, de fusion, d'apport, ... DB
Ecarts de réévaluation (2) * (dont écart d'équivalence | EK )|pc
Réserve légale (3) DD 160 000 160 000
4] Réserves statutaires ou contractuelles DE
~ Dont résorve specialc dos provisions
S Réserves réglementées (3)*{ pour fuctuation des cours Bl )| DF 32 959 32 959
= | Autres réserves Sonuvees onginales darstes vivants®] EJ )|pc 760 282
E Report & nouveau DH (6 208 103)
g RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) DI (15 683 800) (6 968 385)
Subventions d'investissement DJ
Provisions réglementées * DK 229 767 188 286
TOTAL () |DL (19 869 177) (4 226 858)
'§ = Produit des émissions de titres participatifs DM
; ? Avances conditionnées DN
3 - TOTAL (Ip) | DO
§ g’_ g’ Provisions pour risques DP
; ; % Provisions pour charges DQ
=2% TOTAL (i) | PR
Emprunts obligataires convertibles DS
Autres emprunts obligataires DT 13 157 766 5283 333
Emprunts et dettes aupres des établissements de crédit (5) DU 15212432 16 861 448
@ Emprunts et dettes financiéres divers (Dont emprunts participatif | EI )| bV 26 334 385 22 489 774
(é Avances et acomptes regus sur commandes en cours DW
E Dettes fournisseurs et comptes rattachés DX 1615706 750 978
a Dettes fiscales et sociales DY 1576 080 1825919
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés DZ 30 801 30 801
Autres dettes EA 17595 2169
C:ég;e Produits constatés d'avance (4) EB 1 900 7931
TOTAL (IV) |[EC 57 946 664 47 252 353
Ecarts de conversion passif * (V) |ED
TO TAL GENERAL (13 V) |EE 38077 487 43 025 496
(1)]  Ecart de réévaluation incorporé au capital 1B
Réserve spéciale de réévaluation (1959) 1C
o | (2| Dont Ecart de réévaluation libre 1D
; Réserve de réévaluation (1976) 1E
§ (3)| Dont réserve spéciale des plus-values a long terme * EF
(4)| Dettes et produits constatés d'avance a moins d'un an EG 40 278 037 30 589 394
(5)| Dont concours bancaires courants, et soldes créditeurs de banques et CCP EH 3027 453 3 805 410

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032.




Fonmulaire obligatoire (aticle 53 A
du Code génénl des impdis)

@ COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (En liste)

DGFiP N° 2052 2024

Désignation de I'entreprise : SAS ANAHOME IMMOBILIER [ Neant [7*
Exercice N X
Exportations et Exgreles (N}
France livraisons i)rclpt,racorm‘unautaires Total
Ventes de marchandises * FA 300000 |FB FC 300 000 1 020 000
) biens* FD FE FF
Production vendue
- services * |FG 2429610 |FH FI 2429610 9372013
S
£ | Chiffres d'affaires nets* FJ 2729610 |FK| FL 2729 610 10 392 013
=
S | Production stockée * FM
-9
% .o e FN
g Production immobilisée *
w2
E Subventions d'exploitation FO 6 480 21191
§ Reprises sur amortissements et provisions, transfert de charges * (9) FP 123218 184 919
-9
Autres produits (1) (11) FQ 126 63 689
Total des produits d'exploitation (2) (I) | FR 2 859434 10 661 813
Achats de marchandises (y compris droits de douane) * FS 513 805 2071227
Variation de stock (marchandises )* FT (137 211) (1 480 587)
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements (y compris droits de douane) * FU 10470 10 824
z Variation de stock (matiéres premiéres et approvisionnements)* Fv
E Autres achats et charges externes (3) (6 bis) * FW 5247 559 7 695 663
-«
& | Impéts, taxes et versements assimilés * FX 100 251 145 554
o
E Salaires et traitements * FY 1703 748 2583 946
g Charges sociales (10) FZ 744 857 1 148 096
- 1 g *
B B | S e o e o 9. 2%ty HS GA 89 730 197 450
| 2E immobili-
E g E -sations - dotations aux provisions GB
< C
©l5 5 Sur actif circulant : dotations aux provisions * GC 4555729 3781 597
a
=
a Pour risques et charges : dotations aux provisions GD)
Autres charges (12) GE 842 204
Total des charges d'exploitation (4) (II) | GF 12 829 779 16 153 975
1 - RESULTAT D'EXPLOITATION (I-II) GG (9 970 345) (5 492 161)
g E Bénéfice attribué ou perte transférée * (n |GH
‘E’»E Perte supportée ou bénéfice transféré * awv) |a
Produits financiers de participations (5) GJ 1228229 3501 640
Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de I'actif immobilisé (5) GK
o
g | Autres intéréts et produits assimilés (5) GL 69 31
20
8 <Zt Reprises sur provisions et transferts de charges Gm|
&
A~ E Différences positives de change GN
Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement GO
Total des produits financiers (V)| GP 1228298 3501672
7 Dotations financiéres aux amortissements et provisions * GQ 768 000
1] —— .
g & | Intéréts et charges assimilées (6) GR 7030 128 4 849 888
O
% E Différences négatives de change GS
Z
=| Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement GT
Total des charges financi¢res (V)| GU| 7798 128 4 849 888
2 - RESULTAT FINANCIER (V - V) GV (6 569 830) (1 348 216)
3 - RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (I-O+1I-1IV+V-VD GW (16 540 175) (6 840 377)

(RENVOIS “voir tableau n® 2053 ) * Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032



Formulaire obligaloire (article 53 A
du Code général des im pdts)

@

COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (Suite)

DGFiP N° 2053 2024

Désignation de l'entreprise SAS ANAHOME IMMOBILIFR Néant []*
Exercice N Exercice N-1
E Produits exceptionnels sur opérations de gestion HA 38 082 94
g E Produits cxceptionncls sur opcrations cn capital * 1B 1037222 783
E:)_ % Reprises sur provisions et transferts de charges HC
= Total des produits exceptionnels (7) (VII) |HD 1075304 877
§ Charges exceptionnelles sur opérations de gestion (6 bis) HE 47115 7 836
é E Charges exceptionnelles sur opérations en capital * HF 28 983 2796
5 é Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions (6 ter) HG 41 481 140 279
E Total des charges exceptionnelles (7) (VIII) | HH 117 579 150 911
4 - RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII - VIII) HI 957 725 (150 034)
Participation des salariés aux résultats de l'entreprise (X) | 1s
Imp6ts sur les bénéfices * X) |k 101 350 (22 027)
TOTAL DES PRODUITS (I+ I +V + VII) HL 5163 036 14 164 362
TOTAL DES CHARGES (I + IV + VI+ VIII + IX + X) | HM 20 846 836 21 132 747
5 - BENEFICE OU PERTE (Total des produits - Total des charges) HN (15 683 800) (6 968 385)
(1) | Dont produits nets partiels sur opérations & long terme HO
produits de locations immobili¢res HY
() [Bont { produits d'exploitation aflirents & des exercices antérieurs (3 détailler au (8) ci-dessous) 1G
- Crédit-bail mobilier * HP 43293 97 069
) Dont { - Crédit-bail immobilier HQ
(4)| Dont charges d'exploitation afférentes 4 des exercices antéricurs ( 4 détailler au (8) ci-dessous ) 1H
(5)| Dont produits concernant les entreprises liées 1 71249 3501 640
(6) | Dont intéréts concernant les entreprises liées 1K 2339102 2 595 346
(ébis)| Dont dons faits aux organismes d'intérét général (art. 238 bis du C.G.1.) X
Dont amortissement des souscriptions dans des PM E innovantes (art. 217 octies) | RC
e D ont amortissermont cxceptionnel de 25% des constractions nouvelles ( art, 39 quinguics D) RD
(9) | Dont transferts de charges Al 123 218 164 928
(0] QR aane (1 By e e oo cotenng ] a5 A2
(11)| Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (produits) A3
% (12)] Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (charges) A4
£ || PomE e e ] L ool
ficultatives Madelin | A7 nouveaux plans d’épargne retraite] A8
7 J[:;;aélr ed:: 2;?,2;;5 et charges exceptionnels (Si le nombre de lignes est insuffisant, reproduire le cadre (7) et le — excepﬁonne“esExercice N S——
pénalités et autres ch exceptionnels 18 498
dotations amortissement derogatoires 41 481
Autres charges exceptionnelles 1357
valeur nette comptable des titres cédés 200
cession immobilisations 1037222
Exercice N

®)

Détail des produits et charges sur exercices antérieurs :

Charges antéricures

Produits anléricurs

Autres produits ex antérieurs

38 082

Des expheauons concernant cetie rubrngue som donnees dans la nobce o 1))
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Régles et Méthodes Comptables

Désignation de la société : SAS ANAHOME IMMOBILIER

Annexe au bilan avant répartition de I'exercice clos le 31/12/2023, dont le total est de 38 077 487 euros et au
compte de résultat de I'exercice, présenté sous forme de liste, dégageant un résultat de -15 683 800 euros.

L'exercice a une durée de 13 mois, recouvrant la période du 01/12/2022 au 31/12/2023.
Les notes ou tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

Ces comptes annuels ont été arrétés par les dirigeants de I'entreprise.

REGLES ET METHODES COMPTABLES

Les conventions ci-aprés ont été appliquées dans le respect du principe de prudence, conformément aux régles
de base suivantes :

- continuité de I'exploitation,

- permanence des méthodes comptables d'un exercice a |'autre,
- indépendance des exercices.

Etablissement des états financiers en conformité avec :

- le réglement ANC 2018-01 du 28 avril 2018 modifiant le réglement ANC 2014-03 relatif au plan
comptable général,
- les articles L 123-12 a L 123-28 du Code du Commerce.

Les principales méthodes utilisées sont les suivantes :

- Amortissements de I'actif immobilisé : les biens susceptibles de subir une dépréciation sont amortis selon le
mode linéaire ou dégressif sur la base de leur durée de vie économique.

- Provisions pour dépréciation d'actif : elles sont constituées pour tenir compte des risques d'irrécouvrabilité
relatifs a I'actif existant a la date de cléture des comptes.

- Stocks de marchandises : ils sont évalués au dernier prix d'achat connu et frais accessoires affectables.

Les immobilisations corporelles sont évaluées a leur colit d'acquisition ou de production, compte tenu des frais
nécessaires a la mise en état d'utilisation de ces biens, et aprés déduction des rabais commerciaux, remises,
escomptes de réglements obtenus.
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Régles et Méthodes Comptables

Les décisions suivantes ont été prises au niveau de la présentation des comptes annuels :

- immobilisations décomposables : I'entreprise n'a pas été en mesure de définir les immobilisations
décomposables ou la décomposition de celles-ci ne présente pas d'impact significatif,

- immobilisations non décomposables : bénéficiant des mesures de tolérance, I'entreprise a opté pour le
maintien des durées d'usage pour I'amortissement des biens non décomposés.

Immobilisations financiéres

Les titres de participation figurent au bilan pour leur co(t d'acquisition. La valeur d'inventaire des titres n'a
donné lieu & aucune dépréciation en l'absence d'indice de perte de valeur.

Les frais d'acquisition sur titres sont inscrits a l'actif et amortis sur 5 ans par voie de l'amortissement
dérogatoire.

Les résultats des filiales, non soumise a I'impdt sur les sociétés, sont provisionnés en produits a recevoir ou
charges a payer a la date de cl6ture.

Frais d'émission d'emprunt

Les frais d'émission d'emprunt sont inscrits a I'actif et étalés sur la durée de I'emprunt.
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Immobilisations
Valeurs Mouvements de 1'exercice Valeurs
brutes début Augmentations Diminutions brutes au
d'exercice Réévaluations Acquisitions Virt p.a p. Cessions 31/12/2023

w2
=
A . .
E Frais d'établissement et de développement
o
g Autres 3016 9 760 12 776
S
E TO TAL IMMOBILISATIONS INCORPO RELLES 3016 9760 12776

Terrains

Constructions sur sol propre

sur sol d'autrui

" instal. agenct aménagement
EJ Instal technique, matériel outillage industriels
= Instal., agencement, aménagement divers 423 287 21339 444 626
g M atériel de transport 16 954 29 905 46 859
E Matériel de bureau, mobilier 433 825 35286 469 111
o | Emballages récupérables et divers
@)

Immobilisations corporelles en cours 51 400 5225 56 625

Avances et acomptes 11 340 11 340

TOTAL IMMO BILISATIONS CORPORELLES 936 806 91 756 103 484 925 077
7 Participations évaluées en équivalence
E Autres participations 19 763 939 15 252 548 13 636 630 21 379 857
3 Autres titres immobilisés 25750 25 750
E Préts et autres immobilisations financiéres 22 851 872 17 23 706
2

TOTAL IMMO BILISATIONS FINANCIERES 19 812 539 15 253 420 13 636 647 21 429 313

TOTAL 20 752 361 15 354 936 13 740 131 22 367 166
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o
Amortissements
Amortissements Mouvements de I'exercice Amortissements
début : — = =
d'exercice LD S Lb, PP s e 31/12/2023

£
j Frais d'établissement et de développement
§ Fond ial
& | Fonds commercia
E Autres immobilisations incorporefles 3016 360 3376
Qo
@]
Z | TOTAL IMMOBILIS ATIONS INCORPORELLES 3016 360 3376

Terrains

Constructions sur sol propre
- sur sol d'autrui
5 instal. agencement aménagement
5 Instal technique, matériel outillage industriels
O | Autres Instal,, agencement, aménagement divers 65 246 48 168 113414
& M atériel de transport 16 954 1121 18 075
© | Matériel de bureau, mobilier 89 099 40 080 129 179
© Emballages récupérables et divers

TOTAL IMMOBILISATIONS CORPORELLES 171 299 89370 18 075 242 593

TOTAL 174315 89 730 18 075 245 969

Ventilation des mouvements affectant la provision pour amortissements dérogatoires

Dotations Reprises
Différentiel Mode Amort. fiscal| Différentiel Mode Amort. fiscal
deduréectantre; dégressif |exceptionnel|deduréeetautre] dégressif |exceptionnel

Mouvement net
des amortisse]
ment a la fin
de I'exercice

Frais d'établissement et de développement
Fonds commercial

Autres immobilisations incorporelles

TOTAL IMMOB INCORPORELLES

Terrains

Constructions sur sol propre
sur sol d'autrui
instal, agencement, aménag.

Instal. technique matériel outillage industriels

Instal générales Agenct aménagt divers
Matériel de transport
M atériel de burean, informatique, mobilier

Emballages récupérables, divers

TOTAL IMMOB CORPORELLES

Frais d'acquisition de titres de participation

TOTAL

TOTAL GENERAL NON VENTILE
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Provisions

Début exercice

Augmentations

Diminutions

31/12/2023

PROVISIONS REGLEMENTEES

Reconstruction gisements miniers et pétroliers

Provisions pour investissement

Provisions pour hausse des prix

Provisions pour amortissements dérogatoires
Provisions fiscales pour préts d'installation

Provisions autres

188 286

41 481

229 767

PROVISIONS REGLEMENTEES

188 286

41 481

229 767

PROVISIONS POUR
RISQUES ET CHARGES

Pour litiges

Pour garanties données aux clients

Pour pertes sur marchés & terme

Pour amendes et pénalités

Pour pertes de change

Pour pensions et obligations similaires
Pour imp 6ts

Pour renouvellement des immobilisations

Provisions pour gros entretien et grandes révisions

Pour chges sociales et fiscales sur conggs a payer
Autres

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

PROVISIONS POUR

DEPRECIATION

incorporelles

corporelles

des titres mis en équivalence
titres de participation
autres immo. financiéres

Sur
immobilisations

Sur stocks et en-cours
Sur comptes clients
Autres

25750

1422 525
2359072

768 000

1327 695
608 347
2619 686

768 000
25750

1327695
2030872
4978758

PROVISIONS POUR DEPRECIATION

3807 347

5323729

9131076

TOTAL GENERAL

3995633

5365209

9 360 843

Dont dotations
et reprises

- d'exploitation
- financieres
- exceptionnelles

4555729
768 000
41 481

Titres mis en équivalence : montant de la dépréciation a la cléture de l'exercice calculée selon
les régles prévues a l'article 39-1.5¢ du C.G.L
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r
Créances et Dettes
31/12/2023 1 an au plus plus d'1 an
Créances rattachées a des participations 16 744 318 16 744 318
Préts (1) (2)
Autres immobilisations financiéres 23 706 23706
Clients douteux ou litigieux 2591422 2 591422
Autres créances clients 7164 407 7 164 407
% Creances représentatives des titres prétés
) | Personnel et comptes rattachés
5 Sécurité sociale et autres organismes sociaux
& | Impots sur les bénéfices 85351 85351
6 Taxes sur la valeur ajoutée 344 972 344972
Autres imp6ts, taxes versements assimilés
Divers
Groupe et associés (2) 20 658 20 658
Débiteurs divers 6415381 6415381
Charges constatées d'avances 207 126 207 126
TOTAL DES CREANCES 33 597 340 33597 340
(1) Préts accordés en cours d'exercice
(1) Remboursements obtenus en cours d'exercice
(2) Préts et avances consentis aux associés (personnes physiques)
31/12/2023 1 an au plus 1aSans plus de 5 ans
Emprunts obligataires convertibles (1)
Autres emprunts obligataires (1) 13 157 766 5227766 7 930 000
Emp. dettes ets de crédit 4 1an max. a l'origine (1) 3027453 3027453
Emp. dettes ets de crédit a plus lan 4 l'origine (1) 12184 979 2446 352 9441115 297 512
Emprunts et dettes financieres divers (1) (2) 10 191 175 10191 175
Fournisseurs et comptes rattachés 1615706 1615706
Personnel et comptes rattachés 81 531 81531
wn | Sécurité sociale et autres organismes sociaux 182 950 182950
E Impéts sur les bénéfices 112211 112211
= | Taxes sur la valeur ajoutée 1177 838 1177 838
g Obligations cautionnées
Autres imp6ts, taxes et assimilés 21550 21 550
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 30 801 30 801
Groupe et associés (2) 16 143 210 16 143 210
Autres dettes 17 595 17 595
Dette représentative de titres empruntés
Produits constatés d'avance 1900 1900
TOTAL DES DETTES 57 946 664 40 278 037 17371115 297 512
(1) Emprunts souscrits en cours d'exercice 8 130 000
(1) Emprunts remboursés en cours d'exercice 1 464 906
(2) Emprunts dettes associés (personnes physiques)
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Mention expresse (art.1727 [1-2 du CGI)

Informations diverses

FAITS CARACTERISTIQUES

- CONTRAT D'EMISSION D'EMPRUNT OBLIGATAIRE

Au cours de I'exercice 2022, la société a procédé a I'émission de trois emprunts obligataires d'un
montant cumulé de 5 000 000 euros pour financer les réalisations immobilieres de promotion et
de lotissement. Ces emprunts sont a échéance au 31 mars 2026.

- Emprunt obligataire d'un montant de 2 100 000 euros rémunéré au taux de 9 %.
- Emprunt obligataire d'un montant de 800 000 euros rémunéré au taux de 8.50 %.
- Emprunt obligataire d'un montant de 2 100 000 euros rémunéré au taux de 8 %.

- PROTOCOLE DE NEW MONEY

Au cours de I'exercice 2023, la société a signé un protocole de NEW MONEY.
Le montant maximal accordé est de 10 000 000 euros sous forme de contrat de financement

obligataire :

- Garantie du protocole

Afin de sécuriser les apports de NEW MONEY, des garanties ont été consenties :

- Une garantie a premiére demande consentie par JFP PARTICIPATIONS et portant sur les deux
premiers apports portant sur la somme de 6 750 000 euros.

- Une promesse de porte-fort consentie par Monsieur Pierre Nallet aux termes de laquelle celui-ci
s'engage & faire ses meilleurs efforts afin que les sociétés mettent en oeuvre |'ensemble des
movyens a leur disposition pour respecter les dispositions du protocole.

- Garanties des contrats de financements obligataires

Ces garanties seront consenties au titre de chaque opération immobiliere dans le cadre du contrat
de financement obligataire a la dite Opération Immobiliere :

- Hypothéque de premier ou second rang au bénéfice de FINAPIERRE G2RA,

- Nantissement au bénéfice de Finapierre G2RA consenti sur les créances détenues par I'émetteur
des obligations sur la société portant le projet de |'Opération immobiliére.

Des garanties a premiére demande complémentaires seront consenties par JFP PARTICIPATIONS si
le montant de 6 750 000 euros est dépassé au bénéfice de FINAPIERRE GR2A.
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Mention expresse (art.1727 11-2 du CGI)

Informations diverses

ENGAGEMENTS HORS BILAN

1- Acte de Nantissement de Créances 5 000 000 euros

Un acte de nantissement de créances a été consenti en garantie du remboursement des
obligations d'un montant de 5 000 000 euros. Une garantie a premiére demande a été octroyée
par la société JFP Participations.

Engagements donnés

Des engagements donnés par la société ANAHOME IMMOBILIER a titre de siretés du
remboursement des Emprunts obligataires émis par les Sociétés représentées en sa qualité
d'Associés:

- Al FINANCES BONA VILLA

Emprunt obligataire de 520 000 euros signé le 5 octobre 2021 d'une durée de 24 mois expirant le
5 novembre 2023 rémunéré au taux de 9.50%.
Engagement donné : garantie autonome a premiere demande.

- Al FINANCES CHAMONIX

Emprunt obligataire de 700 000 euros signé le 7 décembre 2021 d'une durée de 36 mois expirant
le 21 décembre 2024 rémunéré au taux de 12%.

Engagement donné : garantie autonome a premiére demande et nantissement de créance.

- Al FINANCES

Emprunt obligataire de 850 000 euros signé le 15 février 2022 d'une durée de 18 mois expirant le
31 juillet 2023 rémunéré au taux de 12%.

Engagement donné : délégation imparfaite des créances existantes et futures détenues par la
SOCIETE ANAHOME IMMOBILIER sur la société MISEREY SALINES ARIANE Il 2022 consentie au
profit de la société Al FINANCES.

- Al FINANCES BEAUNE

Emprunt obligataire de 500 000 euros signé le 20 juin 2022 d'une durée de 24 mois expirant le 17
juin 2024.

Engagement donné : garantie autonome a premiére demande.
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Mention expresse (art.1727 I1-2 du CGI)

Informations diverses

- Al FINANCES 6

Emprunt obligataire de 850 000 euros signé le 9 juillet 2021 d'une durée de 24 mois expirant le 28
juillet 2023 rémunéré au taux de 9.30%.

Emprunt obligataire de 650 000 euros signé le 21 mars 2022 d'une durée de 24 mois expirant le 6
avril 2024 rémunéré au taux de 8.50%.

Engagement donné : garantie autonome a premiére demande et nantissement des créances
détenues sur la SCCV ARC EN CIEL par la société ANAHOME IMMOBILIER.

- Al FINANCES 2

Emprunt obligataire de 3 000 000 euros signé le 9 aout 2021 d'une durée de 24 mois expirant le 8
aolt 2023 rémunéré au taux de 10%.

Engagement donné : garantie autonome a premiéere demande.

- Al FINANCES COURCHEVEL

Emprunt obligataire de 1 600 000 euros signé le 15 novembre 2021 d'une durée de 24 mois
expirant le 19 mai 2023 rémunéré au taux de 9%.

Engagement donné : garantie autonome a premiere demande.

3- Autres informations

Rémunération des dirigeants

Cette information n'est pas mentionnée dans la présente Annexe, car elle conduirait
indirectement a donner une rémunération individuelle.




COGEP Agence de LYON

SAS ANAHOME IMMOBILIER

Page : 14

Filiales et participations

1
7

31/12/2023 o Cagitauxprogres Quote part ducapitall  yaleur comptable des titres détenus
(en pourcentage) Brute Nette

A. Renseignements détaillés

1. Filiales (Plus de 50 %)
SAS ATFINANCES 2 1 000 871 100,00 1 000 1 000
SARL ANAHOME CONSEIL 10 000 (57 709) 100,00 10 000 10 000
SAS Al FINANCES CLAYES D ARCY 1 000 521 100,00 1 000 1 000
SAS AT FINANCES CHAM ONIX 1 000 506 100,00 1 000 1 000
SASU AI FINANCES 1000 709 100,00 1 000 1 000
SCV SCCV BOISD'ARCY 1 000 (312 795) 100,00 1 000 1 000
SAS Al FINANCES BEAUNE 1000 973 100,00 1 000 1 000

2. Participations (10 a 50 %)
SCI SCCV JEAN JAURES 2017 1000 50,00 500 500
SCI SCCV 76 DEBOURG LYON 1000 (354 979) 50,00 500 500
SCH SCCV SAINT FONS 2015 1000 40 674 50,00 500 500
SCV SCCV LYON FRERES LUMIERE 2022 1 000 1 000 50,00 500 500
SNC SCCV M ARIUS BERLIET 2018 1 000 4 471) 50,00 500 500
SNC GASSIN PROVENCE 2019 1 000 40 516 99,90 200 098 200 098
SCV SCCV GRAND SUD 2019 1 000 438 887 45,00 450 450

Pré:::st;‘;?:ces ram?: I::';: :3§|s Chiffre d'affaires Résel;letliti :::::nier T'::ie::l;s

1. Filiales (Plus de 50 %) donués = -
SAS Al FINANCES 2 164 115 94 000
SARL ANAHOME CONSEIL 259 854 (102 302)
SAS Al FINANCES CLAYES D ARCY 31135 4 000 5
SAS Al FINANCES CHAM ONIX (53)
SASU AI FINANCES 14 682 16 500
SCV SCCV BOIS D'ARCY 753 112 510334 (313 795)
SAS Al FINANCES BEAUNE 56 039 7500 316

2. Participations (10 a 50 %)
SCI SCCV JEAN JAURES 2017
SCI SCCV 76 DEBOURG LYON 12 839 (355 979)
SCH SCCV SAINT FONS 2015 107 918 39674
SCV SCCV LYON FRERES LUM IERE 2022 313 870
SNC SCCV M ARIUS BERLIET 2018 29 949 (5471)
SNC GASSIN PROVENCE 2019 812 564 80 000
SCV SCCV GRAND SUD 2019 271 264 4267412 437 887

B. Renseignements globaux

Capital

Capitaux propres

Quote part détenue en pourcentage

Valeur comptable des titres détenus - Brute
Valeur comptable des titres détenus - Nette
Préts et avances consentis

Montant des cautions et avals

Chiffre d'affaires

Résultat du demier exercice clos

Dividendes encaissés

Filiales non reprises en A

Participations non reprises en A

frangaises

étrangéres

francaises

étrangeres
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Filiales et participations

2

7

Q uote part du capital] . :
31/12/2023 Capital Capitanx propres otelparticuies Valeur comptable des fitres détenus
(en pourcentage) Brute Nette
A. Renseignements détaillés
1. Filiales (Plus de 50 %)
SAS Al FINANCES BOULOGNE 1 000 687 100,00 999 999
SAS AI FINANCES COURCHEVEL 1 000 (2 827) 100,00 1 000 1000
SAS AI FINANCES AM BERIEUX 1000 864 100,00 1 000 1000
SAS Al FINANCES 7 1000 606 100,00 1 000 1000
SNC COLLONGES DECHAVANNE 2022 1 000 24 858 100,00 990 990
EURL ANAHOM E DEVELOPPEM ENT 10 000 1215 100,00 1 000 1 000
AI FINANCES NANCY AUSTRASIE 100,00 600 600
2. Participations (10 a 50 %)
& M d x A L=
Pre::::;‘;?:ces caut?:nt:;: a\e/ils Chiffre d'affaires Resel;let;ti:e“;::mer T:;:::sdée:
1. Filiales (Plus de 50 %) donnés
SAS AI FINANCES BOULOGNE 66 000 75
SAS AI FINANCES COURCHEVEL 22 (3 726)
SAS Al FINANCES AM BERIEUX 39 800 (52)
SAS AI FINANCES 7 1100 4500 57
SNC COLLONGES DECHAVANNE 2022 510 391 29 892 23 858
EURL ANAHOME DEVELOPPEM ENT 1500 (43 079)
AI FINANCES NANCY AUSTRASIE 497
2. Participations (10 a 50 %)

B. Renseignements globaux

Capital

Capitaux propres

Quote part détenue en pourcentage

Valeur comptable des titres détenus - Brute
Valeur comptable des titres détenus - Nette
Préts et avances consentis

Montant des cautions et avals

Chiffre d'affaires

Résultat du dernier exercice clos
Dividendes encaissés

Filiales non reprises en A

Participations non reprises en A

frangaises

étrangeres frangaises

étrangéres
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Filiales et participations

3

7

31/12/2023 Capital T Quote part ducapitall  yaleur comptable des titres détenus
(en pourcentage) Brute Nette

A. Renseignements détaillés

1. Filiales (Plus de 50 %)
SAS AI FINANCES BONA VILLA 1 000 883 100,00 497 497
SAS AIFINANCES 6 1 000 968 100,00 999 999
SCI SCCV THOREZ 2017 1 000 (2 846) 100,00 999 999
SNC ST-PIERRE-DE-CHARTREUSE DIAT 2022 1 000 1 000 99,00 990 990
SCI SCCV RILLIEUX M ERCIERE 2021 1 000 1 000 99,00 990 990
SCV SCCV MULSANT ROANNE 2020 1 000 1 000 99,00 990 990
SCI SCCV OISANS 2017 1 000 1000 99,00 990 990

2. Participations (10 a 50 %)

Prés::;\::ces cam?(:ll:: l;: :s'snls Chiffre d'affaires Réitit:::euc?::nier I:i:::::si,e:

1. Filiales (Plus de 50 %) : donnés
SAS AT FINANCES BONA VILLA 497 3800
SAS AT FINANCES 6 5845
SCI SCCV THOREZ 2017 23 859 (3 846)
SNC ST-PIERRE-DE-CHARTREUSE DIAT 2022 78 709
SCI SCCV RILLIEUX M ERCIERE 2021 356 867
SCV SCCV MULSANT ROANNE 2020 978 533
SCI SCCV OISANS 2017 86231

2. Participations (10 a 50 %)

B. Renseignements globaux

Capital

Capitaux propres

Quote part détenue en pourcentage

Valeur comptable des titres détenus - Brute
Valeur comptable des titres détenus - Nette
Préts et avances consentis

Montant des cautions et avals

Chiffre d'affaires

Résultat du dernier exercice clos

Dividendes encaissés

Filiales non reprises en A

Participations non reprises en A

frangaises étrangéres

frangaises

étrangeres
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Filiales et participations

4

7

31/12/2023 O B | e proneen S o me " | Walonr compCable dos titred délens
(en pourcentage) Brute Nette

A. Renseignements détaillés

1. Filiales (Plus de 50 %)
SCV SCCV VIANNEY 2019 1 000 (111 703) 99,00 990 990
SCV SCCV LES BOIS DU PRAZ 2018 1 000 (45 842) 99,00 990 990
SCV SCCV BAGNEUX COUTURIER 2021 1000 (5 026) 99,00 990 990
SCH SCCV ARC EN CIEL 2018 1 000 16 519 99,00 990 990
SCH SCCV DU PEUPLE 2018 1 000 (164 576) 99,00 990 990
SCH SCCV BELLEY LARRON 2023 1 000 1 000 99,00 990 990
SARL COMPAGNIE FONCIERE ANAHOME 10 000 (13 329) 99,00 10 000 10 000

2. Participations (10 a 50 %)

Préctso ::et:::ces cal::?:nt:z: gf:lls Chiffre d'affaires Résel;let;ti::c?::nier Tx:::sd;:

1. Filiales (Plus de 50 %) donnés
SCV SCCV VIANNEY 2019 17394 (112 703)
SCV SCCV LES BOIS DU PRAZ 2018 13 653 516 (46 842)
SCV SCCV BAGNEUX COUTURIER 2021 (6 026)
SCH SCCV ARC EN CIEL 2018 430203 3785 889 15519
SCH SCCV DU PEUPLE 2018 168 534 9740 128 (165 576)
SCH SCCV BELLEY LARRON 2023 81 655
SARL COMPAGNIE FONCIERE ANAHOME 14 800 (1598)

2. Participations (10 a 50 %)

B. Renseignements globaux

Capital

Capitaux propres

Quote part détenue en pourcentage

Valeur comptable des titres détenus - Brute
Valeur comptable des titres détenus - Nette
Préts et avances consentis

M ontant des cautions et avals

Chiffre d'affaires

Résultat du dernier exercice clos
Dividendes encaissés

Filiales non reprises en A

Participations non reprises en A

frangaises

étrangeres

frangaises

étrangeres
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Filiales et participations

5

7

31/12/2023 Capital Capitabx fravics Quote part ducapitall  yglenr comptable des titres détenus
(en pourcentage) Brute Nette

A. Renseignements détaillés

1. Filiales (Plus de 50 %)
SCV SCCV MISEREY SALINES ARTANE II 2022 1 000 (406 027) 99,00 990 990
SCV SCCV MEYZIEU REPUBLIQUE 2022 1 000 1 000 99,00 990 990
SCV SCCV THONON SAVOIE 2023 1 000 1 000 99,00 990 990
SCV SCCV BEAUNE M OULIN NOIZE 2022 1 000 1 000 99,00 990 990
SCV SCCV BEAUNE RICHARD 2021 1 000 119 315 99,00 990 990
SCV SCCV BEAUVAIS M AREUIL 2021 1 000 91 081) 99,00 990 990
SCH SCCV GABIN 2019 1 000 (155 231) 99,00 990 990

2. Participations (10 a 50 %)

y Pritsetavinces | et avals | Chifere daffaires[RESUltat u dernier]  Dividendes

1. Filiales (Plus de 50 %) donués
SCV SCCV MISEREY SALINES ARIANE II 2022 150 101 10716 970 (407 027)
SCV SCCV MEYZIEU REPUBLIQUE 2022 1297 854
SCV SCCV THONON SAVOIE 2023 155 689
SCV SCCV BEAUNE M OULIN NOIZE 2022 545 603
SCV SCCV BEAUNE RICHARD 2021 3525318 118315
SCV SCCV BEAUVAIS M AREUIL 2021 103 263 (92 081)
SCH SCCV GABIN 2019 (156 231)

2. Participations (10 a 50 %)

B. Renseignements globaux

Capital

Capitaux propres

Quote part détenue en pourcentage

Valeur comptable des titres détenus - Brute
Valeur comptable des titres détenus - Nette
Préts et avances consentis

Montant des cautions et avals

Chiffre d'affaires

Résultat du dernier exercice clos
Dividendes encaissés

Filiales non reprises en A

Participations non reprises en A

frangaises

étrangeres

francaises

étrangéres

O
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Filiales et participations

6

7

Q uote part du “Pim' Valeur comptable des titres détenus

2. Participations (10 a 50 %)

31/12/2023 Capital Capitaux propres P ot — N

A. Renseignements détaillés

1. Filiales (Plus de 50 %)
SCV SCCV JOANNES CARRET 2019 1000 (40 874) 99,00 990 990
SCV SCCV CREVE COEUR 2019 1 000 (108 566) 99,00 990 990
SCV SCCV LEFOUGUEUX 2018 1 000 (1440 292) 99,00 990 990
SACA SCCV HUEZ JEAN M OULIN 2021 1000 1 000 99,00 990 990
SCV SCCV GRENOBLE DIDEROT 2023 1000 (179 717) 99,00 990 990
SCV SCCV CHAM ONIX CORBA 2021 1 000 750 909 99,00 990 990
SNC SCCV MABLY LECLERC 2021 1 000 (23 644) 99,00 990 990

2. Participations (10 a 50 %)

P | catons st vas | e aartaes et e Dl

1. Filiales (Plus de 50 %) donnés
SCV SCCV JOANNES CARRET 2019 53980 (41 874)
SCV SCCV CREVE COEUR 2019 304 901 2 661 706 (109 566)
SCV SCCV LE FOUGUEUX 2018 429 679 2566991|  (1441292)
SACA SCCV HUEZ JEAN M OULIN 2021 179 798
SCV SCCV GRENOBLE DIDEROT 2023 175 322 (180 717)
SCV SCCV CHAM ONIX CORBA 2021 4 425 000 749 909
SNC SCCV MABLY LECLERC 2021 26227 (24 644)

B. Renseignements globaux

Capital

Capitaux propres

Quote part détenue en pourcentage

Valeur comptable des titres détenus - Brute
Valeur comptable des titres détenus - Nette
Préts et avances consentis

M ontant des cautions et avals

Chiffre d'affaires

Résultat du dernier exercice clos
Dividendes encaissés

Filiales non reprises en A

Participations non reprises en A

francaises

étrangeres

frangaises

étrangéres
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ey e L ] L] L]
Filiales et participations %
31/12/2023 Capital Capitaux propres Quote part ducapital]  Valeur comptable des titres dé
(en pourcentage) Brute Nette

A. Renseignements détaillés

1. Filiales (Plus de 50 %)
SAS ANAHOM E IMM OBILIER GRAND PARIS 10 000 (105 093) 80,00 8 000 8 000
SCI SCCV VERDUN 2017 1000 (240 566) 80,00 801 801
SCI 83 CHATEAU BOULOGNE 2000| (1111076) 75,00 4051 464 4051 464
SCV SCCV GENEVE 2017 1000 (52 495) 75,00 501 501
SCV SCCV AUSTRASIE 2020 1000 (151 799) 60,00 600 600
SCV SCCV GERLAND 2020 LYON 1000 1 000 60,00 600 600

2. Participations (10 a 50 %)

Préts ctavances | s ot avals | Chifre 'affaires| ookt du deruier)  Divideades

1. Filiales (Plus de 50 %) dannes
SAS ANAHOME IMM OBILIER GRAND PARIS 308 687 520 000 (3 390)
SCI SCCV VERDUN 2017 734 753
SCI 83 CHATEAU BOULOGNE 1530 347 (266 700)
SCV SCCV GENEVE 2017 (53 495)
SCV SCCV AUSTRASIE 2020 251650 2640 102 (152799)
SCV SCCV GERLAND 2020 LYON 775518

2. Participations (10 a 50 %)

B. Renseignements globaux

Capital

Capitaux propres

Quote part détenue en pourcentage

Valeur comptable des titres détenus - Brute
Valeur comptable des titres détenus - Nette
Préts et avances consentis

M ontant des cautions et avals

Chiffre d'affaires

Résultat du dernier exercice clos
Dividendes encaissés

Filiales non reprises en A

Participations non reprises en A

frangaises

étrangéres

frangaises

étrangeres
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RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES
SUR LES COMPTES ANNUELS

ANAHOME IMMOBILIER

SAS au capital de 1.600.000 €
Siege social : 30 rue Joannés Carret — Immeuble Le Blok
69009 LYON
RCS LYON 521 311 274

PRESENTE A L'ASSEMBLEE GENERALE MIXTE
Du 30 décembre 2024
Statuant sur les comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2023

Le Poincaré — 2 rue de la Claire — 69009 Lyon —Téléphone : +33 4 81 06 06 95
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Al'Assemblée Générale de la société ANAHOME IMMOBILIER,

1. OPINION

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale, nous avons effectué
I'audit des comptes annuels de la société ANAHOME IMMOBILIER relatifs a I'exercice de 13 mois clos le
31 décembre 2023, tels qu’ils sont joints au présent rapport et comprenant 21 pages en plus de notre
rapport, soit un total de 27 pages.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables frangais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de la société & la fin de cet exercice.

2. FONDEMENT DE L'OPINION

2.1 Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France.
Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder
notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du Commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels » du présent
rapport.

2.2 Indépendance
Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d’indépendance prévues par le Code

de Commerce et par le Code de Déontologie de la profession de Commissaire aux Comptes, sur la
période du 1°" décembre 2022 3 la date d’émission de notre rapport.

321 L
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3. JUSTIFICATION DES APPRECIATIONS

En application des dispositions des articles L.821-53 et R.821-180 du Code de Commerce relatives a I3
justification de nos appréciations, nous portons a votre connaissance les appréciations suivantes qui,

selon notre jugement professionnel, ont été les plus importantes pour I'audit des comptes annuels de
I'exercice.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris dans
leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d’opinion
sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

La note de I'annexe intitulée « Régles et méthodes comptables » expose les régles et principes
comptables appliqués aux méthodes d’évaluation des stocks. Dans le cadre de nos appréciations, nous

nous sommes assurés du caractere approprié des régles et principes comptables appliqués ainsi que de
leur correcte application.

La note de I'annexe intitulés « Immobilisations financiéres » expose les régles et principes comptables
appliqués aux méthodes d'évaluation des titres de participation. Dans le cadre de nos appréciations,
NouUs Nnus sommes assurés du caractére approprié des regles et principes comptables appliqués ainsi
que de leur correcte application.

4. VERIFICATIONS SPECIFIQUES

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels
des informations données dans le rapport de gestion de la Présidente et dans les autres documents sur
la situation financiere et les comptes annuels adressés aux Associés.

En application de la loi, nous vous signalons que les informations relatives aux délais de paiement
prévues a l'article D.441-6 du Code de Commerce sont mentionnées de fagon incompléte dans le

rapport de gestion. En conséquence nous ne pouvons attester de leur sincérité et de leur concordance
avec les comptes annuels.

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations relatives aux prises de
participation et de contrdle et a I'identité des détenteurs du capital ou des droits de vote vous ont été
communiquées dans le rapport de gestion.
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5. RESPONSABILITES DE LA DIRECTION ET DES PERSONNES CONSTITUANT LE
GOUVERNEMENT D’ENTREPRISE RELATIVES AUX COMPTES ANNUELS

(| appartient a la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément
aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le contrdle interne gu'elle
estime nécessaire a |I'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d’évaluer la capacité de la société
a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations
nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité
d’exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par la Présidente.

6. RESPONSABILITES DU COMMISSAIRE AUX COMPTES RELATIVES A L’AUDIT DES
COMPTES ANNUELS

[l nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d'obtenir 'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies
significatives. L'assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d'assurance, sans toutefois garantir
gu’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel permet de systématiquement
détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d’erreurs
et sont considérées comme significatives lorsque I'on peut raisonnablement s’attendre a ce qu'elles
puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions économiques que les
utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par |'article L.821-55 du Code de Commerce, notre mission de certification des comptes
ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.
En outre :

» |l identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en ceuvre des
procédures d’audit face a ces risques, et recueille des éléments gu’il estime suffisants et appropriés
pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d’une anomalie significative provenant d’une
fraude est plus élevé que celui d'une anomalie significative résultant d’une erreur, car la fraude
peut impliguer la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le
contournement du contréle interne ;

h
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> |l prend connaissance du contrdle interne pertinent pour I'audit afin de définir des procédures

d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur I'efficacité
du contrble interne ;

» |l apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére raisonnable
des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant
fournies dans les comptes annuels ;

» Il apprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la convention comptable de
continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d’'une incertitude
significative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les éléments
collectés jusqu'a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou
événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. S'il conclut 3
I'existence d'une incertitude significative, il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations

ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un
refus de certifier ;

> Il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
refletent les opérations et événements sous-jacents de maniére 3 en donner une image fidéle.

Fait a Lyon
Le 13 décembre 2024,

Yvgs FOURN

Com\miskaire ﬁ’jﬁ om

[N
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SAS ANAHOME IMMOBILIER

Page :

Bilan A

ctif

31122023

3Wiv2022

| Amort. et Dépréc

Net

Net

Capital souscrit non appelé (1)

ACTIF IMMOBILISE

IMMO BILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement
Frais de développement
Concessions brevets droits simmilaires
Fonds cormmeraal (1)
Autres immobilisetions incorporelles
Avances et acomptes

IMMOBIISATIONS CORPORELLES
Terrains
Constructions
Installations techniques,mat, et outillage indus
Autres fmmobilisations corporelles
Immobilisations en cours
Avances et acomptes

IMMOBILISATIONS FINANCIERES (2)
Participations évaluées selon mise en équival
Autres participations
Créances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés
Préts
Aulres immobilisations financiéres

12776

913 737

11340

4635 540
16 744 318
25750

23706

3376

242 593

768 000
25750

9400

671 144

11340

4635540
15976 318

23706

702 767
51 400
11340

4434132
15329807

22851

TOTAL (II)

22 367 166

1039 719

21327 447

20 552 296]

ACTIF CIRCULANT

STOCKS ET EN-COURS
M atiéres premiéres, ap provisionnements
En-cours de production de biens
En-cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

A et Acomptes versés sar o

CREANCES (3)
Creéances dients et comptes rattachés
Autres créances
Capital souscrit appelé, non versé

VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT

DISPONIBILITES

COMPTES DE
REGULARISATION

Charges constatées d'avance

8245980
1200

9755 829
6 866 362

10 869
207 126

1327 695

2030872
4978 758

6918285
1200

7724 957
1887603

10 869
207126

8 108 769

8709003
5211096

207117
147215

TOTAL (D)

25087 366

8337326

16 750 040

22473199

Frais d'émission d'empnumt & étaler (Iv)
Primes de remboursement des obligations (V)
Ecarts de conversion actif (V1)

TOTAL ACTIF (I1aVI)

47 454 532

9377045

38077 487

43 025496

(1) dont droit au bail

(2) dont immobilisations finenciéres a moins d'un an

(3) dont créances a plus d'un an

16 000 024

15352658

A AURYS

[
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COGEP Agence de LYON SAS ANAHOME IMMOBILIER Page :
L] L3
Bilan Passif
suizees || sonvzeze |
Capital social ou individue! 1 600 000 1 600 000
Primes d' émission, de fusion, d' apport ..,
Ecarts de réévaluation
» | RESERVES
hd Réserve légale 160 000 160 000
% Réserves statutaires ou contractuelles
& Réserves réglementdes 32059 32959
g Autres réserves 760 282
]
'E_ Report 4 nouveau (6208 103)
]
@]
Résultat de 'exercice (15 683 800) (6 968 385)
Subventions d'investissement
Provisions réglementées 229 767 188 286
Toial des capltaux propres (19 869 177) (4 226 858)
2 Produits des émissions de titres participatifs
28| Avances conditionnées
o 2
X
ER-9
< Total des autres fonds propres
E Provisions pour s ques
1 Provisions pour charges
-]
* Total des provisions
DETTES FINANCIERES
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires 13 157 766 5283333
=) Emprunts dettes auprés des établissements de crédit (2) 15212432 16 861 448
a Emprunts et dettes fnanciéres divers (3) 26 334385 22489 774
E Avances et acomptes regus sur commandes en cours
=R
R | DEITES D'EXPLOITATION
Dettes fournisseurs et comples rattachés 1615706 750 978
Dettes fiscales et sociales 1576 080 1825919
DETTES DIVERSES
Dettes sur mmobilisations el comptes ratiachés 30801 30 801
Autres detter 17595 2169
Produits constatés d'avance (1) 1 900 7931
Total des dettes 57946 664 47252 383
Ecarts de conversion passif
TOTAL PASSIF 38077487 43025 496
Résultat de Fexercics exprimé en centimes (15683 799,89) (6 968 3R4,7T)
(1) Detles et produits constatés d'avance & moins d'un an 40278037 30589 394
(2) Dont concours bancaires courants, et soldes créditeurs de banques et CCP 3027453 3805 410
(3) Dont emprunts participatifs
.
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1 4
Compte de Résultat 12
| sunnes || semeez |
Franmce Esportation 13 mols 23 mols
Ventes de marchandises 300 000 300 000 1020 000
z, Production vendue (Biens)
[=}
-
z Production vendue (Services et Traveux) 2429610 2429610 9372013
=]
=
S Montant net du chiffre daffaires 2729610 2729610 10392 013
a . .
2] Production stockés
E Production immobilis ée
a Subventions d'exploitation 6480 21191
8 Reprises sur provisions et amortissements, trans fert de charges 123218 184 919
B | Autres produits 126 63 689
Total des produits dexploltatlon (1) 2859434 10661 813
Achats de marchandises 513805 2071227
Variation de stock (137 211) (1 480 587)
Achats de matiéres et autres approvisionnements 10 470 10824
Variation de stock
Autres achats et charges externes 5247559 7695 663
% Imp6ts, taxes et versements assimilés 100 251 145 554
: Salaires et traitements 1703 748 2583946
< Charges sociales du personnel 744 857 1148 096
g Cotisations personnelles de lexploitant
%]
E Dotations aux amortissements :
A - sur inmobilisations 89 730 152 469
B - charges d'exploitation a répartir 44 981
[C]
Dotations aux dépréciations
- sur immobilisations
- suractif circulant 4555729 3781597
Dotalions aux prov isions
Autres charges B42 204
Total des charges d'exploitation (2) 12829779 16 153975
RESULTAT D'EXPLOITATION (9970 345) (5 492 161)
[N [
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COGEP Agence de LYON SAS ANAHOMEIMMOBILIFR Page:

Compte de Résultat 22

| avmeos || sz |

RESULTAT D'EXPLOITATION (9970 345) (5 492 161)
£ | Bénéfice attribué ou perte transférée
§' g Perte supportée ou bénéfice trans féré
De participations (3) 1228229 3501 640
- @ Dautres valeurs mobilitres et créances d'actif immobilisé (3)
= | Autres intéréts et produits assimilés (3) 69 3l
20| Reprises surprovisions et dépréciations et transferts de charges
g E Différences positives de change
= E Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Total des prodults finanders 1228298 3501 672
7 Dotations auxamortissements, aux dépréciations et aux provisions 768 000
;| Intérdts etcharges assimilées (4) 7030 128 4840888
g E Différences négatives de change
é 5 Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Cg
= Total des charges flnanciéres 7798128 43849 888
RESULTAT FINANCIER (6 569 830) (1348216)
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (16 540 175) (6840377)
- é Sur opérations de gestion 38 082 94
E Zz| Suropérations en capital 1037222 783
§ E Reprises sur provisions et dépréciations et transferts de charges
a5
s} Total des prodults exceptionnols 1075304 877
é
% 3 Sur opérations de gestion 47115 7836
QF Sur opérations en capital 28983 2 796
& Dotations aux amottissements, aux dépréciations et aux provisions 41 481 140 279
¢ i i
(S
=]
!«'E Total des charges cxceptionnelles 117579 150 911
RESULTAT EXCEPTIONNEL 957725 (150 034)
PARTICIPATION DES SALARIES
IMPOTS SUR LES BENEFICES 101 350 (2027
TOTAL DES PRODUITS 5163036 14164 362
TOTAL DES CHARGES 20 846 836 21132747
RESULTAT DL L'EXERCICE (15 683 800) (6 968 389
(1) dont produits afférents & des exercices antérieurs
(2) dont charges afférentes  des exercices antérieurs
3) dont produils concemant les entreprises bées 71249 3501 640
P
4) dont intéréts concernant les entreprises liées 2339102 2 595 36
P
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Régles et Méthodes Comptables

Désignation de la société : SAS ANAHOME IMMOBILIER

Annexe au bilan avant répartition de I'exercice clos le 31/12/2023, dont le total est de 38 077 487 euros et au
compte de résultat de |'exercice, présenté sous forme de liste, dégageant un résultat de -15 683 800 eurgs.

L'exercice a une durée de 13 mais, recauvrant |a période du 01/12/2022 au 31/12/2023.
Les notes ou tableaux ci-aprés font partie Intégrante des comptes annuels.

Ces comptes annuels ont été arrétés par Jes dirigeants de I'entreprise.

REGLES ET METHODES COMPTABLES

Les canventions ci-aprés ont été appliquées dans le respect du principe de prudence, conformément aux régles
de base sulvantes :

- continuité de I'exploitation,

- permanence des méthodes comptables d'un exercice & I'autre,
- indépendance des exercices.

Etablissement des états financiers en confarmité avec :

- le réglement ANC 2018-01 du 28 avril 2018 modifiant le réglement ANC 2014-03 relatif au plan
comptable général,

-les articles L 123-12 3 L 123-28 du Code du Cammerce.

Les principales méthodes utllisées sont les sulvantes :

- Amortissements de |'actif immobilisé : les biens susceptibles de subir une dépreéciation sont amortls selon le
mode linéaire ou dégressif sur |a base de leur durée de vie économique.

- Provisions paur depréciation d'actlf : elles sont constituées pour tenir compte des risques d'irrécouvrabilité
relatifs 2 |'actif existant & (a date de cléture des comptes.

- Stacks de marchandises : lls sont évalués au dernier prix d'achat connu et frais accessoires affectables.
Les immobilisations corporelles sont évaluées 3 leur cofit d'acquisition ou de production, compte tenu des frais

nécessaires 3 la mise en état d'utilisation de ces biens, et aprés déduction des rabais commerciaux, remises,
escomptes de réglements obtenus.
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Reégles et Méthodes Comptables

Les décislons suivantes ont été prises au niveau de la présentation des comptes annuels :

- immobilisations décompasables : l'entreprise n'a pas été en mesure de définir les immabillsations
décompasables ou |a décomposition de celles-ci ne présente pas d'impact significatif,

- immobilisations non décomposables : bénéficiant des mesures de tolérance, I'entreprise a opté pour le
maintien des durées d'usage pour |'amortissement des biens non décomposés.

Immobilisations financiéres

Les titres de participation figurent au bilan pour leur codt d'acquisition. La valeur d'inventaire des titres n'a
danné lieu 3 aucune dépréciation en l'absence d'indice de perte de valeur.

Les frais d'acquisition sur titres sont inscrits 3 |'actif et amortis sur S ans par voie de |'amortissement
dérogatoire.

Les résultats des filiales, non soumise & I'Tmpét sur les sociétés, sont provisiannés en produits a recevoir ou
charges & payer a la date de cl6ture.

Frals d'émission d'emprunt

Les frais d'émission d'emprunt sont inscrits 3 I'actif et étalés sur la durée de I'emprunt.
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Immobilisations
Valeurs Mou de l'exerdice Valeurs
brutes début Augmentall ons I Diminullons brutes au
d'exercice Réérulmations | Acquisiions i Virtpap. Coslons 31/12/2023

@
<
E Frais d'établissement et de développement
=]
& Autres 31016 9 760 12776
g
E TOTAL IMMO BILISATIONS H‘{CORPORELL]ISI 3016 9760 12 776|

Terrains

Constructions sur sol propre

sur sol d'autnu

o nstal agencl aménagement
S Instal technique, matériel outillage industriels
2 [ Instal, agencement, aménagement divers 423 287 21339 444 626
§ Matétiel de transport 16 954 29 905 46 859
§ Matériel de bureau, mobilier 433 825 35286 469111
8 Emballages récupérables et divers

Immobilisations corporelles en cours 51400 5225 56 625

Avances et acomptes 11340 11 340

TOTAL IMMO BILISATIONS CORPORELLES 936 906 91 756 103 484 925077
@ Participations évaluées en équivalence
2 | Autres participations 19 763 939 15 252 548 13 636 630 21 379 857
E Autres titres immobilis és 25750 25750
5 Préts et autres immobilisations financiéres 22851 872 17 23 706
E TO TAL IMMO BILISATIONS FINANCIERES 19812 539 15253 420 13 636 647 21 429313

TOTAL 20 752 361} 15354 936 13740131 22 367166
b [
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Amortissements
Amortissements Mowsements de exercice Amortfissements
délnrt S e .
dlesercice Dotations Diminutions 31/12/2023
4
ﬁ Frais d'établissement et de dévelop pement
E Fonds commercial
fi Autres immobilisations incorporelles 3016 360 3137
Q
[}
E TOTAL IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 3016 360 32376
T etmains
Constructions sursol propre
@ sur sol dautni
E instal agencement aménagement
E Instal technique, matériel outillage industriels
© | Autres Instal, agencement, aménagement divers 65 246 48 168 113 414
& Matérie] de transport 16 954 1121 18075
© | Matériel de bureau, mobilier 89 099 40 080 129 179
© Emballages récupérables et divers
TOTAL IMMOBILISATIONS CORPORELIES 171 299 89 370 18075 242 593
- R
TOTAL 174 315 89730 18075 245 969

Ventilotion des mouvements affectawt ln provision pour amortissemonts dérogatoires

Dotations ' Reprises Mousement et
. des amortissa
Différentlel Mode  [Amort. fiscal| DifTerentiel Mode  [Amort fiscil| ment 4 la fin
dedurée el autre}  dépgressif fex pti ]jacdurée ctautre]  dégressif fexcey 1] de I'exerdce

Fmis d'établissement et de développement
Fonds commercial
Autres immobilisations incorporelles

TOTAL IMMOB INCORPORELLES

Terrains
Constructions sur sol propre
sur sol d'autrui
instal, agencemenl, aménag.

Instal technique matériel outillage industriels

Instal générales Agenct aménagt divers
Matériel de trans port

Matériel de bureau, informatique, mobilier
Emballages récupérables, divers

TOTAL IMMOR CORPORELLES

Frais daequisition de titres de participation

TOTAL | |
TOTAL GENERALNON VENTILE
| L L B
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Page :

Provisions

sy |

PROVISIONS REGLEMENTEES

Reconstruction gisements miniers et pétroliers
Pravisions pour investissement

Provisions pour hausse des prix

Provisions pour amortissements dérogatoires
Provisions fiscales pour préts d'installation

Provisions autres

188 286

41 481

229 767

PROVISIONS REGLEMENTEES

188 286

41431

229767

PROVISIONS POUR
RISQUES ET CHARGES

Porr litiges

Pour garanties donnézs aux clients

Pour pertes sur marchés & terme

Pour amendes et pénalités

Pour pertes de change

Pour pensions et obligations simdlaires

Pour impdts

Pour renouvellement des immobilisations
Provisians pour gros entretien et grandes révisions
Pour chges sociales et fiscales sur congés a payer
Autres

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

PROVISIONS POUR
DEPRECIATION

incorporelles

corporelles

des titres mis en équivalence
titres de purticipation

autres immo, financiéres

Sur
immobilisations

Sur stocks et en-cours
Sur comptes clients
Autres

25750

1422 525
2359072

768 000

1327695
608 347
2619686

768 000
25750

1327695
2030872
4978 758

PROVISIONS POUR DEPRECIATION

3 807 347

5323729

9131076

TOTAL GENERAL

3995633

5365209

9360 843

Dont dotations

- d'exploitation
- fnanciéres

el reprises - exceptionnelles

4555729
768 000
41 48l

Titres mis en équivalence : montant de la dépréciation a la cldture de l'exercice calculée selon
les régles prévues A l'article 39-1.5e du C.G.1.

S AURYS

LS [
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r
Créances et Dettes
122023 l 1an au plus I plus d'1 an I
Créances ratlachées i des participations 16 744 318 16744318
Préts (1) (2)
Autres imamobilisations financiéres 23 106 23706
Clients douteux ou litipiews 2591 422 2591 422
Autres créanees clients 7164 407 7164 407
4 | Créances représentatives des titres prétés
Q | Personnel et comptes rattachés
<Zt Sécurité sociale et autres organismes sociax
5 Imp6ts sur les bénéfices 85351 85351
o Texes sur la valeur ajoutée 344 972 344972
Autres impé6to, taxes veracments assinmlés
Divers
Groupe et associés (2) 20 658 20 658
Débiteurs divers 64151381 6415 381
Charges constatées d'avances 207 126 207126
TOTAL DES CREANCES 33 597 340 33597 340
(1)  Préts accordés en cours d'exercice
(1) Remboursements obters en cours d'exercice
(2)  Préts et avances consentis aux associés (persormes physiques)
| sz lanauplis |  1aSans |  plusdeSans |
Empnunts obligataires convertibles (1)
Autres emprunts obligataires (1) 13157 766 5227 766 7930 000
Emp. dettes ets de crédit 4 1an max. 4 Porigine (1) 3027453 3027 453
Emp. dettes ets de crédit & plus 1an 4 l'origine (1) 12184979 2 446 352 9441115 297512
Emprunts et dettes financiéres divers (1) (2) 10191175 10 191 175
Fournisseurs et comptes rattachés 1615706 1615 706
Personnel et comptes rattachés 81531 81 531
Sdourité sociale et sutres orgunismes sociaux 182 950 182 950
é Impéts sur les bénéfices 112211 112 211
&= | Taes sur la valeur ajoutée 1177838 1177838
g Obligations cautionnées
Autres impdts, tases et assimmilés 21 550 21 550
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 30 801 30 801
Groupe et associés (2} 16143210 16 143 210
Autres dettes 17595 17 595
Dette représentative de titres empruntéds
Produits constatés d'avance 1900 1 900
TOTAL DES DETTES 57 946 664 40 278 037 17371 115 297512
(1) Emprunts souscrits en cours d"sxercice B 130000
(1) Emprunts remboursés en cours dexercice 1 464 506
(2) Emprunts dettes associés (persommes physiques)
[\
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Crédit-Bail
Terrains | Constructions | “f,““'fu'}:;j' | Autres I L 311202023 |
VALEUR D'ORIGINE |

Curmul exercices antérieurs

Dotation exercice

TOTAL

Cumul exercices antérieurs

Redevances Exercice

TOTAL

a1 an au plus
entre 1 et Sans

4 plus de 5ans

TOTAL

[ EDEV. RESTANT A P;\YERI IREDEVANCES PAYEES | |AMORTISSEMENTS

41anauphs
entre 1 et 5ans

4 plus de 5ans

VALEUR RESIDUELLE

TOTAL

MONTANT PRIS EN CHARGE
DANS L'EXERCICE

A\ AURYS
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Menlion expresse (ari.1727 0-2 du CGI)

Informations diverses

FAITS CARACTE UES

- CONTRAT D'EMISSION D'EMPRUNT OBLIGATAIRE

Au cours de Pexercice 2022, I3 société a procédé 3 ['émission de trois emprunts obligataires d'un
montant cumulé de 5 000 000 euros pour financer les réalisations immobilidres de promotion et
de lotissement. Ces emprunts sont 3 échéance au 31 mars 2026.

- Emprunt obligataire d'un montant de 2 100 000 euros rémunéré au taux de 9 %.
- Emprunt obligataire d'un montant de 800 000 euros rémunéré au taux de 8.50 %.
- Emprunt obligataire d'un montant de 2 100 000 euros rémunéré au taux de 8 %.

- PROTOCOLE DE NEW MONEY

Au cours de I'exercice 2023, la société a signé un protocole de NEW MONEY.
Le montant maximal accordé est de 10 000 000 euros sous forme de contrat de financement
obligataire :

- Garantie du protocole

Afin de sécuriser les apports de NEW MONEY, les sociétés de conciliation s'engagent & consentir
des garanties.

Une garantie a premiére demande consentie par JFP PARTICIPATIONS et portant sur les deux
premiers apports portant sur la somme de 6 750 000 euros.

Une promesse de porte-fort consentie par Monsieur Pierre Nallet aux termes de laquelie celui-ci
s'engage a faire ses meilleurs efforts afin que les sociétés mettent en oeuvre I'ensemble des
moyens & leur disposition pour respecter les dispositions du protocole.

- Garanties des contrats de financements obligataires

Ces garanties seront consenties au titre de chaque opération immobiliére dans le cadre du contrat
de financement obligataire 3 la dite Opération Immobiliére :

- Hypothéque de premier ou second rang au bénéfice de FINAPIERRE G2RA,

- Nantissement au bénéfice de Finapierre G2RA consenti sur les créances détenues par |'émetteur
des obligations sur la société portant le projet de |'Opération immobiliere.

Des garanties 2 premiére demande complémentaires seront consenties par JFP PARTICIPATIONS si
le montant de 6 750 000 euros est dépassé au bénéfice de FINAPIERRE GR2A.

A AURYS

18/27

[\

/’

[
—



ANAHOME IMMOBILIER, SAS Exercice clos le 31 décembre 2023

COGEP Agence de LYON SAS ANAHOMEIMMOBILIER Page :

Mention expresse (art.1727 [-2 du CGI)

Informations diverses

ENGAGEMENTS HORS BILAN

1- Acte de Nantissement de Créances 5 000 000 euros

Un acte de nantissement de créances a été consenti en garantie du remboursement des
obligations d'un montant de 5 000 000 euros. Une garantie & premiére demande a été octroyée
par la société JFP Participations.

Engagements donnés

Des engagements donnés par la société ANAHOME IMMOBILIER 3 titre de sdretds du
remboursement des Emprunts obligataires émis par les Sociétés représentées en sa qualité
d'Associés:

- Al FINANCES BONA VILLA

Emprunt obligataire de 520 000 euros slgné le 5 octobre 2021 d'une durée de 24 mais expirant le
5 novembre 2023 rémunéré au taux de 9.50%.

Engagement donné : garantie autonome a premiére demande.

- Al FINANCES CHAMONIX

Emprunt obligataire de 700 000 euros signé le 7 décembre 2021 d'une durée de 36 mois expirant
le 21 décembre 2024 rémunéré au taux de 12%.

Engagement donné : garantie autonome 4 premiére demande et nantissement de créance.

- Al FINANCES

Emprunt obligataire de 850 000 euros signé le 15 février 2022 d'une durée de 18 mois expirant le
31 juillet 2023 rémunéré au taux de 12%.

Engagement donné : délégation imparfaite des créances existantes et futures détenues par la
SOCIETE ANAHOME {MMOBILIER sur la société MISEREY SALINES ARIANE Il 2022 consentie au
profit de la société Al FINANCES.

- Al FINANCES BEAUNE

Emprunt obligataire de 500 000 euros signé le 20 juin 2022 d'une durée de 24 mois expirant le 17
juin 2024,

Engagement donné : garantie autonome & premiére demande.
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Mention expresse (art.1727 1-2 du CGI)

Informations diverses

- Al FINANCES 6
Emprunt obligataire de 850 000 euros signé le 9 juillet 2021 d'une durée de 24 mois expirant le 28
juillet 2023 rémunéré au taux de 9.30%.

Emprunt obligataire de 650 000 euros signé le 21 mars 2022 d'une durée de 24 mois expirant le 6
avril 2024 rémunéré au taux de 8.50%.

Engagement donné : garantie autonome 3 premiére demande et nantissement des créances
détenues sur la SCCV ARC EN CIEL par |a société ANAHOME IMMOBILIER.

- Al FINANCES 2

Emprunt obligataire de 3 000 000 euros signé le 9 aout 2021 d'une durée de 24 mois expirant le 8
ao(t 2023 rémunéré au taux de 10%.

Engagement donné : garantie autonome a premiére demande.

- Al FINANCES COURCHEVEL

Emprunt obligataire de 1 600 000 euros signé le 15 novembre 2021 d'une durée de 24 mois
expirant le 19 mai 2023 rémunéré au taux de 9%.
Engagement donné : garantie autonome 3 premiére demande.

3- Autres informations

Rémunération des dirigeants

Cette information n'est pas mentionnée dans la présente Annexe, car elle conduirait
indirectement & donner une rémunération individuelle.
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Filiales et participations

I 31/12/2023 l ot | coptanxpropres || e |Yeleas comptable de e dteacs
(&0 pour ¢entage) Drule Nelle

A. Renseignements détaillés

1. Fillates (Plas de 50 %)
SAS Al FINANCES 2 1000 871 100,00 1000 1000
SARL ANAHOME CONSEIL 10 000 (57 709) 100,00 10 000 10000
SAS Al FINANCES CLAYES D ARCY 1000 521 100,00 1 000 1000
SAS Al FINANCES CHAMONIX 1 600 506 100,00 1000 1000
SASU A1 FINANCES 1000 709 100,00 1000 1000
SCV SCCV BOIS D'ARCY 1000 (312 795) 100,00 1 000 1000
SAS Al FINANCES BEAUNE 1000 973 100,00 1 000 1000

2. Partidipations (10 & 50 %)
SCI SCCV JEAN JAURES 2017 1000 50,00 500 500
SCI SCCV 76 DEBOURG LYON 1000 (354 979) 50,00 500 500
SCH SCCV SAINT FONS 2015 1 000 40 674 50,00 500 500
SCV SCCVLYON FRERES LUMIERE 2022 1000 1000 50,00 500 500
SNC SCCVMARIUS BERLIET 2018 1000 (4471) 50,00 500 500
SNC GASSIN PROVENCE 2019 1000 40 516 99,90 200 098 200098
SCV SCCV GRAND SUD 2019 1000 438 887 45,00 450 450

Mentant des

1. Fitlales (Plus de 50 %) M::::::uﬂ gy | e M’:‘;:';:"’ T"‘:::f
SAS Al FINANCES 2 164115 94 000
SARL ANAHOME CONSEIL 259854 (102 302)
SAS Al FINANCES CLAYES D ARCY 31135 4000 5
SAS Al FINANCES CHAM ONIX (53)
SASU ATFINANCES 14 682 16 500
SCV SCCV BOIS D'ARCY 753112 510334 (313 795)
SAS Al FINANCES BEAUNE 56 039 7500 316

2. Particlpations (10 4 50 %)
SCI SCCV JEAN JAURES 2017
SC1 8CCV 76 DEBOURG LYON 12839 (355 979)
SCH SCCV SAINT FONS 2015 107918 39674
SCV SCCVLYON FRERES LUM [ERE 2022 313870
SNC SCCV MARIUS BERLIET 2018 29 949 (5471)
SNC GASSIN PROVENCE 2019 812 564 80 000
SCV 8CCV GRAND SUD 2019 271 264 4267412 437 887
B. Renseignements globaux f’lllallcs non reprises en A Pn:! Icipations non re!:ﬂsas en A
Capital
Capitaux propres
Quote part déterue en pourcentage
Valeur comptable des titres dstenus - Brute
Valeur comptable des titres détenus - Nette
Préts et avances consentis
Montant des cautions et avals
Chiffre d'affaires
Résultat du dernier exercice dos
Dividendes encaissés
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Filiales et participations

|__sv1zr2023 | com  |commnsprarra I s —=

A. Renseignements détaillés

1. Fillales (Plus de 50 %)
SAS Al FINANCES BOULOGNE 1 000 687 100,00 999 999
SAS AT FINANCES COURCHEVEL 1000 2827 100,00 1000 1000
SAS Al FINANCES AM BERIEUX 1000 864 100,00 1000 1000
SAS AI FINANCES 7 1000 606 100,00 1 000 1000
SNC COLLONGES DECHAVANNE 2022 1000 24 858 100,00 990 990
EURL ANAHOME DEVELOPPEM ENT 10 000 1215 100,00 1 000 1000
AIFINANCESNANCY AUSTRASIE 100,00 600 600

2. Participations (10 4 50 %)

Montant des

1. Filiales (Plus de 50 %) M:'::::m ﬂm:::"‘g.m‘ =t nﬂ;::::::w T“‘::T:
SAS Al FINANCES BOULOGNE 66 000 75
SAS Al FINANCES COURCHEVEL 22 (3 726)
SAS AI FINANCES AM BERIEUX 39 800 52
SAS Al FINANCES 7 1100 4500 57
SNC COLLONGES DECHAVANNE 2022 510391 29802 23 858
EURL. ANAHOME DEVELOPPEMENT 1500 43079
Al FINANCES NANCY AUSTRASIE 497

2. Partidipations (10 4 50 %)
B. Renseignements globaux Fillales non ropriscs en A Participations non reprises en A

frangu dtrangzres [rangai elrangs

Capital
Capitaux propres
Quote part détenue en pourcentage
Valeur complable des titres ddtenus - Brute
Valeur comptable des titres détenus - Nette
Préts et avances consentis
Montant des cautions et avals
Chiffre d'affeires
Résultat du demier exercice clos
Dividendes encaissés
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Capital

Capitaux propres

Préts et avances consentis
Chiffre d'affaires

Dividendes encaissés

B. Renseignements globaux

Quote part détenue en pourcentage

Valeur comptable des titres détenus - Brute
Valeur comp table des titres détenus - Nette
Montant des coutions et avals

Résultat du dernier exercice clos

Partlcipations non reprises en A

COGEP Agence de LYON SAS ANAHOMEIMMOBILIFR Page :
L4 L - - L
Filiales et participations
I 31/12/2023 I Copltal Capttaspropres 0“"'&'::.:"“"‘“ Valear comptahle des titres détenns
{en paurcentage) Drute Nefe
A. Renseignements détaillés
1. Filiales (Plus de 50 %)
SAS AT FINANCES BONA VILLA 1 000 883 100,00 497 497
SAS Al FINANCES 6 1000 968 100,00 999 999
SCI SCCVTHOREZ 2017 1000 (2 846) 100,00 999 999
SNC ST-PIERRE-DE-CHARTREUSE DIAT 2022 1000 1000 99,00 990 990
SCI SCCV RILLIEUX MERCIERE 2021 1000 1000 99,00 990 990
SCV SCCV MULSANT ROANNE 2020 1000 1000 99,00 990 990
|SCI SCCV OISANS 2017 1000 1 000 59,00 990 990
2. Partidpations (10 2 50 %)
Prits et avances Montant des | [Rémitat dndernler]  Dividendes
1. Fillales (Plus de 50 %) conrentis ﬂ"%‘;ﬁg‘m‘ Chiftre d*uffalres exxrdce dos encalsséy
SAS Al FINANCES BONA VILLA 497 3800
SAS Al FINANCES 6 5845
SCI SCCVTHOREZ 2017 23859 (3 846)
SNC ST-PIERRE-DE-CHARTREUSE DIAT 2022 78 709
SCI SCCV RILLIEUX MERCIERE 2021 356 867
SCV SCCV MULSANT ROANNE 2020 978 533
SCI SCCV OISANS 2017 86231
2. Participations (10 a 50 %)
Fillales non reprises en A

frangaises clrang

frangaises

2]
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Filiales et participations

[ 512203 || cowm [ copseusoropes T
A. Renseignements détaillés
1. Fillales (Plus de 50 %)
SCV SCCV VIANNEY 2019 1000 (111 703) 99,00 990 290
SCV SCCV LESBOIS DU PRAZ 2018 1000 (45 842) 95,00 990 990
SCV SCCV BAGNEUX COUTURIER 2021 1000 (5 026) 99,00 990 990
SCH SCCV ARC EN CIEL 2018 1000 16 519 99,00 990 990
SCH SCCV DU PEUPLE 2018 1000 (164 576) 99,00 990 990
SCH SCCV BELLEY LARRON 2023 1000 1000 99,00 990 990
|SARL COM PAGNIE FONCIERE ANAHOME 10 000 (13 329) 99,00 10 000 10000
2. Partidipations (10 & 50 %)
Alontant deax
1. Flliales (Plus de 50 %) T i il i It
SCV SCCV VIANNEY 2019 17394 (112 703)
SCV SCCVLESBOIS DU PRAZ 2018 13653516 (46 842)
SCV SCCV BAGNEUX COUTURIER 2021 (6 026)
SCH SCCV ARC EN CIEL 2018 430 203 3785889 15519
SCH SCCV DU PEUPLE 2018 168 534 9740 128 (165 576)
SCH SCCV BELLEY LARRON 2023 81655
SARL COMPAGNIE FONCIERE ANAHOME 14 800 (1 598)
2. Participations (10 4 50 %)
B. Remeigmmems globaux Fillales non reprises en A Participatlons non reprises en A
— - - Banca: T
Capital
Capitaux propres
Quote part détenue en pourcentage
Valeur comptable des titres détenus - Brute
Valeur comptable des titres détenus - Nette
Préts et avances consentis
Montant des cauntions et avals
Chiffre d'affaires
Résultat du demier exercice clos
Dividendes encaissés
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Page:

Filiales et participations

| 31/12/2023 I Coptl | Capltanspropres | dammn T | Vel comptable desdres détens
(e pour cemoge) Brate Nefte
A. Renseignements détaillés
1. Filiales (Plus de 50 %)
SCV SCCVMISEREY SALINES ARIANE I1 2022 1000 (406 027) 99,00 990 990
SCV SCCVMEYZIEU REPUBLIQUE 2022 1000 1000 99,00 990 990
SCV SCCV THONON SAVOIE 2023 1000 1000 99,00 990 990
SCV SCCVBEAUNE MOULIN NOIZE 2022 1000 1000 99,00 990 990
SCV SCCV BEAUNE RICHARD 2021 1000 119 315 99,00 990 990
SCV SCCV BEAUVAIS MAREUIL 2021 1000 (91 081) 99,00 990 990
SCH SCCV GABIN 2019 1000 (155231) 99,00 950 990
2. Partidpatlons (10 & 50 %)
Montant des
1. Filtales (Plus de 50 %) "o camtonsofamts | Crte artueesf*CTCHITES]
SCV SCCV MISEREY SALINES ARIANE 11 2022 150 101 10 716970 407 027)
SCV SCCVY MEYZIEU REPUBLIQUE 2022 1297854
SCV SCCVTHONON SAVOIE 2023 155 689
SCV SCCV BEAUNE MOULIN NOIZE 2022 545 603
SCV SCCV BEAUNE RICHARD 2021 3525318 118 315
SCV SCCV BEAUVAIS M AREUIL 2021 103 263 (92 081)
SCH SCCV GABIN 2019 (156 231)
2. Participations (10 a 50 %)
B. Renseignements globaux Flllnles non reprises en A Participations non reprises en A
francuises Strangires fringaisss etrangeres
Capitat
Capitaux propres
Quote part détenue en pourcentage
Valeur comptable des Gtres détenus - Brute
Valeur comptable des titres détenus - Nette
Préts el avances consentis
Montant das cautions e avals
Chiffre d'uffaires
Résultot du dernier exercice clos
Dividendss encaissés
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Filiales et participations

a
_ |_sviz20zs || cews | commusorara Q::«':%E‘: L
A. Renscignements détaillés
1. Filinles (Plus de 50 %)
SCV SCCV JOANNES CARRET 2019 1 000 (40 874) 99,00 990 990
SCV SCCV CREVE COEUR 2019 1000 (108 566) 99,00 990 990
SCV SCCV LE FOUGUEUX 2018 1000 (1 440 292) 99,00 990 990
SACA SCCV HUEZ JEAN MOULIN 2021 1000 1000 99,00 990 990
SCV SCCV GRENOBLE DIDEROT 2023 1000 (179 T17) 99,00 990 990
SCV SCCV CHAMONIX CORBA 2021 1000 750 909 99,00 990 990
SNC SCCVMABLY LECLERC 2021 1000 (23644 99,00 990 990
2. Participations (10 & 50 %)
: Nbmiant des
1. Flllales (Plus de 50 %) e S et [Cott tatern|” cer | e
SCV SCCV JOANNES CARRET 2019 53 980 (41 874)
SCV SCCV CREVE COEUR 2019 304 90! 2 661 706 (109 566)
SCV SCCVLE FOUGUEUX 2018 429 679 2 566 991 (1 441 292)
SACA SCCV HUEZ JEAN MOULIN 2021 179 798
SCV SCCV GRENOBLE DIDEROT 2023 175322 (180 717)
SCV SCCVCHAMONIX CORBA 2021 4 425000 749 909
SNC SCCY MABLY LECLERC 2021 26227 (24 644)
2. Participations (10 4 50 %)
|B. Renseignements globaux Flllales non reprises en A Participations non reprises en A
Tanga e Tranal drangires
Capital
Capitaux propres

Quote parl détenue en pourcentage

Valeur comptable des titres détenus - Brute
Valeur comptable des titres détenus - Nette
Préts et avances consentis

Montani des cautions el evals

Chiffre d'affaires

Résultat du demier exercice clos
Dividendes encaissés
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Filiales et participations

L 51122023 || cmiw | coammproprer | m "] Veletk comptabe dostires dbiens
) {en pour centage) Brute Nette
A. Renseignements détaillés
1. Fillales (Plus de 50 %)
SAS ANAHOME IMMOBILIER GRAND PARIS 10 000 (105 093) 80,00 8000 8000
SCI SCCV VERDUN 2017 1 000 (240 566) 80,00 801 801
SCI 83 CHATEAU BOULOGNE 2000 (1111 076) 75,00 4051 464 4051 464
SCV SCCV GENEVE 2017 1000 (52 495) 75,00 501 501
SCV SCCV AUSTRASIE 2020 1 000 (151 799) 60,00 600 600
SCV SCCV GERLAND 2020 LYON 1 000 1000 60,00 600 600
2. Participatlons (10 i 50 %)
Montaut des
1. Filtales (Plus de 50 %) T reon e |ttt [ Coriese | emaint
SAS ANAHOME IMMOBILIER GRAND PARIS 308 687 520 000 (3 390)
SCI SCCV VERDUN 2017 734753
SCI 83 CHATEAU BOULOGNE | 530347 (266 700)
SCV SCCV GENEVE 2017 (53 495)
SCV SCCV AUSTRASIE 2020 251 650 2640102 (152 799)
SCV SCCV GERLAND 2020 LYON 775518
2. Particlpatlons (10 & 50 %)
B. Renseignements globaux Filiales non reprises en A Participations non reprises em A
francal étrangeres Frangai elrangs
Capital
Cupitaux propies
Quote part détenue en pourcentage

Valeur comptable des titres détenus - Brute
Valeur comptable des titres détenus - Nette
Préts et avanoes consentis

Montant des cautions et avals

Chiffre d'affaires

Résultat du demnier exercice clos
Dividendes encaissés
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