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. N* de compta : ACTIF | BAUT 1 prbciations NEY
! . . 2 13 2 i 4 E
MUOBILISATIONS INCORPORELLES . L]
201 Frals g'établiseamant 0,00 0,00 0,00 0,08
2082-2083-2084-2085 Beuxlong lerme et droits d'usufrult 0,00 0,00 0,00 0,00
203-208-208-207-2088-232-237 Autras (1) 3 0,00 0,00 0,00 0,00
2 ' WMOBIISATIONS CORPORELLES CTEsasmat| | eniesaen
2111 Terrains nus 404 215,30 6.00 404 21530 404215,30
211221132115 Tefrainaan:l:énagés. foués, bats 178378 435.99 6275828 176 323 682,80 156 414 631,32
A 212 Agancemants el nla;lmqonldnu do femoing 0,00 0,00 0,00 0,00
g 213 62uf 21315-2135-21318 Constructons locatives (sur eol propra) 80435801141 120381 770,32 573 676 241,00 535 6593 847,40
) [214 st 21815 2145.214%0 Conatructions locatives cur sol dgutrui 751334952 200026282 §513 088,00 §707883,02
 |213152135-21415-2145 etin 167 133,04 17581533 1151881 22883,70
2141821318 Autres ensambles ImmobBers 128 484,14 14041,74 127 452,40 128 880,21
. Pll 215218 Inats), tachniquss, mutArIt:nl ot oulllage, el sutres Immo, corp, 260 635,9? 165 714,18 B4 821,81 110 839;45
u|2rez o on ot st s - 00 o | .
o® BMOBILISATIONS GORPORELLES EN COURS 7838315084 g1 74362484
Bl2312 Temaing 6488245,09 000 648824563 ©035322,48
1 {2313-2314-2318-235 C ions el sutres on cours il !64 914,61 0,00 n 864 914,61 82710 3&2,38.
L 238 Avancos ot seamptns 000 000 oo 000
. {MMOBILISATIONS FINANCIERES 2} 25030130 Fanes
g |281-20000752070 | Participations - Apporta, avances 19 125,00 0,00 19 125,00 1812300
2871-2074 Créznces rattschées A des participatons 889,08 0.00 836,08 838,08
272 Tires Immoblisés (drots do créances) 0,00 0,00 0,00 0,00
2741 Prats paricipatifa 0,00 0,00 0.00 0,00
278 Prais pour accession el sux SCCC 0,00 0,00 0,00 )
271-274 (saud 2781)-275-2781 Aubres 230408,33 0,00 230 400,23
26782768 Intéréts couns 0,00 0,00 0,00
AGTIF IMMQBILISE B esesetserar| T 7 Tizacor ao0as T 0340500484 B34 054 848,84,
B L R
3 {net du 319,338, 359) |svocks ETencours B025473.98
31 Terraina 4 améneger 0,00 0,00 0.00
33 Immeubles en cours 7884 732,18 0,00 7604732,18 6902308,68
Immaublas achavis : 0,00
35 sauf 358 Disponibie 4 ta vants 1380 741,00 0,00 1360 741.00° oo T 0,00
358 Temporatremenl louds 0,00 0,00 000 0,00
i tmm. acq. per résalulion de vents, sdjudication ou garantis de rachat 0,00 0,00 0.90 0,00
32 Approvislonnements 0,00 0,00 000 0,00
409 Fournlssaurs dibkieurs 544 381,04 0,00 544381,04 12888541
CREANCES DEXPLOTATON - AL 10120070,
Créances cllents ot comptos ratlachés {y compris 413): 0,00
: 411 Locelalras el crganiumes payeurs FA.PL 427126513 345 686,57 3925 576,60 34431221
T]412 Créances sur Boquéraurs 0,00 0.00 0,00 0.00
) |414 Clenta - putrss sctivitds 000 0,00 0,00 0,00
F |45 ot locatal 0,00 000 000 0,00
- 46 Clients doutoux au Bligleux 3534 830,88 3534 630,80 D.D;J 0,00
¢ 418 Produls non encato facurds 1266 448,35 0,00 1268 448,35 42810800
: ll! 42-43-44 (saul 441)4875-4578 Autros 044 833,61 2,00 944886,61 744 380,60
c s Etals et autr publiques - A recavolr 11 809 859,62 0,00 11600 899,62 14 260 399,20
U CREANGESDVERSES(3) W
Llssa Socitigs Givies Immablidres ou SC.6.0 0,00 000 000 000
: 451-458 Groups, Assocks-opérat. feltes en commun et GLE 221 008,00 0,00 221 008,00 0,00
¥ |48 tsauf 2811-46754878) DébReurs divers 646 448,74 1217385 834273,09 144 09455
461 (sauf 4515) Opécations paur le compta do Yers. 0,00 0,00 0,00 0,00
4815 Of cati tde pour s compto de Sors 0,00 0,00 0,00 u,po
455-4502 Autres 0,00 000 0.00 000
478 ( OPH) Autres comptes tranglislres 0,00 0,00 0,00 0.06
50 Velours Moblliéres de placemant 0,90 0,00 0,00 'l?,oo' 0,00°
fms.woymijs, 25531 im,w 22081 83730
511 Valeur & fencalssement ‘I‘)“,OO 0.00 0,00
515 (OPH) Comptos au brésor *10,00 0,00 0.00
516 Comptay da placemant court tome 22723 609,08 22723 805,88 20024 868,34
5168 Intérels courus & recevoir 0,00 0,00 000
Autros 51 Bangques, glﬁb!ssemonl: financlers et assimi¥s 2803 097,52 2808 087,52 295714098
|_|s964 Caisse et régles diavance 0,00 0.00 . 000
g ags Chargos conataties d'avance 827,15 621,15 827,15, 4 15;.;;-‘
u T R R - - -
P ACTIF.GIRCULANT [ 57707 481,16 3189279289 53004 608,28 SY004 838,28, 49 578 031,65
T
E 481 Charges A rdpartir sur plusiours exercices { 0,00 0,00 0,00 0,00
: 160 Primes ds rembourspmont dea ohliglau'ana (1] 0,00 0,00 0,00 0,00
G
u |478 Différonces do convorelon Actt (U] 0,00 0,00 0,00 0,00
LS
] TOTALGENERAL (1+0+H ¢V +V) 1014 659 28342 126 690 08331 387 958.335,12, 837 959 335,12 $40 380 05493
(1) Dont drolt au bad - - -
(2) Dont & moins d'un an S - B [
(3) Donl & puis dun an P —— - - -
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- B B Tt T TTTTTTTTTT o7t - s Excrelco 208y ~ T 7 ST -
i T e e ST
N* de compta i PASSIF. r[ DETAIL [ r61avx PARTIELE
! , : , e S e
10 CAPITAL, DOTATIONS ETRESERVES | . 138 095 306,94 110 528 125,10
101-104-106 Capltal: 131 172 402,42 105 405 120,28
10133-1014 Caphal (actions olmplos) 191 172 402,12 106 406 128,28
10134 Capttat : actions d'ettribution 0,00 0,00
104 Primos d'dmisalona, de fusion et dapport 0,00 0,00
105 Ecarts do rééwaluation 0,00 0,00
102-103 (OPH) Dotation :
(102 Dotations 0,00 0,00
. Autrea fonds proprea- autras compléments de dotation,dons ef lugs on capial 0,00 0,00
106 Réwsorvos =
C 1061 (soctatan) Résorve Iégale 405 234,88 408 234,50
A 1063 (a0ol6188) ou 0,00 0,00
': [1007 (oRH) Excédents dexploltation affectsa & flnveatiseemont 0,00 0.00
T [10071 dont relavant du SIEG (depuls 2027 0,00 0.00
A |10083 (SEM) Réssnus - Aclivis agride 0,00 0,00
‘| U fr0ees sur X 4616634,89 4610634,83
X [oses1 dont ralavant du SIEG (dopuls 2021) 0,00 " o0
l1oses di ’ 1 127,40 112740
P oenat dont rofevant du SIEG (depuls 2021) 0,00 0.00
2 11 Repartd notaail () ) . . (14 692 474,09) . (14502 5;5.93) i (13 ooe A'zgge)
p ltsedg dont relevant do Factivits agré 6o dopuls 2016 L 2 oo
R dontretevant du SIEG (dopula 2021) i RCES
E |12 Rénuitat olow (») (13 684 284,09)
S [(sem dont refawant do Factivits agréde 000 .
dant rotovant du SIEG (depuls 2021) (12 700 143,56) T E T AR
[ Moatamtbrt [ inscauresunat
13 BUBVENTIONS D'INVEBTISS o . | 4531308381 ] 12214 314,12 2208804040 [ 32008 078,13
14 PROVISIONS REGLEMENTEES ) T
146 |Amortisaaments dérogatolros
146 (sociétée)
1671 . . .
. ) N j
16 2 .
161 Provialons pourrisques 4 118 647,72 4704272
1572 Provalons pourgros antraton 1300 73833 112100933
153-168 FAutrea provislons pour chorgea 4 823 220,76 2 596‘ 599;29
FIROVIRIOHE. o - - K] €302 50180 I7Ansne
DETTEB HNANGIERES (1) - o 720 424 706,80 | aou'aduauGz2
182 Panticipation dos employours 4 Feffort de construction 31201 620,64 ' T 20 607 453,40
103 ‘Emprunta abligolatres 0,00 0.60
184 auprés des do Créan 653 880 261,07
1641 Calsso des Dépots ol Consignations 821240 064,68 574 405 502,18
1042 [X-THE) 0,00 090
1647 Préts do l'ex-calsae dos préts HLM 0,00 7.45
1048 Autron stablissements de crodit 62 440408,08 76 031270,20
186 Dépdts st vauticnnements regus = 3137 59241
1661 Ddpsts do parantio das locataires 318872230 2 887 087,13
1654 : 87003 0.00
se58 " |Autos dépots 0,00 0,00
ot dattos : 10 305 013,58 ’
100-1073-1674-1627-1878 ) - otdotios ueweortis do conditions pamicullares 0,00 0,00
1878 Emprunts participatifs 0,00 0,00
1670 Avoncas d'organtomes HLM 0,00 |- 0,00
166 saufintaréta courus Autres emprunts otdotios essimilées 0,00 0,00
17 saufintdrdts courus-18 Dottos mttachdas & des pasticipations 0,00 0,00
D 516 {Concours bancolres courants 0,00 0,00
E :::g_‘;:‘;"””“""m" 746- Intdrats courus 10395 010,21 4 B835700,58
T 18082 Intdréts compensetours A7 3668,05
T 228 Deotts dew séreurs, des Io sttributa ou des n K ket
El e Drolts dos locatalres afibutaires 0,00 ) ‘000
S|, ,012202 autres drotta 0,00 0.00
410 Clumy'siddanagre 1,003 0973
4108 Locatatras - da ) 1633264,17 1380 220,06
putren 410 Autres 285 246,01 204 827,33
DETTES D'EXPLOITATION L -0 479;63p,86 4520371'08
401-2031-4081-4088 partiol Foumissours ~ 3103 63739 1332061,08
2 4088 pariel F de atocks 13772174 1401357
. «“ 3288 170,75 3 173396,41
. . 301607638 10 B30'672/03
404-405-40R4-4088 partin] ¢ s67a071,18 4474 420,20
260-276 vors oments restont a offoctuer our titres non libérés 0,00 0.00
Autros dottos :
4583 (socloten) Asaaciés - rogus aur ion da capltat 0,00 0,00
454 Sociétso Civlon Immobilldros 0,00, 0,00
451458 4 faroe on oton GLE 000" 20001,00
461 (saut4815) Opsrotions pour o compto do ioro 21 837,20 11601,080
lae 15 Opérations dlaménagoments 0,00 0,00
966-457-46 (smut481 a1 4676)-478 |Autres 17 760,86 6403 500,23
Prodults cormtatés davance E ’ .00 - 3
48714878 A tire do Faxploitation et autros 0,00
: 4872 Pmd;:n- des ventsa aurlots on coura 0,00
u 1101 AL DETTES RNAICIERES [T 740 738 52421 760 7386 5242 707 072 697,00
L. _ — . _
477 vy 9.00 00"
| TOTAL GENERAL (12u+IsIV A7 068 33518 a07 986 338,12 840 380 004,03
(=) Montant ontre parenthdses lomqguiil s'agit de pertas.
(1) Donta ptus dunan. ’ . T
(1) Donta rm’:lue <'un en. ) . —_—




COMPTE DE RESULTAT - CHARGES

[} - - - e -
i Excrelce 2023 Exercior % '
K tta compis ! CHARGES " CHARGES | 'CMARGESEOH |  TOTAUX I DONTSECTEUR ~7 7 oiAw. T ©{ oo sETEE
| | RECUPERABLES | RECUPERABLES . PARTIELS |  AGREE mnu [ ASREE
1 | 3 . | ¥ . : - 8 ! [ l 25,
!S‘M‘u‘s;fmmwf'i oiAeRE — C T et T ot emm e T R 1 [ 233 muml“ - 1=
80-61-62 {nel da B0B-918 61628) CONSOMMATIONS DE L'EXERGCE EN PROVENANGE DES TIERS . | .. 1802007023 000 . MAuT142T0 0.80-
80 {nats do 609) [Achats stockéa : ’ I R
801 Temalne 10380027 10380027 |, 185051638 {7
802 Approvslonnsments 0,00 102,58 10288 £, 000§
507 immeubles acquis par da venta, adj garantis de rachat (2] 0,00 000}
503 Varlation des atocks :
8031 Temsing (103800.27)] {103800,27),
8032 Approvisionnements 000 00D 000 b
6037 acquis par iésolubion ds vents, jon ou garantie de tathat 000 ool
804 Achats d'études af da jons ¢ services - Ti 600 0,00
B053 {SEM) Achots do tamalns, trevaux, et fais annaxss {opérabons de promaton Immobifsra) 000 000}
6055 (SEM) Achats da lamalns, awit el frals annezes (opérations daménagement) 000 0,00 |-
Aubres 605-608 Frals 545 & Ia production do stocks Immotifisrs 000 201220050 201220058 | 805 153,11
806 | Achets non siockds de malidres et foumitmes 178767888 25131337 2039350,85 { 172758502 |
8162 (nstde 616-628) |Services extizhurs ;
811 | Sous-taltance générato (Traveux retafts & fexplottation) 314287077 42521547 350814594 |, S20123458 F
813 |Locations 24233045 24233085 20505723
514 Charges Socafios ol de capropriéis 2080234 20802.14 3078649
5161 (QHLM) /61521 (SEM) Entret courants auf blans Iocafits (73 72002)| 112261285 1040094,13 88810377 [
8152 (OHLM) /61623 (SEM) Dépanses do gros entretien sur bians immobiiers Jocatfs 23471599 2985839,99 8220285,18 3317680,50
168 Maintanance 000 (16.078,66) (18.076,69)}” 56148 E
8158 At e dantretien odo 321080 321080 [ 388807 T
812 Redowences do créditbail etloyers des bauxa long tme 600 000 000 b~ 000 -
616 Piimes daseurances 56327050 56321050 {* 41207688 £
621 |Peronnel extérioura ia sociéts 080 8876,76 867678 8251203
022 R dintermédiatr (1119,00) 123031600 1238 187,09 1141950,78 {"
623 Pubiicits, publlcations, fetalons publiquas 2372232 3372232 4480824
625 Déplacaments, misslons el rdcoptions (430,50) 318€01,22 318 110,22 25709023 | |
0283 |Gotsations et prétdvements COLLS 2061700 28617,00 2842400 T }
6265 Redowancas 1128 188,45 1128 188,45 K 123265378 ; |
futros complas 61 0162 Acbos 000 50098504 56009304 | ‘
83 Vnpshi, (xes ot wrsaments & - o assoesay| B
031633 [surremensratons 080 60860104 888 601,84 500248,19 £
63512 Taxes fonciares 2908868 2435084,04 24837332 2153601,82
| uves 635637 futros 151323893 4908332 155920025 1470280,58
84 Corgis dogormenral, 7 B : S © o _BRATTE T sasoegst
6416481 Sa'airisa et batoments 3077668,38 481852122 4986267,60 4830801,1 },
6456476485 Chargos sodles i 161 181,53 183502085 1096 182,18 1778 17258
ssemeiia, dipriclitions et provielons.” 7, . § . B B T LT .. lansogees]
6811-6812-0816-6817 Mmaulum»mew-!dtﬂwﬂnm - - )
68111 saul 631118, 681122 4884124
50uf83112315,681123588112415 1 [Immebiisabans locatives 19 008 900,35 18008 00,35 170392350
8811245
Autres 8811 futres Immoifsations 3231354 3231364 [ 3265323 |
€812 Charges desplaitafon & réparfr 000 000 010
6818 Dépréciaton di el 000 000 00
69173 Dépréciation dos slotks eten-cours 000 000 00
- foo174 | Dépriciaton des créances 123029844 123027814 F 1053108,75
|eats Dotafions aine provisions :
89157 Provslons pour gros entrefen 138073333 1380733,33 1121802,33
Autios 8815 futros provsions 250 11697 250 71007 £ 1474045 1
85 (s841655) Autres charges ' o s R “oTados] - 1Y -1X1 3
654 Perias sur créances inécouirables 41367284 a9engd ) - 38948738
851658 Redmances ot charges divrses de gestion coure 000 38037,87 36037,87
655 | Qooho-glrh de yhu!alm cpéu!hﬂ hlhn Ll 0,00 ‘0001
88 CRARGES RRAJEGEREE - . = B R T AT s
888 Dotatlons i ot provk harpes franch 000 000 f T T B 000
Chargas Gndsrdts (2) « ’ :
681121 In¥rdls sur opéraSons locobues - crédits ralals ol avances 761213 761213 ¢, 32 185,30 |
661122 Iniitéis sur oprations kocalives - Ene définlst 17883 177,92 1768317792 1" 8065 758,80
e81123 Intaréls compensatours (3504,58) (3564,58) 28 985,50
B61124 Inkiréts do préfinancements cansclidebles 000 o000 | 0,00
56114 Accession 3 1a popridta - Financamants da stocks immobif 000 oo
86115 Gastion ds prits Accsssion 0,00 000 | .
Rutras 661 Inkrbls sur eutres opéralions 3212412 3212492 ) |
667 Chargas natios sur cossions do valours mebBiree de placement . 000 ‘000 . ol .
664-665-666-659 Autres charges financRres . 348 e C.
S
87 CrARIES EXCEPTIONIEILE . 2 T dtstuesg) bog;  C
671 Sur opérations do gestion d 12267333 12207333 | o7
Sur opStalions an caphal: Coespizes) ojge] - 3432609
675 Valaurs comptables das éléments d'ackls cadés, dmolls, mis au rebut 133048508 133848590 | . B 168703156
878 Astes 272745509 2727485580 {_ 174407802 {
887 Dotations aux ot provisions 2668 408,31 595 042.85°
8871-6878 Dotaions int 0,00 Y1) a 000}~
6872 Dotafions auxprovisions réglementéas 0,00 000y T _ .. 000}
8875 {Datations auxprovisions hmw:n,ai 2568408315 T 509504285 |~
69t -
895 .- s
- <1 U235 46584
0,00 080 000 000
donlrelewntdu SIEG 0,00 - h - -
dontne releanlpas duSIEG 090 - Lo T 7
fomazs - o sl U Em
(1) D s -
{2) Dontintérats n tdas - -7




COMPTE DE RESULTAT - PRODUITS

|
'i PRODUITS
]

Elemw 2323

| TOTAUX PARTIELS usm SECTEUR AGREE

[ —

Exescler 2022

TOTAUX PARTIE.S [BONT SECTEUR AGREE

N° do compta i  pETAL {
1 2 3 " ¢ | {sEu) | 5 i e
|PRODWTS FEAELOAATION.(1) ” ) T - segtzasgo| 959 pusgsay A0
70 {netde 709) Produtts dés activtss 4830636745 000 Ge152857 000
7011 Ventes da temains folis 0,00 0,00
7012-7013 Ventes dimmeybles batis 0,00 000 |~
7014 Ventes de maisons individuefles (CCM) 0,00 000 -
7017-7018 \entes daubes Immeubles 000 0400}
703 Récupérafion des charges locafies 7046 585,70 588851051 [
702/704 Loyers :
7021 (SEM) /7041 (OHLN) Loyers des logements nan conwentionnds , 506085285 505239007 ]
7023 (SEM) /7043 (OHLYM) Lo.)ms des logements conventionnés 31920371,83 20688 315,93
7022 (SEM)/ 7042 (OHLM) Suppléments de lojers 10776955 (10656,67)
7026 (SEM) /7046 {CHLM) Résxdences pour éudiants, b;ers résidences sociales 55487388 54780388
7027 (SEM)/ 7047 (OHLM) L enlocaton « inendus 965,09 000 |
;::i;g:;;gi: :fm"] futes 339571820 N 3182944,34
708 Prestations de senices
705 Produls de concession d'aménagament 090 o7 o 00|
7061-7062 |Rémunération des gestian ( accession etgesfon de préts) 000 B - 0,00
70531 (OHLM} Sodétés sous dgide 000 0,00
7053270638 (OHLM)/ 7066 (SEM) |F desenites 3p physigues etaues produlls 000 000 |
7064 F de maftrise douwage etde dali 080 000
7065 Syndic de copropritté 000 000 |
7066 (CHLM)/ 7053 (SEM) Gestion dimmeubles appartenanta des fers 0,00 o000 [T
70571 Gesfion des S.C.C.C 0,00 000
70872 Cesfion des préts 0,00 000
7068 Auties prestations de senvces 060 000 |
708 "|Produits des actiitis annexes : 0,00
7086 Récupération de charges de gestonimp: Adaubes org; HLM 0,00 0,00
Autres 708 | Autres 300 53635 L 21220n
7 Froduction stogké {oi déstockape) - : 1201220889 | $05153,11 0o
7133 mmeumesenoows ) 201220969 ) ' 805153,11 | ‘ -
7135 achews 000 ), X . 000}
72 Production mmotdisés_ 160556422 113817630
7222 de rappon {fals extemes) §75268,07 L 258061,0%
721-Autres 722 futies productions Immoblisées 93027625 ) o T 878 115,69 |
74 Sutrvantons d'expoiiation - 3 : LY 9935428
742 :{Primes 31a canstucion 0| 000 |
743 -|Subveniions dexploliation diverses 13984405 |- 99354,39 |
744 Subventions pour tavaux dentieben 000 . L . ) 000}
781 Rapriss sux amortissaments, déped ol pré 1981481,0¢ 0,60 218509626
"{78157 Provislons pourgnsankelen 112189333 ’ e e e 1106589,34 | _
(18174 Dépréciations de crdances 84474126 T ’ 84777834
Aubes 781 |#ubes reprises 1474645 A 244712858 |
791 Transfarts de charges dexplottation 189 017,08 19501758 - W18t |
7583 Produtts du dispositf e Gssage de la CGLLS 460 376,00 _
- |751-754-7581-7562-7588 ! Nmspmdulh R oL . 2184547 822447 o
755 “|ovotngiparts de résutalSur opérations tates an commun 000 : 0.0 -
76 S N S R L1 - ) A L T T T [
761 Dy particfpations (2] :
7611 Ruienys des acsons: 000
7612 Revenws des parts des soctélés civlies immobilidres de ventes 000
(76137618 Revenus des svances , préls parficipalfs etautres 080
762 'sistros tmmobiisatiodts financkeres (2)
76261-76262 Préts accession 080
urtres 762 futres 090
763-764 Uauns crdances emlem's mobiléres de placemznt . 43542172
765-765-768 Atres (2) ' ) 473407
786 Reprisss sir o4priciations etprovisions 0,00
796 Transfort de :narges financRires . 0,00
767 Frodutis et sur usslonsdevahuri mobBéres da phwmenz : o,op !
FROSETS BXCERTDINELE o i
-
m 567 opérations da gestion 63059764 |, 5] . iRl -
Sur bpérations en capital - 454701643 0oo T~ 39T 0R338
175 Preduits des cessions d'éléments d'actf 1269634,00 195084700 i_
777 Subwentions dinvesfssements virdes au résultatde l'exercice 148000264 . 88585192
718 ubes 18172380,19' ] 72038446 §
767 Repdsessurdépéchﬂus et provisons 506257.37 5 _3ddnandgy|
137 frasistérts de charges exceptiomelles. - 0,00 ogo| ) L]
TOTLOESPROGUTS ~ T - SGOBIEVIES T GuesIASNT T T T agt R Y
SOLDEDEBITEUR =PERTE 1368426469 000 2404547 000
dontrelevantdu SIEG 1w CEsTIEN) R
dontre relevantpas du SIEG sttt | V ik P -
R HESs TTT ’"B'“no
{1)Dontprodults suresercloes antérieurs| |~ [ R B T '_
{2) Dontproduits concemantles lides




3F Occitanie@

Groupe ActionlLogement

Annexe aux comptes 2023
3F OCCITANIE

Faits caractéristiques de I’exercice

Les faits caractéristiques venant impacter les comptes annuels 2023 de maniére significative sont relatés
ci-dessous et font I'objet de commentaires détaillés dans les paragraphes ad-hoc : '

Le développement de 3F Occitanie s’est poursuivi & un rythme soutenu en 2023 traduit par la livraison de
497 logements (soit 5,6 % du patrimoine au 31/12/2022) et la mise en chantier de 324 nouveaux
logements.

La vente de 22 logements est inférieure a l'objectif (32). li est a noter que la premiére opération PSLA de
la société a été livrée en novembre 2023 3 Seilh (Haute-Garonne) aux 7 futurs acquéreurs, d’autre part, le
chantier de I'opération de Séte (Hérault : 22 logements) s'est poursuivi. Avec la signature de 11 contrats
de réservation en 2023, la commercialisation était terminée pour I'opération de Séte qui devrait étre livrée
mi 2024, cependant une annulation a remis un logement sur le marché.

En matiére de démolition, Fannée 2023 a été celle du lancement de’21 nouveaux OS en complément des
292 lancés en 2021/2022 au titre du PIV. Les travaux de démolitions se sont poursuivis au titre des
logements PIV en 2023 et seront achevés en 2024 pour les 260 logements restant & démolir.

Les deux faits marquants suivants ont continué de mobiliser les équipes durant 'année 2023 et ont un
impact significatif sur les comptes 2023 :

= Sinistre sur une opération locative de 116 logements a Castelnau le Lez (34) : pour mémoire,
la chute d’'un bandeau-béton en fagade en juin 2022 (sans dommages corporels) a nécessité en
2022 la réalisation d'importants travaux de mise en sécurité (étaiement des bandeaux et balcons,
mise en place de gardes corps pour interdire I'accés aux balcons) dans I'attente de la solution
technique définitive émanant du collége d’experts mandaté dans le cadre de 'Assurance Dommage
Ouvrage. Dés le rendu de leur avis technique, les travaux définitifs de confortement des bandeaux
ont débuté en juillet 2023 et ont été terminés en octobre 2023. Néanmoins, en février 2023, les
travaux définitifs n'ayant pas commenceé, la communauté de communes a ;Sris un nouvel arrété de
péril (ordinaire) qui a eu pour conséquence la suspension de la mise en recouvrement des loyers
de mars 2023 jusqu'‘a la levée de I'arrété en janvier 2024 (reprise du quittancement en février 2024).
L'ensemble des couts comptabilisés en 2022 et 2023 (travaux et honoraires) s’éléve & 1,6 M€ et le
manque a gagner sur les loyers est de 250 K€ en 202&2‘ et 500 K€ en 2023. Au 31/12/2023, 1 060
K€ d’indemnités d’assurance ont été accordés a titre- d’'avance au titre du sinistre. Une provision
d’'indemnité de sinistre a recevoir, calée sur les couts de travaux réels a été comptabilisée en 2023
a hauteur de 414K€. En revanche, la perte sur loyers (+/- 800K€ au total) et les couts d’honoraires
liés au sinistre (108 K€ en 2022/2023) n'ont que peu de probabilité d’étre pris en charge par
lassureur. En cas de refus d’indemnisation compléte par I'assureur, une procédure judiciaire a
I'encontre des entreprises a I'origine des malfagons sera initiée en 2024,

» Contentieux VEFA Saint-Jory Résistance : Suite a l'arrét du chantier de cette opération,
I'assignation du promoteur a été réalisée en mars 2022 en vue de la résiliation du contrat de VEFA
permettant la pleine propriété pour 3F Occitanie du terrain et des ouvrages déja realisés. En
paraliéle, des discussions ont eu lieu avec divers autres promoteurs en vue de permettre le
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désengagement de 3F Occitanie de cette opération. Les différents protocoles d'accord signés en
2021/2022 ainsi que le compromis de vente signé en janvier 2023 n'ont pas eu de suite. Dans ce
contexte, une expertise fonciére réalisée fin 2023 a linitiative de 3F Occitanie a conclu & une valeur
vénale du terrain de 574K€. Un complément de provision de 1,9 M€ a été de ce fait constitué en
2023 en complément des 300 K€ déja provisionnés.

D’autre part, I'élément impactant le plus les comptes 2023 est 'augmentation du Livret A : le passage de
2% a 3% au 1°" février 2023 détériore lautofinancement de 6 M€ (y/c effet de 'augmentation du patrimoine)
et le résultat de 9,5 M€ entre 2022 et 2023.

L’année 2023, dans le prolongement de I'exercice précédent, s'inscrit dans un contexte économique et
géopolitique particulier, avec a la fois la guerre en Ukraine, un co(it de I'énergie qui reste important, une
forte infiation et une restriction de I'accés au crédit pour les candidats a I'accession.

Dans ce cadre, les locataires du parc HLM ont pu bénéficier du bouclier tarifaire sur les dépenses de
chauffage au gaz, et ce depuis novembre 2021, ce qui a permis de réduire 'impact de cette augmentation
répercutée lors des régularisations de charges 2021 et 2022.

\
Ce contexte défavorable a également eu un impact sur les mises en chantier de logements neufs et de
réhabilitation ainsi que sur les livraisons, avec notamment des décalages d'opérations du fait d’'appels
d'offres infructueux ou de lancements de programmes en VEFA retardés par les promoteurs du fait d’'une
commercialisation insuffisante pour la partie accession privée. » |

Enfin, la société a connu en 2023 un renforcement important de ses fonds propres grace a I'augmentation
de capital de 25,7 M€ souscrite par le groupe 3F (dont 5,7 M€ de consolidation de I'avance en fonds propres
regue en 2021) et Bruno COLLIN a succédé a Thierry SURE en qualité de Directeur Général de 3F
Occitanie a compter du 27 juin 2023.

Evénements postérieurs a la cl6ture

Aucun événement important n'est survenu entre la date de la cléture de I'exercice et la date d’arrété des
comptes.

1 Principes, régles et méthodes comptables et fiscales

Les comptes de I'exercice sont établis dans le respect des dispositions comptables générales, le réglement
ANC N° 2020-09 du 4 décembre 2020 modifiant le reglement ANC N°2014-03 relatif au plan comptable
général, modifié par les réglements ANC N°2015-06 du 23 novembre 2015 et ANC N° 2016-07 du 4
novembre et des dispositions comptables spécifiques :

- Le Réglement ANC 2022-05 du 07 octobre 2022 modifiant le Réglement 2015-04 relatif aux comptes
annuels des organismes de logement social et sa note de présentation ;

- Arrété du 14 décembre 2022 publié le 24 février 2023 modifiant I'arrété du 7 octobre 2015 homologuant
l'instruction comptable applicable aux organismes d'HLM & comptabilité privée et I'arrété du 7 octobre 2015
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fixant la nature, le format et le contenu des documents des sociétés d'économie mixte agréées objets de la
transmission prévue a l'article R. 481-14 du code de la construction et de I'habitation.

- Avis du 16 février 2023 modifiant I'avis du 4 novembre 2015 de publication des titres 1I, Il et V
(commentaires de comptes, schémas d'écritures comptables et notes de doctrine) des instructions
comptables applicables aux organismes d’habitation & loyer modéré

- les dispositions du code de la construction et de I'habitation (CCH) et en particulier le décret du
29 novembre 2014 relatif aux dépréciations des créances douteuses.

1.1 Changement de méthodes comptables de I’exercice 2023

1.2 Evolutions comptables de I’exercice 2023

Aucune évolution comptable en 2023.

1.3 Méthodes générales de présentation et d’évaluation

1.3.1 Principes et méthodes d’évaluation des postes de I'actif

Immobilisations incorporelles

Baux
La valeur d'acquisition contractuelle des baux, augmentée des frais de notaire, est présentée parmi les
immobilisations incorporelles.

L'amortissement des nouveaux baux est calculé linéairement sur leur durée ou sur la durée
d'amortissement du composant structure qu'ils supportent, si elle est inférieure. -

Autres immobilisations incorporelles

Les progiciels et les développements informatiques destinés a étre utilisés de maniére durable par la
société sont amortis linéairement sur cinq ans.

Néanmoins concernant le projet Abyla, les frais de développement immobilisés seront amortis
exceptionnellement sur 10 ans.

Immobilisations corporelles
Valeur brute des immobilisations locatives

Colits intégrés au prix de revient
Les immobilisations corporelles sont comptabilisées a leur colt d'acquisition ou de production.
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Les frais d'acquisition directement attribuables sont immobilisés.

Les dépenses entrainées par [‘application des réglementations spécifiques, relatives a ['amiante,
accessoires au co(t d’acquisition ou de création d'un actif porteur d’avantages économiques futurs sont un
élément du colt d’entrée de l'actif. Ce traitement est en accord avec la décision du Collége de 'ANC du 26
novembre 2014.

La société immobilise sur les opérations de construction neuve et de travaux d’amélioration les frais liés a
la maitrise d'ouvrage : sont ainsi immobilisés les frais de personnel des salariés concourant directement a
la production d'immobilisations. Les rémunérations des chefs de service des agences de Construction et
de la Direction technique et leurs assistants sont intégrées au périmétre de calcul. Un seuil de non-
immobilisation par opération de 1 K€ est appliqué, tant pour la promotion que pour 'amélioration.

Les intéréts des financements affectés aux opérations de construction neuve supportés pendant la période
de chantier sont également immobilisés.

Les dépenses sont enregistrées sur des comptes d’en cours jusqu’au jour de la mise en exploitation, ou de
la date d'achévement des travaux si elle est antérieure, sans distinguer les colits par composant.

Ventilation par composant - principes
La valeur brute est répartie par composant lors de la livraison des immobilisations.

Conformément a la définition donnée par 'avis N°2004-11 du CNC, les composants se définissent comme
les éléments principaux des immobilisations, devant faire I'objet de remplacements a-intervalles réguliers
et ayant des durées ou un rythme d'utilisation différents de Fimmobilisation dans son ensemble. Tous les
colits non identifiés en tant que composants sont inclus dans le composant principal « Structure ».

Ventilation par composant des constructions neuves

La décomposition type établie par le CSTB a été retenue. Selon la présence ou non des composants, un
modele de ventilation est retenu.

Pour les logements :

Pour les logements collectifs, seize modeéles sont utilisés, la part du composant « Structure » représentant
entre 77,7 % et 83,7 % du prix de revient. Pour les logements individuels, quatre modéles sont utilisés, la
part du composant « Structure » représentant entre 79,7 % et 83,5 % du prix de revient.

A titre d’'exemple, décomposition type :
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Immeubte Immeuble

Composants ) collectif {*) individue! (**} .
Structure 79,80% 83,50%
Menuiseries extérieures 3,30% 5,40%
Chauffage collectif 3,20%

Chauffage individuel - 3,20%
Revétement extérieur -

Etanchéité — Toiture terrasse 1,10%

Ascenseur ’ " 2,80%

Electricité parties privatives 5,20% 4,20%
" Plomberie — Sanitaires Parties Privatives 4,60% 3,70%
Total 100% 100%

{*) Imnmeuble collectif avec du chauffage collectif, un ascenseur, une tlture terrasse
et sans revilament extérieur.

(**) Immeuble individuel avec chauffage individue! et toiture et charpente sans
revétement extérieur.

Le composant « Revétement extérieur » est utilisé uniquement dans les cas d'immeubles possédant un
ouvrage extérieur d’étanchéité et de protection de type bardage ou vétage isolant.

Pour les locaux commerciaux ou professionnels :

- pour les commerces livrés « bruts de béton », la totalité du prix de revient est imputée sur le composant
« Structure »,

- pour les autres commerces, 2,1 % du prix de revient est imputé au composant « Revétement extérieur ».
Le solde est affecté au composant « Structure ».

Ventilation par composant des opérations d’acquisition-amélioration et des acquisitions sans travaux

Les opérations d’acquisition-amélioration, les acquisitions sans travaux et les VEFA de la société font I'objet
d'une répartition entre le terrain et la construction a partir d'une évaluation interne a dire d'expert, de la
valeur réelle de I'assiette fonciére de I'immeuble qui tient compte de la localisation et du type de I'immeuble.
Le colt de la construction, constitué des travaux d’amélioration et de la quote-part du coat d’acquisition
non affectée au terrain, est ventilé sur les composants comme suit :

- La durée d'amortissement du composant structure est réduite a 40 ans pour les acquisitions amélioration
d’un immeuble achevé depuis plus de 10 ans.

- Sile colt des travaux n'excéde pas 20 % du colt de la construction d’origine, la part correspondant a
lacquisition est répartie sur les composants en tenant compte des caractéristiques finales de 'immeuble
une fois sa réhabilitation terminée selon les normes CSTB, sauf cas particulier. Pour les travaux, la
méme décomposition est appliquée.

- Si le colt des travaux excéde 20 % de la quote-part du colt d’acquisition affectée au colt de la
construction, la décomposition du colt d’acquisition est calculée en n'identifiant que les composants qui
ne feront pas 'objet de travaux liés a I'acquisition.

La partie amélioration est décomposée par rapport aux colts réels des travaux.

Ventilation par composant des travaux d’amélioration

Les dépenses d’amélioration ou de réhabilitation intervenant en cours de vie des immeubles, sont
distinguées entre charges et immobilisations en fonction de leur nature.

Toutefois, par application du principe de non-significativité, les travaux de nature immobilisable n'excédant
pas 15 KE HT peuvent étre chargés, sauf s’ils sont inclus dans une opération d’amélioration plus globale,
ou en cas de remplacement complet d’'un composant. A contrario, les dépenses de nhature non
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immobilisables et incluses dans une opération d'ameélioration plus large sont immobilisées, a la double
condition : _

- qu'elles n'excédent pas 20 % du montant total des travaux de I'opération (hors honoraires),

- et qu'elles wexcédent pas un montant de 30 K€ HT par type de travaux.

A défaut, ces dépenses sont chargées.

Les travaux d’amélioration immobilisés, avec ou sans ajout de composants, sont comptabilisés sur un
compte d’en cours jusqu’au jour de la mise en exploitation, ou de la date d'achévement des travaux si elle
est antérieure, sans distinguer les colits par composant. A la date de livraison au sens comptable, les colits
sont affectés sur les composants correspondant aux travaux livrés, conformément aux informations
données par les responsables des travaux.

Les composants utilisés sont ceux identifiés pour les constructions neuves, auxquels il faut ajouter des
composants « Sécurité et abords », et « Aménagement des halls », non créés pour les livraisons
d'immeubles neufs ou pour les acquisitions.

Deux cas de figure se présentent :
- Ajouts de composants sans remplacement : le co(t est constaté dans les comptes par composant.

- Ajouts de composants avec remplacement : le colit est constaté dans les comptes par composant et un
traitement de sortie est effectué a partir des informations fournies par les responsables des travaux. Le
montant des travaux correspondant aux remplacements, tel que donné par le responsable des travaux, est
déflaté pour déterminer le montant de la sortie de composant. Cette valeur correspond aux colts indiqués
pour les travaux, déflatés en comparant l'indice INSEE (indice du 4éme trimestre) de la date de mise en
service comptable du composant remplacé a celui du 4éme trimestre de 'année N-1 de 'année de mise en
service comptable de [l'opération d'origine. Les montants bruts déflatés minorés des cumuls
d’amortissements correspondant a cette sortie donnent lieu a une charge comptable.

Les sorties de composants sont réalisées selon la méthode FIFO.

Il n'est pratiqué de sortie du composant « Structure » que lorsque la nature des travaux implique
effectivement la modification ou la suppression d'une partie de la structure méme de 'immeuble.

En cas de travaux sur les postes « Sécurité et abords » et « Aménagement de halls », pour lesquels les
composants n'ont pas été créés a la livraison du bien, il n'est pas constaté de sortie de quote-part de
composant «Structure ».

Amortissement des immobilisations locatives

Les durées d’amortissement, selon le mode linéaire, des composants sont les suivantes :
Durées

COMPOSANT d’amortissement
Structure (%) ) " 50 ans
Menulserles extérieures 25 ans
Chauffage collectif 25 ans
_Chaufiage individusl " 15ans
Revétement extérieur ] ] ' 15 ans
Etanchéité — Toiture Terrasse ) 15 ans
Ascenseur ) ’ " 15ans
Electriclté parties privatives 25ans
Plomberie — Sanitaires Farties Privatives ~ 25ans
'Sécurité et abords ) ) ‘15 ans
Aménagement des halls ] 15 ans

(*) La durée d’amortissement du composant Stucture est réduite a 40 ans pour
les acquisitions et acquisitions-améliorations d'un immeuble achevé depuis plus
de 10 ans.
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Pour les opérations de démolition dans le cadre du NPNRU ou du patrimoine obsoléte, des amortissements
exceptionnels sont comptabilisés dés lors que la démolition revét un caractére quasi-irréversible :

- présence de subventions sur I'opération concernée : la réception d’une notification de subvention ou le
lancement de I'OS des travaux de démolition si celui-ci intervient avant (opération NPNRU)

- absence de subvention sur I'opération concernée: réception du PCDID avant la fin de I'exercice
(patrimoine obsoléte).

Cet amortissement exceptionnel linéaire vise a ramener la valeur nette comptable de la construction, nette
de la valeur des subventions qui lui sont affectées, a zéro au 31 décembre précédant I'année prévue de
FOS de démolition (ou I'année de I'OS le cas échéant).

Dépréciation des immobilisations locatives

Conformément aux dispositions du PCG, un test pour perte de valeur est réalisé dés lors qu'il existe un
indice montrant qu'un actif a pu perdre notablement de sa valeur.

Programmes a indicateurs de gestion dégradés

Un test pour perte de valeur des programmes a indicateurs de gestion dégradés est réalisé sur I'ensemble
du patrimoine de logements locatifs, a I'exclusion des programmes entrés en service depuis moins de cing
ans. Le test concerne les programmes présentant un des deux indices de perte de valeur suivant :

- taux de vacance commerciale de plus de trois mois (hors vacance technique) anormalement élevé
(supérieur a 5 % en lle-de-France, 10 % en Régions) ;

- ou taux de recouvrement cumulé annuel a date du test (inférieur a 90 %).

Pour ces programmes, une valeur d'usage et une valeur vénale sont déterminés :

- la valeur vénale est estimée a partir d’une comparaison avec le marché local (prix de ventes moyens aux
locataires, valeurs vénales du marché libre pour des biens anciens comparables, affectées d'une décote
liée au caractére social du programme) ;

- la valeur d'usage est estimée a partir des données de l'autofinancement par programme (autofinancement
hors annuité retraité x 30 ans).

Si la valeur nette comptable est supérieure a la valeur d’'usage et a la valeur vénale, les facteurs conduisant
ces programmes a étre identifiés sont analysés. Ainsi, en fonction des situations individuelles des
programmes, il est décidé ou non de constater une dépréciation pour rameneér la valeur nette comptable a
la plus grande des deux valeurs.

Programmes voués a la démolition

Pour les nouvelles opérations de démolition menées dans le cadre du NPNRU ou du patrimoine obsoléte
(a compter de 2016), il n'est plus constaté de provision pour dépréciation.

Autres immobilisations corporelles

Les agencements font I'objet d'un amortissement différencié en fonction d’'un seuil de significativité des
travaux (10 K€).

Les mobiliers et matériels font 'objet d’'un amortissement selon le mode linéaire en cohérence avec leur
durée d'utilisation.
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Durées

Agencements, installations d’amortissement
Installation et aménagements intérieurs (Montants <10K€) . 2ans
intérieurs » (Montants >10 K€) 10 ans
Mobilier et matérlel
‘Imprimantas réseau 4 ans
Micro ordinateurs - ' 4 ans
‘Serveurs départementaux ) 4 ans
Matériel et outillage 5 ans
_Matériel de transport ) 5 ans
Matériel de téléphonie fixe / vidéo . 5 ans
Matériel de téléphonie mobile et tablette . 3ans
_ Aménagement Informatiques . 5 ans
Mobilier de bureau 5 ans

Immobilisations corporelles en cours
Les acquisitions de terrains et dépenses préliminaires portant sur les opérations locatives figurent parmi
les « terrains en cours » jusqu’a 'achévement de 'opération.

Immobilisations financiéres
Les titres de participation sont comptabilisés pour leur valeur d'acquisition. Une dépréciation est constituée
quand la valeur d'utilité devient inférieure. La valeur d’utilité est généralement appréciée en fonction du

niveau des capitaux propres.

Stock et en-cours
Les stocks achevés sont évalués a leur prix de revient définitif ou prévisionnel, les travaux restant a

effectuer étant provisionnés en charges a payer. Les stocks sont dépréciés si les perspectives de vente le
nécessitent.

La valeur des logements libérés a la suite de I'expulsion des acquéreurs, en attente de revente, comprend
le solde des charges financiéres et générales ainsi que les capitaux restants dus, augmentés des frais de
procédure et du montant des fravaux de remise en état.

Des dépréciations sont constatées pour ramener le prix de revient a la valeur du prix de vente prévisionnel
quand celle-ci est inférieure.

Créances locataires
Compte tenu des risques éleves de non-recouvrement des créances des locataires ayant quitté leur

logement et des créances supérieures a un an en montant, l'article R. 423-1-5 du code de la construction
et de 'habitation dispose que ces créances font I'objet d'une dépréciation pour la totalité de leur montant.

Le critére déclenchant la dépréciation est donc :
- le départ d'un locataire de son logement, quel que soit le montant de la créance ;
- pour les autres locataires, I'existence d’un encours de loyers, charges et accessoires représentant plus

d’'un an de loyers, charges et accessoires impayes.
Dés lors que le critére de dépréciation est rempli, les créances d'un méme locataire sont dépréciées en

totalité. Cette créance inclut le quittancement de décembre.

Les autres créances (locataires présents dont les créances présentent un encours inférieur & un an de
loyers, charges et accessoires impayés) sont évaluées selon les régles définies a l'article 214-25 du
réglement n° 2014-03.
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En pratique, pour les locataires en place le solde du locataire rapporté a son quittancement de 'année
(« quittancement normatif »), détermine son positionnement dans une des 4 tranches qui mesure le nombre
de mois de dette due par le locataire. Il est ensuite appliqué a chaque tranche un taux statistique de
provisionnement, selon la tranche en fonction de l'importance de la dette. Ce taux s’applique au total de la
créance, y compris le quittancement de décembre.

Logements parkings et foyers :
Les taux de dépréciation appliqués aux différentes tranches des créances associées aux parkings et

logements pour la détermination de la provision pour dépréciation sont issus d'une étude statistique propre
a la sociéteé :

Nature de créances locataires Taux 2023 Taux 2022
Locataires résiliés 100% ~ 100% _
Locataires en place : . .
Créances datant de moins de 3 mois 2% - 2%
Créances entre 3 et § mois d'ancienneté  15% 15%
(Créances entre 6 et 11 mols d'anclennets 30%  30%
Créances a partir de 12 mois .. 100% ) 100%

Toutefois, 'analyse individuelle de la situation du locataire (contentieux, importance de la dette...) peut
conduire a retraiter la dépréciation.

Pour les locataires partis et ceux dont la créance est supérieure a.un an en montant, le taux réglementaire
de 100 % reste applicable.

Disponibilités et valeurs mobiliéres de placement
Les valeurs mobiliéres figurent au bilan a leur colt d'acquisition, ou, s'il est inférieur, au cours moyen du
dernier mois de |'exercice (obligations) ou au dernier cours connu de décembre (fonds communs et SICAV).

La méthode FIFO (first in first out) est appliquée au calcul du prix de revient des cessions de valeurs
mobiliéres de placement.

1.3.2 Principes et méthodes d’évaluation des postes du passif

Subventions
Les subventions sont comptabilisées a leur notification.

Qu'elles financent des biens amortissables ou non, toutes les subventions sont intégrées dans le calcul de
reprise.

Elles sont réparties au prorata de la valeur du terrain et des constructions dans le codt de I'immobilisation
lors de la mise en service comptable des biens qu’elles financent, pour la quote part chargée des travaux,
les subventions sont reprises au résultat puis sorties du passif."

Les subventions afférentes a4 des immobilisations par composant sont amorties sur la méme durée que les
composants qu’elles financent.
Les régles d’affectation des subventions par composants sont les suivantes :

Terrains :

Les subventions sont reprises sur une durée de 10 ans pour la partie affectée au terrain.
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Construction neuve :

L'affectation sur les composants/‘ des subventions s’effectue en prenant en considération un seuil de
significativité apprécié pour chaque subvention, et fixé a 5 % du colt de la construction.

Ainsi :
- si le montant de la subvention est supérieur a 5 % du colt de la construction, elle est éclatée sur les

composants, comme le coflt de construction,
- si le montant de la subvention est inférieur ou égal 4 5 % du co(t de la construction, la subvention est

affectée en totalité sur le composant « Structure ».

Travaux:

Les subventions de cette nature sont affectées au prorata des différents composants destinataires des
travaux, qu’elles soient ou non significatives.

La part des subventions regues pour démolition non encore enregistrées en résultat figure parmi les
produits constatés d’avance et non parmi les subventions au passif.

Provision pour dros entretien
Le titre 1l « commentaires des comptes » pour le compte de provision pour gros entretien et le titre Ill
« schéma d’écritures », issus de l'instruction comptable du 7 octobre 2015, fixent les principes d'évaluation

de la provision pour gros entretien (PGE).

Depuis le 1¢ janvier 2016, les travaux éligibles a la PGE sont les ravalements chargeables (fagade,
peinture, nettoyage), les travaux de peinture et de rénovation des PC (réfection des sols, halls, parkings),
ainsi que les peintures des menuiseries extérieures prévus dans le plan triennal de travaux de gros
entretien.

La PGE doit étre constatée a hauteur de la quote-part des dépenses futures d’entretien rapportée
linéairement & 'usage passé. Ainsi, pour les travaux visés ci-dessus, la durée de renouvellement a été fixée
a 15 ans. La dotation a la PGE est comptabilisée pour amener la provision comptable & hauteur de la totalité
du montant des travaux prévus dans le plan triennal, année par année d’exécution, 'année précédant la fin

des travaux.

Provisions pour risques et charges pour les opérations de démolition NPNRU ou de parc obsoléte

Le traitement des opérations de démolition dans le cadre du NPNRU ou du patrimoine obsoléte est
conforme aux dispositions prévues dans le titre Ill de l'instruction comptable et s'applique pour les
opérations nouvellement identifiées en 2016.

Ces traitements comptables ne concernent pas les opérations de développement de constructions neuves
pour lesquelles un terrain est acquis avec un ou plusieurs batiments, occupé(s) ou non, en vue de le(s)
démolir pour reconstruire.

Avant toute décision de démolition, un actif & indicateur de gestion dégradé peut étre concerné par le test
de depréciation de valeur dans le cadre de la procédure correspondante.

Pour les opérations prévues a la démolition, 'année de réception de la prise en compte de l'intention de
démolir (PCDID), la VNC des constructions et du terrain, nette des subventions qui lui sont affectées, du
bien a démolir est comparée a la valeur d’'usage, et une provision pour risques et charges est constituée si
la VNC est supérieure a la valeur d’usage.
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La valeur d’'usage est calculée sur la méthode des cash-flows prévisionnels, non actualisée par
simplification. En tant que bien a démolir, les cash-flows représentent les recettes (cessions / réemplois /
maintien au bilan des terrains, subventions ANRU,) diminuées des charges nécessaires pour réaliser ces
recettes (colts sociaux, colts techniques, d’études...).

Cette provision est estimée a chaque cléture comptable jusqu’a terminaison des opérations en ne gardant
que les restes a comptabiliser a terminaison de I'opération.

Provision pour indemnités de départ a la retraite
La provision est calculée selon la méthode des Unités de Crédit Projetées.

Cette méthode consiste a déterminer, par salari¢ incluant les salariés en invalidité, les salaires annuels
majorés des charges sociales et intégrant les augmentations de salaires, I'ancienneté et les promotions a
venir projetées au moment du départ a la retraite. La progression annuelle du salaire est appréciée avec
un recul de 4 ans.

A cette base est appliqué le nhombre de mois de salaires dus au moment du départ a la retraite
conformément aux dispositions de la convention collective, afin de déterminer la valeur de 'engagement.
La valeur de I'engagement est ensuite probabilisée et actualisée a la date de cloture. La probabilité de
I'engagement dépend de taux de maintien dans la société, qui s’apprécient par 4ge sur une moyenne de 4
ans.

L’actualisation a la date de cloture est faite a partir du taux iboxx a 10 ans au 31 décembre précédent la
cléture, soit un taux de 3,17% en 2023.

Passage des tables de mortalité INSEE 18-20 & fin 2022 aux tables de mortalité INSEE 1$_)-21 a fin 2023.
Le périmétre de prise en compte du taux de turnover, en tenant compte uniquement des démissions, est
retenu comme en 2022,

Ne sont provisionnés que les droits acquis a la date de cléture. Ainsi, la valeur de 'engagement probabilisée
et actualisée fait I'objet d’'un prorata entre I'ancienneté acquise a la date de cloture et I'ancienneté calculée
a la date du départ a la retraite, La variation de la provision est comptabilisée en résultat.

1.3.3 Principes et méthodes d’évaluation des postes du compte de résultat

Certificats d’économie d’énergie

Les certificats d’économie d'énergie sont comptabilisés en produits d’exploitation conformément a P'avis du
Ministére du logement, de I'égalité des territoires et de la ruralité — direction de I'habitat de I'urbanisme et
des paysages (DHUP) en date du 4 novembre 2015 et en particulier aux dispositions du titre Il de
I'instruction comptable HLM.

Produits et charges exceptionnels >

Sont comptabilisés en résultat exceptionnel les éléments dont la réalisation n’est pas liée a I'exploitation
courante de la société. Ce caractére est apprécié en conformité avec le plan de comptes de l'instruction
comptable.

Produits et charges exceptionnelles sur sinistres
Les sommes significatives percues et non définitivement acquises au titre des garanties décennales et des
contentieux sont classées en compte de tiers. Ces sommes sont reclassées en produit dés lors qu’elles
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sont définitivement acquises. Pour les sinistres multirisques dont des montants significatifs de
remboursements seraient déja intervenus sans que les fravaux soient totalement réalisés, les recettes sont
ramenées au niveau des charges comptabilisées.

Lorsque les montants des sinistres sont inférieurs au seuil de déclaration des contrats d’assurances, ils
constituent des charges d’exploitation.

Frais de démolition et subventions afférentes
Les codts sociaux sont comptabilisés en charges exceptionnelles, comme le prévoit le titre Il de I'instruction

comptable.

Les codts techniques de demolition constatés sur I'exercice sont comptabilisés en charges exceptionnelles
dans le cadre de TANRU. S'agissant du traitement du NPNRU et du parc obsoléte les colts nets sont
immobilisés, dans la limite de la valorisation du terrain retenue.

Au 31 décembre 2023, d'autres subventions NPNRU ont été notifiées, et une quote-part de ces produits a
été repris au résultat en fonction de 'avancement des opérations et des probabilités d’obtention définitive
de la subvention.

Dégrévements de taxe fonciére
Les dégrévements de taxe fonciére sont comptabilisés en produits exceptionnels a la réception de I'avis de

dégrévement.

1.3.4 Autres points

Régime fiscal :
Depuis 2006, les organismes HLM sont assujettis a I'imp6t sur les sociétés pour leurs activités ne relevant

pas directement ou de maniére étroitement connexe du Service d'Intérét Général du logement social défini
par l'article L. 411-2 du code de la construction et de 'habitation.

L’application de l'instruction fiscale publiée le 25 janvier 2006 a conduit & définir comme relevant du champ
de taxation a I'lS un ensemble de programmes locatifs ne présentant pas le double plafond réglementaire
de loyers et de ressources. Les produits annexes et accessoires a ces programmes sont également
exonérés dés lors qu’ils n'excédent pas 5 % des produits totaux de la société.

En application des termes de l'instruction fiscale, la société a établi un bilan fiscal de départ, dans lequel
les immeubles taxables ont été évalués en valeur vénale & la date d'entrée en fiscalité le 1er janvier 2006.
Les logements intermédiaires, fiscalisés a I'imp6t sur les sociétés a compter du 1°" janvier 2020 en
application de l'article 74 de la loi n° 2015-990 du 6 aot 2015 pour la croissance, ['activité et I'égalité des
chances économiques, ont également été réévalués en date du 1* janvier 2020.

Compte tenu de I'évolution des valeurs de marché et de I'ancienneté moyenne importante du patrimoine
fiscalisé, cette évaluation est sensiblement plus élevée que les valeurs nettes comptables des biens
concernés au 31 décembre 2005 ou au 31 décembre 2019. L'écart de réévaluation entre ces deux valeurs
est fiscalement amortissable sur la durée résiduelle du composant « Structure » de chaque programme.

SIEG/HORS SIEG
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Affectation du résultat des activités relevant du service d'intérét économique général défini a I'article L. 411-
2 du code de la construction (conformément au Réglement ANC 2021-08 appliqué pour la premiére fois en
2021).

L'article L. 411-2 du CCH indique qu’a partir des exercices comptables ouverts & compter du 1er janvier
. 2021, les organismes d’'HLM enregistrent les résultats de l'activité relevant de la gestion de services
d'intérét économique général mentionnés a l'article L. 411-2 sur un compte ne pouvant étre utilisé qu'au
financement de cette activité. Toutefois, les sociétés peuvent les utiliser a la distribution d'un dividende,
dans la limite d'un montant fixé par les clauses types mentionnées a l'article L. 422-5. ».

Les fédérations d'Organismes de Logements Social ont publié en janvier 2019 un Guide pratique de
répartition des charges et produits : activités SIEG et activités hors SIEG qui est un outil d’aide pratique
pour distinguer les activités et remplir les états réglementaires y afférents. Les principales dispositions de
ce guide ont été appliquées par Immobiliére 3F a la fois pour la ventilation des produits et des charges.
Les charges et produits directement affectés analytiquement ont été rattachés directement & une opération
ou & un immeuble.

Certaines charges et produits ne peuvent pas étre affectés directement a 'un des deux secteurs d'activités
SIEG et hors SIEG. Afin d'affecter ces charges et produits communs, il a été retenu des clés de répartition
déterminées a partir des produits des activités.

Le ratio d’affectation aux activités SIEG correspond au rapport entre les produits des comptes 70 (hors
charges) relevant de I'activité SIEG et les produits des comptes 70 relevant de l'activité SIEG et Hors SIEG.
En tenant compte de ces modalités de ventilation, le résultat des activités relevant du service d'intérét
économique général défini a 'article L. 411-2 du code de la construction s'éléve a (10 958 143,58 €), et le
résultat de l'activité Hors SIEG s’éléve a (916 121,11 €).

Par ailleurs, la DHUP a adressé un courrier le 18 janvier 2022 aux trois Fédérations du secteur Logement
social dans lequel est notamment confirmée la position du ministére chargé du logement sur la hiérarchie
de dotation du résultat des activités SIEG.

Transactions avec les parties liées
Les transactions avec les parties li€es sont mentionnées en annexe si elles présentent une importance

significative et n'ont pas été conclues a des conditions normales de marché selon les critéres rappelés ci-
dessous.

Le caractére significatif doit s’apprécier en fonction du montant et/ou de la nature de la transaction.

Les conditions peuvent étre considérées comme « normales » lorsqu’elles sont habituellement pratiquées
par la société dans les rapports avec les tiers, de sorte que le bénéficiaire de la convention n’en retire pas
un avantage par rapport aux conditions faites & un tiers quelconque de la société, compte tenu des
conditions en usage dans les sociétés du méme secteur.

2 Notes sur 'actif

Le total du bilan varie de 47,6 M€ au 31 décembre 2023.
Cette variation se répartit a 'actif comme suit :
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Variation du bilan actif

En K€ ' 2023-2022
Immobilisations incorporelles 0
Immobilisations corporelles 43 315
Inmobilisations financiéres 38
“Stocks et créances 1680
Disponibilités et portefeulle 2 550
Comptes de régularisation -3

Total o 47 579

Note 1. Actif Il_pn_\‘obilisé

1.1 Eléments intégrés aux prix de revient
Les éléments intégrés au prix de revient des opérations locatives et stockés sont les suivants :

Exercice 2023

4.11.1 - TABLEAU PRODUCTION IMMOBILISEE (COMPTE 72)

Autres travaux
Codtsinternes | Frals financlers | et prestations
N° inventalre Opérations {compte 7221) | (compte 7222) | pour sol-méme Total
(1) (4] | {(compte 7223)
(3)
" sans objet sans objet ’ : 930 276,25 675 288,07 " o00] 1605564,32

La masse salariale immobilisée dans les frais de maitrise d'ouvrage inclut les rémunérations des chefs de
projets construction et des chefs de projet patrimoine ainsi que leurs assistantes. Les rémunérations des
chefs de service des agences de Construction et de la Direction technique et leurs assistants sont intégrées
au périmétre de caleul. Un seuil de non-immobilisation de 1 K€ par opération est appliqué tant pour la
promotion que pour 'amélioration '

1.2 Frais d’acquisition imputés pendant I'exercice
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Exercice 2023

4.10.1 - TABLEAU VENTILATION PAR NATURE DES FRAIS
D'ACQUISITION IMPUTES PENDANT L'EXERCICE

Commentaire : Les frais d'acquisition (frais de notaire, commissions, impéts et taxes non récupérables) imputés & des immeubles au cours
de l'exercice sont ici analysés au niveau du compte auquel ils figurent en fin d'exercice.

1.3 Immobilisations Financiéres

Comptes d'imputation Nature des frais d'acquisition Montant Totaux partiels
1 2 3
211 -Temains : 0,00
Y Gl
Nus 0,00
Béatis 0,00
Divers (montants non significatifs)
213/214 - Constructions . 0,00
0,000 o
Divers (montants non significatifs)
231  Immobifisations corporelles en cours i 540 144,43
] 0,00
Frais de notaire 449 400,23
Impbts et taxes 80 744,20
Divers (montants non significatifs) ;
31 - Terrains & éménager T 2116872
0,00
Frais de notaire 21 166,72
Divers (montants non significatifs)
33 -Immeubles en cours . 0,00
" 0,00] o
Divers (montants non significatifs)
35 - Irﬁmeubles achevés 0,00
o 0,00
Divers (montants non significatifs) ;
TOTAL . 561 311,15

Le poste « Autres préts et divers » comprend les dép6ts et cautionnements ainsi que les fonds de roulements de
syndics versés pour les logements faisant partie d’'une copropriété.
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1.4 Tableau des filiales et participations

Les principales filiales et participations sont les suivantes :
4.8.1 - TABLEAU FILIALES ET PARTICIPATIONS
- Dividenden
ta I Prots ot Montantdes | draffal Toenco!
informations financires mhu : aoal Valour “‘hm*.m“ cou:on.t:x:l cautions ul. ho:!:l’::l oncalsséa
Filales st participations (1) Caphtal aant :;:f" P forganiamo et [ avais domne'| duderner |, ": Activits
affectation onue nonsncors |- par exercice g2 ":'
. das résuitats U ) o mmboum-(ﬂ Forganisme clos ':';:"f::“
riom Tskan 1M Biite Netto ) &
] F 3 4 s | 8 e ), ] 9 10 | .1 12
Filisles et participations (2) (6)° : )
Fillales (7)
i'
!
i
Participations (8) . . . . :
SAC OLEA 913534616/ 37 500,00 0,00) §1,00% 19 125,00 19 125,00 0,00 0,00] 19518.07 0,00 0.00
[Autres filiales ou perticipatidns (9) _ ~ .
Fillales non reprses chdessus )
© " TOTAL {10) ) i 10 125,00 19 125,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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1.5 Dépréciation des immobilisations

Tableau de variation des dépréciations sur immobilisations

ot Dépréciations Dotatlons — Dépreclations
En K€ ) 31.12.22 2023 Reprises 2023 31.12.23
Terrains 0
lrr’rmb.msauon corp.VNC immeubles 53 53
démolis
Immobilisation corp. En cours 0
Risques d’abandons
Inmobilisations Financiéres
Total ’ 53 0 0 - 53

1.6 Tableaux de variations

1.6.1 Variation des immobllisations
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Exarsico 2023
4.3.1 - TABLEAU MOUVEMENTS DES POSTES DE L'ACTIF IMMOBILISE
Augmentations Diminutions -
Vire s d'actif (sauf
tmmobllisations Valour brute au début Acquisitions, Virements de pos!e?:bﬁm: s::::dun pro}zl) et| Velourbrute alafin
def w ) poste 2 poste (4)| projets, remb.{ remb., courant des! de Texerclco
anticipés| préts (5)
1 2 3| 4 5| 6| 7 _(2+3+4-5-6)
INCORPORELLES N B
Frais 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00
Baux long tesme et droits d'usufrut 0,00 0,00 0,00] 0,00] 0.00 0,00
Satk rporelles en cowrs, avances et acomptes versés swr
mmobisatiors mrell: (232:207) v 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Autres immobilisations incorporelies 0,0DI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00,
TOTAL I 0,00/ 0,00] 0,00 0,00 0,00 '0,00]
~ CORPORELLES -
TERRAINS ]
Termains nus 404 215,30 0,00 0,00 0,00] Q.00 404 215,30
Temains &s, louds, batls 156 467 687,58 __7600,00 19 029 772,93 0,00 128 621,45 175376 439,06]
- Amé ris de terrains D,OOI 0,00 0,00/ 0,00 0,00 0,00,
TOTAL Il 156 871 802,88 7 600,00 19 028 772,93 0,00 128 621,45 175 780 654,36
CONSTRUCTIONS ] | )
[ ives sur sl 213 sauf 21315-
2135) hors. Aumwmpbmnéigmm;MS 0,00, 55230 158,55 5 007,1f1 977_63_3,‘55|
|Addltions et de 1) 0,00, 2 619 678,13 0,00 954 soa.4a|
C ik sur sol propre (213 sauf 21315 .
2135) Additions el remplacements de composants [A] 638 373 918,04 0,00 58 049 836,68 5007,14 1932 242,03, 694 486 505,55
jconiogs ~ - - -
[Constructions locatives sur sol dautrui (214 sauf 21415~ .
2145) hors Additions el remplacemems( de composants 0,00 0.00 0.00 0.00
Additions et remp de comp (1) 0,00 0,00 0,00 0,00
[Constr. focatives sur sol dautrul (214 sauf 21415-2145)
addtions el remplacements do cgmpo sants compris ) [B) 7513 349,52 0,00 0,00 0,00 0,00, 7 513 349,52
| Bt et Install. admin, (21315-2135-21415-2145) [C) 187 133,84 0,00 .. 000 000 . -—._ ... 0,00 187 133,94
TOTAL lll [A+B+C] 846 074 401,59 0,00 58 049 838,60/ $007,14 1932 242,03 702 186 989,01
Installations techniques - Matériel - Outillage TOTAL [V 7 895,76 0,00 0,60 0,00 0,00 7 895,78
DIVERS I . T 1
Install, général gence et div, (2181} 0,00] 0,00} 0.00] 0,00 0,00 0,00
Matériel de p o 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00/ 0.00
Matéria! de bureau et matérie! 14412,31] 0.00 0,00/ 0,00 0.00 14 412,31
Mobiler 149 528,37 1 393,26 0,00 0,00! 0,00} 150 921,63
Diverses 113 848,72] 3557.55 0,00 0,00 0,00{" 117 406,27,
TOTAL V . 277 789,40 4950,81 0,00 0,00 0,00 282 740,21
T Lles an lacatlor ta, loc.attr., aff TOTAL Vi 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00, 0,00
IMMQBILISATIONS CORPORELLES EN COURS
|Terrains, dinfrastructre 9035 322,46/ 16 487 226,40, 0,00 19 034 302,93 0.00 6 488 245,93
.|Canstructions et autres i COrpX
- Construction et acquistti glioration 78471 659,06 43 636 487,63 0,00 55 306 874,24 0,00} 66 801 272,45
- Addilions et remplacements do composants (1} 4 238 643,32 4349 580.33[ 0,00 2 824 155,69 700 425,80] 5 063 642,16
Avances et 0,00 0,00} - 0,00 0,00 0,00} 0,00!
TOTAL VIt 91745 624,84 64 473 234,38 0,00 77165 332,86 700 425,80 78 353 160,54,
Total Vill (I+D1+V+V+VHVII) 894 977 614,38, 64 485 845,17| 77 079 608,61 77 170 340,00 2761 289,28 956 611 439,88
FINANCIERES |
P apparts, avances (261-266-2675-2676) 1912500 0,00 0,00 0,00 0,00 19 125,00]
Cré 3 des partici {2671-2674) 836,08 0,001 0,00 0,00, 0.00 836,06
Titres {droit de créance) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00/ 0,00
Préts participalifs 0,00 0,00) 0,00) 0,00] 0,00} 0,00
préts principaux pour accession 0,00, 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00
Préts comp pour 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00) 0,00
Préts aux SCCC 0.00[ 0,00 0,00] 0,00/ 0,00 0,00
Autre (dépots et versés, ] 192 780,90 37 625,43 0.00 0,00 0,00 230 408,33
Intéréts courus 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00]. 0,00!
TOTAL IX 212741,96] 37 625,43 0,00 . 0,00, 0,00, 250 367,38,
. TOTAL GENERAL (14 Vill +1X ) (2) 895 190 356,34, 64 523 470,60 77 079 609,61 77 170 340,00 2761 289,28/ 956 861 807,27 .

1.6.2 Variations des amortissements
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Exercice 2023
4.4.1 - TABLEAU AMORTISSEMENTS (A)
SITUATION ET MOUVEMENTS DE L'EXERCICE
Augmentations : dotations de Diminutions: -
Montant des I'exercice amortissoment Montant des
Immobllisations amortissables i ts au - - dos éiéments | amortl en
début de I' Amor Autres sortis de I'actifet| fin d'exercice
linéairo méthodes (1) reprises (2)
. 1 2 3 4 5 6
INCORPORELLES . .
Frais d'établissement 0,00 0,00 0,00 0,00[ 0,00
Baux long terme et drolls d'usufruit 0,00, 0,00 0,00 0,00[" 0,00
Autres postes dimmobllisations Incorporelles 0,00, 0,00 0,00 0,00[" 0,00
TOTAL ¢ T 70,00 0,00 - 0,00( 0,00 0,00
CORPORELLES
Agencements - Aménagements de temains TOTAL Ul 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CONSTRUCTIONS
Constryctions locatives (sur sol propre) 102 291 084,35 18 814 104,23 0,00 722376,52[ 120 382 812,06
.{Constructions locatives sur sol d'autrui 1 805 466,50 194 796,12} 0,00 0,00[" 2 000 262,62,
_|Bétiments et installations administratifs 164 170,24 11 445,09 0,00 0,00[ . 175 815,33,
TOTALN ' , i 7104 266 721,09 19 020 345,48] 6,00] " 7aZ 396,02 122 558 690,01
. . . T 1 1 1 -
tnstallations techniques - Matériel - Outillage TOTAL IV 7 885,76 0,00 0,00 0,00 7 895,76
AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES ) V o
hhstallations générales - Agencements et aménagements divers (¢/2181) 0,00 0,00 0,00 " 0,00 0,00
Matérie! de transport 0,00 0,00 0,00, 0,00[" 0,00
Matériel de bureau et matérel informatique 14 382,22 30,09|- 0,00 0.00: 14 412,31
Mobilier 118 608,80 10 689,07 0,00, 0,00 129 297,87,
Diverses 33 858,93 10 149,29 0,00 0,00? 44 108,22
|TOTALV 65 945,95~ 2066045 L 167 815,40
f Ca | = o -t T- o |
Travaux d'amélioration (immeubles regus en affectation) TOTAL Vi 0,00[ 0,00 0,00] ,0,00[' 0,00
' AR i ' | -
TOTAL GENERAL (3) 104 435 566.80' . 19041 213,89|° 0,00[ 722 376,5}[ 122 754 404,17
)] issen i ... (Rappel: Famortissement progressif n‘est pas admis pour lss immobilisations locatives)

(2) A déteiller dans le tableau n* 4.4.2 - TABLEAU AMORTISSEMENTS (B).

(3) Lo total général des cobonnss 3 et 4 est égal aux comptos 681146871,
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4.4.2 - TABLEAU AMORTISSEMENTS (B)

VENTILATION DES DIMINUTIONS DE L'EXERCICE

il amor “an acti cireutant|  Cementscédés) Akt ] amortl : ons {z\l
1 2 3 4 5 6|
INCORPORELLES ' Y h ) o
Frais d'éteblissenient 0,00 ‘0000 000 b.00 0,00
Baux emphytéctiques & construction et & réhabilitation et-droits d'usufruit 0,00 0,00 0,00 0,00
Autres postes dimmobilisations incorporelies 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00;
TOTALI 0,00 0,00 0,00 0,00} 0,00
] . _ CORPORELLES o ] . ]
Agencements - Aménagements de temains TOTAL Il 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00,
o ] ' CONSTRUCTIONS . _
Constructions locatives (so! propre) B 0,00, 304274,68] 418 101,84 0,00, 722 376,52
Constructions locatives sur sol d'autmui 0,001 . 0,00 0,00 0,00 0,00
Béatiments et installations administratifs 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOVAL II) . 000 | 30427468 41810184 0,00 722 376,52|
Instatiations technlques - Matériel - Outillage TOTAL IV 0,00}’ 0,00 0,00 0,00{" 0,00,
_ AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES . ]
Installations générales - Agencements et aménagements divers 0,00 0,00 0,00{ 0,00], 0,00
“IMatériel de transport 0,00 0,00 O,ODN 0,00 0,00
Matériel de bureau et matériel informatique 0,00 . 0,00 ...0,00 r:, _ 0,00 0,00
Mobiller 0,00 0,00 0,00/ o,00[* 0,00
Diserses 0,00 0,00 0,00 0.00[" 0,00
TOTAL V " 0,00[ 0,00 0,00, 0,00] 0,00
Travaux d'amélioration (immeubles regus en affeclation) TOTAL VI 0,00 0,00 0,00] 0,005 0,00].
TOTAL GENERAL 0,00 30427468 418 101,84[ 0,00 722 376,52

(1) Reprises constatdas au compte 7811

(2) Les nontants de cette colonne dolvent correspondre & ceux de la cobnne § du tableau 4.4.1 - TABLEAU

AMORTISSEMENTS (A)
(3) Démofitions, sorties de composants remplacés, et autres mises au rebut.

Note 2. Stocks et en-cours

Les stocks s'élévent a 9 M€ au 31 décembre 2023 soit une hausse de 2,1 M€ par rapport a 2023.
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Exercica 2023

4.12.1 - TABLEAU INCORPORATION DE FRAIS FINANCIERS ET DE COUTS INTERNES DE
L'EXERCICE AU COUT DE PRODUCTION DES STOCKS

Frais financiers Frais financiors Fraisde
. non spécifiques . . Autres coiits
Comptes sﬂ:::ﬁg:x:::n a une soule commer;:zl)ahsahon intornes (2) Total

une op opération (1)
.- 1 2 -3 4 5 . 6
331 - Lotissements et temrains en cours d'aménagement 37 633,55 " 37633,55
332 - Opérations groupses, constructions neuves 8 551,07] 3397672 42 527,79
333 - Opérations d'acqulsition - réhabilitation - revente r 0,00] -
334 - Constructions de maisons Individuslies (C.C.MJ.) 0,00
337-Divers (3) . . ) A 1 0,00,
TOTAL 46 184,62 0,00 0,00 33 976,72 80 161,34
(1) Pour Ias frais iers des emp fi i Ia réafisation de plusk prog ot pouvant 8tre affectés par réparttion entre ces progranmes, justiler ci
dessous [a réafté de lutillsetion de ces emprunts et les modalkés da réy des frals tir entre chaque programme

Note 3. Créances locataires et acquéreurs

“Net2023

En KE Brut Dépréc. Net 2022
Soldes locataires exigibles 4271 346 3926 3443
Soldes locataires douteux 3535 . 3535 ' . 0 0
‘Soldes empr loc acq douteux 0 ] "0 : 0 .
Soldes débiteurs de régularisation 1266 0 1266 428
Créances acquereurs 0 0 0 0
Total 9073 3881

5192 3871

La provision 2023 pour dépréciation a été calculée conformément aux principes, régles et méthodes
comptables applicables déja décrites. Elle augmente de 390 K€ par rapport a 2022 en raison d'un taux
de recouvrement moyen annue! de 98,1%.

Note 4. Subventions a recevoir

<1an v >1an

6835

VBl‘l'lt enr,K‘€. Total

Subventions a recevoir 11610 4774

Les subventions a percevoir s’élévent a 11,6 M€ contre 14,3 M€ en 2022 soit une diminution de -2,7
ME.

Les subventions demandées et non pergues a fin 2023 représentent 1,9 M€.
Note 5. Autres créances diverses

Le détail de ce poste évolue comme suit :
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_Total

EnKE 2023 2022

Clients autres activités 0 0
Personnel 401 257
TVA et Etat 544 487
Opérations avec le groupe 221 0
_ (notamment le pool) o o
Débiteurs divers 1217 0

: Créances sur céssion
_d'immobilisations 162 152
2545 . 897

3F Occitanie®

Groupe ActionlLogement

Cette évolution des autres créances diverses s'explique principalement par les indemnités a recevoir
sur le sinistre de Castelnau le Lez pour 680 K€E.

Hausse du crédit de tva et qui sera encaissé sur 2024 : +120 k€.

Note. 6. Disponibilités et comptes rémunérés

En KE 2023 2022
Livrets A 12724 20 025
Comptes a terme 10 000 ‘ 0
Intéréts courus ' 0 0
Chéques a encaisser 0 0
_Disponible 1 2808 2957
Total 25 532 22982

Le disponible correspond aux soldes comptables des banques débitrices, les banques créditrices étant
quant a elles présentées au passif pour 0 K€E.

Note 7. Etat des créances
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Exercice 2023
4.7.1 - TABLEAU ETAT DES CREANCES
N° de compte Libellé Monte®t DUt | 1anauplus | Plusde 1 an
1 . L . .2 3. 4 (23)_.
EN ACTIF IMMOBILISE
267 |Créances rattachées a des participations " 836,06 “0,00{ 836,06
2781 Préts principaux accession 0,00 0,00/ 0,00
2782 Préts complémentaires accession 0,00 0,00 0,00
2783 Préts aux S.C.C.C 0,00 0,00]" 0,00
274 Autres préts 0,00 0,00 0,00
275/276 Autres immobilisations financigres 230 406,33 0,00 230 406,33
JTOTAL I i 231 242,39 0,00 231.242,39|
EN ACTIF CIRCULANT )
409 Foumisseurs débiteurs 544 381,04 544 381,04 0,00
411 Locataires et organismes payeurs dAPL 4 271 265,13 4 271 265,13 0,00
416 Clients douteux ou litigieux 3 534 930,66 3 534 930,66 ! 0,00}
412 Créances sur acquéreurs a 0,00 0,00° 0,00
' 413/414/415/418 |Autras créances clients 1266 448,35 1 266 448,35[ 0,00
42 Personnel et comptes rattachés 43 266,27, 43 266,27{ 0,00
43 Sécurité sociale et autres organismes soclaux 357 408,92 357 408,92, i 0,00
} A4 _|Etat et collectivités publiques = n 12154 123,24] 7673721,02" 4 480 402,22
443 Opérations particuliéres ’ 0,00 o000 0,00
44 sauf 443 Autres (1) 12154 123,24]  7673721,02] 4480 402,22
45 Groupes, associés et opération de coopération 221 006,00 221 006,00 . 0,00
451 " Groupe T 221 006,00 221 006,00 - 70,00
454 Sociétés civiles immobiligres ou S.C.C.C " 0,00 0,00z 0,00
455 Associés - comptes courants 0,00 0,00 ’ 0,00
4562 (spécifique SA)| Capital souscrit et appelé, non ersé 0,00 0,00 0,00
458 Membres - Opérations faites en commun et en G.LE. 0,00 0,00 0,00
46 Débiteurs divers | 846 446,74 846 446,74 0,00,
461 Opérations pour le compte de tiers 0,00 0,00 0,00
46 sauf 461 Autres créances (1) 846 446,74 846 446,74 0,00,
TOTAL Il " 23230276,35] 18 758 874,13 4 480 402,22
486 Charges constatées d'avance 827,15 827,15 0,00
476 Différence de conwersion (actif) " 0,00 0,00 g 0,00
TOTAL Il 827,15 827,15( 0,00
TOTAL GENERAL {1+ 11 +1l) | 23471 345,89] 18759704,28] 471164464
o (1) " RENVOIS . .
Dont Subwentions dinvestissement a recewir 11 609 899,82
Subwentions d'exploitation a recewir
TVA 375 169,80
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Note 8. Dépréciations et Provisions

4.5.1 - TABLEAU DEPRECIATIONS ET PROVISIONS

Exercice 2023

- Augmentations : f Diminutions : N
Nature Montan('au début dotations de reprises de Montant a Ia fin de
de l'exercico lexercice I'exercice Texercice
1 2 3 4 5
PROVISIONS REGLEMENTEES
Amortissements dérogatoires 0,00 0,00 v 0,00 v 0,00
Provision spéciale de réévaluation 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL | o00f " 000 0,00 " 0,00
PROVISIONS
Pour litiges 47 047,72 71 500,00 0,00 v 118 547,72
Pour amendes et pénalités 0,00 0,00 0,00 r 0,00
Pour pertes sur contrats 0,00 0,00 0,00 v 0,00
Pour pensions et obligations similaires 920 342,00 171 039,00 0,00 (3)' 1091 381,00)
Pour gros entretien 1121993,33 1 360 733,33 1121 893,33 r 1360 733,33
Pour charges sur opérations immabiliéres 0,00 0,00 0,00 r 0,00
Autres provisicns pour risques et charges (dont emprunts) 1676 257,29 2 576 586,28 521 003,82] (3)' 3731839,75):
TOTAL Il 3765640,34] " 4179858,61{ (2)" 1642 997,15 * 6302 501,80
DEPRECIATIONS
IMMOBILISATIONS ’ : X
Incorporelles 0,00 i 0,00 0,00 4 0,00
Corporelles 52 756,26 0,00 0,00 v 52 756,26
Financiéres 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL IlI ] o s2tse28( . o®of Y o00f 7% 52 756,26
STOCKS ET EN-COURS —
Terrains & aménager 0,00 0,00 0,00] 4 0,00
Immeubles en cours 0,00 0,00 0,00 r 0,00
Immeubles achevés 0,00 0,00 0,00 r 0,00
Immeubles acquis par résolution de vente, adjudication, garantie de rachat - 0,00 0,00 0,00 v 0,00
Approvsionnements 0,00 0,00, 0,00 r 0,00
TOTALIV 0,00 7T T To00 T T T 0,00, 4 0,00]
‘ CREANCES DE L'AGTIF CIRGULANT _ -
Locataires 3 490 168,77 1236 180,72 844 741,26 73880 619,23
Acquéreurs, emprunteurs et locatalres acquéreurs/atiributalres 0,00 0,00 0,00 r 0,00
Autres créances 8086,23 4 087,42 0,00{ v 12 173,65
Valeurs mobiliéres de placement 0,00 0,00 0,00 4 0,00
TOTALV (" 34sB256,00) ° 123927844) B44 741,26 3892 792,88
3 o
TOTAL VI (IlI+IV+V) [ 355101226 . ' 1239278,14] ' 844 741,26 7 3945 549,14
TOTAL GENERAL (I +11+Vl) 7316652,60( (1)" 5419136,75] ()" 2487 738,41 * 10248 050,94
RENVOIS
- Exploitation 2850728.44] ¥ 1981481,04
{1) Dont dotations et reprises |- Financiéres 0,00 0,00
- Exceplionnelles 2 568 408,31 506 257,37
... de provsions utilisées 0,00
(2) Dont reprises ...
... de provisions non utilisges (%)
(3) Dont montant pour indemnités de départ en retraite et médallle du travall ¥ 1118030,00

(*) Exemples: reprise de provision pour litige devenue sans objet, reprise de PGE suite A cession de patrimoine,elc (4 détaller dans ka parfis Eitéraire

de lannexe)

Note 9. Comptes de régularisation actif
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Ce poste correspond aux charges constatées d’avance pour 0,1 K€.

3 Notes sur le passif

La variation du bilan passif de 47,6M€ se répartit en :

EnkKe 2023-2022
Capital et primes 25767
Réserves et résultat -13 684
" Sous total situation nette 12083
Subventions 194
Total Capitaux propres . ~ o 12277
Provisions pour risques et charges .. 2537
"Emprunts et ICNE 37314
"Banques créditrices 0
Autres deftes | _ 4548
Total dettes 32766
‘Comptes de régularisations (]
.Total Passif 47 579

Note 1. Capital

Au 31 décembre 2023, le capital social d'un montant de 131 172 402 ,12 euros entiérement libéré
correspondait & 8 607°113 actions de 15,24 euros de valeur nominale.

Note 2. Subventions

Les subventions nettes d'investissement portées au passif ont évolué comme suit :

" "EnMe€ 2023 2022
" Subventions Etat et collectivités 27,7 27,3
Subventions 1% B 5,3 5,6
Subventions autres 0,0 0,0
Total 33,1 329
En M€ Montant Mouvements Montant
31.12.22 2023 31.1223
_Subventions brutes 440 1,3 453
Reprise de subventions 11,1 1,1 12,2
‘Subventions nettes 329 02 331

Les mouvements de subventions brutes proviennent principalement des notifications, des sorties de
subventions brutes liées aux cessions, des démolitions et des sorties de composants.
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Les mouvements de reprises de subventions sont constitués des reprises de subventions affectées
aux programmes locatifs. Les autres mouvements sont liés aux sorties de subventions liées aux
cessions et aux remplacements de composants.

Note 3. Capitaux propres.

L’évolution des capitaux propres est la suivante :

enKe Total Dont Situation | 1+ Capital
nette i
Capitaux propres au 31.12.22 . | - 128642 ;
Augmentations de capital 25767 25767
Affectation 2 la réserve légale - -
Affectation & la réserve de prévoyance - -l
Distribution de dividendes sur résultat 2022 1 I
Réserve des P.V. nettes de cessions immobiliéres ST o o
et Réserves diverses
Affectation du résultat 2022 hors dividendes _ - -
|Résultat 2023 ‘ - 7 13e84| - 13684
Variation des subventions nettes ' 104 194
Capltaux propres au 31.12.23 140918] - 13 491 25767

S f S Be 1 |
421 TABLEAU AFFECTATIONS BU RESULTAT DE LEXERCICE N-1
parenthdens lorsqu'l] g'agit do kgatife)
1 1 [ o ) [ .
TOTAL Dontactivitiarelavant du SIEG dopuls|  Dontactivitss antériouresd 2024 otne
rolevant pas du SIEG dopuls 2029
ORIGINES : i ; .
11 Roport & nouvanu avant o du resut . - — e 4S8 284845452 . 10 721 874,54
[1ZRémitatde Toxorcico NT__. e . - . e §24 045,47 . AT . 431720,2)]
Préidvoment sur le compte 10838 Résorves divarsos (1) ) 0,00 001 0,00
L iN® dajs) compta(st prélevd(s) H ] 1 ¢ [Y : , 00/ - s 0.00
IN" dafs} comptofs) prétevé(s) ' 1 H . 0,00, . ....0,00 . 0,00]
Perl ds lactivité STEG £hora SIEG dans fa résuliel i T - 0% %],
Part do Tactivité SIEG /Hars SIEG dzns les capiteux propres A @ T 0%
|AFFEcTATIONS =
Affoctation aux résarves e )
V061 Risers lagale (spéciique socites) : : 0,00 T 0,00, 0%, 0,00]° T
- 1083 Résenes ires ou ifiqua socistés) 0,00 .00 _ 0% 0,00} - 0%
e iiaiion afectds & ] OPH) 0,00 i 60 . 0,00
10685 Régeres sur casslons immobiliens - 0801 - : . X . . 0,00/
10688 Résenes divarsos ) 0,00, : : .00 0,004 ¢
57T {spltifigue sotidiss) 0.00] 0,69 0% 0,00 oy
111 Report & nouveau apris affoctation du résulat o o] 1450247468 L T t1-430222836 ) 02024828 | - _
- - : P
1 TOTAL ¢ N +14 592 414.“_@!' <14 892 474,83 -4 302 228,36/ -4 302 228,08 10 230 248,270 . -10 280 245,27

(1) Avoo Indcation des postes de rézenes su kesqueks s préBvarmnts sont effectuds.

Note 4. Provisions pour risques et charges

Ces provisions ont évolué ainsi en 2023 :
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Provision pour gros entretien

Montant Dotations de  Reprises de
en KE 311222 'exercice I'exercice M ontant 31.12.23
-ie 2023 2023
Gros Entretien 1122 1361 1122 1361
Provision pour gros 1122 1361 1122 1361
entretien L L L . ] )
Provisionretraite 920 171 "0 1091

Medaille du travail . j C27 0 0 28’
Indernité précarité ) 15 8 15 8
Contentieux personnel ’ T 47 727 0 . 119

_Provision ravaux sur foyers 0 ) 0 0 0
_Perte sur St Jory Résistance . 280 1931 | 0 2212

"Eau St Benoft de Carmaux 21 0 21 0
“Sequestre ' 0 0 0 0
Démolition NPNRU et 1333 637 485 1485
_programmes Obsolétes ] )

Divers ) S 0 0 ) 0"
Provision pour risques et 2644 2819 521 4942
autres charges . ) i ) .
Total 3766 4180 1643 6 303

La provision au titre du plan triennal de travaux de gros entretien se décompose comme suit :

‘enkKe 2028 202

Provision au titre de 2023 0,0 328,1
Provision au titre de 2024 T 5564  ~  T209,5
Provision au titre de 2025 . 4013 4943
Provision au titre de 2026 4030

‘Provision gros “entretien 1 360,7 1122,0

totale

Provisions pour indemnités de départ a la retraite et médaille du travail :
Les provisions sont calculées sur la base du taux en fin d’exercice des obligations liquides de haute i
qualité indiquée dans la partie relative aux méthodes comptables. Comme indiqué supra, les taux de '
rotation (uniquement les démissions), le calcul des taux d'augmentation et les pourcentages de

charges sur salaires sont réappréciés a chaque exercice.

Les hypothéses retenues sont les suivantes :

Taux d'actualisation (taux iboxx AA 10 ans du 31 décembre 2023) : 3,17 % (contre 3,68% en 2022).

_ Taux de charges sociales :

- 60% pour les administratifs

- 58% pour les gardiens

Age de départ & la retraite : 64 ans

Taux de rotation : moyenne historique sur les 4 derniéres années.

Table de mortalité : Insee 2019-2021

Le montant de la provision retraite s’éléve a fin 2023 a un montant de 1091 K€, contre 920 K€ en 2022

soit une dotation pour 'année de 171 K€E.

Le montant de la provision pour gros entretien est de 1360,7 K€ contre 1122 K€ au 31 décembre 2022. !
|
\
|

Page 27 sur 47




Autres provisions pour risques, litiges et pénalités

3F Occitanie®

Groupe Actionlogement

Des provisions ont été enregistrées en 2023 pour constater divers risques et charges liés a des risques
locatifs des contentieux juridiques et des transactions intervenues ou & conclure avec des salariés de

I'entreprise.
Provision sur patrimoine obsoléte ou NPNRU

En application des régles de traitement du patrimoine prévu a la démolition, programmes obsolétes ou
NPNRU, des dotations sur les opérations de démolition ont été comptabilisées pour 637 K€ et des

reprises pour 485 K€.
L’encours a fin 2023 des provisions pour démolitions s’éléve a 1 485 KE.

Note 5. Emprunts

Nature des emprunts
Les emprunts se décomposent comme suit :

en M€ 2023 2022
Participation & l'effort de 31,2 29,7
‘ebec T T R 621,2 T UB74,4
CFF ' ' 6.0 6.7
“Autres banques ) © 565 724
E}n;nints et det_ies divers 0,0 _0.0/
Total o . 1749 T 6831

Les capitaux dus se répartissent ainsi par type de taux :

) enM€ . 2023 % .

Fixe ) 637 9%
Révisable - Indices Livret A ou 634,0 8oy
LEP

'Révisable - indice inflation ' 00 ] 0%
Révisable - autres indices o172 2%
Sous-total révisable 651,2 91%
Structuré a ' ' 0%
Total 714,9 100%

Les capitaux restants dus des emprunts s’élévent a 714,9 M€, soit une hausse de
+31,8 M€E. Les mobilisations sur I'exercice 2023 s'élévent a 65,5 M€ dont 63,7M€ pour les constructions

neuves, et 1,8ME.

Note 6. Intéréts courus non échus

Les intéréts courus non échus se décomposent comme suit :
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intéréts courus non échus

‘en M€ T 2023 2022
7 -
Intéréts courus non échus hors 10,4 48
IC
Intéréts compensateurs 0,0 0,0

Total Intéréts courus non

échus 104 48

La hausse de prés de 6 M€ des intéréts courus s’explique, en dehors de l'impact des nouveaux
emprunts pergus sur 2023, par la hausse du livret A a 3% au 31 décembre 2023 contre 2% au 31
décembre 2022.

Note 7. Autres dettes

Ce poste se détaille ainsi :

enM€ 2023 2022
_Loc:itairés et acduén—'gurs ‘i,9 1,%
Déttes fournisseurs et 74 538 L
entrepreneurs .
Personnel i o 11 T 10
Sécurité sociale et org. sociaux 1.1 o 10
Eat et collectivités publiques ) 1,0 1,2.
Sous-total dette's fiscales et 32 32
soclales
Créditeurs divers 0,0 6,4
Total Autres dettes ' 123 17,1

Les dettes des fournisseurs de biens et services et d'entrepreneurs augmentent 1,3 M€,

Les créditeurs divers diminuent de 6,4 M€ en raison principalement des versements concernant les
plans d'investissements volontaires versés en 2021 par ALl et qui ont été pris en compte dans
I'augmentation de capital de 2023

Note 8. Ventilation des dettes par échéance

Les échéances des dettes se ventilent comme suit :
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5ens”.

(4) Tolal général colonne 3 = Tolal I+ NV du passil.

{5) Y compris soldes

créditeurs de banques.

(6) En principe ces comptes doivent éire soldés 3 la fin de lexercice

Exerclce 2023
En€
'Dahes garanties|
N° de compte Dettes Montant net au 1an au plus Entre 1 an et5 Plusde 5 ans | par des siiretés
bilan ans
réelles
1 2 3 4 5 6 (34-5) 7
162 Participation des employeurs a I'effort de canstruction (1) 31 201 829,64 844 781,41 3582 637.10'? 26774 411,13
163 Emprunts obligataires (1) 0,00 0,00 0,00{" 0,00
164 Emprunts auprés des établissements de crédit (1) (2) 683 689 461,07 20 789 537,01 35 379 898,63 " 627520 025,43
1651/1658 |Dépdts et cautionnements regus 3136 722,38 Non ventilable (3) 3136 722,38
1654 Redevances location - accession 870,03 0,00 870,03 0,00
166 Participation des salariés aux résultats 0,00 0,00 0,00{" 0,00
1675 Emprunts participatifs (1) i 0,00 0,00 0,00[ 0,00
167 (sauf 1671
et 1675), 1681 a|Autres emprunts et dettes (1) 0,00 0,00 0,00 0,00
1687
17/18 Dettes rattachées a des parlicipations (sauf intéréts courus) 0,00 0,00 0,00/ 0,00
519 Concours bancaires courants - Crédits de trésorerie (5) 0,00 0,00 0,00 0,00
16881/16882/1718/|, .. _ . il
1748/1788/5181 Intéréts courus non échus 10 395 910,21 10 365 910,21 0,00 0,00
16883 Intéréts compensateurs 3,47 3,47 0,00 0,00
. _TOTAL I Deftes financléres [ 728424796,80] 32030232,10[ 38963 405,76] 657 431 158,94/ 0,00
dont emprunts remboursables in fine 0,00
229 , Droits des locataires acquéreurs, attributaires, affectants 0,00 0,00 0,00 0,00
269/278 Versements restant a effectuer sur titres non libérés 0,00, 0,00[ 0,00
4013408 |Foumisseurs et comptes rattachés 7 117 430,32 7 117 430,32] 0,00 0,00
419 |Clients créditeurs 1918 510,18 1918 510,18 0,00 0,00
42 Parsonnel et comptes rattachés 1 067 052,98 1067 052,98[ 0,00
43 Sécurité sociale et autres organismes sociaux 1140 278,50 1140 278,50 0,00
44 Etat et autres collectivités publiques 1030848,27] 1030 848,27] " 0,00
443 Opérations pariculiéres 0,00 0,00 0,00
44 sauf 443 Aulres 1 030 848,27 1030 848,27 0,00
45 Groupe, associés el opératlons de coopération 0,00 0,00 0,00
451 Groupes 0,00 0,00 0,00
454 Sociélés civiles immobiliéres ou S.C.C.C 0,00 0,00 0,00
455/4563/457 Assoclés 0,00 0,00 I" 0,00
458 Membres - Opérations faites en commun et en G.LE. 0,00 o,00[" 0,00
46 Créditeurs divers 39 607,16 39 607,16[ 0,00
461 Opérations pour le compte de tiers 21 837,30 21 837,30 0,00
46 sauf 461 Aulres deltes 17 769,86 17 769,86[ 0,00
47 | Comptes transitoires ou d'atiente (6) _ 0,00 0,00 0,00
TOTAL I 12313727,41 1231372741 0,00 0,00 0,00
487 Produits tonstatés d'avance 0,00 - 0,00 0,00 »
4871 Sur exploitation 0,00 0,00 0,00
4872 Sur vente de lots en cours 0,00 0,00 0,00
4878 Autres produits constatés davance 0,00 0,00[ 0,00
TOTAL Il 0,00 0,00 i 0,00
ot -
TOTAL GENERAL (1 + 11 + Hl) (4) 740 738 524,21 44 343 959,51 38963 405,76 657 431 158,94] 0,00
RENVOIS
Emprunts réalisés en cours dexercice 69 988 973,55
1 - - -
Emprunts remboursés en cours d'exercice 33 745 884,11
i () Donl & 2 ans maximum a l'origine
(3) Afin d'obtsnlr une des paria de la balance au carré, le montant des dépbls el cautionnements regus, non ventilable par échéance, est Inscrit dans la rubrique "delles & plus de
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Note 9. Comptes de régularisation passif

Ce poste se décompose comme suit :

Comptes de régularisations passif
en M€ 2023 2022
Produits constatés d'avance au 0,0 ’ o,b

titre de l'ex ploitation
Produits des ventes des lots en 0.0 0.0
cours .

Total 0,0 C 00

4 Notes sur le compte de résultat

Note 1. Ventes, achats stockés et variations de stocks

T eén KE ' 12023 2022

Ventes 0 0
Total ventes ’ 0 0
Variation de stocks ' " 1908 -945
Travaux stockés -1 808 945
Total stockés et variations de stocks Q 0
Transferts enimmo 0 0
'Résultat accession 0 0
Frais de MO stockés i

Coits chargeables accession
divers accession

Marge sur vente accesslon 0 0

Note 2. Loyers

Les loyers quittancés dans l'exercice se répartissent en réaffectant les parts des indemnités
d’occupations sur les loyers correspondants : :

En K€ 2023 2022
Logements 40 271 37114
RLS - 2573 - 2467
Logements en PSLA 10 -
Garages, parkings et autres 2284 2089
Commerces 396 - 389
Foyers 555 548
Supplément de loyer 108 - 11

Total 41 049 37 662
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Les loyers quittancés en 2023 s’établissent a 41 M€, en progression de 3,3 M€, soit + 9 % par rapport
a 2022.

Les loyers logements (40,2 M€ en 2023) ont progressé par rapport a 2022 de 3,1 M€ soit +8,5 %. Cette
progression s'explique par 'augmentation générale des loyers conventionnés au 1¢ janvier 2023 de
3.5 %, par les livraisons de nouveaux logements, et est minorée par les cessions et les démolitions.
La vacance des logements qui s'était élevée a 2,14% en 2022 a diminué de 0,24 point en 2023 pour
atteindre un taux de 1,90 %.

La charge liée ala RLS s’est élevée a 2,6 M€ en 2023, en augmentation de 106 K€ par rapport a 2022.
Les loyers des commerces ont progressé de 0.07 M€ (+1,8 %) par rapport & 2022.

Le SLS (0,1 M€) ressort en augmentation de 0.1 M€ par rapport a 2022.

Note 3. Récupération des charges locatives

Les récupérations de charges locatives comprennent la part refacturée des dépenses de remise en
état 4 la suite des mutations, des dépenses de réparations locatives et diverses récupérations

individuelles.

La perte sur charges récupérables s’éléve a 63 K€. La provision pour les logements vides et les
logements improductifs de revenus de I'année se monte a 447 K€.

Note 4. Prestations de services et activités annexes

Ce poste se décompose ainsi :

En KE 2023 2022
" Gestion d'immeuble ’ - -
_Locations diverses o ) 12 .. .1
ool — - . . - —
"Refacturation copropriétés - -
Autres produits 288 ] 211 !
“Total ' st :

Les locations diverses comprennent les produits des locations de parkings et les antennes de
téléphonie mobile. Les autres produits correspondent a la refacturation de I'électricité produite par les
installations photovaltaiques, les honoraires de TONV et les refacturations & la SAC OLEA.

Note 5. Autres produits et transferts de charges

Les autres produits se présentent comme suit :
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) ~ en KE 2023 2022
Produits gestion courants 1 1
Produits quittancés ' ' 8 36
Transferts frals de ventes ) 81 204
Interéts immobilisables 675 - 258
Frais de maitrise d'ouvrage 930 878
Transfert élémde stocks en Immos ' 0 0
Subventions d'exploitation ) 0 76
Subventions fonctionnement 0 0
Indermités d'inoccupation réservataires 14 23
Frais d'actes de contentieux récupérables 118 80

Modulation HLM (ex mutualisation) 460 218
Cessionde CEE 0 500
Divers ' 13 19

Total . 2301

2294
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Les dépenses réalisées pour les ventes aux locataires s'élévent a 81KE.
Les intéréts immobilisés se positionnent a 675 K€, en tenant compte des livraisons et des financements

obtenus sur les opérations en cours.

En 2023, les frais de maitrise d’ouvrage immobilisés représentent 930 K€, contre 878 KE en 2022.

Il n'y a pas eu de ventes de certificats d'économie en 2023.

4.10.2 - TABLEAU DES TRANSFERTS DE CHARGES (COMPTE 79)

Transfertde | Transfertde Transfert de
Destination des charges transférées . char'ges. char.g‘e s ch?rges :
d'exploitation | financiéres | exceptionnelles

(compte 791) | (compte 796) | (compte 797)
.. En charges a répartir (c/ 481) (1) 0,00 0,00 :
.. En comptes de tiers 118 082,73 0,00 0,00
... En charges d'exploitation 0,00 0,00 0,00
... En charges financiéres 0,00 0,00

... En charges exceptionnelles 80 934,35 0,00
fdont frais sur ventes... ¢/67182] (2) 80 934,36

TOTAL 199 017,08 0,00/ 0,00

(1) S'agissant des charges financitres, indiquer les intéréts compensateurs transférés au compte 4813,
(2) Frais de montage, de remise en état, de commercialisation déductibles des plus-values de cession de patrimoine lacatif, et transférés au cormpte 67182.

Note 6. Achats de fournitures et produits

Ces charges se ventilent comme suit :
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) En KE 2023 2022
‘Fourn.électricité NR 36 28
Fourniture d'eau NR 79 42
Fourniture de gaz NR ’ 18 26
_Fournitchaleur NR T 1 2
_Fournit.const NR . . .0 -
Ach.carbur.lubrif.NR 41 34
Entret.pefit équiNR 31 20
‘Autmatfournt.NR S 2 7
Fournit.administrat. o S A4 T 36
"Achats de fournitures et produits
rcupdrabies P 1788 1533
Total _ 2039 1728

Et pour la part récupérable : | |

) . en ke . 2023 2022

Bectricité 666 486

‘Bau 848 825

Gz . . 8. 158

Chaleur 33 50

Carburants lubrifiants 0 0

Entretien et pefits équipements. ) 25 13,
Total 1788 1533

Cette hausse de la part récupérable est due principalement a 'augmentation des coits de I'énergie.

Note 7. Travaux relatifs a Pexploitation et a I’entretien

Ces charges se ventilent comme suit :

) En K€ o 2023 " 2022 )
"Hygiéne et sécurité 241 263
Espaces verts o 30 46
Chauffage : 3. . . 10
Nettoyage i 100 107
Gestion d'immeubles - -
" Part NR divers travaux 51 _ 46
_Entretien réparations T 1123 901
_ Entretien divers - 13 80
Sous Total part NR 1535 1452
X ifs a I'exploitati \ i )
;I‘ér:::zrar;tst I'exploitation et l'entretien 3069 2905
‘Total ) 4604 T 4357

Détail de la part récupérable :
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“en KE 2023 2022
Hygiéne sécurité 188 118
Espaces verts 395 360
Chauffage 794 704 !
Nettoyage 935 845
Gestion d'immeuble ) 0
Ascenseurs 90 . 83
S:s;)p:ratuon individuelle du contrat 135 | 131
Multiservice récupérable 570 548
“Travaux récupérables individuellement 36 30
Divers 0 0
Ent Rép cour -74 86
Total R 3069 2905 ;
Note 8. Gros entretien !
Les charges se décomposent comme suit :
En K€ 2023 2022
Travaux de gros enfretien 1205 1161
Hats des lieux’ 1631 1776 - - R
“Garanties totales 384 440
3220 3378

Total

Diminution des dépenses de gros entretien par rapport a 2022 (- 158 K€). Légére hausse de la part GE
(+44 K€E) contenue par la baisse de dépenses d'états des lieux (-145 K€).
Note 9. Autres services extérieurs

Ces charges se ventilent comme suit :

en K€ 2023 2022

Baux emphytéotiques 0 0

Prime d'assurance 563 473

Personnel intérimaire 9 8

'Rémunération intermédiaires et honoraires 1239 1061

Publicité et communication 34 45

Frais de mission et déplacements 319 257

_Redevances 1128 1233

Locations 242 205

Frais postaux 95 85

Cotisations CGLLS 30 28

Cotisations diverses 108 119

Divers 298 284

Total non récupérable 4155 3798

Refacturation frais de déménagement 0 0 ‘
“Total Récupérable 0 0 '
Total 4154 3798 l
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Les autres charges concernant les services extérieurs sont en hausse par rapport a 2022 (+276 K€
+7,12%).

Note 10. Frais de personnel :

Les frais de personnel se décomposent comme suit :

T En K€ - 2023 2022
_Récupération sur locataires 469 468
Frais de psrsonnel NR 6514 . 5948
Frais de personnel 6982 6 416

L'évolution des frais de personnel s’explique principalement par la progression des effectifs, ainsi que
les mesures salariales.

Note 11. Autres impéts taxes et versements assimilés

La décomposition est la suivante :

EnKE 2023 - 2022
Taxes fonciéres 2441 2139
Taxes NR: ’
Taxe sur salaires ) 504 456
Taxe d'apprentissage ’ 0 0
Versement transport 26 24
Part.formation prof. cont ] T 79 71
Part.emp.effort const. 39 37
S. total sur salaires ‘ 648 588
Aut.impdts locaux NR 42 21
Taxes d'habitation 0 ]
VIS T N ’ 5 5
Aut.imp.tax.autr.org 18 19
S. total autres taxes 65 44
Total Taxes NR 3154 S2711
‘Taxes récupérables : 1536 1443
Total . 4690 4214

Le montant de la TFPB pour I'année 2023 s'éléve a 2 441 K€ contre 2 139 K€ en 2021 soit une hausse
de 302 K€E.

Note 12. Dotations et reprises sur provisions et dépréciations d'exploitation

Les mouvements se présentent ainsi ;.
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Enke " Dotations  Reprises Variation
Provisions/dépréclations d'exploitation

Locatalres / Débiteurs divers 1239 845 ) 395
Autres i 21 15 236
Gros entretien : 1361 1122 239
Shotal T S 2851 1981 ] 869

Le calcul de la créance douteuse sur la base des locataires arrétée au 31/12/2023 fait ressortir une
augmentation de la dette Ilocataire pour 928 K€ par rapport au 31/12/2022 (+14%).)
La provision pour dépréciation (aprés les différents retraitements effectués) s'éléve a 3 881K€, soit
une évolution de la provision de +390K€ par rapport au 31/12/2022.

Note 13. Pertes sur créances irrécouvrables

Le montant des créances considérées comme irrécouvrables s’éléve a 414 K€ contre 369 K€ en 2022,
y compris les procédures de rétablissement personnel.

Note 14. Autres charges de gestion courante

Les autres charges de gestion courante s’élévent & 9 K€ correspondant a des différences concernant
les répartitions de charges copropriété.

Note 15. Intérét des emprunts

Les intéréts des emprunts se présentent comme suit :

enKe 2023 2022

Intéréts sur opérations locatives 17671 8 118
Intéréts compensateurs -4 29
Intéréts accession A la propriété - gestion ’ 0 o 0
de préts .

Intéréts sur autres opérations 32 ’ 5
Total - - 17699 8152

Les intéréts des emprunts sont en fortes augmentation en raison notamment de la hausse du livret A
en 2023.

Note 16. .Rés‘ultat exceptionnel

En synthése, le produit net exceptionnel s'analyse ainsi :
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En KE 2023 2022
Marges sur ventes d'actif 576 1071
Perte sur remplacement ou démolition -318 -722
Amortissement exceptionnel _ 0 -0
Dotatlop nette aux provisons 2062 2834
exceptionnelles

Reprises de subventions 1133 840
Béments exceptionnels -402 945
Total résultat exceptionnel -1073 3078

Le résultat exceptionnel (- 1073K€) diminue de 4,2 M€ par rapport a 2022, Cette variation s’explique
par la provision de 1,9 M€ de ST JORY Resistance, ainsi que le complément de provision pour
démolitions.

Sorties et cessions des éléments d’actifs
Les marges dégagées sur les cessions d'actifs concernent essentiellement :

En K€ 2023 2022
Cessions d'actifs - ventes aux locataires 1110 1832
Valeun.' nette des actifs cédés - ventes aux 627 798
locataires
Subventions reprises sur ventes aux 6 12 R
locataires
| sions d’actifs -
Marges sur ces | n ctifs 490 1046
ventes aux locataires
Cessions d'actifs - autres 160 159
Valeur nette des actifs cédés - autres -73 -134
Subventions reprises sur ventes 0 0
Marges sur cessions d'actifs - autres 87 25
Marges sur cessions d’actifs 576 1071

Ventes HLM
Nous avons procédé a la vente de 22 logements aux locataires.

Les marges sur ventes aux locataires se sont élevées en 2023 a 420 €, en diminution par rapport a
2022 (- 556 KE). Cette baisse s’explique par la diminution des volumes vendus.

Pertes sur remplacements ou démolitions

Ce poste se décompose comme suit :

En K€ 2023 2022
Pertes sur'rerjplacen\ents de composants -561 -564
VNC des immobiisations démolies 243 158
Pertes sur remplacements ou 318 .' 722

démolitions
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Les pertes sur remplacements des composants en baisse par rapport a 2022,

Amortissements exceptionnels

Dotations nettes aux amortissements exceptionnels
En K€ 2023 2022
"Autres amortissements exceptionnels 7 i 0

"Dotations nettes aux
amortissements exceptionnels

Dotations nettes aux provisions exceptionnelles
Ce poste se décompose comme suit :

Dotation de Reprise de

. . Mouvements
en KE I'exercice I'exercice nets
_ 2023 2023
Contentieux personnel 0
Contentieux locatif+ construction 1031 21 1910
Redressement URSSAF - 0
VPCRC foyeré 7 0
NPNRU/ obsoléte _ . 637 485 162
Total 2568 506 2062
‘Prov dépréciation immeuble , ‘ h 0

Total 2568 506 2062

Pour 2023, le montant net des provisions exceptionnelles est 2 062 k€.
Cela s'explique principalement par la dotation nettes de St Jory Résistance (+ 1910 K€) et les
dotations nettes aux provisions concernant les démolitions (+152 K€).

Autres charges et produits exceptionnels
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En K€ 2023 2022
"Opérations de gestion et autres 207 97
Rentrée sur créance irrécouvrable 0 0
Dégrévements d'impbts 424 205
Remboursements suite sinistres 1817 720
Subv. pour démolifion 0 0
Produits exceptlonnels 2448 1022
Dépenses sinistres -1823 -1043
‘Charges sur ventes d'actifs -81 -204
Frais de démolition -807 -630
Indemnités d'éviction
Abandons de projets -82 -63
“Travaux voirie 0
Indemnités transactionnelles
“Autres -58 -28
Charges exceptionnelles -2 850 -1967
Total Autres charges et produits 402 945

Groupe ActionLogement

Les éléments exceptionnels d’autofinancement ont représenté en 2023 une charge nette de - 402K€
contre une charge de -945K€ en 2022.
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4.13.1 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS

I-CHARGES
En€
Nature Montant Totaux partiels
. 1 2 3
671 - Sur opératlons de gestion (1) (2) . o ) . i 122 873,33
Charges plionnelles sur | ts vendus en 2023 80934,35
Régularisation écheances emprunts antérieures a 2023 11761,25
Régulraisation charges antérieures (2019-2020) 24 429,80
Diters montants: 5747,93
R .60
0.00
000
0.00
0,00
0,00
0.00
0.00
Divers: montants non significatifs ) 0,00
675 - Valeurs comptables des éléments d'actif cédés, démolis; mis au rebut (1) 1-338 486,906
~'Cessions.(2) ) o o _ )
VNC sur cessions 2023

Divers: montants non significatlfs

Démolitions 0,00
0,00
VNC sur démolitiocns 77 798,65
0,00
0,00
0,00
Divers: montants non significatifs 0,00
Sorties de composants el autres mis au rebut 0,00 0,00
0,00 ¢
Valeur comptable des composants remplacés 561 162,97| )
0,00
0,00
. 0,00
© 0,00
678 - Autres (1) (2) T 2727 455,98
0,00
Dépenses couvertes par l'assurance 1 822 568,88
Autres charges exceptionnelles 0,00
Abandons de projet 81 755,10
Autres charges exceptionnelles démolition 807 279,86
Divers: montants non significatifs 15 854,15
687 - Dotations aux amortissements, dépréclations et provistons ) 2 588 408,31
0,00
Dotations aux amorlissements excepticnnelles des immobilisations 2 568 408,31
Dotations aux provisions pour risques et charges exceptionnelles 0,00
Dotations aux provisions pour dépréciations exceptionnelles 0,00
0,00
0,00
0,00
Divers: montants non significatifs 0,00
TOTAL 6757 224,59] 6 757 224,59
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11-PRODUITS
En€ .
Nature Montant Totaux partiels :
1 2 3
771 - Sur opérations de gestion (1) i - j i - 7 63053764 |
0,00/.
Dégrévements impdts travaux d'économie d'énergie 271 249,00,
Dégrévements impdts (dont 2021 et 2022) 92 639,00 |
Dégrévements Impdts handlcapés 60 021,060 . |
Régularisation 404200 passé en 671880 en 2021 162 062,32
Divers montants 44 566,32
0,00 ‘
0,00, |
0,00
0,00,
0,00
0,00
Divers: montants non significatifs : 0,00 )
775 - Produlits des cesslons d’éléments d’actif (1) (2) . - 1269 634,00] .
0,00 |
Prix de vente des Immobllisations vendues aux locataires 1109 845,00
Prix de vente commerce et teralns 159 789,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
) N B Q,OO
0,00
0,00
0,00
0,00
Divers: montants non significatifs . 0,00 .
777 - Subventions d'investi 1t virées au résultat ) 1 460 002,64
0,00
Quote-part subventions dinvestissement virées au résultat - Constniction 1132 998,49
Quote-part subventions dinvestissement virées au résultat - Ventes occupants 6 248,59
Subv. Résull - Remplacemenis composants 320 754,58
0,00
0,00
0,00
Divers: montants non significatifs ) 0,00}
778 - Autres (1) . . . . .- . L N 1 . . 1817 380,19
0,00
Indemnités d'assurance 1817 030,19
Produits exceptionnels divers ’ )} o . o 0,00,
Quote-part Subventions Travaux Demol ANRU . 0,00
o i ) S 0,00
Divers: montants non significatlfs 350,00
787 - Reprises sur dépréciations et provislons 506 257,37
.. ) ) ) S . 0,00
Reprises sur provisions pour fisques et charges exceptionelles 506 257,37
0,00
0,00
Divers: montants non significatifs 0,00
797 - Transferts de charges exceptionnelies - 0,00
. . 0,00].
TOTAL 5 683 811,84 5 683 811.84

(1) Détaler fes montanis significatifs.
(2) Wentifier cistinclement les montants relalfs eux cessions immobiliéres entrant dans le calcul de Faffectation au compte 10685.
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Note 17. Impot sur les sociétés

Néant

5 Notes complémentaires

Note 1. Effectif

L'effectif CDD et CDI présent s'éléve a fin 2023 a 120 équivalents temps plein contre 113 fin 2022.

En équiv. temps plein Effectif fin d'année

Catégories 2023 2022
Cadres ) 20 ‘ 23
Enployés, agents de maitrise ) 71 B 62
Gardiens et employés d'immeubles et ouvriers 29 28
Total 4 - 1207 113

4.9.3 EFFECTIFS (sociétés)

EFFECTIFAU3Y
4.9.3.1 EFFECTIFS AU SERVICEDE LA SOCIETE : DECEMERE EFFECTIFMOYEN(a)
i . 3
Effeclif salarié deTa sociétd (b):  Effectif plein temps : . I T T 60 116,58|
Effectif & temps partiel : - en nombre 2 3.0 4,67|
- en équiralent temps plein (c) 3 2,4 3,75
Total effectif salarié de 1a société en équivalent temps plein 4 (=1+3) 118,4( 120,33}
Dont effectif refacturé & d'autres organismes (d) € : 5
Effectif non salarié par la société, facturé par une struclure exteme (ife) -~ = - - 6 ’
Effectif net total au service de la soclété, en équivalent temps plein 7(=4-546) 1184 120,33
4.9.32 EVOLUTION DE L'BFFECTIF SALARIEDELA SOCIETE (e) c.oL C.D.D. TOTAL
Rappel : effectif salarlé au 31 décembre n-1 107,20 16,65 123,85
~Fins de contrats au cours da lannée 12,00 12,00 24,001
+ Contrats signés au cours de l'année - 12,85 6,00 18,55
= Effectif salarié au 31 décembre de l'exercice (g) 107,75 10,65 118,40
BFFECTIF SALARE
4,9.3.3 VENTILATION PAR CATEGORIES DEL'EFFECTIF AU 31 DECEMBRE (o) DONT EFFECTIF NON SALARIE
TOTAL
. . REFACTURE
Personnels administratifs 89,40 0.0 0.0
Personnels dimmeubles 29,00 0,0 0,0
Personnels de maintenance 0,00} 0,0 0.0
TOTAL (h)} co T 118,40{ 0,0 0,0}
(&) Moyennae arithmétique des effectis & la Fin des 12 derniers mols (ou, & défaut, des 4 derniers trimestros)
{b) lchure les C.D.D., y conpris Iss contrats aidés.
() Pour le calkcul de équivalence temps plein, rapporter la durée de travall eff: a hdurée ou kgale.
(d)F I mis & dit ition d i ougr ou é&q an effectil des frals de pefsonnel cammun faclurés & ceux-clpar k socktd.
{0) En équivalent terrps plein.

{f) Personnel mis a disposition do la société par d'autres organismes ou groupements (malson mire, GE, ..., asuf soclétd d'intérm).
(g) Egal au total 4 du tableau 4.9.3.1 (effectiil au 31/12).
(h) Cobnnes respectivement égales aux totaux 4, 5 6t 6 du tableau 4.9.3.1 (au 31/12).
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Depuis le 1er janvier 2015, le nouveau moyen d'accés & la formation mis en place via le compte
personnel de formation (CPF) est alimenté en heures de formation et utilisable par tout salarié, tout au

long de sa vie active, pour suivre une formation qualifiante.

Note 3. Engagements hors bilan

Les engagements hors bilan comprennent au 31 décembre 2023 :

Exercice 2023
4.1.1 TABLEAU ENGAGEMENTS HORS BILAN
En€
Engagements regus Engagements donnés
. ’ ™ N° de " i
N° de compte Libellé Montant compte Libellé Montant
1 2 : 1 2 3
8021 Avals, cautions, garanties regus 39 308 879,43 8011 Awals, caulions, garanties donnés 0,00
80221 Contrats c.i‘emgmms accession signés et non 8012 Octrol de préts 0,00
portés a l'encaissement )
80222 Avenants en cours (accession P.A.P.) 80121 - Cantrats signés da préts principaux 0,00
8023 |Emprunts focatifs et autres 68 686 032,00 80122 |- Contrats de préts compémentaires 0,00
8024 Créances escomptées non échues 80128 - Autres contrals 0,00
8026 Engagements regus pour utilisation en crédit-bail 8016 5::::3““5 crédit bail restant & 0,00
8028 Autres engagements regus ) 25 000,00]| o018 Autres engagements donnés - reste & payer sur: i 40 056 498,44
‘ Reste & comptabiliser sur :
- Colt de production prévsionnel
80181 des opérations liquidées (logements- 0,00
accession)
- Colit de production prévisionnel
80182 des opérations non liquidées (temrains- 0,00
jaccession)
- Compromls de vente (y compris
80183 terrains pour résenves foncidres) 0.00
~ NErches signes (operanions -
80184 » focatives) 40 056 496,%
N Al 80188 Engagements divers 0,00
TOTAL 108 019 911,43 TOTAL " 40056 496,44
4.1.2 - TABLEAU COMMERCIALISATION
" |Contrats préliminaires avec fonds bloqués - prix Logements finls et vendus dont le :
80621 de vente prévsionnel 0.00 80611 transfert de propriété n'a pas eu lieu 0,00
Résemvations sans fonds bloqués - prix de vente
80622 prévisionnel 0'00,
80623 - Dépbts de garantie bloqués - location accession 0,00
4.1.3 - TABLEAU PRESTATION DE SERVICES A PERSONNES PHYSIQUES
80721  |Engagements de la personne physique 0,00 80711 Immeubles 3 réaliser 0,00
80723 Appels de fonds 0,00 80712 |Foumisseurs 0,00
80724 Situation de trésorerie de la construction 0.06 80722 ) Travaux réalisés (solde débiteur) 0,00
TOTAL 0,00 TOTAL 0,00

Les avals et cautions regues correspondent aux cautions bancaires transmises par les entrepreneurs
en remplacement de la retenue de garantie de 5% pour les marchés travaux.

Page 44 sur 47




3F Occitanie@

Groupe Actionl.ogement

Les conventions d’emprunts signées non encaissés s’élévent a 69 M€.

Le reste a payer sur marchés signés reste important du fait de l'activité élevée de promotion et des
compromis de vente signés en VEFA s'élevant a 40 M€ en 2023 contre 60 M€ en 2022.

Note 4. Dettes Garanties par des suretés réelles

Montant (en K€) des capitaux restants dus des emprunts garantis par des hypothéques. Hypothéques prises sur

les actifs immobilisés

- Montant Garanti par des hypothéques : 6 461 KE

- Montant Garanti par la CGLLS avec contre Garantie hypothécaire :11 489 K€

Note 5. Transactions avec les parties liées

Il n'a pas été conclu de transactions avec les parties liées en dehors de conditions normales de

marché.

Note 6. Rémunération des organes d’administration et de direction .. ...

Le mandat des membres du Conseil d’administration est exercé a titre gratuit dans les conditions
prévues a l'article R. 421-10 du code de la construction et de I'habitation.

La rémunération (y compris les avantages en nature) versée aux organes de direction durant I'exercice
n'est pas communiquée car cela conduirait & mentionner une rémunération individuelle.

Note 7. Société consolidante

Les comptes de 3F Occitanie font 'objet d'une consolidation par intégration globale par Immobiliere

3F qui détient 97,10% du capital mais aussi par Action Logement.

Note 8. Autofinancement

4.2.4- TABLEAU RATIO D'AUTOFINANCEMENT NET HLM (R. 423-9 et R. 423-70 du CCH)

2 e : Ratio d'autofinancement net HLM

Exercice N-2 Exercice N~1 Exercice N
) Autofinancement net HLM (tableau CAF- il - 2) -433 320,04 -2 917 623,02 6026 753,84
b) Total des produils financiers (compies 76) 1782181 31388866 44116789
¢ Total des produits daciivté (comptes 70) 7742 350 089,03 43871 528,57 48396 367,45
d) Charges récupérées (comptes 703) "5 656 728,40 5988 510,51 7 046 585,70
e) (b + c-d) : Dénominateur du ratio d autofirancement net HLM 36 831 182,44/ 38 196 906,72| 41790 943,64

Moyenne des
ratios des 3
derniers
exerclces

-1,18%

~7,64%][

-14,42%

-1,75%

Note 9. Commissariat aux comptes

Les honoraires 2023 de notre commissaire aux comptes KPMG s'élévent a 17,9 K€ HT.
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Compte de résultat - 3FOCC - Réel 2023

K9

~ Réel

‘Réel

Réel 2023/ Réel 2022

o 2022 2023 KE %
Autofinancement | ] ! |
: ; . !
iLoyers quittancés 37662 41049 3387 9,0%
l@pm&ﬁiﬁ‘i&:aﬁfs 0 % -35] -50,6%
Perles sur créances imécouvrables 3690 414, 44; 12,0%}
iE_cans sur charges récupab—les -527 -SOE 477f 90, 5%
Produits locatifs nets 36835 40620 3785 10,3%
IFrais de personnel de proximité NR I 1021 1 006! 15¢ 1,5%
Charges externes dﬁésﬁon locative NR 4 300 4511 470} 3,0%!
- Etat des lieux nefs 1610 1396/ 24" 133%
 Entretien-réparations 972 1068 96 98%
§. Autres charges extemes de gestlon locative : -i_%@: .2_()71-7 -288 16,4%
[Gros entrefien locaf o608 120 -08%)
Surcout travaux améante : 0: 0, 0 0,0%;
Charges brutes locatives 6963 -7106 -143 2,1%
Marge brute locative 29872 33514 3 642 12,2%
Impdts et taxes 2340]  -2470! 130} " 5,5% l
Annuités d'emprunts 23825/ -299161 6091 25,6%j
Intéréts des emprunts bruts -8152] 17667, 9515 1167%
Intéréts compensateurs 29! 4 33 112,3%
Intéréts immobilisés 258 675 417 161,7%
Amortissement des emprunts locatifs 15961+ -12920. 3040 -19,0%
Prodult de refacturation entre sociétés 3F et HLM o 0 0; 0 OA,|
Autres produits divers 786 288; 498; -63,3%;
Frais de personnel administratifs 47441 5355 -611 12,9%
Codits administratifs et de structure -2336; -2 425! 89 3,8%|
3 Charges extemes administratives et de structure 1104, -1297 -193 17,5%
[__ Colts refacturés entre sociétés 3F et HLM 12320 1128 104 -84%
'Autres ¢ charges diverses 42t 75! -33; 7@_8_"/9__
Thutres charges et produits de gestion courante -7t 9 -2 28,7%
'Cotlsanons CGLLS etANCOLS 74, 414 240 137,5%
Produits financiers nets 313 409 9% 30,5%;
Autres charges sur l'autofinancement -32021 -39139 -T117 22,2%
Autofinancement courant 2149 5624 -3 475 161,7%
Eléments exceptionnels de I'autofinancement 7690 402: 366! 47,6%;
hs' 0; 0, 0 0,0%§
Autofinancement net 2918 6027  -3109 106,6%
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Note9.Résultats financiers des 5 derniers exercices en euros

4.2.3 - TABLEAU RESULTAT DE L'ORGANISME AU COURS DES CINQ DERNIERS EXERCICES

i

H

. Exercice N -4 Exercice N -3 Exercice N~2 . | Exercice N -1 Exercice N |
| Opérations & résultats de I'exercice | ) Co
Chifire d'afiaires |TTEF 485 70558 40 440 598,39 42 360 089,03 43671 528,57| _41349761,75
[Résuifat avant charges &t produils calculés 11 886 165,88 _15508394,00; 13 317 903,68 13316 812,88 _ 8288 347,54
{amortissemenis, d&préctations & provisions) — . i
'|Résultat aprés charges el produits caiculés B ~4 871 135,10 -5 099 077,00 -2 688 178,35 924 045,47| 13 684 264,69
(emortissements, dépréciations & provisions) N
f
Personnel | -
Effectif moyen des Salariés empioyés pendant lexercice 87 99 113 124 120
Montant de la masse salariale de l'exercice _3612931,40 3764 119,19 4 300 934,35 4332576,15| 4678 521,22
Montant des sommes wersées av {ifré des avantages sociaux | 1534 050,29 1 558 808,00 1643 399,70 1615 463,23| 1 835 020,65
do l'exercice (sécurité sociale, oeuvres sociales, efc ...)
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KPMG S.A.
224 rue Carmin
CS 17610
31676 Labége

3F Occitanie S.A.
12, rue Jules Ferry - 81200 Mazamet

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2023

A I'Assemblée générale de la société 3F Occitanie S.A.,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par I'Assemblée générale, nous avons effectué |'audit
des comptes annuels de la société 3F Occitanie S.A. relatifs a I'exercice clos le 31 décembre 2023, tels
qu’ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables frangais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résuitat des opérations de I'exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

Fondement de I'opinion
Référentiel d'audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre
opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
"Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a 'audit des comptes annuels" du présent
rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des régles d’indépendance prévues par
le Code de commerce et par le Code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes,
sur la période du 1er janvier 2023 2 la date d'émission de notre rapport.

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L. 821-53 et R. 821-180 du Code de commerce relatives a
la justification de nos appréciations, nous portons a votre connaissance les appréciations suivantes qui,
selon notre jugement professionnel, ont été les plus importantes pour I'audit des comptes annuels de
I'exercice.

KPMG S.A,, société d'expertise comptable et de Société anonyme & conseil
commissaires aux comptes inscrite au Tableau de [Ordre des  d'administration
experts comptables de Paris sous le n° 14-30080101 et Sidge sacial :

hée a la C i des issaires aux Tour EQHO
comptes de Versailles et du Centre. 2 avenue Gambetta
Société frangaise membre du réseau KPMG constilué de CS 60055
cabinets indépendants affiiés & KPMG Intemational Limited, 92066 Paris La Défense Cedex
une société de droit anglals ( private company fimited by Capital social : 5497 100 €
guarantee ). 775 726 417 RCS Nanterre
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Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de 'audit des comptes annuels pris dans
leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n'exprimons pas d'opinion
sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

La note « 1.3.1 Principes et méthodes d'évaluation des postes de I'actif » de 'annexe précise les régles
et méthodes de comptabilisation et de dépréciation des actifs immobiliers. Nos travaux ont constitué a
vérifier le caractére approprié des méthodes comptables appliquées et a apprécier les modalités
retenues pour la vérification de la valorisation des immeubles.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.

Informations données dans le rapport de gestion et dans les autres documents sur la situation
financiére et les comptes annuels adressés aux Actionnaires.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et [a concordance avec les comptes annuels
des informations données dans le rapport de gestion du Conseil d'administration et dans les autres
documents sur la situation financiére et les comptes annuels adressés aux Actionnaires.

Nous attestons de |a sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des lnformatlons relatives
aux délais de paiement mentionnées a l'article D. 441-6 du Code de commerce. )

Informations relatives au gouvernement d’entreprise

Nous attestons de l'existence, dans le rapport du Conseil d’administration sur le gouvernement
d’entreprise, des informations requises par 'article L. 225-37 -4 du Code de commerce.

Responsabilités de la Direction et des personnes constituant le gouvernement
d'entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient a la Direction d’'établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément
aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le contrdle interne qu'elle
estime nécessaire a |'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la Direction d'évaluer la capacité de la
société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations
nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité
d'exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Conseil d'administration.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a 'audit des comptes annuels

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d'obtenir I'assurance
raisonhable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d'anomalies
significatives. L'assurance raisonnable correspond & un niveau élevé d'assurance, sans toutefois
garantir qu'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou
résulter d'erreurs et sont considérées comme significatives lorsque 'on peut raisonnablement s'attendre
a ce qu'elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions économiques que
les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

3F Occitanie S.A.
Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
Exercice clos le 31 décembre 2023 3




Comme précisé par |'article L. 821-55 du Code de commerce, notre mission de certification des comptes
ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit. En
outre :-

il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met en ceuvre des procédures
d'audit face a ces risques, et recueille des éléments qu'il estime suffisants et appropriés pour fonder
son opinion. Le risque de non-détection d'une anomalie significative provenant d'une fraude est
plus €levé que celui d'une anomalie significative résultant d'une erreur, car la fraude peut impliquer
la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement
du contréle interne ;

il prend connaissance du contréle interne pertinent pour l'audit afin de définir des procédures d'audit
appropriées en la circonstance, et non dans le but d'exprimer une opinion sur l'efficacité du contrdle
interne ;

il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére raisonnable
des estimations comptables faites par la Direction, ainsi que les informations les concernant
fournies dans les comptes annuels ;

il apprécie le caractére approprié de l'application par la Direction de la convention comptable de
continuité d'exploitation et, selon les éléments collectés, l'existence ou non d'une incertitude
significative liée @ des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la société & poursuivre son exploitation. Cette appréciation s'appuie sur les éléments
collectés jusqu'a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou
événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d'exploitation. S'il conclut a
l'existence d'une incertitude significative, il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations
ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un
refus de certifier ;

il apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidéle.

Labége, le 5 juin 2024
KPMG S.A.

Anne Briqueteur
Associée
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3F OCCITANIE

SA au capital : 131.172.402,12 €

12 rue Jules Ferry - 81200 MAZAMET
716 820 410 R.C.S Castres

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU 18 JUIN 2024
- EXTRAIT DU PROCES-VERBAL -

Le mardi dix-huit juin 2024 a 11h, les actionnaires de la société 3F OCCITANIE, société anonyme d’habitations 2
loyer modéré, au capital de 131.172.402,12 €, dont le siége social est sis @ Mazamet (81200), 12 rue Jules Ferry,
se sont réunis en assemblée générale ordinaire :

- au MERCURE CASTRES L'OCCITAN sis 201 avenue Charles de Gaulle — 81100 CASTRES
- ainsi que par visioconférence conformément aux statuts,

sur convocation en date du 3 juin 2024, adressée par le Conseil d’administration, dans la forme prescrite par les
statuts.

Il est dressé une feuille de présence signée par tous les actionnaires présents a |'assemblée, tant en leur nom
que comme mandataires ou qui sera signée ultérieurement par les actionnaires participant a distarnce, aprés que
leur voix ait bien été identifiée.

Mme Martine BESSIERE préside la séance.

M. Thierry SURE, Directeur Général Adjoint d'IMMOBILIERE 3F, représentant, selon pouvoirs spéciaux, la société
IMMOBILIERE 3F et la société ACTION LOGEMENT IMMOBILIER, ainsi que Madame Jacqueline CABROL,
représentant, selon pouvoir spécial, la Communauté d’agglomération de Castres-Mazamet, deux actionnaires
présents et représentant tant par eux-mémes que comme mandataires le plus grand nombre de voix, sont
appelés aux fonctions de scrutateurs.

Mme Laurence TROADEC est désignée comme secrétaire.

Sont également présents :

- M. Bruno COLLIN, Directeur Général, Mme Marie-Pierre HELENIAK, Directrice Administrative et Financiére,
M. Jean-Pierre MOTTE, Directeur de la Relation Clientéle et des Territoires, M. Jean-Christophe ETIENNE,
Directeur du Développement et de la Maitrise d’Ouvrage, M. Pascal CROS, Directeur Technique, et Mme Louise
BONNIN du Cabinet KPMG, Commissaire aux comptes.

Le bureau étant ainsi composé, la Présidente constate que d'apres la feuille de présence, les 9 actionnaires
présents, représentés ou ayant voté par correspondance, possédent 8.567.100 actions sur les 8.607.113 actions

composant le capital social.

L'Assemblée générale réunissant plus du quart des actions ayant le droit de vote, et étant ainsi en mesure de
délibérer sur la totalité des points inscrits & 'ordre du jour, est déclarée régulierement constituée.
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Il est précisé que, compte tenu des régles de la loi n°2003-710 du 1er ao(t 2003, les voix pouvant s’exprimer au
sein de I'assemblée sont au nombre de 78.326.234 sur les 86.071.130 voix.

La feuille de présence, certifiée par les membres du bureau, restera déposée au siége social conformément a la

loi.

La Présidente dépose alors sur le bureau et met a la disposition de I'Assemblée :

La feuille de présence de |'Assemblée — les Pouvoirs des actionnaires représentés et les formulaires de
vote par correspondance

La liste des actionnaires au 16/04/2024

Le procés-verbal de constat de la SAS EXESUD, Huissiers de Justice, relatif au tirage au sort effectué le 12
juin 2024 .

La parution dans le journal LA MONTAGNE NOIRE — Edition du 31 mai 2024 contenant |'avis de convocation
de la présente assemblée

La copie de la lettre de convocation adressée a chaque actionnaire

La copie de la lettre de convocation adressée sous la forme recommandée au Commissaire aux comptes
avec le récépissé postal

La copie de la lettre de convocation adressée aux membres du Comité Social Economique

L’ordre du jour

L’Exposé Sommaire de la situation de la société durant 'exercice 2023 et le Rapport de gestion du Conseil
d’administration

Les rapports du Commissaire aux comptes

Les candidatures de Mesdames TRANCOSO et STRIDE aux postes d’administrateurs

Le projet des résolutions soumises a I'Assemblée

La Présidente rappelle a I'assemblée que le rapport du Conseil d’administration, les rapports du Commissaire aux
comptes et les projets de résolutions ont été tenus a la disposition des actionnaires dans les délais prescrits par

la loi.

Elle rappelle ensuite que I'Assemblée doit délibérer sur I'ordre du jour suivant :

{..)

() ,

Affectation du résultat de I'exercice 2023

{..)

Pouvoirs en vue des formalités

Elle soumet ensuite au vote les résolutions.
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Deuxiéme résolution

L’Assemblée générale, statuant aux conditions de quorum et de majorité requises pour les assemblées générales
ordinaires, sur proposition du Conseil d’administration, décide d’affecter le résultat de I’exercice 2023 s’élevant
a-13 684 264,69€ de la fagon suivante :

(Le réglement ANC 2015-04 applicable a la comptabilité des organismes de logement social a apporté des
modifications au plan de compte concernant la mise en place a partir des comptes 2022 de sous comptes relatifs
aux comptes de résultat, de report @ nouveau, de réserves sur cessions immobiliéres et de réserves diverses au
titre des activités de I'organisme relevant du Services d'Intérét Economique Général. La proposition d’affectation
du résultat de I'exercice 2023 intégre cette notion).

. Résultat de I'exercice : - 13 684 264,69 € {dont - 12 768 143,58 € relevant du SIEG)

. Report a nouveau Créditeur : 0,00€

. Total des sommes a affecter : -13 684 264,69 € (dont - 12 768 143,58 € relevant du SIEG)

° Report a nouveau Débiteur : -13 684 264,69 € (dont - 12 768 143,58 € relevant du SIEG)

° Dotation a la réserve sur cession immobilieres: 0,00 €

. Total des affectations : -13 684 264,69 € (dont - 12 768 143,58 € relevant du SIEG)

Conformément a I'article L.443-13 du CCH, la réserve sur cessions immobiliéres devrait &tre dotée d’'un montant
de 489 172,31 € (dont 297 879,34 € relevant du SIEG), représentant la plus-value nette de I'exercice sur cessions
des immeubles de rapport.

Le résultat de I'exercice et le montant figurant aux réserves disponibles ne permettant pas d’abonder la réserve
sur cessions immobiliéres, il est décidé de reporter le besoin de dotation de I'exercice au montant 3 affecter a
cette réserve lors des exercices suivants. Le solde des plus-values nettes restant a prélever sur les résultats des
exercices futurs s’élévera a 3 944 560,35 €.

Aprés affectation du résultat de I'exercice 2023, les postes de réserves s’éléveront aux montants suivants :

Réserve légale : 405 234,59 €
Réserves diverses : 1127,40€
Réserve sur cessions immobiliéres : 4516 634,83 €
Report a nouveau Débiteur : - 28276 739,32 € (dont -17 070 371,94€ relevant du SIEG)

Dividendes distribués au titre des trois derniers exercices
Conformément a l'article 243 bis du code général des impdts, il est précisé qu'aucun dividende n'a été versé au
titre des trois derniers exercices sociaux.

Cette résolution mise aux voix est adoptée a Punanimité des présents ou représentés.

{..)




Dixiéme résolution

L’assemblée générale confére tous pouvoirs au Conseil d’administration, dans le respect des lois et réglements
en vigueur ainsi que des dispositions de la présente résolution, pour mettre en ceuvre celle-ci et notamment :

- Accomplir les formalités et, d’une maniére générale, faire tout ce qui sera nécessaire.

Cette résolution mise aux voix est adoptée a 'unanimité des présents ou représentés.

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procés-verbal pour servir et valoir ce que de droit.

La Présidente Les scrutateurs La secrétaire
Martine BESSIERE Thierry SURE et Jacqueline CABROL Laurence TROADEC

Extrait certifié conforme,

51, B

Le 08 juillet 2024

Martine BESSIERE

Présidente
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AGENCE TOULOUSE
97, rue Pierre-Paul Riquet .
31000 Toulouse Greffe du Tribunal de Commerce de Castres
Service Financier - '3 rue de la Plate
Tél. : 05 67 27.00.19 81100 CASTRESW_ - g
CRERTE du TRIZUNAL do CORTITTCE
2 CASTRES

v/réf.: i& ALs o

Objet: - Dépdt des comptes annuels 2023 0 AV, 2“‘”"’3

Envoi: lettre Recommandée avec Accusé de réception

PJ.: Cf courrier nggﬁ\}g R

Toulouse, le 01 avril 2024

Mesdames, Messieurs, 4

En application des articles L232-21 a L232-25 du Code de commerce, je vous prie de bien vouloir
trouver ci-joint les éléments nécessaires a I'accomplissement des formalités de dépot des comptes
annuels arrétés au 31/12/2023 :

Bilan actif et passif, compte de résuitats et annexe au Comptes Annuels,

Le rapport des Commissaires aux comptes sur les Comptes Annuels,

Extrait du proces-verbal de ’AGO du 18 juin 2024 statuant sur I'affectation du résultat,
Un cheque bancaire d’'un montant de 47,33 €. '

YV VVY

Mon équipe et moi-méme restons bien entendu a votre disposition pour toute information ou
renseignement complémentaire qui pourrait vous étre nécessaire dans le cadre de cette formalité.

Vous en souhaitant bonne réception, je vous prie d’agréer, Mesdames, Messieurs, I'expression de mes
plus sincéres salutations.

{_—frédéric BRUZAUT

3F Occitanie - 12, rue Jules Ferry 81200 Mazamet
Société Anonyme d'Habitations 3 Loyer Modéré au capital de 24 505 173.24 € - RCS Castres B 716 820 410

www.groupe3f.fr/3f-occitanie




Greffe du tribunal de commerce de Castres
3 Rue de la Platé 81100 CASTRES

Téléphone : 0563625880
www.greffe-tc-castres.fr - www.infogreffe.fr
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Castres, le 25 mars 2025 Gr °”Pe-4ctidnlogae',i:e ~
en

Nos références : mygbatch / 1968 B 00041 31 MARS 2025

Entreprise : 3F OCCITANIE, 716 820 410
Exercice clos le : 31/12/2023
Pour toute_ réponse, joindre impérativement le présent courrier o TNMVEE,

RELANCE SUITE AU NON DEPOT DES DOCUMENTS COMPTABLES

Madame, Monsieur,

Vous n’avez pas déposé au greffe les documents comptables relatifs a I'exercice clos au 31/12/2023 en
violation de 'article L.232-23 | du code de commerce,de I'article R.524-22-1 du code rural et de la péche
maritime,de I'article R.123-112 du code de commerce.

Vous devez nous adresser sous un délai de 15 jours en un seul exemplaire, trés lisibles, non agrafés, certifiés

conforme et signés par le représentant légal, les documents listés au verso, accompagnés de votre réglement

d’un montant de 47,33 Euros!

Avec nos salutations distinguées.
Le greffier

MEMBRE D'UNE ASSOCIATION AGREEE, LE REGLEMENT PAR CHEQUE EST ACCEPTE.
REGLEMENT PAR CHEQUE BANCAIRE A L'ORDRE DE M. LE GREFFIER DU TRIBUNAL DE COMMERCE DE CASTRES - LCL RIB : 3002- 01332 - 0000073879R - 93 -SIRET 345 154 017
SIREN : 931 576 714 R.C.S CASTRES - N° TVA intracommunautaire : FR07931576714
IBAN : FR3630002013320000073879R93 CRLYFRPP

122 - 111 - 257



