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ANNEXE 
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ANNEXE 
 
 
Le bilan avant répartition de l'exercice clos le 31/12/2023 présente un total de 24 290 862,83 Euros. 
 
Le compte de résultat de l’exercice présenté sous forme de liste dégage un résultat de -1 518 870,24 Euros 
 
L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01/01/2023 au 31/12/2023. 
 
Les notes et tableaux ci-après font partie intégrante des comptes annuels. 
 
L'exercice précédent avait une durée de 12 mois recouvrant la période du 01/01/2022 au 31/12/2022. 
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REGLES ET METHODES COMPTABLES 

 
 
Les comptes annuels sont établis et présentés conformément à la règlementation en vigueur résultant du règlement de 
l'ANC n° 2016-07 du 4 Novembre 2016 relatif au plan comptable général. Elle est appliquée dans le respect du 
principe de prudence conformément aux hypothèses de base : 
 
 - continuité de l'exploitation, 
 - permanence des méthodes comptables d'un exercice à l'autre, 
 - indépendance des exercices, 
 
et conformément aux règles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels. 
 
La méthode de base retenue pour l'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des coûts 
historiques. 
 
Les principales méthodes utilisées sont les suivantes : 
 
  
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES ET CORPORELLES 
 
 
Les immobilisations corporelles sont évaluées à leur coût d'acquisition. 
 
 
Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant les modes linéaire ou dégressif en fonction de la 
durée de vie prévue : 
 
 

Matériel de bureau et informatique 3 ans 
Mobilier 5 ans 

 
  
IMMOBILISATIONS FINANCIERES ET VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT 
 
 
La valeur brute est constituée par le coût d'achat hors frais accessoires. Lorsque la valeur d'inventaire est 
inférieure à la valeur brute, une dépréciation est constatée pour le montant de la différence. 
 
  
CREANCES ET DETTES 
 
 
Les créances et les dettes sont valorisées à leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la 
valeur d'inventaire est inférieure à la valeur comptable. 
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INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES POUR DONNER UNE IMAGE FIDELE 
 
 
ACTIVITE : 
 
Les nouvelles SCCV créées en cours d'année sont les suivants :  
- LE TEICH JEANJARD 
- ARTIGUE EGLISE ROMANE 
- BISCAROSSE PASTEUR 
- CASTET PILLARD 
- MIMIZAN BRUYERE 
- LA BAULE ANTOINE LOUIS 
- COUERON MONTLUC 
- ANGERS CHENE BELOT 
- CLERMONT FERRAND TARDIERE 
- ETAMPES CHARPENTIER 2 
- TOURS FEBVOTTE 
- AVRILLE MENDES France 
- EVIAN LES BAINS 
- TOURS VICTOR HUGO 
- ORVAULT FELIX VINCENT 
- ST NAZAIRE ETABLE 
- THURINS PLAINE 
- VOUVRAY GAMBETTA 
- ST GERVAIS CONTAMINE 
 
 
La société Esencya détient 2.5% du capital des sociétés exceptées les sociétés suivantes où Esencya détient 
:  
- SCCV CLOS DE L'ABBAYE 1% 
- SCCV CARRE ST NICOLAS 1% 
- SCCV RIVE GAUCHE 1% 
- SCCV QUAI SUD 1% 
- SARL ORVAULT DE DION 100% 
- VERTOU MALADRIE 60 49% 
 
Ces sociétés sont soumises aux dispositions de l'article 239 ter du CGI. Les statuts de ces dites sociétés 
prévoient l'affectation systématique des résultats aux associés.  
 
Les gains sont comptabilisés dans la SAS Esencya en produits financiers dans un compte 761 "Revenus sur 
créances liées à des participations" par le débit d'un compte 268 "Créances rattachées à des participations". 
 
Les gains étant respectivement de :  
- SCCV PERIGNY GRANDE RUE    4 284 € 
- SCCV AYTRE MARCO POLO    6 483 € 
- SCCV AYTRE PIERRE LOTI       557 € 
- SCCCV BESANCONS SAULNIERS   7 266 € 
- SCCV DREUX ZAC DU SQUARE   5 105 € 
- SCCV ESCALQUENS MAIRIE 2    568 € 
- SCCV QUINT CASTRES FONSEGRIVES   1 153 € 
- SCCV TOULOOUSE ZAC MALEPERE A26   957 € 
- SCCV BELBERAUD PIERREGRAT    2 004 € 
- SCCV PAREMPUYRE MACAU    1 984 € 
- SCCV ANDERNOS REPUBLIQUE    1 136 € 
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- SCCV SAINT LOUBES MOULIN    2 585 € 
- SCCV CHAMBRAY FONTAINE BLANCHE   2 950 € 
- SCCV SAINT PIERRE DES CORPS MORINERIE  2 937 € 
- SCCV VOUVRAY GAMBETTA    844 € 
- LA TOUR DU PIN VINCENDON    3 997 € 
- SCCV SAINT NAZAIRE BEAUMARCHAIS   3 693 € 
- SCCV LA BAULE FURGUAI    792 € 
- SCCV LA CHEVROLIERE TOURNEBRIDE   1 564 € 
- SCCV LES ESSARTS IBIS     1 214 € 
- SCCV NAZAIRE DE GAULLE    3 179 € 
- SCCV SAINT NAZAIRE EQUILIBRE    1 141 € 
- SCCV NANTES PRAIRIE AU DUC    527€ 
- SCCV MAUVES LA VERDIERE     1 227 € 
- SCCV CHEVROLIERE TOURNEBRIDE 2  605 € 
- SCCV OUZOUER SADIE CARNOT    4 837 € 
- SCCV ORLEANS MOUILLERE    2 806 € 
- SCCV LA CHAPELLE ST MESMINS ORLENS 5 381 € 
- SCCV ANGERS DES JARDINS    1 737 € 
- SCCV ANGERS CAPUCINS     9 606 € 
- SCCV ANGERS CE 141 II     815 € 
- SCCV ANGERS CHAMBRE AUX DENIERS   2 112 € 
- SCCV ECCE HOMO      2 781 € 
- SCCV ANGERS MAYENNE     10 466 € 
- SCCV ANGERS CE 141     5 225 € 
- SCCV ANGERS VERNEAU     3 540 € 
- SCCV AVRILLE ZAC      2 949 € 
- SCCV MONTREUIL JUIGNE PARC    1 929 € 
- SCCV PONTS DE CE ZAC MONNAIE   739 € 
- SCCV TRELAZE FRESNAIS 2    745 € 
- SCCV TRELAZE FRESNAIS 3    592 € 
- SCCV TRELAZE FRESNAIS 4    437 € 
- SCCV ANGERS GUILLAUME LEKEU   13 460 € 
- SCCV BEAUCOUZE PATTON    6 700 € 
- SCCV ANGERS LAMARCK     1 521 € 
- SCCV ANGERS BERJOLE     1 034 € 
- SCCV CLERMONT FERRAND LAVOISIER   953 € 
- SCCV 740001 LYAUD ARMOY    3 781 € 
- SCCV ANNEMASSE LAVALETTE    518 € 
- SCCV HOUILLES JOSEPH BARA    1 859 € 
 
Les pertes principales sont comptabilisées dans la SAS Esencya en charges financières dans un compte 664 
"Pertes sur créances liées à des participations" par le crédit d'un compte 178 "Dettes rattachées à des 
participations"  
 
Les pertes étant respectivement de :  
- SCCV DREUX ZAC ILOT J     534 € 
- SCCV CAMBES LA ROQUE     1 940 € 
- SCCV LE TAILLAN MEDOC CHAI    2 330 € 
- SCCV MERIGNAC AEROPARC    1 975 € 
- SCCV TOURS JEAN ROYER     3 118 € 
- SCCV ST HERBLAIN SOLET      8 725 € 
- SCCV VERTOU MALADRIE 60   189 140 € 
- SCCV RIVE GAUCHE      668 € 
- SCCV ANGERS 17 RUE VOLTAIRE (LA HALLE) 1 061 € 
- SCCV ANGERS PONTS DE CE III    501 € 



S.A.S.U. ESENCYA  Exercice clos le 31/12/2023   

   Page 14 

- SCCV LE MANS PARC BEAULIEU    9 225 € 
- SCCV TRELAZE FRESNAIS 1    55 028 € 
- ANGERS OCEANE 2      790 € 
- SCCV CROISSY 36-38 RUE DU PONTS  2 987 € 
- SCCV ST MAUR LOUIS BLANC   3 774 € 
- SCCV ANGERS OCEANE (Ph2)   467 € 
 
INTEGRATION FISCALE : 
 
Une convention d'intégration fiscale a été signée avec la société P2I en 2022. La société mère du groupe 
d'intégration fiscale est la société Esencya. Aucun IS n'est à déclarer sur l'année 2023. 
 
Les résultats des filiales sont pris en compte pour le calcul du résultat d'ensemble du Groupe intégré, les 
filiales versent à la société Mère, à titre de contribution au paiement de l'IS comme à titre de contribution au 
paiement de la contribution 235 ter ZC qui est due à raison des résultats réalisés par le groupe intégré, un 
montant d'impôt correspondant à l'IS et à la contribution 235 ter ZC que les filiales auraient dû verser au 
Trésor si elles n'avaient pas été membres dudit Groupe intégré. 
 
 
La charge d'impôt du groupe fiscal, d'un montant total de - 256 128€ est répartie de la manière suivante : 
- ESENCYA : carry back pour 250 000€ 
- ESENCYA GESTION : 18 968€ 
- P2I : crédit d'impôt pour 12 840€ 
- FONCIERE ESENCYA  
- P2I VALORISATION  
- P2I TRANSACTION 
- P2I AMO  
 
 
AUTRES INFORMATIONS SPECIFIQUES : 
 
La société Esencya appréhende, sur le plan fiscal, la quote-part de résultat fiscal des SCCV qu'elle détient, et 
appréhende, au titre du même exercice, les résultats comptables des SCCV du fait de l'affectation 
systématique à l'associé du résultat à la clôture. Compte tenu du retraitement fiscal au niveau de chaque 
SCCV (déduction du résultat comptable déterminé selon la méthode de l'avancement pour revenir à la 
méthode de l'achèvement), il en résulte une décorrélation entre le montant figurant en ligne WL et celui 
figurant en ligne XG.  
Dans le contexte actuel d'activité du secteur de la promotion immobilière, le plan stratégique d'activité du 
groupe ne pourra pas être mis en Suvre comme prévu initialement. Une réorganisation du groupe est en 
cours de déploiement dans l'objectif d'assurer la continuité d'exploitation. 
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ETAT DES IMMOBILISATIONS 

 
 

 
Valeur brute des  

Augmentations 

 
immobilisations 

au début d’exercice Réévaluation en 
cours d’exercice 

Acquisitions, 
créations, virements 

pst à pst 
    

Frais d’établissement, recherche et développement    
Autres immobilisations incorporelles 17 014   
Terrains     
Constructions sur sol propre    
Constructions sur sol d’autrui    
Installations générales, agencements, constructions    
Installations techniques, matériel et outillages industriels    
Autres installations, agencements, aménagements    
Matériel de transport    
Matériel de bureau, informatique, mobilier 23 114   
Emballages récupérables et divers    
Immobilisations corporelles en cours    
Avances et acomptes    
    

TOTAL 23 114   
    

Participations évaluées par équivalence    
Autres participations 16 981 240  471 048 
Autres titres immobilisés    
Prêts et autres immobilisations financières    
    

TOTAL 16 981 240  471 048 

TOTAL GENERAL 17 021 367  471 048 

 
 Diminutions Valeur brute Réev. Lég. 

 Par virement de 
pst à pst 

Par cession ou 
mise HS 

immob. à  fin 
exercice 

Val. Origine à fin 
exercice 

     

Frais d’établissement, recherche et développement     
Autres immobilisations incorporelles   17 014  
Terrains      
Constructions sur sol propre     
Constructions sur sol d’autrui     
Installations générales, agencements, constructions     
Installations techniques, matériel et outillages industriels     
Autres installations, agencements, aménagements     
Matériel de transport     
Matériel de bureau, informatique, mobilier   23 114  
Emballages récupérables et divers     
Immobilisations corporelles en cours     
Avances et acomptes     
     

TOTAL   23 114  
     

Participations évaluées par équivalence     
Autres participations  545 262 16 906 737  
Autres titres immobilisés     
Prêts et autres immobilisations financières     
     

TOTAL  545 262 16 906 737  

TOTAL GENERAL  545 262 16 946 865  
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ETAT DES AMORTISSEMENTS 

 
 

 Situations et mouvements de l’exercice 

 Début exercice Dotations 
exercice 

Eléments sortis 
reprises Fin exercice 

     

Frais d’établissement, recherche     
Autres immobilisations incorporelles 2 481 4 253  6 735 
Terrains      
Constructions sur sol propre     
Constructions sur sol d’autrui     
Installations générales, agencements constructions     
Installations techniques, matériel et outillages industriels     
Installations générales, agencements divers     
Matériel de transport     
Matériel de bureau, informatique, mobilier 4 092 65  4 157 
Emballages récupérables et divers     
     

TOTAL 4 092 65  4 157 
TOTAL GENERAL 6 573 4 318  10 891 

 
 
 

 
 

Ventilation des dotations aux amortissements de 
l’exercice 

Mouvements affectant la provision 
pour amort. dérog. 

 
 Linéaire Dégressif Exception. Dotations Reprises 
      

Frais d’établissement, recherche      
Autres immobilisations incorporelles 4 253     
Terrains       
Constructions sur sol propre      
Constructions sur sol d’autrui      
Installations générales, agencements 
constructions      

Installations techniques, matériel et outillage 
industriels      

Installations générales, agencements divers      
Matériel de transport      
Matériel de bureau, informatique, mobilier 65     
Emballages récupérables et divers      
      

TOTAL 65     
TOTAL GENERAL 4 318     

 
 
 

Mouvements de l’exercice affectant les charges réparties sur 
plusieurs exercices Montant net début Augmentation Dotations aux 

amort. Montant net à la fin 
     

Charges à répartir sur plusieurs exercices     
Primes de remboursement obligations     
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ETAT DES PROVISIONS 

 
 

PROVISIONS Début exercice Augmentations 
dotations 

Diminutions 
Reprises Fin exercice 

     

Pour reconstitution gisements     
Pour investissement     
Pour hausse des prix     
Amortissements dérogatoires 68 139 1 866 68 139 1 866 
Dont majorations exceptionnelles de 30%     
Pour implantations à l’étranger avant le 1.1.92     
Pour implantations à l’étranger après le 1.1.92     
Pour prêts d’installation     
Autres provisions réglementées     
     

TOTAL Provisions réglementées 68 139 1 866 68 139 1 866 
     

Pour litiges     
Pour garanties données clients     
Pour pertes sur marchés à terme     
Pour amendes et pénalités     
Pour pertes de change     
Pour pensions et obligations     
Pour impôts     
Pour renouvellement immobilisations     
Pour grosses réparations     
Pour charges sur congés payés     
Autres provisions     
     

TOTAL Provisions     
     

Sur immobilisations incorporelles     
Sur immobilisations corporelles     
Sur titres mis en équivalence     
Sur titres de participation     
Sur autres immobilisations financières     
Sur stocks et en-cours     
Sur comptes clients     
Autres dépréciations     
     

TOTAL Dépréciations     

TOTAL GENERAL 68 139 1 866 68 139 1 866 
     

      Dont dotations et reprises :     
           - d’exploitation     
           - financières     
           - exceptionnelles  1 866 68 139  
     

 
 
Titres mis en équivalence : montant dépréciation à la clôture de l’exercice calculée selon les règles prévues à l’article 
39-1-5e CGI. 
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ETAT DES ECHEANCES DES CREANCES ET DES DETTES 

 
 

ETAT DES CREANCES Montant brut Un an au plus Plus d’un an 
    

Créances rattachées à des participations 147 784  147 784 
Prêts    
Autres immobilisations financières    
Clients douteux ou litigieux    
Autres créances clients 40 800 40 800  
Créances représentatives de titres prêtés    
Personnel et comptes rattachés    
Sécurité sociale, autres organismes sociaux    
Etat et autres collectivités publiques :    
  - Impôts sur les bénéfices    
  - T.V.A    
  - Autres impôts, taxes, versements et assimilés    
  - Divers    
Groupe et associés 7 210 226 7 210 226  
Débiteurs divers    
Charges constatées d’avance 100 650 100 650  
    

TOTAL GENERAL 7 499 460 7 351 676 147 784 
    

Montant des prêts accordés dans l’exercice    
Remboursements des prêts dans l’exercice    
Prêts et avances consentis aux associés    

 
 

ETAT DES DETTES Montant brut A un an  
au plus 

Plus 1 an  
5 ans au plus 

A plus  
de 5 ans 

     

Emprunts obligataires convertibles     
Autres emprunts obligataires 19 052 488 4 396 488 14 656 000  
Emprunts et dettes auprès des établissements de 
crédits : 
  - à 1 an maximum      
  - plus d’un an 3 030 557 302 957 2 576 551 151 049 
Emprunts et dettes financières divers 2 137 012 2 137 012   
Fournisseurs et comptes rattachés 62 042 62 042   
Personnel et comptes rattachés     
Sécurité sociale et autres organismes sociaux     
Etat et autres collectivités publiques : 
  - Impôts sur les bénéfices 228 181 228 181   
  - T.V.A     
  - Obligations cautionnées     
  - Autres impôts et taxes 40 518 40 518   
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés     
Groupe et associés 602 438 602 438   
Autres dettes 449 474 449 474   
Dette représentative de titres empruntés     
Produits constatés d’avance     
     

TOTAL GENERAL 25 602 710 8 219 110 17 232 551 151 049 
     

Emprunts souscrits en cours d’exercice 3 028 488    
Emprunts remboursés en cours d’exercice 1 738 182    
Emprunts et dettes contractés auprès des associés  
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PRODUITS ET AVOIRS A RECEVOIR 

 
 

Montant des produits et avoirs à recevoir inclus dans les postes suivants du bilan Montant TTC 
  

IMMOBILISATIONS FINANCIERES  

    Créances rattachées à des participations 147 784 
    Autres immobilisations financières  

CREANCES  

   Créances clients et comptes rattachés  
    Autres créances (dont avoirs à recevoir :                   ) 313 948 

VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT  

DISPONIBILITES  
  

TOTAL 461 731 
 
  

CHARGES A PAYER ET AVOIRS A ETABLIR 
 
 

Montant des charges à payer et avoirs à établir inclus dans les postes suivants du bilan Montant TTC 
  

Emprunts obligataires convertibles  
Autres emprunts obligataires  
Emprunts et dettes auprès des établissements de crédit 1 852 225 
Emprunts et dettes financières divers  
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 35 040 
Dettes fiscales et sociales 40 518 
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés  
Autres dettes (dont avoirs à établir :                   ) 60 
  

TOTAL 1 927 843 
 
  

CHARGES ET PRODUITS CONSTATES D’AVANCE 
 
 

 Charges Produits 
   

Charges / Produits d’exploitation 100 650  
Charges / Produits financiers   
Charges / Produits exceptionnels   
   

TOTAL 100 650  
 
Commentaires : 
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TABLEAU DES FILIALES ET PARTICIPATIONS 

 
 

Filiales et 
participations 

Capital 
social 

Réserves 
et report à 
nouveau 

Quote-
part du 
capital 
détenu 
en % 

Valeur 
brute des 

titres 
détenus 

Valeur 
nette des 

titres 
détenus 

Prêts et 
avances 

consenties 
par la Sté 

Cautions 
et avals 

donnés par 
la Sté 

C.A. H.T. 
du dernier 
exercice 

clos 

Résultat du 
dernier 

exercice clos 

Dividendes 
encaissés par la 

Sté dans l’ex 

 A – Renseignements détaillés concernant les filiales &  participations 

- Filiales (plus de 50% du capital détenu) 
FONCIERE 
ESENCYA 50 000 -234 355 100,00 50 000 50 000   48 050 -21 402  

ESENCYA 
GESTION 5 000 70 243 100,00 5 000 5 000 77 867  2 526 354 -23 079 18 959 

ORVAULT DE 
DION 1 000  100,00 1 000 1 000 2 240 000  5 363 135   

P2I 20 557 
845 2 744 043 100,00 16 380 

259 
16 380 

259   2 274 025 -11 144 564 800 000 

            

 Participations (10 à 50 % du capital détenu)  
VERTOU 
MALADRIE 6 1 000  49,00 490 490 368 626  -164 000 -385 785 -189 034 

SAS IDWAN 10 000 -16 929 25,00 300 000 300 000 50 000  336 915 8 733  

           

           

           

B – Renseignements globaux concernant les autres filiales & participations 

- Filiales non reprises en A: 
a) Françaises           

b) Etrangères           

- Participations non reprises en A: 
a) Françaises           

b) Etrangères           

 
  
 
Observations complémentaires 
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