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FIDUCIAIRE HAUSSMANN

RAPPORT DE L'EXPERT-COMPTABLE
SUR LES COMPTES ANNUELS DE
L’EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2023

Nous avons dressé les comptes annuels de la SARL A.C. FL.

Ces documents, établis selon les principes comptables
généralement admis en France concernent l’exercice clos le
31 décembre 2023 qui couvre la période du 1% janvier 2023 au
31 décembre 2023.

En exécution de notre mission et selon les normes professionnelles
fixées par 1’Ordre des Experts-comptables, nous avons procédé aux

contrdles que nous avons jugés nécessaires.

Ces comptes annuels se caractérisent par les données suivantes :

- Total du bilan € 9 069 633,43
- Chiffre d'affaires € 367 832,82
- Résultat net comptable € (835 965,85)

Fait & Paris, le 24 septembre 2024

Expert-comptable

1/3, RUE LULLI - 76002 PARIS - TEL 01.44.91.62.62 - FAX 01.44.91.62.61
$.A.S. DEXPERTISE COMPTABLE - MEMBRE DE L'ORDRE REGIONAL DE PARIS AU CAPITAL DE 200 000 EUROS - RCS PARIS B 380 400895
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ACFI SARL

BILAN ACTIF
Période du 01/01/2023 au 31/12/2023 Présenté en Euros
Exercice clos le Exercice précédent‘
ACTIF 31/12/2023 31/12/2022
{12 mois) {12 mois)

Brut Amort. & Prov Net % Net % )
Capital souscrit non appelé (0)
Actif Immobilisé
Frais d'établissement
Recherche et développement
Concessions, brevets, marques, logiciels et drolts similaires
Fonds commercial
Autres immobilisations incorporelles
Avances & acomptes sur immaobilisations incorporellies
Terrains 910 655 910 655 w004 648820 | 792
Constructions 4551702 549 515 4002 187 | 4472 3094 524 | 1775
Installations techniques, matériel & outillage industriels 187 249 117 794 69455 o717 30 067 | oa7
Autres immobilisations corporelles 598 545 261 872 336 873 | a1 209 633 256
Immabilisations en cours 319527| 32

Avances & acomptes

Participations évaluées selon mise en équivalence
Autres Parlicipations 104 684 3000 101684 | 112 100750 123
Créances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés

Préts 3200 3200 oo

Autres immobilisations financiéres 13425 13425/ o015 13200 o6
TOTAL (I) 6 369 460 931 981 5437 480 | 5395 4 416 522 | 5289

Actif circulant

Matiéres premiéres, approvisionnements
En cours de production de biens

En cours de production de services
Produits intermédiaires et finis

Marchandises 217 893 | 26
Avances & acomptes versés sur commandes 4055 4055| 004
Clients et comptes rattachés 104 946 104 946 | 115 11231 o
Autres créances
. Fournisseurs débiteurs 37498 37498 | o4 46 313 | vs7
. Personnel
. Organismes sociaux 5111 5111 ocs 340 o0
. Etat, impb6ts sur les bénefices 52 001 52001 | os7 52001 os3
. Etat, taxes sur le chiffre d'affaires 215 950 215950 | 28 185522 =25
. Autres 3127814 531 827 2 595 987 | 2852 1910 389 | 23.31

Capital souscrit et appelé, non verse

Valeurs mobiligres de placement
instruments financiers a terme et jetons détenus

Disponibilités 609 513 609 513} 572 1347689 | 1642

Charges constatées d'avance 7093 7093| o008 7566 oo
TOTAL () 4163 981 531827 3632 154 | 40,05 377B 945 45,11

Charges & répartir sur plusieurs exercices (1

Primes de remboursement des obligatians (V)

Ecarts de conversion et différences d'évaluation actif \'4

l TOTAL ACTIF(0aV) 10 533 441 1463 808 9 069 633 jioaco 8 195 467 hoo.oa
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ACFI SARL
BILAN PASSIF

Période du 01/01/2023 au 31/12/2023 Présenté en Euros
Exercice clos le | Exercice précédent]|
PASSIF 31/12/2023 31/12/2022
(12 mois) (12 mois)
Capitaux propres
Capital social ou individuel ( dont versé : 10 683 000 ) 10 683 000 | 1:7.79 10 683 000 | 12035
Primes d'eémission, de fusion, d'apport ... 50402 ose 50402 | osi
Ecarts de réévaluation
Réserve légale 127 184 140 127 184 | 155
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
Autres réserves
Report 2 nouveau -3 563 946 | -19.29) -3 540 853 | -2.20
Résultat de I'exercice -835 966 | 9,21 -23 093 .27
Subventions d'investissament
Provisions réglementées
TOTAL(D) 6460 674 | 11.23 7 296 640 | 5503
Produits des émissions de titres participatifs
Avances condlticnnées
TOTAL(I)
Provisions pour risques et charges
Provisions pour risques
Provisions pour charges
TOTAL (ifi)
Emprunts et dettes
Emprunts obligataires convertibles
Autres Emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
. Emprunts
. Découverts, concours bancaires 71762 ore
Emprunts et dettes financiéres diverses
. Divers 1120} oo01
. Associés 2112474 | 2322 566 377 | 598
Avances & acomptes regus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 88781 ose 75473 | o9z
Dettes fiscales et sociales
. Personnel 10 212 o011 17 257 | o021
. Organismes sociaux 4996 o0s 12512 ois
. Etat, impdts sur les béneéfices
. Etat, taxes sur le chiffre d'affaires 27 306| o010 32544 | o040
. Etat, obligations cautionnées
. Autres imp0ts, taxes et assimilés 329 o000 814 | oot
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes 209 508 | zat 113751 a0
Instruments financiers a terme
Produits constatés d'avance 82472| o9 BO QOO | o.os
TOTAL(1V) 2 608 959 | 2877 898 827 | 057
Ecart de conversion et différences d'évaluation passif V)
L TOTAL PASSIF (i a V) 9069 633[.coco] 8195467 | oo
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ACFl SARL

Période du 01/01/2023 au 31/12/2023

COMPTE DE RESULTAT

Présenté en Euros

. Exercice clos le | Exercice précédent| Variation
COMPTE DE RESULTAT 31/12/2023 31/12/2022 absolue | %
(12 mois) (12 mais) (12/12)
France Exportation Total % Total Variation [ % )
Ventes de marchandises 219 700 219 700 | sa.73 1626 370 | 9211 -1406670| -g6.18
Production vendue biens
Production vendue services 148 133 148 133 | <027 120 317 | e 27 816| 221z
L Chiffres d'Affaires Nets 367 833 367 833 | 10000 1 746 687 | 100.00 1378 854] 75,23
Production stockée
Production immobilisée
Subventions d'exploitation
Reprises sur amortis. et prov., transfert de charges 14668 | 3,99 3251 o5 11417 | 25118
Autres produits 1] oo -1 | -100.00
Total des produits d'exploitation (i) 382 501 |03 1749939 0009  -1367 438 7810
Achats de marchandises (y compris droits de douane)
Variation de stock (marchandises) 342715 | va17 864 461 | as.49 521 746} 50,35
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements 13143 557 16571 o9s -3428| 2058
Variation de stock (matiéres premiéres et autres approv.)
Autres achats et charges externes 396 272 |107.73 209 814 | 12,01 186 458{ 8527
Impbts, taxes et versements assimilés 13213 350 10489 | oco 2724 | 2597
Salaires et traitements 96 713 | 26.29 116 240 | 655 19527 | 679
Charges sociales 34715| s 44632 | 25 9917 | 2221
Dotations aux amortissements sur immobilisations 233 278 | 53,42 207 631 | 11.89 25647 | 1225
Dotations aux provisions sur immobilisations
Dotations aux provisions sur actif circulant
Dotations aux provisions pour risques et charges
Autres charges 3372 ose2 19796 i3 -16 424 | 8296
Total des charges d'exploitation (1) 1133 420 305,13 1489 6346520 -356 214 2350
RESULTAT D'EXPLOITATION (I-1l) =750 919 [z04.1¢ 260 305 | 14,92 <1 011 224{ 38847
Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun
Bénéfice attribué ou perte transférée (11l) 920} o5 62949 360 62029 | 9853
Perte supportée ou bénéfice transféré (IV) 95 977 | 26,00 351 335 | 20,11 -255 358 7267
Produits financiers de participations
Produits des autres valeurs mobiliéres et créances
Autres interéts et produits assimilés
Reprises sur provisions et transferts de charges
Différences positives de change 564 | o015 564 | s
Produits nets sur cessions valeurs mobiliéres placement
Total des produits financiers (V) 564 o5 564 s
Dotations financiéres aux amortissements et provisions
Intéréts et charges assimilées
Différences négatives de change 8| ooo 312 o002 -304 | -97.42
Charges nettes sur cessions valeurs mobiléres placements
Total des charges financieres (Vi) 8| 0w 312| oc2 -304| o740
RESULTAT FINANCIER (V-VI) 556 o5 <312 001 868 | 27821
L RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (I-li+HI-IV+V-VI) -845 421 225 -28 393 | .10 -817028] s
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ACFI| SARL

COMPTE DE RESULTAT

Dont Crédit-bail immobilier

Période du 01/01/2023 au 31/12/2023 Présente en Euros
[ . Exercice clos le | Exercice précédent| Variation
COMPTE DE RESULTAT ( suite) 31/12/2023 31/12/2022 absolue | %
(12 mols) (12 mois) (12/12) )
Produits exceptionnels sur opérations de gestion
Produits exceptionnels sur opérations en capital 101 103 | 2749 56 000 | 321 45103 | 8054
Reprises sur provisions et transferts de charges
Total des produits exceptionnels (Vi) 101 103 | z1.40 56 000 3z 45103 w05
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 75| o0z 75| WS
Charges exceptionnelles sur opérations en capltal 915732490 50700| 2% 40873 | 2062
Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions
Total des charges exceptionneiles (Vill) 97 648 | 2402 50700| 220 40948| s0.77
RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII-VIH) 9455 257 5300 o3 4 158 7840
Participation des salariés (IX)
Impots sur les bénéfices (X)
Total des Produits (I+lil+V+Vil) 485 087 | 12155 1868 887 [twor|  -1383800| -7<0:
Total des Charges (lI+IV+VI+VIll+IX+X) 1321 053 | 158,14 1891 981 | 10822 -570 928 -7
RESULTAT NET -835 966 | 22720 -23093 | 121 812873 s
Perte Pearte

Dont Crédi-bail mobilier 221 oos 21| ws

FIDUCIAIRE HAUSSMANN




SARL A.C.F1
31 décembre 2023

INFORMATIONS

Produites non
note n°  produites

I -REGLES ET METHODES COMPTABLES 01

II - COMPLEMENTS D'INFORMATIONS RELATIFS
AU BILAN ET AU COMPTE DE RESULTAT

Etat de l'actif immobilisé (n° 2054) 02

Etat des amortissements (n°® 2055) 03

Etat des provisions (n° 2056) 04

Etat des échéances des créances et dettes (n° 2057) 05

Elémenis relevant de plusieurs postes du bilan 06

Réévaluation N/A
Frais d'établissement N/A
Frais de recherche appliquée et de développt. N/A
Fonds commercial N/A
Intéréts immobilisés N/A
Intéréts sur €léments de l'actif circulant N/A
Différences d'évaluation sur éléments fongibles N/A
de I'actif circulant

Avances aux dirigeants N/A
Produits a recevoir 07

Charges a payer 08

Charges et produits constatés d'avance 09

Charges a répartir sur plusieurs exercices N/A
Ecart de conversion N/A
Composition du capital social 10

Parts bénéficiaires N/A

III - ENGAGEMENTS FINANCIERS ET AUTRES

INFORMATIONS
Crédit-bail N/A
Engagements financiers N/A
Dettes garanties par des suretés réelles N/A
Identités des sociétés-meéres consolidant les N/A

comptes de société
Liste des filiales et participations 11



SARL A.C.FI
31 décembre 2023

NOTE AUX COMPTES ANNUELS

NOTE 1 - FAITS MARQUANTS DE L’EXERCICE
Néant

NOTE 2 - PRINCIPES ET METHODES COMPTABLES
Les comptes annuels de l'exercice clos le 31 décembre 2023 de la
SARL A.C.FI sont présentés et évalués selon les normes définies au

Code de Commerce, dans les textes pris pour son application.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en

comptabilité est la méthode dite des cofits historiques.

Les conventions comptables ont ét€ appliquées dans le respect du

principe de prudence, conformément aux hypothéses de base :

- La continuité de ’exploitation,
- La permanence des méthodes comptables,

- Etl’'indépendance des exercices.

Les comptes annuels de ’exercice clos le 31 décembre 2023 sont

établis en euros.



SARL A.C.FI
31 décembre 2023

La société bénéficie des dispositions fiscales visant 1’imposition des

bénéfices des PME.

NOTE 3 - PRINCIPALES METHODES UTILISEES ET
COMMENTAIRES SUR LES COMPTES

Les principales méthodes utilisées sont les suivantes :

3.1. Immobilisations corporelles

Le poste « Immobilisations corporelles » est constitué pour partie du
cofit d’achat de la propriété nommée « LES NEROTS » située dans le
CHER a CLEMONT pour un montant total de € 3 330 000 et d’une

propriété 2 VERSAILLES d’un montant de €1350 000. Ces

propriétés sont destinées a la location.

3.1.1. LES NEROTS

La société a pratiqué une décomposition du poste « construction » de

la maniére suivante :

% Affectation Montant Durée
d’amortissement
linéaire
20 % Terrain 648 820  Non amortissable
74 % Structure principale 2 400 634 40 ans
4% Toiture 129 764 15 ans
2% Chaudiére 64 882 10 ans
Biens meubles 85 900 5 ans

Les amortissements sont calculés suivant le mode linéaire en fonction

de la durée d’usage prévue.



SARL A.C.FI
31 décembre 2023

3.1.2. L’appartement de VERSAILLES

A.C.FI a acquis un immeuble & VERSAILLES.

La société a pratiqué une décomposition du poste « construction » de

la maniére suivante :

% Affectation Montant Durée
d’amortissement
linéaire
20% Terrain 261 835 Non amortissable
80% Structure principale 1 047 340 25 ans
Biens meubles 40 825 S ans

3.1.3. LAS BRISAS
La société posséde également un appartement situé dans la résidence
« LAS BRISAS » situé 3 SAINT MARTIN pour une valeur de

€ 795 452. Cet appartement est destin€ a la location.

Il est amorti selon la méthode linéaire sur une durée de 20 ans.



SARL A.C.F1
31 décembre 2023

3.2. Titres de participation

Les titres de participation sont comptabilisés & leur cotit d'acquisition.

La SARL A.C.FI détient une participation dans le capital des sociétés

suivantes :
- AMC MANAGEMENT 33.33 %
- AAC FINANCE (MAROC) 100,00 %
- SNC TIMOTHY 25,00 %

Une provision pour dépréciation est constitu€e lorsque la valeur

d’usage d’un titre devient inférieure & sa valeur d’acquisition.

3.3. Clients et compte rattachés

Les créances clients ont été inscrites pour leur valeur nominale.

Une dépréciation est constituée lorsqu’il existe un risque

d’irrécouvrabilité.

3.4. Autres créances

Les autres créances sont valorisées a leur valeur nominale.

Une dépréciation est pratiquée, lorsque la valeur d'inventaire est

inférieure a la valeur comptable.

Elles comprennent les comptes courants rattachés aux participations.



SARL A.C.FI
31 décembre 2023

11 est & noter que la société A.C.FI a effectué des avances de trésorerie
a AMC MANAGEMENT BV non rémunérées dans le cadre de la
construction et la promotion d’un projet immobilier.

3.5. Valeurs mobiliéres de placements

Ce poste est composé de valeurs mobiliéres de placements (SICAV

monétaires) valorisées & leur colit d'acquisition.

Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur d’inventaire est

inférieure a la valeur comptable.

3.6. Charges constatées d’avance

Selon le principe de I’indépendance des exercices, ont été constatées
d’avance les charges couvrant une période afférente a I’exercice
suivant.

3.7. Capital social

Le capital social est constitué de 10 683 parts de € 1 000 chacune.

3.8. Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Ce poste comprend le montant des factures non parvenues et

comptabilisées pour leur valeur TTC 2 la cloture de I’exercice pour un
montant de € 34 443,



SARL A.C.FI
31 décembre 2023

3.9. Dettes fiscales et sociales

Les dettes fiscales et sociales ont fait l'objet de provisions

correspondant aux charges de I'exetcice.

3.10. Autres dettes

Les autres dettes représentent principalement le montant des comptes

courants d’associés non productifs d’intéréts.

NOTE 4 - SOCIETES EN PARTICIPATION

4.1. SEP dont la société ATLANTIQUE INVESTISSEMENT est

gérante

4.1.1. SEP 18, RUE CAMILLE DESMOULINS

La quote-part de résultat enregistrée au titre d¢ LEVALLOIS dans les
comptes d’ACFI (40 %) dans le cadre des sociétés en participation
communes avec ATLANTIQUE INVESTISSEMENT (40 %) et
JULOUBAGAU (20 %) s’éléve a € (1 165).

4.1.2. SEP PONT SAINT ESPRIT

La quote-part derésultat enregistrée au titre de PONT SAINT
ESPRIT dans les comptes d’ACFI (30 %) dans le cadre de la SEP
commune avec ATLANTIQUE INVESTISSEMENT (70 %) s’éleve
a € 920.



SARL A.C.FI
3] décembre 2023

4.2. SEP dont la société ATLANTIQUE RENOVATION est

gérante

La quote-part de résultat enregistré au titre de MONASTERE dans
les comptes d’ACFI (30 %) dans le cadre de la SEP commun avec
ATLANTIQUE RENOVATION (70 %) s’éléve a € (1 859).

4.3. SEP VERSAILLES

La quote-part de résultat enregistrée dans les comptes d’ACFI (50 %)
dans le cadre des Sociétés En Participation avec COMPAGNIE
FINANCIERE (50 %) s’éléve & € (92 953,50).

NOTE 5 - OPERATIONS DE MARCHAND DE BIENS - HONFLEUR
L’opération de Marchand de Biens portant sur une acquisition d’un
immeuble en date du 4 mai 2021 (et comptabilisé au prix de revient
pour K€ 372) a fait I’objet d’'une vente au cours de l’exercice
(K€ 222) correspondant au dernier lot.

NOTE 6 - EVENEMENTS POST-CLOTURE

Neéant
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SARL A.C.FI
31 décembre 2023

Annexe 07
PRODUITS A RECEVOIR
Factures a établir € 8 666
1JSS a recevoir 659



CHARGES A PAYER

DETTES FOURNISSEURS ET COMPTES RATTACHES

DETTES FISCALES ET SOCIALES

Congeés payés
Charges congés payés
Taxes sociales

Taxes fiscales

6978
1129
39
290

SARL A.C.FI
31 décembre 2023

Annexe 08
€ 34 443
€ 8 436



SARL A.C.F1
31 décembre 2023

Annexe 09

COMPTES DE REGULARISATION

Produits Charges

Produits/Charges d’exploitation €82472 €7093



SARL A.C.FI
31 décembre 2023

Annexe 10

COMPOSITION DU CAPITAL SOCIAL

ACTIONS/PARTS SOCIALES

- Composant le capital social au

début de l'exercice

- Emises pendant l'exercice

- Remboursées pendant l'exercice

- Composant le capital social en

fin d'exercice

NOMBRE VALEUR NOMINALE

10 683 €1 000

10 683 €1 000
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« A.C.FI»
Société a Responsabilité Limitée
Au capital de 10.683.000 Euros
Siége social : 31-33, 31 RUE DE L’ERMITAGE, 78000 VERSAILLES
RCS VERSAILLES 443 273 057

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE DU 20 NOVEMBRE 2024 A 18 H

AFFECTATION DU RESULTAT DE L’EXERCICE
CLOS LE 31 DECEMBRE 2023

DEUXIEME RESOLUTION

La collectivité des associés décide d’affecter la perte de I’exercice clos le 31 décembre 2023,
s’élevant 4 la somme de <835.965,85> Euros au poste « report a nouveau ».

Aprés affectation, le report & nouveau s’élévera a < 4.399.912,06> Euros.

L’assemblée générale rappelle qu’il n’a été distribué aucun dividende lors des trois derniers
exercices de la société.

VOTE SOUMIS AUX PLEINS PROPRIETAIRES ET A L’USUFRUITIER
(CONFORMEMENT A L’ARTICLE 9 DES STATUTYS) :

1.351
(100%)

9.332 0 0
(100%)

10.683 0 0
(100%)

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a l'unanimité des votants.

Pour copie certifiée conforme.




