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ETATS FINANCIERS

(Données chiffrées en K euros)
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Bilan consolidé (K euros)

Bilan actif consolidé (en K€) Valeursbrutes Amortissements Dépréciations Clôture Ouverture

lmmobilisations incorporelles

Dont écart d'acquistion

lmmobilisations corporelles

lmmobilisations financières

Titres mis en équivalence

Actif immobilisé

301 (14)

(7'tl

(8s)

s60

170

24

I 054

2

2

J

J

6

367

20

6

398

287

488

174

24

969

Stocks et en-cours

Stocks M, fournitures et aut. Approvisionnements

En-cours foncier

En-cours de biens

Produits intermédiaires finis

Dépréciation s/ stocks

34 910

11 582

19 558

3 770

11 436

2 587

7 881

56 813

(1741 4

(174)

34 ?36

11 582

19 558

3770

(1741

1t 426

2 563

7 881

66 608

20 802

10 182

7 876

2756

(12)

12 012

2 259

6732

41 805

Clients et comptes rattachés

Autres créances et comptes de régularisation (4)

Valeurs mobilières de placement

Disponibilités

Actif circulant

(e)

(24},

6

5-6

(208)

Total Actif 57 867 (85) (208) 57 675 42 203

Bilan pass if consolidé (en K€) Valeursbrutes Amortissements Dépréciations Clôture Ouverture

Capital (1)

Primes liées au capital (1)

Réserves et résultat consolidés (2)

Autres (3)

500

137

I 019

I 657

500

137

8 911

9 549Capitaux propres (Part du groupe)

lntérêts minoritaires (4r) 296

Total des capitaux propres I 616 9 845

Autres fonds propres

Ecart d'acquisition passif

Provisions

Deftes financières

Fournisseurs et comptes rattachés

Autres dettes et comptes de régularisation (5)

Dettes

Compte de liaison Titres - Ecart d'acquisition

I
10

10

484

I 820

4 t99

35 455

48 475

483

I 937

3 632

18 306

274

31 875

Total Passif

3

Comptes consolidés ADN PATRIMOINE au 30/1 1/2023

57 575 42 203



conseil

( Expertise comptable, Audit, Gestion d'entreprises, Conseil >

Compte de résultat consolidé (K euros)

Compte de résultat (en K€) 2023 2022

C hiffre d'affaires 11

Autres produits d'exploitation 12

Achats consommés 13

Charges de personnel (1) 16

Autres charges d'exploitation 14

lmpôts et taxes 15

Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions 17

Opérations en commun

Résultat d'exploitation avant dotations aux dépréciations d'écart d'acquisition

4 661

321

(3 705)

(r 3491

t8r0)
(r5)

(34r)

26

(r 234)

27 900

158

(24 3641

(1 406)

(861)

(421

(26)

(6)

1 354

Dotation aux dépréciations des écarts d'acquisition

Résultat d'exploitation après dotations aux dé préciatio ns d'écart d'acquisition il 234) 1 354

Produits et charges financières
P roduits et charges exceptionnelles
lmpôts sur les résultats

Résultat net des entreprises intégrées

18 -19

20-21

22

(s0 )

(66)

(20e)

(721

60

3t9

(926) 989

Résultat net des activités abandonnées

Quote-part du résultat net des sociétés mises en équivalence

Résultat net de I'ensemble consolidé

2623

(eo3) I 015

lntérêts minoritaires

Résultat net (part du groupe)

335(11

(892 l 680

Résultat par actio n (euros)

Résultat dilué par actions (euros)

(1 Y compris la participation des salariés

(r 26r,98)

(1 26r,98)

961,53

9 61,5 3
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Tableau de flux de trésorerie consolidé (en K euros)

Libe llé 2023.11 2022.11

1 0160Résultat net total des entités consolidées

Dotatio ns / Reprises aux amo rtissements,prov. et dépréciatio ns

Dotations auxamort./dépr. immos corporelles et incorporelles

(-) Reprises aux dépréciatio ns f inancières

(+) Dotations et reprises auxprovisions - passif

Variatio n de I'irnpôt différé

Éim inatio n des plus o u m o ins values de cess io ns d'actifs

Éiminatio n de la quote-part de résultat des sociétés M EE

Autres éléments sans incidence sur la trésorerie

32

45

(s)
1

(321)

23

(23)

1

116

10

fi7

(53)

(26)

1

M arge brute d'autofinancement (r 192) 't 077

Variation du BFR lié à l'activité (provisions incluses)

Variation nette des stocks

Variation nette des clients et comptes rattachés

Variatio n nette des autres po stes d'actifs

Variatio n des rubriques de liaiso n

Variation nette des fournisseurs et comptes rattachés

Variatio n nette des autres po stes du passif

4 478

(13 e34)

586

(217\

568

17 475

7 558

(7 202)

291

(128)

(0 60)

(10 728)

FLUX NET DE TRESORERIE GENERE PAR L'EXPLOITATION (I} 3 286 (9 651)

A cquisitio ns d'immo bilisâtio ns

Acquisitions d'immo bilisatio ns incorpo relles

Acquisitio ns d'immo bilisatio ns co rporelles

Acquisitio ns d'im mo bilisatio ns f inancières

Acquisitio ns autres im mobilisatio ns f inancières

Dettes sur acquisitio ns d'immo bilisatio ns

Cessions d'immo bilisetio ns

Cessio ns d'immo bilisatio ns co rpo relles

Cessio ns d'immo bilisatio ns f inancières

lncidence des variatio ns de périmètre

(7 50)

(282)

(r3)

(146)

(A)

124ol
('8)

(354)

(0)

(17)

49

0

(36)

(1s0)

2

0

(763 ) (27 5lFLUX NET DE TRESORERIE GENERE PAR L'INVESTISSEM ENT (II)
Tréso rerie/endettement so rtant / so rtie de périmètre

Émissions d'emprunis

Rembo ursements d'emprunts

Dividendes versés des f iliales

Dividendes reçus Violette llot 1A

Augmentations / réductions de capital

Variatio n nette des co nco urs bancaires

5f
(10€)

(352)

5

U

b

p7

(6)

(3r)

57

0

(1)

FLUX NET DE TRESO. GENERE PAR LES OPERATIONS DE FINANCEM ENT(III) (8 43) (63)

INCIDENCE OES VARIATIONS DE CHANGE

vARIATION DE FLUX TRESORERIE (l + ll + lll + lv) 1 680 (9 989)

Trésorerie :ouverture

Trésorerie : ouverture

67'l

2 351

fr776

10 776

Trésorerie : clôture 787

A noter, la trésorerie relative aux fonds mandants (activité gestion locative LOCAGILA) n'a pas été intégrée dans le TFT de

l'exercice (impact de correction sur la trésorerie d'ouverture de 116k€ et de 207k€ à la clôture).

5

Comptes consolidés ADN PATRIMOINE au 30/1 1/2023



conseil

( Expertise comptable, Audit, Gestion d'entreprises , Conseil >

Variations des capitaux propres (en K euros)

Libe llé C apital
P rimês
liées au
capita I

Réserves Auto-
co ntrô le

Réserveg
de

co nve rs io n
gro upe

R és ultat
net (Part

du groupe)

C a pita ux
pro pres
(P art du
gro upe)

lnté rêts
m ino rita ire

s

2021 500 137 7 615 616 8 869 253

Affectation du résultat N-1

Distributio n/ brut versé
Var. de capital en numéraire et
so uscrip

Résultat

A utres augmentations, diminutions

Correction à-nouveaux

Reclassement

Alfect QP négatives des filles

Variatio ns de périmètre

Variatio n du tauxd'intérêt

So rtie de périmètre

2022

66 (66)

680

680

(310)

0

JJ5

7
680

0n

0

(0)(0)

0

T
0

(2)

2

500 137 I 23'l 9 549 296

Affectation du résultat N-1

Distributio n/ brut versé
Var. de capital en numéraire et
so uscrip

Résultat

Autres augmentatio ns, diminutio ns

Correction à-nouveaux

Reclassement

Affect QP négatives des filles

Vâriatio n du taux d'intérêt

So rtie de périmètre

Autre

2023

7

680

(0)

(680)

(8e2)

(0)

(8s2)

(8e2)

(3s2)

0

(11)

0

0

0

0

(0)

(0)

33

(8)

2

(41500 137

(0)

(0)

I911 8 657
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ANNEXE DES COM ES CONSOLIDES
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Présentation du groupe, faits marquants de l'exercice et comparabilité des
comptes

1.1 - lnformations générales

ll s'agit des quatrièmes comptes consolidés établis par le groupe ADN, les seuils de consolidation
ayant été franchis sur la base des comptes sociaux établis au 3111212019.

ll a été retenu comme date de clôture des comptes consolidés le 30 novembre, date d'arrêté des
comptes de la quasi-majorité des filiales du groupe. Concernant les autres sociétés du groupe
dont la société mère, ADN PATRIMOINE, pour lesquelles la date de clôture est différente, une
situation ou des balances de passage ont été réalisées au 30 novembre.

1.2 - Présentation du groupe et évolution

La société mère du Groupe ADN est la société ADN PATRIMOINE. L'activité exercée par le
groupe est la promotion immobilière (construction et vente de villas et immeubles collectifs,
réalisation de lotissements, opération de marchands de biens). Les opérations immobilières sont
réalisées au travers des différentes filiales de la société ADN PATRIMOINE (SCCV, SNC) et de la
société ADN PATRIMOINE ATLANTIQUE implantée sur le secteur de BORDEAUX (filiale
possédant également des participations dans des SCCV et SNC).

Une activité de gestion immobilière est également exercée via la structure LOCAGILA.

La société ADN dispose de deux établissements, I'un à Toulouse, au 1, impasse André Lartigue et
le second à Bordeaux (ouvert sur l'exercice N-1).

1.3 Faits marquants de I'exercice

Le groupe a été fortement impacté par la crise rencontrée sur le secteur de la promotion
immobilière qui résulte des éléments conjugués suivants :

- Fin des lois de défiscalisation impactant les acquéreurs investisseurs pour le locatif,
- Hausse des taux d'intérêts impactant à la fois les acquéreurs (diminution de leur capacité

d'endettement) et l'activité de promotion (hausse des coûts liés au financement des
opérations),

- Hausse du prix des matières premières et des coûts de construction impactant les taux de
marge sur opération.

De ce fait, le secteur a été confronté à un arrêt brutal de la commercialisation des opérations et un
blocage des opérations en stocks.

8
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On constate ainsi sur l'exercice une diminution très significative du chiffre d'affaires de 83.3 %
(-23 240K€) et du résultat par rapport à l'exercice précédent (- 1 920K€).

Le groupe a livré au total 21 lots contre 154 sur I'exercice précédent. Le CA moyen par lot et la
marge sur les opérations livrées se sont améliorées (impact d'une part importante de social en N-1

et du mix terrains à bâtir/promotion).

Le stock relatif aux opérations immobilières a augmenté de manière significative : la valeur nette

du stock s'élève à34736 K€ contre 20802 K€ en N-1 soit + 13 934 K€.

La société a néanmoins réussi à trouver des débouchés commerciaux via la vente en bloc sur une
partie de ce stock : les PCA s'élèvent au 3011112023 à 32 547 K€'.

La société a engagé une trésorerie significative sur l'exercice afin d'assurer le financement de

nouvelles opérations et d'opérations initiées sur l'exercice précédent (acquisition d'ensemble
immobilier et des premiers frais notamment les honoraires de construction).

Au cours de I'exercice, la société a pris des mesures de restructuration interne (réduction de la
masse salariale et des frais généraux) dont les effets seront réellement perçus sur l'exercice 2024.

1.4 - lmpact de la crise en Ukraine

La situation en UKRAINE et son impact sur l'approvisionnement en fournitures des entreprises
sous-traitantes ont été pris en compte tant sur le plan commercial que dans notre organisation.

L'entreprise a adapté son fonctionnement en vue de résister au mieux et de façon pérenne.

1.5 - Changements de méthodes

NA

1.6 - Evènements postérieurs à I'exercice

Du fait du contexte particulier de crise du secteur immobilier, la production de certaines opérations
a été décalée dans le temps. Une amélioration du CA est à prévoir sur I'exercice 2024 avec la
livraison de 3 opérations (Pins Justaret avec 90 logements, Seilh 1 avec 48 logements et Saint
Loubes avec 18 logements). La société déploie toutes les mesures nécessaires pour relancer ces
opérations et en assurer le financement.

Les capitaux propres solides du groupe ainsi que les effets liés à la restructuration interne
(redimensionnement des moyens par rapport à l'activité) devraient permettre de limiter les effets
néfastes de cette crise.
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Méthodes et principes de consolidation

2.1 - Principes généraux

Les comptes consolidés du groupe sont établis suivant les principes comptables français édictés
par la loi n'85.1 1 du 3 janvier 1985 et son décret d'application n'86.221 du 17 février 1986, ainsi
que par le règlement ANC n"2020-01.

L'exercice clos au 30t11t23 a une durée de 12 mois, comme celui des comptes clos le 30111122.

Les comptes consolidés sont présentés en K euros

2.2 - Définition du périmètre de consolidation

Les sociétés dans lesquelles le Groupe dispose, directement ou indirectement, du contrôle exclusif
sont consolidées selon la méthode de l'intégration globale.

Les sociétés dans lesquelles le Groupe exerce, directement ou indirectement, un contrôle conjoint
sont consolidées par intégration proportionnelle.

Les sociétés dans lesquelles le Groupe exerce, directement ou indirectement, une influence
notable sont consolidées par mise en équivalence.

Les sociétés jugées non significatives sur les critères de chiffre d'affaires, de résultat net et de

total du bilan, dont le développement prévisible est limité et dont l'activité n'est pas en synergie
avec le Groupe ne sont pas consolidées.

Comptes consolidés ADN PATRIMOINE au 30/1 1/2023
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Au 30 novembre 2023, le périmètre comprenait 64 sociétés contre 58 à la clôture de I'exercice
précédent. On notera que les sociétés EDEN ROCK, LES JARDINS DE L'ATRIA et COTE
NATURE ont été liquidées en mars 2023 sur la base des comptes clos au 3011112022.

Libellé Méthode
o/o d'inlérêt
(Clôture)

% d'intérêt
(Ouverture)

Variation

ADN PATRIMOINE

EDEN ROCK

LOCAGILA

COTE NATURE

VIA TOLOSANA

LE CLOS ISABELA

JARDINS DE L'ATRIA

LES BALCONS DE LA ROSERAIE

L'EPI CENTRE

LAS BROCOS

HARMONY VILLAGE

MONGES ILOT I

LES VIOLINES

VILLA BARBAROSSA

OXYTANIA

GRANDE BRETAGNE

CHARLES DE FITTE

BELLE PAULE

SNC ROUTE DE PIBRAC

AVENUE DE CUGNAUX

ADN PATRI I\iIOINE ATLANTIQUE

SNC CLOS HARMONY

SNC LA GLEYSETTE

SNC COEUR DE VILLE

PARC DE L'ESCALETTE

64 ROUTE DE TOULOUSE

VILAMIA

LES FLAMANDES

CASTANET,I

LA SALVETAT 1

SNC PINS JUSTARET

SEILH,l

SCI LA VIOLETTE ILOT 1A

ÏOULOUSE SAINT SIMON

CLOS DES CHENES

VILLA DES HORTICULTEURS

CUGNAUX 1

CUGNAUX 2

NERIGEAN

tzoN

ADN TALENCE BENEDIGUE

ADN ROUTE D'ALBI

SNC ADN SAINT-LOUBES 1

IG

IG

IG

IG

IG

IG

IG

tu

IG

IG

IG

IG

IG

IG

iG

IG

IG

IG

IG

IG

IG

IG

IG

IG

IG

IG

IG

IG

IG

ME

IG

IG

IG

IG

IG

IG

IG

IG

IG

IG

'100,00

99,90

70,00

75,00

100,00

65,00

oo ôn

90,00

70,00

75,00

70,00

95,00

75,00

70,00

99,00

70,00

70,00

70,00

90,00

100,00

90,00

70,00

80,00

70,00

99,99

90,00

'100,00

70,00

70,00

90,00

80,00

80,00

99,00

99,00

80,00

79,00

49,00

70,00

89,99

70,00

99,00

99,00

99,00

99,00

99,00

99,00

99,00

-65,00

-90,00

70,00

-30,00

-30,00

95,00

75,00

70,00

99,00

70,00

70,00

70,00

90,00

70,00

90,00

70,00

80,00

70,00

99,99

90,00

100,00

70,00

70,00

90,00

80,00

80,00

99,00

69,00

80,00

79,00

49,00

70,00

89,99

70,00

99,00

99,00

99,00

99,00

99,00

99,00

99,00

Comptes consolidés ADN PATRIMOINE au 30/1 1/2023
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ADN CORNEBARRIEU 1

ADN ST JORY 3

ADN IZON 2

ADN GIIVIEUX 1

ADN ST JORY 2

ADN BLAGNAC 1

ADN GRATENTOUR 1

ADN PLAISANCE ,1

ADN ST LOUBES 2

ADN CURSAN 20023

ADN EAUNES 10112

ADN FONTENILLES 101,14

ADN PAREIVIPUYRE 20017

ADN STALBAN 10113

ADN SEYSSES ,I011O

ADN VILLEBRUI\iIIER 101,19

ADN PINSAGUEL 10121

ADN MURET 10105

ADN BEAUPUY 101OO

ADN EAUNES,I0116

ADN GENOS 10122

ADN IVIONTAIGUT 10125

ADN VILLATE 10130

ADN AMBARES 2OO2O

tu

IG

IG

IG

IG

IG

IG

IG

IG

IG

IG

IG

IG

IG

IG

IG

IG

IG

IG

IG

99,00

79,00

99,00

99,00

99,00

99,00

99,00

99,00

99,00

99,00

99,00

99,00

99,00

99,00

99,00

99,00

99,00

99,00

99.00

99,00

99,00

99,00

99,00

99,00

99,00

79,00

99,00

99,00

99,00

99,00

99,00

99,00

99,00

99,00

99,00

99,00

99,00

99,00

99,00

99,00

99,00

99,00

99,00

99,00

99,00

99,00

99,00

99,00

Toutes sont intégrées globalement, à I'exception de la SCI VIOLETTE ILOT 1 A qui est mise en

équivalence.

2.3 - Entités non consolidées et exclues du périmètre :

Certaines sociétés jugées non significatives ont été exclues du périmètre. ll s'agit des sociétés
suivantes :

- Jardins de Cassiopée (taux de participation de 50 %),
- Deux JEAN (taux de participation de 50 %).

La société suivante exclue du périmètre en N-1 a été liquidée sur l'exercice

- Domaine des Capitouls (taux de participation de 90 %).

Comptes consolidés ADN PATRIMOINE au 30/1 1/2023
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2.4-Variation du périmètre de consolidation

Quelques variations de périmètre sont intervenues au cours de I'exercice mais sans impact
significatif dans les comptes consolidés, les variations de périmètres (notamment cessions à des
tiers étant intervenues sur des sociétés récemment créées et dont le montant des capitaux
propres est peu significatif).

Comptes consolidés ADN PATRIMOINE au 30/1 1/2023
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Règles et méthodes comptables

Les comptes ont été arrêtés par le Gérant. lls sont établis dans la perspective de la continuité

d'exploitation et le principe de permanence des méthodes comptables a été respecté.

lmmobilisations corporelles et incorporelles

Les immobilisations sont comptabilisées en application des règles issues du dernier règlement
ANC n'2020-01 sur les actifs et leur dépréciation. Les immobilisations sont évaluées à leur coÛt

d'acquisition (prix d'achat, frais accessoires, hors frais d'acquisition et d'emprunt, déduction faite

des rabais, remises ou ristournes obtenus) ou à leur coût de production.

. Les immobilisations corporelles sont évaluées à leur cout d'acquisition, compte tenu des
frais nécessaires à la mise en état d'utilisation de ces biens. Les éléments d'actif font I'objet
de plans d'amortissement déterminés selon la durée et les conditions probables d'utilisation
des biens généralement admis dans la profession. La méthode d'amortissement retenue
est la méthode linéaire et les durées d'amortissement retenues sont les suivantes :

Constructions
I nstallations générales
Matériel outillage
Matériel de transport
Matériel de bureau, informatique et mobilier
Mobilier de bureau

NA
7à15ans
NA
NA
2à5ans
5à10ans

Dépréciation des actifs immobilisés : Les actifs immobilisés et les autres immobilisations
incorporelles, sont soumis à des tests de dépréciation si des indices de perte de valeur
tangibles existent en cours d'exercice ou à la clôture. Une provision pour dépréciation est
constatée dans le cas où leur valeur d'utilité pour le Groupe devient inférieure à leur valeur
comptable.

lmmobilisations financières

Elles comprennent principalement des prêts, cautionnements et autres créances, ainsi que des

titres de participation non consolidés. Une dépréciation est constituée si leur valeur d'utilité pour le
Groupe devient inférieure à leur valeur comptable.

Les titres de participation sont inscrits au bilan à leur coût d'acquisition. Cette valeur est comparée
en fin de période à la valeur d'usage de ces mêmes titres après prise en compte de la quote-part
de capitaux propres correspondant à la participation, des perspectives de rentabilité, de la position

sur le marché et, le cas échéant, de leur valeur en bourse.
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15



co'1seil

( Expertise comptable, Audit, Gestion d'entreprises, Conseil >

Stocks

Stock sur les opérations immobilières :

Concernant les opérations immobilières et conformément au plan comptable professionnel des
"promoteurs construisant des immeubles en vue de leur vente", la méthode à I'achèvement est
utilisée dans les comptes sociaux des sociétés du groupe.

Dans cette méthode, le résultat et le chiffre d'affaires provenant de I'opération ne sont acquis que
lors de la livraison de I'immeuble. En cours d'exécution du contrat, les en-cours sont valorisés et
constatés à la clôture de chaque exercice à hauteur des charges qui ont été enregistrées ; aucun
bénéfice n'est pris en compte, ni aucun chiffre d'affaires dégagé.

Si une perte à terminaison est à prévoir, une provision est constatée dans le compte "provision
pour dépréciation des travaux en cours" pour la perte latente constaté sur l'exercice et un
supplément de provision est constitué au compte "provision pour risque pour la perte future".

Retraitement des marges internes sur stock :

Dans le cadre des comptes consolidés, des retraitements de marge interne ont été opérés (marge
sur les honoraires de gestion facturés par la société ADN PATRIMOINE et ADN PATRIMOINE
ATLANTIQUE à ses filiales).Ce retraitement impacte les stocks présents au bilan de -194 K€ et
impacte le résultat net de -60 K€ (incluant I'impact du retraitement des impôts différés).

Créances clients et autres créances

Les actifs circulants sont comptabilisés à leur valeur nominale. Une provision est constituée
lorsqu'une perte apparaît comme probable ; la charge est considérée comme normale et courante
à l'exception de dépréciations qui présentent un caractère exceptionnel du fait de leur contexte ou
de leur montant.

Su bventions d' i nvestissements

Les subventions d'investissement sont comptabilisées au sein des capitaux propres conformément
au règlement ANC 2020-01.

Aucune subvention d'investissement n'est présente au 30111123.

Contrats de location financement

Selon le règlement ANC 2020-01 lorsque Les contrats de location financement dont le montant est
jugé significatif sont retraités selon les modalités identiques à une acquisition à crédit pour leur
valeur d'origine. Les amortissements sont conformes aux méthodes et taux précités et l'incidence
fiscale de ce retraitement est prise en compte.
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Par opposition aux contrats de location financement, les contrats de location simple sont constatés
au compte de résultat sous forme de loyers.

ll n'existe pas de contrat de location financement au sein du groupe.

lmpôts différés

Le Groupe constate les impôts différés selon la méthode du report variable sur les différences
entre valeurs comptables et fiscales des actifs et passifs du bilan. Les impôts différés,
comptabilisés au taux d'impôt applicable à la date d'arrêté des comptes, sont ajustés pour tenir
compte de l'incidence des changements de la législation fiscale française et des taux d'imposition
en vigueur.

Des impôts difiérés actif sont constatés au titre des différences temporelles déductibles, des
pertes fiscales et des reports déficitaires. Un actif d'impôt différé afférant à des reports déficitaires
est constaté lorsqu'il est probable que I'entité fiscale concernée pourra les récupérer grâce à

I'existence d'un bénéfice imposable attendu.

Les impôts différés sont inscrits à I'actif ou au passif en position nette par entité fiscale.

Provisions pour risques et charges

Une provision est comptabilisée dès lors qu'il existe à I'encontre de la société une obligation
(légale, réglementaire ou contractuelle) résultant d'événements antérieurs, lorsqu'il est probable

ou certain qu'elle engendrera une sortie de ressources sans contrepartie au moins équivalente, et
que le montant peut être évalué de façon fiable.

Le montant constaté en provision représente la meilleure estimation du risque à la date
d'établissement du bilan consolidé. Les provisions sont présentées à leur valeur nominale non

actualisée.

Engagements de retraite

La société n'a signé aucun accord particulier en matière d'engagements de retraite.

Ces derniers se limitent donc à I'indemnité conventionnelle de départ à la retraite.

L'indemnité de départ à la retraite a été calculée selon une approche actuarielle, sur la base d'un

départ volontaire du salarié, et tient compte de différents paramètres propres à chacun des

salariés :

- L'âge,
- L'âge de départ à la retraite (hypothèse de 67 ans retenue),
- L'ancienneté au moment du départ à la retraite,
- Le salaire brut mensuel.

Comptes consolidés ADN PATRIMOINE au 30/1 1/2023
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Elle intègre également d'autres données spécifiques à I'entreprise :

- La convention collective : Promotion immobilière,
- Un turn over moyen défini en fonction de l'âge et I'ancienneté,
- Le taux de croissance annuel des salaires de 2 o/o,

- Le taux d'actualisation de 3,7o/o,

- Le taux de charges sociales de 40 %.

Le montant des droits pour indemnités de départ en retraite acquis par les salariés ainsi calculés
au 3011112023 et constaté en provision pour risques et charges s'élève à 20 K euros (charges
comprises).

Comptes consolidés ADN PATRIMOINE au 30/1 1/2023
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NOTES ANN EXES SUR LES POSTES DU BILAN

(Données chiffrées en K euros)
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Annexe 1 - Ecarts d'acquisition (goodwill)

Néant.

Annexe 2.l Valeurs brutes des immobilisations corporelles et incorporelles

Libellé 2022 2023
Augmentati Diminution

on (Cess,
(lnv,Emp) Remb.)

Ecart de
conversion

Variatio ns
de

pé rimètre

A utres
variations

7

7

I

v
Concessions, brevets et droits similaires

Fonds commercial

lmmo bilisatio ns inco rpo relles

A
/

5

7

A

287

go1'
282

28219

/
7

7

7

7

7

Autres immobilisatio ns co rporelles

lmmobilisations corporelles en cours

Avances et acomptes s/immo. corp.

lmmobilisations co rpo relles

7

7

F

7

fr2

296

't8

416

7

/
F

7 7

(30)560

560

173

173
7

(30 l

3#

(2e6)

({8)

(0)

7

7

7

7

7

7

v

7

Tota I
7 J

436 86r' 454 (30)' (0)

D o nt i m m o bi lis at io n s en c rédit-bai I

Les immobilisations incorporelles concernent principalement l'acquisition d'un nouveau portefeuille de
gestion sur la filiale LOCAGILA.

Annexe 2.2 Amortissement des immobilisations corporelles et incorporelles

Libellé 2022 2023 Dotation Reprise Ecart de
conversion

Variatio ns
de

pé rim ètre

A utres
va riatio ns

Concessions, brevets et dro its similaires

Amortissements des immo bilisâtions

/
7

F

7

7

7
(13)

(13)

(A)

(141

(0)

(0)
7 7

Autres immo bilisatio ns co rpo relles

Amortissements des immo bilisations

7

7

7

7

77

7 7
(71)

(7 1',|

(50)

(50)
7

(44)

(441

23

23
7

-csre0rcJlÊs-.*
A mo rtis s e me nt" 

" 
r,. ""tii iî,r';;il;-'*-"* 

'l*' 7
(63 )

7
(85 )

7
(4s )

7
23
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Annexe 3.1 Valeurs brutes des actifs financiers

Libellé 2022 2023

Ve riatio n

Augmenteti Diminutio de la
on n situation

nette M EE

Ecart de Vâriations
convêrsio de

n périmètre

A utres
v a ria tio ns

Titres de partieipation

Dépôts ei cautionnements versés

Autres créances immo bilisées

lmmo bilisatio ns f inancières

€

19

34

1

€

Ë0

170

(€)

0

60

150
7

3
77

(18)

Titres mis en équivalence

Actifs financiers

b

40

24

193 150 (18)

b

18 3

Libellé 2023 < 1an
1 an<<z

ans
3 âns<<4

ans
4 ans<<5

ans
2 ans<<3

ans
A u-delà

Dépôts et cautio nnements versés

Autres créances immobilisées

Total

€

€0

169

2 17

2

60

150 17

Annexe 3.2. Dépréciation des actifs financiers

Libe llé 2022 2023 Dotation Reprise
Ecart de Variations

conversio de
n périmètre

A utres
variatio ns

Titres de participatio n

Dépréciations sur immobilisatio ns

7

7
(15)

(15)

7

7 7 7
15

fih.É^iàrôc

Dépréciations sur actif financier (15) 15

ll a été constaté une reprise de 1.4.7 K€ sur les titres de la SCCV Domaine des Capitouls (hors périmètre), société liquidée.

Comptes consolidés ADN PATRIMOINE au 30/1 1i2023

2\



conseil

( Expertise comptable, Audit, Gestion d'entreprises, Conseil >

Annexe 4. Stocks et en-cours

Libellé

2022

Brut DéPréciatio 
Net Brut DéPréciatio Net

ns ns

2023

En-cours de biens

P roduits intermédiaires f inis

Stocks et en-cours

18 058

2756

20 a$

€ 058

2744

20 802

311É.1

3 770

34 91r

(174)

(17 4l

31141

3 595

34 736

(2)

(121

Au 30/tL/2023, les en-cours de biens se décomposent de la manière suivante

- LL 583 k€ pour le foncier,
- 19 558 k€ pour les encours de biens.

Annexe 5. lmpôt différé

Synthèse de la fiscalité différée Base

O uve rture

Taux

Clôture

Taux

Résultat

EffetEffet B ase Effet

Charges non déductibles ( Base lD)

F rais financiers sur immobilisations
Autres produits non taxés

Ecart de conversion passif
Déficits fiscaux
Oécalaqes temporaires 4lDF05

221 077

22'l077

58 585

58 585

1 884 268

I 884 268

47 1 067

47 1 067

412 482
4n 442

Ecritures d'élimination
Ecriturès de retraitement
Ecritures IAS-IFRS

Décalages P êrmanênts

122 497

122 897

32 568

32 568

200 997

200 997

50 249

50 249

fl 642

't7 682

Autres écritures de fiscalité
Liasse

Total (Bases et Effets)

(295 8771

(2O4 7241

(405 023)

't16 293

(109 146)

32'1018
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Annexe 6.1 Actif circulant

Libo llé B rut P rovisio ns N et B rut

2022

P ro vis io ns Net

Clients et comptes rattachés part < 1an

Clients et comptes rattachés

't1436

11 436

11 426

11 426

Q.022

12 022

(e)

(s)

12 012

12 012
7

(e)

(s)

Avances et acomptes versés surcommandes

Créances surpersonnel & org. Sociaux part < 1an

lmpôts différés - actif

Créances fiscales hors lS part < 1an

Etat lmpôt sur les bénéf ices part < €n

Comptes courants part < €n

Autres créances part < 1an

Compte d'ajustement (intragroupe bas de bilan)

Co m pie de liaiso n actif

Charges constatées d'avance part <'1an

Autres créances et comptes de régularisation

16

't647

2 587

1Ê

1647

2 563

69

1409

0

3A

397

77

69

1409

0

311

J/J

2 259

77113

5

1ts

5

(0)

2A

464

(0)

(0)

(24)

22

488

(0)

(0)

(0)

(24)

(0)

'18

124l

b

2 283 (241

Cliênts et autres créances 14 022 (33 ) t3 989 14 305 (34) 14 271

Libe llé 2023 < 1an 1an<<2 ans
2 ans<<3

ans
4 ans<<3

ans
3 âns<<3

ns
Au dela

Clients et comptes rattachés part < 1an

Clients et comptes rattachés

11436

It 436

11436

11 436

Avances et aco mptes versés sur co mmandes

Créances sur personnel & o rg. Sociaux- part < 1 an

lmpôts différés - actif

Créances fiscales hors lS- part < Èn

Comptes courants - part < 1an

Autres créances part < bn

Charges constatées d'avance part <'lan

Autres créances et comptes de régularisation

1ts

5

16

1647

2A

488

5

2 587

lts

16

1647

22.

488

5

2 587

Actif circulant 14 022 14 022
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Annexe 6.2 Antériorité des créances clients

Libe llé 2023

Dans les
délais -

Non
échues

R eta rd
Retard < 30 compris

jours entre 30 et
60 io urs

R etard
compris

entre 60 et
90 iours

R sta rd
co m pris

entre 3 et 6

mo is

Retard > 6
mois

7
Clients et comptes rattachés part < 1an

Dépr. clients et co mptes rattachés part < Ên

Total créances hors groupe

11.438

(e)

11 427

11318

11 318

'tts

(e)

109

Annexe 7. Trésorerie nette

Libellé 2022 2029

Trésorerie active nette

Dispo nibilités

lntérêts courus non échus s/dispo.

Concours bancaires (tréso rerie passivel

Trésorerie à court terme

7

7

7

7

7

6 732

6 731

0

5 944

787

7 8.81

7 881

5 323

2 658

7

7

7

7

7

Trésorerie passive assimilée à une dette

Co nco urs bancaires (dettes)

Trésorerie à long terme

7

7

7

r
7

r
(r) (7)

TréEo rerie nette 7 s
786 2 â61
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Annexe L Provisions

Libe llé 2023 Dotation Reprise2022
Ecart de

conversion

Va riatio ns
de

périmètre

A utres
variatio ns

Provisions pourlitiges < 1an

Provisions pourpertes surcontrats < 1an

Autres provisions pour risques < '1an

Provisions pourpensions et retraites > 1an

P rovisions

437
7

7

7

r

483

325

119

20

20

484

7

v

7

JJ

1€

6

166

(A4)

(20)

(165)

?
4'l

Annexe 9. Dettes financières

Libellé
Augmenteti Diminution

on (Cess,
(lnv,Emp) Remb.)

Ecart de
co nve rs io n

A utre s
variations2022 2029

Variatio ns
de

périmètre

Emprunts auprès établiss. de crédit - courant

lntérêts courus sur emprunts

Concours bancaires (trésorerie passive)

Concours bancaires (dettes)

Dettes financières

/
7

7

7

egstF

sgqq'
7

9 937

3 489

1

5 323

7

I 820

50 (oa)

(1)

511 (1 013)

7

7

7

r

/
7

7

7

/

(621)

(6 15)

Libellé 2023 < 1 an 1 an<<2 ans 2 ans<<3 ans3 ans<<4 ans4 ans<<s ans Au'delà Va le ur
résiduelle

Emprunts auprès établiss. de crédit - part < 1an

lntérêts courus sur emprunls

Co nco urs bancaires (tréso rerie passive)

Concours bancaires (dettes)

Dettes financières

3 489

1

5 323

7

8 820

1 089

1

5323

7

6 420

100

1 100

1 111

1 111 133

55

55
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Annexe 10 Fournisseurs et comptes rattachés, autres dettes et régularisation

Libe llé 2022 2023

Dettes fournisseurs part < 1an

Dettes fournisseurs

J OôZ

3 632

4€9

4 199

Avances aco mptes reçus sur co mmandes

Dettes sociales part < 1an

Dettes fiscales (hors lS) part < 1an

lmpôts différés passif

Etat impôts surles bénéfices part < 1an

Comptes courants groupe part < 1an

Dettes s/ acquis. d'actifs part < 1an

Autres dettes part < lan

C harges à payer (Quote part pertes SNC)

Produits constatés d'avance part < 1an

Autres dettes et comptes de régularisation

3

7

7

7

v

7

7

7

7

v

7

7

183

2 597

274

297

858

A9

16

2

ts71r'.

18 306

F
1Ê 207

Q1

1774

7

7

7

F

7

7

/
r
7

A2

654

32547

35 455

Dettes fournisseurs, autres dettes et comptes de régularisation 21 938 39 665

Libe llé 2023 < lan 1 an<<2 2 ans<<3 3 ans<<4 4 ans<<s
ans ans ana ans

A u-delà

Dettes fournisseurs part < 1an

Dettes fournisseurs 7
4 199

4 199

4199

4 199

Avances acompies reçus surcommandes

Dettes sociales part < 1an

Dettes fiscales (hors lS) part < 1an

Etat impôts surles bénéfices part < 1an

Comptes courants groupe part < 1an

Dettes s/ acquis. d'actifs part < 1an

Autres dettes part < 1an

Produits constatés d'avance part < 1an

Autres dettes et comptes de régularisation

7

7

7

r
7

7

7

207

2.1

't774

142

654

3

7

32547

36 455

207

a1

1774

142

654

J

7

32 547

35 455

Dettes fournisseurs, autres dettes et comptes de 39 665 39 555r^À"1-ri-^+i^^
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NOTES ANNEXES SUR LES POSTES DU COMPTE DE ESULTAT

(Données chiffrées en K euros)
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Annexe 11. Ghiffre d'affaires

Libe Ilé 202C 2022

Production vendue de biens

P roduction vendue de services

P roduits des activités annexes

C hiffre d'affaires

4 447

tt
87

4 66{

27 547

1A

242

27 900

Annexe 12. Autres produits d'exploitation

Libêllé 202t 2022

Subventio ns d'explo itatio n

Rep./P rov. engagements de retraite

Rep./Dépr. sur actif circulant

Transferts de charges d'eplo itatio n

Autres produits

A utres produits d'explo itation

6

20

0

39

246

321

10

2

33

113

158

Annexe 13. Achats consommés

Llbellé 2023 2022

Achats d'études et prestations de services

Aulres achats

Achats non stockés de matières et fournitures

Achat m.p., fournit. & aut. appro.

Var. stocks mp, fournit. & auires appro.

Var. stocks encours construclion

Var. slocks Produits finis

Achats consommés

(498)

(13 225','

(34)

(4 045)

1 387

11 695

1 t14

(1 685)

(8 702)

(34)

(6 384)

4 956

(11 223)

(1 2e1)

(3 705) (24 3641
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Annexe 14. Autres charges d'exploitation

Libellé w2s 2022

Sous-traitance

Locations immobilières et charges locatives

Locations mobilières et charges locatives

Entretien et réparations

Primes d'assurances

Aulres services e)dérieurs

Rémun. d'intermédiaires & honoraires

Publicité, publications, relations publiques

Déplacements, missions et réceptions

Frais postaux et frais de télécommunications

Frais bancaires

Autres charges externes

Autres charges

Autres charges d'exploitatlon

(4)

(266)

(28)

(46)

112\

(t)

t265)

(81)

(20)

{22)

(3e)

(2)

(20)

t8'r0)

(7t

(213)

(41)

(24)

(36)

(6)

(206)

(20e)

(41)

(22)

(41',)

(2)

(1 3)

(861 )

Annexe 15. lmpôts et taxes

Libellé 202t 2022

lmpôts et taxes sur rémunérations

Aulres impôts el taxes

lmpôts et taxes

(1 1)

(31)

(421

(1 1)

(23',

(351

Annexe 16. Gharges de personnel

Libellé 2423 2022

Rémunérations du personnel

Charges de sécurité soc. ei de prévoy.

Charges de personnel

(988)

(362)

(r 34e)

(1 02e)

(377)

(1 406)
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Annexe 17. Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions

Libe llé 2023 2022

Dot./Amt. & Dépr. sur immo. corporelles

Dot. aux provisio ns d'explo itatio n

Dot/Prov. engagements de retraite

Dotations pourdépr. des actifs circulants

Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions

(44)

(133)

(63)

(34r)

(e)

(5)

(2)

(e)

(26 )

Annexe 18. Produits financiers

Libellé 2023 2022

Dividendes des autres participations

Reprise sur dépréciation litres - groupe

Autres produits financiers

Produits financiers

0

15

3

4,t6

Annexe 19. Gharges financières

Libellé 2023 2022

Charges d'intérêts

Dot. aux provisions à caractère financier

Dot. dépr. sur actifs financiers

Charges financières

(e3)

11

(1 1)

(e4)

(87)

(88)

Annexe 20. Produits exceptionnels

Libellé 2023 2022

P roduits exceptio nnels sur o pératio ns de gestio n

P ro duits excep. s/ exercices antérieurs

P roduits de cessio n de titres (co nso.)

Produits de cession de titres

Autres produits exceptio nnels

Rep. sur provisio ns à caractère exceptio nnel

P roduits exceptio nnels

bJ 67

1'l

1

1

6

A4

215

0

t
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Annexe 21. Charges exceptionnelles

Libellé 2023 2022

Charges exceptionnelles sur opéralion de gestion

VNC des titres conso cédés

VNC des immo. incorp. cédées

VNC des immo. corp. cédées

Dot. aux provisions à caraclère exceptionnel

Dotations pour dépreciations exceptionnelles

Chargas exceptionnelles

(2',)

(3)

(1 8)

(101.)

({5)

(7)

(s?t

({55}

(100)

(24)

(146)

Annexe 22. Charges d'impôts

Libe llé 2928 2022

lmpôt sur les bénéfices

lmpôts différés

C ha rges d'im pô ts

(2)

32'l

319

(262)

53

( 20s)
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La preuve d'impôts se décompose comme suit:

Résultat Comptable avant lS -1222

ts 320
Résultat net -902

lS Théorique -306

Effet Taux (15%)

Effet changement de taux lD (26,5 à 25)

cr

Contribution addition nelle

HHm
T3

0

0

QP Minos dans les résultats des filiales transparentes

QP Résultat des sociétés non conso & ME

QP Minos dans les lD sur Hono Co

QP PAT non déd chez minos

Autres

-26

1

2

Ecart 0

Comptes consolidés ADN PATRIMOINE au 30/1 1/2023
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AUTRES INFORMATIONS
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Effectifs

Libellé 2023 2022

Cadrès

Agenls dè maltrise et lechniciêns

Employés

Ouvriers

Effeclif moyen intêrnè

10

18

I

10,61

18,61

lnGrimairos

Effectlf moyen lntérlmaire 0 0

Effectlf moyen total t8 18,61
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Engagements hors-bilan

1 - Engagements donnés par la banque BNP PARIBAS pour le compte de la société ADN dans
le cadre de la signature de promesse de ventes liée à des projets d'opérations à venir:
montant total garantie de 931 K€

2 - Engagements donnés par la banque BNP PARIBAS p,our le compte de la société ADN dans
le cadre du non-versement de la taxe d'aménagement sur des opérations immobilières faisant
I'objet de recours sur permis de construire (au profit des services des impôts) : montant total
garantie de 23 K€.

3 - Cautions données par ADN PATRIMOINE au profit de ses filiales dans le cadre du
financement d'opérations immobilières : aucunes garanties auprès de la banque CIC au

30111t2023.

Rémunérations des commissaires aux comptes

Les honoraires des auditeurs légaux au titre de I'exercice clos au 30111/23 s'élèvent à 38 K€. Ces
honoraires couvrent les audits des comptes sociaux des sociétés du groupe soumises à
I'obligation légale et I'audit des comptes consolidés.

Rémunération des dirigeants

Cette information n'est pas fournie car elle conduirait à identifier la situation individuelle du

dirigeant.
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