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Société à responsabilité limitée au capital de 140.000 euros

Siège social : 80 route des Vernes – Pringy – 74370 ANNECY
 792.115.172 RCS ANNECY

RAPPORT DE GESTION DE LA GÉRANCE ET RAPPORT DE GESTION DE 
GROUPE À L'ASSEMBLÉE GÉNÉRALE ORDINAIRE ANNUELLE DU 

30 SEPTEMBRE 2024

Exercice clos le 31 décembre 2023

Chers associés,

Conformément à la loi et aux statuts, nous vous avons réunis en Assemblée Générale Ordinaire 
Annuelle afin de vous rendre compte de la situation et de l'activité de notre Société et du groupe 
constitué durant l'exercice clos le 31 décembre 2023, de soumettre à votre approbation les 
comptes annuels dudit exercice et les comptes consolidés et, le cas échéant, de prendre des 
décisions relatives à la gérance ou au contrôle de notre Société.

Nous vous donnerons toutes précisions et tous renseignements complémentaires concernant les 
pièces et documents prévus par la réglementation en vigueur et qui ont été tenus à votre 
disposition dans les délais légaux.

Il est ici précisé que par ordonnance du 2 juillet 2024, le Président du Tribunal de Commerce 
d’Annecy a autorisé la Société à bénéficier d’un délai supplémentaire de trois (3) mois pour 
procéder à la convocation dans les conditions prévues par la Loi de son Assemblée Générale 
Ordinaire Annuelle appelée à statuer sur les comptes de l’exercice clos le 31 décembre 2023. 

Vous prendrez ensuite connaissance des rapports du Commissaire aux Comptes.

ACTIVITÉ DE LA SOCIÉTÉ

Situation et évolution de l'activité de la Société au cours de l'exercice

Comme vous le savez, la situation tant active que passive de notre Société à la fin de cet exercice 
clos le 31 décembre 2023 se trouve résumée dans le bilan établi à cet effet. 

Tous les chiffres afférents à l’activité figurent au compte de résultat. 

Durant cet exercice clos le 31 décembre 2023, nous pouvons relever, au titre des principales 
informations, que l’activité a été caractérisée par les principaux éléments suivants : 
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Analyse de l'évolution des affaires, des résultats et de la situation financière de la Société

Au-delà de ce qui est présenté dans le présent rapport, nous vous informons qu’au 31 décembre 
2023, les dettes de la Société s’élevaient à 4.530.191 euros et se répartissaient comme suit : 

31/12/2023 31/12/2022
Emprunts et dettes auprès des établissements de crédit 132.913 144.780
Emprunts et dettes financières divers – associés 4.242.358 1.096.589
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 26.517 16.699
Dettes fiscales et sociales 78.431 106.415
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 0 998
Autres dettes 49.972 47.815
TOTAL 4.530.191 euros 1.413.296 euros

Les dettes ont été multiplié par 3 au titre de l’exercice écoulé principalement en raison de 
l’évolution du poste « Emprunts et dettes divers – associés ».  En effet, la Société ICR 
CONSTRUCTION a réalisé d’importantes avances de fonds au profit de la Société pour lui 
permettre de financer différents projets. Également, un nouvel emprunt d’un montant de 
120.000 euros a été contracté par la Société auprès du Crédit Mutuel, augmentant ainsi ses 
engagements. 

Nous allons maintenant vous présenter en détail les comptes annuels que nous soumettons à 
votre approbation et qui ont été établis conformément aux règles de présentation et aux 
méthodes d'évaluation prévues par la réglementation en vigueur.

Un rappel des comptes de l'exercice précédent est fourni à titre comparatif.

Au cours de l'exercice clos le 31 décembre 2023, le chiffre d'affaires s'est élevé à 597.940 euros 
contre 760.162 euros pour l'exercice précédent, soit une baisse de 21,34 %.

Le montant des autres produits d'exploitation s'élève à 29.929 euros contre 4.652 euros pour 
l'exercice précédent, soit une progression, en valeur, de 25.277 euros.

Chiffre d'affaires Charges d'exploitation Résultat 
d'exploitation Résultat net

31/12/2023 597 940 632 813 -4 944 1 385 448
31/12/2022 760 162 598 729 166 085 1 154 854
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Le montant des autres achats et charges externes s'élève à 156.140 euros contre 147.139 euros 
pour l'exercice précédent, soit une hausse de 6,12 %.

Le montant des impôts et taxes s'élève à 3.333 euros contre 4.950 euros pour l'exercice 
précédent, soit une baisse de 32,67 %.

Le montant des traitements et salaires s'élève à 383.509 euros contre 383.529 euros pour 
l'exercice précédent, soit une variation peu significative. 

Le montant des charges sociales s'élève à 85.635 euros contre 63.103 euros pour l'exercice 
précédent, soit une hausse de 35,71 %.

L'effectif salarié moyen demeure fixé à 1 personne, comme pour l'exercice précédent.

Le montant des dotations aux amortissements et provisions s'élève à 4.185 euros alors qu’il était 
nul au titre de l'exercice précédent.

Les charges d'exploitation de l'exercice ont atteint au total 632.813 euros contre 598.729 euros 
pour l'exercice précédent, soit une hausse de 5,69 %.

Le résultat d'exploitation ressort pour l'exercice à -4.944 euros contre 166.085 euros pour 
l'exercice précédent, soit une baisse, en valeur, de 171.029 euros. 

Le montant de la perte supportée par la Société au titre d’opérations faites en commun s'élève 
à 4.834 euros alors qu’il était nul l'exercice précédent.

Compte tenu du résultat financier de 1.403.426 euros (1.270.724 euros pour l'exercice 
précédent), le résultat courant avant impôts s'établit à 1.393.649 euros contre 1.436.809 euros 
pour l'exercice précédent, soit une baisse de 3 %.

Le résultat exceptionnel pour l'exercice écoulé s'établit à 9.061 euros contre -520 euros pour 
l'exercice précédent, soit une progression, en valeur, de 9.581 euros. 

L'impôt sur les sociétés de l'exercice écoulé ressort à 17.262 euros contre 281.435 euros pour 
l'exercice précédent, soit une baisse, en valeur, de 264.173 euros.

Le résultat de l'exercice clos le 31 décembre 2023 se solde ainsi par un bénéfice de 
1.385.447,69 euros contre un bénéfice de 1.154.854,48 euros pour l'exercice précédent, soit une 
progression de 19,97 %. 

Au 31 décembre 2023, le total du bilan de la Société s'élevait à 9.451.846 euros contre 
5.246.346 euros pour l'exercice précédent, soit une progression de 80,16 % 

Principaux risques et incertitudes

Les principaux risques et incertitudes auxquels la Société est confrontée, inhérents à l’activité 
sociale, portent toujours sur l’activité de ses filiales.



4

Activités en matière de recherche et de développement

Nous vous informons que la Société n'a effectué aucune activité de recherche et de 
développement au cours de l'exercice écoulé.

Événements importants survenus au cours de l'exercice

Il est à noter qu’une option pour le régime d’intégration fiscale a été formulée par la Société 
auprès des services fiscaux par courrier recommandé en date du 28 avril 2023. La Société s’est 
constituée seule redevable de l’impôt sur les sociétés dû par le groupe formé par elle-même et 
la société I.C.R. CONSTRUCTION (792.424.145 RCS ANNECY), en application des 
dispositions de l’article 223 A du code général des impôts et ce, pour une durée de 5 exercices, 
à compter du 1er janvier 2023. 

Événements importants survenus depuis la clôture de l'exercice

Depuis le 31 décembre 2023, date de la clôture de l'exercice, aucun évènement particulier n’est 
à noter. 

Opérations diverses

Les opérations diverses intervenues au cours de l’exercice écoulé sont listées en annexe du 
présent rapport afin de donner une vue d’ensemble sur les différentes interventions de la Société 
menées par l’un de ses co-gérants, M. Mickael BRITES et ce, pour le compte de la Société. 
 
Évolution prévisible et perspectives d'avenir

Les objectifs pour l'exercice ouvert le 1er janvier 2024 sont les suivants :

Nous demeurons confiants dans l’avenir. Nous entendons poursuivre nos efforts afin de 
développer notre marge commerciale tout en veillant à la correcte maîtrise de nos charges. 

FILIALES ET PARTICIPATIONS

Activité des filiales et participations

Vous trouverez dans le tableau annexé à notre bilan des informations relatives à l'activité et aux 
résultats des filiales de notre Société et des sociétés qu'elle contrôle.

Nous complétons ces informations par les éléments suivants :

Filiales françaises : 

 SAS I.C.R. CONSTRUCTION :

Descriptif : Société par Actions Simplifiée au capital de 150.000 euros ayant son siège 
social à ANNECY (74370) – Pringy – 80 Route des Vernes et immatriculée 
sous le n° 792.424.145 RCS ANNECY

Détention : La pleine propriété de 15.000 actions (soit de 100 % du capital social). 
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Au titre de l’exercice clos le 31 décembre 2023, cette société a réalisé un 
chiffre d’affaires de 47.763.050 euros et dégagé un résultat de 1.932.626 
euros. 

 SCI LES VERNES :

Descriptif : Société Civile au capital de 1.000 euros ayant son siège social à ANNECY 
(74370) – Pringy – 80 route des Vernes et immatriculée sous le n° 
814.623.229 RCS ANNECY

Détention : L’usufruit de 100 % des titres représentatifs du capital social.

Au titre de l’exercice clos le 31 décembre 2023, cette Société a réalisé un 
chiffre d’affaires de 312.264 euros et dégagé un résultat de 106.580 euros. 

 SCCV LE PRE VERT :

Descriptif : Société Civile de Construction-vente au capital de 1.000 euros, en cours de 
liquidation, ayant son siège social à ANNECY (74370) – Pringy – 80 route 
des Vernes et immatriculée sous le n° 830.779.716 RCS ANNECY

Détention : 51 % du capital social.

Au titre de l’exercice clos le 31 décembre 2023, cette Société a dégagé le 
montant de 22.528 euros au titre des produits d’exploitation et  un résultat 
de 17.307 euros. 

 SARL BORDIMMO :

Descriptif : Société A Responsabilité Limitée au capital de 1.000 euros, ayant son siège 
social à ANNECY (74370) – Pringy – 475 route des Vernes (en cours de 
transfert) et immatriculée sous le n° 848.978.367 RCS ANNECY

Détention : 60 % du capital social.

Au titre de l’exercice clos le 31 décembre 2023, cette Société a réalisé 
aucun chiffre d’affaires et a dégagé un résultat de -3.681 euros. Cette 
Société a été liquidée. 

 SCCV ALPES ESPACES :

Descriptif : Société Civile de Construction-Vente au capital de 1.000 euros, ayant son 
siège social à ANNECY (74370) – Pringy – 80 route des Vernes et 
immatriculée sous le n° 879.697.571 RCS ANNECY

Détention : 99,8 % du capital social.

Au titre de l’exercice clos le 31 décembre 2023, cette Société a réalisé un 
chiffre d’affaires 535.000 euros et dégagé un résultat de 58.180 euros. 
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 SCCV DU MOULIN :

Descriptif : Société Civile de Construction-Vente au capital de 1.000 euros, ayant son 
siège social à ST HILAIRE DU ROSIER (38840) – 1040 Route Grange 
Vieille et immatriculée sous le n° 848.841.755 RCS GRENOBLE

Détention : 51 % du capital social.

Au titre de l’exercice clos le 31 décembre 2023, cette Société a dégagé 
aucun chiffre d’affaires et une perte de -3.634 euros. Cette Société a été 
radiée du RCS en date du 4 janvier 2024 suite à sa liquidation au 31 octobre 
2023. 

 SCI GRANDE RUE SAINT JULIEN :

Descriptif : Société Civile Immobilière au capital de 1.000 euros ayant son siège social 
à ANNECY (74370) – Pringy – 80 route des Vernes et immatriculée sous 
le n° 885.365.080 RCS ANNECY

Détention : 99,8 % du capital.

Au titre de l’exercice clos le 31 décembre 2023, cette Société a réalisé un 
chiffre d’affaires de 154.323 euros et dégagé un résultat de -1.224 euros.

 SCI BOX SAINT MARTIN :

Descriptif : Société Civile Immobilière au capital de 1.000 euros ayant son siège social 
à ANNECY (74370) – Pringy – 80 route des Vernes et immatriculée sous 
le n° 891.838.302 RCS ANNECY

Détention : 99,8 % du capital.

Au titre de l’exercice clos le 31 décembre 2023, cette Société a réalisé un 
chiffre d’affaires de 46.573 euros et dégagé un résultat de -6.309 euros.

 SCI BBD :

Descriptif : Société Civile Immobilière au capital de 1.000 euros ayant son siège social 
à ANNECY (74370) – Pringy – 80 route des Vernes et immatriculée sous 
le n° 833.959.117 RCS ANNECY

Détention : 52 % du capital en usufruit.

Au titre de l’exercice clos le 31 décembre 2023, cette Société a réalisé un 
chiffre d’affaires de 139.052 euros et dégagé un résultat de 92.012 euros.

 SCCV LE FIER :

Descriptif : Société Civile de Construction-Vente au capital de 1.000 euros ayant son 
siège social à ANNECY (74370) – Pringy – 80 route des Vernes et 
immatriculée sous le n° 908.537.822 RCS ANNECY

Détention : 99,8 % du capital depuis le 12 mars 2021.
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Au titre de l’exercice clos le 31 décembre 2023, cette Société a dégagé la 
somme de 7.619.136 euros au titre des produits d’exploitation et un résultat 
de -141.988 euros.

 SCCV BOX GROISY :

Descriptif : Société Civile de Construction-Vente au capital de 1.000 euros ayant son 
siège social à ANNECY (74370) – Pringy – 80 route des Vernes et 
immatriculée sous le n° 907.623.946 RCS ANNECY

Détention : 99,8 % du capital depuis le 19 novembre 2021.

Au titre de l’exercice clos le 31 décembre 2023, cette Société a réalisé un 
chiffre d’affaires de 420.000 euros et dégagé un résultat de 31.584 euros

 SCI GC BONNEVILLE :

Descriptif : Société Civile Immobilière au capital de 1.000 euros ayant son siège social 
à ANNECY (74370) – Pringy – 80 route des Vernes et immatriculée sous 
le n° 910.819.796 RCS ANNECY

Détention : 99,8 % du capital depuis le 14 février 2022.

Au titre de l’exercice clos le 31 décembre 2023, cette Société a réalisé un 
chiffre d’affaires de 233.542 euros et dégagé un résultat de 73.000 euros

 SCI CRAN ROM INVEST :

Descriptif : Société Civile Immobilière au capital de 1.000 euros ayant son siège social 
à ANNECY (74370) – Pringy – 80 route des Vernes et immatriculée sous 
le n° 920.296.274 RCS ANNECY

Détention : 99,8 % du capital depuis le 7 octobre 2022.

Au titre de l’exercice clos le 31 décembre 2023, cette Société a réalisé un 
chiffre d’affaires de 53.319 euros et dégagé un résultat de 6.848 euros

 CUENOD CONSTRUCTIONS :

Descriptif : Société A Responsabilité Limitée au capital de 46.870 euros ayant son 
siège social à ANNECY (74370) – Pringy – 80 route des Vernes et 
immatriculée sous le n° 843.738.923 RCS ANNECY

Détention : 51,01 % du capital depuis le 3 novembre 2022 (suite à cession de parts).

Au titre de l’exercice clos le 31 décembre 2023, cette Société a réalisé un 
chiffre d’affaires de 1.505.214 euros et dégagé un résultat de 27.508 euros

 SCI S.L.C. IMMO-RAVOIRE :

Descriptif : Société Civile Immobilière au capital de 1.000 euros ayant son siège social 
à ANNECY (74370) – Pringy – 80 route des Vernes et immatriculée sous 
le n° 922.346.507 RCS ANNECY

Détention : 66,7 % du capital depuis le 24 novembre 2022.
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Au titre de l’exercice clos le 31 décembre 2023, cette Société a réalisé un 
chiffre d’affaires de 44.083 euros et dégagé un résultat de -43.470 euros

 SCI LE FIER-CONTAMINES :

Descriptif : Société Civile Immobilière au capital de 1.000 euros ayant son siège social 
à ANNECY (74370) – Pringy – 80 route des Vernes et immatriculée sous 
le n° 922.306.469 RCS ANNECY

Détention : 99,8 % du capital depuis le 28 novembre 2022.

Au titre de l’exercice clos le 31 décembre 2023, cette Société n’a réalisé 
aucun chiffre d’affaires et dégagé un résultat de -90.605 euros

 SCI IMMO-RBM :

Descriptif : Société Civile Immobilière au capital de 1.000 euros ayant son siège social 
à ANNECY (74370) – Pringy – 80 route des Vernes et immatriculée sous 
le n° 949.950.430 RCS ANNECY

Détention : 66,70 % du capital depuis le 14 mars 2023.

Au titre de l’exercice clos le 31 décembre 2023, cette Société a réalisé un 
chiffre d’affaires de 10.693 euros et dégagé un résultat de -56.329 euros

 SCI IMMO-BMV :

Descriptif : Société Civile Immobilière au capital de 1.000 euros ayant son siège social 
à ANNECY (74370) – Pringy – 80 route des Vernes et immatriculée sous 
le n° 949.960.355 RCS ANNECY

Détention : 66,70 % du capital depuis le 15 mars 2023.

Au titre de l’exercice clos le 31 décembre 2023, cette Société n’a réalisé 
aucun chiffre d’affaires et a dégagé un résultat de -58.343 euros

Participations (détention de 50 % au plus du capital) : 

 SCI LES FONTANETTES :

Descriptif : Société Civile Immobilière au capital de 1.500 euros, en cours de 
liquidation, ayant son siège social à ANNECY (74370) – Pringy – 80 route 
des Vernes et immatriculée sous le n° 837.603.042 RCS ANNECY

Détention : 50 % du capital social en usufruit.

Au titre de l’exercice clos le 31 décembre 2023, cette Société a dégagé un 
chiffre d’affaires de 101.258 euros et dégagé un résultat de 32.318 euros. 

 SCCV LES RIVES DE POISY :

Descriptif : Société Civile de Construction-Vente au capital de 1.000 euros ayant son 
siège social à VEYRIER DU LAC (74290) – 16 bis route de Morat et 
immatriculée sous le n° 889.766.242 RCS ANNECY
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Détention : 20 % du capital.

Au titre de l’exercice clos le 30 juin 2023 (dernier exercice clôturé), cette 
Société a réalisé aucun chiffre d’affaires et dégagé un résultat de -14.900 
euros. Cette Société a été radiée le 20 novembre 2023 suite à sa liquidation 
en date du 30 juin 2023.

 SAS SAVOIES LEMAN CLOTURES :

Descriptif : Société par Actions Simplifiée au capital de 10.000 euros ayant son siège 
social à FILIERE (74570) – 1831 route des Diacquenods et immatriculée 
sous le n° 904.975.075 RCS ANNECY

Détention : 50 % du capital.

Au titre de l’exercice clos le 31 décembre 2023, cette Société a réalisé un 
chiffre d’affaires de 1.349.665 euros et dégagé un résultat de 117.065 euros.

 SCCV MILU :

Descriptif : Société de Construction-Vente au capital de 1.000 euros ayant son siège 
social à ANNECY (74370) – 80 route des Vernes - Pringy et immatriculée 
sous le n° 909.601.783 RCS ANNECY

Détention : 50 % du capital depuis le 25 janvier 2022

Au titre de l’exercice clos le 31 décembre 2023, cette Société a réalisé un 
chiffre d’affaires de 1.635.477 euros et dégagé un résultat de 215.747 euros

 G2M GOLF :

Descriptif : Société par Actions Simplifiée au capital de 9.000 euros ayant son siège 
social à ARGONAY (74370) – 300 route de Villaz, et immatriculée sous 
le n° 912.730.660 RCS ANNECY

Détention : 33,33 % du capital depuis le 19 avril 2022

Au titre de l’exercice clos le 31 décembre 2023, cette Société a réalisé un 
chiffre d’affaires de 240.000 euros et dégagé un résultat de -249.046 euros.

 SCCV DYNAMIC PARK :

Descriptif : Société Civile de Construction-vente au capital de 1.000 euros ayant son 
siège social à ANNECY (74370) – 80 route des Vernes - Pringy, et 
immatriculée sous le n° 918.064.890 RCS ANNECY

Détention : 50 % du capital depuis le 20 juillet 2022

Au titre de l’exercice clos le 31 décembre 2023, cette Société a dégagé un 
montant de -99.635 euros au titre des produits d’exploitation et dégagé un 
résultat nul.
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 SCCV BLM :

Descriptif : Société Civile de Construction-vente au capital de 1.000 euros ayant son 
siège social à ANNECY (74370) – 80 route des Vernes - Pringy, et 
immatriculée sous le n° 920.022.969 RCS ANNECY

Détention : 50 % du capital depuis le 23 septembre 2022

Au titre de l’exercice clos le 31 décembre 2023, cette Société a dégagé un 
chiffre d’affaires de 5.500 euros et dégagé un résultat de 5.548 euros.

 SCCV PIERRE LONGUE :

Descriptif : Société Civile Immobilière au capital de 1.000 euros ayant son siège social 
à ANNECY (74370) – Pringy – 80 route des Vernes et immatriculée sous 
le n° 949.953.632 RCS ANNECY

Détention : 50 % du capital depuis le 2 mars 2023.

Au titre de l’exercice clos le 31 décembre 2023, cette Société a dégagé un 
montant de 789.203 euros au titre des produits d’exploitation et dégagé un 
résultat de 64 euros.

 SCI BO2M :

Descriptif : Société Civile Immobilière au capital de 1.000 euros ayant son siège social 
à ANNECY (74370) – Pringy – 80 route des Vernes et immatriculée sous 
le n° 951.112.911 RCS ANNECY

Détention : 50 % du capital depuis le 28 mars 2023.

Au titre de l’exercice clos le 31 décembre 2023, cette Société a dégagé un 
chiffre d’affaires de 224.179 euros et un résultat de -75.326 euros.

 SCI FIFLICK :

Descriptif : Société Civile Immobilière au capital de 1.000 euros ayant son siège social 
à ANNECY (74370) – Pringy – 80 route des Vernes et immatriculée sous 
le n° 953.770.534 RCS ANNECY

Détention : 33,3 % du capital depuis le 21 avril 2023.

Au titre de l’exercice clos le 31 décembre 2023, cette Société n’a réalisé 
aucun chiffre d’affaires et a dégagé un résultat de -22.955,41 euros

 CONCEPTION MENUISERIE SAVOIE-LEMAN :

Descriptif : Société par Actions Simplifiée au capital de 10.000 euros ayant son siège 
social à ANNECY (74370) – Pringy – 80 route des Vernes et immatriculée 
sous le n° 954.078.812 RCS ANNECY

Détention : 50 % du capital depuis le 3 juillet 2023.

Aucun chiffre n’est disponible pour l’exercice clos le 31 décembre 2023, 
la société clôturant son premier exercice le 31 décembre 2024.
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 SCI LA MANDALLE :

Descriptif : Société Civile Immobilière au capital de 1.000 euros ayant son siège social 
à ANNECY (74370) – Pringy – 80 route des Vernes et immatriculée sous 
le n° 979.762.721 RCS ANNECY

Détention : 33,3 % du capital depuis le 18 septembre 2023.

Bien que son premier exercice se clôture le 31 décembre 2024, un bilan au 
31 décembre 2023 a été établi faisant état d’un chiffre d’affaires de 25.892 
euros et d’un résultat de -102.284 euros. 

 SCCV LA PASSERELLE :

Descriptif : Société Civile au capital de 1.000 euros ayant son siège social à ANNECY 
(74370) – Pringy – 80 route des Vernes et immatriculée sous le n° 
981.514.102 RCS ANNECY

Détention : 50 % du capital depuis le 8 novembre 2023.

Bien que son premier exercice se clôture le 31 décembre 2024, un bilan au 
31 décembre 2023 a été établi faisant état d’un chiffre d’affaires nul, de 
production stockée de 410.266 euros et d’un résultat nul. 

Filiale de droit Suisse : 

 CUENOD HOLDING SA :

Descriptif : Société Anonyme de droit suisse au capital de 100.000 Francs suisses, 
ayant son siège social à VERNIER et immatriculée au Registre du 
Commerce de Genève sous le n° CHE-340.883.081

Détention : 100 % du capital social depuis janvier 2017.

Au titre de l’exercice clos le 31 décembre 2023, cette Société a dégagé 
aucun chiffre d’affaires ou produit d’exploitation et un résultat de 
31.135,52 CHF.

Prises de participation ou prises de contrôle

Nous vous signalons que notre Société a pris, au cours de l'exercice écoulé, les participations 
suivantes :

▪ 50 % du capital de la société « SCCV PIERRE LONGUE », Société Civile de 
Construction-Vente au capital de 1.000 euros, dont le siège social est situé à ANNECY 
(74370) – Pringy – 80 route des Vernes, immatriculée sous le n° 949.953.632 RCS 
ANNECY et ce, par voie de souscription au capital social lors de la constitution de la 
Société, le 2 mars 2023. 

▪ 66,7 % du capital de la société « SCI IMMO-RBM », Société Civile Immobilière au 
capital de 1.000 euros, dont le siège social est situé à ANNECY (74370) – Pringy – 80 
route des Vernes, immatriculée sous le n° 949.950.430 RCS ANNECY et ce, par voie 
de souscription au capital social lors de la constitution de la Société, le 14 mars 2023. 
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▪ 66,7 % du capital de la société « SCI IMMO-BMV », Société Civile Immobilière au 
capital de 1.000 euros, dont le siège social est situé à ANNECY (74370) – Pringy – 80 
route des Vernes, immatriculée sous le n° 949.960.355 RCS ANNECY et ce, par voie 
de souscription au capital social lors de la constitution de la Société, le 15 mars 2023. 

▪ 50 % du capital de la société « SCI BO2M », Société Civile Immobilière au capital de 
1.000 euros, dont le siège social est situé à ANNECY (74370) – Pringy – 80 route des 
Vernes, immatriculée sous le n° 951.112.911 RCS ANNECY et ce, par voie de 
souscription au capital social lors de la constitution de la Société, le 28 mars 2023. 

▪ 33,3 % du capital de la société « SCI FIFLICK », Société Civile Immobilière au capital 
de 1.000 euros, dont le siège social est situé à ANNECY (74370) – Pringy – 80 route 
des Vernes, en cours d’immatriculation au RCS d’Annecy et ce, par voie de souscription 
au capital social lors de la constitution de la Société, le 21 avril 2023. 

▪ 50 % du capital de la société « CONCEPTION MENUISERIE SERRURERIE 
SAVOIE-LEMAN », connu sous le sigle « CMS SAVOIE-LEMAN », Société par 
Actions Simplifiée au capital de 10.000 euros, dont le siège social est situé à ANNECY 
(74370) – Pringy – 80 route des Vernes, immatriculée au RCS d’Annecy sous le n° 
954.078.812 et ce, par voie de souscription au capital social lors de la constitution de la 
Société, le 3 juillet 2023 (1ère clôture au 31 décembre 2024). 

▪ 33,3 % du capital de la société « SCI LA MANDALLE », Société Civile Immobilière 
au capital de 1.000 euros, dont le siège social est situé à ANNECY (74370) – Pringy – 
80 route des Vernes, immatriculée sous le n° 979.762.721 RCS ANNECY et ce, par 
voie de souscription au capital social lors de la constitution de la Société, le 18 
septembre 2023 (1ère clôture au 31 décembre 2024). 

▪ 50 % du capital de la société « SCCV LA PASSERELLE », Société Civile 
Immobilière au capital de 1.000 euros, dont le siège social est situé à ANNECY (74370) 
– Pringy – 80 route des Vernes, immatriculée sous le n° 981.514.102 RCS ANNECY et 
ce, par voie de souscription au capital social lors de la constitution de la Société, le 8 
novembre 2023 (1ère clôture au 31 décembre 2024). 

Nous vous signalons que notre Société a pris, depuis la clôture de l’exercice, les 
participations suivantes :

▪ 50 % du capital de la société « IVO », Société par Actions Simplifiée au capital de 1.000 
euros, dont le siège social est situé à POISY (74330) – L’Opale – 356 Route de 
Chavanne, immatriculée sous le n° 983.913.302 RCS ANNECY et ce, par voie de 
souscription au capital social lors de la constitution de la Société, le 25 janvier 2024. 

▪ 50 % du capital de la société « MONTAGNE IMMO SAINTE HELENE », Société 
par Actions Simplifiée au capital de 10.000 euros, dont le siège social est situé à UGINE 
(73400) – Zone Industrielle – 341 rue Ambroise Croizat, immatriculée sous le n° 
985.116.011 RCS CHAMBERY et ce, par voie de souscription au capital social lors de 
la constitution de la Société, le 21 février 2024. 

▪ 66.7 % du capital de la société « SCI MAM-OUR », Société Civile Immobilière au 
capital de 1.000 euros, dont le siège social est situé à ANNECY (74370) – Pringy – 80 
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route des Vernes, immatriculée sous le n° 929.342.178 RCS ANNECY et ce, par voie 
de souscription au capital social lors de la constitution de la Société, le 8 mars 2024 (1ère 
clôture au 31 décembre 2025). 

▪ 50 % du capital de la société « NEXUM ALARM », Société A Responsabilité Limitée 
au capital de 3.000 euros, dont le siège social est situé à ANNECY (74370) – Pringy – 
80 route des Vernes, immatriculée sous le n° 919.335.133 RCS ANNECY et ce, par 
voie de cession de parts sociales en date du 21 mars 2024. 

▪ 50 % du capital de la société « DESINGY AMENAGEMENT », Société par Actions 
Simplifié au capital de 1.000 euros, dont le siège social est situé à SAINT-HILAIRE-
DU-ROSIER (38840) – 1040 route de Grange Vieille, immatriculée sous le n° 
927.721.431 RCS GRENOBLE et ce, par voie de souscription au capital social lors de 
la constitution de la Société, le 10 avril 2024 (1ère clôture au 31 décembre 2025). 

▪ 50 % du capital de la société « SCCV LAMARTINE », Société civile de construction-
vente au capital de 1.000 euros, dont le siège social est situé à SAINT-HILAIRE-DU-
ROSIER (38840) – 1040 route de Grange Vieille, immatriculée sous le n° 928.582.717 
RCS GRENOBLE et ce, par voie de souscription au capital social lors de la constitution 
de la Société, le 26 avril 2024 (1ère clôture au 31 décembre 2024). 

▪ 66,7 % du capital de la société « UKI », Société civile immobilière au capital de 1.000 
euros, dont le siège social est situé à ANNECY (74370) – 80 route des Vernes - Pringy, 
immatriculée sous le n° 929.820.157 RCS ANNECY et ce, par voie de souscription au 
capital social lors de la constitution de la Société, le 6 juin 2024.

INFORMATIONS SUR LES DÉLAIS DE PAIEMENT

Nous vous indiquons que nous ne sommes pas en mesure de vous communiquer les 
informations sur les délais de paiement de nos fournisseurs et de nos clients, conformément aux 
articles L. 441-14 et D. 441-6, I du Code de commerce.

AFFECTATION DU RÉSULTAT

Nous vous proposons de bien vouloir approuver les comptes annuels (bilan, compte de résultat 
et annexe) tels qu'ils vous sont présentés et qui font apparaître un bénéfice de 
1.385.447,69 euros.

Nous vous proposons de bien vouloir affecter le bénéfice de l'exercice clos le 31 décembre 2023 
de la manière suivante :

Bénéfice de l'exercice : ..............................................................................1.385.447,69 euros, 
A titre de dividendes aux associés : ...................................................................300.000 euros, 
Soit 21,42 euros par part,

Soit un solde de : ........................................................................................1.085.447,69 euros 
Affecté en totalité au compte "Autres réserves",
qui s'élève ainsi à 4.462.705,59 euros.
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Compte tenu de cette affectation, les capitaux propres de la Société seraient de 
4.616.705,59 euros.

Il est précisé que le montant des revenus distribués au titre de l'exercice clos le 31 décembre 
2023 éligibles à l'abattement de 40 % prévu à l'article 158, 3-2° du Code général des impôts 
s'élève à 300.000 euros, soit la totalité des dividendes mis en distribution.

Le paiement des dividendes serait effectué dans les délais légaux. 

Nous vous informons que les dividendes et distributions assimilées perçus par des personnes 
physiques depuis le 1er janvier 2018 sont soumis l’année de leur versement à un prélèvement 
forfaitaire unique (PFU) non libératoire de 12,8 % perçu à titre d’acompte, ainsi qu’aux 
prélèvements sociaux, au taux global de 17,2 %. Ces sommes sont déclarées et payées par 
l'établissement payeur au plus tard le 15 du mois suivant celui du versement des dividendes.

Peuvent demander à être dispensées du prélèvement forfaitaire non libératoire de 12,8 % au 
titre de l'impôt sur le revenu les personnes physiques appartenant à un foyer fiscal dont le revenu 
fiscal de référence de l'avant-dernière année est inférieur à 50.000 euros (contribuables 
célibataires, divorcés ou veufs) ou 75.000 euros (contribuables soumis à une imposition 
commune). La demande de dispense doit être formulée sous la forme d'une attestation sur 
l'honneur auprès de l'établissement payeur au plus tard le 30 novembre de l'année précédant 
celle du paiement du dividende.

L'année suivante, les dividendes sont déclarés avec l'ensemble des revenus et soumis à l'impôt 
sur le revenu :

▪ soit au prélèvement forfaitaire unique (PFU) de 12,8 %, pour les personnes physiques 
qui y ont intérêt,

▪ soit, en cas d’option, au barème progressif après application, le cas échéant, d'un 
abattement de 40 %.

Les sommes versées au titre du prélèvement forfaitaire non libératoire s'imputent, selon le cas, 
sur le PFU ou l'impôt calculé au barème progressif. A défaut d’option pour le barème progressif, 
le PFU s'applique de plein droit.

Il est par ailleurs rappelé aux associés qui ont le statut TNS dans la Société qu'en application de 
l'article L. 131-6, III, 2° du Code de la sécurité sociale, les dividendes perçus par eux-mêmes, 
leur conjoint ou le partenaire auquel ils sont liés par un pacte civil de solidarité ou leurs enfants 
mineurs non émancipés, sont assujettis :

▪ à prélèvements sociaux pour la fraction des dividendes qui n'excède pas une somme 
égale à 10 % du montant du capital social majoré des primes d'émission et du solde 
moyen annuel de leur compte courant,

▪ à cotisations et contributions sociales TNS sur la fraction des dividendes qui excède une 
somme égale à 10 % du montant du capital social majoré des primes d'émission et du 
solde moyen annuel de leur compte courant.

Il est ici rappelé que, aux termes de l’article L 136 I-ter du Code de la sécurité sociale, ne sont 
pas redevables de la contribution sociale les personnes qui, par application des dispositions du 
règlement (CE n° 883/2004 du Parlement Européen et du Conseil du 29 avril 2004 sur la 
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coordination des systèmes de sécurité sociale, relèvent en matière d’assurance maladie d’une 
législation soumise à ces dispositions et qui ne sont pas à la charge d’un régime obligatoire de 
sécurité sociale français.  Les associés concernés sont donc exonérés de CSG et de CRDS mais 
restent redevables du prélèvement de solidarité de 7,5 % (Article 235 ter du code général des 
impôts). 

Distributions antérieures de dividendes

Afin de nous conformer aux dispositions de l'article 243 bis du Code général des impôts, nous 
vous rappelons que les dividendes distribués au titre des trois exercices précédents ont été les 
suivants :

▪ Exercice clos le 31 décembre 2020 : Néant
▪ Exercice clos le 31 décembre 2021 : Néant
▪ Exercice clos le 31 décembre 2022 : 300.000 euros, soit 21,42 euros par titre 

(dividendes éligibles à l'abattement de 40 % : 300.000 euros).

Dépenses non déductibles fiscalement

Conformément aux dispositions de l'article 223 quater du Code général des impôts, nous vous 
demandons enfin d'approuver le montant des dépenses et charges non déductibles fiscalement 
visées à l'article 39, 4 dudit code, qui s'élèvent à un montant global de 22.150 euros, ainsi que 
l'impôt correspondant de 3.322 euros.

Comptes consolidés 

Les comptes consolidés ont été établis selon les règles et méthodes décrites dans l’annexe aux 
comptes consolidés. 

Au 31 décembre 2023, le périmètre de consolidation du groupe HOLDING I.C.R. comprend 
les sociétés suivantes : 

Sociétés Clôture / méthode d’intégration Taux d’intégration (%)
SCCV ALPES ESPACES Globale 99,80
SCI BBD Globale 52,00
SCCV BLM Globale 50,00
SCI BO2M Globale 50,00
SCCV BOX GROISY Globale 99,80
SCI BOX ST MARTIN Globale 99,80
SAS SAVOIES LEMAN CLOTURES Globale 50,00
SCI CRAN ROM INVEST Globale 99,80
SAS CUENOD CONSTRUCTIONS Globale 51,01
CUENOD HOLDING SA Globale 100,00
CUENOD CONSTRUCTIONS SA Globale 64,00
SCCV DYNAMIC PARK Proportionnelle 50,00
SCCV LE FIER Globale 99,80
SCI FIFLICK Mise en équivalence 33,33
SCI LES FONTANETTES Globale 50,00
SAS G2M GOLF Mise en équivalence 33,33
SCI GC BONNEVILLE Globale 99,80
SCI GRANDE RUE SAINT JULIEN Globale 99,80 
HOLDING I.C.R. Globale 100,00
SCI IMMO-BMV Globale 66,70
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SAS ICR CONSTRUCTION Globale 100,00
SCI IMMO-RBM Globale 66,70
SCI LE FIER-CONTAMINES Globale 99,80
SCCV MILU Globale 50,00
SCCV LA PASSERELLE Globale 50,00
SCCV PIERRE LONGUE Globale 50,00
SCCV LE PRE VERT Globale 51,00
SCI SLC IMMO-RAVOIRE Globale 66,70
SCI LA MANDALLE Mise en équivalence 33,33
SCI LES VERNES Globale 100,00

Les méthodes de consolidation dépendent du degré de contrôle que la société consolidante 
exerce sur ses filiales. 

L’intégration globale est utilisée lorsque la société consolidante détient un contrôle exclusif 
sur la société à consolider ; l’intégration proportionnelle est appliquée lorsque la société mère 
détient un contrôle conjoint avec d’autres sur la société filiale ; la mise en équivalence est 
appliquée, quant à elle, lorsque la société consolidante ne détient qu’une influence notable sur 
la société filiale. 
 
Vous avez pu prendre connaissance ci-avant des différents éléments de participation, de chiffre 
d’affaires et de résultat pour chacune de ces filiales. 

Il est à noter que les sociétés non intégrées sont les suivantes : 

▪ BORDIMMO (848.978.367 RCS ANNECY), 
▪ SCCV BOX SAINT MARTIN (radiée depuis le 10 mai 2023), 
▪ SCCV DU MOULIN (radiée du RCS depuis le 4 janvier 2024),
▪ SCCV LES USSES (radiée du RCS depuis le 22 septembre 2023), 
▪ La société CMS SAVOIE-LEMAN (clôture du 1er exercice au 31 décembre 2024). 

Le chiffre d’affaires net consolidé s’est élevé à 74.748.929 euros et le résultat net de l’ensemble 
consolidé à 3.797.454 euros au 31 décembre 2023. 

Il ne peut y avoir d’élément de comparaison puisqu’il s’agit du premier exercice qui est 
concerné par cette consolidation. 

Depuis le 31 décembre 2023, date de la clôture de l'exercice consolidé, aucun évènement 
particulier n’est à noter. 

Nous vous informons que le groupe ainsi constitué n'a effectué aucune activité de recherche et 
de développement au cours de l'exercice consolidé.

Les objectifs pour l'exercice ouvert le 1er janvier 2024 sont les suivants : Nous demeurons 
confiants dans l’avenir. Nous entendons poursuivre nos efforts afin de développer notre marge 
commerciale tout en veillant à la correcte maîtrise de nos charges. 

Conformément aux dispositions des articles L. 225-100 et L. 233-16 du Code de commerce, 
nous vous demandons de bien vouloir approuver les comptes consolidés qui vous sont présentés 
en annexe. 
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Nous vous précisons que toutes les informations visées à l'article R. 225-102 du Code de 
commerce concernant le contenu du rapport de gestion sont également applicables au rapport 
sur la gestion du groupe, qui peut être inclus dans le rapport de gestion de la Société ou établi 
de manière séparée.

CONVENTIONS RÉGLEMENTÉES

Nous allons vous présenter le rapport spécial sur les conventions entrant dans le champ 
d'application de l'article L. 223-19 du Code de commerce.

GÉRANCE ET CONTRÔLE DE LA SOCIÉTÉ

Rémunération de la gérance

Nous vous proposons aussi de bien vouloir statuer sur la rémunération de la gérance. 

*   *   *

Nous vous invitons à adopter le texte des résolutions qui sont soumises à votre vote.

Fait à ANNECY.

Benjamin BALADDA
Gérant

Mickael BRITES
Gérant
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HOLDING I.C.R.
Société à responsabilité limitée au capital de 140.000 euros

Siège social : 80 route des Vernes – Pringy – 74370 ANNECY
 792.115.172 RCS ANNECY

LISTE DES OPÉRATIONS MENÉES PAR L’UN DES CO-GÉRANTS DE LA 
SOCIÉTÉ POUR LE COMPTE DE LA SOCIÉTÉ

27 janvier 2023 : 

Régularisation par M. Mickael BRITES en sa qualité de représentant légal de la Société, elle-
même gérante de la Société SCI SLC IMMO-RAVOIRE, pour le compte de laquelle il était 
envisagé la régularisation de l’acte d’acquisition d’un bâtiment à usage d’entrepôt avec trois 
bureaux, un réfectoire, un vestiaire avec douche et WC et un autre WC à LA RAVOIRE (73490) 
– 260 Avenue Louis Armand, et d’un acte de prêt auprès de la banque CAISSE DE CREDIT 
MUTUEL ANNECY VALLIN FIER, d’un acte de délégation de pouvoirs au profit de M. 
Pascal MAGNE afin qu’il régularise en ses lieu et place l’acte d’acquisition et le contrat de 
prêt. 

28 avril 2023 : 

Envoi d’un courrier recommandé avec accusé de réception, signé par M. Mickael BRITES, en 
sa qualité de co-gérant de la SARL HOLDING I.C.R. à l’Administration fiscale afin de 
constituer cette dernière seule redevable de l’impôt sur ses propres résultats et ceux de la société 
I.C.R CONSTRUCTION (792.424.145 RCS ANNECY) dont le capital est détenu à 100 % par 
la SARL HOLDING I.C.R. et ce, conformément aux dispositions de l’article 223 A du code 
général des impôts, et ce, pour toute la durée de l’option expirant le 31 décembre 2027. 

27 juin 2023 : 

Régularisation par acte authentique de Me Patrick BOUILLOUX, Notaire à MEYLAN (38), 
d’une promesse de vente au bénéfice de la SARL HOLDING I.C.R., portant sur une parcelle 
de terrain à bâtir sise à RUMILLY (74150) – Lieudit Madrid, moyennant le prix de 617.400 
euros si la vente se réalise. La SARL HOLDING I.C.R a versé dans le cadre de cet engagement 
une indemnité d’immobilisation, étant précisé que cette promesse de vente a été consentie pour 
une durée expirant le 15 juillet 2024 à 16 heures. 

13 juillet 2023 : 

Régularisation par acte authentique de Me Fabrice CECCON, Notaire à GROISY, d’un acte de 
vente au profit des sociétés HOLDING ICR, LES MAISONS ALAIN METRAL, MAJIC, à 
raison de la pleine propriété indivise, à concurrence d’un tiers chacune, d’une maison 
d’habitation avec terrain attenant sise à GROISY (74570) – 376 chemin de Chez Miney, 
moyennant le prix de 900.000 euros.
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7 septembre 2023 : 

Régularisation d’un bail commercial entre la société HOLDING I.C.R et la société SARP 
CENTRE EST dont l’activité est la suivante : collecte et traitement des eaux usées. Ce Bail 
porte sur des locaux en l’état futur d’achèvement sis à VOGLANS (73420) – rue de la Prairie, 
la date d’achèvement ayant été fixée, à titre prévisionnel, au 31 décembre 2024. Le loyer annuel 
a été fixé à 125.000 euros HT.

26 septembre 2023 : 

Régularisation d’un protocole d’accord transactionnel portant acte révocatoire entre la société 
SCI GC BONNEVILLE et Monsieur Mustafa KEKILLI qui exerçait son activité de négoce 
automobile au sein des locaux dont la SCI est propriétaire à SCIONZIER (74) – 85 rue de 
l’Industrie. Cet acte, qui a fait l’objet d’un enregistrement par les services fiscaux en date du 2 
novembre 2013, a mis un terme de façon anticipée au bail commercial existant, Monsieur 
KEKILLI s’étant engagé à libérer les lieux le 31 décembre 2023, moyennant le versement d’une 
indemnité forfaitaire et définitive de 45.000 euros. Puis par voie d’avenant, les parties ont 
finalement convenu de reporter la date d’effet de leurs accords au 29 février 2024.

13 octobre 2023 : 

M. Mickael BRITES, co-gérant de la Société, s’est vu recevoir tous les pouvoirs à l’effet de se 
porter caution solidaire, avec renonciation au bénéfice de discussion, pour le compte de la 
Société, dans le cadre des engagements pris par la société SCI LE FIER CONTAMINES dont 
elle est associée, auprès de la banque CIC LYONNAISE DE BANQUE, à concurrence d’une 
somme de 285.000 euros, correspondant à 30 % de la somme totale prêtée par ledit 
établissement. 

27 novembre 2023 : 

Régularisation des conventions d’assistance et de prestations de services, avec prise d’effet 
rétroactive au 1er janvier 2023, entre la Société et : 

- La Société ICR CONSTRUCTION, 
- La Société CUENOD CONSTRUCTIONS, 
- La SAVOIES LEMAN CLOTURES.

*   *   *
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