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VILOGIA PREMIUM GRAND EST
CS AANY 58 80;

IMMOBILISATIONS INCORPOREL ES' . X R . = :
Frais d'établissement . . 0,00 0,00 0,00 0.00

Bauxlcmg terme et droits d' usufn.ut ) 0,00 0,0Q 0,00 . 0,00
Autres (1) ‘ ' ’ 0,00 0.00 0,00 0,00
IMMOBILISATIONS CORFORELLES ~ R 1984460278 | | 2028221523
Terrains nus . 0,00 0,00 0,'09 . 0,00
Terralns. aménagés, loqés, baqs i 3472750,66 0,00 347275066 . . 3472 750.66
) ments etamén ents de termains i } o 0,00 0,00 AO_,OO 0, 00
Construcuons locanves (sur sol propre) . 8@5 488,90 139 478,72 746 010,18 16 473 759,02
Constructions locatives sur sol d'autrui 418 475,59 94 542,60 323 932,99 34570555
Batiments et inst i . i .. 0,00 0.00 - 0,00 0,00
Autres ensembles Immcblllers . 2333296164 803105268 15 301 808,36 0,00
Instal. techni u ¢ériel et out ge, etautres immo. corp. 79 282,42 7928242 0,00
lmmautzlas en Iacanon y\e[\»te Iocitfbunon affectahon — 0,00 0,00 0,00 ) [

IMMOBIUSATIONSCORPORELLESBJCOURS L B . ... 17077691

Terrains .. 000 0,00 0.00

Constructions etau!res |mmob|1|sat|ons corporelles en cours . R 170 776,91_ 0:09 170 776,91

A\ranoes elacomples . o . R 0.00» 0,00 0,00

IMMOBILISATIONS FINANCIERB (2)* LG : . - :

Parti i - Apports, a . 28 140,09 0,00 28 140.09 3 130,00
Cré(ances rattachées a des participations 196 871,98 0,00 196 871,98 196 871,98
Titres _immobilisés (drqits da cré;-lnce§) 0,00 . 0,_00_ Q,OO 0,90
Préts participatifs Q.OO 0,00 0,00 0,00
Préts pour accession etauxSCCC 0,00 0,00 0,00 0,00
Autres ' ‘ ’ 0,00 0;60 6.00 0,00
Intéréts courus 0.60 0,00 0,00 . 0.00

STOOKSETENCOURS: . .~ | i, ... ... . 974806196 | g49sze1379;
Terrains & aménager 2 376.2{ . 0,00 2 376,22 3 7@1,2_2
Immeubles en cours 7 085 430,26 0,00 7085 430,26 3193 582,69
lrr;rheubles achavés : ) o ’ 0,00

Dlsponlble a Ia vente ' 646 279, 06 0,00 646 279,06 585 629,44
Temporairement loués o 2 014 976, 42 0,00 . 201497642 2669 900,44
Imm.ac_q. par “ 1 n de vente, dj i ion ou garar de rachal_ . Q.OO . ’(J{OO 0,00 0.09_

AQprovlslonnements . 0,.00_ 0,00 0,00
r . ) 246 342,21 0,00 24634221 | & 2461342,21

CREANCES D B(PLOITATION S g = h 13*4“13.3.6@‘ L ;926 9@1,{.’{
Créances clients et comptes rattachés (y comprls 413): 0,00

L ires et i pay dAPL 266 241,91 62 208,90 204 035 01 150 681,92

éréances su‘r acquéreurs T o 2é8 792,50 . .‘0,00 ' 228 792 50 V 5b5 892.09

Ciients - autres actiités 000 000 Y 0,00

Emprunteurs L;llocatalres—acquéregrslatlr/ibutalres . ) 0,00 9.00_ 0,00 0,00

Clients douteux au litigieux 0,00 B 0,00 0,00 0.90

Produits non encore facturés 0,00 ) 0.00 0,60 0,00

Aulres \ ’ h - ’ ) ‘ ‘ 301 296,09 ‘ o 0:00 o 301 296,05 ;"100 327,61

Etats el autres collectivités publiques - Subvenuons a recevolr 0,00 0,00 0,00 0,00

CREANCES DIVERSES (3) . b 15577981 |7 s - 7558 109,85,
Sgclélés Civiles lmmcbxhéres ou SAC_.C.C . . 0,00 0,00 0,00 0,00
G_-rqupe. M'spciés—cpérat. faites en commun et GIE R 7; 422,3§ R 910(2 7 4;2,35 85 582,71
Débiteurs dlvers 0,00 0,00 0,00 ’ 0,00
Opérations pour le compte de tiers . 000 0‘(;0 ’ 6.00 0,00
Opéranons d'aménagementetde rénovatlan pour le comple de uers R 0,’90 o 0,00 Q,OO 0,00
Autres : . 8435746 | 0.00 84 357.46 47252694
[Autres comptes transitoires 0,00 0,00 0,00 0,00

Valeurs Mobiliar

2 0,00 000 | 000
DISPONIBILITES

R . S . 64177852 852 045,53
Valeur a 'encaissement 0,00 0,00 ’ T 0,0;]
Comptes au trésor ) i 0,00 o 0,;]0 Q.00
Comples de plaoement courtterme . ) 0.0;) 0.00 0,00
Intéréts courus a recevoir o 7 . . 0,06 . . 0.00 0.0‘0

a1 établi ﬁnancners ot imilé 641778,52 ) 641 778 52 ) 7852 045,53
Caisse et régies d‘avance 0,00 0.00 0,00

0,00 0,00

Charges condtatées d'avance, -

ELr s 100,00

ACTIF CIRCULANT" | E 527.086,10 * 46137 302,82,
Charges a répartir sur plusleurs exerclces (m . 0,00 0,00 0.00 0,00
Pr‘I[ne_s Ade’ b T des} ! ; . (V) 0,00‘_ lO.QO 0,00 0,00
Différences dg conyersion Actif . (\Q 0,00 . q,OO ) 9.00 . 0,00

i:- TOTAL'GENERAL (1

~31 76747778

(1) Dont droit au bail

{2) Donta mains d'un an

OPIE CERTIF'EE CONFORME (3) Donta plus d'un an

L‘ Pﬁ-éod
. Losny /

e




VILOGIA PREMIUM GRAND EST
™

Exorcice 2023 0 -
w%i ”f’-ro'rA

GAPITAL, DOTATIONS ET RESERVES R 480747068 | 4807 470,69
Capital = 4 490 976,00 4 490 976,00
Capital (actions simples) 4 490 976,00 4 490 976,00
Capital : actions d'attribution 0,00 0.00
Primes d'émisslons, de fusion et d'apport : M 0,00 0,00
Ecarts de resvaluation 0.00 0.00
Dotation :
Dotations 0,00 0,00
Autres fonds propres- autres nts de ion.dons etlegs en capital 0.00 0.00
Réserves :
Réserve lagale 46 412,33 46 412,33
Réservas statutaires ou contractuslies 265 591,17 266 591,17
E g “a tinvest 0.00 0,00
dontrelevant du SIEG (depuls 2021) 0.00 0.00
Réserves - Activté agréée 0,00 0,00
Réserves sur cesslons immobiliares 0,00 0.00
dontrelevantdu SIEG (depuis 2021) 0.00 0,00
Réserves diverses 4 491,19 4 491,19
dontrelevant du SIEG (depuis 2021) 0.00 0,00
Report A nouveau (a ) . - (2 260 722,54) o bw(z 2&0 722:54) T (2 617 922[86)
dont relevant de ractivité agréée depuis 2016 T — =
dont relovant du SIEG (depuis 2021) ( . o 586 176,12 4252536
RéSultat de lexercice'(a) B ; o 287 993,12 287 993,12 | 367 200,32
dont relevant de l'activité agréée 0,00 -
dont rale‘wsnt du SIEG (dep’u|s 2021) 265 448,69 IRER S 353 65076
[ montantbrut | insc.au résukat
SUBVENTIONS DINVESTISSEMENT ) | 2 830 592.77 | 1152774.12 1677818,65 | " 167781865 - 1717 233,88
PROVISIONS REGLEMENTEES - : i S owo [ S dee
orti der 0.00 0.00
Provision spéciale de réévaluation 0.00 0.00
Titres participatifs S R o0 |7 T W " 0.00 o " djo

CABITAUX PROPRES R © T

4:512°559,02

PROVISIONS T 3 K 70,00 ;

Provisions pour risaues 0.00

Provisions pour gros entretian 0.00

AU'I'IES prov‘slcnls pour charges 0,00

DETTES FINANCIERES (1) ; e ", 2635127a8a| ~  a171a212104
Participation des employeurs a F'eflort de construction 275 074,63 298 615,17
Emprunts obligataires 0.00 0.00
Emprunts auprés des Etablissements de Crédit 24 077 778,52

Gaisse des Dépots et Consignations 9 739 697,07 10117 718,57
ceLLs ’ 0.00 0.00
Préts de l'ex-caisse des préts HLM 0,00 0,00
Autres établissements de crédit 14338 181,45 14 569 393,84
Dépéts ot cautlonnements rogus : ’ 348 755,11

Dépdts de garantie des [ocataires 0,00 0,00
Redevances (location-accession) 2367111 54 982,42
Autres gépots 325 084,00 325 084,00
Ernprunts et dettos financléres diverses : ) 1 649 666,62

Par ( ifiqus i )- Emprunts et dettes assaortis de conditions particuli¢res 57 057,20 92 931,80
Emprunts participatifs 0.00 0,00
Avances d'organismes HLM ’ 0.00 a0
Autres emprunts etdettes assimilées 0.00 0,00
Dettes hées & des par s 1240 000,00 5500 000,00
Concours bancalres courants 0,00 0.00
Intéréts courus 352 609,42 183 395,14
Intérats compensateurs 0,00 0,00
Dl:;its des loca quér urs, des ‘e:nrlyi:u‘lalravs ou daes 'ai‘ra_cl:(n_@' B s . : o . “0,00 o . 0,00
Droits des locatalres attributaires 0,00 0,00
Autres drolts 0,00 0,00
Clients créditaurs R ) . “Leo00 | 12 604,08
Locataires - Excédants dacomptes 0.00 0.00
Autres 0,00 12 604,08
DETTES D'EXPLOITATION . - Y 71137938 | 1128 257,87,
Fournisseurs 445 587,06 639 541,28
Foumisseurs de stocks immaobiliers 253 712,08 488 598.34
Dettes fiscales, sociales ot autres 12 080,24 118,35
DETTES DIVERSES - T 7T T de2263,60 ’ 170 713,00
Dettes sur ti at r H

Foumnisseurs dimmobilisations 173 267.71 20 654,89
versements restant 4 effectuer sur titres non libéréas Q.00 0,00
Autres dattes :

Assaociés - Versemants regus sur augmentation de capital 0.00 0.00
Sociétés Civles Immobitiares 0.00 a.00
Groupes-Associés-opérations faites en commun eten G.LE 333.25 18 765,56
Opérations pour la compte de tiers a.00 0.00
Opérations d'aménagements 0,00 0.00
Autres 18 662,64 61 208,55
Produits constatés d'avance’ . L. R . 000 |, 0,00
Au titre de 'exploitation et autres 0,00 0,00
Produits des ventes sur fots en cours 0,00 0.00

32453 702,09

A e 1850,00!

’ 2 "31.767.477,78 |5 31 767 477,78
(a) Montant entre parenthases lorsqu'll s'agit de pertes.
(1) Donta plus d'un an. e a 28 112602034

(1) Donta moins d'un an. "537°308,30 * €565 357 —7;

COPIE CERTIFIEE CONFORME

le Pfcslem‘- )
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« VILOGIA PREMIUM GRAND EST
RCSNANCY 758801 948

5821:040,78 | . 2676 895,21,
dins . 1531991,24 153199124 -7 368 039,98
Approvisionnements 0,00 0,00 . 000 0,00 |
[ acquis par résolution de vente, adjudication ou garantie de rachat 0,00 0,00 0,00 |
Variation des stocks :
Temains . o . 132500 132500 |57 641988,70
Approvisionn ) . _ 000 0,00 0,00
] lution de ven!e, judicati ou garantie de rachat . 0,00 000 [F
; Achats d'études elde prestatmns de senvces - Travauxet honoraxres “0,00 0,00
{ Achats de temains, ravaux, et frals annexes ions de . . L. N 0,00 0,00 |-
; Pcha de lerrams fravaux, et frals annems (opénanons g aménagement) 0,00 0,00
1 Frais fiés & a production de stacks immabiliers _ B 000 367958320 367959320 85034417 |~
1 [Achats non stackés de matigres etfoumitures - 0,00 0,00 0,00 | 0,00 |2
: Services extérleurs : ’
Sous-traitance générale (Travauxrelatifs  'exploitation) 0,00 : 0,00 . 0boo 28526,60
Locations T . i 6,00 : 000 "0.00
Charges locatives et de copropriéts _ ) R . ] 000 ) . 000 0,00
‘ Entretien et répamucns courants sur blens immoabiliers locatifs 0,00 0,00 0,00 _ 000
Dépenses de gros entretien sur biens immobiliers locatifs 0,00 14 615,74 14 615,74 146040
IMalntenance - - 0,00 000 . 040 [{; 000
Autres travaux dentretien . _ 000 0,00 000 " 0,00
Redevances de crédn bail et onels des bauxa Iong (erme 0,00 0,00 0,00 0,00
Primes dassurances 5 17818,57 1791857 1643514 |
Personnel extérieur & la suclé(é N A L ooa| 0,00 T oo T L)
émunération ethone 0.00 143 325,00 14332500 [ 206 589.41
ns, relations putli 3 B . 106 464,59 106 464,59 |/ 12212947
s, missions et récepti 1580,90 158090 | 106650
Cotisations et préldvements CGLLS _ 3 . 39184.00 39 184,00 . 000
Redevances - - : X . 261954,10 261954,10 | 37531061
Autres » . 000 2308844 | 2308844
0,00 ~ 000 0,00 [
37 765,00 1787400 55639,00

10452,00 364500

w Safalres ettraliements ) o ) 0,00 000
[Charges scciales 0,00 0,00
Char S e e . . . 20, R

Dotations aux amnnlssemenls et dépréclallons

‘ Immobilisations locatives 548 510,15 548 510,15 551 389,63

0,00 000

0,00 0,00

671,89 |70
0,00 7

et eile ) ’ 0,00 000 [ 0,00
N 000 ... 000 . 000
5646,51 54651 [ 130 469,74

S aux provisions :
S pour gros entretien

040
040

0,00
0,00 000 |
000 |

483.589;39

Dotations aux amor dépréciations et provisions - chargs i@ ~ 0,00 0,00 | ey o 000 L T s 5
Charges d'Intéréts (2) :
Intdréts sur opérations locanvas crédns relals stavances 98 672,98 76 227 25

Intérats sur opérations Iccanves ﬁnancements dé(mhl ’ 550 352.5@ 335 885 24
Intérats campensateurs

Intérats de préﬁnancements consolidables X

4 1a propriété - Fin ™ da stacks bilie
Gestion de préis Aocess(an

Intéréts sur gu!gegppéranan; . _ R
[Charges nettes sur de valeurs ili de
Au'tre‘s ;hzrgqs ii;]ancléms

[CHARGES EXCERTIONNELIESY

Sur opérations de gestion N 1 93@,23
Sur opératlons en caplia] : :

Valeurs comptables des éléments d'actifs cédés, démolis, mis au rebut 28 099,16
Autres . 676,69
Dotatlons aux amanlssements dépréclatlans étprovisions :

[Dotations J et n 0,00
Dc'a!lpns ay}(g{pv]slons reglemenlées : i . 000
Dovallc_;ns auxprqylslons . , o 0,00

PARHG!PATION DES SALARIQAUX RESULTATS (SOCET§§ P

$0L.DE CREDITEUR = BENEFICE 287 993,12 0,00 367 200,32 0,00

dontrelevantdu SIEG 265 448,69

o Rzt e 309660,76. | S bl s

dontne relevant pas du SIEG 22 543,43 |0 F 3 13‘54§E6 SRR CEl

(1) Dont charges sur exercices antérieurs |
(2) Dontintéréts concemantles entreprises lies

2055700
" “mr"szzzles

COPIE CERTIFIEE CONFORME
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VILOGIA PREMIUM GRAND EST
58.801 943

47166101337

5860 363,23

Ventes de ter Ierrams ois S . T : : R _.0co
Ventes d mmeubles bats ) 236204544

Ventes de ma:sons |nd|v|duelles (CCMI) ’ . ) 0,00

Ventes d autres mmeuhles _ 0,00 ),

Récupéranon des pharge_s locatives 44 308,00 33 5ki,ob

Loyers :

Loyers des Ioggr/n(evnl/s nan conventionnés ) 0,00 0,00

Loyers des [qgemen0§ conventionnés . N i .. 000 0,00

Supplémems de loyers ’ 0,00 0,00
pour étudiants, foyers, résidences sodiales i . . 151855800 151298040 [

Logemems en location - accessmn et ;messlan |nvendus ’ ) 86 586,75 181 680,02 o

Autres 0,00

0,00

Prestations de services :

Produns de ooncesslon d' aménagemen( 0,00 9,00 ¢
Rémunérallcn des gssuon 4 accession etgestion de prets) _ 000 0,00
Soclélés sous églde o 0,00 0,00
Prestauons de sendces perscmnes physmues et autres produits . "o, 00

0,00
0,00 |,

Pres'qyons de mait

sg d'ouvrage e;'(qe oomm(_erqla[‘xs_auon . 0 00

Syndic de copropri 25 366,66 15470,83
Gesﬁon_d'lmmeuliles appartenant a des tiers 0,00 _ 0,00
Gestion des S. . 000 . 0,00 |
Geslion des pr¢ i . . 0,00 0,00
Autres prés!ah' s de senices B 0,00 0,00
Produits des activités annexes : ) 0,00
Récupération de charges de gestion imputables 2 d'autres organismes HLM .. . .0po 0,00 p
0,00 . 0,00
s _{T788842,76)
389184757 __ (433878,62)|.
° (504 274,39) (1364 954,14)
’ ST 000
0,00

0,00
S L (000

Primes 4 la construction . 000 0,00 |7
Subventions d'exploitation glivers}gs~ 0,00 0,00

Subventions pour kawu)sd'qnlreh’en N Q.OOV
Y ortis: T L 4492,90 |
0,00
| 449290
. 000
000 |7

2075154

Provisions pour gros entretian
Dépréciations de créances
Au!res repnses N

Do participations 2) © T ! . -
Revenus des actions L 4500030

Revenus des parts “des sométés oml . 0,00
0,00

S 4
F'rgs accession . ) . 000
nutes 0,00
autre 119711,15

oo0 [

182983

Produits des cessions d'éléments d 'actf . 000
Subventions dinvestissements virdes au résultat de l'exercice 3941523
143
000
0,00

dent relevant du SIEG| 0,00 [

dontne relevant pas du SIEG

(1) Dont produits sur exarcices antérieurs |
(2) Dont produits les entrepri lides

COPIE CERTIFIEE CONFORME
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Vilogia Premium Grand-Est

Exercice clos le 31 décembre 2023

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
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ERNST & YOUNG Audit Tél. : +33(0) 328 04 3500
14, rue du Vieux Faubourg www.ey.com/fr
59042 Lille cedex

Vilogia Premium Grand-Est

Exercice clos le 31 décembre 2023

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

A I'Assemblée Générale de la société Vilogia Premium Grand-Est,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale, nous avons effectué
l'audit des comptes annuels de la société Vilogia Premium Grand-Est relatifs 3 I'exercice clos le
31 décembre 2023, tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables francais,
réqguliers et sinceres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de ['exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

Référentiel d'audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre
opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a 'audit des comptes annuels » du présent
rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des régles d'indépendance prévues par le Code
de commerce et par le Code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur la
période du 1°" janvier 2023 a la date d'émission de notre rapport.

S.A.S. & canitat variable
344 366315 R.C.S. Nanterre

Société de Commissaires aux Comptes
Société d'expertise comptable inscrite au Tableauy
de I'Ordre de Ia Région de Lille Nord Pas de Calais

Sidge social ; 1-2, place des Saisons - 92400 Courbevoie - Paris<_a Défense 1
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Sans remettre en cause 'opinion exprimée ci-dessus, nous attirons votre attention sur le paragraphe
« 1.6 Comparabilité des exercices » de la note 1 de ['annexe aux comptes annuels qui décrit les
conséquences de I'application de l'arrété du 14 décembre 2022 sur la présentation des comptes 2022
et les raisons pour lesquelles votre société n'a pas été en mesure de mettre a disposition ses comptes
2023 sous la présentation induite par I'arrété du 8 décembre 2023.

En application des dispositions des articles L. 821-53 et R. 821-180 du Code de commerce relatives a
la justification de nos appréciations, nous portons a votre connaissance les appréciations suivantes qui,
selon notre jugement professionnel, ont été les plus importantes pour 'audit des comptes annuels de
I'exercice.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris dans
leur ensemble et de fa formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n'exprimons pas d'opinion
sur des éléments de ces comptes annuels pris isotément.

Dans le cadre de notre appréciation des principes comptables suivis par votre société, tels que décrits
dans les notes 1.1 « Conventions Générales » et 1.2 « Dérogations aux principes comptables
généraux » de l'annexe des comptes annuels, nous avons examiné la correcte application des principes
comptables et des dispositions particulieres prévues par l'instruction comptable applicables aux
sociétés d'H.L.M., au titre de I'établissement des comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2023.

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes [égaux et réglementaires.

1 Informations données dans le rapport de gestion et dans les autres documents sur la situation
financiére et les comptes annuels adressés aux actionnaires

Nous n‘avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec tes comptes annuels
des informations données dans le rapport de gestion du conseil d'administration et dans les autres
documents sur la situation financiére et les comptes annuels adressés aux actionnaires.

En application de la loi, nous vous signalons gue les informations relatives aux délais de paiement
prévues & l'article D. 441-6 du Code de commerce ne sont pas mentionnées dans le rapport de gestion.
En conséquence, nous ne pouvons attester de leur sincérité et de leur concordance avec les comptes
annuels.

Rapport sur le gouvernement d’entreprise

Nous attestons de I'existence, dans le rapport du conseil d'administration sur le gouvernement
d'entreprise, des informations requises par l'article L. 225-37-4 du Code de commerce.

Vilogia Premium Grand-Est
Exercice clos le 31 décembre 2023 2



[l appartient a [a direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidele conformément
aux régles et principes comptables francais ainsi que de mettre en place le contréle interne qu'elle
estime nécessaire a ['établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives,
gue celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d'évaluer la capacité de la société
a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations
nécessaires relatives a la continuité d'exploitation et d'appliquer la convention comptable de continuité
d'exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le conseil d'administration.

Il nous appartient d'établir un rapport sur [es comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir I'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d'anomalies
significatives. L'assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d'assurance, sans toutefois
garantir qu’un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou
résulter d'erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I'on peut raisonnablement
s'attendre a ce qu'elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L. 821-55 du Code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.
Enoutre :

&= il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met en ceuvre des procédures
d'audit face a ces risques, et recueille des éléments qu'il estime suffisants et appropriés pour
fonder son opinion. Le risque de non-détection d'une anomalie significative provenant d'une fraude
est plus élevé que celui d'une anomalie significative résultant d'une erreur, car la fraude peut
impliqguer la coflusion, la falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le
contournement du contrdle interne ;

- il prend connaissance du contréle interne pertinent pour I'audit afin de définir des procédures
d'audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d'exprimer une opinion sur ['efficacité du
contrdle interne ;

> il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére raisonnable
des estimations comptables faites par [a direction, ainsi que les informations les concernant
fournies dans les comptes annuels ;

Vilogia Premium Grand-Est
Exercice clos le 31 décembre 2023 3
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il apprécie le caractére approprié de l'application par la direction de la convention comptable de
continuité d'exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d'une incertitude
significative liée & des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la société & poursuivre son exploitation. Cette appréciation s'appuie sur les éiéments
collectés jusqu'a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou
événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d'exploitation. S'il conclut &
I'existence d'une incertitude significative, il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations
ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un
refus de certifier ;

il apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidéle.

Lille, le 22 mai 2024

Le Commissaire aux Comptes
ERNST & YOUNG Audit

Emilie Poissonnié

Vilogia Premium Grand-Est
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. -Exereice
Amortissements et
s dépréciations
4
1ngfn}|oaxuSAﬁ6Ns INC(;R}»’oszLLES T : ) ’_ - ooo| ""o00
Frais d'¢tablissement 0,00 0,00 0,00 0.00
Baux long terme et droits d'usufruit 0,00 0,00 000 0,00
Autres (1) ) ) 0.00 0,00 0.00 0,00
;M‘NAC_)BI‘LIS;TVIONS CbRPORELLB N .. ’ 19 844 602,79 ’ 2029221523
Terrains nus 0,00 0,00 0.00 0.00
Terrains aménagés, loués, batis 3472750,66 0,00 3472750,66 3472750,66
Agencements et aménagements de temrains 0,00 0,00 0,00 0,00
‘Constructions locatives (sur sol propre} 885 488,90 139 478,72 746 010,18 16 473 759,02
Constructions lacatives sur sol d'autrui 418 475,59 94 542,60 323 932,99 345705,55
i eti i i 0,00 0,00 0.00 0,00
Autres ensembles immoblliers 23 332961.64 8031052,68 15 301 908,96 0.00
Instal. tachniques, maté_n'sl etoutillage, et autras immao. corp. 7928242 79 28?.42 0.09 0,00
I bles en locat te, loc.attributi 0,00 . 0,00 0,00 0,00
Il_\ﬂMOBILlSATIC{NS CORPOR%L‘LES _EN COUBS U : - f 179‘7;6,9‘1 . h -88 1 é4,0$
Terrains 0,00 0,00 0,00 0,00
C i etautres en cours 170776,91 0,00 170776,91 88 164,09
A\qnoes etacom p!?s N . . o _ 0,00 0,00 0,00 0,00
lMMquLIS)fI'I;QNS FINANCIE;!E'S () . ) . o : 2;5 01 1.5;8 200 6(;;,98
Participations - Apports, avances B 28 140,00 0.00 28 140,00 313000
Créanc a des partici 196 871,98 0,00 196 871,98 196 871,98
Titres immobilisés (droits de créances) 0,00 0,00 0,00 0,00
Préts participatifs 0,00 0.00 0.00 0,00
Préls pour accession et auxSCCC 0,00 0,00 O.Di; 0.00
Autres 0,00 0,00 0,00 0.00
Intérats courus 0,00 0,00 0,00 0,00
T IMMOBILISE . 28'584 748,40 1 =71, - 834435642 | ¢ - 5z‘q 240391,68; 20 240 351,68 20 580:381,30
STOCKS ET EN-COURS B 9749 061,96 6452813,79
Terrains 4 aménager 2376,22 0,00 2378,22 3701,22
Immeubles en cours 7085430,26 0,00 7085430,26 319358269
mmeubles ac;wvés H 0,00
Disponible & la vente 646 279,06 0,00 646 279,06 585 629,44
Temporairament louss 201497642 0,00 201497642 2669900,44
Imm. acq. par résolution de vente, adjudication ou garantie da rachat 0,00 0,00 0,00 0,00
Ppprp\flslonpemems_ R . 0,00 0,00 0,00 0,00
Eournisseurs débiteurs ; . 24634221 0,00 246 342,21 246 342,21 31733232
CREANCES D‘E:XPLOIT-ATI(;N ’ . ' o . 734423,60 | ; ) _;56 90153
Cré clients ot r és {y compris 413) : 000
Lacataires etorganismes payeurs d'AP.L 266 241,91 62 206,90 204 035,01 150 681,92
C"réanoes sur acquéreurs 228 792,50 0,00 228 792,50 505892,00
Clients - autres activités 0,00 0,00 0,00 0,00
prun s et 0,00 0,00 0,00 0.00
Cliants douteuxou litigiaux 0,00 0,00 0,00 0,00
Produits non encore facturés 0,00 0,00 0,00 0,00
Autres i 301 296,09 0,00 301 296.09 300 32;‘61
Etats etautres ivi i - & recewvoir 0,00 0,00 0,00 0,00
CREANCES DIVERSES (3) . : ‘ ; - . ’ 15577981 553"1‘0_5,551
|Sociétés Civles Immobilidres ou S.C.C.C 0,00 0,00 0,00 0,00
Groupe, iés-0p faites en elGLE 7142235 0,00 7142235 85582,71
Débiteurs divers 0,00 0,00 0,00 0,00
Opérations pour le compte de tiers 0,00 0,00 0,00 é.OO
O i d" etde pour le compte de tiers 0,00 0,00 0.00 0.00
Autres 84 357,46 0,00 84 357,46 472526,94
Autres comptes transltoires 0,00 0,00 0,00 0,00
Vgie:urs M;h|lié;e; de pl.;z‘:;en‘:lenlh i ® . o 0,00 0,00 0,00 : ’ 0,00 T ‘ ;!,00
Dl;PONlBILFI‘ES . ’ . 641778,52 .7 852 045,53
Valeur 4 l'encaissement 0,00 0,00 000
Camptes au trésor 0,00 0.00 0,00
Comptes de placement coustterme 0,00 0,00 0,00
Intéréts courus & recevoi‘r 0,00 0.00 0,00
i et 641 778,52 641778,52 7 852045,53
Caisse et régies d'avance 0,00 0,00 0.00
Charges constatées d'avance . 0,00 0,00 0,00 . 100,00
|ACTIE CIRCULANT . Wik o VY +, . 11589/203,00 | 62206,90 11527 086,1 *11'527.086,10 + 16:137,302,82
Charges a répartir sur plusieurs exercices {1 0,00 0,00 0,00 0.00
Primes de remboursement des obligations aw) 0,00 0,00 0,00 0,00
Différences da converslon Actif [47] 0,00 0,00 0,00 0,00
s OTAL GENERAL (1+ 1L I3 IV + )|, 40174081107 3176747778 | 5. 36 74768412
(1) Dontdroit au bail . 000 o000
(2) Donta moins dun an 000 . 2,00
(3) Donta plus dun an R, g0y 232,80
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Exércice 2022

Capital :
Capital (actions simples)
Capital : actions d'atribution

Ecarts de réévajuation
Dotatlon :
D,

Résarve ldgale

CARITAL, DOTATIONS ET RESERVES

Primes d'émissions, de fusion et d'apport

ou

o ion affectés a I

Autres fonds propres- autres compléments de dotation.dons

- Activite agrége

dont relevant du SIEG (depuis 2021)

sur

Repart a nauveau (a)  *

e @)

dont relevant du SIEG (depuis 2021)
dont relevant du SIEG (depuls 2021)

dont retevant de I'octivite agrééa depuis 2016
dont relevant du SIEG (depuls 2021)

dant ralevant de I'activité agrééa
dont ralevant du SIEG (depuis 2021)

SUBVENTIONS D'INVESTISSEMENT

PROVISIONS REGLEMENTEES, |
Amonissemaents dérogatoires

de

Titros parucipatifs,

pRoVISIONS ™
Provslens pour risques

Provisions pour gros entratien

Autres provisions pour charges

4490 976,00

4 490 976.00
0.00
0,00
0.00

0,00
0.00

4841233
265 591,17
0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

449110

a.00

“'t2 a27 022.86)

642 52536
367 20032

T

ettty

35365076 ]

1717 233.88

FROVISIGNS?

ol

8,00

DETTES FNANCIERES (1)

des

Emprunts obligatalres

c.eLLS

Autres dtabl

Caisse des Depots et Consignations

Prais de lexcalsse des prats HLM
sements da crédit
Dépéts ot cautionnomants regus ©
Dépots de garantle des locatalres

Autres dépots

b et dattes

Emprunta aupras daa Etablissemants de Cradit

Emprunts participatifa
Avances d'organismes HLM

Intdrats courus

Intarots compensataurs

Autres emprunts otdotes assimilées
Dettos rattachées & des participations
Concours hancaires courants

ot dettes assortls de condltons particulidres

Drolta das
Autres droits
Clionta crédieurs,
t -

Droits des locataires attributai

Autros
DETTES O'EXPLOITATION

Foumisseurs

de stocks

DETTES DIVERSES

Dettes fiscales, soclales et autres

Dottea aur ot

i s i

Autros dottos :

varsemants restant & effectuar sur titres non

|Sociétés Civiles Immobilizres

libéres

Associds - Versements regus sur augmantation de capital

Opératlons d'aménagements
Autras

Opérations pourio compte de ticrs

oten G.LE

“31142121,04
298 815,17
0,00

10117 718,57
0,00
0,00
14 669 393.84

0.00
54 982,42
325 084,00

92 9831.90
0,00
0,00
0,00
5 500 000.00
0,00

183 395,14
0.00

“o.00,

0.00

0.00

_ 1260408
0.00

12 604.08
1128 257,07
"7 sassst2e
488 508,34
11835

<. 17071900

90 654.89
0.0

0,00
0.00
18 765.56
0,00
0,00

Produits constatés d'avance
Au titre do V'exploitation et autres

Produits des ventas sur lots en cours.

D ¥ cal RSION PASSIET:,

> 0,00

1) Dont a plus d'un an.
(1) Dont a moins d'un an.

96717 684,12

(a) Montant entre paronthases lorsqu'il s'agitde pertes.

: 24875 783.29 |
6266 337,75
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DONT SECTEUR

T

JE.7 AGREE T AGREE "
3 (SEND i SEMy:EC S
CHARGES DEXPLOTATION (117 0. K 5 o . 64449332 TITTeg0,
ATIONS DEL' ENPI TERS 582104078 0,00 2676 895,21 0,00
Achats stockés :
Temains 1531991,24 1531991,24 [ e 368039,98 [T
Aoprovisiannements 0,00 6,00 000 | 0,00
Immeubles acquis par résolution de vente, adjudication ou garantie de rachat 0,00 0.00 o 0,60 5,
Variation des stocks :
Temaing 132500 12325,00 64198870
Aoprovisionnements 0,00 0,00 0,00 0,00 Y
lmmeubles acquis par résalution de vente, adjudication oy garantie de rachat 0,00 000 000 [
Achats d'études etde jons de sendces - 0,00 000 | S 0,00
Achats de terains, travaux, et frais annexas (opérations de promation immabiliére) 0,00 000 H 0,00 :
Achats de terrains, ravaux, et frals annexes (opérations d'aménagement) 0,00 000 0,00 |.
Frais liés 4 la production de stacks immobiliers 0.00 367959320 367959320 85938417 |~ T
Achals non stockds de mati¢res etfoumitures 0,00 0.00 0.00 = 000 bl T
Services extéricurs : "
générale (T al 0,00 0,00 000 |7 2852660 |57
Locations 0.00 0,00 i 000 [
Charges !ocativas et de copropriétés 0,60 000 i 000§~
Entetien el réparations Gourants sur biens immabiliers locatifs 0,00 0,00 [0 0,00
Dépenses de gros entretien sur blans immobiliers locatts 0,00 1461574 1461574 146040 |*
Maintenance 0,00 000 000, e B 0,00 [, .
Autres ravaux d'entretien 0,00 0,00 0.00 ] 000
Redevances de erédit bail etloyers des bauxa long terme 0.00 0.00 0,00 A 0,00
Primes d'assurances 17918,57 1791857 | 1643514
Personnl extérieur a la saciéts 0,00 0,00 0,00 | 0,00
wnérations d' édi 0,00 14332500 1433250 | 206 569,41
Publicita, publications, relations publiques 106 464,59 106 464,59 ¢ T 12212847 s
Déplacements, missions et réceptions 1580,90 1580.80 > 1ogeso | T T
Cotisations et prélévements CGLLS 39 184,00 39 184,00 0,00
Redevances 261954,10 261054,10 | | 37531061
Autres . X 0.00 2308844 . 2308844 5600423
Impdts, taxes ctversements assimiés L . 6973600 | 0,00 52861,00 0,00
Surrémunérations 0,00 0,00 000 [ ¢ 000 [ i
Taxes foncléres 37765,00 17 874,00 55639,00 2702600 | o . "
Autres o N e 10452,00 364500 14097,00 25835,00
Charges de porsonnel ° 0,00 | (Y1) . 0,00 0,00
Salaires et traitements 0,00 000 0,00 | 7 0,00 [
Charges saclales 0,00 0,00 000 [ ¢ G 000
Dotations aux s Siations et R 554 156,66 o0l 682 531,26 " 0,00
aux amorti et :
|mmobilisations locatives 54851015 54851015 55138963 .
Autres immobilisations 0,00 0.00 671,89
Charges d'exploltation & répartir 0,00 0.00 0,00
édation des lisati et 0,00 0,00 0,00
Dépréciation des stocks eten-cours 0,00 000 000 [ =
Dépréciation des créances 564651 564651 13046974 &
Dotations aux provisions :
Provisians pour gros entretien 0,00 0,00 000 0. o
Autres provisions 000 0,00 000
Autres charges 0,00, 0,00 0,00
Pertes sur créances irécouviables 0,00 00 [ 0,00
Redevances etcharges diverses de gestion courante 0,00 000 000 , 000 |z
[Quotes-parts do résuhat sur oparations faites en commun 0,00 . 0,00 0,00 |
[CHARGES FINANGIERES 10 . e , T z 177906 508,87 70,00 48358938 |~ AR
ions aux et -charges 0,00 0,00 | T 0,00 =z
Charges d'intérats (2) :
Intéréts sur opérations locatives - crédits relals et avances 9867298 9867298 | 7622725
intéréts sur opérations locatives - financements définitif 550352,59 55035259 [ 33588524 |
intérets compensateurs 0,00 0.00 D 000 |
Intéréts de préfinancements consolidables 0,00 0,00 0,00 |-
Accessian 4 ta propriéts - Finance de stacks 257 482,58 25748258 | TATER0 |
Gestion de préts Accession 0,00 0,00 [ 0,00 [ o
Iniéréts sur autres opérations ; 022 or2| 000 |~
Charges nettos sur cessions de valeurs mobiliéres de placement 0.00 000 0,00
Autres chargos financidres 0,00 000 [ il 000 [
CHARGES BXCEPTIONNELLES 17 T R0 715,66 :
Sur opérations de gestion 193623 193623 |7 o 20557,00 | .
Sur apérations en capital : T 2877585 . 000 | . 1384735 0,00
Valeurs complables des éléments diacifs cédés, démolis, mis au rebut 28099,16 28099,16 | 1384422
Autrés - 676,69 676,69 373
aux ami 5 etpr : 4,00 N 9,60" 000
Dotations auxamortissements et déprédiations 0,00 0,00 0,00
Dotations aux provisions réglementées .00 0.00 ¥ 0,00
Dotations auxprovisions 0,00 0,00 0,00 [ i
o A8 217,00

SOLDE CREDITEUR = BENEFICE

dont relevant du SIEG

dantne relevant pas du SIEG

[TOTAL GENERAL

287993,12 000 36720032 0,00
265448,69 Z 353650,06.1 -
2254443 T 1354958 T
SAYCR TAGE 1Y 100 AN BT YT YRR it e oY

(1) Dontcharges sur exarcices antérisurs

(2) Dentintéréts les ises lides |_

20,557,600

7622725
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Vén!es dem sor{s
Vemes dlaytres lmmeubles
Récupération des charges locatives

7
ipmind e

i «3’ 5

Loyers :
Loyers des logements non comentionnés N B 0,00
Loyers des logements wn\enhonnés 0,00
Suppléments de loyers " B 000 LS. o
Résidences pour étudiants, foyers, résidences soclales 151855800 1512880, 40 BTl s
Lagements en location - acces sion et accassion invendus ’ . ’ 8656675 18198002 -
Autres 0,00 .
de senvices :

Produits de cancession d'aménagement . 0,00
Rémunéranon des gestion ( accession etgestion de préis) L . 0.00 |
Sociétés sous égide ) . ~ ’ 000

fons de senices & iques et autres produits 0,00
Prestatians de maltise douvrage etde. oommerdal]sanon . X . . 0g0
Syndic de copropriéts 25366,66
Gestion dimmeubles apparenant a des fiers | 0,00
Gestion des S.C.C.C oo ; 0,00
Gestion des préts .
Autres prestations de Servces T _
Produits des activités annexes : ’
Récupération da charges de gestion imputables 4 d'autres omganismes HLM
Altres
Prodncﬂon s!ockée (ou dés(ockage) .
Immeubles en cours 3891847,57
immeubles achevés . . " (594274.39)

Immeubles de rapport (frais financiers enemes) 0,00
Autres. praducuons |mmcbwlnsé9§ i 000
Primes a1a constucton, U ~ 000
Subventions d'e)ok)nahon diverses 0,00
Subventions pour travauxd'entretien .. 0go
éprites aur dmertasemants, dép i i}
Provisians pour gras entratien 000
Dépreciations de crdances : o T 1 T129751,54
Autres. repnses

Revenus des actions 4500030 [
Revenus des pans des sodétds diles immobllidres de ventes 000
Revenus des avances ,préts participats otautes _ 000

s financléresiz)

000
0.00
11871115 |
099,
000
000
600

1829,83
4

0,00
3941523
T o148
000
000

Prodms des cessions d'éléments d'acM
i wvirdes au ré;

670:147,5%:

dont relevantdu SIEG

dant ne refevant pas du SIEG

{1) Dont produits sur exarcices antérieurs
(2) Dont produits concernant les entreprises lides




ANNEXES AUX COMPTES ANNUELS

Avant répartition du résultat de l'exercice clos le 31 décembre 2023, le total de |'actif est de 31 767 477,78 euros et le compte de
résultat de l'exercice, présenté sous forme de tableau dégage un résultat bénéficiaire de 287 993,12 euros.
L'exercice a une durée de 12 mois recouvrant la période du ler janvier 2023 au 31 décembre 2023.

Les notes et tableaux présentés ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.



=

NOTE 1 METHODES GENERALES DE PRESENTATION ET D’EVALUATION

1.1 Conventions générales

Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de prudence conformément aux hypothéses
de bases:

v Continuité d’exploitation,

v Permanence des méthodes comptables d’un exercice a l'autre,

v Indépendancedes exercices et conformément aux régles générales d’établissement et de présentation des comptes
annuels des Sociétés Anonymes et aux dispositions particuliéres applicables aux Sociétés Anonymes d’HLM.

Les comptes annuels arrétés au 31 décembre 2023 sont :

e établis conformément au plan de comptes listé au titre | de 'arrété du 14 décembre 2022 modifiant 'arrété du
7 octobre établis conformément au plan de comptes listé au titre | de arrété du 14 décembre 2022 madifiant
Parrété du 7 octobre 2015 homologuant linstruction comptable applicable aux organismes d’HLM & comptabilité
privée;
e présentés conformément au chapitre 2 du Titre IV de l'arrété du 14 décembre 2022 ;
e établis selon les régles (et méthodes comptables) d’évaluation prévues par:
o le plan comptable général (réglement de ['ANC N° 2014-03 du 5 juin 2014 et les réglements suivants
de PANC qui sont venus le modifier ou le compléter) ;
o le reglement de I'ANC N°2015-04 du 4 juin 2015 relatif aux comptes annuels des organismes de
logement social a comptabilité privée et les réglements modificatifs ; et
o l'avis du 8 avril 2022 accompagnant les commentaires de comptes, modifiant les avis précédents.

1.2 Dérogations aux principes comptables généraux

Les régles spécifiques aux sociétés d’HLM ont été appliquées conformément a linstruction 92/10 du 27 novembre 1992 et aux
avenants 95/8, 98/5 et celui du 18 décembre 2007.

1.3 Changement de méthodes

Néant.

1.4 Faits significatifs

Groupe de TVA

Suite a la suppression de ["article 261 B du CGlI, qui accordait des avantages fiscaux en matiére de TVA, Vilogia Premium Grand
Est arejoint en janvier 2023 [e groupe de TVA ASU GTVAVILOGIA, ol tous les membres sont considérés comme un seul assujetti.
Ce groupe comprend notamment Vilogia SA, Vilogia Privilége, Vilogia Logifim, Vilogia Holding, ainsi que les entités immobilidres
suivantes: le GIE UCH et les SCCV 2019 Hellemmes Salengro, 2018 Comines Howyn, 2018 Ronchin Braille, 2019 Lomme Mitterie
et 2019 Thionville Moliére.

Désormais, les échanges de services entre les membres de ce groupe sont exemptés de TVA, ce qui a un impact sur le taux de

prorata de TVA de I'exercice 2023, le faisant passer de 72 % en 2022 3 57 %.



Contexte géopolitique et inflationniste

L'année 2023 s'est conclue sur un bilan mitigé. Les politiques monétaires restrictives de la FED, de la BCE, et la hausse des taux
directeurs, laissaient craindre une entrée enrécession en 2023 qui, dans 'ensemble, n’aura pas eu lieu. Cependant, les
perspectives de croissance sont trés inégales selon les zones. Alors que la croissance est trés soutenue aux Etats-Unis, celle de la
zone euro reste trés faible et les perspectives pour 2024 sont revues 4 [a baisse.

Le contexte macro-économique maussade et le resserrement de la politique monétaire n’est pas sans conséquences trés

négatives sur le marché de I'immobilier.

Les prix du foncier et les couts de construction connaissent Uinflation et la hausse des taux d’intérét ainsi que les difficultés
d'acces au crédit immobilier expliquent la décélération brutale des marchés neufs et anciens.

Ces événements n‘ont pas épargné le secteur du logement social dont les recettes sont amputées par la RLS ainsi que par le
plafonnement de la hausse des loyers et [a hausse des taux qui érodent les marges d’autofinancement ainsi que les résultats.

1.5 Evénements post cléture

Néant.

1.6 Comparabilité des exercices

Par suite de ['arrété du 14 décembre 2022 concernant ['actualisation des documents annuels et états financiers
applicables aux organismes HLM pour les exercices ouverts au ler janvier 2023, Pincidence de présentation sur la
comparabilité des exercices 2022 et 2023 impacte les postes suivants :

Extrait de I'actif du bilan Ancienne présentation | 2022 Extrait de ['actif du bilan Ancienne présentation 2022
2 IMMOBILISATIONS CORPORELLES| 20 292 215,23 2 ’ IMMOBILISATIONS CORPORELLES| 20 292 215,23,
2111 Tewains nus 0,00 2111 Temains nus 0,00
211221132115 Terrains aménageés, loués, batis| 3 472 750 66 2112-2113-2115 Temains aménagés, loués, batis| 3472750 66
o 212 Agencements etaménagements de Ienéins 000 212 Agencements etaménagements de terrains 0,00
213 sauf 21315-2135-21318 Constructions locatives (sursof pl;opre) 16473 759,[)2 213sauf21315-213521318 Constructions locatives (suréé!l propre) 655541,79
2]4 sau12141'5-2145-21418 Constructions localives sursol d'autrui] 345 70555) 214 sauf24415-2145-21418 Constructions locatives sur sol d'autrui 34570555
21315-2135-214152145 Batiments etinstallations adminisrats 0,60 21315-2135-21415-2145) Bétiments et installations administralifs 0,00
’ 21418-21318, Autres ensembles immobifiers| 15818 217 23|
215218 Instal. techniques, matériel et outillage, et autres immo. corp, 0,00 215218 Instal. techniques, matédel et cutillage, etautres immo. corp, 0,00
221222223 I bles en locali te, loc.attribution, aff 0,00 21-22-223 Immeubles en location-vente, Iocanribuu'én, affectaton 000
Extrait du compte de résultat Ancienne présentation 2022 Extrait du compte de résuitat Nouvelle présentation 2022
611 Sous-traitance générale (Travauxrelatifs a fexploitation) 28 526,60(611 Sous-traitance générale (Travaux relatifs & I'exploitation) 28526,60
' 613 o flocatlons o e ]
614 . ._|Charges [ocatives et de copropriétés -
6151 Entretien et réparations courants sur biens immobiliers localifs 6151 (OHLM) /
61521 (SEM)  |Entretien et réparations courants sur biens immaobiliers locatifs
6152 Dépenses de gros entretien sur biens immabiliers locatifs 146040| Zlgig?:éml Dé de gros ien surbiens i biliers locatifs 1460,40
6156 Maintenance
6156-6158 Maintenance - Autres travaux 6158 Autres travaux d'entretien
612 Redevances de crédit bail et loyers des baux & long terme 612 Redevances de crédit bail et loyers des baux a long terme
616 Primes d'assurances 16 435,14 6}§_ _____ " Primes d'assurances e _ 16435,14
621 Personnel extérieur & la société 621 Personnel extérieur a la société e .
822 Ré fons dlintermédiaires et hc 20658941(622 |Rémunérations d'intermédiaires et honoraires 20658941
623 Publicité, publications, refations publiques 12212947623 Publicité, publications, relations publiques 12212947
625 Déplacements, missions etréceptions 1066,50 625  |Déplacements, missions et réceptions I . 1 06&,50
) 6283 Cotisations et prélevements CGLLS 36227,00
6285 Redevances 375 310,61(6285 Redevances . 37531061
Autres comptesf, 56 004 23| Autres 1977723
61et62 comptes 61 et |Autres
TOTAL| 807 522,36 TOTAL 807 522,36

Ces modifications n'avaient pas pu étre prises en compte dans les états financiers de l'exercice clos au 31/12/2022
car les états modifiés étaient toujours en cours de validation aupres de la DHUP. Les éditeurs de logiciels nous
permettant de produire ces documents n’étaient pas en capacité de nous les mettre a disposition avant juin 2023.
Toutefois, ces medifications n'avaient pas d'impact de présentation significatif sur les comptes pris dans leur
ensemble.



Les modifications induites par l'arrété du 8 décembre 2023 concernant 'actualisation des documents annuels et
états financiers applicables aux organismes HLM pour les exercices ouverts au ler janvier 2023 n'ont pas pu étre
prises en compte dans les états financiers présentés pour les mémes raisons que celles évoquées ci-dessus. [l
convient de noter que les états financiers sont présentés sous le format 2022, sans que cela nuise 3 la lisibilité de
ceux-ci et a la pertinence des informations financiéres transmises.



NOTE 2 : PRINCIPALES METHODES D'EVALUATION DES POSTES DE L’ACTIF
(Article 24 - paragraphe 1 du Décret du 29 novembre 1983)

Les immobilisations sont évaluées a leur cout d’acquisition.

2.1 Immobilisations corporelles

Terrains

La valeur brute des terrains correspond a leur colit d'achat majoré des frais suivants : frais d'actes, frais de plan, indemnités

d'éviction, etc. ... tous imputés directement.
Autres ensembles immobiliers

La valeur brute des autres ensembles immobiliers correspond a leur prix de revient, y compris les frais d'acquisition (Notaire,

enregistrement, géométre), frais de maftrise d’ouvrage, de conduite d’opérations et éventuellement frais financiers.
Travaux d'amélioration

Néant.

Autres immobilisations corporelles

Elles représentent essentiellement le mobilier et matériel de bureau, matériel informatique, matériel et outillage pour lesquels les

amortissements sont pratiqués linéairement a des taux variant de 5 & 33 % selon la nature des immobilisations.
Immobilisations corporelles grevées de droits

Néant,

Immobilisations en cours
Ce sont celles non encore mises en location. Elles sont comptabilisées selon les mémoires recus 4 la date de clture des comptes.

2.2 Immobilisations financiéres

Participations

Vilogia Premium Grand Est s’est associé a Vilogia SA d’"HLM aux fins de porter des programmes en accession au sein de Sociétés
Civiles de Construction Vente. Au cours de I’exercice 2019, 2 SCCV ont été créées et portées a hauteur de 30 % par la Société et 70

% par Vilogia, a savoir:
s SCCV 2019 Saint Julien Les Hétres

e SCCV 2019 Thionville Moliére



TABLEAU DES FILIALES ET PARTICIPATIONS

8- TABLEAY DES FILIALES ETPARTICIPATIONS

Autres [nes ou; pmi:bam 9)
i« Filais non reprises ci-dessis.

-« Padk| s cl-destus




ETATS DES IMMOBILISATIONS

Pantie 4 Ficho 1.3

4.3.1 - TABLEAU MOUVEMENTS
DES POSTES DE L'ACTIF IMMOBILISE

Frais gétazissemen?
Bauxlong terme et drests cusuuid

{mmeliEsaucns Incotpstelies en cours, Grances B Scomptas vervis surimmoblisitons
ncosporelles (232-2373
Autres immobllisatons incorparalies

Terratns o
Temsins nus
|Tenains améragds, lovés. 2dis
Agensaments - Aménagemants ge tetraing
S G g -
& V-
|Consinscons E
ety var ore ationa - 8o corpoasits 2342356793 . 2343345703
Addilions et remptmmenbrdrt composants (j) R 731 28962, R 12557557 . e 72489251
Constnictions. wdjh‘e& sur selgrepe lﬂi_? Sa2INETIIG A 2418361755 1232¢6,87 6536388 24218 35954
¥ cva . ’ dtions ol " 8 ey R )
aatstons efremp ¢ L 41847559 . . .
Consturkions localives sur 20f a‘azmd (U213 s3I 21315-2145) B 41847559 219 47859

géndrates, ! - s tvers icnmua 21813 63017.25 8301724
Hatérist va ranspont .00
Liatériel e Dureau ol matéried informatique 273132 27332

Mobiner 1223854 1233554

Terraing, vAD, ousmages sntiaswudture o0
or ea mi

- Cor;\gvumnn‘el scquisshan-antatcration . . o000
- Aaitics Eomerts 2 o | 8899409 21160289 125996.87 werEn
Avahtes et acomples o0¢

{Parapations, specit asances (263.255.2675-2676) . : 213600
Crdances aftachées & des partipatons (26712574 i 19587138
{Tiaz immobilaés (st 4a akance) i
it parvaipaits-

Pris Mndlzam‘pmn/aéésm'n

51}5 compiémentaires por accegsion

Frisauscee.

Ao (dépb!’s ¢l cautionnsments versés, oéancss aisrses,.)
intirgrs courus

1} Cog fignes recensent fos mantants gzs & de
{2) Total gndral colonae 7 = Total | colonns ¥ ds Tactd du Bilan

(3} compris L prisdutian immablisse {cofpre 72 sad 72232

H)Y compriales de stocks &h Fotiligat

Bites snmes‘de‘c}ﬂ concemant Jos vehtes et démalilions, les soriiss de composants taniplocs, et ilres mises ag retet




2.3 Amortissement des immobilisations

Toutes les immobilisations corporelles sont amorties par composants lindairement sur leur durée d’utilisation.

METHODES ET DUREES D’AMORTISSEMENTS DES IMMOBILISATIONS

'Immobilisations incorporelles

Immeubles de rapport et autres ensembles immobiliers

Décomposition en 8 familles de composants selon le
CSTB (Voir ci-dessous)

S

_4ans

Installations générales

5ans

‘Matériel et Mobilier de bureau

DECOMPOSITION ET DUREES D’AMORTISSEMENT RETENUES POUR LES FOYERS ET

RESIDENCES
Structure & assimilés 60 ans
Menuiseries extérieures " 30.ans
Chauffage coll.&ind. 30ans
Etanchéité. k 18ans
Ravalement 18 ans
Electricité « -~ 307ans
Plomberie Sanitaire 30ans
Ascenséuf‘rfs e 5 : = laans
Durée moyenne.” - -




ETATS DES AMORTISSEMENTS .

4.4.1 - TABLEAU AMORTISSEMENTS (A) Partie 4 Fiche n*4.4
SITUATION ET MOUVEMENTS DE L'EXERCICE

AAGRTISSEMENTS EN
<. i DEXERCICE

Frsdkabissement 0co

Baux ling tene e drats dusulnats . oLe
i 2 R L. " R . N ﬂ\.C‘ﬂ
TQ-Y}«LI‘ R ; . o0 . fn,né 000 0,00 By

CORPORELLES N i .
Asricements - Amdnagoments de temins . ToTALY . “ 8.0 .00l ooo| 000 . 099

CONSTRUCTIONS

Constructions ocatives (51 50l prope) 765105053 52073759 T2 817083120
Constructions locatives sur w0l daans 7271004 nma 9151280
Batrends et umtalaions agmrdstratds. LA

TOTALT U : CL. rmuss L uasoas . om

TR . 8265074.00

S N T ew| T e

: 25 A3 o aivess {Complo 2181) 8301724 8361724
Matériel de ransport 90
Liyéne de bureou et mazene! efamatgue 2732 273132
Vobiier 123365 122554
Dierses — S e R R . . 1182
: L ‘9| . am 0 el T e . ‘1920202
T0TAL Y o0 000 om0 ‘0,00 ‘g0

si r o i 133310 L. SAAEIOIS eocougolih L wmmal .. sauwee

prograsss, .._(Rappel ; Femeonissomant progress:t iast pos admis pour les mwmabilisations locatives).
{2) A dctaifar dans Je tbloay des emorbssements R* 48,
{3) Lo tota] générad des colonnes 3 ot 4 est égal aux complas 6841 + 6871,

2.4 Comptes de stock

Les opérations accession sont valorisées selon la méthode de 'achévement. Le co(t des lots achevés et vendus est sorti du stock
(il s’agit des lots livrés aux clients pour lesquels le contrat a été signé devant notaire).

Les frais d’assistance a maitrise d’ouvrage incorporés se montent au titre de 'exercice 2023 4 105 669.36 euros sur la base du taux
de 2.21% du prix de revient des opérations en maitrise d’ouvrage directe et 2% sur les opérations en VEFA.

Les intéréts activables, soit le produit du cout moyen du financement et de ’encours moyen des dépenses engagées durant la
période allant du jour de la dépense jusqu’a la date de fin d’exercice ou la date de réception technique si celle-ci a eu lieu dans
I'année, sont inclus dans le prix de revient des constructions dans la limite de la charge réelle d’intéréts constatée dans les
comptes de ['exercice et la limite de la marge afin de ne pas constater de marge négative.

Pour 2023, le montant intégré aux couts aux opérations est de 98 673 euros.
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ETATS DES STOCKS

7.1 Mauvemants stocks

7.1.1 MOUVEMENTS DES COMPTES DE STOCKS

] Exercice 2023

AU COURS DE L'EXERCICE

(sauf compte 32)
_VREMENTDE 31 SORTES,
FOSYEAPQS?E} :
(GG ¢
TERRAINS A AMENAGER (not du 319) 370122 000" 500 877 189,03 237622 1 325,00)
331 - Lotissements ot tamrains en cours d'aménagement 000 A o 000 0,00
332 - Opérations groupées, cansiructions newves 318356269 —saeragals 247118828 708543026 |  3891847.57
333 - Opération d'acquisition-réhabilitation-revents 0,00 T - o B 000 0.00
334 - Constructions de maisens individuetles (CCMI) 0,00 z N i b - 0,00 0.60
337 - Divers 000 ,. ; - o 000 0,00
33 “SIMEUBLES EN COURS (rotdu 339, Tl  Ta1easezee | T3erete477 9s672,98| o000 | 24217s838) 230717848 000] 708543026 3me18arsST
351 - Lotssements etterrains aménagés ooo |~ - - 1 000 000
352 - Opérations groupé es, constructians Reuves 58562043 | N 64627908 60649,63
353 - Opération dacquisiion-réhabliitation-revents 0,00 | 7 000 0,00
354 - Constructions de maisons indviduelles (CCMI) 000 | 7, : 00 0,00
357 - Autres travaux achewds 0,00 00 0,00
358 - Immeubles temporairement louds
3581 - Location accession 266990044 | = 201467642 |  (654924,02)
3582- 3567 - Autres Togements| 0,00 |52 : 000 0,00
35 -IMMEUBLES ACHEVES (et du 355). 3255529,87 o001 * 266125548 | (594274,39)
37 - IMMEUBLES ACQUIS PAR RESOLUTION DE VENTE, ADJUDICATION | + . . . agof T 0.00 0,00, 0,00 0,00
OU GARANTIE DERACHAT -
Toaads W LITTRYTYA) B o ¥ T i
BRI RO T LR L T T PN T R T T RSP TN

(a} Y compris les virements de classo 2.

{b) Sorties de stocks lors de §wraison 4 l'acquéreur (et sorties salon la méthode a 'avancement)

{c) Total des colonnes 3 "Achats et colts extemes® et 4 *Frais financiers” = somme des comptes 601 - 604 - 605 - 607 - 608
Total colanne 4 "Frais financiers” = total des colannes 2 et 3 du tableau 4.12.1 de la fiche 04-"Annexe”
Total colonne 5 "Coits intemes" = total des colonnes 4 et 5 du tableau 4.12.1 de Ia fiche 04-"Annexe”

2.5 Comptes locataires et provisions sur locataires

Les créances sont évaluées a leur colt historique.
La valeur brute des clients douteux comprend les créances des clients sortis ainsi que les cré
de 12 mois de loyers normatifs.
Les provisions sur locataires sont constituées selon les résultats de I'étude statistique réalisé
aupres de ses adhérents (étude PRIMEXIS).

Vilogia Premium Grand Est se situe en zone 4, les tranches retenues pour les provisions créan

ances des clients représentant plus

e par 'Union Sociale pour I'Habitat

ces douteuses sont les suivantes :

Locataires partis 100%
Créances de plus de 12 mois d'un
quittancement normatif 100%
Créances de plusde 9 3 12 moisd'un

R quittancement normatif 100%

Locataires en place
Créances de 6 a - de 9 mois d'un quittancement
normatif 60%
Créances de 3 a - de 6 mois d'un quittancement
normatif 35%




Créances de - 3 mois d'un quittancement
normatif 7%

La provision pour créances douteuses s’éléve a 62 207 euros.

2.6 Autres créances

Elles s’élévent a fin 2023 & 385 653 € et comprennent les postes de TVA déductibles & hauteur de 280 323 €, les produits a recevoir
pour 53 202 € liés aux taxes fonciéres et TEOM 2023 ainsi que diverses créances pour 52 128 €.

2.7 Valeurs mobiliéres de placement

Néant.

NOTE 3 : PRINCIPALES METHODES D’EVALUATION DES POSTES DU PASSIF

Depuis l'exercice clos au 31 décembre 2021, la société applique le réglement ANC n°2021-08 du 8 octobre 2021 modifiant le

réglement ANC n°2015-04 du 4 juin 2015 relatif aux comptes annuels des organismes de logement social.

Ce réglement d’application obligatoire exige que les organismes d’habitations & loyer modéré présentent dans les comptes

annuels les informations complémentaires suivantes :

Au passif du bilan : le résultat, le report & nouveau et les réserves des activités relevant du service d’intérét économique général
(SIEG) défini a l'article L. 411-2 du code de la construction et de I'habitation.

Dans I'annexe des comptes annuels : des informations relatives a ’affectation du résultat des activités relevant du SIEG.
La mise en ceuvre de ce réglement n'a induit donc que des changements de présentation des comptes annuels.

La société a procédé a a ventilation de son résultat 2023 entre les activités qui relévent du service d'intérét économique général
et les activités qui ne relévent du service d’intérét économique général en s’appuyant sur 'édition 2018 du Guide pratique de
répartition des charges et des produits : activités SIEG et activités hors SIEG » rédigé conjointement par la Fédération des ESH, la

Fédération des coopératives HLM, la Fédération des OPH et 'USH.

Ce Guide propose une approche pratique de ventilation des produits et des charges a partir de la nomenclature comptable HLM

en distinguant :
Les activités SIEG, qui sont toujours exonérées d’impdt sur les sociétés,
Les activités hors SIEG qui, selon les cas, peuvent &tre soumises a ['imp6t sur les sociétés ou exonérées d’impét.

La société a retenu ’approche suivante :

- Répartition des produits entre activités SIEG et hors SIEG : les produits affectables directement aux activités SIEG et
hors SIEG conformément au Guide I'ont été. Pour les autres le ratio d’affectation aux activités SIEG a été utilisé.

- Affectation des charges directes aux opérations : lorsque les charges étaient directement imputables aux activités SIEG
/ Hors SIEG cette répartition a été appliquée.

- Affectation des charges communes en utilisant la clé suivante : le ratio d’affectation aux activités SIEG soit 99.36 % a
été utilisé.
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3.1 Capital

Le capital de la Société se compose au 31 décembre 2023 de 280 686 actions de 16 euros.

TABLEAUX DE VARIATIONS DES CAPITAUX PROPRES

Capitalsocial = - = | aas09re| . T |7 4a00076
Reserve legale 46 412 46412
Réserve de prevoyancej Lo 26591 ol e e ] i 265501
Fonds de solldarlte 4491 4491
ReportanouveauSIEG | -642525) -~ =< | . 353651) . 996176
Report anouveau hors SIEG| -3270448 13550 -3 256 899
Résiiltat exercice précédent | - 3672000+ oL "{{-367 20007 0
Resu ltat de [ exerC|ce SIEG 265 449 265 449
Resultat exercicehorsSIEG +} ‘ X ' ;;{,22 544} . , 22544
Subventions d' mvestnssemei 1717234 -39415 1677819
R[QVlSlprJ_s réglementées - | o0 Ao a1 4 e E 0

Total| 4263982 287993 -39415 4512 560|

3.2 Subventions

Elles sont affectées :

v Soit au financement d’immobilisations amortissables et font 'objet d’une reprise au compte de résultat calculée sur la
durée résiduelle de vie des immobilisations auxquelles elles sont affectées ;

v Soitau financement d’immobilisations non amortissables et font I'objet d’une reprise au compte de résultat par dixiéme.

3.3 Provisions pour risques et charges
Néant.
3.4 Clients créditeurs

Néant.

3.5 Dettes d'exploitation

Elles comprennent les factures, mémoires d’architectes ou d’entrepreneurs se rapportant aux prestations ou travaux effectués
jusqu’a la clture de P'exercice d’une part, et I'évaluation des montants a payer compte-tenu de avancement de ces mémes
travaux ou prestations d’autre part.



Ces derniéres valorisations ont été effectuées conformément aux principes de séparation des exercices.

Les factures non parvenues s’élévent a 843 566,61 euros au 31 décembre 2023,

CHARGES A PAYER

T ——

- Natur

quinisseurs d‘exploitation-& Inv'es"ftis_semgnt - '843 567
Divers 3 887
PRODUITS A RECEVOIR
‘Montant ‘;Naturei '
Locataires: ¢ .. L5 537202 | TF & TEOM surFoyers
Divers ’ 0

e Créances et dettes classées selon la durée restant a courir

ETAT DES CREANCES

- . .... ENACTIF IMMOBILISE . ’ s

280 323,19

Opérations particulidres B 0,00 . 5 o
Autres (1) = o . _.280323,19 28032319
Groupe et assc pération N 7142235 ) 7142235 0 7
Groupe L i o B 0,00 [ .
aciétés Chvles Immobiliéres ou 8.C.C.C, . 0,00 |
A‘sso/ciés; corrgptgs courants } R 0,700» ‘
Capltal souscrit et appelé, non versé R . . 0,00 | e
Membres- s faites en commun et en GL. . ) N Saa
Debiteursdivers: "L ULl S L " 105330381 .- ..
Ogératlons pog(_!g_compte de tiers N ) P - e -
Autres créances (1) -+ e e+ .. 105330,36 - 530332036

- 1198 452,52

Créances ranachées 4 des patticipations 196 871,98 196 871,98
Préts principaux accession . 0,00 |« 0,00
Préts complgémgr)taires accession i 0,00 i 0,00 |
Préts aux §.C.C.C. . 0.00 0.00
Autres préts . . ’ . 0,00 0.007
Autres immots ) ool oef! L 00
T ] . "~ voraui| * 1s8 871,98 . " s 871,98
.. s ENAGTIFGRCULANT T -
Foumisseurs débiteurs - o 246 34221 000
chatalres et organismes payeurs d'APL . 266 241,91 _000
Clients douteux ou litigieux o 0,00 0,00
Cr@ances sur apqpéreurs N . 228 792,50 0,00
Autres créances clients » 0,00 . 0,00
Pe[sonnel et comptes rattachés . 0,00 0,00
ismes sociaux . 0.00 §;

0,00

‘0,00

Y 1198 452,52 |
Cha[ggs coqstatée; q‘aw_apcqg . . 0.00 £ ’ 0,060
Différence de conversion (actif) “ N . _ 000
- - e oot e : . 0,00
: hee 7198

Dont
subentions dinvestissement a recevolr

sup\entlons ji'explonaﬂon & recevoir . el 8,90
VA i 280:323,19.
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ETAT DES DETTES

3.6 Créances et dettes avec entreprises lides

2019 SC

VILOGIA SA (Avance en c¢/ct) 1240000
VILOGIA PREMIUM 31340

VILOGIA SA

46 939

476127

o A PLUS DECING ANS
L B < eas),
F des employ 4 leffort de . 275074,63 183 779,77 |,;
Emprunts obl[gataires (U] 0,00 . ) . 0,00
aupres des établi de crédit (1) (2) 24 077 778,52 s 477 656,77 985145142 13748 670,33
Dépdts el cautionnement regus 325084,00 Non ventilable ( 3) 325 084,00
location - ac 23671,11 23 67141 o 0,00 .
Participation des salariés aux résultats 0,90 0,00 oo s
Emprunts participatits (1) 0,00 0,00 | e
Autres emprunts et dettes (1) 57 057,20 T 21 182,50 0,00
Dettes rattachées & des participations (sauf intéréts courus) (1) 1240 000,00 o 1.240.000,00 | 0,00
Concours bancaires courants (8) 0,00 \&_ n i : : 0,00 :
Intéréts courus non échus 352 609,42 352 609,42 0,00 =
Intéréts compensateurs 0,00 " 0,00
TOTAL [ dettes financiéres 26351 274,88 913 588,83 I 11 210151,95 14 227 534,10 5522 008,04
dont emprunts remboursables in fine 8735 274,59 - 8 735.274,50 0,00
Droits des locatalres acquéreurs, attribbutaires, 0,00  in 8 0,00
Versements restant & effectuer sur titres non liberés 0,00 y 5 0,00
F i et¢ 872 566,85 0,00
Clients créditeurs 0,00 0,00
Personnel et comptes rattachés 0,00 N - 0,00
Sécurité soclale et autres soclaux 0,00 o 0,00
Etats et autres collectivités publiques ; 12 080,24 12 080,24 0,00 0,00 0,00
Opérations particuliéres 0,00 L : 0,00
Autres 12 080,24 - 12 080,24 © 0,00
Groupe, 1és et opérati de é 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Groupe go0| e T w 0,00
Stés Civiles Immobiliéres ou 8.C.C.C 0,00 a,00
Associés 0,00 ) : - 0.00
A -0 faites en eten GE 000| -~ 2" z- 0,00
Créditeurs divers : 18 995,89 17 427,89 0,00 1 568,00
Qpérations pour le compte de tiers 333,25 3:;342)5{ . 0,00
Autres dettes 18 662,64 17 094,64 ] 1.568,00
Comptes ou dttente (6) 0,00 . 0,00 i}
TOTAL H r 903 642,98 902 074,98 - 0,00 1 568,00 0,00
Prodults constatés d'avance : 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sur exploitation 0,00 o N 0,00
Sur vente de lots en cours 0,00 . : . 0,00 :
Autres produits constatés d'avance 0,00 0,00 a
TOTAL Il 0,00 0,00
TOTAL GENERAL (11t 111)° (%) ) 917,86 502,40}
RENVOIS }
(1) Emprunts réalisés en cours d'exercice 1‘24999&%
(1) Emprunts remboursés en cours d'exercice 2 ngg‘@%
(2) Dont 4 2 ans a l'origine E 0,00



NOTE 4 ;: AUTRES INFORMATIONS SUR LES COMPTES ANNUELS

4.1 Dettes assorties de garanties hypothécaires

(Article 24 - Paragraphe 8 du Décret du 29 Novembre 1983)

§ TOTAL1 Preteur 0127 CREJIT AGRICOLE

DETTES GARANTIES PAR LES COLLECTIVITES LOCALES

4 214 oss 0

031 760 03

2 040 66 ',87 i

1420 403,50
710201,75

710 201,75
150 500,00

4.2 Engagements financiers donnés

Néant.

' 8 611 000 00 5522 009 04 215 503, 45 219 270 28 434 773 73

el

710 201 75
83 861 41

4.3 Montant des avances et crédits alloués aux dirigeants sociaux

Néant.

4.4 Montant des rémunérations allouées aux organes dirigeants

La rémunération des organes de direction n’est pas fournie car cela conduirait indirectement & donner une rémunération

individuelle.

4

15653398 258 387,18
000 154852,87
106755, 81, 16902545

89361,72

. %,65’5,78,
" 405447,



»

4.5 Ventilation du chiffre d’affaires

PAR SECTEURS D’ACTIVITES (EN MILLIERS D’EUROS)

4 037

44 25

4.6 Charges et produits exceptionnels

Il est a noter dans les charges et produits exceptionnels, les éléments suivants :

Sur opérations de gestiori '

Régularisations de comptes Fournisseurs 5823
Régularisation sur opérations 675
Régularisations de taxes fonciéres et

TEOM -3887
Sur dpéraiions en capital .

VNC des immobilisations remplacées 28099
Autres

Divers 2

- PRODUITS -

“Sur opérations de gestion_

Régularisations de comptes Fournisseurs 6
Dégrévements d’impbts 1554
Régularisation sur opérations 270
Subventions d’investissement 39415
Sﬁr'bpératiohs, en capital

Autres

Divers 1




-

4.7 Engagements hors bilan

Garantie de rachat PSLA

Afin de sécuriser les opérations d’accession a la propriété, la société s’engage 3 garantir le rachat de bien pendant les 15 années
suivant l'acquisition du bien.
Sous réserve du respect de conditions de forme par 'accédant, Vilogia Premium Grand Est s’oblige a racheter le bien vendu dans

les conditions suivantes :

- Dans les 5 ans a compter de la levée d’option, le prix de rachat est égal au prix initial de vente,

- A compter de la 6éme année et jusqu’a la quinziéme année, le prix de rachat est minoré de 1,5 % de ’année écoulée.

4.8 identité de la société mére consolidante

Vilogia Premium Grand Est est consolidée, au 31 décembre 2023, par intégration globale, par Vilogia Holding SA d’HLM, 74 rue
Jean Jaurés aVilleneuve d’Ascq (59650).
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Vilogia Premium Grand-Est
Assemblée générale d'approbation des comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2023

Rapport spécial du commissaire aux comptes sur les conventions réglementées

A I'Assemblée Générale de [a société Vilogia Premium Grand-Est,

En notre qualité de commissaire aux comptes de votre société, nous vous présentons notre rapport sur
les conventions réglementées.

[l nous appartient de vous communiquer, sur la base des informations qui nous ont été données, les
caractéristiques, les modalités essentielles ainsi que les motifs justifiant de I'intérét pour la société des
conventions dont nous avons été avisés ou que nous aurions découvertes a I'occasion de notre mission,
sans avoir a nous prononcer sur leur utilité et leur bien-fondé ni a rechercher 'existence d’autres
conventions. 1l vous appartient, selon les termes de I'article R. 225-31 du Code de commerce,
d'apprécier I'intérét qui s'attachait a la conclusion de ces conventions en vue de feur approbation.

Par ailleurs, il nous appartient, le cas échéant, de vous communiquer les informations prévues a
f'article R. 225-31 du Code de commerce relatives a 'exécution, au cours de I'exercice écoulé, des
conventions déja approuvées par I'assemblée générale.

Nous avons mis en ceuvre les diligences que nous avons estimé nécessaires au regard de la doctrine
professionnelle de la Compagnie nationale des commissaires aux comptes relative a cette mission. Ces
diligences ont consisté a vérifier la concordance des informations qui nous ont été données avec les
documents de base dont elles sont issues.

En application de I'article L. 225-40 du Code de commerce, nous avons été avisés des conventions
suivantes conclues au cours de ['exercice écoulé qui ont fait I'objet de 'autorisation préatable de votre
conseil d’administration.

S.A.S. 3 capital variable
344 366 215 R.C.S. Nanterre

Socigté de Commissaires aux Comptes
Sociéld d'expertise comptable inscrite au Tableau
de 1'Ordre de la Réglon de Lille Mord Pas de Calais

Sidge social ; 1-2, place des Saisons - 92400 Courbeveie - Paris-La Défense 1



Avec la société Vilogia S.A. d'Habitations & Loyer Modéré, société mére de votre société
1. Avenant a la convention d’avance en comptes courants (2023/01)

Personnes concernées

MM. G. Verhague et L. Vanlaecke.

Nature et objet

Votre conseil d'administration du 5 décembre 2023 a autorisé votre société a conclure un avenant de
prolongation de durée reportant la date d'échéance de [a convention précédemment conclue du

12 décembre 2022 au 1°" ao(t 2023 aux mé&mes conditions compte tenu du remboursement de M€ 5,5
intervenu le 1°" ao(it 2023. :

Cet avenant a la convention d'avance en compte courant d'associés, d’'un montant de M€ 5,5, aura un
effet rétroactif en date du 8 septembre 2023, et sera remboursable au plus tard le 31 décembre 2025,
avec les conditions financiéres suivantes :

- utilisable par tirage a tout moment, en tout ou partie avec un tirage minimal de € 10 000 et au-del3,
un multiple entier de € 1 000 ;

taux applicable : EURIBOR 3 mois auquel il est ajouté une marge de 0,50 % I'an, sans pouvoir
excéder de 1,5 point le taux du Livret A, conformément a l'article L. 423-15 du Code de la
construction et de I'habitation ;

.- la détermination du taux EURIBOR 3 mois dépendra du calendrier TARGET 2. Le taux € EURIBOR 3
mois appliqué sera celui publié le jour TARGET 2 suivant.

Modalites

La rémunération de cette convention d'avance s'est élevée a € 7 715,56 hors taxes pour votre société

au titre de I'exercice clos le 31 décembre 2023.

Motifs justifiant de I'intérét de la convention pour la société

Votre conseil d'administration a motivé cette convention de la facon suivante : « L'intérét de cette
convention pour la société est de faire bénéficier les sociétés du groupe de conditions de financement
favorables, comme la Loi ELAN le permet. »

2. Reconduction de la convention de commercialisation d'opérations en location-accession
(2022/03)

Personne concernée

M. J.-P. Guillon.

Vilogia Premium Grand-Est
Exercice clos le 31 décembre 2023 2



Nature et objet

Votre conseil d'administration du 6 décembre 2022 a autorisé votre société a reconduire avec la
société Vilogia S.A. d’'Habitations a Loyer Modéré une convention de commercialisation d'opérations en
location-accession. L'objet de la convention porte sur ['assistance a votre société dans la
commercialisation de ces opérations en location-accession, notamment pour la réalisation des missions
relatives a la prospection, la communication, la commercialisation, la re-commercialisation, le suivi de
la relation avec le locataire-accédant et avec le notaire pour la régularisation des contrats de location-
accession.

La convention est reconduite pour une durée de trois ans a compter du 1°" janvier 2023, avec
possibilité de résilier [a convention dans le respect d'un préavis de trois mois.

La société Vilogia S.A. d’'Habitations a Loyer Modéré percevrait une rémunération :

au titre des honoraires de commercialisation, de 4 % du prix de vente hors taxes de chaque lot vendu a
la date de signature du contrat de location-accession par le locataire-accédant. En cas de levée
d'option en une fois votre société pourra obtenir une valorisation de 0,40 % du prix du vente hors
taxes ;

~ au titre des honoraires de re-commercialisation de 3,60 % du prix de vente hors taxes de chaque [ot
vendu a la date de signature du contrat de location-accession par le locataire-accédant ;

. autitre des honoraire de re-commercialisation dans I'hypothése d'une non-levée d'option au motif
d'un refus de prét, alors que les conditions de la situation du locataire-accédant n'avaient pas
changé, de 2 % du prix de vente hors taxes de chaque lot vendu a date de signature du contrat de
location-accession par le locataire-accédant.

Modalités
L.a rémunération de cette convention s'éléve a € 85 739 hors taxes pour votre société au titre de
I'exercice clos le 31 décembre 2023.

Motifs justifiant de I'intérét de la convention pour la société

Votre conseil d'administration a motivé cette convention de la fagon suivante : « L'intérét pour les sociétés
de poursuivre cette prestation réside dans le fait que la société pourra bénéficier des équipes de Vilogia S.A.
d'HLM spécialisées dans la commercialisation. Vilogia S.A. d’'HLM renforce son implantation dans la région
Grand Est via le développement de sa filiale. Les aménagements concernant la durée de la convention
permettent une meilleure gestion de celle-ci ».

3. Convention de prestations de services fonctions supports (2022/04)

Personne concernée

M. J.-P. Guillon.

Vilogia Premium Grand-Est
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Nature et objet

Votre société a été autorisée, par le conseil d'administration du 6 décembre 2022, 3 conclure la
convention de prestations de services, avec la société Vilogia S.A. d'Habitations a Loyer Modéré, par
laquelle la société Vilogia S.A. d'Habitations a Loyer Modéré assurerait une prestation dite de services
« fonctions support » au profit de la société Vilogia Premium Grand Est. La société Vilogia S.A.
d'Habitations a Loyer Modéré réaliserait une prestation de type comptabilité, juridique, contréle de
gestion, gestion du personnel sans que cette liste soit exhaustive.

Cette convention de prestations de services a été conclue pour une durée de un an, avec prise d'effet a
partir du 1°" janvier 2023 et prendra fin le 31 décembre 2023 sans possibilité de reconduction tacite.

Pour I'ensemble des services, le colt annuel hors taxes de la prestation est estimé, sur la base du
chiffre d'affaires prévisionnel et du budget 2023 de votre société, a € 131 240. Ce montant sera révisé
lors de la cléture de l'exercice, en fonction du colt réel et du chiffre d'affaires réel de votre société.
Dans le cas oU les parties ne parviendraient pas a un accord, la rémunération appliquée sera celle
convenue ci-dessus.

Modalités

La rémunération de cette convention s'éleve a € 138 922 hors taxes pour votre société au titre de
I'exercice clos le 31 décembre 2023.

Motifs justifiant de I'intérét de la convention pour la société

Votre conseil d’'administration a motivé cette convention de la facon suivante : « L'intérét pour les
sociétés Vilogia Prémium Grand Est et Vilogia SA d'HLM de conclure cette convention réside dans la
mutuatisation des personnels des services fonctions dites support portés par Vilogia SA d’'HLM ».

4. Convention de prestations de services informatiques et numériques (2022/05)

Personne concernée

M. J.-P. Guilfon.

Nature et objet

Votre conseil d'administration du 6 décembre 2022 a autorisé votre société a conclure une convention
avec la société Vilogia S.A. d'Habitations a Loyer Modéré relative a la mise en ceuvre de prestations
informatiques liées aux besoins de I'activité et de déploiement de projets d'une durée de trois ans
fermes, a compter du 1¢" janvier 2023.

Pour I'ensemble de ces missions, la société Vilogia S.A. d'Habitations & Loyer Modéré percevra une
rémunération annuelle sur la base des clés de répartitions que sont le nombre de logements, le nombre
de collaborateurs, le nombre de tickets support. Cette rémunération est estimée pour un montant
annuel de € 14 745 hors taxes. Le montant sera actualisé lors de la cl6ture de |'exercice en fonction de
la réelle utilisation. En cas de désaccord entre les parties sur le montant actualisé, les parties
conviennent que le montant retenu sera le montant estimé indiqué ci-dessus.

Modalités

La rémunération de cette convention s'éléve & € 13 795 hors taxes pour votre société au titre de
['exercice clos le 31 décembre 2023,

Vilogia Premium Grand-Est
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Motifs justifiant de I'intérét de la convention pour la société

Votre conseil d'administration a motivé cette convention de [a fagon suivante : « L'intérét pour les
sociétés Vilogia Premium Grand Est et Vilogia S.A. d'HLM de conclure cette convention réside dans la
mutualisation des personnels des services informatiques portés par Vilogia SA d'HLM ».

En application de I'article R. 225-30 du Code de commerce, nous avons été informés que I'exécution
des conventions suivantes, déja approuvées par 'assemblée générale au cours d'exercices antérieurs,
s'est poursuivie au cours de |'exercice écoulé.

- Avec la société Vilogia Premium, société sceur de votre société

Personne concernée

M. J.-P. Guillon.
1. Convention de prestation d'assistance a la gestion administrative des copropriétés (2022/01)

Nature et objet

Votre conseil d'administration du 6 décembre 2022 a autorisé votre société a conclure une convention
avec la société Vilogia Premium relative a la mise en ceuvre d'une prestation d'assistance & la gestion
administrative des copropriétés d’'une durée de deux ans, a compter du 1 janvier 2022, par laquelle la
société Vilogia Premium assurera des missions support a la comptabilité des copropriétés, au
recouvrement des charges et au suivi de la gestion des sites. Les parties pourront résilier & tout
moment, moyennant le respect d’un préavis de trois mois.

Modalités

La rémunération de cette convention s'est élevée a € 15 000 hors taxes pour votre société au titre de
I'exercice clos le 31 décembre 2023.

2. Convention de prestations de gestion de la phase locative d'opérations en PSLA (2022/02)

Nature et objet

Votre société a été autorisée, par votre conseil d'administration du 6 décembre 2022, 3 reconduire la
convention de prestations de gestion de la phase locative des opérations en location-accession. La
société Vilogia Premium réalisera des missions relatives au suivi du quittancement, a fa
comptabilisation de la part acquisitive et de la part locative et au suivi de la relation avec le
locataire-accédant.

La durée de la convention a été fixée rétroactivement pour une durée de un an, pour la période du
1¢" janvier 2023 au 31 décembre 2023.

Les montants de la rémunération pour Vilogia Premium s'élévent a € 50 hors taxes par logement et par
mois au titre de la prestation de suivi de gestion locative et € 20 hors taxes par logement et par mois
au titre de la prestation d'assistance a {'administration des logements.

Vilogia Premium Grand-Est
Exercice clos le 31 décembre 2023 5
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Modalités

La rémunération de cette convention s'est élevée & € 10 200 hors taxes au titre de I'exercice clos le
31 décembre 2023.

Avec la société Vilogia S.A. d’'Habitations a Loyer Modéré, société mére de votre société

Personne concernée

M. J.-P. Guillon.
1. Convention relative a la reconduction du mandat de gestion immobiliére et locative (2021/07)

Nature et objet

Votre conseil d'administration du 8 décembre 2021 a autorisé votre société a reconduire la convention
du mandat de gestion immobiliére et locative, conclue avec la société Vilogia S.A. d’Habitations a Loyer
Modéré, par laquelle cette derniére assure la gestion immobiliére et locative d'un patrimoine composé
de cing structures spécialisées.

Pour I'ensemble de ces missions, la société Vilogia S.A. d'Habitations a Loyer Modéré facture des frais
de gestion a hauteur de ceux compris dans la redevance percue par votre société, ou 1 % du montant

des loyers quittancés lorsque les structures spécialisées sont quittancées par loyer. La convention est
reconduite tacitement chaque année.

Modalités

La rémunération de cette convention s'est élevée a € 80 788 hors taxes pour votre société au titre de
["exercice clos le 31 décembre 2023.

2. Convention relative a [a mise en ceuvre de la garantie de relogement (2021/08)

Nature et objet

Votre conseil d'administration du 24 mars 2021 a autorisé votre société a conclure une convention avec
la société Vilogia S.A. d'Habitations a Loyer Modéré relative a [a mise en ceuvre de la garantie de
relogement d'une durée de trois ans, a compter du 1*" janvier 2021, par laquelle la société Vilogia S.A.
d'Habitations a Loyer Modéré propose trois offres de relogement dans son patrimoine locatif aux
accédants de votre société éligibles a la mise en jeu de la garantie. La convention est consentie a titre
gratuit. La convention est reconduite tacitement chaque année.

Modalités

Cette convention n'a pas eu d'effet financier sur les comptes de votre société au titre de 'exercice clos le
31 décembre 2023.

Vilogia Premium Grand-Est
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3. Reconduction de la convention d’assistance a maitrise d'ouvrage et de commercialisation de
programmes neufs (2021/05)

Nature et objet

Votre conseil d'administration du 8 décembre 2021 a autorisé votre société a reconduire la convention
d'assistance a maftrise d'ouvrage et de commercialisation de programmes neufs, conclue avec la
société Vilogia S.A. d'Habitations & Loyer Modéré, comprenant les missions d'assistance aux études
d'opportunité et de faisabilité des opérations, d'assistance a l'acquisition fonciére et d'assistance a la
réalisation des opérations puis la commercialisation des ouvrages pour la période du 1¢ janvier au

31 décembre 2022 et reconductible tacitement chaque année.

La société Vilogia S.A. d’Habitations a Loyer Modéré percevra une rémunération au co(t direct de son
activité selon 'avancement des travaux de I'année pourv les opérations en accession et égale a 2 % du
prix de revient hors taxes de I'opération pour les opérations en vente en I'état futur d'achévement pour
I'ensemble des missions d'assistance a la maftrise d'ouvrage, et une rémunération égale a 4 % du prix
de vente hors taxes du bien vendu pour I'ensemble des missions de commercialisation.

Modalités

La rémunération de cette convention s'est élevée a € 191 408,05 hors taxes pour votre société au titre
de I'exercice clos le 31 décembre 2023.

4. Avenant n° 2 a la convention d'avance en compte courant (2020/1)

Nature et objet

Votre conseil d'administration du 26 mai 2020 a autorisé votre société a conclure un avenant a la
convention d'avance en comptes courants d'associés d’'un montant maximal de € 4 000 000 accordé a
votre société par la société Vilogia S.A. d’'Habitations a Loyer Modéré. L'objet de I'avenant est d'en
actualiser les conditions et les modalités, ainsi le montant de I'avance est porté de € 4 000 000 3

€ 7 000 000 et le taux d'intérét est modifié pour I'ajuster sur e T4M (plancher a 0 %) plus 0,50 % (50
points de base) au lieu de 0,20 %, dans la limite de 1,5 point le taux servi au détenteur d'un livret A
conformément a l'article L. 423-15 du Code de la construction et de I'habitation.

Modalités

La rémunération de cette prestation s'éléve & € 90 957,42 pour votre société au titre de I'exercice clos
le 31 décembre 2023.

- Avec les SCCV, dont la société Vilogia S.A. d'Habitations a Loyer Modéré et votre société sont
associées

Flux contractuels (2020/6)

Nature et objet

Votre conseil d'administration du 8 décembre 2020 a autorisé votre société a conclure des conventions
avec les SCCV pour des missions dites « support » ainsi que les missions opérationnelles d'assistance a
maitrise d'ouvrage, de commercialisation et de communication pour les comptes des SCCV, avec effet
rétroactif au 1° janvier 2020.

Vilogia Premium Grand-Est
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La société Vilogia S.A. d'Habitations a Loyer Modéré percoit une rémunération égale & :
.- 0,95 % du prix de revient global pour les fonctions dites « support » ;
>~ 0,05 % du prix de revient global de ['opération pour la communication, et,

- 4 % du prix de vente hors taxes des logements vendus pour la commercialisation.

Pour les missions d'assistance a la maftrise d'ouvrage, la société Vilogia S.A. d'Habitations & Loyer Modéré
refacture les frais réels de son activité.

Modalités

Cette convention n'a pas eu d'effet financier sur les comptes de votre société au titre de 'exercice clos le
31 décembre 2023.

Lille, le 22 mai 2024

Le Commissaire aux Comptes
ERNST & YOUNG Audit

Emilie Poissonnié

Vilogia Premium Grand-Est
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vilogia - M. oAar
PREMIUM e . ‘1
GRAND EST PROCES-VERBAL DE LA REUNION ) (‘hs‘ ¢,

€.
DE L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU 05 JUIN 2024 ) /5:4
e~

L’an deux mille vingt-quatre, le cing juin a treize heures trente,

Les associés de la Société Anonyme Coopérative de Production d’H.L.M. & capital variable « Vilogia Premium
Grand Est », dont le siége social est situé 2-4 Rue du Cardinal Tisserant, 54000 NANCY et immatriculée au RCS
de Nancy sous le numéro 758 801 948 se sont réunis en Assemblée Générale audit siége sur convocation écrite
faite par le Président.

Chaque associé a été convoqué par lettre en date du 16 mai 2024.

Il a été établi une feuille de présence qui a été émargée par chaque membre de I'assemblée en entrant en
séance.
Sont annexés a la feuille de présence, les pouvoirs des associés.

Monsieur Eric LOBRY préside la séance en sa qualité de Président du Conseil d’administration.
Le Cabinet ERNST & YOUNG AUDIT, Commissaire aux comptes, réguliérement convoqué, est absent.

M. Philippe REMIGNON représentant Vilogia SA et M. Daniel PICARD, présents et acceptants, représentant les
associés disposant tant par eux-mémes que comme mandataires du plus grand nombre de voix, sont appelés
comme scrutateurs.

Madame Céline DELEPINE-VARLET est désignée comme secrétaire de séance.

Le Président dépose sur le bureau et met a la disposition des associés :

- Un exemplaire de la lettre de convocation,

- Lacopie de la lettre de convocation adressée aux Commissaires aux comptes avec I’avis de
réception,

- Lafeuille de présence de I'assemblée,

- Lerapport financier reprenant les comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2023,

- Lerapport sur le gouvernement d’entreprise,

- Les rapports du Commissaire aux comptes,

- Les statuts,

- Le texte des résolutions présentées a I'Assemblée.

Puis le Président déclare que tous les documents et renseignements prévus par la loi et les réglements devant
&tre communiqués aux associés ont été tenus a leur disposition, au siége social, 3 compter de la convocation de
I'assemblée.

L'assemblée lui donne acte de ces déclarations.



La feuille de présence, certifiée sincére et véritable par les membres du bureau, permet de constater que les
associés présents, représentés ou ayant voté par correspondance possedent au total 280 097 parts sociales
(deux cent quatre-vingt mille quatre-vingt-dix-sept parts sociales) sur 280 686 parts sociales (deux cent quatre-
vingt mille six cent quatre-vingt-six parts sociales), soit plus du 1/5éme des parts sociales ayant droit de vote en
assemblée générale ordinaire.

En conséquence, 'assemblée est régulierement constituée et peut valablement délibérer.

Le Président rappelle ensuite que I'assemblée est appelée a statuer sur 'ordre du jour suivant :

¢ Rapport de gestion du Conseil d’administration et Rapport sur le Gouvernement d’Entreprise ;

e Rapport du Commissaire aux comptes sur les comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2023 ;

e Examen et approbation des comptes annuels de I'exercice clos le 31 décembre 2023 et quitus aux
administrateurs ;

e Affectation du résultat ;

e Variation du capital social ;

* Rapport spécial du Commissaire aux comptes sur les conventions visées aux articles L.225-38 et
suivants du Code de Commerce ; approbation de ces conventions ;

¢ Nomination d’administrateurs ;

¢ Renouvellement de mandats d’administrateurs ;

e Pouvoirs.

Lecture est ensuite donnée du rapport de gestion du Conseil d'administration, du rapport sur le Gouvernement
d’Entreprise et des rapports du Commissaire aux comptes, a savoir le rapport général et le rapport spécial sur
les conventions réglementées.

Personne ne demandant la parole, le Président met successivement aux voix les résolutions inscrites a I'ordre
du jour.

Premiére résolution

L'assemblée générale ordinaire, aprés avoir pris connaissance du rapport de gestion du Conseil
d’administration, du rapport sur le Gouvernement d’Entreprise ainsi que du rapport sur les comptes annuels du
Commissaire aux comptes, approuve les comptes annuels de I'exercice clos le 31 décembre 2023, tels qu’ils ont
été présentés, ainsi que les opérations traduites dans ces comptes ou résumées dans ces rapports.

Conformément aux dispositions des articles 223 quater et 223 quinquies du Code Général des Impdts,
I’Assemblée Générale prend acte que les comptes de I'exercice écoulé ne prennent pas en charge de dépenses
non déductibles du résultat fiscal.
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En conséquence, elle donne aux administrateurs quitus entier et sans réserve de I'exécution de leur mandat
pour ledit exercice.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a Punanimité.

Deuxiéme résolution

L’assemblée générale ordinaire décide d’affecter le bénéfice de I'exercice aprés impdts de 287 993,12 euros,
dont 22 544,43 euros au titre de I’activité hors SIEG, au compte report & nouveau.

A la suite de cette affectation, le compte report 3 nouveau présentera un solde négatif de
1972 729,42 euros, dont un solde positif de 1 261 624,81 euros au titre du report & nouveau SIEG depuis le 31
décembre 2021.

Conformément aux dispositions de I'article 243 bis du Code Général des Impdts, I’Assemblée Générale prend
acte qu’il n’a pas été procédé a une distribution de dividendes au titre des trois précédents exercices.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a I’'unanimité.

Troisi@me résolution

L’assemblée générale ordinaire prend acte qu’apres les différentes attributions et remboursements intervenus
au cours de "exercice 2023, le capital social de la Société au 31 décembre 2023 s’éléve a 4 490 976,00 euros.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a I'unanimité.

Quatrieme résolution

L’assemblée générale ordinaire, aprés avoir entendu la lecture du rapport spécial du Commissaire aux comptes
sur les conventions relevant des articles L. 225-38 et suivants du Code de Commerce, approuve les conclusions
dudit rapport et les conventions qui y sont mentionnées.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a I’'unanimité.

Cinquiéme résolution

L’assemblée générale ordinaire décide de nommer Madame Elisa BARTHELEMY en qualité de nouvelle
administratrice, pour une durée de trois ans, soit jusqu'a I'assemblée générale ordinaire de 2027 qui statuera
sur les comptes de I'exercice clos au 31 décembre 2026.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a ’'unanimité.
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Sixieme résolution

L’assemblée générale ordinaire, constatant que le mandat d’administrateur de Monsieur Daniel PICARD est
arrivé a son terme, décide de le renouveler pour une nouvelle période de trois années, soit jusqu'a I'assemblée
générale ordinaire de 2027, qui statuera sur les comptes de I'exercice clos au 31 décembre 2026.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a 'unanimité.

Septiéme résolution

L’assemblée générale ordinaire donne tous pouvoirs au porteur d’un original, d’'une copie ou d’un extrait du
procés-verbal de la présente assemblée pour accomplir toutes formalités qui seront nécessaires.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a I’'unanimité.

Plus rien n’étant a 'ordre du jour, la séance est levée.

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procés-verbal qui, aprés lecture, a été signé par les membres du
bureau.

COPIE CERTIFIEE CONFORME

Le Président,

Eric LOBRY
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