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À l’assemblée générale de la société FOR-BZH S.A.S., 

Opinion 
En exécution de la mission qui nous a été confiée par vos soins, nous avons effectué l’audit des 
comptes annuels de la société FOR-BZH S.A.S. relatifs à l’exercice clos le 31 décembre 2023, tels 
qu’ils sont joints au présent rapport. 

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des règles et principes comptables français, 
réguliers et sincères et donnent une image fidèle du résultat des opérations de l’exercice écoulé ainsi 
que de la situation financière et du patrimoine de la société à la fin de cet exercice. 

Fondement de l’opinion 

Référentiel d’audit 

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France. 
Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder 
notre opinion. 

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie 
« Responsabilités des commissaires aux comptes relatives à l’audit des comptes annuels » du 
présent rapport. 

Indépendance 

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des règles d’indépendance prévues par le 
code de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur 
la période du 1er janvier 2023 à la date d’émission de notre rapport. 
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Justification des appréciations 
En application des dispositions des articles L.821-53 et R.821-180 du code de commerce relatives à 
la justification de nos appréciations, nous portons à votre connaissance les appréciations suivantes 
qui, selon notre jugement professionnel, ont été les plus importantes pour l’audit des comptes 
annuels de l’exercice. 
 
Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de l'audit des comptes annuels pris dans 
leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n'exprimons pas d'opinion 
sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément. 
 

• Titres de participation : 
 
Les titres de participation, présentées sous la rubrique « Autres participations », dont le montant net 
figurant au bilan au 31 décembre 2023 s’établit à 442 523 218 euros, sont évalués à leur coût 
d’acquisition et dépréciés sur la base de leur valeur d’utilité selon les modalités décrites dans la note 
5.1.3 de l’annexe. 
 
Nos travaux ont consisté à apprécier les données sur lesquelles se fondent ces estimations, en 
particulier les prévisions de flux de trésorerie établies par les directions opérationnelles de la société, 
à revoir les calculs effectués par la société, et à examiner la procédure d’approbation de ces 
estimations par la direction. 

Vérifications spécifiques 
Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en 
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires. 

Nous n'avons pas d'observation à formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes 
annuels des informations données dans le rapport de gestion et dans les autres documents sur la 
situation financière et les comptes annuels adressés à l’assemblée générale. 

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des informations 
relatives aux délais de paiement mentionnées à l'article D.441-6 du code de commerce. 

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement 
d'entreprise relatives aux comptes annuels 
Il appartient à la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidèle conformément 
aux règles et principes comptables français ainsi que de mettre en place le contrôle interne qu'elle 
estime nécessaire à l'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies 
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs. 

Lors de l’établissement des comptes annuels, il incombe à la direction d’évaluer la capacité de la 
société à poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les 
informations nécessaires relatives à la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable 
de continuité d’exploitation, sauf s’il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité. 

Les comptes annuels ont été arrêtés par le Conseil de Gouvernance. 
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Responsabilités des commissaires aux comptes relatives à l’audit des comptes 
annuels 
Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d'obtenir l'assurance 
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d'anomalies 
significatives. L'assurance raisonnable correspond à un niveau élevé d'assurance, sans toutefois 
garantir qu'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel permet de 
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes 
ou résulter d'erreurs et sont considérées comme significatives lorsque l'on peut raisonnablement 
s'attendre à ce qu'elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions 
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci. 

Comme précisé par l'article L.821-55 du code de commerce, notre mission de certification des 
comptes ne consiste pas à garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société. 

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en 
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit. En 
outre : 

• il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies 
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met en 
œuvre des procédures d'audit face à ces risques, et recueille des éléments qu'il estime 
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d'une anomalie 
significative provenant d'une fraude est plus élevé que celui d'une anomalie significative 
résultant d'une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions 
volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contrôle interne ; 

• il prend connaissance du contrôle interne pertinent pour l'audit afin de définir des procédures 
d'audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d'exprimer une opinion sur 
l'efficacité du contrôle interne ; 

• il apprécie le caractère approprié des méthodes comptables retenues et le caractère 
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les 
concernant fournies dans les comptes annuels ; 

• il apprécie le caractère approprié de l'application par la direction de la convention comptable 
de continuité d'exploitation et, selon les éléments collectés, l'existence ou non d'une 
incertitude significative liée à des événements ou à des circonstances susceptibles de mettre 
en cause la capacité de la société à poursuivre son exploitation. Cette appréciation s'appuie 
sur les éléments collectés jusqu'à la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des 
circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité 
d'exploitation. S'il conclut à l'existence d'une incertitude significative, il attire l'attention des 
lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les comptes annuels au sujet de 
cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il 
formule une certification avec réserve ou un refus de certifier ; 
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• il apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels 
reflètent les opérations et événements sous-jacents de manière à en donner une image 
fidèle. 

  

Rennes, le 20 juin 2024 Rennes, le 20 juin 2024 

KPMG S.A. Arvor Finance S.A.S. 

[sc_sign1.signature/] 
 
 
 
 
 
 

[sc_sign2.signature/] 

Vincent BROYE Olivier ROUSSEAU 

Associé Associé 
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1. BILAN 

1.1. Bilan actif 

Rubrique 
Montant 

brut 
Amort. Prov. 

Net 
31/12/2023 

Net 
31/12/2022 

Capital souscrit non appelé     

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES     

Frais d'établissement     

Frais de développement     

Concessions, brevets et droits similaires 12 240 1 028 11 212  

Fonds commercial     

Autres immobilisations incorporelles     

Avances, acomptes sur immo. incorporelles     

IMMOBILISATIONS CORPORELLES     

Terrains     

Constructions     

Installations techniques, mat. et outillage 4 677 3 755 921 1 868 

Autres immobilisations corporelles 505 060 321 935 183 125 241 977 

Immobilisations en cours    36 140 

Avances et acomptes     

IMMOBILISATIONS FINANCIERES     

Participations par mise en équivalence     

Autres participations 442 523 218  442 523 218 431 296 168 

Créances rattachées à des participations 243 773 154  243 773 154 235 477 974 

Autres titres immobilisés 1 554 011  1 554 011 1 375 517 

Prêts     

Autres immobilisations financières     

ACTIF IMMOBILISE 688 372 360 326 719 688 045 641 668 429 644 

STOCKS ET EN-COURS     

Matières premières, approvisionnements     

En-cours de production de biens     

En-cours de production de services     

Produits intermédiaires et finis     

Marchandises     

Avances, acomptes versés sur commandes 6 915  6 915 6 817 

CREANCES     

Créances clients et comptes rattachés 495 172 111 469 383 704 384 458 

Autres créances 2 087 423  2 087 423 2 721 377 

Capital souscrit et appelé, non versé     

DIVERS     

Valeurs mobilières de placement     

(Donc actions propres) :      

Disponibilités 370 814  370 814 675 680 

COMPTES DE REGULARISATION     

Charges constatées d'avance 16 744  16 744 16 846 

ACTIF CIRCULANT 2 977 069 111 469 2 865 600 3 805 179 

Frais d'émission d'emprunts à étaler     

Primes de remboursement des obligations     

Ecarts de conversion actif     

TOTAL GENERAL 691 349 429 438 188 690 911 241 672 234 823 
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1.2. Bilan passif 

 

Rubriques 
Exercice  

2023 

Exercice  

2022 

Capital social ou individuel                      (dont versé : 206 483 142 ) 206 483 142 206 483 142 

Primes d’émission, de fusion, d’apport 1 481 389 1 481 389 

Ecarts de réévaluation (dont écart d’équivalence :   )   

Réserve légale 12 772 463 10 348 237 

Réserves statutaires ou contractuelles   

Réserves réglementées (dont rés. Prov. Fluct cours :  )   

Autres réserves (dont achat œuvres orig. artistes :  ) 104 650 820 104 647 713 

Report à nouveau 95 390 635 56 833 452 

RESULTAT DE L’EXERCICE (bénéfice ou perte) 54 289 506 48 484 516 

Subventions d’investissement   

Provisions réglementées 1 301 181 968 193 

CAPITAUX PROPRES 476 369 135 429 246 641 

Produits des émissions de titres participatifs   

Avances conditionnées   

AUTRES FONDS PROPRES   

Provisions pour risques   

Provisions pour charges   

PROVISIONS   

DETTES FINANCIERES   

Emprunts obligataires convertibles   

Autres emprunts obligataires 30 000 000 30 000 000 

Emprunts et dettes auprès des établissements de crédit 146 935 859 177 496 402 

Emprunts et dettes financières divers (dt empr. Partic :  )   

Avances et acomptes reçus sur commandes en cours   

DETTES D’EXPLOITATION   

Dettes fournisseurs et comptes rattachés 135 242 104 794 

Dettes fiscales et sociales 897 067 511 761 

DETTES DIVERSES   

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés   

Autres dettes 36 573 938 34 875 225 

COMPTES DE REGULARISATION   

Produits constatés d‘avance   

DETTES 214 542 106 242 988 182 

Ecarts de conversion passif   

TOTAL GENERAL 690 911 241 672 234 823 
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2. COMPTE DE RESULTAT 

Rubriques 
Exercice 2023 Exercice  

2022 France Exportation Total 

Ventes de marchandises     
Production vendue de biens     

Production vendue de services 1 004 993  1 004 993 980 842 

CHIFFRES D’AFFAIRES NETS 1 004 993  1 004 993 980 842 

Production stockée   
Production immobilisée   

Subventions d’exploitation   

Reprises sur dép., prov. (et amortissements), transferts de charges 25 428 178 792 

Autres produits 5 19 

PRODUITS D’EXPLOITATION 1 030 426 1 159 652 

Achats de marchandises (y compris droits de douane)   

Variation de stock (marchandises)   

Achats de matières premières et autres approvisionnements 13 176 167 068 

Variation de stock (matières premières et approvisionnements)   

Autres achats et charges externes 425 147 467 328 

Impôts, taxes et versements assimilés 116 055 120 063 

Salaires et traitements 728 912 721 184 

Charges sociales 292 755 283 282 

Dotations d’exploitation :   
Sur immobilisations : dotations aux amortissements 63 913 61 983 
Sur immobilisations : dotations aux dépréciations   

Sur actif circulant : dotations aux dépréciations    

Dotations aux provisions   

Autres charges 64 353 42 142 

CHARGES D’EXPLOITATION 1 704 312 1 863 051 

RESULTAT D’EXPLOITATION -673 885 -703 399 

OPERATIONS EN COMMUN    

Bénéfice attribué ou perte transférée   

Perte supportée ou bénéfice transféré   

PRODUITS FINANCIERS 59 502 016 52 252 311 

Produits financiers de participations 59 428 126 52 214 804 

Produits des autres valeurs mobilières et créances de l’actif immobilisé 28 493 27 789 

Autres intérêts et produits assimilés 31 79 

Reprises sur provisions et transferts de charges  1 990 

Différences positives de change   

Produits nets sur cessions de valeurs mobilières de placement 45 366 7 648 

CHARGES FINANCIERES 6 309 850 4 907 605 

Dotations financières aux amortissements et provisions   

Intérêts et charges assimilées 6 309 850 4 366 459 

Différences négatives de change   

Charges nettes sur cessions de valeurs mobilières de placement  541 147 

RESULTAT FINANCIER 53 192 167 47 344 705 

RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS 52 518 281 46 641 306 

PRODUITS EXCEPTIONNELS 958 950 545 351 

Produits exceptionnels sur opérations de gestion 958 950  

Produits exceptionnels sur opérations en capital  9 403 

Reprises sur provisions et transferts de charges  535 948 

CHARGES EXCEPTIONNELLES 334 553 343 106 

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 1 565 715 

Charges exceptionnelles sur opérations en capital  9 403 

Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions 332 988 332 988 

RESULTAT EXCEPTIONNEL 624 397 202 245 

Participation des salariés aux résultats de l’entreprise   

Impôts sur les bénéfices -1 146 828 -1 640 965 

TOTAL DES PRODUITS 61 491 393 53 957 313 

TOTAL DES CHARGES 7 201 886 5 472 798 

BENEFICE OU PERTE 54 289 506 48 484 516 
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3. FAITS MAJEURS DE L’EXERCICE 

Rachat d’une 1 part de la SCI FFR CAP MAIL puis dissolution par confusion de patrimoine de celle-ci 

dans FOR-BZH. 

Recapitalisation de la société FOR-IMMO FRANCE par augmentation de capital de 100 000 euros 

puis réduction par apurement des pertes à due concurrence. 

Recapitalisation de la société MECHANLY par augmentation de capital de 100 110 euros puis 

réduction par apurement des pertes de 83 110 euros. 

Recapitalisation de la société CHEZSAM par augmentation de capital de 92 580 euros puis réduction 

par apurement des pertes à due concurrence. 

Recapitalisation de la société CHOCAMPAGNE par augmentation de capital de 20 840 euros puis 

réduction par apurement des pertes de 11 840 euros. 

Recapitalisation de la société FOR-GESTION par augmentation de capital de 650 700 euros puis 

réduction par apurement des pertes de 633 700 euros. 

Recapitalisation de la société FORWINE & MORE par augmentation de capital de 10 014 810 euros 

puis réduction par apurement des pertes de 9 314 810 euros. 

Recapitalisation de la société HOTEL CHATEAU LANDON par augmentation de capital de 250 000 

euros puis réduction par apurement des pertes à due concurrence. 

Nomination de Cécile Geffroy en qualité de Directrice générale. 

 

 

 

4. EVENEMENTS SIGNIFICATIFS SURVENUS DEPUIS LA 

CLOTURE DE l’EXERCICE 

- Rachat de titres complémentaires de la société ALMA TROIS   

Par suite du rachat le 26 janvier 2024 d’une participation complémentaire de la société ALMA TROIS 

Société par actions simplifiée au capital social de 1.000 € dont le siège social est sis 6 rue de 

Châtillon, La Rigourdière 35510 CESSON-SEVIGNE immatriculée au RCS de RENNES sous le 

numéro 919 680 181, représentant 50% du capital et des droits de vote, la Société est désormais 

seule associée de cette société.   
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- Acquisition du Groupe ARTENA et mise en place du financement afférent  

La Société a acquis le 8 avril 2024 la totalité des titres de la société ARTENA, société par actions 

simplifiée au capital de 35.010 € et dont le siège social est située à LYON, 6ème arr. (69006), 45 Quai 

Charles de Gaulle, Cité Internationale, et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de 

LYON sous le numéro 485 219 851. Cette société détient : 

Soixante pour cent (60 %) du capital et des droits de vote de la société ARTENA GRAND PARIS, 

Société par actions simplifiée au capital social de 31.450 euros et dont le siège social est situé à 

VELIZY-VILLACOUBLAY (78140), 13 avenue Morane Saulnier, Bâtiment Blériot, et immatriculée au 

Registre du Commerce et des Sociétés de VERSAILLES sous le numéro 834 649 857 ;  

Et Quatre-vingt-quatorze virgule quatre-vingt-quinze pour cent (94,95 %) du capital et des droits de 

vote de la société OPM GESTION, Société par actions simplifiée au capital de 38.110 euros dont le 

siège social est situé à LYON 6ème arr. (69006), 45 Quai Charles de Gaulle, Cité Internationale et 

immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de LYON sous le numéro 479 245 300  ;  

Ce groupe ARTENA dont les activités principales sont celles de régie, d’administration d’immeubles, 

de syndic de copropriété vient compléter les offres du pôle Immobilier du Groupe.  

  

Dans le cadre du financement de cette croissance externe, nous vous rappelons que la Société a 

souscrit le 26 mai 2021 un emprunt bancaire auprès de la Banque CIC OUEST d’un montant en 

principal de SIX MILLIONS D’EUROS (6.000.000 EUR) amortissable sur 84 mois.  
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5.  REGLES ET METHODES COMPTABLES 

Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de 
prudence, conformément aux hypothèses de base : continuité de l'exploitation, permanence 
des méthodes comptables d'un exercice à l'autre,indépendance des exercices,  conformément 
aux règles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels. 
 
La méthode de base retenue pour l'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la 
méthode du coût historique. 
 
Les comptes annuels ont été arrêtés conformément aux dispositions du Code de Commerce 
et du plan comptable général (Règlement ANC 2014-03), modifié par le Règlement n°2016-07 
du 04 novembre 2016. 
 
La société applique depuis le 1er janvier 2016 les dispositions du règlement ANC 2015-06, 
relatives à l’amortissement et à la dépréciation des actifs immobilisés. 
 
 
  
 

5.1. IMMOBILISATIONS 

La méthode de base retenue pour l'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la 
méthode des coûts historiques. Les principales méthodes utilisées sont les suivantes : 

5.1.1. Immobilisations incorporelles : 

- Fonds commercial:  
 

  
Ils comprennent tous les éléments incorporels permettant d'exercer l'activité de la société et 
son développement. 
 
La société applique depuis le 1er janvier 2016 les dispositions du règlement ANC 2015-06, 
relatives à l’amortissement et à la dépréciation des actifs immobilisés. 
 
Les éléments du fonds commercial, ont une durée d’utilisation non limitée et à ce titre, ne sont 
pas amortis. Ils font l’objet de test de dépréciation à chaque clôture, qui consiste à comparer 
la valeur nette comptable de l’actif à sa valeur actuelle. La valeur actuelle des fonds est 
appréciée sur la base de données internes et correspond à l’estimation des flux nets de 
trésorerie actualisés attendus de l’actif. 
 
Si la valeur actuelle de l’actif ainsi déterminée devient inférieure à sa valeur nette comptable, 
cette dernière est ramenée à la valeur actuelle par le biais d’une dépréciation. 
 
Les dépréciations comptabilisées sur le fonds commercial ne sont jamais reprises 
 
 

- Logiciels : 
 

Les logiciels sont évalués au coût historique, ils font l'objet d'un amortissement sur 3 ans. 
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5.1.2. Immobilisations corporelles :  

Les immobilisations corporelles sont évaluées à leur coût d'acquisition (prix d'achat et frais 
accessoires, hors frais d'acquisition des immobilisations). 
 
Les amortissements sont calculés suivant  la durée d’utilisation prévue. 
Les taux les plus couramment pratiqués sont les suivants (L = linéaire). 
   

Immobilisations corporelles 
Amort pour 
dépréciation 

Amort fiscalement 
pratiqués 

Constructions 5 % L 5 % L 
Installations techniques, mat.outillage 25 % L 25 % L 
Install. générales agencts, aménagts 10 % L 10 % L 
Matériel de transport 16.66 % L 16.66 % L 
Matériel de bureau et informatique 25 % L 25 % L 
Mobilier 14.29 % L 14.29 % L 

                      

5.1.3. Immobilisations financières : 

La valeur brute est constituée par le coût d'achat hors frais accessoires. 
La valeur d'inventaire des titres est déterminée en fonction des prévisions d’activité de la 
société à 5 ans et de ses dettes financières nettes, par exception certaines sociétés sont 
évaluées en valeur liquidative. 
Lorsque cette valeur est inférieure à la valeur brute, une dépréciation est constituée du montant 
de la différence. 

 
Les prêts consentis à la société mère sont rémunérés à hauteur du taux maximum déductible 
annuel. 

 
 Les autres immobilisations financières sont composées de dépôts et cautionnements. Les dépôts et 

cautionnements sont enregistrés sur la base des montants payés.                         

5.2. STOCKS 

Les stocks sont évalués à leur coût d’acquisition suivant la méthode premier entré, premier 
sorti. 

5.3. CREANCES CLIENTS 

Les créances clients hors groupe sont évaluées à leur valeur nominale. Elles sont dépréciées, 
le cas échéant, par voie de provision lorsque leur valeur d'inventaire est inférieure à leur valeur 
comptable. 
 
La règle pratiquée pour le calcul est la provision de 50% pour les créances en procédure 
d'injonction de payer et de 100% pour celles en procédures collectives. 
 
Le risque sur les autres créances est quant à lui calculé comme suit : 
 

 

 

 

 

  

Nombre de jours de retard Taux de provision 

90 à180 jours 5 % 
180 à 270 jours 10% 
270 à 360 jours 30% 
360 à 720 jours 60% 
Plus de 720 jours 100% 
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5.4. PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES 

Les provisions sont estimées au cas par cas selon les données juridiques en notre possession, 
en concertation avec nos avocats conseils et nos services juridiques. 
 
Les engagements retraites sont évalués selon la méthode actuarielle des unités de crédit 
projetés évalués. Ils font l’objet d’une information en engagement hors bilan. 
 

5.5. Transactions entreprises liées 

Les transactions effectuées avec les entreprises liées, sont conclues à des conditions normales de 
marché. 

5.6. Intégration fiscale 

La société a constitué un groupe intégré fiscalement depuis le 1er janvier 2018.  
Les économies d'impôt constatées dans le cadre de ce régime fiscal sont comptabilisées chez la société 
mère dans un compte de produit, selon la méthode de neutralité préconisée par l'Administration fiscale. 
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6. INFORMATIONS RELATIVES AU BILAN ACTIF 

6.1. Immobilisations corporelles et incorporelles 

6.1.1. Tableau des acquisitions et des cessions de l’exercice  

Chiffres exprimés en euros 
Au 31/12/2022  Augmentation 

Réévaluation 

Virements 

corrections 

+/- 

Cessions Au 31/12/2023 

Frais d’établissement et de 

développement (1) 
     

Autres postes d’immobilisation 

incorporelles 
 12 240   12 240 

Total 1 Incorporelles 0 12 240 0 0 12 240 

Terrains      

Constructions sur sol propre      

Constructions sur sol d’autrui      

Constructions installations, 

agencements….. 
     

Installations générales 

et agencements 
23 748    23 748 

Installations techniques, matériels 

et outillages 
4 677    4 677 

Matériel de transport 111 395    111 395 

Matériel de bureau et informatique, 

mobilier 
366 831 3 086   369 917 

Emballages récupérables et divers      

Total 2 Corporelles (2) 506 651 3 086 0 0 509 737 

Immobilisations corporelles en 

cours 
36 140   36 140  

Acomptes      

TOTAL 542 791 15 326 0 36 140 521 977 

 
(1) Les frais d’établissement contiennent le cas échéant les frais de constitution de la société. 

(2) Les variations des postes d’immobilisations corporelles et incorporelles d’un exercice à l’autre sont 

dues à des mouvements d’acquisitions et de cessions d’actifs réalisées par la société pour les 

besoins de son activité. 
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6.1.2. Tableau des amortissements  

Les amortissements des immobilisations incorporelles et corporelles sont calculés suivant le mode 

linéaire et en fonction de la durée de vie prévue.  

 

Chiffres exprimés en euros Au 31/12/2022 Dotations 
Diminutions ou 

reprises 
Au 31/12/2023 

Frais d’établissement et de 

développement 
    

Autres immobilisations incorporelles  1 028  1 028 

Total 1     0 1 028 0 1 028 

Terrains     

Constructions     

Installations générales et agencements 591 300  891 

Installations techniques, matériels et 

outillages 
2 808 947  3 755 

Matériel de transport 47 615 24 160  71 775 

Matériel de bureau informatique, mobilier 211 792 37 478  249 269 

Emballages récupérables et divers     

Total 2 262 806 62 885    0 325 690 

TOTAL 262 806 63 913 0 326 718 

 

6.2. Immobilisations financières 

Tableau des mouvements de l’exercice : 

 

Chiffres exprimés en euros 

 

Valeur Brute  

au   

31/12/2022 

Acquisitions  

 

Cessions  

 

Valeur Brute  

au  

31/12/2023 

Provision 

Valeur Nette  

au  

 31/12/2023 

Participations évaluées par 

mise en équivalence 
      

Autres participations 666 774 142 68 549 519 49 027 289 686 296 372  686 296 372 

Autres titres immobilisés 1 375 517 178 493   1 554 011  1 554 011 

Prêts et autres 

immobilisations financières 
      

 TOTAL 668 149 659 68 728 012 49 027 289 687 850 383  687 850 383 
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6.3. Etat des échéances des créances 

Les créances détenues par la société s’élèvent à 246 372 494 € en valeur brute au 31/12/2023 et elles se 

décomposent comme suit : 

Chiffres exprimés en euros Montant Brut A un an au plus A plus d’un an 

ACTIF IMMOBILISE : 243 773 154    0 243 773 154 

Créances rattachées à des participations 243 773 154  243 773 154 

Prêts    

Autres immobilisations financières    

ACTIF CIRCULANT : 2 599 339 2 599 339    0 

Clients  361 410 361 410  

Clients douteux 133 762 133 762  

Personnel et comptes rattachés    

Organismes sociaux 165 165  

Etat : impôts et taxes diverses 254 024 254 024  

Groupe et associés 1 621 011 1 621 011  

Débiteurs divers 212 223 212 223  

Charges constatées d’avance 16 744 16 744  

TOTAL 246 372 493 2 599 339 243 773 154 

Montants des prêts accordés en cours 

d’exercice 
 

Montant des remboursements obtenus en 

cours d’exercice 
 

Prêts et avance consentis aux associés 

(personnes physiques) 
 

 

  



 

   

ANNEXE COMPTABLE 31/12/2023 

 

14 

SAS  FOR-BZH 31/12/2023 

 

 

7. INFORMATIONS RELATIVES AU BILAN PASSIF 

7.1. Tableau de variation des capitaux propres 

 Capital social 
Primes 

d’émission 
Réserves 

Report à 

nouveaux 
Résultat 

Subvention 

Provisions règl. 

Capitaux 

propres 

Solde au  31/12/2022 206 483 142 1 481 389 114 995 950 56 833 452 48 484 516 968 193 429 246 642 

Affectation de résultat    2 427 333 46 057 182 -48 484 516  0 

Dividendes    -7 500 000   -7 500 000 

Augmentation de capital       0 

Amort. Dérogatoire      332 988 332 988 

Résultat  de l’année     54 289 506 0 54 289 506 

Solde au  31/12/2023 206 483 142 1 481 389 117 423 283 95 390 634 54 289 506 1 301 181 476 369 135 

Nombre de titres 206483142 

Valeur nominale 1 

 

7.2. Etat des provisions 

Chiffres exprimés en euros Au 31/12/2022 Dotations Reprises Au 31/12/2023 

Provisions pour litige prud’homal      

Provisions pour amendes pénalité     

Provisions pour pertes de change     

Provisions pour pensions et obligations similaires     

Provisions pour impôts     

Provisions pour renouvellement des 

immobilisations 
    

Provisions pour gros entretiens     

Provisions pour charges sociales et fiscales sur 

congés à payer 
    

Autres provisions pour risques et charges     

Total provision risques et charges 0 0 0 0 

Provisions sur immos incorporelles     

Provisions sur immos corporelles     

Provisions sur titres mis en équivalence     

Provisions sur titres de participations     

Provisions autres immos financières     

Provisions sur stocks et encours     

Provisions sur comptes clients 111 469   111 469 

Autres provisions pour dépréciation 968 193 332 988  1 301 181 

Total provision pour dépréciation 1 079 662 332 988  1 412 650 

Total général 1 079 662 332 988  1 412 650 

Dotations et reprises exploitations     

Dotations et reprises financières     

Dotations et reprises exceptionnelles  332 988   
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7.3. Etats des échéances des dettes 

  

DETTES 
Montant brut 

fin ex. 
Moins d’1 an 1 à 5 ans Plus de 5 ans 

Emprunts obligataires convertibles     

Autres emprunts obligataires 30 000 000 15 000 000 15 000 000  

Emprunts et dettes auprès des établissements 

de crédit : 
    

à 1 an maximum à l’origine 27 225 27 225   

à plus d’1 an à l’origine 146 908 634 46 145 343 87 253 034 13 510 258 

Emprunts et dettes financières divers     

Fournisseurs et comptes rattachés 135 242 135 242   

Personnel et comptes rattachés 88 003 88 003   

Sécurité sociale et autres organismes sociaux 60 368 60 368   

Etat et autres collectivités publiques :     

Impôts sur les bénéfices     

Taxe sur la valeur ajoutée 87 751 87 751   

Obligations cautionnées     

Autres impôts et comptes rattachés 660 944 660 944   

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés     

Groupe et associés 36 573 938 36 573 938   

Autres dettes     

Dette rep.de titres emp. ou remis en garantie     

Produits constatés d’avance     

TOTAL 214 542 105 98 778 814 102 253 034          13 510 258 

Emprunts souscrits en cours d’exercice  

Emprunts remboursés en cours d’exercice 30 570 779 
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Exercice Exercice Variation

2023 2022 %

Prestation de direction 1 004 981 2.34%

Total 1004 981 2.34%

Natures des produits en K€

 

8. INFORMATIONS RELATIVES AU COMPTE DE RESULTAT 

8.1. Ventilation du montant net du chiffre d’affaires 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

8.2. Résultat financier 

Le résultat financier de l’exercice s’élève à 53 192 167 € et s’analyse de la façon suivante : 

 

Rubriques 
Exercice 

 2023 

Exercice  

2022 

PRODUITS FINANCIERS 59 502 016 52 252 311 

Produits financiers de participations 59 428 126 52 214 804 

Produits des autres valeurs mobilières et créances de l’actif immobilisé 28 493 27 789 

Autres intérêts et produits assimilés 31 79 

Reprises sur provisions et transferts de charges  1 990 

Différences positives de change   

Produits nets sur cessions de valeurs mobilières de placement 45 366 7 648 

CHARGES FINANCIERES 6 309 850 4 907 605 

Dotations financières aux amortissements et provisions   

Intérêts et charges assimilées 6 309 850 4 366 459 

Différences négatives de change   

Charges nettes sur cessions de valeurs mobilières de placement  541 147 

RESULTAT FINANCIER 53 192 167 47 344 705 
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Nature des charges Montant Compte

Amendes et pénalités 1 565           67120000

Amortissements dérogatoires 332 988       68725000

Total 334 553       

 

 

8.3. Résultat exceptionnel 

Le résultat exceptionnel de l’exercice de 624 397 € s’analyse de la façon suivante : 

 

Rubriques 
Exercice  

2023 

Exercice  

2022 

PRODUITS EXCEPTIONNELS 958 950 545 351 

Produits exceptionnels sur opérations de gestion 958 950  

Produits exceptionnels sur opérations en capital  9 403 

Reprises sur provisions et transferts de charges  535 948 

CHARGES EXCEPTIONNELLES 334 553 343 106 

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 1 565 715 

Charges exceptionnelles sur opérations en capital  9 403 

Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions 332 988 332 988 

RESULTAT EXCEPTIONNEL 624 397 202 245 

 

Détail du résultat exceptionnel : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Nature des produits Montant Compte

Produit exceptionnel GAP contentieux 958 949         77180000

Total 958 949         
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8.4. Impôt sur les bénéfices   

8.4.1. Répartition de l’impôt sur les bénéfices 

 

La société FOR-BZH est membre d’un Groupe d’intégration fiscale ayant pour société mère, la 

société FOR-BZH . 

 

Rubriques 
Résultat av 

impôt 
Impôt dû 

Résultat net 

après impôt 

Résultat courant avant impôt 52 518 281 1146827 53 665 108 

Résultat exceptionnel à court terme 624 397  624 397 

Résultat exceptionnel à long terme   0 

Participation salarié   0 

Crédit d’impôt   0 

 53 142 678 1146827 54 289 505 

 

 

L’impôt dû relatif aux résultats courant et exceptionnel a été calculé en multipliant le taux effectif 

d’imposition par les résultats courants et exceptionnels comptables, corrigé des réintégrations 

et déductions fiscales des charges courantes et exceptionnelles.  

 

8.4.2. Répartition de l’impôt sur les bénéfices 

 

 Exercice 2023 

Bénéfice comptable de l’exercice 54 289 506 

1.  Réintégrations fiscales 7 232 772 

2.  Déductions fiscales -56 304 301 

Détermination du résultat fiscal BENEFICE DEFICIT 

Résultat fiscal avant imputation des déficits reportables 5 217 977  

Déficit de l’exercice reporté en arrière   

Déficits antérieurs imputés sur les résultats de l’exercice   

RESULTAT FISCAL 5 217 977  
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9. INFORMATIONS DIVERSES 

9.1. Effectif moyen du personnel salarié et intérimaire 

Sur l'année fiscale 2023, l’effectif moyen du personnel s’analyse comme suit : 

 

 

 

 

 

 

 

 

9.2. Identité de la société mère consolidante 

Les comptes de la société mère sont consolidés selon la méthode de l’intégration globale au 

taux de 100% dans les comptes de la société FOR-BZH – 6 RUE DE CHATILLON – 35510 

CESSON SEVIGNE 

  

Hommes Femmes Total

Cadres              1.00                 -                1.00   

Mandataires              1.00                 -                1.00   

                -     

TOTAL              2.00                 -                2.00   
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9.3. Liste des filiales et des participations  

9.3.1. Filiales (plus de 50%) 

 

 

 

Dénomination
Capital

Capitaux propres

Chiffre  d'affaires

Résultat

Q.P.détenue

Divid. Encai.

Val. Brute des titres

Val. nettes des titres

Val. Brute des créances

Val. nettes des créances

                          213                     880 000   100.00%                                    214                                                    -     

               3 023 014                     474 827          500 000                                      214                                                    -     

                       1 000                  1 150 456   100.00%                                 1 000                                                    -     

               2 146 665                     743 296                     -                                     1 000                                                    -     

                       6 000                     368 757   100.00%                                 6 000                                                    -     

-                 717 609   -                 516 070                     -                                     6 000                                                    -     

             45 000 000                87 980 435   93.96%                    250 716 388                                   54 202 613   

          196 134 071                54 299 618    56 375 640                      250 716 388                                   54 202 613   

                       2 000                     204 758   99.50%                                 1 990                                           34 458   

                  674 361                     103 375            50 000                                   1 990                                           34 458   

                  100 000                  4 448 595   100.00%                         3 700 000                                                    -     

-                   47 485   -              1 126 366                     -                             3 700 000                                                    -     

                     50 000                     380 520   100.00%                              50 000                                                    -     

-                   72 576                          9 895                     -                                  50 000                                                    -     

               1 000 000                     248 545   100.00%                         1 000 000                                         104 271   

                  833 976   -                      7 168                     -                             1 000 000                                         104 271   

                  100 000                                 -     100.00%                            149 880                                                    -     

-                   72 263   -                 172 259                     -                                149 880                                                    -     

                     37 000                                 -     100.00%                            203 810                                             3 878   

               1 034 352                     997 361                     -                                203 810                                             3 878   

                     18 000                  3 378 209   100.00%                            651 700   -                                         6 254   

-                   13 507   -                   31 507                     -                                651 700   -                                         6 254   

                     10 000   100.00%                              21 840                                                    -     

-                   48 493   -                   58 498                     -                                  21 840                                                    -     

                  600 000                  1 456 887   100.00%                         2 777 640                                                    -     

-              1 698 569   -              2 276 529                     -                             2 777 640                                                    -     

               2 000 000                  4 138 887   100.00%                      20 023 416   -                                            270   

               1 448 931                     273 501                     -                          20 023 416   -                                            270   

                     99 720                                 -     100.00%                              99 717                                 182 055 032   

               9 252 897                  6 806 236          999 970                                99 717                                 182 055 032   

                  800 000                     489 716   100.00%                      10 114 810                                                    -     

-                 670 742   -              5 466 451                     -                          10 114 810                                                    -     

                     61 500                        44 104   90.00%                              55 350                                                    -     

-                 224 612   -                 218 168                     -                                  55 350                                                    -     

                     61 500                                 -     90.00%                              55 350                                                    -     

-              1 933 099   -                 445 714                     -                                  55 350                                                    -     

                     61 500                        79 551   90.00%                              55 350                                                    -     

-                   12 649   -                      3 496                     -                                  55 350                                                    -     

               5 266 500                17 108 559   100.00%                      64 969 774                                         935 097   

             12 139 124                  2 851 420                        64 969 774                                         935 097   

               1 750 000                13 191 001   100.00%                      78 593 784                                         155 999   

               6 156 515   -                 456 052                     -                          78 593 784                                         155 999   

                     10 000                     197 041   100.00%                              10 000                                             3 583   

                  613 521                        10 748          150 000                                10 000                                             3 583   

                  250 000                                 -     65.00%                            162 500                                         389 739   

                  195 360   -                   34 830                     -                                162 500                                         389 739   

                  100 000                        15 000   100.00%                            100 000                                                    -     

                     95 486   -                      1 464                     -                                100 000                                                    -     

HOTEL LA FALAISE 

DINARD

SAMCA II

FOR-SUITE

FOR-BAG

FORWINE & MORE

SAMBAT 1

SAMBAT 2

SAMBAT 3

LA SOURCE

FOR-GESTION

CHOCAMPAGNE

HOTEL CHÂTEAU 

LANDON

HOTEL SAULNIER

FOR-TREZH

FOR-IMMO France

FONCIERE 

ESPAGNOLE FFR

IMOBILIARIA 

PORTUGUESA 

MACR

CHEZSAM

MECHANLY

SCI CHATILLON

SAMCA

FOR-TM

SAMSIC SAS

SCI FFR ST 

JACQUES
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9.3.2. Participations (de 10 à 50%) 

 

 

 

 

 

 

9.3.3. Autres titres  

 

 

 

 

 

 

  

Dénomination
Capital

Capitaux propres

Chiffre  d'affaires

Résultat

Q.P.détenue

Divid. Encai.

Val. Brute des titres

Val. nettes des titres

Val. Brute des créances

Val. nettes des créances

                     10 000                   666 392   50.00%                              5 000                                 1 205 517   

                     77 575                      67 575            63 549                                5 000                                 1 205 517   

                       1 000                3 118 799   30.00%                                  300   -                                163 603   

                  653 093                   652 093          388 397                                    300   -                                163 603   

                  300 000                4 851 000   34.00%                          102 000                                 5 286 232   

               8 561 258                2 011 957            34 000                            102 000                                 5 286 232   

               6 731 700                6 838 581   35.89%                      3 394 905                                                -     

               5 454 697   -               181 013                     -                          3 394 905                                                -     

             22 000 000                9 701 600   25.00%                      5 500 000                                     831 666   

             18 929 800   -            2 267 965                     -                          5 500 000                                     831 666   

                       1 000                               -     50.00%                                  500                                                -     

-                         351   -                    1 093                     -                                      500                                                -     
ALMA TROIS

SCI MOULIN CASSE

SCCV VIASILVA

REVELATION

ROZ MARINE THALASSO RESORT

HOTEL DE LA MONNAIE
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9.4. Engagements hors bilans 

9.4.1. Engagements financiers donnés 

Engagements donnés Total

Nantissement en premier rang par FOR-BZH de 10% du capital et des

droits de vote de SAMSIC (soit à la date de constitution de lagarantie 150

000 actions) - BPO et UNEXO FINANCEMENT

               30 000 000   

Nantissement des titres La Source - CREDIT AGRICOLE                39 000 000   

Nantissement des titres Hôtel Saulnier - BPI / CREDIT AGRICOLE                 8 310 000   

Caution de 300 000 euros au profit de BNP pour le financement de la

construction de l'immeuble de Flemalle (Belgique)
                   376 000   

Caution de 5 450 000 euros au profit de BNP pour le financement de la

construction de l'immeuble de Flemalle (Belgique)
                4 632 000   

Caution de 1 000 000 euros au profit de BPO pour le financement du 

projet 3 Alma
                1 000 000   

Cautionnement solidaire FOR-BZH à hauteur de la moitié du prêt - 

CREDIT

AGRICOLE

                   422 000   

Cautionnement solidaire FOR-BZH suite à l'acquisition des titres de la 

SCEA DOMAINE DE LA BEGUDE
               12 833 330   

               83 740 000    

 

 

9.4.2. Engagements financiers reçus 

Total

Cautions                                          -   

garanties financières                                          -   

Affacturage                                          -   

                              -    

9.4.3. Engagements sur le personnel 

Total

Engagement retraite                              25 871   
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9.5. Covenants 

 

Au titre des contrats de souscription d’obligations de 15 millions d’euros et de prêt de 15 
millions d’euros signés le 27 juillet 2017, la société FOR-BZH doit respecter, sur une base 
annuelle, le ratio suivant : 
  
- Le rapport entre d’une part les dettes financières nettes consolidées et son excédent brut 
d’exploitation d’autre part. 
  
Au titre des contrats de souscription d’obligations de 15 millions d’euros et de prêt de 5 millions 
d’euros signés le 26 mai 2021, la société FOR-BZH doit respecter, sur une base annuelle, le 
ratio suivant :  
 
- Le rapport entre d’une part les dettes financières nettes consolidées diminuées de 
l’endettement immobilier consolidé et son excédent brut d’exploitation d’autre part  
 
- Le rapport entre l’endettement immobilier consolidé et la plus récente valeur de marché des 

actifs immobiliers concernés détenus par le groupe. 

En date du 14 septembre 2023, la société à signée une lettre-avenant, venant amender le 

ratio, suite à la demande de waiver effectuée en mai 2023. 


