CSM EXPERTISE

SAS CCD AVENIR

Page : 9

Compte de Résultat 12

T e tmtian Euros 31/12/2023 31/12/2022
France Exportation 12 mois 12 mois
Ventes de marchandises
7 Production vendue (Biens)
e
: Production vendue (Services et Travaux) 122 942 122 942 128 930
=
3 Montant net du chiffre d'affaires 122942 122942 128 930
-
e
=
Q . z
E(f Production stockée
= Production immobilisée
8 Subventions d'exploitation
& Reprises sur provisions et amortissements, transfert de charges
A Autres produits 126 15
Total des produits d'exploitation (1) 123 068 128 946
Achats de marchandises
Variation de stock
Achats de mati¢res et autres approvisionnements
Variation de stock
Autres achats et charges externes 139 816 101 831
é Impots, taxes et versements assimilés P 2959 2264
= Salaires et traitements 53 652 53 687
;_E Charges sociales du personnel &L ) 17 821 18 841
N i , . o
o) Cotisations personnelles de I'exploitant Yz \
g ol
E Dotations aux amortissements : -~ g N"C—/
= - sur immobilisations C7 Ale 18 286 18 000
t£ - charges d'exploitation a répartir e
Q
% Dotations aux dépréciations :
5 - sur immobilisations
- sur actif circulant
Dotations aux provisions
Autres charges 5655 4504
Total des charges d'exploitation (2) 238 189 199 126
RESULTAT D'EXPLOITATION (115122) (70 181)
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Compte de Résultat 22

Etat exprimé en euros 31/12/2023 31/12/2022
RESULTAT D'EXPLOITATION (115122) (70 181)
g £| Bénéfice attribué ou perte transférée
5‘ g Perte supportée ou bénéfice transféré
De participations (3) 496 350 299 000
@ D'autres valeurs mobilieres et créances d'actif immobilisé (3)
= 5 Autres intéréts et produits assimilés (3) 255167 51250
2 O| Reprises sur provisions et dépréciations et transferts de charges
g E: Différences positives de change
A E Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Total des produits financiers 751 517 350 250
«»| Dotations auxamortissements, aux dépréciations et aux provisions
2 2 Intéréts et charges assimilées (4) 262 609 88 592
T =
2 = Différences négatives de change
:15 7| Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Sz
o Total des charges financiéres 262 609 88 592
RESULTAT FINANCIER 488 907 261 658
RES ULTAT COURANT AVANT IMPOTS 373 786 191 478
n é Sur opérations de gestion 81
E % Sur opérations en capital
8 E Reprises sur provisions et dépréciations et transferts de charges
=
& Q
5 Total des produits exceptionnels 81
W)
=
» 3| Suropérations de gestion 183 728 8247
= 2| Suropérations en capital 980
5 % Dotations auxamortissements, aux dépréciations et aux provisions
£
é',f Total des charges exceptionnelles 184 708 8247
&
RESULTAT EXCEPTIONNEL (184 708) (8 166)
PARTICIPATION DES SALARIES
IMPOTS SUR LES BENEFICES (442)
TOTAL DES PRODUITS 874 584 479 276
TOTAL DES CHARGES 685 507 295523
RESULTAT DE L'EXERCICE 189078 183 754

(1) dont produits afférents a des exercices antérieurs
(2) dont charges aftérentes a des exercices antérieurs
(3) dont produits concernant les entreprises liées
(4) dont intéréts concernant les entreprises liées




CCD AVENIR
Société par actions simplifiée au capital de 200.000 euros
Siege social : 11, avenue Pierre Point
77127 LIEUSAINT
797 740 610 RCS MELUN
la « Société »

TEXTE DE LA RESOLUTION D'AFFECTATION DE RESULTAT
SOUMISE ET ADOPTEE PAR L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE
EN DATE DU 28 JUIN 2024 A 14H

e
DEUXIEME RESOLUTION
L'assemblée générale,

décide d’affecter le bénéfice de I'exercice clos le 31 décembre 2023 s’élevant a 189.078 euros comme
suit :

- Bénéfice de I'exercice clos le 31 décembre 2023 ...oovvviiiiiiiiiiiieiiecieeas 189.078 euros
- sur lequel serait prélevés 5%, soit un montant de ........ccceceeviveviviiiiiiiennia, 9.454 euros
qui est affecté a la réserve légale, portant ainsi son solde
de 5.713 euro a 15.167 euros

SOIEUN SOIAE A@ oot 179.624 euros

- Auquel s’ajoute le solde du compte « Report a nouveau » inscrit
dans les comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2023, s0it vocvvvevvenn..n. 108.546 euros

FOrmMant UN SOIAE T ..vvuiiiiiiiiiiiiie ettt 288.170 euros
qui est affecté au compte « Report a nouveau », dont le solde du fait

de cette affectation s’élevera a 288.170 euros.

L'assemblée générale,

prend acte de ce qu’il n'a pas été distribué de dividendes au titre des trois derniers exercices sociaux.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a 'unanimité.

Pour extrait certifié conforme.

Dominigue MOCQUAX

Président cx<

P

e
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Bilan Actif

31/12/2023

31/122022

Etat exprimé en euros

Brut Amort. et Dépréc.

Net

Net

Capital souscrit non appelé (1)

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement
Frais de développement
Concessions brevets droits similaires
Fonds commercial (1)
Autres immobilisations incorp orelles
Avances et acomptes

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains
Constructions
Installations techniques,mat. et outillage indus.
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations en cours
Avances et acomptes

IMMOBILISATIONS FINANCIERES (2)
Participations évaluées selon mise en équival.
Autres participations
Créances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés
Préts
Autres immobilisations financiéres

ACTIF IMMOBILISE

il
{ &7

121 786

674 990

10 578

52367

674 990

10578

67 406

373720

10 578

TOTAL (1)

807 354 69 419

737935

451 704

STOCKS ET EN-COURS
Matiéres premiéres, ap provisionnements
En-cours de production de biens

En-cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Avances et Acomptes versés sur commandes

CREANCES (3)
Créances clients et comptes rattachés
Autres créances
Capital souscrit appelé, non versé

VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT
DISPONIBILITES

ACTIF CIRCULANT

Charges constatées d'avance

306 416
1713 287

426 623
10 852

306 416
1713 287

426 623
10 852

537 038
1544 076

502 065
9353

TOTAL ( 1)

2457177

2457177

2592533

Frais d'émission d'emprunt a étaler (1V)
Primes de remboursement des obligations (V)
Ecarts de conversion actif (V1)

COMPTES DE
REGULARISATION

TOTAL ACTIF (I VI)

3 264 532 69 419

3195113

3044 238'

(1) dont droit au bail
(2) dont immobilisations financiéres a moins d'un an
(3) dont créances 4 plus d'un an

10 578

10578
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Bilan Passif

(1)
(2)
(3)

Dettes et produits constatés d'avance a moins d'un an
Dont concours bancaires courants, et soldes créditeurs de banques ¢t CCP

Dont emprunts participatifs

Etat exprimé en  euros 31/1272023 3171212022
Capital social ou individuel 200 000 200 000
Primes d' émission, de fusion, d' apport ...
Ecarts de réévaluation
" RESERVES
e Réserve légale 5713
8‘ Réserves statutaires ou contractuelles
p’: Réserves réglementées
-} Autres réserves
=
'E_ Report & nouveau 108 546 (69 494)
=
Q
Résultat de I'exercice 189 078 183 754
Subventions d'investissement
Provisions réglementées
Total des capitaux propres 503 337 314259
- Produits des émissions de titres participatifs
‘E €| Avances conditionnées
£s
R
< Total des autres fonds propres
.E Provisions pour risques
2 | Provisions pour charges
2
Total des provisions
DETTES FINANCIERES
Emprunts obligataires convertibles 78 876 98 425
Autres emprunts obligataires 1 384 900 1367 400
- ’ . s g =
= Emprunts dettes auprés des établissements de crédit (2) 33317 56 040
=z Emprunts et dettes financiéres divers (3) 1092 496 1082 496
[!: Avances et acomptes regus sur commandes en cours
=
A DETTES D'EXPLOITATION
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 21763 20233
Dettes fiscales et sociales 71 674 97 904
DETTES DIVERSES
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 8750 7480
Autres dettes
Produits constatés d'avance (1)
Total des dettes 2691776 2729979
Ecarts de conversion passif
TOTAL PASSIF 3195113 3044 238
Résultat de I'exercice exprimé en centimes 189 077.75 183 753,50
2677 743 2 696 662
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Mention expresse (art.1727 11-2 du CGI)

Annexe libre

Etat exprimé en euros

La société CCD AVENIR détient des participations dans différentes Sociétés Civiles de
Construction Vente (SCCV).

La méthode de comptabilisation desproduits retenue est celle dite de l'achévement. La marge de
l'opération, et donc la quote-part de résultat revenant a la société CCD AVENIR, n'est appréhendée
qu'au dénouement de I'opération.

Les différentes opérations de promotion immobiliéres n'étant pas toutes terminées, et compte tenu
du schéma de comptabilisation appliqué, les comptes de la société CCD AVENIR ne prenent en

compte que les quote-parts de résultat des opéarations achevées.

Néanmoins, compte tenu des résultats prévisionnels calculés sur les opérations en cours, la
continuité d'exploitation n'est pas remise en cause a la date d'établissement des comptes annuels.

o
’,} \ N
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Immobilisations
Valeurs Mouvements de l'exercice Valeurs
brutes début Augmentations Diminutions brutes au
Etat exprimé en euros d'exercice Réévaluations l Acquisitions Virt pa p. Cessions 31/12/2023

7))
=
'J . .
5 Frais d'établissement et de développement
g Autres
S
E TO TAL IMMO BILISATIONS INCORPORELLES

Terrains /

Constructions sur sol propre f\/ A

sur sol d'autrui LQ i ¢

o instal. agenct aménagement = el
— | Instal technique, matériel outillage industriels Cof\
= ¢
§ Instal., agencement, aménagement divers 37719 37719
O | Matériel de transport 57 485 57 485
& | Matériel de bureau, informatique et mobilier 23336 3247 26 582
8 Emballages récupérables et divers

Immobilisations corporelles en cours

Avances et acomptes

TOTAL IMMO BILISATIONS CORPORELLES 118 539 3247 121 786
S Participations évaluées en équivalence
C! Autres parthlpatlons 373 720 362 190 60 920 674 990
% Autres titres immobilisés
<Zf Préts et autres immobilisations financiéres 10 578 10 578
e
=

TO TAL IMMO BILISATIONS FINANCIERES 384 298 362 190 60 920' 685 568

TOTAL 502 837 365 437 60 92(1 807 354
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Amortissements
Amortissements Mboiiverments de llexercice Amortissements
début - e au
o d'exercice Dotations Diminutions 31/12/2023
Etat exprimé en euros
7))
E Frais d'établissement et de développement
=)
5.‘2 Fonds commercial
o
é Autres immobilisations incorporelles
o
Q
Z | TOTAL IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Terrains ’JS \\ [ g
Constructions sur sol propre 7 G \- | A
i sur sol d'autrui 4 c ‘) YO"\ N
E instal. agencement aménagement C:/ﬂ
5 Instal technique, matériel outillage industriels
O | Autres Instal,, agencement, aménagement divers 8209 3606 11815
&; M atériel de transport 25485 11 497 36 982
© | Matériel de bureau, mobilier 17 439 3183 20 623
© Emballages récupérables et divers
TOTAL IMMOBILISATIONS CORPORELLES 51133 18 286 69 419
TOTAL 51133 18 286 69 419

Ventilation des mouvements affectant la provision pour amortissements dérogatoires

Mouvement net
des amortisse]

Dotations Reprises
Différentiel Mode Amort. fiscal] Différentiel Mode
deduréeetautre] dégressif exceptionnel deduréeetautre] dégressif

Amort. fiscal ment a la fin
exceptionnel| de 1'exercice

Frais d'établissement et de développement
Fonds commercial

Autres immobilisations incorporelles

TOTALIMMOB INCORPORELLES

Terrains
Constructions sur sol propre

sur sol d'autrui
instal, agencement, aménag.

Instal. technique matériel outillage industriels

Instal générales Agenct aménagt divers
Matériel de transport
Matériel de bureau, informatique, mobilier

Emballages récupérables, divers

TOTALIMMOB CORPORELLES

Frais d'acquisition de titres de participation

TOTAL

TOTAL GENERAL NON VENTILE
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Créances et Dettes
Etat exprimé en euros 31/12/2023 1 an au plus plus d'1 an
Créances rattachées a des participations
Préts
Autres immobilisations financiéres 10 578 10 578
Clients douteux ou litigieux
Autres créances clients 306 416 306 416
% Créances représentatives des titres prétés
O | Personnel et comptes rattachés
<Zﬁ Sécurité sociale et autres organismes sociaux
&= | Impdts sur les bénéfices
5 Taxes sur la valeur ajoutée 2 364 2 364
Autres imp0ts, taxes versements assimilés
Divers
Groupe et associés 1 685521 1685 521
Débiteurs divers 25402 | 25402
Charges constatées d'avances 10 852 10 852
TOTAL DES CREANCES 2041133 2041133
Préts accordés en cours d'exercice
Remboursements obtenus en cours d'exercice
Préts et avances consentis aux associés (personnes physiques) 1 685 521
31/12/2023 1 an au plus 1aS5ans plus de 5 ans
Emprunts obligataires convertibles 78 876 78 876
Autres emprunts obligataires 1384 900 1384 900
Emprunts dettes ets de crédit & lan max. a l'origine
Emprunts dettes ets de crédit a plus 1 an a l'origine 33317 19 284 14 033
Emprunts et dettes financiéres divers 56 940 56 940
Fournisseurs et comptes rattachés 21763 21763
Personnel et comptes rattachés 2 760 2 760
vy | Séeurité sociale et autres organismes sociaux 3818 3818
B | Impots sur les bénéfices
EE:: Taxes sur la valeur ajoutée 64 696 64 696
g Obligations cautionnées
Autres imp06ts, taxes et assimilés 400 400
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 8750 8750
Groupe et associés 1035556 1 035556
Autres dettes
Dette représentative de titres emp runtés
Produits constatés d'avance
TOTAL DES DETTES 2 691 776 2677743 14 033
Emprunts souscrits en cours d'exercice
Emprunts remboursés en cours d'exercice 22 723
Emprunts dettes associés (personnes physiques) 1 035556
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® A} ®
Produits a recevoir
Etat exprimé en euros 317122023
Total des Produits a recevoir 207 591
Autres créances clients 207 591

CLIENT FACTURE A ETABLIR

207 591
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Charges a payer

Etat exprimé en euros 31/12/2023
Total des Charges a payer 321576
Emprunts obligataires convertibles 78 876
INTERETS COURUS EO 78 876
Emprunts et dettes financiéres divers 231 682
PATTON 2 231 682
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 7393
Fournisseurs 7 393
Dettes fiscales et sociales 3624
CONGES PAYES DROITS 2760
CH_SOC_S_CP DTS ACQUIS 819
AUTRES CH_SOC_ 4 PAYER 45
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Ch tes d'
arges constatées d'avance
Etat exprimé en euros Période Montants 31/12/2023
Charges constatées d'avance - EXPLOITATION 10 852
10 852

Charges constatées d'avance - FINANCIERES
Charges constatées d'avance - EXCEPTIONNELLES

TOTAL 10 852
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Capital social

Etat exprimé en euros 31/12/2023 Nombre Val. Nominale Montant
)
=
::1 Du capital social début exercice 20 000,00 10,0000 200 000,00
@)
Q
2 Emises pendant I'exercice
=
&
§ Remboursées pendant l'exercice
»
Z
9 Du capital social fin d'exercice 20 000,00 10,0000 200 000,00
=
®)
<
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Filiales et participations

B. Renseignements globaux

1. Filiales non reprises en A.
a) francaises
b) étrangeres
2. Participations non reprises en A.
a) frangaises
b) étrangeres

Capitaux Quote-part Résultat
propres détenue en du d.emier
Etat exprimé en euros 31/12/2023 pourcentage exercice clos
A. Renseignements détaillés
1. Filiales (Plus de 50 %)
SARLD.M.IMMO 100,00
SCI DU 8 PLACE ANDRE LEVY 99,90
SCV CCD.1 99,00
SCV 26 RUE D'ERCEVILLE 99,00
SCV 1 RUE DU HAUT MONTANGLOS 99,00
SCV SCCVPATTON 2 99,00
SCV LA RESIDENCE DU PARC 99,00
SCV RESIDENCE ESTELLE 95,00
SCV RESIDENCE DELAUNOY 75,00
SCV SANTENY LECLERC 75,00
SCV RESIDENCE LA MARDOTTE 75,00
SCV COULOMMIERS 1 60,00
2. Participations (10 a 50 %)
SCV LESJARDINS DE DAMMARTIN EN GOELE 30,00




Jean-Philippe HOREN

Expert-Comptable Diplémé Commissaire aux Comptes
Inscrit au Tableau de I'Ordre de Paris Membre de la Compagnie de Paris
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SAS CCD AVENIR

Société par actions simplifiée au capital de 200.000 €

11 Avenue Pierre Point
77127 LIEUSAINT

797 740 610 RCS MELUN

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES SUR LES COMPTES
ANNUELS
Exercice clos le 31 décembre 2023



CCD AVENIR RAPPORT SUR
LES COMPTES ANNUELS
Exercice clos le 31 décembre 2023

Aux Associés,

Opinion

En exécution de la mission qui m’a été confiée par votre Assemblée Générale, jai effectué I'audit
des comptes annuels de la société CCD AVENIR relatifs a |'exercice clos le 31 décembre 2023, tels
qu’ils sont joints au présent rapport.

Je certifie que les comptes annuels sont, au regard des regles et principes comptables frangais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de 'exercice écoulé
ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

Fondement de l'opinion
Référentiel d’audit

Jai effectué mon audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France. J'estime que
les éléments que jai collectés sont suffisants et appropriés pour fonder mon opinion.

Les responsabilités qui m'incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
«Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels » du présent
rapport.

Indépendance
Jai réalisé ma mission d’audit dans le respect des regles d’'indépendance qui me sont applicables,
sur la période du 1° Janvier 2023 a la date d’émission de mon rapport, et notamment je n’ai pas

fourni de services interdits par le code de déontologie de la profession de commissaire aux
comptes.

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L.821-53 et R.821-180 du code de commerce relatives
a la justification de mes appréciations, je porte a votre connaissance les appréciations suivantes
qui, selon notre jugement professionnel, ont été les plus importantes pour l'audit des comptes
annuels de I'exercice.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de 'audit des comptes annuels pris
dans leur ensemble, arrétés dans les conditions rappelées précédemment, et de la formation de
notre opinion exprimée ci-avant. Je n’exprime pas d’opinion sur des éléments de ces comptes
annuels pris isolément.

Vérifications Spécifiques

J'ai également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en France,
aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.
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CCD AVENIR RAPPORT SUR
LES COMPTES ANNUELS
Exercice clos le 31 décembre 2023

Je n'ai pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels
des informations données dans le rapport de gestion du Président et dans les autres documents
sur la situation financiére et les comptes annuels adressés aux associés.

Jatteste de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des informations relatives
aux délais de paiement mentionnées a l'article D.441-6 du code de commerce.

En application de la loi, je me suis assuré que les diverses informations relatives aux prises de
participation et de contréle et a l'identité des détenteurs du capital ou des droits de vote vous ont
été communiquées dans le rapport de gestion.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement
d’entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient & la direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidéle
conformément aux régles et principes comptables francais ainsi que de mettre en place le controle
interne qu'elle estime nécessaire a ['établissement de comptes annuels ne comportant pas
d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d’évaluer la capacité de la
société & poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les
informations nécessaires relatives a la continuité d'exploitation et d’appliquer la convention
comptable de continuité d’exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de cesser son
activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Président.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels

Il m’appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Mon objectif est d’obtenir I'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies
significatives. L'assurance raisonnable correspond & un niveau élevé d’assurance, sans toutefois
garantir qu’un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de
fraudes ou résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque l'on peut
raisonnablement s’attendre & ce qu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer
les décisions économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.821-55 du code de commerce, ma mission de certification des
comptes ne consiste pas & garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d’'un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.

En outre :
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CCD AVENIR RAPPORT SUR

LES COMPTES ANNUELS

Exercice clos fe 31 décembre 2023

il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met en
ceuvre des procédures d’audit face a ces risques, et recueille des éléments quil estime
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d’une anomalie
significative provenant d’une fraude est plus élevé que celui d'une anomalie significative
résultant d’'une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions
volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contréle interne ;

il prend connaissance du contréle interne pertinent pour I'audit afin de définir des procédures
d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d'exprimer une opinion sur
I'efficacité du controle interne ;

il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les
concernant fournies dans les comptes annuels ;

il apprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la convention comptable
de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d'une
incertitude significative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre
en cause la capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie
sur les éléments collectés jusqu’a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des
circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité
d’exploitation. S'il conclut a I'existence d’une incertitude significative, il attire I'attention des
lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les comptes annuels au sujet de
cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il
formule une certification avec réserve ou un refus de certifier ;

il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image
fidéle.

Vincennes, le 14 juin 2024

Le Commissaire aux Comptes

O

—_— —
Jean-Philippe HOREN
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Bilan Actif

31/12/2023

31/12/2022

Etat exprimé en euros

Brut Amort. et Dépréc.

Net

Net

Capital souscrit non appelé

I

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement
Frais de développement
Concessions brevets droits similaires
Fonds commercial (1)
Autres immobilisations incorporelles
Avances et acomptes

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains
Constructions
Installations techniques,mat. et outillage indus.
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations en cours
Avances et acomptes

IMMOBILISATIONS FINANCIERES (2)
Participations évaluées selon mise en équival.
Autres participations
Créances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés
Préts
Autres immobilisations financiéres

ACTIF IMMOBILISE

121 786 69419

674 990

10578

52367

674 990

10 578

67 406

373720

10 578

TOTAL (1)

807 354 69 419

737 935

45170

STOCKS ET EN-COURS
Matiéres premiéres, approvisionnements
En-cours de production de biens
En-cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Avances et Acomptes versés sur commandes

CREANCES (3)
Créances clients et comptes rattachés
Autres créances
Capital souscrit appelé, non versé

VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT
DISPONIBILITES

ACTIF CIRCULANT

Charges constatées d'avance

306 416
1713287

426 623
10852

306 416
1713287

426 623
10 852

537 038
1544 076

502 065
9353

TOTAL (HI)

2457177

2457177

2592533

Frais d'émission d'emprunt & étaler (V)
Primes de remboursement des obligations ( V)
Ecarts de conversion actif (V1)

COMPTES DE
EGULARRSATI

TOTAL ACTIF (I a VI)

3264 532 69 419

3195113

304423

(1) dont droit au bail
(2) dont immobilisations financiéres a moins d'un an
(3) dont créances a plus d'un an

10 578

10578
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Bilan Passif

Etat expriméen euros 31/12/2023 31/12/2022
Capital social ou individuel 200 000 200 000
Primes d' émission, de fusion, d' apport ...
Ecarts de réévaluation
" RESERVES
@ Réserve légale 5713
g' Réserves statutaires ou contractuelles
& Réserves réglementées
g Autres réserves
=
’5‘ Report & nouveau 108 546 (69 494)
@]
Résultat de l'exercice 189 078 183 754
Subventions d'investissement
Provisions réglementées
Total des capitaux propres 503 337 314 259
§ Produits des émissions de titres participatifs
€ £|  Avances conditionnées
£
= e
< Total des autres fonds propres
% Provisions pour risques
§ Provisions pour charges
)
=
Total des provisions
DETTES FINANCIERES
Emprunts obligataires convertibles 78 876 98 425
Autres emprunts obligataires 1 384 900 1367400
=) Emprunts dettes auprés des établissements de crédit (2) 33317 56 040
4 Emprunts et dettes financieres divers (3) 1092496 1082496
P; Avances et acomptes regus sur commandes en cours
=
2 | DETTES D'EXPLOITATION
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 21763 20233
Dettes fiscales et sociales 71 674 97 904
DETTES DIVERSES
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 8750 7 480
Autres dettes
Produits constatés d'avance (1)
Total des dettes 2691776 2729979
Ecarts de conversion passif
TOTAL PASSIF 3195113 3044 238
Résultat de l'exercice exprimé en centimes 189 077,75 183 753,50
2677743 2 696 662

(1) Dettes et produits constatés d'avance a moins d'un an

(2) Dont concours bancaires courants, et soldes créditeurs de banques et CCP

(3) Dont emprunts participatifs
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Compte de Résultat 12

Etat exprimé en euros 31/12/2023 31/12/2022
France Exportation 12 mois 12 mois
Ventes de marchandises
z Production vendue (Biens)
=
: Production vendue (Services et Travaux) 122 942 122 942 128 930
e
8 Montant net du chiffre d'affaires 122 942 122 942 128 930
-
4
=
Q .
rEe Production stockée
5 Production immobilisée
8 Subventions d'exploitation
~ Reprises sur provisions et amortissements, transfert de charges
A Autres produits 126 15
Total des produits d'exploitation (1) 123 068 128 946
Achats de marchandises
Variation de stock
Achats de matiéres et autres approvisionnements
Variation de stock
Autres achats et charges externes 139 816 101 831
% Impéts, taxes et versements assimilés 2959 2264
= Salaires et traitements 53 652 53 687
§ Charges sociales du personnel 17 821 18 841
) Cotisations personnelles de I'exploitant
=
> Dotations aux amortissements :
2 - sur immobilisations 18 286 18 000
@ - charges d'exploitation a répartir
Q
Eé Dotations aux dépréciations :
5 - sur immobilisations
- sur actif circulant
Dotations aux provisions
Autres charges 5655 4504
Total des charges d'exploitation (2) 238189 199 126
RESULTAT D'EXPLOITATION (115 122) (70 181)
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Compte de Résultat 22

Etat exprimé en euros 31/12/2023 31/12/2022
RESULTAT D'EXPLOITATION (115 122) (70 181)
g g£| Bénéfice attribué ou perte transférée
5‘ 5 Perte supportée ou bénéfice transféré
De participations (3) 496 350 299 000
- D'autres valeurs mobiliéres et créances d'actif immobilisé (3)
£ &| Autres intéréts et produits assimilés (3) 255167 51250
2 O| Reprises sur provisions et dépréciations et transferts de charges
g f‘: Différences positives de change
= E Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Total des produits financiers 751 517 350 250
«| Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions
2 2| Intéréts et charges assimilées (4) 262 609 88 592
%2 Bl Différences négatives de change
é % Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Cz
=
Total des charges financiéres 262 609 88592
RESULTAT FINANCIER 488 907 261 658
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS 373786 191 478
w2
2 2| Suropérations de gestion 81
= Z| Suropérations en capital
8 E Reprises sur provisions et dépréciations et transferts de charges
£
g Total des produits exceptionnels 81
2
w3l Suropérations de gestion 183 728 8 247
& 2| Suropérations en capital 980
Ec‘ % Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions
= e
°%
g Total des charges exceptionnelles 184 708 8247
=
RESULTAT EXCEPTIONNEL (184 708) (8 166)
PARTICIPATION DES SALARIES
IMPOTS SUR LES BENEFICES (442)
TOTAL DES PRODUITS 874 584 479 276
TOTAL DES CHARGES 685 507 295523
RESULTAT DE L'EXERCICE 189 078 183 754

(1) dont produits afférents a des exercices antérieurs
(2) dont charges afférentes & des exercices antérieurs
(3) dont produits concernant les entreprises liées
(4) dont intéréts concernant les entreprises liées
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Mention expresse (art.1727 II-2 du CGI)
Annexe libre

Etat exprimé en euros

La société CCD AVENIR détient des participations dans différentes Sociétés Civiles de
Construction Vente (SCCV).

La méthode de comptabilisation desproduits retenue est celle dite de I'achévement. La marge de
l'opération, et donc la quote-part de résultat revenant a la société CCD AVENIR, n'est appréhendée
qu'au dénouement de ['opération.

Les différentes opérations de promotion immobilieres n'étant pas toutes terminées, et compte tenu
du schéma de comptabilisation appliqué, les comptes de la société CCD AVENIR ne prenent en
compte que les quote-parts de résultat des opéarations achevées.

Néanmoins, compte tenu des résultats prévisionnels calculés sur les opérations en cours, la
continuité d'exploitation n'est pas remise en cause a la date d'établissement des comptes annuels.
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Immobilisations
Valeurs Mouvements de I'exercice Valeurs
brutes début Augmentations Diminutions brutes au
Etat exprimé en euros d'exercice Réévaluations Acquisitions Virtp.a p. Cessions 31/12/2023
75}
=
ol
= | Frais d'établissement et de développement
= PP
&
| Aut
utres
=4
o
Q
E TO TAL IMMO BILISATIONS INCO RPO RELLES
Terrains
Constructions sur sol propre
sur sol d'autrui
@ instal. agenct aménagement
-]
.j Instal technique, matériel outillage industriels
5 Instal., agencement, aménagement divers 37719 37 719
© | Matériel de transport 57 485 57 485
; Matériel de bureau, informatique et mobilier 23 336 3 247 26 582
8 Emballages récupérables et divers
Immobilisations corporelles en cours
Avances et acomptes
TO TAL IMMO BILISATIONS CORPO RELLES 118 539 3 247 121 786
% Participations évaluées en équivalence
é Autres participations 373 720 362 194 60 924 674 99
—
g Autres titres immobilisés
<Zf Préts et autres immobilisations financiéres 10 578 10 57§
o
€}
TO TAL IMMO BILISATIO NS FINANCIERES 384 298| 362 190 60 92% 685 568
TOTAL 502 837 365 437 60 920 807 354
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Amortissements
Amortissements Mouvements de I'exercice Amortissements
début - T au
d'exercice Dotations Diminutions 31/12/2023
Etat exprimé en euros
@
| Frais d'établissement et de développement
]
& .
g Fonds commercial
g Autres immobilisations incorporelles
o
O
Z | TOTAL IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Terrains
Constructions sur sol propre
% sur sol d'autrui
i instal. agencement aménagement
§ Instal technique, matériel outillage industriels
2 Autres Instal., agencement, aménagement divers 8 209 3606 11815
oz | Matériel de transport 25485 11497 36 982
@| Matériel de bureau, mobilier 17 439 3183 20 623
Q .
Emballages récupérables et divers
TOTAL IMMOBILISATIONS CORPORELLES 51133 18 286 69 419
TOTAL 51133 18 286 69 419
Ventilation des mouvements affectant la provision pour amortissements dérogatoires
Dotations Reprises Mouvement net
n - - - des amortisse
Différentiel Mode Amort, fiscal | Différentiel Mode Amort. fiscal | ment a la fin
deduréectautre] dégressif |exceptionnel |deduréectautre] dégressif |exceptionnel | de I'exercice

Frais d'établissement et de développement
Fonds commercial

Autres immobilisations incorporelles

TOTAL IMMOB INCORPORELLES

Terrains

Constructions sur sol propre
sur sol d'autrui
instal, agencement, aménag.

Instal. technique matériel outillage industriels

Instal générales Agenct aménagt divers
Matériel de transport
Matériel de bureau, informatique, mobilier

Emballages récupérables, divers

TOTALIMMOB CORPORELLES

Frais d'acquisition de titres de participation

TOTAL

TOTAL GENERAL NON VENTILE
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Créances et Dettes
Etat exprimé en euros 31/12/2023 1 an au plus plus d'l an
Créances rattachées a des participations
Préts
Autres immobilisations financieres 10 578 10578
Clients douteux ou litigieux
Autres créances clients 306 416 306 416
g Créances représentatives des titres prétés
) | Personnel et comptes rattachés
% Sécurité sociale et autres organismes sociaux
§ Impbts sur les bénéfices
O Taxes sur la valeur ajoutée 2364 2 364
Autres imp6ts, taxes versements assimilés
Divers
Groupe et associés 1685521 1 685 521
Débiteurs divers 25402 25402
Charges constatées d'avances 10 852 10 852
TOTALDES CREANCES 2041133 2 041 133
Préts accordés en cours d'exercice
Remboursements obtenus en cours d'exercice
Préts et avances consentis aux associés (personnes physiques) 1 685 521
31/12/2023 1 an au plus 1a5ans plus de 5 ans
Emprunts obligataires convertibles 78 876 78 876
Autres emprunts obligataires 1 384 900 1084 900 300 000
Emprunts dettes ets de crédit & 1an max. a l'origine
Emprunts dettes ets de crédit a plus 1 an & l'origine 33317 19 284 14 033
Emprunts et dettes financiéres divers 56 940 56 940
Fournisseurs et comptes rattachés 21763 21763
Personnel et comptes rattachés 2760 2760
wn | Sécurité sociale et autres organismes sociaux 3818 3818
E Impdts sur les bénéfices
g= | Taxes sur lavaleur ajoutée 64 696 64 696
g Obligations cautionnées
Autres imp0ts, taxes et assimilés 400 400
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 8 750 8 750
Groupe et associés 1035556 1035556
Autres dettes
Dette représentative de titres empruntés
Produits constatés d'avance
TOTAL DES DETTES 2691776 2377743 314033
Emprunts souscrits en cours d'exercice
Emprunts remboursés en cours d'exercice 22723
Emprunts dettes associés (personnes physiques) 1035556
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Produits a recevoir

CLIENT FACTURE A ETABLIR

207 591

Etat exprimé en euros 31/12/2023
Total des Produits a recevoir 207 591
Autres créances clients 207 591




CSMEXPERTISE

SAS CCD AVENIR

Page:

20

Charges a payer

Etat exprimé en euros 31/12/2023
Total des Charges a payer 321 576
Emprunts obligataires convertibles 78 876
INTERETS COURUS EO 78 876
Emprunts et dettes financiéres divers 231 682
PATTON 2 231 682
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 7393
Fournisseurs 7 393
Dettes fiscales et sociales 3624
CONGES PAYES DROITS 2 760
CH_SOC_S_CP DTS ACQUIS 819
AUTRES CH_SOC _A4 PAYER 45
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Ch ces d'
arges constatees d'avance
Etat exprimé en euros Période Montants 31/12/2023
Charges constatées d'avance - EXPLOITATION 10 852
10 852

Charges constatées d'avance - FINANCIERES
Charges constatées d'avance - EXCEPTIONNELLES

TOTAL 10 852
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Capital social
Etat exprimé en euros 31/12/2023 Nombre Val. Nominale Montant
(%
:é Du capital social début exercice 20 000,00 10,0000 200 000,00
3
®} . .
g Emises pendant l'exercice
>
&~
é Remboursées pendant I'exercice
;
e Du capital social fin d'exercice 20 000,00 10,0000 200 000,00
P
Q
<




B. Renseignements globaux

1. Filiales non reprises en A.
a) frangaises
b) étrangéres
2. Participations non reprises en A.
a) francaises
b) étrangéres

CSMEXPERTISE SAS CCD AVENIR Page: 23
o@e L4 ] 3
Filiales et participations
Capitaux Quote-part Résultat
propres détenue en du dernier
Etat exprimé en euros 31/12/2023 pourcentage exercice clos
A. Renseignements détaillés

1. Filiales (Plus de 50 %)

SARL D.M. IMMO 100,00

SCIDU 8 PLACE ANDRELEVY 99,90

SCV CCD.1 99,00

SCV 26 RUE D'ERCEVILLE 99,00

SCV 1 RUE DU HAUT MONTANGLOS 99,00

SCV SCCV PATTON 2 99,00

SCV LA RESIDENCE DU PARC 99,00

SCV RESIDENCE ESTELLE 95,00

SCV RESIDENCE DELAUNOY 75,00

SCV SANTENY LECLERC 75,00

SCV RESIDENCE LA MARDOTTE 75,00

SCV COULOMMIERS 1 60,00

2. Participations (10 a 50 %)

SCV LES JARDINS DE DAMMARTIN EN GOELE 30,00




