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Désignation de la société : SAS 4 B I INVEST

Annexe au bilan avant répartition de l'exercice clos le 30/06/2023, dont le total est de 3 169 192 euro et au compte de résultat de 
l'exercice, présenté sous forme de liste, dégageant un bénéfice de 67 271 euros.

L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01/07/2022 au 30/06/2023.

Les notes ou tableaux ci-après font partie intégrante des comptes annuels.

Ces comptes annuels ont été arrêtés par les dirigeants de l'entreprise.

Règles générales

Les comptes annuels de l'exercice au 30/06/2023 ont été établis conformément au règlement de l'Autorité des Normes Comptables 
n°2020-09 du 4 décembre 2020 modifiant le règlement ANC N°2014-03 relatif à des corrections mineures.

Les conventions comptables ont été appliquées avec sincérité dans le respect du principe de prudence, conformément aux hypothèses de 
base :
  -  continuité de l'exploitation,
  -  permanence des méthodes comptables d'un exercice à l'autre,
  -  indépendance des exercices.

et conformément aux règles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.

La méthode de base retenue pour l'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des coûts historiques.

Seules sont exprimées les informations significatives. Les montants sont exprimés en euro.

Immobilisations corporelles et incorporelles

Les immobilisations corporelles et incorporelles sont évaluées à leur coût d'acquisition.
Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant le mode linéaire en fonction de la durée de vie prévue. 

* Constructions : 10 à 40 ans
* Agencements des constructions : 10 à 25 ans
* Matériel informatique : 3 ans
* Mobilier : 5 ans

Titres de participations

Les titres de participation sont évalués à leur coût d'acquisition.
Lorsque la valeur d'inventaire est inférieure au coût d'acquisition, une dépréciation est constituée du montant de la différence.
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Créances

Les créances sont valorisées à leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur d'inventaire est inférieure à la valeur 
comptable.

Produits et charges exceptionnels

Les produits et charges exceptionnels tiennent compte des éléments qui ne sont pas liés à l'activité normale de l'entreprise.
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Autres éléments significatifs

ACQUISITION D'UN BIEN IMMOBILIER

En février 2023, la société a fait l’acquisition d’un bien immobilier destiné à être loué en meublé. Certains travaux seront réalisés dans 
les prochains mois de façon à pouvoir le mettre en location durant l’été 2024.

Le financement a été réalisé par le biais d’un apport en capital et en compte courant et par le recours à un emprunt :
- Prix d’acquisition frais inclus 1 447 K€
- Augmentation de capital 200 Kl€
- Apport en compte courant 131 K€
- Emprunt sur 20 ans 800 K€

La construction a fait l’objet d’une décomposition de la façon suivante :
- Terrain 500 K€
- Bâtiment gros œuvre/toiture / agencements / mobilier 947K€

AUGMENTATION DU CAPITAL SOCIAL

Le capital social a été porté de 1 941 559 € à 2 141 559 € par le biais d’une augmentation de capital en numéraire.
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Actif immobilisé

Tableau des immobilisations

Au début
d'exercice

Augmentation Diminution En fin
d'exercice

- Frais d'établissement et de développement
- Fonds commercial
- Autres postes d'immobilisations incorporelles
Immobilisations incorporelles

- Terrains 500 000 500 000
- Constructions sur sol propre 839 750 839 750
- Constructions sur sol d'autrui
- Installations générales, agencements et
  aménagements des constructions 106 246 106 246
- Installations techniques, matériel et outillage
  industriels
- Installations générales, agencements
  aménagements divers
- Matériel de transport
- Matériel de bureau et informatique, mobilier 1 533 12 000 13 533
- Emballages récupérables et divers
- Immobilisations corporelles en cours
- Avances et acomptes
Immobilisations corporelles 1 533 1 457 996 1 459 529

- Participations évaluées par mise en
  équivalence
- Autres participations 1 941 559 337 608 1 603 951
- Autres titres immobilisés
- Prêts et autres immobilisations financières
Immobilisations financières 1 941 559 337 608 1 603 951

ACTIF IMMOBILISE 1 943 092 1 457 996 337 608 3 063 480
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Amortissements des immobilisations

Au début de
l'exercice

Augmentation Diminutions A la fin de
l'exercice

- Frais d'établissement et de développement
- Fonds commercial
- Autres postes d'immobilisations incorporelles
Immobilisations incorporelles

- Terrains
- Constructions sur sol propre 8 585 8 585
- Constructions sur sol d'autrui
- Installations générales, agencements et
  aménagements des constructions 2 859 2 859
- Installations techniques, matériel et outillage
  industriels
- Installations générales, agencements
  aménagements divers
- Matériel de transport
- Matériel de bureau et informatique, mobilier 312 1 460 1 772
- Emballages récupérables et divers
Immobilisations corporelles 312 12 905 13 216

ACTIF IMMOBILISE 312 12 905 13 216
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Actif circulant

Etat des créances

Le total des créances à la clôture de l'exercice s'élève à 40 646 euro et le classement détaillé par échéance s'établit comme suit :

Montant
brut

Echéances
à moins d'un an

Echéances
à plus d'un an

Créances de l'actif immobilisé :
Créances rattachées à des participations
Prêts
Autres

Créances de l'actif circulant :
Créances Clients et Comptes rattachés
Autres 40 000 40 000
Capital souscrit - appelé, non versé
Charges constatées d'avance 646 646

Total 40 646 646 40 000

Prêts accordés en cours d'exercice
Prêts récupérés en cours d'exercice

Capitaux propres

Composition du capital social

Capital social d'un montant de 2 141 559,00 euro décomposé en 2 141 559 titres d'une valeur nominale de 1,00 euro.

Nombre Valeur nominale

Titres composant le capital social au début de l'exercice 1 941 559 1,00
Titres émis pendant l'exercice 200 000 1,00
Titres remboursés pendant l'exercice
Titres composant le capital social à la fin de l'exercice 2 141 559 1,00
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Dettes

Etat des dettes

Le total des dettes à la clôture de l'exercice s'élève à 933 475 euro et le classement détaillé par échéance s'établit comme suit :

Montant
brut

Echéances à
moins d'un an

Echéances à
plus d'un an

Echéances à
plus de 5 ans

Emprunts obligataires convertibles (*)
Autres emprunts obligataires (*)
Emprunts (*) et dettes auprès des
établissements de crédit dont :
-    à 1 an au maximum à l'origine
-    à plus de 1 an à l'origine 792 438 30 764 131 731 629 944
Emprunts et dettes financières divers (*)
Dettes fournisseurs et comptes
rattachés 6 307 6 307
Dettes fiscales et sociales 396 396
Dettes sur immobilisations et comptes
rattachés
Autres dettes (**) 134 334 134 334
Produits constatés d'avance

Total 933 475 171 800 131 731 629 944

(*) Emprunts souscrits en cours d'exercice : 800 000
(*) Emprunts remboursés sur l'exercice : 7 562
(**) Dont envers Groupe et associés 134 334

Le montant des divers emprunts et dettes contractés auprès d'associés personnes physiques s'élève à 133 488 euro.

Charges à payer

Montant

Fournisseurs - fact. non parvenues 1 220
Associés - intérêts courus 845

Total 2 065
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Comptes de régularisation

Charges constatées d'avance

Charges
d'exploitation

Charges
Financières

Charges
Exceptionnelles

Charges constatées d avance 646

Total 646


