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ANNEXE
Exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023

Annexe au bilan avant répartition de l'exercice, dont le total est de    8 866 267.77
Euros et au compte de résultat de l'exercice présenté sous forme de liste, dont le chiffre
d'affaires est de               0 Euros et dégageant un déficit de     -248 880.17 Euros.

L'exercice a une durée de 12 mois, couvrant la période du 01/01/2023 au 31/12/2023.

Les notes et les tableaux présentés ci-après, font partie intégrante des comptes
annuels.

FAITS CARACTERISTIQUES DE L'EXERCICE

Au cours de l'exercice 2023, la société Holding Victor Hugo a poursuivi les opérations de

restructuration initiées par son associé unique la société STONE CAPITAL, depuis le 15 octobre

2020.

Ces opérations de simplification visent à clarifier la détention des entités opérationnelles françaises

au sein du groupe détenu par la société mère Holding Victor Hugo.

Les opérations, réalisées par voie d'apport-fusion, ont entrainé la dissolution sans liquidation de ses

filiales françaises, qui détiennent des entités opérationnelles françaises.

Ces apports ont été effectués sans échange de parts sociales, sans émission de titres par la société

absorbante, et sans augmentation du capital de cette dernière. En effet, la société Holding Victor

Hugo, société mère de la société absorbante et de la société absorbée, détenait au jour du dépôt au

greffe la totalité du capital de la société absorbée, conformément aux dispositions de l'article L

236-3, II du Code de commerce.

Ainsi les sociétés suivantes, entièrement détenues par la société Holding Victor Hugo, ont apporté

leur patrimoine dans le cadre d'une fusion à la société IBERIMMO (SIREN 434 703 146) également

détenue en totalité par la société Holding Victor Hugo :

- ADAGIO (SIREN 451 053 771)

- ANGEL IMMO (SIREN 508 773 843)

- ARC (SIREN 433 115 771)

- AZURINVEST (SIREN 482 819 208)

- CMCM (SIREN 425 072 071)

- D'ANTIN (SIREN 481 920 916)

- GAIA (SIREN 751 704 875)

- L'ATELIER (SIREN 478 714 629)

- ZIMMO (SIREN 515 059 939)

Par conséquent la société IBERIMMO est devenue detentrice d'une quote-part des entités

opérationnelles suivantes, anciennement détenues par les sociétés absorbées ci-dessus :

- SAINT FERREOL (SIREN 439 195 777) à 25%

- NICE COMMERCE (SIREN 509 256 726) à 99.90%

- HOCHE (SIREN 421 349 168) à 99%

- ANTIBERS 75 (SIREN 428 102 875) à 37.50%

- CHAUSSE d'ANTIN (SIREN 482 407 145) à 85%

- TANAHAIR (SIREN 539 329 235) à 99.90%

- TURBIGO 53 (SIREN 480 976 042) à 33%

- INVESTIMURS (SIREN 419 496 542) à 50%

- OFFENBACH (SIREN 413 610 320) à 20%

- FELIX FAURE (SIREN 424 686 566) à 50%

- PETRUS (SIREN 422 642 371) à 50%

- DES GRESILLONS (SIREN 440 602 431) à 50%

- QUARTIER SAINT JACQUES (SIREN 443 084 074) à 50%

- 1 ANACHARSIS (SIREN 412 655 656) à 50%
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- 108 (SIREN 487 760 639) à 50%

- CLEMENCEAU (SIREN 433 446 184) à 50%

- LES ILES D'OR (SIREN 433 584 505) à 50%

Enfin la société IBERINVEST(SIREN 434 772 430) a été dissoute suite à la réunion de toutes les

parts sociales entre une seule main en vertu de l'article 1844-5 du code civile à compter du

13/10/2023. Son patrimoine a été transmis à son associé unique la SARL IBERIMMO.

EVENEMENTS SIGNIFICATIFS POSTERIEURS A LA CLOTURE

 - REGLES ET METHODES COMPTABLES -
(PCG Art. 831-1/1)

Principes et conventions générales

Les comptes de l'exercice clos ont été élaborés et présentés conformément aux règles
comptables dans le respect des principes prévus par les articles 121-1 à 121-5 et
suivantsdu Plan Comptable Général.

Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de
prudence, conformément aux hypothèses de base : continuité de l'exploitation,
permanence des méthodes comptables d'un exercice à l'autre, indépendance des
exercices, conformément aux règles générales d'établissement et de présentation des
comptes annuels.

La méthode de base retenue pour l'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est
la méthode des coûts historiques.

Les conventions comptables ont été appliquées en conformité avec les dispositions du
code de commerce, du décret comptable du 29/11/83 ainsi que du règlement ANC
2014-03 et des règlements ANC 2018-07 relatifs à la réécriture du plan comptable
général applicable à la clôture de l'exercice.

Permanence des méthodes

Les méthodes d'évaluation retenues pour cet exercice n'ont pas été modifiées par
rapport à l'exercice précédent.

Informations générales complémentaires

La SARL IBERIMMO est comprise depuis le 01/01/2023 dans un périmètre l''intégration fiscale

dont la société mère est la SAS HOLDING VICTOR HUGO- N° SIRET 412 465 106 00059 - 3

avenue Marceau - 75016 Paris.

La société a adopté la convention d'intégration fiscale résultant de la deuxième conception.

La contribution de la SARL IBERIMMO au résultat d'ensemble se solde par un bénéfice de

0 €.

Les économies d'impôts réalisées par le Groupe liées aux déficits sont conservées chez la société

mère et sont constatées en produits.
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 - COMPLEMENT D'INFORMATIONS RELATIF AU BILAN -

Etat des immobilisations

Valeur brute Augmentations

début

d'exercice Réévaluations Acquisitions

 Terrains 76 085

 Constructions sur sol propre 439 938

 Immobilisations corporelles en cours 1 487

TOTAL 517 510

 Autres participations 4 415 894 6 481 308

 Prêts, autres immobilisations financières 1 493

TOTAL 4 415 894 6 482 801

TOTAL GENERAL 4 415 894 7 000 312

Diminutions Valeur brute Réévaluation

en fin Valeur d'origine

Poste à Poste Cessions d'exercice fin exercice

 Terrains 76 085

 Constructions sur sol propre 439 938

 Immobilisations corporelles en cours 1 487 0

TOTAL 1 487 516 023

 Autres participations 3 433 813 0 7 463 389 7 463 389

 Prêts, autres immobilisations financières 1 493 0

TOTAL 3 435 306 1 7 463 389 7 463 389

TOTAL GENERAL 3 436 793 516 024 7 463 389 7 463 389

Etat des provisions

 Provisions pour dépréciation Montant début Augmentations Diminutions Diminutions Montant fin

d'exercice Dotations Montants Montants non d'exercice

utilisés utilisés

 Sur titres de participation 99 1 100

 Sur autres immobilisations financières 1 249 260 129 388 1 378 648

 Sur stocks et en cours 1 098 695 1 098 695

TOTAL 1 249 359 1 228 084 2 477 443

TOTAL GENERAL 1 249 359 1 228 084 2 477 443

 Dont dotations et reprises

           financières 116 769

Provision pour dépréciation : Fusion de la société AZURINVEST détenant 50% des titres en stock

de 1

ANACHARSIS déprécié à hauteur de 1 098 695 €.
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Etat des échéances des créances et des dettes

Etat des créances Montant brut A 1 an au plus A plus d'1 an

 Créances rattachées à des participations 5 700 886 5 700 886

 Débiteurs divers 815 815

TOTAL 5 701 701 5 701 701

Etat des dettes Montant brut A 1 an au plus De 1 à 5 ans A plus de 5 ans

 Emprunts et dettes ets crédit à 1 an maximum à l'origine 528 528

 Emprunts et dettes financières divers 6 572 694 6 572 694

 Fournisseurs et comptes rattachés 4 304 4 304

 Groupe et associés 2 090 589 2 090 589

 Autres dettes 10 10

TOTAL 8 668 125 8 668 125

Composition du capital social
 (PCG Art. 831-3 et 832-13)

 Différentes catégories de titres nominales
Valeurs Nombre de titres

en euros Au  début Créés Remboursés En fin

PARTS SOCIALES 1.0000 520 000 520 000

Aux termes des décisions de l'associé unique du 11 décembre 2019 le capital social a été réduit d'une

somme de 520 000 euros par résorption à due concurrence des pertes, telles qu'elles apparaissent

dans les comptes annuels de l'exercice clos le 31 décembre 2018.

Aux termes des décisions de l'associé unique en date du 11 décembre 2019, le capital social a été

augmenté d'une somme de 1 856 827 euros par création, au pair, de 1 856 827 parts sociales

nouvelles de numéraire.

Aux termes de l'assemblée générale extraordinaire en date du 11 décembre 2019 le capital social a

été réduit d'une somme de 1 336 827 euros par résorption à due concurrence du solde des pertes,

telles qu'elles apparaissent dans les comptes annuels de l'exercice clos le 31 décembre 2018 et

constitution d'une réserve indisponible de 300 000 euros.

Le capital social est fixé à la somme de 520 000 euros. Il est divisé en 520 000 parts sociales de 1

euro chacune, numérotées de 1 à 520 000 entièrement attribuées à l'associé unique.

Titres immobilisés
 (PCG Art. 831-2/20 et 832-7)

Les titres de participation, ainsi que les autres titres immobilisés, ont été évalués au prix
pour lequel ils ont été acquis, à l'exclusion des frais engagés pour leur acquisition.
En cas de cession portant sur un ensemble de titres de même nature conférant les mêmes
droits, la valeur d'entrée des titres cédés a été estimée au prix d'achat moyen pondéré.
Les titres immobilisés ont le cas échéant été dépréciés par voie de provision pour tenir
compte de leur valeur actuelle à la clôture de l'exercice.

Créances immobilisées
 (PCG Art. 831-2 7°)

Les prêts, dépôts et autres créances ont été évalués à leur valeur nominale.
Les créances immobilisées ont le cas échéant été dépréciées par voie de provision pour
tenir compte de leur valeur actuelle à la clôture de l'exercice.
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Evaluation des matières et marchandises
 (PCG Art. 831-2)

Les matières et marchandises ont été évaluées à leur coût d'acquisition .

Dépréciation des stocks
 (PCG 831-2/3.2 et 831-2/6)

Les stocks et en cours ont, le cas échéant, été dépréciés par voie de provision pour tenir
compte de leur valeur actuelle à la date de clôture de l'exercice.

Evaluation des créances et des dettes

Les créances et dettes ont été évaluées pour leur valeur nominale.

Dépréciation des créances
 (PCG Art.831-2/3)

Les créances ont, le cas échéant, été dépréciées par voie de provision pour tenir compte
des difficultés de recouvrement auxquelles elles étaient susceptibles de donner lieu.

Disponibilités en Euros

Les liquidités disponibles en caisse ou en banque ont été évaluées pour leur valeur
nominale.

Produits à recevoir

Montant des produits à recevoir inclus dans les postes suivants du bilan Montant

    Créances rattachées à des participations 296 113

    Autres créances 35 351

    Disponibilités 824

    Total 332 288

Edité le 05/06/2024 à 10:33Dossier N° 022494 en Euros. ECP



SARL IBERIMMO

06400 CANNES

Page : 6

ANNEXE
Exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023

Détail des produits à recevoir

Montant

BANQUE PRODUIT A RECEVOIR

- PALATINE INT 4T2023 148

- PALATINE INT 4T2023 IBERINVEST 676

CREANCES RATTACHEES A DES PARTICIPATIONS :

- INTERETS COURUS 2023 SUR CR.RATT. 1 ANACHARSIS SNC 13 863

- INTERETS COURUS 2023 SUR CR.RATT. FASSUM SCI 158 653

- INTERETS COURUS 2023 SUR CR.RATT. NOVAZUR SARL 2 428

- INTERETS COURUS 2023 SUR CR.RATT. 108 SCI 11 767

- INTERETS COURUS 2023 SUR CR.RATT. DES GRESILLONS SCI 18 580

- INTERETS COURUS 2023 SUR CR.RATT. TANAHAIR SCI 25 442

- INTERETS COURUS 2023 SUR CR.RATT. ST FERREOL SCI 43 028

- INTERETS COURUS 2023 SUR CR.RATT. FELIX FAURE SCI 4 056

- INTERETS COURUS 2023 SUR CR.RATT. HOCHE SCI 6 515

- INTERETS COURUS 2023 SUR CR.RATT. LES ILES D OR 3 833

- INTERETS COURUS 2023 SUR CR.RATT. PETRUS SCI 7 948

AUTRES CREANCES :

- INTERETS COURUS 2023 SUR C/C HOLDING VICTOR HUGO 35 351

    Total 332 288

Charges à payer

Montant des charges à payer incluses dans les postes suivants du bilan Montant

    Emprunts et dettes auprès des établissements de crédit 528

    Dettes fournisseurs et comptes rattachés 504

    Total 1 032

Edité le 05/06/2024 à 10:33Dossier N° 022494 en Euros. ECP



SARL IBERIMMO

06400 CANNES

Page : 7

ANNEXE
Exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023

Détail des charges à payer

Montant

FOURNIS.FACT.NON PARVENUE

- FNP JURIDIQUE 2023 504

BANQUES INTERETS COURUS

- PROV B.PALAT. COMMISS.4E TR 23 528

    Total 1 032

 - COMPLEMENT D'INFORMATIONS RELATIF AU COMPTE DE RESULTAT -

Charges et produits financiers concernant les entreprises liées
 (PCG Art. 831-2 et Art. 832-13)

Charges financières Produits financiers

   Total 2 006 322 1 259 544

   Dont entreprises liées 2 006 322 1 251 908

 - ENGAGEMENTS FINANCIERS ET AUTRES INFORMATIONS -
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Liste des filiales et participations
 (Code du Commerce Art. L 233-15; PCG Art. 832-6, 833-6 et 841-6)

Société Capital
Capitaux propres

autres que
le capital

Quote-part du
capital détenu

en %

Valeur comptable des titres
détenus

brute nette

Prêts et avances
consentis et

non remboursés

Cautions et
avals donnés
par la société

Chiffre d'affaires
du dernier

exercice

Résultat net
du dernier

exercice

Dividendes
encaissés par la

sociéte
Observations

A. Renseignements détaillés

   - Filiales détenues à + de 50%

      - SCI NICE COMMERCE 1 000 262 764 99.90 774 642 774 642 326 766 262 764

      - SCI TANAHAIR 1 000 -90 196 99.90 1 049 1 049 502 909 -90 196

      - SCI HOCHE 762 141 775 99.00 767 000 767 000 169 375 257 302 141 775

      - SCI FASSUM 100 -220 323 99.00 100 3 028 838 86 257 -116 769

      - SNC CHAUSSEE D'ANTIN 2 000 548 231 85.00 1 700 1 700 1 732 876 548 231

   - Participations détenues entre 10 et 50 %

      - SCI LES ILES D'OR 1 000 2 790 50.00 130 200 130 200 72 913 37 888 2 790

      - SCI CLEMENCEAU 764 127 563 50.00 90 779 90 779 251 249 127 563

      - SCI 108 200 89 001 50.00 247 277 247 277 237 723 157 671 89 001

      - SNC 1 ANACHARSIS 1 000 -51 642 50.00 1 099 420 725 296 783 142 320 -51 642

      - SCI QUARTIER SAINT JACQUES 200 23 499 50.00 494 277 497 277 128 759 23 499

      - SCI DES GRESILLONS 200 498 427 50.00 230 200 230 200 388 582 273 182 229 301

      - SCI PETRUS 1 524 21 265 50.00 62 200 62 200 155 096 39 730 21 265

      - SCI FELIX FAURE 152 1 137 50.00 19 900 19 900 77 589 22 065 1 137

      - SARL INVESTIMURS 7 623 582 336 50.00 250 200 250 200 95 756 70 930

      - SARL NOVAZUR 38 112 22 127 50.00 228 228 54 440 -257 094

      - SCI ANTIBES 75 152 -4 153 186 37.50 57 57 2 237 951 1 194 788

      - SNC TURBIGO 53 1 000 450 146 33.00 1 093 011 1 093 011 979 969 450 146

      - SCI SAINT-FERREOL 1 000 -4 444 551 25.00 219 004 219 004 815 517 263 006 -139 139

      - SCI OFFENBACH 1 524 -1 954 20.00 55 200 55 200 99 431 -1 954

B. Renseignements globaux

   - Filiales non reprises en A

   - Participations non reprises en A
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 - INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES -

Produits et charges exceptionnels
 (PCG Art. 831-2/13)

Nature Montant imputé au compte

    Produits exceptionnels

    - VENTE BIEN IBERINVEST 879 170 77500000

    Total 879 170

    Charges exceptionnelles

    - VNC BIEN IMMOBILIER IBERINVEST 203 267 67500000

    Total 203 267

Edité le 05/06/2024 à 10:33Dossier N° 022494 en Euros. ECP






