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Règles et Méthodes Comptables

Les conventions générales comptables ont été appliquées, dans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypothèses de base :

- continuité de l'exploitation

- permanence des méthodes comptables d'un exercice à l'autre

- Indépendance des exercices

et conformément aux règles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.

La méthode de base retenue pour l'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des coûts historiques.

Les principales méthodes utilisées sont les suivantes :

b) Immobilisations corporelles .

Les immobilisations corporelles sont évaluées à leur coût d'acquisition (prix d'achat et frais accessoires). 
Les amortissements ont été calculés en fonction des durées d'utilisation estimées des biens et suivant le mode linéaire. Les 
principales durées d'amortissement sont les suivantes : 

- Installations générales, agencements et aménagements ans

ans

ans

10

3

SOPIC Période du 01/01/23 au 31/12/23

Les comptes sont établis conformément au PCG avec le Règlement ANC 2014-03 mis à jour de toutes ses modifications.

Les immobilisations incorporelles comprennent le fonds de commerce, le droit au bail et les logiciels. Les droits au bail et 
logiciels sont amortis linéairement sur leur durée d'utilisation estimée.

a) Immobilisations incorporelles.

- Logiciels 

- Matériels de bureau et informatique

c) Immobilisations financières.

10

- Mobilier ans10

5,et

5

Les immobilisations financières comprennent les titres de  participations, prêts, dépots et cautionnements versés.

La valeur brute est constituée par le coût d'achat hors frais accessoires. A toute autre date que leur date d'entrée, les titres de
participation, sont évalués à leur valeur d'utilité représentant ce que l'entreprise accepterait de décaisser pour obtenir cette
participation si elle avait à l'acquérir (conformément au PCG, art. 221-3 du code du commerce). Lorsque la valeur d'utilité est 
inférieure à la valeur brute, une provision pour dépréciation est contituée du montant de la différence.

La quote-part de résultat acquis auprès des sociétés soumises à l'impôt sur le revenu et non encore perçu a été comptabilisée
dans les comptes 268 ou 178.
La remontée des résultats de ces sociétés émane selon le cas, soit des clauses de remontée automatique mentionnées dans
les statuts, soit des décisions prises par l'assemblée générale.

d) Stocks.

Les en-cours de production de biens (produits en cours) sont évalués au coût de production comprenant les éléments suivants :
- l'acquisition des terrains,
- les travaux d'aménagement et de construction,
- les taxes d'urbanisme,
- les études préalables qui sont stockées seulement si la réalisation de l'opération est probables,
- les coûts de maîtrise d'ouvrage de l'opération,
- les frais commerciaux affectables,
- les frais de ventes aux investisseurs,
- les frais financiers affectés aux opérations.

Les stocks font l'objet d'une dépréciation dès lors que les pertes prévisionnelles éventuelles sont estimées pour ces chantiers.

- Installations techniques, matériels et oullages industriels ans
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f) Provisions pour Risques et Charges

Les provisions pour risques et charges sont évaluées à chaque clôture et font l'objet d'une reprise lors de l'utilisation
( comptabilisation des charges correspondantes) ou de la disparition du risque initialement identifié.

Les pertes prévisionnelles sur affaires en cours non couvertes intégralement par la dépréciation des stocks, sont 
provisionnées dès qu'elles sont identifiées.

g) Engagement 

- Indemnités de fin de carrière :

h) Prise en compte des opérations faites en commun :

Les résultats des sociétés transparentes fiscalement sont comptabilisés en compte 755 ou 655 .

Résultat des SNC clôturant le 31/12 : ces sociétés disposent dans leur statut d'une clause de remontée 
automatique des résultats : ce sont donc les résultats de l'année en-cours qui remontent dans les comptes de la société.

i) Montant global, par catégorie, des rémunérations des membres des organes d'administration :

Cette information est non fournie car elle permettrait d'identifier la situation d'un membre déterminé de ces organes.

Les hypothèses retenues sont les suivantes : 

- Taux d'actualisation de 3.17 %  

- Taux de revalorisation annuelle des salaires : 3 % 

- Taux de rotation : Faible 

- Taux de charges sociales de 50 %

- Table de mortablité :  INSEE 2022

Le montant de cet engagement est estimé au 31 décembre 2023 à 317 K€. Il est externalisé pour 425 K€ .

- Départs volontaire à la retraite à l'âge de 65 ans,

- Convention collective applicable : bâtiment

- Méthode : Rétrospective Prorata Temporis

La société SOPIC SAS est consolidée au niveau du Groupe Sopic Investissement, et donc exonérée de l'obligation de publier
des comptes consolidés. 

k ) Comptes consolidés 

Des garanties financières d'achèvement sont délivrées par les établissements financiers, opération par opération, au profit des
clients dans le cadre de leur acquisition. En contre garantie, la société accorde aux établissements financiers la cession de la
créance détenue sur le client , une promesse d'affectation hypothécaire et un engagement de non-cession de parts.
La société communique trimestriellement un point d'achèvement des travaux aux établissements financiers pour la réduction
de leurs engagements.
Dans le cadre d'opération de vente en bloc, aucun engagement hors bilan n'est valorisé, la GFA obtenue étant intégralement
couverte par les promesses de contre garantie.
Dans le cas d'une commercialisation moins avancée, un engagement reçu peut-être valorisé correspondant au risque commercial,
existant à la date de clôture, pris par l'établissement financier

j) Engagements Hors Bilan

Les créances sont valorisées à leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur d'inventaire est inférieure
à la valeur comptable.

e) Créances
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l) Faits marquants de l'exercice 

m) Evènements postérieurs à la clôture 

NEANT

NEANT



Etat libre
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SOPIC

Le montant des honoraires 2023 de commissariat aux comptes, cabinet PKF Arsilon Commissariat aux Comptes s'élève

à 11 000€ HT.
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IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Frais d'étab. et de développement

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Terrains

Constructions sur sol propre

Constructions installations générales

Inst. générales, agencements et divers

Mat. de bureau, informatique et mobil.

RUBRIQUES Réévaluations
légales

928

Matériel de transport

TOTAL GÉNÉRAL

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Frais d'établissement et de développement

Terrains
Constructions sur sol propre

Constructions sur sol d'autrui

Constructions installations générales

TOTAL GÉNÉRAL

347 407 8 087 337

6 801 101 1 633 643

Diminutions
par virement

Valeur brute
fin d'exercice

Diminutions par
cessions mises

hors service

Autres immobilisations incorporelles

Constructions sur sol d'autrui

Emballages récupérables et divers

RUBRIQUES

Acquisitions
apports, création

virements

Augmentations
par réévaluation

Valeur brute
début exercice

Autres immobilisations incorporelles

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Installations techniques et outillage industriel

Installations générales, agencements et divers

Matériel de transport

Matériel de bureau, informatique et mobilier

Emballages récupérables et divers

9 919

420 859 6 514

7 982 1 008

7 982 1 936

101 746 14 002

145 801 155 861

249 150 178 223

928

8 990

2 5417 422

115 748

3 973297 689

Immobilisations corporelles en cours

Avances et acomptes

Immobilisations corporelles en cours

Avances et acomptes

IMMOBILISATIONS FINANCIÈRES

Participations mises en équivalence

Autres participations

Autres titres immobilisés

Prêts et autres immo. financières

90 274 7 907 177

22 489

IMMOBILISATIONS FINANCIÈRES

Participations évaluées par mises en équivalence

Autres participations

Autres titres immobilisés

Prêts et autres immobilisations financières

6 347 834 1 627 128

6 370 323 1 627 128

22 489

Install. techn., matériel et out. industriels 1 603 8 360

Immobilisations

SOPIC
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TOTAL immobilisations incorporelles  :

TOTAL immobilisations corporelles  :

TOTAL immobilisations financières  :

TOTAL immobilisations incorporelles  :

TOTAL immobilisations corporelles  :

TOTAL immobilisations financières  :

67 785 7 907 177
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IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Frais d'étab. et de développement.

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Constructions sur sol propre

Constructions installations générales

Inst. générales, agencements et divers

Mat. de bureau, informatique et mobil.

IMMOBILISATIONS AMORTISSABLES Montant
fin exercice

928

Matériel de transport

TOTAL GÉNÉRAL

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Frais d'établissement et de développement

Terrains

Constructions sur sol propre

Constructions sur sol d'autrui

Constructions installations générales

TOTAL GÉNÉRAL

20 114 243 593 82 929

20 114

Montant
début exercice

Diminutions
reprises

306 408

928

SITUATIONS ET MOUVEMENTS DE L'EXERCICE

Augmentations
dotations

Autres immobilisations incorporelles

Constructions sur sol d'autrui

Emballages récupérables et divers

IMMOBILISATIONS AMORTISSABLES Amortissements
exceptionnels

Amortissements
dégressifs

VENTILATIONS DES DOTATIONS AUX AMORTISSEMENTS DE L'EXERCICE

Amortissements
linéaires

Autres immobilisations incorporelles

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Installations techniques et outillage industriel

Installations générales, agencements et divers

Matériel de transport

Matériel de bureau, informatique et mobilier

Emballages récupérables et divers

102

20 012

102 7 423 7668 087

109 869 262 99 791 10 340

183 997 18 771 134 775 67 993

297 393 20 012 236 169 81 235

102

979

262

18 771

9 015 102 7 423 1 694

Terrains

Installations techn. et outillage industriel 979 1 603 2 9023 526
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Amortissements

SOPIC

TOTAL immobilisations incorporelles  :

TOTAL immobilisations corporelles  :

TOTAL immobilisations corporelles  :

TOTAL immobilisations incorporelles  :
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Frais d'acquisition de titres de participations

Période du 01/01/23 au 31/12/23
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Edition du

Devise d'édition

©
 S

a
g

e



Provisions pour investissement

RUBRIQUES
Montant

fin exercice

PROVISIONS RÉGLEMENTÉES

Montant
début exercice

Diminutions
reprises

Augmentations
dotations

Provisions pour hausse des prix

Amortissements dérogatoires

Dont majorations exceptionnelles de 30%
Provisions pour prêts d'installation

Autres provisions réglementées

Prov. pour garant. données aux clients

PROV. POUR RISQUES ET CHARGES 687 032687 032

Prov. pour pertes sur marchés à terme

Provisions pour litiges

Provisions pour amendes et pénalités

Provisions pour pertes de change

Prov. pour pensions et obligat. simil.

Prov. pour renouvellement des immo.

Provisions pour charges sociales et
fiscales sur congés à payer

Autres prov. pour risques et charges

Provisions pour impôts

Provisions pour gros entretien et
grandes révisions

687 032687 032

Prov. sur immobilisations corporelles

PROVISIONS POUR DÉPRÉCIATION 7 587 174 3 666 156 7 587 1743 666 156

Prov. sur immo. titres mis en équival.

Prov. sur immobilisations incorporelles

Prov. sur immo. titres de participation

Prov. sur autres immo. financières

Provisions sur stocks et en cours

Autres provisions pour dépréciation

375 000 365 000 375 000365 000

Provisions sur comptes clients
7 212 174 3 301 156 7 212 1743 301 156

TOTAL GÉNÉRAL 7 587 174 4 353 189 7 587 1744 353 189

Provisions Inscrites au Bilan

SOPIC
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Période du 01/01/23 au 31/12/23
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Prov. pour reconstitution des gisements



1 616 986
DE L'ACTIF IMMOBILISÉ

Créances rattachées à des participations

DE L'ACTIF CIRCULANT

Autres créances clients

Personnel et comptes rattachés

Sécurité sociale et autres organismes sociaux

État - Taxe sur la valeur ajoutée

ÉTAT DES CRÉANCES
A plus
d'1 an

1 616 986 0

État - Impôts sur les bénéfices

TOTAL GÉNÉRAL 39 624 779 39 624 779 0

A 1 an
au plus

Montant
brut

Prêts

Créance représent. de titres prêtés ou remis en garantie

État - Autres impôts, taxes et versements assimilés

1 616 986 1 616 986 0

495 091 495 091

33 476 33 476

37 897 900 37 897 900

Autres immobilisations financières

Clients douteux ou litigieux

État - Divers

Groupe et associés

Débiteurs divers

37 286 418 37 286 418

82 915 82 915

Emprunts obligataires convertibles

ÉTAT DES DETTES
A plus

de 5 ans

TOTAL GÉNÉRAL 25 183 984 4 499 339

A 1 an
au plus

Montant
brut

Auprès des établissements de crédit :

- à 1 an maximum à l'origine

A plus d'1 an
et 5 ans au plus

Autres emprunts obligataires

- à plus d' 1 an à l'origine

Emprunts et dettes financières divers

Fournisseurs et comptes rattachés

Personnel et comptes rattachés

Sécurité sociale et autres organismes

Impôts sur les bénéfices

Taxe sur la valeur ajoutée

Obligations cautionnées

Autres impôts, taxes et assimilés

Dettes sur immo. et comptes rattachés

Groupe et associés

Autres dettes

Dette représentat. de titres empruntés

Produits constatés d'avance

2 258 546 4 499 3396 757 885

4 264 04 264

236 577236 577

177 130177 130

236 907236 907

123 855123 855

120 800120 800

28 31228 312

21 952 63621 952 636

250250

44 70744 707

29 683 323

CHARGES CONSTATÉES D'AVANCE 109 893 109 893

État des Échéances des Créances et Dettes

SOPIC
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TOTAL de l'actif immobilisé  :

TOTAL de l'actif circulant  :
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MONTANT DES CHARGES À PAYER INCLUS DANS LES POSTES SUIVANTS DU BILAN

Emprunts obligataires convertibles

Montant

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprès des établissements de crédit

TOTAL 271 791

Emprunts et dettes financières divers

Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés

Disponibilités, charges à payer

Autres dettes

4 264

61 801

205 726

Page 17

Charges à Payer

SOPIC
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Créances clients et comptes rattachés

Créances rattachées à des participations

État

MONTANT DES PRODUITS À RECEVOIR
INCLUS DANS LES POSTES SUIVANTS DU BILAN

Montant

Immobilisations financières

1 616 986

TOTAL 1 696 521

Autres immobilisations financières

Créances

Personnel

Organismes sociaux

Divers, produits à recevoir

Autres créances

15 888

(2 000)

Valeurs Mobilières de Placement

Disponibilités 65 646

Produits à Recevoir

SOPIC
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Période du 01/01/23 au 31/12/23
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44 707

RUBRIQUES

Charges ou produits d'exploitation

Charges Produits

Charges ou produits financiers

Charges ou produits exceptionnels

109 893

TOTAL 109 893 44 707
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Charges et Produits Constatés d'Avance

SOPIC
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1 - Actions ou parts sociales composant le capital soc. au début de l'exercice

Nombre

2 - Actions ou parts sociales émises pendant l'exercice

3 - Actions ou parts sociales remboursées pendant l'exercice

4 - Actions ou parts sociales composant le capital social en fin d'exercice

Valeur
nominale

CATEGORIES  DE TITRES

51743

51743

Le capital est composé de 35 643 parts à 16.48€ la part et 16100 parts à 1€.

La variation des capitaux propres entre l'année N et N-1 correspond à la distribution de dividendes pour un montant de :

1 500 000€.

Composition du Capital Social

SOPIC
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Écart de réévaluation

Primes liées au capital social

Réserves

Capital social

10 803 353

(943 955)

(4 070 698) 4 806 376

6 516 262

Report à nouveau

TOTAL

603 668

60 366

Tableau de variation des capitaux propres

SOPIC

21

Solde Initial
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Réserve légale

Réserves indisponibles

Réserves statutaires ou contractuelles

Réserves réglementées

Autres réserves

Ecart d'équivalence

Résultat de l'exercice

Subventions d'investissement

Provisions réglementées

Augmentation Diminution Solde Final

(943 955)

(4 070 698) 4 806 376

17 319 615

603 668

58 757 1 609

12 967 388 4 807 985 1 501 610 16 273 764



Cadres

Agents de maîtrise et techniciens

Employés

Ouvriers

Personnel
mis à disposition

de l'entreprise
EFFECTIFS

11

5

Personnel
salarié

16TOTAL

Page 22

Effectif Moyen

SOPIC
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DÉNOMINATION SOCIALE Ayant son siège social àAu capital deForme

SOPIC INVESTISSEMENT SAS 623 300 65000 TARBES

Identité des Sociétés Mères Consolidant les Comptes de la Société

SOPIC
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Effets escomptés non échus :   NEANT

Avals et cautions :  NEANT

Engagements en matière de pensions, retraites et indemnités : Cf "g" règles et méthodes comptables

Autres engagements donnés :

ENGAGEMENTS DONNÉS

1 800 000

1 800 000

Montant

- Non cession de part : B14, SEIGNOSSE MARTICHOT, HARGOUS

- Caution solidaire : LE CADRAN ( 800K€), PIC DU JER (1000K€)

TOTAL 1 800 000

Avals et cautions et garanties

Autres engagements reçus :

ENGAGEMENTS RECUS

6 082 097

Montant

- Garantie de l'état sur les PGE : 90% de 6757885k€

TOTAL 6 082 097

6 082 097

Page 24

Engagements Financiers

SOPIC

Période du 01/01/23 au 31/12/23

24/05/24Edition du
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Honoraires Commerces 2 013 397

RÉPARTITION PAR SECTEUR D'ACTIVITÉ Montant

2 908 757TOTAL

726 001

165 083

4 277

Honoraires Logements

Refacturations Intra-groupe

Refacturations Hors-groupe

2 908 757

RÉPARTITION PAR MARCHÉ GÉOGRAPHIQUE Montant

2 908 757

FRANCE

TOTAL

Ventilation du Chiffre d'Affaires Net

SOPIC
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RÉPARTITION Impôts

4 966 821 148 939

Résultats
avant impôts

(15 495)

4 951 325 148 939

Résultat courant

Résultat exceptionnel (hors participation)

Résultat comptable (hors participation)

Ventilation de l'Impôt sur les Bénéfices

SOPIC
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Montant

7611006 457 800

768000207 709

768500465 458

786600365 000

Imputé
au compte

TOTAL 7 495 967

CHARGES FINANCIERES

Intérêts bancaires sur opération de financement

Montant

Intérêts des emprunts et dettes

Intérêts de comptes courants

DAP aux dépréciations des éléments financiers

66110053 283

66160093

668000156 091

686600375 000

Imputé
au compte

TOTAL 584 467

Dividendes : AEDIFIM (2000K€), SOPIC PARIS (51K€), SOPIC FINANCES (3947K€)

Autres produits financiers

Intérêts de comptes courants

Reprises sur provisions financières

Détail des Produits Financiers et Charges Financières

SOPIC
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PRODUITS FINANCIERS

Période du 01/01/23 au 31/12/23
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PRODUITS EXCEPTIONNELS Montant

7721002 185

7752008 432

775600120

Imputé
au compte

TOTAL 10 736

CHARGES EXCEPTIONNELLES

Charges sur exercices antérieurs

Montant

Pénalités

VNC Immobilisations incorporelles

VNC Titres de participation

VNC Immobilisations corporelles

671200280

67200012 292

675100559

67520012 980

675600120

Imputé
au compte

TOTAL 26 232

Produits sur exercices antérieurs

Cessions immobilisations corporelles

Cessions titres de participation

Détail des Produits Exceptionnels et Charges Exceptionnelles

SOPIC
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3 251

NATURE Montant

21 763

Remboursement assurance

TOTAL

18 512Reprise charges salariales

Détail des Transferts de Charges

SOPIC
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