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Exacaachs b 32000
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[ BILAN - ACTIF Partie 2 - Fiche n*2.1.1
Exercice 2023 . Exercice 2022
N* de comple ACTIF BRUT AT NET TOTAUX PARTIELS NET
1 2 3 4 5 8 7
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 10 605 355,09 11 274 553,51
201 Frals d'établissement 000 0,00 0,00 0,00
2082-2083-2084-2085 Baux lang terme et droits d'usufruit 27 076 320,00 16 45133530 10624 984,70 11284 734,35
203-205-208-207-2088-232-237 Autras (1) 301 536,59 321 166,20 (19620,61) 8819,15.
21 IMMOBILISATIONS CORPORELLES 3533144 824,38 3507 203 552,90
2111 Tarrains nus 0,00 [iXi) 0,00 . 0,00
A 2112-2113-2118 Terrains aménagés, foués, batis 1082 944 180,07 0.00 1092 944 190,07 1066 77294548
c 212 Agencemants et aménagements de terrains 0,00 0,00 0,00 0,00
T | 213 saul 21315-2135-21318 Constructions locatives {sur sol propre} 3013 530624.95 1616 092 189,60 2297 433 435,35 2292 548 188,52
I |214 sauf 21415-2145-21418 Constructions locativas sur sol d'autrul 147 499 647.95 99 584 854,75 47 834 793.20 49 179 279,83
F 21315-2135-214152145 air et i it i 18 522 409,88 7 525 406,66 10987 Dﬂ.’i.2‘2 11391 368,05
21418-21318 Autres ensembles immobikiers 148 655 548,72 68 414 602,85 80240 945,87 8328561714
1 215218 Instal. techniques, matérzl et outilage, et autres immo. corp. 9 806 970,10 628928534 351763476 3954 381,98
m 221-222-223 Ir les en lacati te, loc.attril ff i 7177190 0,00 7177180 71771,80
ol|® IMMOBILISATIONS CORPORELLES EN COURS 282 574 698,49 257 415 300,16
B [2312 Terrains 106 683 478,25 0,00 106 683 478,25 83667 097,71
I |2313-2314-2318-235 Ci ions et autres i ifi en cours 176 285 034,50 384 814,27 176 891 220,23 17374820245
L (238 Avances et acomptes 0.00 0,00 0,00 0,00
1 IMMOBILISATIONS FINANCIERES (2) 26 755 344,60 26 574 062,22
s 261-266-2675-2676 Participations - Apports, avances 22834 249,81 132045,55 22701 404,28 22641 023,01
E 2871-2674 Créancas rattachées & des participations 762245 0,00 762245 762245
272 ' Titres immobilisés. {draits de créances) 371835520 0,00 3718 355,20 371835520
2741 Préts participatifs 0.00 0,00 0,00 0,00
2718 Préls pour accassion et aux SCCC 0,00 0,00 0,00 0,00
271-274 (sauf 2741)-276-2761 Autras 327 982,69 0,00 27 952,69‘ 207 081,56
2676-2768 Intéréts courus 0.00 0,00 0,00 0,00
ACTIF IMMOBILISE 5666 266 023,08 1815 186 600,52 3853080 222,56 3853 080 222,56 3802 467 468,79
3 {net du 319, 339, 350) STOCKS ET EN-GOURS 2116 889,44 6637 580,62
31 (OHLM) /38 {SEM) Terrains & aménager 972 800.67 508 081,38 464 719 29 237010203
33 Immeubles en cours 243417467 884 735,91 1560 438,656 4201 146,91
Immeubles achevés : 0,00
35 sauf 358 Disponible 4 la vente 2007034 0,00 2007034 3670,53
kL] Temporairement loués 5366115 0,00 53 661,15 5366115
37 Imm. acq. par résolution de vents, adjudication cu garantie de rachat 0,00 0,00 0,00 0,00
a2 Appravisionnemants 0,00 0,00 0,00 0.00
408 Fournisseurs débiteurs 210 82383 0,00 21092383 21092383 3 828 444,87
CREANCES D'EXPLOITATION 141705 819,16 112 120 187,32
A Créances cllents et comptes rattachés (y compris 413) ; 0,00
C 411 Lacatairés et organismes payeurs d'AP.L 50672 183,61 5843 472,89 44 828 720,62 3061863624
T [412 Créancas sur acquéreurs 9832.81 0,00 988281 Ba8282
1 414 ity ssiitras scthites 286 681,33 . 0,00 286 661,33 1527 620,27
Fls P etk " 98 218,42 100 694,60 (2376,18) 0,00
o+ Clients douteux ou [Higieux 42179607.77 42179607,77 0,00 (0,07)
418 Produits non encore facturds 383046265 0.00 3830 462,65 11422324
jli 42-43-44 (sauf 441146754678 Autres 21249 044,83 0.co 21249 044,83 15411 863,23
c 441 Etats at autres collectivités publiques - Subventions & racavoir 71503 42310 0,060 71503423 10 54 836 961,59
u CREANGES DIVERSES (3) ' 25 625 455,06 14 927 705,08
L 454 Saciétés Civiles Immobliares ou 8.C.C.C 1133001.37 0,00 113309137 1413 15565
A 451-458 Groupe, Associés-opérat. faltes en commun et G.LE 16 956 870,94 0,00 16 956 870,94 7177 841,29
N 48 (sauf 4611-4675-4678) Débiteurs divars 62058582.95 0,00 6205 862,95 4362 264,49
T 461 (sauf 4615) Opérations pour le compte de tiers 132962979 0,00 132962979 1974 44385
4615 Opé etde paur fe compte de tiars 0.00 0,00 0,00 0,00
4554562 Autres 0,00 0.00 0,00 0,00
478 { OPH) Autres comptes transitolres 0.00 0,00 0,00 0,00
50 Valeurs Mobiliéres de placemant 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00
DISPONIBILITES 14411333576 316 172 857,45
511 Valeur & lencalssement 0.00 0,00 0,00
§15 (OPH) Comples au trésor 0,00 0,00 0,00
416 Comptes de placement court terma 94 095 859,23 94 095 859,23 0,00
5188 Intéréts courus & recavair o000 0,00 0,00
Autres 51 Banques, &tablissements financiers et assimilés 50013 300,07 50013 300,07 316 168 680,89
5354 Caissk et régles d'avance 4176.48 4176.48 417645
C 486 Chatges canstatées d'avance 1149613.20 114961320 114961320 1845 068,76
o
:;‘ AGTIF CIRCULANT (0} 364 418 629,10 49 456 532,65 314922 036,45 314922 036,45 455 531 844,09
T
S 481 Charges a répartir sur plusieurs exercices [{[)] 0,00 0,00 0,00 0,00
: 189 Primes de remboursement des abligations (V) 0.00 0,00 0,00 0,00
G
t' 476 Différences de conversion Actif ) 0,00 0,00 0,00 0,00
i 5 TOTAL GENERAL ([ +11+ 1l +IV+V) 6032 685 452,18 1864683 193,47 4 188 002 259,01 4168 002 259,01 4257 939 312,80
(1) Dont droit au bail
(2) Dont & mains d'un an
(3) Dont & plus d'un an
i Page 4
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BILAN - PASSIF - AVANT AFFECTATION DU RESULTAT Partle 2 - Fiche n"2.2.4
Exercice 2023
1 de compte PASSIF DETALL TOTAUXPARTIELs  Crclee 0
i 2 3 4 5
10 CAPITAL, DOTATIONS ET RESERVES 940985 589,08 910335 24633
101104105 Capltal: 5686 329 638,38 586329 638,38
101231014 Capital (actions simplzs) 29,070 000,00 2007000000
10134 Capital : actions dadribution 000 000
104 Primes dénissians, do uslon ot C'apport 557259 623,33 557239 69833
105 Ecarts de réévaluation LL 000
102-103 (OPH) Dotation:
102 Dotatians 0,00 000
103 Autres fond: # H & dons et kegs encaptal 000 000
108 Riserves :
g 1061 (sociités) Réserve Hgak 2507 000,00 2907 000.00
p | 003 Gociseny Réserves etatutalres ou contractuzies 000 000
| | 1087 copry Excéd, d &l 003 000
T | 10871 dont relavant du SIEG (dzpuis 2021) 000 0,00
A | 10883 sEmy Résenves - Activitd agréde 000 0,00
U | 10885 Réservas cur cessions ImmobTéres 351701 204,87 321 100 852,12
X |1osast dant relavant du SIEG (depuls 2021) 51058 089,51 31957 088,54
p oo Récerves diversas 4756583 4758583
106831 dont refevant du SIEG (dopis 2021) 000 000
E " Repart 3 nouveau (3) 148238 633,85 148238 632,85 137 030 843,32
P [tsEm) . | dont relevant de factraté agréde depuls 2016
R donl relsvan du SIEG (depuis 2021) 2231337565 2194151013
' Els2 Résultat de Fexercice () 719324575 713834575 4202558329
S | igemn dont relevan de lacthitd agrdée 0,00
dont relevant du SIEG (depiis 2021) (10345 837,35) 20490 29549
[ Monantbrut [ tnscau résuttat
13 SUBVENTIGNS DINVESTISSEMENT | 7aecasosos | se110s0eas0 377 413520,13 377 413 520,13 381 471 076,53
m PROVISIONS REGLEMENTEES 000 0.00
145 Amartissements dérogatoies 0,00 0,00
148 (socdtés) Provision spécizha de réévaluation 000 000
1871 Titres participalils 0,00 000 0,00
CAPITAUX PROPRES (1) 1473836 080,02 1473836 080,82 A474 12 TA3AT
15 PROVISIONS 1477130193 8734078,00
Plisi Provisians pour dsques 6676 826,83 5157 26200
g 1572 Provisions pour gros entretien 000 000
.| 153158 Autres provicions pour charges 8094 473,10 4576 81600
PROVISIONS n 14771301.93 1477130183 3734 078,00
DETTES FINANCIERES 1) 255863987295 2648676 842,56
162 icipation d 4 feltor d 242090 471,93 249196 74331
163 Emprunts ablgataires 000 0,00
164 Emprunts auprés des Ehhiilemmts‘dl Crddit . 225993832308
1641 Cakse des Ddpots &t Conslgnations 180382235095 177333303457
1642 coLLs 000 000
1847 Préts de fex-calsse d2s préts HLM a0 000
1648 Autres établssemants da crédt 456115932,11 453695 785,78
165 Dépdis et cautionnements regus 26976 850,13
1651 Dépéts de garartie des facata'res 26871 460,83 2667268915
1654 Redsvances (hocation-sccession) 536935 541597
1658 Autres dépots 0,00 0,00
Emprunts et dettes financiires diverses : 2973422777
166-1673-1674-1677-1678 Participation (spécifqus sockités) - Emprunts et dettes assorts de conditions particuiéres 235 702,10 120335 702,10
1675 Emprurts participatils 00 000
878 Avances dorgsnismes HLM 0,00 0,00
168 sauf Intérits courus Autres emprurts et dettes assimilées 00 000
17 sauf inléréts courus-18 Dettes rattachées & des partcpatans 0,00 0,00
D|sio Concolrs bancalres courants 15048 19.60
E ::?(umswl-ms—ms-ma- Inkdiata couris 29324 30430 15356 51508
16883 Intéréts compensalews 24 081,83 1973580
N 229 Oroits des locatal des localaires ou des affectants 7177190 71771,%0
E 2203 Drots des locatabres attrisutaiies 0,00 002
S 23612292 Autres drokts 7177190 7177190
e Clients créditeurs 22978 634,60 2398382650
Hes Locataires - Excédents dacomples 1114002681 2265472509
Autres 419 Autres 11839597,79 731920041
DETTES DEXPLOITATION 57290 42239 €0805211,03
401-4031-4081-4088 partiel 34 500 622,64 35562 757.85
|402-20a2-s000 | F sacks kmmokil 47982893 25462493
42:43-44-4675 Deltes fscales, scclales el autres 22309970.82 2483761824
DETTES DIVERSES 1664587743 28 110 265,57
Datles sur Immobilisations et comptes rattachés ©
404-405-4004-4038 partel Foumisseurs dimmobd satans 1278512602 17 100 419,13
266978 verzamanls restant & eficctuer sur tires non laérés om 0co
Autres dettes :
4563 (socibtds) Assoclds - Versements regus sur augmentation de eapital 600 000
454 Sceiétés Covdes Immobildres 12197305 000
451458 | Groupes-Assacits-opdratians faites en commun eten G|E 000 i 381982084
461 (s3ul 4613) Opérations pour la compte de liers 31495007 101144453
14615 Opérations d'aménagemants 000 0.00
45545745 (sauf 461 €1 4675478 | Autres 344391829 617852088
Produits canstalés davance 23767 128,99 8904 467,85
18714878 Autire de Fexphoftation et autres. 23747 12859 687795785
2 1872 Produits des ventes surlols en eours 0,00 202650000
G
u TOTAL DETTES {illy 2679 26 2 9,26 2776 552 48541
L.
477 DIFFERENCES DE CONVERSION PASSIF (v 0,00 0,00 0,00
| TOTAL GENERAL { E#11#11+]V) 4 169,002 269,01 4169002 289,01 4257 833 312,63
(a) Mertant enire parerthéces lorsqui €agit do pentee.
(1) Dont & plua dun an. 2 464 285 158,89 242393472774
(1) Dont & mains dun an, 84344 714,05 224692 114.82
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Partie 3 - Fiche n*3,1,1
COMPTE DE RESULTAT - CHARGES

Exercice 2023 Exerolce 2022
N* de compte CHARGES CHARGES CHARGES NON TOTAUX DONT SECTEUR TOTAUX DONT SECTEUR
RECUPI F ES RECUPE ES PARTIELS AGREE PARTIELS AGREE
! 2 < £l 4 5 SEM] [ (SEM)

1 CHARGES DEXPLOITATION (1) AT1501887.32. D% 470757 26283 060
2

3 |60-61-62 (et do 603613 01 629) TIONS DEL = EN DES TIERS 222761057.54 000 224693 237,25 0,00

4 |60 (nots do §09) Achats stockés :

5 |eat Tenans 38492397 38492337 324 53507

€ |e02 Approvisionnements 000 0.00 0o 000

7 |ea7 Imeubles scquis par résoluien da vente, adjudcaban ou garante de rachat 0,00 000 000

s |em Variatlon des stocks :

9 [easn Temans 1555835.27 1555 835,27 60976503
0 |eas2 Approvsionnemsnts 0.00 0,00 000 0,00

1 |eas7 Immaubles acquis par rsokiticn da vents, adjudeatian ou garants da rachat 0,00 0.00 0,00

12 [eo4 Achats déudes el de prestations de sorvices - Travatec ot hanaraires 1539847,04 1539 847,04 237952590

13 | 6053 (SEM) Achats de larrains, Uavaur, el fral P d 3 0,00 0g0 0.00

14 | 6055 (SEM) Achats ds larrains, bavaur, et frais annaxes (opérations damd nagemant) 0,00 000 0,00

15 | Auwes 605608 Frais [és & Iz production de stocks immoblers 000 16933435 10923435 000
5 |60 Achals non stechds de matdres el foumituras 519334822 23985766 5223320568 52733 181,58

17 [ 8162 (nat do 619-629) Services extérieurs i

18 [8t1 Sotstratance générak: (Travaux rehatfs & Fexplatation) 25631 305,67 704342663 3172482030 a7617 44060

o (813 Lecatons 171025093 1739360.53 101067830
0 814 Charges bicatives et de copropridts 14 187 918,81 14187 918,81 3591593274
21 | 6451 (OHLM) 1 61521 (SEM) Enlretien el réparetians courants sur biens immabliers heatfs | 924033 9806 574,56 987581489 15612 46870

22 | 6152 (OHLM) { 61523 (SEM) Dépansas da gros entretizn sur blans immabFars hcatifs 0.0a 1786781176 17857 911,76 19521 68384
2 |6156 Msintznance 0.00 19371486 19371456 527502
24 |6i58 Autres avaux dentretien 0.00 2683573 2588573 28 487,48

15 |e12 Redavances d2 créditbad et loyers des baux & king letms 0,00 456 195.56 455 185,56 1023 76958

% |6t6 Primes dassurances 23850273.10 2380276,10 214583204

1 |e21 Personnel extéiiaurd Ja sockits 0,00 13492160 134921.60 11701925

8 622 i 2 2 oo 8641 344,67 8641 34487 9916360.00

3 &2 Putkcits, publicatians, rehitions publquas 925381.22 92538122 121305107

0 625 Oépbacamants, missicns etrdceptions 1374750,78 137476078 110055534
ar fe283 Cotaations et prékevenents CGLLS 7887 722,00 7867722.00 971861090

32 |6285 Redavances 3563277266 38632 77266 29107 78054
33 | Autres comples 61 at62 Autres 25835 731.72 493457474 30 500 305.45 444028509
u | Tinpdts, taxes et versements assimilés 6421489182 0,00 5807235480 0,00
35 [631-633 Surrémuniratons 0.00 431005285 431005268 335339547
8 [63512 Taxes fonciéres ? A7 12518561 47125165561 42210 460,45
37 [ Aures 35837 Adties 12116 906.23 662746.12 12 77965235 121508 434,95
3 s ‘Charges da parsonnel 54895 659,22 0,00 693427223 0,00
2 [ei1-6481 Salaires et trataments 251866655 3363287813 35151 54469 3942997501

@ |645-647:8485 Charges saciakes 108862471 1764652082 18745 15453 17564 20722

“ Dotations aux amerfissements, dépréciations et provisions 125950 532,50 0,00 120 530 280,31 0,08
41 |6a11-6a12-68165817 Dotations aux amertissements et dépréciations :

FEY P o :!‘|‘;;5-:‘;‘|";i|"::‘;::"2:‘: Immobzatiens beatives 107 647 140,67 107647 140.67 103719317,03

4 | putres 8811 Autras irmobTsations 1167 56231 1167 582,31 1291 67731

5 leai2 Charges deyplotation 4 tépart 1 000 000

« leats sation d 107707527 1077 075,27 283130417

a |earna Dégréciation das slocks el en-caura 0,00 0.0 0,00

3 |eat7a Dépréciation des crdances 11550 742,90 11550 742,60 12180 191,75

 |eats Dotations aux provisions :

0 |eats? Pravisians paur gras endrelen 0,00 0.0 0.00

51 | Auresgats Autres provisiens 4518411,35 451841135 547 800,00

52 |65 (sauf 655) Autres charges 3665986,24 000 10417 108,32 0,00
53 |est Pertas sur créancas imécouvables 3053 651.40 305366140 6677030.15

5 651658 Redavances et charges diversos da gsstian courants 0.03 61232404 61232484 3740070.17

55 855 Quotes-parts d résultat sur apérations faites en commun 000 0,00 0,00

w 0

5 |es GHARGES FINANGIERES $590572637 850 4667940533 0.0 |
55

@ |eas Datatl 1 pi harg: a00 060 745,65

@ Gharges dintéréts (2):

8 fest12s Intérdts sur opsralions lacativas - cebdits reka's ot avancas 224172938 224172928 39721972

62 (651122 éts sur epératons bcath défined 6037558746 60375 567.45 3469912570

63 lea1123 Intérdts companssteurs 432509 43509 (11 268,40)

ot eat124 Intérdts de préfinancermnts conscldabies 213567453 213567453 351 543,40

&5 |6a114 A & la propriété - da stocks 85357373 853573,73 14877,07

& |es115 Gestion do prdls Accassion 000 0co 000

67 | huas 651 Intérdts sut autras opiratans 158 570,48 158 570,45 12300068

€3 |8a7 Charges nettes sur cessians de valeurs mobiiéres de placement 0.00 0,00 000

59 |664-685-656-568 Autres charges financiéres 13626567 135 265,67 29415251

k1]

7 |67 CHARGES EXCEPTIONNELLES A5145030.26 000 33852 107,99 0,00 |
7

7 |ant Sur opérations da gestion 45416537 45416597 359285881

2l Sur opérations en capital ; 26 616 981,89 0.00 20137 663,42 000
is |675 Valeurs comptables des éléments dactfs cddés, ddmels, mis aurebut 16943 193,42 16.943183,42 28180 357.680

i |e78 Auties 987378347 967378047 195729532

77 |ea? Dotations aux amertissements, dépréciations et provisions : 00 000 121 586,00 0,00
18 |ear1-s876 Dotatans aur amortissemants of dépréciations 0,00 oga 12158500

78 |ear2 Dotatans aue provisions réghmanties 0.00 a0 0.0

&0 |ears Dolatens aue provisicns 207388300 207388300 000

&1

&2 |eat PARTIGIPATION DES SALARIES AUX RESULTATS (SOCIETES) 6,60 9,00 0,00

& [ess IMPOTS SURLES BEHEFICES ETASSIN|LES X 0,80 0,60

u TOTALDESCHARGES 120443 914,48 445108 409,45 535 552333,80 0.00 540688776.25 000 |
& 5OLDE CREDITEUR = BENEFICE 719934675 000 42825583,23 0,00
@ dard relevant du SIEG. {10 345 837,35 20490 205.49

u dont e relavant pa’ du SIEG 17 544 183,10 2233526680

] AL GENERAL 513750 668,65 6,60 583 574359.64 0,60
] (1) Dant charges sur axarcicss antirieurs 163 857,55 49448333

L] {2) Donl intésdts eancamant las entreprises kées
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[ I ST

a

COMPTE DE RESULTAT - PRODUITS

Exmoxedoabe: 320

oyt 3 Eabia Dbgmamet

Partie 3 - Fiche n*3.2.1

Exerclee 2023 Exerclce 2022
HNEdogomple PHODINTS DETAIL TOTAUXPARTIELS | DONTSECTEURAGREE =~ TOTAUXPARTIELS  DONT SECTEUR AGREE
1 2 3 4 (SEM) s SEM
PRODUITS D'EXPLOITATION (1) 5892 87842 053 FEEPEECTE TS 080
70 (net de 709) Prodults des activités 473512 418,55 0,00 453 810 507,08 0,00
7011 Ventes de temns botis 000 o0
1012-7013 Vertes dimmeutles bitis 4959 16667 395 250,00
014 Ventes de malsons Indutdushias (COMI) 000 000
7017-7018 Ventes dautres Immoubles 000 1591 620,00
703 Récupératon des charges locatives 117050 76081 1724332355
7021 704 Loyers :
021 (SEM) 1 7041 (OHLI) Loyers des logements non canventionnés 2818559215 2818453803
7023 (SEM) 1 7043 (OHLWY Loyers dss logaments canvertionnds 276847 732,34 267 148 505.70
7022 (SEM) 17042 {OHLM) Supphiments de loyers 381729323 373245023
7025 (SEM) 1 7045 (OHLM) Studiants, foyers, 8941837.24 984400829
7027 (SEM) 1 7047 (OHLM) Logements en facation - accession et accession invendus 2857,35 617148
mtﬁ:}gzg :gf:l_*,’ ") Autres 2476888443 2505025391
705 Prestations de servicas :
705 Produits dz concession daménagement 000 000
70517062 Reénnration des gestion ( accesslan et geetian da prdtc) 00 000
70531 (OHLM) Soclétés sous dgide 0.00 000
7033270638 (CHLM) / 7085 (SEM) | Prestations de senices & personnes physiques et autres produits o000 000
7054 da matrise & etde 52653140 00a
7055 Syndic da copropridts 205720285 182621128
7056 (OHLM) 17053 (SEM) Gestion dimmcutles appartenarnt & des tisrs 17 400,00 17 400,00
70871 Gestian des S.C.C.C 000 000
70872 Gestian des préts 0.00 000
7058 Autres prestations da senices L) o000
703 Prodults des activités annexes : 000
7035 Récupératon de charges de gestion Imputables & dautres orgarismes HLM 71426910 75142117
Autres 708 Autres 450266197 394765332
7 Production stockés (ou déstockage) (2865 056.21) 0,00 2047 318,00 000
13 Immaubles en cours (2990 456.02) 235563427
7135 Immeuties achovés 2539981 @1831627)
7 Production immobilisée 499324372 000 332347430 0,00
7222 Immeubles de rapport (fra’s financiars extames) 24370159 138339
721-Autres 722 Autres productions Immetikisées ! 474954213 3328 020,99
2 Subventions d'explaltation $84864,15 0,00 1919 877,77 000
42 Primes |2 construction 0.00 00
) Subventians dexplozation diverses 584884,15 1918977,77
T4 Subventions pour travaue d'entretien 000 000
781 Reprises sur amoril el 5934 186,59 069 17862303,93 000
78157 Provistons pour gros eriretien 000 000
8174 Déprécistions de créances 8859652.23 1235233893
Autres 781 Autres reprites 87453435 562093500
781 Transferts de charges drexplaitation 2084 405,44 2004 405,44 2603 778,42
7583 Montant et regu aprés dispasitit de Essage ds bs COLLS 000 0,00 000
751-754.7581.7652-7588 Autres produits 1148817,88 1148 817,00 5637 637,69
755 Quotes-parts de résultat sut opérations faites en commiin 000 000 000
% PRODUITS FINANCIERS 1037233385 0,00 As7E 71848 0,68
761 De participations (2} 28290593 o000 42507780 000
611 Revenus des actions snn 42507780
712 Revenus des parls des seciétés civles immobéres d vertes 5945371 000
76137618 Revenus des avances , préls participatifs ot autres 000 000
7 Drautces immobilisations financires (2) 000 000 000 0,00
7626176262 Préts nccession 00 000
Autres 762 Autres 000 0,00
763764 Dautres eréances et valsurs mabiliéres de placement 741 23,71 s7TH 2377 3791 776,28
785-764-768 Autres @2) 3765902 17659,02 98 500,00
785 Reprises sur déprécialions et pravisions 11045088 110 450,89 263 36540
795 Transfert de charges financléres 0,00 000 0,00
757 Pradults nets sur cessions de valeurs mobilibres de placement 000 0,00 000
PRODUITS EXCEPTIONNELS 73785 457,98 0,0 8570524478 060
m Sur opérations da gesticn 772630787 7726 397,87 2086 209,02
Sur opérations en capital 65058 060,11 000 83842 59577 0,00
775 Produts des cessions dékmants dactil 42362 164,11 65984 543,81
77 Subvenlians dimestssements virdes au ésuiat de ferarcice 14674 09545 16380 684,79
778 Autres 8021890.55 117236717 .
707 Reprises sur dépréciations et provisions 1001000,00 1001 000,00 57437,00
707 Translents de charges exceptionnelies 000 0,00 0,00
TOVAL BES FROBUITS 573750 668185 EI3 750 €886E 0,00 583514 B8 51 400
000 0,00 0,00 080
dort relevart du SIEG 0,00
dant ne refavant pas du SIEG 0,00
[FoTALGERERAL | 573750 663,65 0,00 59351435854 a0 |
(1) Dont produts sur exercices antérieurs 40631.28 17423346
(2) Dont produts concemant ks enlreprises Fes 41583933 416 335,00
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1001 Vies Habitat

[l - ANNEXES AUX COMPTES SOCIAUX

1.1. Faits caractéristiques de I'exercice

Les principaux faits marquants de I'exercice 2023, sont les suivants :

1.1.1.Enjeux sectoriels

Le Groupe 1001 Vies Habitat a fait face, comme I'ensemble des bailleurs sociaux, a des évolutions significatives
de son environnement :

- Une hausse brutale et continue de I'inflation, ayant d'ailleurs fragilisé la situation économique des pays de la
Zone Euro et ayant atteint 4,9% en France, en 2023.

- Les banques centrales ont poursuivi leurs hausses successives des taux directeurs. Par ailleurs, les
conditions financiéres de nos principaux partenaires bancaires ont également subi de fortes corrections
haussiéres. ‘

- Le Taux du Livret A demeure fixé & 3% pour une durée de 18 mois (terme le 31 janvier 2025) ; cette stabilité
facilite la definition des politiques de financement. Toutefois la hausse rapide du taux sur 2023 a entrainé un
renchérissement du co(it de la dette et une croissance forte des charges d'intérét,

- Lahausse des loyers est elle aussi plafonnée, décorrélée de I'évolution de I'IRL.

- Des tensions sur le marché de 'emploi corrélées & un turnover moyen plus élevé dans les entreprises
pouvant fragiliser certaines organisations et rendre plus complexe I'atteinte d'objectifs opérationnels.

Dans ce contexte, la priorité a été donnée a la performance opérationnelle. Les actions, déclinées de la
stratégie, ont éte maintenues, mais les calendriers de déploiement ont été détendus et le portefeuille de projets
contraint. ‘

En paralléle, la loi du 22 ao(t 2021, portant lutte contre le déréglement climatique et le renforcement de la
résilience face a ses effets, dite « loi Climat et Résilience », vise & accélérer la transition écologique de la société
et de I'économie francaises. La loi prévoit notamment I'éradication progressive des « passoires thermiques »,
linstauration d'aides financiéres pour les travaux de rénovation et la division par deux du rythme de la
bétonisation d’ici 2030,

Le Groupe a déployé une politique volontariste en termes de réhabilitation thermique et est ainsi pleinement
engage dans les enjeux de la transition écologique, nécessitant une accélération de la décarbonation et la
rénovation des logements les plus énergivores. Le groupe a dés lors initié une importante campagne de
renouvellement des DPE sur les années 2023 et 2024. )

Les investissements financiers sont trés importants pour atteindre 'ensemble de nos objectifs en la matiére.

1.1.2.Hypothéses financiéres
» Fiscalité

L'’Administration Fiscale a été notifiée en octobre 2023 de I'option fiscale, pour la constitution d'un assujetti
unique a la TVA (Groupe TVA) entre les différentes’ entités du Groupe 1001 Vies Habitat & compter du 1er
janvier 2024,

Pour rappel, I'année 2023 ne bénéficie ni des avantages fiscaux de I'article 261 B du CGI (exonération de TVA
pour les services rendus a leurs membres par des groupements autonomes de personnes (GAP)), du fait de
I'exclusion du dispositif des organismes HLM depuis le 1er janvier 2023, ni de I'application du groupe TVA. En
effet, le Groupe n'était pas en mesure d'opérer sa mise en ceuvre dans un contexte encore empreint des
conséquences de la cyber-attaque.
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> Une solidité financiére confirmée par Moody’s

Le 21 décembre 2023, l'agence de notation Moody's Investors Service a confirmé la solidité financiére du
Groupe 1001 Vies Habitat, en lui attribuant les notations A1 perspective stable / Prime-1. Dans un contexte
économique inflationniste, marqué par une forte remontée des taux d'intéréts, cette notation refléte la
robustesse des pratiques de gestion et souligne :

- - Des pratiques de gouvernance particuliérement robustes comprenant
e la mutualisation des ressources autour de plateformes de services partagés,
s une stratégie de croissance privilégiant les zones a forte demande de logements, s'appuyant sur une
cartographie ambitieuse des zones de développement et le respect de critéres financiers stricts.

- Un ceeur d'activité peu risqué, qui génére des flux de trésorerie stables et prévisibles : plus de 40 % des
locataires de 1001 Vies Habitat bénéficient d'aides au logement de I'Etat, contribuant & des flux stables tout
en limitant les risques de retards de paiement. Les décisions gouvernementales en 2022-2023, telles qu'une
augmentation des aides au logement et la maitrise des colts énergétiques, ont également soutenu le
pouvoir d'achat des locataires, réduisant le risque d'impayés malgré l'inflation. ;

- Un cadre réglementaire favorable: la stabilité¢ de la politique frangaise du logement est assurée par des
réglementations graduelles, élaborées en concertation avec les acteurs du secteur. Le financement des
bailleurs sociaux repose principalement sur des préts de la CDC, indexés sur le taux du Livret A, avec des
maturités longues. Le cadre réglementaire francais limite les risques que les bailleurs sociaux peuvent
prendre en matiére de gestion de la dette et des placements financiers.

En 2023, MVH a déployé son programme d'émissions de titres négociables a court terme (NeuCP), permettant
de couvrir nos besoins sur des maturités courtes (inférieures a 12 mois).

1.1.3.Indemnisation de I'attaque informatique

Le 12 février 2021, 1001 Vies Habitat a été victime d'une intrusion malveillante qui a fortement perturbé Ies
conditions de reahsatlon des missions de I'entreprise :

- Pendant plusieurs mois, les collaborateurs ont exercé leur activité avec des modes operato:res dégrades et
I'entreprise a été accompagnée par des ressources externes,

- Toute lnfrastructure Sl a d{ étre reconstruite, le plan de sécurisation initialement prévu a été non seulement
mis en ceuvre mais également renforcé.

En début d'exercice 2022, le Groupe a présenté a ses assureurs, au titre des polices Cyber-attaque et fraude,
une réclamation visant a indemniser les préjudices subis suite & la cyber-attaque. De nombreux échanges et
ateliers ont eu lieu avec les experts des assurances. Le 4 avril 2023, le Groupe a regu la proposition
d'indemnisation des assureurs d'un montant de 4 695 000 €, soit le montant maximum des garanties des polices
concernées, déduction faite des franchises. Ce montant indemnise les frais engagés pour la poursuite d’activite,
ceux liés a la reconstruction du SI, ainsi que les pertes d'exploitation résultant de I'augmentation de la vacance
et des impayés. Le Groupe ayant accepté cette indemnisation, son paiement a été comptabilisé au cours du 1er
semestre 2023.

1.2. Développement du patrimoine

1001 Vies Habitat détient 63 334 logements en gestion contre 62 674 logements gérés a fin 2022, soit une
hausse de 660 logements.

L'évolution du patrimoine :

e Acquisitions : 223 logements dont le rachat de la pleine propriété de 22 logements en bail
emphytéotique et 201 nouveaux logements :
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La Teste de Buch : 72 logements

Kremlin Bicétre : 34 logements

Saint Jean d'lllac : 20 logements

Issou: 28 logements

Plaisir : 45 logements

La Méé : 2 logements

Montreuil Demi-lune : rachat des droits du bailleur pour 22 logements.

OCO0OO0O0O0OO0

¢ Ventes : 268 logements :
o 65 ventes a l'unité (qui concernent 25 patrimoines différents)
o 203 logements en bloc (Aubervilliers Les Presles et Chevilly Larue)

e Livraisons : 723 logements (voir ci-dessous le détail des livraisons)

¥ Date de Nb de
Commune Nom commercial i
livraison  logements

LA FRETTE SUR SEINE Calmette 2 05/!31/2023. 97
HOUILLES . 27 rue Parmentier 10/01/2023 24
MORSANG SUR ORGE 4/8 Bd de la Gribeletie 09/02/2023 20
BALLAINVILLIERS 81-83 rue Perray 01/03/2023 63
SAVIGNY LE TEMPLE Place des fontaines Régalles 10/03/2023 106
HOUILLES 136 bd Jean Jaures 03/04/2023 16
CORMEILLES-EN-PARISIS 95 Clos Compan - Tranche 2 - Bt C-D 03/04/2023 57
CONFLANS-ST-HONORINE 26, Rue de la Porte de Pontoise 03/05/2023 9

CORBEIL ESSONNES (llot C) Montagne des Glaises 24/05/2023 50
VILLEJUST Ruede la Poupadiére 21/06/2023 17
COURBEVOIE Av deverdun 11/07/2023 34
CORMEILLES-EN-PARISIS Clos Compan - Tranche 2 - Bt E 31/08/2023 31
GRADIGNAN Haut de Vigneau - Centre technique 28/06/2023 25
SAINT-MAUR-DES-FOSSES (94) Villa Marguerite - 16, Avde I'Alma - 12/07/2023 8

MONTIGNY LE BRETONNEUX (78) La Pastorale - 78 - 54 av J, Kessel 27/07/2023 34
MONTIGNY-LE-BRETONNEUX (78)  Villa de Thalia - 12, rue de la Maurienne 20/10/2023 15
COURBEVOIE(92) Les jardins fleuris - Av de I'Europe 15/12/2023 83
CORBEIL ESSONNES (91) MATISSE 20/12/2023 34
S/ total construction neuve 723
LA TESTE DE BUCH (2023) Résidence Commandant Marzac- 7 & 15 rue Michel Labarthe 30/09/2023 72
KREMLIN BICETRE {2023) 16 et 16B Bd Chastenet de Gery 28/12/2023 34-
SAINT-JEAN D'ILLAC Résidence Le Résinier, Alléa Hapchot / Impasse de Barras 20/12/2023_ 20
1550U 1435 rue des Giraudes 28/12/2023 28
PLAISIR Résidence Acqueduc de I'Avre / Rue pierre mendes France/jean Grémillon 28/12/2023 45
LE MEE Le Circé 10/11/2023 2

5/ total acquisitions 201

2- REFERENTIEL COMPTABLE |

Les régles et méthodes comptables appliduées pour l'arrété des comptes clos le 31 décembre 2023 sont celles

prévues par :

" Le réglement ANC N° 2014-03 relatif au plan comptable général (dans sa version consolidée au 31

décembre 2023) ;

= Le reglement ANC N° 2015-04 du 4 juin 2015 relatif aux comptes annuels des organismes de logement
social a comptabilité privée, modifié par le réglement ANC N°2021-08 du 8 octobre 2021 et par le

réglement ANC N° 2022-05 du 7 octobre 2022 :

* Larréte du 7 octobre 2015 du Ministére du logement, de I'égalité des territoires et de la ruralité, du
Ministére des Finances et comptes publics et du Ministére de IIntérieur, homologuant Finstruction
comptable applicable aux organismes d’HLM a comptabilité privée et les commentaires de comptes de
ladite instruction comptable publiés le 4 novembre 2015 dans un avis du Ministére du logement, de
I'égaliteé des territoires et de la ruralité (DHUP)
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» Les arrétés du 14 décembre 2022 et du 8 décembre 2023 modifiant I'arrété du 7 octobre 2015
homologuant l'instruction comptable applicable aux organismes d’HLM & comptabilité privee. L'arrété du
8 décembre 2023, applicable aux exercices comptables ouverts a compter du 1¢ janvier 2023,
n’emporte pas de modification majeure en matiére de présentation des comptes annuels des sociétés
HLM.

Les conventions suivantes ont notamment été respectées pour 'établissement des comptes sociaux :

Continuité de I'exploitation,

Permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre,
Indépendance des exercices,

Principe de prudence,

Codts historiques.

YVVYY

La société cloture ses comptes au 31 décembre.

3- METHODES ET REGLES D'EVALUATION

3.1.Changement de

reégles et méthodes comptables de I'exercice

Néant

3.2. Immobilisations et amortissements

3.2.1.Immobilisations incorporelles

Les immobilisations incorporelles sont principalement constituées de licences d'utilisation de logiciels, de
baux emphytéotiques ou a construction, et d'usufruit locatif social.

Les baux emphytéatiques sont comptabilisés & la valeur d’acquisition contractuelle des baux, augmentée des
frais de notaire.

3.2.2.Immobilisations corporelles

Les immobilisations corporelles sont évaluées a leur colt d'acquisition ou a leur colit de production. Les frais
d'acquisition directement attribuables sont immobilisés.
Elles sont essentiellement constituées des constructions locatives des societés d’HLM.

Sont intégrés dans le colt de production : les colts internes de maitrise d'ouvrage, ainsi que les frais
financiers relatifs a la période de préfinancement, période limitée entre minimum 12 mois et maximum 24
mois.

La société immobilise les collts internes liés sur les opérations de constructions neuves et de réhabilitations.
Ces colts internes sont plafonnés opération par opération aux seuils suivants :

Gparation Opération
Nature de I'opération démarrant a partir ; ;
antérieure a 2018
de 2018
Production propre 4,0% 7,0%
VEFA 2,4% 7,0%
Accession ' 5,6% 7,0%
Réhabilitation 3,2% - 3,2%
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En cas de sous-activité constatée sur I'exercice, les colts des services a immobiliser font préalablement
I'objet d'un abattement, afin de respecter le principe de l'imputation rationnelle.

La valorisation de la maitrise d’ouvrage est effectuée sous contrdle qu'elle n'excéde pas le cout total réel du
service en charge.

a. Terrains
Les terrains sont valorisés au colt de revient réel. Ce codt correspond au colt d'achat majoré des frais

d'achat, frais de géométre, étude de terrain et taxes diverses, ou a sa meilleure évaluation pour les
acquisitions en VEFA.

b. Immobilisations locatives et batiments administratifs

Les immobilisations locatives et les batiments administratifs sont ventilés forfaitairement par composant selon
les critéres du CSTB (Centre scientifique et technique du batiment) qui tiennent compte de la durée de vie
des différents éléments de construction et de leur fréquence de renouvellement. La valeur brute est répartie
par composant lors de la livraison des immobilisations.

Le tableau ci-dessous présente les composants retenus.

Choix des Composants
Logements Logements
collectifs individuels

Structures et ouwrages assimilés 76,70% 80,80%
Menuiserie extérieure 3,30% 5,40%
Chauffage 3,20% -
Chaudiére individuelle - 3,20%
Etanchéité 1,10% -
Ravalement 2,10% 2,70%
Ascenseurs 2,80% . -
Parties privatives 9,80% 7,90%
Parties communes 1,00% -
Total Immeuble 100,00% 100,00%

Un nombre minimum de composants a été retenu correspondant aux éléments les plus fréquemment
renouvelés. Les composants « Ascenseurs », « Parties privatives » et « Parties communes » sont des
composants facultatifs, mais retenus compte tenu des travaux importants réalisables sur ces postes.

Pour les acquisitions-améliorations, les composants sont minorés en fonction des travaux programmés au
moment de 'acquisition, ce qui a pour effet de majorer le coefficient du composant « Structure et ouvrages
assimiles ». A la livraison des travaux programmés, ceux-ci sont considérés comme de la création de
composant et par conséquent ne générent pas de sortie d'immobilisation. Les acquisitions-améliorations sont
analysées au cas par cas.

Les dépenses de gros entretien ne sont pas comptabilisées sous forme de composants. Elles sont
comptabilisées en charges.

Pour les travaux de résidentialisation, un composant spécifique « Résidentialisation » a été créé.
Tous les composants autres que ceux retenus sont inclus dans le composant « Structure et ouvrages
assimiles ».

3.2.3.Immobilisations en cours

Sont portées & ce poste les immobilisations en cours de construction ou terminées pour lesquelles la
déclaration d'achévement des travaux n'a pas été prononcée.
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Leur valorisation tient compte des travaux effectués au 31 décembre, pour les situations de travaux ou
factures regues a cette date.
3.2.4.Immobilisations financiéres

Les immobilisations financiéres sont enregistrées a leur colt d'acquisition. Lorsque la valeur d'inventaire est
inférieure a la valeur comptable, une dépréciation est constituée du montant de la différence.

Les titres de participation sont inscrits a leur colt d’acquisition majoré des frais d'acquisition directement
attribuables. Une depreéciation est constateée si cette valeur est supérieure a la valeur d'utilité. La valeur
d'utilité est appréciée sur la base de différents critéres tels que la valeur de marché, les perspectives de
développement et de rentabilité et les capitaux propres, en prenant en compte la nature spécifique de
chaque participation.

3.2.5.Amortissements des immobilisations

Les dotations aux amortissements figurent sur la ligne « dotation aux amortissements » des charges
d'exploitation. :

» Immobilisations incorporelles

Les baux emphytéotiques et a construction ainsi que les concessions, brevets et droits similaires sont
amortis linéairement sur leur durée de vie. Les pas de portes ne sont pas amortis.

Les logiciels informatiques sont amortis linéairement sur une durée de 5 a 7 ans.
» Immobilisations locatives et batiments administratifs
Les immeubles sont amortis & compter de la date de déclaration d'achévement des travaux (DAT).

Les amortissements des immobilisations locatives et des batiments administratifs sont calculés par mode
linéaire sur la durée normale d'utilisation des composants. :

Pour le composant « Structure et ouvrages assimilés », deux catégories sont considérées : la premiere qui

regroupe les constructions en grands ensembles ou situés en zones urbaines sensibles qui sont amorties sur
quarante ans, et la seconde pour les autres immeubles avec une durée d'amortissement de soixante ans.

Les durées d’amortissement pratiquées sont les suivantes :

Durée d’amortissement des composants
Structure Catégorie 1 40 ans
Structure Catégorie 2 60 ans
Menuiserie extérieure 25 ans
Chauffage 30 ans -
Chaudiére individuelles 18 ans
Etanchéité 18 ans
Ravalement 18 ans
Ascenseurs 18 ans
Résidentialisation 18 ans
Parties privatives 25 ans
Parties communes 25 ans

Les immeubles pris a bail emphytéotique, & construction ou a réhabilitation, sont amortis sur la durée du bail,
sauf si le bail dépasse la durée d'amortissement du composant « Structure et ouvrages assimilés ».

Pour les constructions locatives rattachées a un bail emphytéotique, la durée d'amortissement des
composants est limitée a la durée de vie du bail restant.
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» Autres immobilisations corporelles

Les travaux d’amélioration et de réhabilitation antérieurs a 2005 n'ont pas fait I'objet de retraitement par
composant et sont donc amortis selon leurs plans initiaux.

Les autres immobilisations corporelles (mobilier, matériel de bureau, matériel informatique etc.) sont amorties
sur les durées suivantes :

» Agencement et aménagement des locaux : 5 a 10 ans
» Mobilier administratif : 10 ans

> Matériel informatique : 5 ans

» Materiel bureautique : 3 ans

» Matériel de transport : 3 ans

3.2.6. Dépréciations des immobilisations

La valeur nette comptable d'un actif est immédiatement dépréciée pour le ramener a sa valeur actuelle
lorsque la valeur nette comptable de I'actif est significativement supérieure a sa valeur actuelle estimée.

Pour les actifs destinés a étre conservés et utilisés, la valeur actuelle est le plus souvent déterminée sur la
base de la valeur d'usage, celle-ci correspondant a la valeur des avantages économiques futurs attendus de
son utilisation et de sa sortie. Elle est appréciée notamment par référence a des flux de trésorerie futurs
actualisés déterminés dans le cadre des hypothéses économiques et des conditions d’exploitation
prévisionnelles retenues par la Direction de la société.

Pour les actifs destinés a étre cédés, la valeur actuelle est déterminée sur ta base de la valeur vénale, celle-
ci est appreciée par référence aux prix de marché.

Pour les opérations ANRU ou hors ANRU devant étre démolies, une dépréciation est’ constituée. Elle est
calculée de maniére a ce que la valeur nette comptable de I'immobilisation soit nulle au 31 décembre
précédant le lancement de I'Ordre de Service concourant a la démolition effective de I'immeuble.

Des dépréciations des terrains sont constituées pour les réserves fonciéres, lorsque leur utilisation n'est pas
possible dans les conditions prévues lors de I'acquisition.

3.3. Stocks et en-cours

Les stocks sont évalués au codt de production tel qu'il est défini par le réglement n° 2015-04 relatif aux
comptes annuels des organismes de logement social, a I'exclusion, donc :

- des colits financiers résultant du financement sur les fonds propres ;
- des frais courants de commercialisation, avant et aprés achévement des travaux ;
- des frais annexes d'une part et des frais financiers externes d'autre part, nés aprés 'achévement des travaux.

La valorisation tient compte des travaux effectués au 31 décembre, que les situations de travaux ou factures
aient été ou non regues a cette date. De plus, pour les stocks achevés, les travaux restant a effectuer sont
comptabilisés en charges a payer.

Les stocks sont comptabilisés selon la méthode de I'achévement. Aucune marge n'est dégagée ni aucun
chiffre d'affaires n'est comptabilisé avant la livraison du bien. Une production stockée est constatée a la clbture
a hauteur des charges comptabilisées au cours de I'année. ‘

Si la valeur nette probable de réalisation est inférieure au colt de production, une dépréciation est constatée.

3.4.Créances sur les locataires

Les créances clients sont comptabilisées a leur valeur nominale.
En application de l'article L423-3 du Code de la Construction et de I'Habitation, les sommes dues a titre de

loyers, charges et accessoires par les locataires partis et ceux dont I'ancienneté de la dette est supérieure a
un an, sont provisionnées a 100%.
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Pour apprécier la perte de valeur des créances, l'organisme peut utiliser des méthodes statistiques issues de
données tirées de sa propre exploitation ou établies au niveau national. La société a opté pour la seconde
option a partir de I'exercice 2016.

Il en résulte les taux de provisionnement suivant :

. . . 2023 2022

Ancienneté de la dette du locataire o e
Taux de provisionnement | Taux de provisionnement

Dette < 1 mois 4% 4%
De 1 a 2 mois 4% 4%
De 2 a 3 mois 4% 4%
De 3 a 6 mois ; 20% 20%
De 6 a 9 mois 40% 40%
De 9 a 12 mois 40% 40%
Dette > 12 mois : 100% 100%
Dettes des locataires partis 100% 100%

Pour calculer Pancienneté d’une créance, son solde est divisé par le montant du quittancement de décembre.
Le nombre de mois ainsi obtenu détermine le taux de provisionnement a appliquer sur la totalité de la créance.

Seules les créances locataires provisionnées a 100% sont positionnées en clients douteux.
Il s'agit des créances de plus de 12 mois et des créances sur les locataires partis.

3.5. Valeurs mobiliéres de placement et disponibilites

3.5.1.Valeurs mobiliéres de placement

Les valeurs mobilieres de placement sont comptabilisées & leur colt d'acquisition sous déduction, si
nécessaire, d'une provision pour dépréciation calculée par catégorie de titres, par référence a leur valeur
vénale au 31 décembre.

3.5.2.Disponihilités
La rubrique « Disponibilités » comprend les liquidités et les dépbts bancaires a vue.

Les découverts bancaires figurent au bilan dans les « Emprunts et dettes financiéres », mais ils sont inclus
dans le total de |a trésorerie nette présenté dans le tableau de flux de trésorerie. -

3.6. Subventions |

3.6.1.Engagements de subventions d’investissement recus

Les engagements recus sont comptabilisés au bilan dés leurs notifications. La part non encore pergue de
ces subventions est comptabilisée a I'actif en « subventions a recevoir » et classée dans les autres

créances.

3.6.2.Quote-part de subventions d’investissement virée au compte de résultat

Les subventions d'investissement suivent le méme plan d'amortissement que 'immobilisation a laguelle elles
sont rattachees.

Pour les subventions affectées a la surcharge fonciére, elles sont reprises sur 10 ans.

Pour la construction neuve ou les acquisitions, la subvention associée est affectée en totalité sur le
composant « Structure et ouvrages assimilés ». '

Pour les travaux de réhabilitation, la subvention correspondante sera affectée sur le composant le plus
important.
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La reprise de subventions en compte de résultat est comptabilisée, immeuble par immeuble, sur le montant
des subventions notifiées. Elle est portée en résultat exceptionnel.

3.6.3.Subventions d’exploitation

Les subventions, regues des organismes collecteurs au titre de la participation des employeurs a I'effort de
Construction, en contrepartie d'un droit de désignation unique, sont enregistrées directement en compte de
résultat sur la ligne « Subventions d'exploitation », conformément a la note de la Fédération nationale des
sociétés anonymes et fondations HLM. '

3.7.1.Provisions pour gros entretien

L'article 122-4 du réglement n® 2015-04 du 04 juin 2015 de I'Autorité des normes comptables et relatif aux
comptes annuels des organismes de logement social, précise que « les entités comptabilisant des provisions
pour gros entretien ou grandes révisions calculent la provision pour chaque immeuble objet de programmes
pluriannuels de gros entretien ou grandes révisions ». ‘

Au sein de la société, la provision pour gros entretien n'est pas constituée du fait du caractére non significatif
des travaux éligibles décrits ci-dessous :

* Travaux de Gros Entretien programmé :

La majorité des travaux du poste Gros Entretien n'est pas, par nature, programmée (pas de prévision par
immeuble). Il s'agit de travaux de remise en état des logements vacants (REL) et des contrats P3- garanties
totales sur équipements techniques. Le montant des travaux de Gros Entretien programmé n’est pas assez
significatif pour justifier la constitution d'une provision.

» Travaux de gros entretien effectués a I'occasion de programmes de réhabilitation :

Dans la pratique, lors des travaux de réhabilitation effectués par la société, les dépenses de Gros entretien
restent accessoires (moins de 20% de la totalité du programme) et sont donc immobilisés.

+ Cas particulier des foyers :

Pour les foyers exploités dans le cadre d'une convention, la provision pour gros entretien est mise en place si
le contrat prévoit que la provision non utilisée sera reversée au co-contractant au terme de la convention.

3.7.2.Provisions pour départ a la retraite

Les engagements de retraite sont évalués et comptabilisés en application de la recommandation de 'ANC
n°2013-02. ' :

Le principal engagement de retraite supporté par la société est constitué par les indemnités de fin de carriére
du personnel du groupe, la législation prévoyant que des indemnités sont versées aux salariés au moment
de leur départ en retraite, en fonction de leur ancienneté et de leur salaire a I'ge de la retraite. Le codt
actuariel des engagements est pris en charge chaque année pendant la durée de vie active des salariés et il
est comptabilisé en résultat en « Dotations aux amortissement et provisions ». L'incidence des variations
.d’hypothéses est constatée immédiatement en compte de résultat.

Les engagements de retraite et avantages assimilés sont calculés selon la méthade prospective. Cette
méthode prend en compte les hypothéses actuarielles relatives, notamment, aux droits que les salariés
auront acquis & leur date de départ en retraite ainsi que le salaire estimé de fin de carriére. Les colits
estimés des avantages accordés au personnel de la société sont provisionnés en fonction des années de
présence des salariés. lls sont déterminés pour chaque salarié présent en CDI au 31 décembre.
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Les hypothéses retenues pour le calcul de cette provision au 31 décembre 2023 sont les suivantes :

Taux d'actualisation Taux d’actualisation différent pour chaque maturite,
comme la courbe Eikon « AA RATING EUR REPS
CREDIT CURVE », conformément aux dispositions de la
norme French Gaap et aux pratiques de marché.
Taux de revalorisation /
Progression 2,90%
Charges sociales 64%
| Age de départ 2 la retraite 64 ans
Mode de départ ' : Départ volontaire
Tables de mortalité INSEE 2019-2021
Taux de sortie par classe d'age :
20-24 ans 10,53%
25-29 ans 10,40%
30-34 ans 8,84%
35-39 ans : 7,38%
40-44 ans 8,45%
45-49 ans 4,75%
50-54 ans 3,69%
55-59 ans - 1,23%
A partir de 60 ans 0,51%

3.7.3.Provisions pour perte sur contrat a long terme

La société applique la méthode & 'achévement pour la comptabilisation des opérations relatives a des
contrats a long terme. Dans le cadre de ce type d'opérations, une marge prévisionnelle est déterminée pour
chaqgue contrat. ; :
Dans le cas ol cette marge serait négative, la perte globale est provisionnée pour sa totalite :

» La perte latente, correspondant a la perte a terminaison pondérée par le pourcentage d'avancement
des travaux, est comptabilisée en dépréciation des travaux en cours,

> Le supplément de perte évaluable est & comptabiliser en provisions pour risques.

3.7.4.Provisions pour litiges
Les provisions sont comptabilisées lorsque :

> La société est tenue par une obligation légale ou implicite découlant d’éveénements passés ;

> |l est probable qu'une sortie de ressources, sans contrepartie au moins équivalente, sera necessaire
pour éteindre |'obligation ;

» FEtle montant de la provision peut étre estimé de maniére fiable.

Les provisions pour litiges sont destinées & couvrir les risques pécuniaires encourus par le groupe a propos
de litiges qui les opposent & des tiers. Le montant de la provision est égal a la somme que I'entreprise risque
de devoir payer a lissue du litige, dans la mesure o elle répond aux critéres comptables définis ci-dessus.
Ce montant représente la somme des indemnités, intéréts, dommages et intéréts, frais de justice... qui
risquent d'étre dus.
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3.8. Charges différées d'intéréts compensateurs

Les intéréts compensateurs apparaissent au passif du bilan ; ils ne sont pas annulés a l'actif par un compte de
charges différées. A compter de 2022 compte tenu notamment de la hausse constatée du Livret A des
charges d'intéréts différés sont constatées.

3.9. Produits constatés d’avance

Ce poste inclut les subventions notifiées pour les opérations de démolition prévues dans les conventions de
renouvellement urbain. Elles figurent en contrepartie du débit du compte « subventions a encaisser » inclue
dans le poste « autres créances d'exploitation ».

Il comprend également le produit des ventes (VEFA) aux accédants, dans l'attente de la livraison des
logements correspondants et de son enregistrement en résultat. Les avances de colit sur des opérations de
demolition subventionnables par 'ANRU mais non encore notifiées sont également portées au débit de ce
compte.

3.10. Charges constatées d'avance

Ce poste enregistre les charges correspondant & des achats de biens ou de services dont la fourniture ou la
prestation interviendra ultérieurement,

La société constate I'étalement des primes d’assurance obligatoire dommage construction sur la durée de la
- garantie décennale au débit de ce compte.

3.11. Informations relatives au compte de résultat
Résultat des activités relevant du service d’intérét économique général (SIEG)

Le réglement d’application obligatoire exige que les organismes d’habitations a loyer modéré présentent dans
les comptes annuels les informations complémentaires suivantes :

Au passif du bilan : le résultat, le report & nouveau et les réserves des activités relevant du service d'intérét
économique général (SIEG) défini a I'article L. 411-2 du code de la construction et de I'habitation.

Dans I'annexe des comptes annuels : des informations relatives & I'affectation du résultat des activités relevant
du SIEG.

La mise en ceuvre de ce réglement n’induit donc que des changements de présentation des comptes annuels.

Conformement au reglement ANC n°® 2021-08 du 8 octobre 2021, les commentaires de comptes précisent le
suivi de I'affectation du résultat des organismes de logement social relevant du SIEG, suite a la création de
comptes spécifiques, le permettant.

La société a procédé a la ventilation de son résultat 2023 entre les activités qui relévent du service d'intérét
économique général et les activités qui ne relévent pas du service d'intérét gconomigue général en s’appuyant
sur I'edition 2020 du Guide pratique de répartition des charges et des produits : activités SIEG et activités hors

SIEG » rédigé conjointement par la Fédération des ESH, la Fédération des coopératives HLM, la Fédération des
OPH et 'USH.

Ce Guide propose une approche pratique de ventilation des produits et des charges & partir de la nomenclature
comptable HLM en distinguant :

- Les activités SIEG, qui sont toujours exonérées d'impét sur les sociétés,

- Les activités hors SIEG qui, selon les cas, peuvent &tre soumises a I'impdt sur les sociétés ou exonérées
d'impét.

La société a retenu 'approche suivante pour la répartition entre activités SIEG et hors SIEG :
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1) ldentification des charges et produits affectables & 100% a I'une ou l'autre des activités :

a. Activité SIEG :
= Loyers des logements conventionnes nets de RLS,
s Suppléments et réductions de loyer solidarité,
= Loyers des logements en location accession,
= Pénalités sur SLS.

b. Activité HORS SIEG :
= Loyers des logements non conventionnés,
= |oyers et charges relatifs aux commerces,
= |ocations d’emplacements publicitaires et d'antennes,
= Loyers d'un parc de stationnement isolé ou les loyers de parkings non rattachés a un
logement,
= Revenus d'actions, et autres produits financiers,
» Plus-values de cession d’autres immeubles, d'autres terrains, et d'immabilisations
financiéres,
s Impdts sur les sociétés,

2) Pour tous les autres produits et charges, 3 types d'affectation :

a. A analyseraucas parcas:
= QOpérations d'accessions : la qualification SIEG / HORS SIEG dépend de l'acquéreur :
v SIEG si acquéreurs (personnes physiques) avec Ressources < Plafond PLS + 11%
v ou SIEG dans la limite de 25% des ventes comprises entre les plafonds PLS + 11%
& PLI+ 11%
= Charges & revenus des parts SCCV : SIEG si SCCV constituées d'OLS & si son activite
releve du SIEG .
= Gestion d'immeubles pour tiers : SIEG si
v Gestion de logements locatifs sociaux pour le compte de tiers,
v Gestion de logements dans des copropriétés en difficulté.
= Plus-values de cession d'immobilisations :
v SIEG si ventes HLM ou ventes en bloc de logements SIEG,
v HORS SIEG si ventes de réserves fonciéres & terrains nus & si cessions de locaux
d’activités.
= Autres produits accessoires : dépendent de la nature du produit :
v Contribution des locataires aux travaux d'économie d'énergie SIEG si concerne un
logt SIEG, _
v Vente d'électricité issue de panneaux photovoltaiques : HORS SIEG.

b. Affectation des charges directes aux opérations :
= |'affectation des charges directes de patrimoine se fait suivant la nature SIEG HORS
SIEG du patrimoine sur lequel les charges sont rattachées en comptabilité analytique.

c. Affectation des charges communes en utilisant la clé de répartition recommandée dans le Guide
des Fédérations décrite ci-dessous :

. Ratio d'affectation aux activités SIEG

Tous les comptes de produits, comptes 70 & 79 (produits des activités SIEG y compris
compte 703) / tous les comptes de produits, comptes 70 & 79 y compris compte 703.

3.12. Divers postes du compte de résultat

3.12.1. Dégrévements de taxes fonciéres

Les dégrévements de taxes fonciéres sont comptabilisés en produits exceptionnels lorsqu'ils sont relatifs a
des exercices précedents. :

3.12.2. Frais de fusion

L'ensemble des frais, charges, impéts et droits directement liés a une fusion, sont imputés en prime de fusion
via un compte de transfert de charges d'exploitation.

3.12.3. Frais d’émission d’emprunts
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Les frais d'émission d’emprunts sont inscrits en charges d'exploitation de I'exercice.
3.12.4. Surcollts liés a 'amiante

Le code de la santé publique impose aux propriétaires (ou a défaut aux exploitants) d'immeubles, de
rechercher la présence d'amiante dans les locaux. Si celle-ci est détectée, ils sont alors tenus d’effectuer un
diagnostic de I'état de conservation du matériau, et, selon sa concentration, d’effectuer le cas échéant des
travaux de désamiantage.

Au regard de cette réglementation :

> Les surcolts n'améliorant pas I'immobilisation ou ne concourant pas au remplacement d'un des
composants, sont comptabilisés directement en charges. Il s'agit principalement des dépenses liges au
diagnostic amiante et des travaux de confinement et de nettoyage de I'amiante présente dans les
immobilisations conservées en I'état.

»  Les surcolts engagés a I'occasion de I'acquisition d’une immobilisation ou du remplacement de I'un de
ses composants, sont immobilisés s'ils sont accessoires au co(t d’acquisition ou de production de
I'immaobilisation.

3.12.5. Frais d’appareils de comptage de chaleur

Les coits d'acquisition et d'installation des appareils de comptage de chaleur, liés aux obligations régies par
les articles R241-7 & R241-13 du Code de I'énergie, sont comptabilisés en charges.

3.13. Reésultat exceptionnel ‘

Les produits et charges exceptionnels ne sont alimentés que dans le cas ol un événement majeur intervenu
pendant la période comptable est de nature a fausser la lecture de la performance de la société.

Ce sont des éléments peu nombreux, bien identifiés, non récurrents et significatifs au niveau de la
performance consolidée.

lIs peuvent comprendre par exemple :

> Les plus-values ou moins-values de cession,

> Les dépréciations importantes et inhabituelles d'actifs non courants, corporels ou incorporels,

> Les provisions pour charges ou litiges d'une matérialité trés significative,

> Les subventions d'investissement virées au compte de résultat suivant le méme plan d’amortissement
que limmobilisation a laquelle elles sont rattachées, et étalées sur 10 ans pour les subventions affectées
a la surcharge fonciére, '

> Les subventions pour perte d'exploitation (PAF) notifices dans le cadre des conventions de
renouvellement urbain sont reprises en résultat pour le montant de la perte de chiffre d'affaires constatée
chaque année au regard du chiffre d’affaires de I'année de référence avant démarrage des relogements.
Le solde de la subvention sera totalement repris I'année au cours de laquelle la démolition totale sera
réalisée,

» Les subventions notifiées pour démolition et relogement, qui sont reprises chaque année pour couvrir les
colts réels engagés de démolition et relogement,

> Les subventions notifiées pour remboursement du capital restant dii qui sont reprises en une seule fois,

) I'année de la cléture de I'opération de démolition, :
» Le passage en perte du colit des opérations abandonnées,
» Les incitations financiéres pergues dans le cadre du dispositif des Certificats d'Economie d'Energie.

Cessions de certificats d’économie d’énergie

En application de la doctrine de la Commission des Etudes Comptables de la Compagnie Nationale des
Commissaires aux Comptes (EC 2020-35 du 1er juillet 2021), les incitations financiéres pergues dans le cadre
du dispositif des Certificats d'Economie d’Energie sont comptabilisées en produits exceptionnels et non plus en
produits d'exploitation a partir de I'exercice 2021,

Au 31 décembre 2023, le produit s'éléve a 1 642 467 €,
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Tableau n® 1
ENGAGEMENTS HORS BILAN (€)

Exeraza dog b in2enn
CorrFtaSan Chazieat

Partie 4 Fiche n°4.1

ENGAGEMENTS
ENGAGEMENTS RECUS ENGAGEMENTS DONNES
N* DE COMPTE LIBELLES MONTANT N° DE COMPTE LIBELLES MONTANT
1 2 1 1 2 3
8021 Avals cautions, garantias regus 8011 Avals, cautions, garanties donnés 229857 095,73
80221 Contrats sgnés et non partés a ' 2012 Octroi de préts : 0.00
80222 Avenants en cours (accesslon PLALP.) 0121 - Con'rals ignés da préts principauy
8023 Emprunts bocatifs et autres 1909308 604,23 20122 - Contrats da préts compkmentaires
8024 Créancas escomptdes non échues 20128 - Autras contrats
8026 Engagements racus pour utksation en crédit-bail
8028 Autres engagemants regus 8016 Redevances crédit-bail restant a courir
5018 Autres engagements donnés 41973070994
Reste & complabTzarsur ;
so1a1 - Colit de production prévisionnel des opérations non kquidées
(logements ~accassian)
80182 - Codt de production préviclonnel des opérations non Fquidées (tarmains -
accassion)
20183 - Compeomis de venta (y compris larains pour résarves foncires) 125 162003.00
20184 Reste & payer sur marchés signés (apérations locativas) 294 568 706.94
40188 Engagsments divers
TOTAL 1909 306 604,23 TOTAL 649 597 805,67
COMMERCIALISATION
x ENGAGEMENTS RECUS ENGAGEMENTS DONNES
N* DE COMPTE LIBELLES MONTANT N* DE COMPTE LIBELLES MONTANT
1 2 3 1 2 3
80821 Contrats prélmina'res avec fonds bloqués - prix da vente prévisionnel 2589 000,00 80811 Logements Ms etvandus dontla trans'ert de propridté n'a pas eulieu
80622 Réservations sans fonds bloqués - prix de vents prévisiannel
80623 Dipéts de garantia bloqués - lecatian accassion
TOTAL 2999 000,00 TOTAL n.ﬂ
PRESTATIONS DE SERVICES A PERSONNES PHYSIQUES
ENGAGEMENTS RECUS ENGAGEMENTS DONNES
N* DE COMPTE LIBELLES MONTANT N* DE COMPTE LIBELLES MONTANT
1 2 3 3 1 2 3
80721 Engagements de la persanns physique BOT1 Immeubles & réaliser
80723 Appzls dz fonds 80712 Faurmzseurs
80724 Situation de trésoraria de la construction 80722 Travaux réalieds (cokda débitetr)
TOTAL 0,00 TOTAL 0,00
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DocuSign Envelope ID: 35CC07FE-6DA3-4EF7-8D7F-13DFECCDDF69

Tableau n® 2
RESULTATS ET AUTOFINANCEMENTS NETS

4.2.1 - TABLEAU DES AFFECTATIONS DU RESULTAT DE L'EXERCICE N-1 (Montants entre parenthéses lorsqu'il s'agit de montants hégatifs)

Exwres deale 11020023
Cop ot 5 Esbia Dbk gesvert

Partie 4 Fiche n"4.2

Dont activités antérieures & 2021

ORIGINES : TOTAL Dont activités relevant du SIEG depuis 2021 ot na relevant pas ds SIEG dapuls 2021
11 = Report & nouveau avant affectation du résukat 137030 84332 21941 51013 115089333,19
12 - Résultat de lexercice N- 4282556329 20490 295,49 22335285 80
- Pridévement surle compte 10688 réserves diverses (1) o000 0,00 0,00
0.00
000
0,00
0,00
0,00
Part de lacthité SIEG / hors SIEG dans le résultal 47,85% 52,15%
Part de Taclivité SIEG | Hors SIEG dans les capitaws propres 0,00% 0,00%
AFFECTATIONS ;
- Affectation aux réserves
1051 Réserve Kgele (spécifique cocidtés) 000 0,00% 0,00 . 0,00%
1033 Réser T que sociétés) 000 0,00% 000 0,00%
1057 Excédents ion alfectés & i OPH) 000 0,00 0.00
10385 Réserves sur cassions immobEéres 3060034275 19 100 980,97 11499 381,78
10388 Réserves diverses 0.00 000 0.00
457 - Dividendes 1017450,00 1017 450,00 100,00% 0,00 0,00%
11_-Report & nouveay aprés affectation du résutat 148 238 633.85 2231337565 125925 258,21
TOTAUX 179 856 426,61 173 856 426,61 A2 431 806,62 42 431 806,62 137 424 619,99 13742461989
(1) Avec indication das postes de réserves sur lesquels les p nt effectuds.
4,2.2- TABLEAU DISTRIBUTION DE DIVIDENDES (SPECIFIQUE SOCIETES) (1)
Montant total des
Dividende Plafond annuel
Exercice Année de paiement par action ‘2:’:31?::: de distribution (2) Résultat net
N3 2021 038 581 400,00 581 400,00 56 873 586
-2 2022 038 58140000 581 400,00 64515 485
N-1 2023 065 1017 45000 1017 450,00 42825583
(1) Tableau & renseigner pour les 3 exercices précédents (article 243 bis du CGI)
(2) Selan les modalités définies par le 12, des statuts types des saciétés anonymes d'habitations 4 loyer modéré (article Annexe a l'article R422-1)
etle 12. des statuts types des soclétés anonymes coopératives de production d'habitations & loyer modéré (article Annexe 3 |'article R422-6)
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DocuSign Envelope ID: 35CC07FE-6DA3-4EF7-8D7F-13DFECCDDF69

RESULTATS DE L'ORGANISME

AU COURS DES CINQ DERNIERS EXERCICES

Everoce dstle 31020023
Copyght © 5aba Dévelsppemant

PARTIE IV

Fiche n°4.2.3

2019 2020 2021 2022 2023

Opérations & résultats de l'exercice
Chiffre d'affaires (hars 703) 331 676 628,64 333 892 350,05 345141 160,28 342 567 583.53 356 461 655,74
Résultat avant charges et produits calculés

(amorti ts, dépréciations et provisions) 137 620 878,92 149 409 966,98 165 974 835,65 145215 098,82 124 187 523,77
Résultat aprés charges et produits caleulés

(amortissements, dépréciations et provisians) 50 286 456,04 56 873 585,07 64 515 486,33 42 825 583,20 7198 345,75
Personnel
Effectif moyen des salariés emplayés pendant I'exercice 824,00 843,00 813,00 828,00 804,00
Mantant de la masse salariale de I'exercice (comple 641) 34182 986,47 34 351 697,76 32 681 980,90 39 429 975,01 36 151 544,69
Montant des sommes versées au litre des avantages sociaux de |'exercice
(sécurilé sociale, cauvres sociales, elc.) (comptes 645, 647 et 648) 16078 804,76 15590 939,37 15540 344,48 17 564 207.22 16 745 154,53
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DocuSign Envelope ID: 35CCO7FE-6DA3-4EF7-8D7F-13DFECCDDF69

Everccadasle: 31120923
Copyright © Szhva Divelsgpement

[ 4.2.4 -TABLEAU RATIO D'AUTOFINANCEMENT NET HLM (R. 423-9 et R. 423-70 du CCH)

Partie 4 Fiche n°4.2.4

Exercice N-2 Exercice N-1 Exercice N
a) Autofinancement net HLM (tableau 5.3.1) 37 582 921,37 5304 646,56 6 513 499,87
b) Total des produils financiers (comptes 76) 1533 805,12 4313 354,08 1016168266 | Moyenne des ratios des 3
y derniers exercices

¢) Total des produits d'activité (comptes 70) 454 123 380,23 459 810 907,08 473512 416,55

d) Charges récupérées (comptes 703) 108 982 219,95 117 243 323,55 117 050 760,81

e) = (b+c-d) : Dénominateur du ratio d'auto-financement net HLM 346 674 965,40 346 880 937,61 366 623 538,40

f) =ale : Ratio d'auto-financement net HLM (1) 11% 2% 2% 5%

(1) Cette ligne doit étre insérée dans le rapport de gestion
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DocuSign Envelope ID: 35CC07FE-6DA3-4EF7-8D7F-13DFECCDDF69

Exaves by 3 2mun
Copratt S D xsenat

Partie 4 Fiche N*4.4.1
TABLEAU DES MOUVEMENTS
DES POSTES DE L'ACTIF IMMOBILISE
AUGMENTATIONS DIMINUTIONS
e VALEUR BRUTE AU Virements deposted  Sorfies d'actif {saul  yALEUR BRUTEA LA
décegapa INMOBILISATIONS DEBUT DE L'EXERCICE Créatlons, de poste 3 {f deprofet,  abandon profet), et FIN DE LEXERGIGE
Apponts {3) paste (4)
anticlpés courant des préis (5)
1 2 3 4 5 (] 7 3(3+44+5-8-7)
INCORPORELLES
0 Frais d'établ ssement 000 0,00 0,00 0,00 000
2082-2033- | Baux fong terma et diolls d'usufruit
2084-2085 27076 320,00 o000 0,00 0.00 0,00 27078 320,00
230237 |Immebilisatins incarporelles en cours, avances et acomptes versés sur immobl sations incorparellas (232-
247 725082 0co 0,00 725092 0.00 000
203.205.206- ;
Autres im ]
207-2088 % Iimobifsslions kicorporeles 30207650 000 000 540,00 0,00 301 636,59
Totall 27 385 647,51 0,00 0,00 779092 0,00 27377 836,59
CORPORELLES *
Terralns
2111 Tenains nus 000 0,00 0,00 o000 0,00 000
2112- 5 A
21132115 Tetrains aménagés, lovds, balis 1086772 945,48 00 35063577,97 209913046 769320292 1092944 190,07
212 Agencements - Aménagemen's de terrains 0.00 000 0,00 000 0,00 000
Totalll 1 086 772 945,48 0,00 15963 577,97 209913046 7693202,92 1092 944 190,07
Constructions
o ives sut sol propra (¢/21353uf 21315-2135) A 394832144568 5517692 114590 344,77 2949343 2773319500 4035604 279,94
213 saul ,. localves sureal T d ’
21315-2135) 5517692 92 169 469,02 0.00 2149542529
Additions et remplacements de composants (1} 0,00 22820 875,75 2949343 6237 769,71
Censtructions lacalives sur sol d'autrul (/214 sauf 21415-2145) B 17131073519 1455538 2756 251,12 0.00 000 174081 541,69
214 (souf structi ; | diautaud hors adi
214152145 Cari ons lacativas sur sol d'al ors adtians el remplacemants de composants 000 65338458 0,00 000
Additions et ramplacaments de composants (1) 000 2102 856,54 683095 800
213152135 Batiments el install. administratifs (c21315-2135-214152145) ©
214152145 18504 434,95 000 9749,09 0,00 8177415 185224008
Total lil [A+B+C] 4138 226 616,82 6973230 117 756 344,98 29.483,43 27 814 969,16 4228 208 231,51
215 Install. techniques - Matériel - OQutillage Tatal IV 107 048,47 2161,28 0,00 0,00 0,00 108 209,75
Divers
2181 I ions géndrales, a divars (comple 2181) 6222311.37 286289,33 0,00 0,00 0.00 6488 600,70
282 Matéris] de transport 590391,13 0,00 0,00 2314369 59623.93 507 423,46
2183 Hatériel de bureau et matérie informatique 170504023 0,00 0,00 16368 000 1704 876,55
2184 Mober 92081287 64863,77 0,00 0.00 0,00 985 676,64
2188 Diverses 11 183,00 oca 0,00 0,00 000 11 18300
Total v 9449 738,60 31 153,10 0,00 23307,37 5982398 9697 760,35
22 i location vente, locali U i Tolalvi 71771,90 0,00 0,00 0,00 0,00 71771,90
Immobilisations carporelles en cours
2112 Terraina, VRD, eunrages dinfrastructure 83667 037.71 51686 043,35 209913046 30768 793.26 000 105 683 478,26
e Constructions el autres immobiisations carporelles :
- Canslruction et acquisition-amékoration 116521 627,72 97915 010,47 0,00 9751381930 1868, 115820 950,00
- Additions et remplacements de composants (1) 57 505 747,84 2539107915 0,00 2493274249 0,00 59365 084,50
28 Avances etacomptes. 0.00 0,00 0.00 000 0,00 0.0
o0co
Total I 258095 473,27 175992132,97 2099 130,46 . 153 215 355,05 1868,89 282969 512,76
Total Vil (i1 + 1l + [V + V+ Vi + VII) 5472723 594,54 176 395 179,65 155 819 053,41 155 367 286,31 35 569 864,95 5614000 676,34
FINANCIERES
261-266- " P
P t = . 261-266-25
2875257 | PaTEIpations. apport, avances ( 2515-2876) 2277396855 5038125 00a 000 000 22834 34381
2671-2674 | Créances rallachies a des patticipations (2671-2574) 762245 0,00 0,00 0,00 0,00 762245
272 Titras immob Fsés (drot de erdance) 371835520 0,00 0.00 0,00 0,00 371835520
2741 Préts particpalifs 000 oca 0,00 0.00 0.00 0,60
2781 Préts principau pour accassion 00 000 0,00 0,00 000 0.00
2782 Préts compkmentares pour accession 0,00 000 0,00 0,00 000 0,00
2783 Préts aux 5.C,C.C, 000 000 0.00 0,00 000 a.00
269271274
(sauf 2741) - |Autre (dépits et cautionnements versés, crdances diverses ..
2752751 31751245 10 450,24 0,00 0.00 0,00 327 962,69
26782768 |Intéréts courus 0,00 0,00 0,00 000 000 000
Total X 26 817 458,66 70831,49 0,00 0,00 0,00 26888 290,15
TOTAL GENERAL (1 #+\11 + 1X) (2) 5526928 700,71 176486 011,14 155 819 053,41 186 378.077,23 3556986495 5688266 823,08
(1) Ces Fignes recensent les montants des travauc da i tian et ch o tompas T2 parc existant hors surkes 3
{2) Tetal géndral codornia B = Total | cobane 3 de Tackt du blan,
{3 ¥ compris |a producton imrabFsbe (compts 72 cauf 72237),
{4) ¥ compris les virammants ds stacks en immobEsations.
(5) Les sorties dactl concamart ks vantes et ddmeftans, bes sortiss da composants remplacts, et autres mises au rabat.
'
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3105 1t O B Fbodrien - Canh ST

DocuSign Envelope ID: 35CC0O7FE-6DA3-4EF7-8D7F-13DFECCDDF69

TABLEAU AMORTISSEMENTS (A)
SITUATION ET MOUVEMENTS DE L'EXERCICE

Ereroce oy b1 31125021
Copyt O Sk Dhuskgoarant

Partie 4 Fiche n"4.4.1

AUGMENTATIONS : DOTATIONS DE L'EXERCICE

DIMINUTIONS ¢ MONTANT DES
N IMMOBILISATIONS AMORTISSABLES MONTANT DES DES  AMORI ENTS EN FIN
duiom, AMORTISSEMENTS AUDEBUT  Amortissement linéaire Autres (0] EL IS DE DEKERCICE
R DE UEXERCICE
L'ACTIF ET REPRISES (2) A
i 2 1 4 5 &
INCORPORELLES
2801 Frais d'établissement 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
28082-28083-
pl Baux long 1 it droits dusufruits
2808408085 | Pevxlond terme st drolis dusy 15811 585,64 639 749,66 0,00 0,00 16451 335,30
2803-2605-28088 | Autres postes dimmobdisstions incorporelles 299 508,38 21657,84 0,00 0,00 321 166,20
TOTALI 16 111 094,00 661 407,50 0,00 0,00 16772 501,50
CORPORELLES
2812 Agencements - Aménagements de terrains TOTALN 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CONSTRUCTIONS
2813 (saul 281315 ‘ .
Canstructions focatives {sur sol re;
et 28135) proye 1568 153 485,01 102 401 384,11 0,00 18 491 835,98 1652062 972,14
M4 daml 2:”1 9 | Gonstructions tocatives sur sol dautrul
£t 26143) 11267138479 4601003,22 0,00 0,00 117 272 478,01
281315-28135 &
281415-28145 720383177 403 549,05 0,00 81774.16 7525 406,68
TOTALII 1688 028 501,57 107 406 026,38 0,00 18 573 671,14 1776 860 856,81
2015 Install, techniques, - Matériel - Outillage TOTAL IV 99 852,91 0,00 0,00 0,00 99 852,91
AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES
28181 généreles- A et divers {campte 2181) 2685 128,24 649 478,02 0,00 0,00 3314 606,26
28182 Matérie] de transpart 475 893,28 0,00 0,00 50823,98 416 069,30
28183 Matériel de burezu et matérie} informatique 1630 008,25 36 870,42 0,00 0,00 1666 878,67
28184 Mabdier 730957.54 60 920,66 0,00 0,00 79187820
28188 Diverses 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTALV 5501 987,31 747 269,10 0,00 59823,98 6 109 432,43
282 Travaux d regus en TOTALM 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL GENERAL (3} 1709741 43578 108 814 702,98 0,00 18 633 495,12 1799922 643,65
[0} : i 1, p if, ....(Rappel : Famortissement linéalre est le seul autorisé depuis 2005 pour les immeubles lacatifs).
(2) A détailler dans le tableau des amortissements n® 4.4.2 - TABLEAU AMORTISSEMENTS - VENTILATION DES DIMINUTIONS DE L'EXERCICE .
(3) Le total général des colonnes 3 et 4 est égal aux comptes 6811 + 8871.
Amortissement des constructions {extrait de la partie littéraire de I'annexe) : indiquer la (les) durée(s) d ) pour le "Structure” des i
Structure catégorie 1/ Structure catégorie 2 J-ln]ﬁn ans
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3108 el Fetdaon - Card e

‘DocusSign Envelope ID: 35CC0O7FE-6DA3-4EF7-8D7F-13DFECCDDF69

TABLEAU AMORTISSEMENTS (B)

VENTILATION DES DIMINUTIONS DE L'EXERCICE

Ersraca dsle - 3n20073
Corp 1O LI Chdzremirt

Partie 4 Fiche n°4.4.2

BE G IMMOBILISATIONS AMORTISSABLES BT TS EN | miemenyscepes || AUTRES s“;g'“ DACTIE AT T 0 T"”LDES";;""N“T'ONS
1 2 3 4 5 8
INCORPORELLES
2e01 Frals d'dtablissamant opo 0,00 000 0,00 0,00
28082-28083 | Baux i 2 tian otd @t droits dusufruit 0.c0 0,00 0,00 0,00 000
20032805 |, 0 i o ;
23088 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
Totall 0,00 0,00 0,00 0,00 a,00
CORPORELLES
2812 A - Améi de terral Totalll 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CONSTRUCTIONS
2813 (sauf
281315et | Constructions locatives (saf propra)
28135) 0,00 8730050,64 9761 846,37 0.00 18491 896,98
2814 (sauf
281415 et Constructions locatives sur sol d'autrui
28145) 000 0,00 000 0,00 0.00
281315-28135- | Batiments ot installations administratifs
281415-28145 0,00 211,29 80 862,87 0,00 8177416
Total I 0,00 8730 951,90 984270924 4,00 18573 671,14
2015 Install, techniques. - Matériel - Outillage Total IV 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES i
23184 généralas - A ot divers 0,00 0,00 0,00 0,00 . 000
23182 Matériel de transport 0,00 5982398 Q.00 0,00 5982398
23183 Matériel de bureau et matériel infarmatiqua 000 0,00 Q.00 0.00 .00
23184 Mobiker 000 0,00 000 0,00 Q.00
28188 Diverses 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
. Total V 0,00 59823,98 0,00 0,00 5942398
282 Travaux d regus en Total VI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL GENERAL 0.00 8790 785.88 9842709,24 0,00 18633 495.12
(1) Reprises constatées au compts 7811.
(2) Les cette colonna doivent 4 caux da la colonne 5 du tableau 4.4.1 TABLEAU AMORTISSEMENTS - SITUATION ET MOUVEMENTS DE L'EXERCICE
(3) Démoltians, sorties da o at i u rabut,
'
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DocuSign Envelope ID: 36CCO7FE-6DA3-4EF7-8D7F-13DFECCDDF69

Partie IV - Fiche n°4,5.1

TABLEAU DES DEPRECIATIONS ET PROVISIONS

o MONTANTAUDEBUTDE ~ AUGMENTATICNS:  oiMiNUTIONS : REPRISES  MONTANT A LA FIN DE
L'EXERCICE L'EXERCICE DE L'EXERCICE L'EXERCICE
1 | 2 3 4 | 5
PROVISIONS REGLEMENTEES
Amortissements dérogatoires 0,00 0,00 0,00 0,00
Provision spéciale de réévaluation 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTALI 0,00 0,00 0,00 0,00
PROVISIONS
Pour litiges 2328 699,00 674 437,25 227 753,42 2775382,83
Pour‘amendas et pénalités 0,00 0,00 0,00 0,00
Pour pertes sur contrats 0,00 0,00 © 0,00 0,00
Pour pensions et thigatidns similaires 4 250 499,00 3843 974,10 0,00 | 3 8094 473,10
Pour gros entretien ’ 0,00 0,00 0,00 0,00
Pour charges sur opérations immobiliéres 0,00 0,00 0,00 0,00
Aulres provisions pour risques et charges (dont emprunts) 3 154 880,00 2073 883,00 1327 317,00 | (3) 3901 446,00
TOTALII 9734 078,00 6 592 294,35 | (2 1 555 070,42 14 771 301,93
DEPRECIATIONS
IMMOBILISATIONS .
Incorporelles 0,00 0,00 0,00 0,00
Corporelles . 14 474 399,69 1077 075,27 420 463,64 15131 011,32
Financiéres 243 396,44 0,00 110 450,89 132 945,55
TOTALII 14 717 796,13 1077 075,27 530 914,53 15 263 956,87
STOCKS ET EN-COURS
Terrains & aménager 508 081,68 0,00 0,30 508 081,38
Immeubles en cours 864 735,91 0,00 0,00 864 735,91
Immeubles achevés 0,00 0,00 0,00 ‘ 0,00
Immeubles acquis par résolution de vente ou adjudication garanlie de rachat 0,00 0,00 0,00 s 0,00
Approvisionnements 0,00 0,00 0,00 . 0,00
TOTALIV 1372817,59 0,00 0,30 | ° 1372817,29
CREANCES DE L'ACTIF CIRCULANT
Locataires 45 426 005,61 11 550 742,90 8953 667,75 48 023 080,76
Acquéreurs, emprunteurs et locataires acquéreurs/attributaires 106 679,08 0,00 5984,48 100 684,60
Aulres créances ; 0,00 0,00 0,00 0,00
Valeurs mobiliéres de placement 0,00 0,00 0,00 ' 0,00
TOTALV 45 532 684,69 11 550 742,90 8959 662,23 48123 775,36
TOTAL VI (Il + IV + V) 61623 298,41 12 627 818,17 9 430 567,06 64 760 549,52
TOTAL GENERAL (I +11+VI) 74 35737641 | (1) 19220142,62 | (1 11 045 637,48 79 531 851,45
RENVOIS
Exploitation 17 146 229,52 9934 186,59
(1) Dont dotalions et reprises Financiéres 0,00 110 450,89
Exceplionnelles 2 073 883,00 1001 000,00
(2) Dont reprises de pravisions utilisées 5061 173,85
de pravisions non utilisées (*) 5984 463,33
(3) Dont montant pour indemnités de départ en retraite et médaille du travail ) 8 094 473,1UJ

(*) Exemples : reprise de provision pour litige devenue sans abjet, reprise de PGE suite & cession de paltrimoine elc... (2 détailler dans la partie littéraire de I'annexe).
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DocuSign Envelope |D: 35CCO7FE-8DA3-4EF7-8D7F-13DFECCDDF69

Partie 4 - Fiche 4.6
6 - ETAT DES DETTES |
1 de compte DETTES MONTARENETAY AunanAupLus | ARLUSDUNANET |\ o) us oe civa ans %ﬁgésggiﬂig?es:
1 2 3 4 5 6 (34:5) 7
162 —IPaﬂiu'paIinn des employeurs a leffort de construction (1) 242 090 471,93 19309 926,27 50624 717,65 172 155 818,01
183 Emprunts obligataires (1) . 0,00 0,00
164 |Emprunts auprés des élablissements de crédit (1) (2) 2259936 323,06 45 660 862,76 207 402 176,04 2006 855 262,26
1651/1658 Dépdts et cautionnement regus 26 871 460,83 Non ventilable (3 ) 26 871 460,83
1654 Redevances location - accession 5389,36 5389,38 0,00
168 Participation des salariés aux résultats 0,00 0,00
1675 Emprunts participatifs (1) 0,00 0,00
1B, (“1"5“;:27115‘;‘7‘575)- Autras emprunts et dettes (1) 385 702,10 385702,10
1718 Dettes rattachées & des participations (sauf intéréls caurus) (1) 0,00 0,00
519 Cancours bancaires courants (5) 159,48 159,48 0,00
16881-16882-1718-1748-
1788-5181 Intéréts courus non échus 29 324 304,30 29324 304,30 0,00
16883 Intéréls compensateurs 24 061,89 24 061,89 0,00
TOTAL | dettes financiéres 255863987295 94 344 714,06 258 026 895,69 2206 268 263,20 2 0,00
dont emprunts ramboursables in fine 385702,10 385702,10
229 Droits des kocalaires acquéreurs, attribbutaires, affectants 71 771,80 7177190 0,00
2697279 Versements restant & effectuer sur titres non fibarés ) 0,00 0,00
401 a 408 Fournisseurs et comptes raftachés - 47 745 587,59 47 745 587,59 0,00
419 Clients créditeurs 22979 694,60 22 979 694,60 0,00
42 Personnel et comptes rattachés 9517 506,85 9517 506,85 0,00
43 Sécurité sociale et aulres organismes sociaux 6 826 587,52 6 826 587,52 0,00
44 Etats at autres collectivités i $ 5 965 876,45 3348 909,04 2616 967,41 .__000 0.00
443 Opérations particuliéres 0,00 0,00
44 sauf443 Autras 5 965 876,45 3 348 909,04 2616 96741 0,00
45 Groupe, associés et opérations de coopération 123 998,71 123 998.71 0,00 0.00 0,00
451 Groupa 0,00 0,00
454 Stés Civiles immoabiliéres ou 8.C.C.C 121 873,05 121 973,05 0,00
455/4563/457 Associés 202566 202566 0,00
458 Membres - Opérations faites en commun et en GIE 0.00 0,00
46 Créditeurs divers : 1566 301,71 1566 301,71 0,00 0,00 0,00
461 Opérations paur le compte de liers 314 950,07 314 950,07 0,00
46 (saul 481) Aulres dettes 1251 351,64 1251 351,64 0,00
47 Comptes transitoires ou d'attente (6) 2190 540,99 2190 540,99 0,00
TOTAL N 96 987 866,32 94 370 898,91 2616 967,41 0,00 0,00
487 Produits és d'avance : 23767 128,99 10 478 581,08 13 287 54791 (0,00) 0,00
4871 Sur exploitation 23 767 128,99 10 479 581,08 13267 54791 (0.00)
4872 Survente de lots en cours 0,00 0,00
4878 Autres produits constalés d'avance 0,00 0,00
TOTALII 23767 128,99 10 479 581,08 13 287 547,91 {0,00) 0,00
TOTAL GENERAL (1+11+il1) (4) 2679 394 868,26 199195 194,05 273931 411,01 2206 268 263,20 0,00
RENVOIS
(1) Emprunts réafisés en cours d'exercice 103'715 565,29
(1) Emprunts remboursés en cours d'exercice 207 912 353,76
(2) Dont & 2 ans maximum 3 lorigine 0,00

{3) Afin d'oblenir une vérification des résultals par la méthode da la balance au cairé, le montant des dépsts et cautionnaments regus, nan venilatle par échéance, estinscrit dans la rubrigue “dettes & plus de 5 ans”,
(4) Total général celonne 3= Total lll + 1V du passif,
(5)Y compris soldes craditeurs de banques,
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Partie 4 - Fiche 4.7

| 4.7.1 - TABLEAU ETAT DES CREANCES
N°de cémple LIBELLE MONTANT BRUT AU BILAN A UN AN AU PLUS A PLUS D'UN AN
1 2 3 4(2-3)
EN ACTIF IMMOBILISE
287 Créances rattachées a des participations 7622,45 762245
2781 Préts principaux accession 0,00 0,00
2782 Préts complémentaires accession 0,00 0,00
2783 Préts aux S.C.C.C. 0,00 0,00
374 Autres préls 652497 652497
275276 Autres immobilisations financiéres 321437,72 321 437,72
TOTAL | 335 585,14 0,00 335 585,14
EN ACTIF CIRCULANT
409 Foumisseurs débiteurs 210923,83 210 923,83 0,00
411 Locataires et organismes payeurs d'APL 50672 193,61 " 50672 193,61 0,00
416 Clients douteux ou liigiéux 3 42 179807,77 42 179 807,77 0,00
412 Créances sur acquéreurs 9 882,81 9882,81 0,00
413/414/415/418 Autres créances clients 4 215 442,40 4215 442,40 0,00
42 Personnel et comptes rattachés 1277 543,24 1277 543,24 0,00
43 Sécurité sociale et autres organismes sociaux 1265 972,03 1265 972,03 0,00
44 Etat et collectivités publiques : ) 76 587 067,83 27 420 943,88 49 166 123,95
443 Opéralions particuliéres 0,00 0,00
44 sauf 443 Autres (1) £ 76 587 067,83 27 420 943,88 49 166 123,95
45 Groupe et associés et opération de coopération 18 089 962,31 18 089 962,31 0,00
451 Groupe 0,00 0,00
454 Sociétés Civiles Immabiligres ou S.C.C.C. 1133 091,37 1133091,37 0,00
455 Associés - comples courants 0,00 0,00
4562 (spécifique Sociétés) |Capital sauscrit et appeld, non versé 0,00 0,00
458 Membres- Opérations faites en commun et en GL.E. 16 956 870,94 16 956 870,94 . 0,00
46 Débiteurs divers : 21 »157 377,58 8231 376,54 12 926 001,04
461 Opérations pour le compte de tiers 1329629,79 1329629,79 0,00
46 sauf 461 Autres créances (1) 19827 747,79 6901 746,75 12 926 001,04
TOTALII 215 665 973,41 153 573 848,42 62092 124,99
' 486 Charges constatées d'avances 1149613,20 1149613,20 0.00
476 Différence de conversion (aclif) . 0,00 0,00
TOTAL Il 1149 613,20 1149 613,20 0,00
TOTAL GENERAL (1 +1l +111) 217 151 171,75 154 723 461,62 62 427 710,13
(1) RENVOIS Dont

subventions d'investissement a recevoir 47710 187,76

subventions d'exploitation a recevoir 2379323534

TVA 3 189 890,29
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4.8.1 - TABLEAU DES FILIALES ET PARTICIPATIONS Partie 4. Fiche 48
'VALEUR COMPTASLE DES TITRES:
| DETENUS (3) |
ishe e il SHEN GAPITAL  RESERVES ETREPORT QUOTEPARTOU PRETSETAVANCES  MONTANTDES ~  GHIFFAE OIVIOENDES | AGTIVITES
ANOUVEAU AVANT CARITAL CONSENTIS PAR CAUTIONSET  D'AFFAIRES HORS ~ENCAISSES PAR
AFFECTATIONDES  DETENUE (en %) BRUTE NETTE L'ORGANISME ETNON  AVALS DONNES TAXES DUDERNIER L'ORGANISME AU
RESULTATS (5) % ENGORE PAR EXERCICE GLOS (5) GOURS DE
FILALES ET /] REMBOURSES (4) L'ORGANISME LEXERCICE
PARTICIPATIONS (1)
1 2 3 4 5 6 7 L ) 10 11 2
Filieles et participations (2) {6} :
- Filiales (7)
SOLLAR 057501 702 18080 864,00 8057924858 x| 1184201938 | 1181201871 0,00 0,00 4083505004 0,00
LOGIS FAMILAL : 969802 321 5616888,88 94001 300,83 seon| 448033499 | 448033490 0,00 000 22084 35984 127002,00
LOGIS FAMILIAL VAROIS 619500 795 97500000 96003 397,82 A% 776 12200 776122.00 000 000 53350 28755 2713074
LOGIS MEDITERRANEE 314045004 6336 900,00 7264551068 g | 443110420 | 443110420 (] 000 34262 34061 155086,21
- Participations (8)
SEMAD 431484627 327982560 457347 457347
CAISSE DEPARGNE 382800842 2 375 000 000,00 50624000 505 240,00
OFH DE MALAKOFF 278300 354 208 000,00 180,00 918068
France HLM 313074 654 57427545 762248 762246
SAEM SCIENTIPOLE AMENAGEMENT 502222 243 8524 120,00 400 000,00 40000000
SEMIP 075850024 1524 430,17 3048980 20 489,80
SAIEM o 593028 593028
GIP HABITAT ET INTERVEHTION SOCIALES o 000 762245
AUTRES PARTICIPATION o 133452,72 50747 1431327
COOPERATIVE FIMANCIERE FRANCILIENNE SCIG [ £0000 60000
CREDIT COOPERATIF 349974931 47 28050 4728050
Autres fihales ou participatons {8)
- Filizles non repiises ci-dessus
- Participations non reprises c-dessus 2 =t
Total {10} 22834 349,81 | 2270140428 762245 0,00 32353222 0,00 |

[} R Eprs 2o [squeks @2 pr=apaton. NATURr 8 Chagus 1 b Ak RO F
{2)Paur. ¢ lag x8e forgs indguer 3 .
(3} Sl be mardartinsert ind 1 rubr '
{4) Menticanar b ttal des prits et das & b clitura defevercice ef, dars b nbeique "cbsnations”. Ke ddpricatons consihudss b cas dchdart,
(5) Silszge 3 T précser dans |3 nubriqus ‘oosenvetions”, .

(8] Dort ba vekeur dimpentara evcids 1% du captal dha b socits3 d2znrce das tren
{7) s o 50°% e eapiead c2tenu par fa sacdtd,
(8) D2 108 52% du cape=], Cd,
(9) I3 valur dumertare A i ddterrrios dus tres,
(10) Teral celzona 5 - &gale s com phas 261 4225

Observallons :
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Partie IV - Fiche N°4,9

DIRIGEANT(E)S - EFFECTIF

EFFECTIF SALARIE OU STATUT
DE LA FONCTION PUBLIQUE TERRITORIALE (b) Effectif facturé
4.9.1 EFFECTIF PAR CATEGORIE (a) Bartrafaiiiris par une structure externe
d|
TOTAL BahtRedik 4 d'autres organismes (c) &
Personnels administratifs 43 440 3 o
Cadres . . 229 226 3
Man cadres 213 213
Gardiens d 1 248 248 0 0
Cadres 0
Non cadres ’ 248 3ig
Personnels d'immeubles 14 114 o o
Cadres ) 0
Non cadres 14 114
d6 0 0 0 0
Cadres 0
Mon cadres 0
TOTAL 804 801 3 0
Donl effectif de Forganisme 4 plein temps 88
Dont effectif de Farganisme & temps partiel en nombre 26
Dont effectif de Farganisme & lemps partiel en équivalent temps plein 15
4.9.2 EVOLUTION DE L'EFFECTIF SALARIEET SOUS STATUT
DE LA FONGTION PUBLIQUE TERRITORIALE (a) (Gl (Hiale) TOTAL
Rappel : Effectif salarié au 31 décembre n-1 e 81 800
- Fins de contrals au cours de Fannée - o3 . 1721 . 275
+ Canlrats signés au cours de l'année + 88|+ 191 |+ 279
= Effeclif salarié au 31 décembre de l'exercice 704 100 804

{a) En équivalent temps plein, Pour le caleul de Méquivalence temps plein, rapporter |a durée de travall effactive & la durée conventionnelle ou [égala.

{b) Inclure Fensemble des effectifs salaridsles {y compris las C.D.D et contrats aldés ainsl que ceux ayant le statut da la fenction publique terrtoriale.

(e} Personnel mis & di: i ganismas ou group (dont I'é sociétd de dination), ou &quivalant en effectil des frais de personnel commun facturés & ceux=i par [organismes
{d) Personnel mis & disposition de la saciété par d'autres organismes au groupemants {maison mere, GIE, ..., saufl société dintérim) ou dans le cas d'une société de coordinatian par ses actionnaires.
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Partie 4 -

Exercice chis e : 31/12/2023
Copyright © Salvia Dévelappement

Fiche 4.10 Annexel

10.1 - VENTILATION PAR NATURE DES FRAIS D'ACQUISITION IMPUTES PENDANT L'EXERCICE

Commentaire : Les frais d'acquisition (frais de notaire, commissions, impéts et taxes non récupérables) imputés & des immeubles au cours de I'exercice sont ici
analysés au niveau du compte auquel ils figurent en fin d'exercice.

COMPTES D'IMPUTATION NATURE DES FRAIS D'ACQUISITION MONTANT TOTAUX PARTIELS
3 2 3

211 - Terrains 0,00
Divers (montants non significatifs)

213/214 - Constructions 0,00
Divers (montants non significatifs)

231 - Immobilisations corporelles en cours . 1140 839,21

Emoluments et frais de notaires 1140 839,21

Divers (montants non significatifs)

31 -Terrains & aménager 0,00
Divers (montants non significatifs)

33 -Immeubles en cours 0,00
Divers (montants non significalifs)

35 - Immeubles achevés 0,00
Divers (mantants non significatifs)

TOTAL 1140 839,21
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Partie 4 - Fiche 4,10 Annexe |l

10.2 - TRANSFERTS DE CHARGES (COMPTES 79)

TRANSFERT DE CHARGES = TRANSFERT DE CHARGES TRANSFERT DE CHARGES
DESTINATIOHIRE SIOHARCESTRANSAERRGS D'EXPLOITATION (CI791) FINANGIERES (C/796) EXCEPTIONNELLES (C/797)
En charges & répadir (¢/481) (1) 0,00
En comptes de liers 1520 630,82
En charges d'exploitation 515 230,83 ‘
En charges financiéres
En charges exceptionnelles 48 543,79
[dont frais sur ventes... C/67182] (2) 48 543,79
TOTAL 2084 405,44 0,00 0,00

(1) S'agissant des charges financiéres, indiquer les intéréts compensateurs transférés au compte 4813,

(2) Frais de montage, de remise en état, de commercialisation déduclibles des plus-values de cession de patrimoine locatif, et transférés au comple 67182.

Observations (précisions sur les charges concernées, les tiers concernés, ...) !
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Partie 4 Fiche n°4.11

| 11 - PRODUGCTION IMMOBILISEE
(Compte 72)

AUTRES TRAVAUX ET
PRESTATIONS POUR SOI-MEME TOTAL
{Campte 7223) (3)
1 1 2 3 4 5

Rémunération Maitrise d'ouvrage 2825312,82 2825312,82
Frais financiers PLF 243 701,59 243701,59
Transfert stacks en immabilisations 1924 229 31 1924 229,31
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
TOTAL 2825 312,82 243 701,69 1924 229,31 4993 243,72

’ ; COUTS INTERNES (1) | FRAIS FINANCIERS (2)
N® INVENTAIRE OPERATIONS {Compte 7221) (Compte 7222)

(1) Les coats imputés ne doivent pas excéder les couts réels. Préciser ci-aprés les méthodes de calcul, Rappels : la non imputation des coits intemes altére I'image fidéle. La notion de
coiits internes de production est décrite dans I'instruction comptable,

(2) Justifier ci-dessous incorporation des frais financiers et indiquer le mode de calcul employé. Rappels : seuls les frais financiers externes de la période de construction peuvent étre
immobilisés, ils sont obligatoirement inscrits dans les comptes 68, et ils sont incorporables en immobilisation par les comptes 72.

(3) Indiquer ci-dessous la nature des travaux et prestations dont il s'agit.
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DE L'EXERCICE AU cOUT DE PRODUCTION DES STOCKS

12 - INCORPORATION DES FRAIS FINANCIERS ET DES COUTS INTERNES

Eveccce clasle . 31720023
Copyaht © Sabda Divelapps

Partie 4 Fiche n°4,12

FRAIS FINANCIERS

FRAIS FINANCIERS NON

COMPTES SPECIFIQUES A UNE SPECIFIQUES A UNE COMMEE":#SIJ;EHON @ COUTS INTERNES (2) TOTAL
OPERATION SEULE OPERATION (1) :
1 2 3 4 5 6
331 - Lolissements et terrains en cours d'aménagement 0,00
332 - Opérations groupées, canstructions neuves 87 142,52 87 142,52
333 - Opérations d'acquisition - réhabilitation - revente 0,00
334 - Constructions de maisons individuelles (C.C.M.1) 0,00
337 - Divers (3) 0,00
TOTAL GENERAL 0,00 0,00 0,00 87 142,52 87 142,52
Rappel: Lanon comptabilisation des codits internes altére I'image fidéle.
Les codits internes sont décrits dans l'instruction comptable,
{1) Pour les frais financiers des fi la réalisation de ph programmes et pouvant étre affeclés par répariition entre ces programmes, justifier de la réalité de

l'utilisation de ces emprunis et les modalilés de répartition des frais financiers enire chaque programime.

(2) Total des colonnes 4 et 5 = total de la colonne 5 du tableau 1V-3 - fiche 1 (mouvements des comples de stocks).
Préciser ci-dessous la méthode de caicul de ces collls ef celle de répartition enire les programmes.

Rappels : La non impulation des codls intemes altére limage fidele.
Les colts internes imputés ne doivent jamais dépasser les colits réels.
La notion de colits intemes de production est décrite dans linstruction compiable .

(3) Préciser la nature des travaux dont il s'agit.
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13 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS

Everdee chs b : 3111272023
Cagryright © Sabsa Développament

Partie 4 Fiche n°4.13

| - CHARGES
NATURE MONTANT TOTAUX PARTIELS
1 2 3
671 - Sur opéralions de gestion (1) (2) 454 165,37
INTERETS MORTA PEN 7 674,81
PENALITES AMENDES 15 128,67
SUBV ACCORDEES 6 000,00
FRAIS COM VENTES 380 010,43
CH EXCEPTIO OP GEST 45 351,46
Divers : montants non significatifs
675 - Valaurs comptables des éléments d'aclif cédés, démolis, mis au rebut (1) 16 903 614,81
- Cessions (2) 16 899 092,01
VNC IMMO CORP CEDEES 16 899 091,51
Divers : montants non significatifs 0,50
- Démolitions 452280
V.N.C CORP.DEMOL 4 52280
Divers : montants non significatifs
f
- Sorties de composanls et autres mise au rebut 39 578,61
V.N.C COMPOS REMPL 39 578,61
Divers : montants non significatifs
678 - Autres (1) (2) 967378847
SINISTRES GONSTRUC 436 360,05
SINISTRES IMMEUBLES 2264 514,40
SINIST IMM INF FRACH 560 787,07
COUT DES DEMOLITIONS 5974 973,75
PROJET ABANDONNES 437 153,20
Divers : montants non significalifs
687 - Dotalions aux amorlissements, dépréciations et provisions 2073 883,00
DOT AUX PROV EXCEPT 2073 883,00
Divers : montants non significatifs
TOTAL 29145 030,26 29 145 030,26

(1) Détailler les montants significatifs.
(2) Identifier distinctement les montants relalifs aux cessions immobiliéres entrant dans le calcul de I'affectation au compte 10685,
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Partie 4 Fiche n°4.13

13 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS

Il - PRODUITS

NATURE MONTANT TOTAUX PARTIELS
1 2 3
771 = Sur opérations de gestion (1) 7726 397,87
DEGREVEMENTS IMPOTS 3 447 164,50
PENALITES SUR SLS 30 000,05
PRODUITS EXCEPT QP.G 4125 963,44
PENALITES ARTICLE700 123 269,88
Divers : montants non significatifs
775 - Praduits des cessions d'éléments d'actif (1) (2) 42 362 164,11
PROD CESS IMM CORP 40719 696,863
PROD CESS DES CEE 1642 466,88
3
Divers : montants non significalifs 0,80
777 - Subventions d'investissement virées au résultat 14 674 095,45
REP SUBV-CONST 9078 580,87
REP SUBV-FONCIER 1306 686,02
REP SUBV-TRAVX 4 288 828,56
Divers : montants non significatifs
778 - Aulres (1) 8021 800,55
INDEMNITES ASSUR 2128 586,20
PROD.EXCEPT.DIVERS 185,19
PRODUITS SUB DEMOL 5893 029,16
Divers : monlants non significalifs
787 - Reprises sur dépréciations et provisions 1001 000,00
REP PROVISIONS EXCEP 1001 000,00
Divers : monlants non significatifs
747 - Transferis de charges exceptionnelles 0,00
TOTAL 73 785 457,98 73785 457,98

(1) Détailler les montants significatifs,

(2) Identifier distinctement les montants relatifs aux cessions immabiliéres entrant dans le calcul de l'affectation au compte 10685,

Everceedonle 31N
Cepyont © Salm Déwehppement
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RAPPORT DU CONSEIL DE
SURVEILLANCE

SUR

LE GOUVERNEMENT D'ENTREPRISE
AU TITRE DE L'EXERCICE 2023
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RAPPORT DU CONSEIL DE SURVEILLANCE SUR LE

GOUVERNEMENT D'ENTREPRISE AU TITRE DE
L'EXERCICE 2023

ASSEMBLEE GENERALE MIXTE
DU 27 JUIN 2024

Mesdames, Messieurs,

Le présent rapport est établi en application de I'article L. 225-68 alinéa 6 du code de commerce, incluant
les éventuelles observations du conseil de surveillance sur le rapport du directoire et sur les comptes de
I'exercice écoulé.

Il comporte les éléments suivants :

I.

Les conventions intervenues, directement ou par personne interposée, entre, d'une part, I'un
des mandataires sociaux ou l'un des actionnaires disposant d'une fraction des droits de vote
supérieure a 10 % d'une société et, d'autre part, une autre société controlée par la premiére
au sens de l'article L. 233-3, a I'exception des conventions portant sur des opérations courantes
et conclues a des conditions normales ;

La liste de I'ensemble des mandats et fonctions exercés dans toute société par chaque
mandataire social durant I'exercice ;

Un tableau récapitulatif des délégations en cours de validité accordées par I'assemblée générale
des actionnaires dans le domaine des augmentations de capital.

LES CONVENTIONS INTERVENUES, DIRECTEMENT OU PAR PERSONNE
INTERPOSEE, ENTRE, D'UNE PART, L'UN DES MANDATAIRES SOCIAUX OU L'UN

DES ACTIONNAIRES DISPOSANT D'UNE FRACTION DES DROITS DE VOTE
SUPERIEURE A 10 % D'UNE SOCIETE ET, D'AUTRE PART, UNE AUTRE SOCIETE
CONTROLEE PAR LA PREMIERE AU SENS DE L'ARTICLE L. 233-3, A

L'EXCEPTION DES CONVENTIONS PORTANT SUR DES OPERATIONS

COURANTES ET CONCLUES A DES CONDITIONS NORMALES

Les conventions visées sont celles qui sont intervenues sur des opérations autres que courantes et
conclues a des conditions normales, directement ou par personne interposée, entre :

d'une part le président du directoire, le directeur général, les membres du conseil de
surveillance, et I'un des actionnaires disposant d'une fraction des droits de vote supérieure a
10% ;

et d'autre part, la filiale dont la Société posséde directement ou indirectement, plus de la moitié
du capital.

Nous vous précisons qu’aucune convention de ce type n'est intervenue au cours de |'exercice clos le 31
décembre 2023.
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II. MANDATS ET FONCTIONS EXERCES DANS TOUTE SOCIETE PAR CHAQUE
MANDATAIRE SOCIAL DURANT L'EXERCICE ECOULE

Le conseil de surveillance a été informé de I'ensemble des mandats et fonctions exercés dans toute
société par chaque mandataire social durant I'exercice écoulé.

La liste de I'ensemble des mandats et fonctions exercés dans toute société par chaque mandataire social
durant l'exercice, compte tenu des informations recues, figure en annexe de ce rapport.

III. TABLEAU RECAPITULATIF DES DELEGATIONS EN COURS DE VALIDITE
ACCORDEES PAR L'ASSEMBLEE GENERALE DES ACTIONNAIRES DANS LE
DOMAINE DES AUGMENTATIONS DE CAPITAL

Aucune délégation de compétence et/ou de pouvoir accordée par I'assemblée générale des actionnaires
dans le domaine des augmentations de capital conformément aux articles L. 225-129-1 et L. 225-129-
2 du code de commerce n'est actuellement en cours de validité.

IV. OBSERVATIONS DU CONSEIL DE SURVEILLANCE SUR LES COMPTES ANNUELS
ET LE RAPPORT DE GESTION

Le conseil de surveillance indique qu'il n’a pas d’observations particulieres a formuler sur le rapport du
directoire et sur les comptes de I'exercice écoulé.

> ANNEXES :
- Annexe 1 : Liste des mandataires sociaux de la société au cours de I'exercice 2023.

- Annexe 2 : Tableau des mandats sociaux et fonctions occupés par les mandataires sociaux
dans toute société au cours de I'exercice 2023 (Article L225-37-4 du code de commerce

Le Conseil de syrveillange

Président
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ANNEXE 1

LISTE DES MANDATAIRES SOCIAUX DE LA SOCIETE AU COURS DE L'EXERCICE 2023

e Membres du conseil de surveillance

Pierre-Etienne BIscH, Président, depuis le 29/06/2023

Rémi Thuau, Président, jusqu’au 29/06/2023

Laurent Lavergne, Vice-Président

Axa France Vie, représentée par Nathalie Savier-Lacour

Axa France Iard, représentée par Emmanuelle Rivé

Communauté d‘agglomération Saint-Germain-Boucles—de-Seine, représenté par Julien CHAMBON
Conseil Départemental des Hauts-de-Seine, représenté par Josiane Fischer
Conseil Départemental de Paris, représenté par Marie-José Raymond-Rossi
Action Logement Immobilier, représentée par Jean-Baptiste Dolci

Gilles Hengoat

Axeéle Bastien

Bruno Boussard

Antoine de Senneville

Alain Weber, depuis le 29/06/2023

Pierre-André Peyvel, jusqu’au 01/01/2023

Représentants des locataires

Josiane Lamotte

Jeannine Poidras depuis le 25/09/2023
Nora Nasri

Marieme N'Diaye jusqu’au 18/09/2023

e Membres du directoire

Philippe Bry, Président
Michel Ogliaro
Virginie Chabert
Jérome Cellier
Edouard Lecoeur
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1001 VIES HABITAT
SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE A DIRECTOIRE ET CONSEIL DE SURVEILLANCE
AU CAPITAL DE 29 070 000,00 EUROS
SIEGE SOCIAL : 31/35 RUE DE LA FEDERATION CARRE SUFFREN 75015 PARIS
INSCRITE AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES DE PARIS SOUS LE NUMERO 572 015 451

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL
DE
L'ASSEMBLEE GENERALE MIXTE
DU 27 JUIN 2024

L'an deux mille vingt-quatre,
Le 27 juin, a 9 heures30,

Les actionnaires de la société 1001 Vies Habitat, Société Anonyme d’Habitations 4 Loyer Modéré se sont
réunis en assemblée générale, au siége social sis 31/35, rue de la fédération - Carré Suffren - 75015 Paris et en
visioconférence sur convocation du directoire faite par lettre recommandée avec accusé de réception en date
du 12 juin 2024. O '

1. OUVERTURE DE L’ASSEMBLEE

Les membres de I'assemblée ont émargé la feuille de présence en entrant en séance, tant en leur nom qu'en
qualité de mandataire. Les membres de I’assemblée assistant par visio-conférence sur une plateforme sécurisée
ont été mentionnés « présent par visio-conférence» sur la feuille de présence, dés leur connexion a la salle
dédiée a ’assemblée générale ordinaire, - o

Monsieur Pierre-Etienne préside la réunion.

Monsieur Laurent LAVERGNE et M. Jéén—Baptiste DOLCI représentant Action Logement Immobilier,
acceptant cette fonction, sont appelés comme scrutateurs. ,

Madame Patricia MOREAU est désignée comme secrétaire.

Sont égalemeq_j; préseﬁts : |

Le Cabinet‘lé-R_iﬁl-éT & YOUNG et AUTRES représenté par M. Jean-Philippe BERTIN.
Le Cabinet FOR.\::f'IS MAZARS représenté par Monsieur Said BENHAYOUNE.

Monsieur Azzedine MOUSSA et Monsieur Didier DELPEYROUX (en visioconférence), représentants du
Comité social et économique.

La feuille de présence est arrétée et certifie exacte pér le bureau ainsi constitué, qui constate que les
actionnaires présents ou représentés ou votant par correspondance possédent 1 517 821 actions sur les
1 530 000 émises par la société, auxquelles sont attachées 13 326 037 voix sur les 15 300 000 voix au total.

En conséquence, l'assemblée, réunissant plus du cinquiéme des actions ayant le droit de vote pour les
résolutions relevant de la compétence de I'assemblée générale ordinaire et plus du quart des actions ayant le
droit de vote pour les résolutions relevant de la compétence de ’assemblée générale extraordinaire, est
réguliérement constituée et peut valablement délibérer.
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2. ORDRE DU JOUR

Le président rappelle ensuite que la présente assemblée est appelée a délibérer sur I’ordre du jour suivant :

> Relevant de la compétence de I’assemblée générale ordinaire

1. Approbation des comptes de ’exercice clos le 31 décembre 2023 ainsi ‘que des opérations de
I’exercice et quitus du directoire et du conseil de surveillance

2. Approbation des comptes consolidés de I’exercice clos le 3 1 décembre 2023

3. Affectation du résultat de ’exercice

» Relevant de la compétence de ’assemblée générale ordinaire et extraordinaire

9. Pouvoirs en vue des formalités

3. INFORMATION AUX MEMBRES DE L’ASSEMBLEE

il

Le président rappelle que les documents sur lesquels I’ assemblée generale ordinaire et extraordinaire est appelée
a statuer, ont été mis & disposition des actronnalres le 12 juin 2024 et leur ont été adressés par courriel :

- le texte des projets de résolutions
- les comptes annuels et les comptes consohdes de I’exercice clos le 31 décembre 2023

- le rapport de gestion de I’exercice clos le 31 décembre 2023

- le rapport d’activité comprenant la déclaration de performance extra financiére et le rapport de I’organisme
tiers indépendant sur ladite déclaration

- le rapport du conseil de surveillance sur le gouvernement d’entreprise

- lerapport des commissail'es aux comptes sur les comptes annuels

- le rapport des commissaires aux comptes sur les comptes consolidés

- lerapport spec;al des commissaires aux comptes sur les conventions réglementées

- le rapport du directoire a I’assemblée générale extraordinaire

Il rappelle que Ie 1app01't du conseil de surveillance sur le gouvernement d’entreprise a été établi par le conseil
de smvelllance du 28 mars 2024 et pour lequel les documents suivants ont été communiqués :

- les 'com'ptes annuels et les comptes consolidés de I’exercice clos le 31 décembre 2023,
- le rapport de gestion avec joints la déclaration de performance extra financiére et le rapport de

I’organisme tiers indépendant,

Le président demande si les membres de I’assemblée générale ont des observations a formuler sur les comptes
et sur ces rapports.

Puis, il donne la parole aux Commissaires aux comptes qui donne lecture de leurs rapports.

Plus personne ne demandant la parole, le président met aux voix les résolutions suivantes figurant a ’ordre du
jour. :
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4. VOTE DES RESOLUTIONS

» Relevant de la compétence de I’assemblée générale ordinaire

PREMIERE RESOLUTION
Approbation des comptes de Pexercice clos le 31 décembre 2023 ainsi que des opérations de I'exercice et
quitus du directoire et du conseil de surveillance

L’assemblée générale, connaissance prise du rapport de gestion du directoire, du rapport du conseil de
surveillance sur le gouvernement d’entreprise comprenant ses observations sur les comptes annuels, du rapport
sur les comptes annuels des Commissaires aux comptes, approuve les comptes annuels de I’exercice clos le 31
décembre 2023 tels qu’ils lui sont présentés, se soldant par un bénéfice net comptable de 7 198 345,75 euros
(dont -10 345 837,35 euros relevant du SIEG et 17 544 183,10 euros hors SIEG). --

Elle approuve également les opérations traduites dans ces comptes ou résumées dans ces rapports.

Elle approuve spécialement le montant global s'élevant a 0 euros des dépenses. et char ges visées aux articles
39, 4° et 39, 5° du Code Général des Impéts, ainsi que le supplément couespondant d’ 1mpot sur les sociétés.

En consequence elle donne quitus au directoire et au consell de suwelllance de l executlon de leurs mandats
pour ’exercice écoulé. :

Pour : 13 326 037 voix
Contre : 0 voix
Abstention : 0 voix

Cette résolution est adoptée a I’unanimité des 13 326 03 7 voix exprimées.

DEUXIEME RESOLUTION _
Approbation des comptes consolidés de / -’axercice clos le 31 décembre 2023

L’assemblée genelale connaissance prlse du rapport de gestion du directoire et des rapports du commissaire
aux comptes ainsi que du rapport du conseil de surveillance sur le gouvernement d’entreprise comprenant les
observations du conseil sur les comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2023, approuve les comptes
consolidés tels qu’ils lui-ont été présentés ainsi que les opérations qu’ils traduisent.

Pour : 13326 03 7 vatx _
Contre : Ovoix -
Abstention : 0 voix -

Cette résolution est adoptée a Punanimité des 13 326 037 voix exprimées.

TROISIEME RESOLUTION
Affectation du résultat de exercice clos le 31 décembre 2023

1’assemblée générale, approuve la proposition d’affectation du résultat qui lui a été présentée.
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En conséquence, I’assemblée générale décide d’affecter le bénéfice de ’exercice d’un montant de 7 198 345,75
euros (dont — 10 345 837,35 euros relevant du SIEG et 17 544 183,10 euros hors SIEG) de la fagon suivante :

Dont relevant du
Total SIEG Hors SIEG

- Montant du report a nouveau au 31 148 238 633,86 € 2231337565€ 12592525821 €
décembre 2023

. Résultat de Vexercica 2023 7198345,75€  -10345837,35€ 17544 183,10 €

- Montant du report 4 nouveau aprés 155436 979,61 €  11967538,30€ 143 469 441,31 €
imputation du résultat

- Affectation a la réserve de plus-values &,
nettes sur cessions immobiliéres par 22 897 336,03 € 11 967 538,30 € p 10._ ?29 797,73 €

prélévement sur le report 4 nouveau

- Affectation aux actionnaires 2 titre de : b, W
dividendes par prélévement sur le 1308 150,00 € 0~ 1308 150,00 €

report a nouveau

- Soit un solde du report 2 nouveau au 131231 493,58 € I e 131 231 493,58 €
- 31 décembre 2024 - ; :

Le dividende global revenant a chaque action serait ainsi fixé a 0, 855 €.

La date de mise en paiement serait fixée au 30 septembre 2024 sous resel ve pour les personnes physiques
domiciliées en France : S _

- de la déduction d’un prélévement forfaitaire unique de 12,8%,
- auquel s’ajoutent, des prélévements sociaux (dont CSG et CRDS) retenus a la source et calculés au
taux de 17,2 %,

Soit un prélévement total de 30%.
Le PFU s'applique de plein droit sauf di‘spense pour certains contribuables.

11 est rappelé, en application de I’ artlcle 243 B1s du Code Général des Impdts, que les dividendes par action
mis en distribution au titre des tiOlS exelmces précédents ont été les suivants :

Revenus.:"'-él‘i' ibles a la réfaction REVeIs fan Eligibles
Exercice clos le : ; : ’g ; 5 a la réfaction résultant de I’article 158-
: résultant de [article 158-3-2° du CGI
: 3-2° du CGI
~. = Dividendes Autres revenus Dividendes Autres revenus
31/12/2022 - 1017450 €
31/12/2021. ~ 581 400 €
31/12/2020 ..~ 581 400 €

Pour : 12 049 469 voix
Contre : 1276 568 voix
Abstention : 0 voix

Cette résolution est adoptée a la majorité des 12 049 469 voix exprimées.
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» Relevant de la compétence de Iassemblée générale ordinaire et extraordinaire

DIXIEME RESOLUTION
Pouvoirs en vue des formalités

L’assemblée générale confére tous pouvoirs au porteur d’un original, d’un extrait ou d’une copie du procés-
verbal des délibérations de la présente Assemblée générale ordinaire a I’effet d’accomplir toutes toutes
formalités, y compris de publicité.

Pour : 13 326 037 voix
Contre : 0 voix
Abstention : 0 voix

Cette résolution est adoptée a 'unanimité des 13 326 037 voix exprimées.
il

etk dodokok o ok sk R oK OR HOR oK ok kR sk kok stk ok ko kst skt ok sk ko sk sk kol ko siofoR stok ok sokosk s ko R ok sokoskoR Rk sokockokokokolskok sokodokokokkoiok

Pour extrait certifié conforme,
Le 10 juillet 2024.

RY ‘
t du) directoir
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1001 VIES HABITAT

Société anonyme d'HLM
RCS Paris 572 015 451

Rapport des commissaires aux comptes sur les comptes annuels
Exercice clos le 31 décembre 2023

A l'assemblée générale de la société 1001 VIES HABITAT,

Opinion
En exécution de la mission qui nous a été confiée par vos assemblées générales, nous avons effectué

l'audit des comptes annuels de la société 1001 VIES HABITAT relatifs a 'exercice clos le 31 décembre
2023, tels qu'ils sont joints au présent rapport. :

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des regles et principes comptables frangais,
reguliers et sinceres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de 'exercice écoulé ainsi
que de la situation financiere et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

- Fondement de l'opinion

Réféerentiel d'audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre
opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités des commissaires aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels » du présent
rapport.

Indépendance

Nous avons realisé notre mission d'audit dans le respect des régles d'indépendance prévues par le
code de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur la
période du 17 janvier 2023 a la date d'émission de notre rapport.

1001 VIES HABITAT 1
Rapport des commissaires aux comples sur les comptes annuels
Exercice clos le 31 décembre 2023 - :
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Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L. 821-53 et R. 821-180 du code de commerce relatives a
la justification de nos appréciations, nous portans a votre cannaissance les appréciations suivantes qui,
selon notre jugement professionnel, ont été les plus importantes pour 'audit des comptes annuels de
I'exercice.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de l'audit des comptes annuels pris dans
- leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n'exprimons pas d'opinion
sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

= La note 3.2 « Immobilisations et amortissements » de 'annexe des comptes annuels expose les
régles et les méthades comptables relatives a 'évaluation des immobilisations corporelles. Dans le
cadre de notre appréciation des régles et des principes comptables suivis par votre société, nous
avons vérifié le caractére approprié des méthodes comptables précisées dans la nate
susmentionnée et des informations correspondantes fournies dans les notes de 'annexe, et nous
nous sommes assurés de leur correcte application.

m  Lanote 3.4 « Créances sur les locataires » de 'annexe des comptes annuels expose les modalites
de calcul des dépréciations des créances locataires. Nous avons procéde a I‘appréciatioh de la
méthode retenue par volre société, et mis en ceuvre des tests pour vérifier 'application de cette
approche.

m  Lanote 3.7.2 « Provisions pour départ & la retraite » de 'annexe des comptes annuels expose les
régles et les méthodes comptables relatives a I'évaluation de provision pour départ a la retraite
appliquée par votre société. Nos travaux ont consisté a apprécier le caractére raisonnable des
hypothéses retenues et a revoir les méthodes de calcul utilisées.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.

Informations données dans le rapport de gestion et dans les autres documents sur la
situation financiére et les comptes annuels adressés aux actionnaires

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels
des informations données dans le rapport de gestion du directoire et dans les autres documents sur la
situation financiére et les comptes annuels adressés aux actionnaires.

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des informations relatives
aux délais de paiement mentionnées a l'article D. 441-6 du code de commerce.

Rapport sur le gouvernement d'entreprise

Nous attestons de l'existence, dans le rapport du conseil de surveillance sur le gouvernement
d'entreprise, des informations requises par I'article L. 225-37-4 du code de commaerce.

1001 VIES HABITAT 7
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Responsabilités de la direction et des personnes
constituant le gouvernement d’entreprise relatives aux
comptes annuels

Il appartient a la direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément
aux regles et principes comptables francais ainsi que de mettre.en place le contréle interne qu'elle
estime nécessaire a |'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des corhptes annuels, il incombe & la direction d’évaluer la capacité de la
société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations
nécessaires relatives & la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité
d'exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le directoire.

Responsabilités des commissaires aux comptes relatives
a l'audit des comptes annuels

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels, Notre objectif est d’obtenir 'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies
significatives, L'assurance raisonnable correspond & un niveau élevé d'assurance, sans toutefois
garantir qu'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou
résulter d'erreurs et sont considérées comme significatives lorsque l'on peut raisonnablement
s'attendre a ce qu'elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
econamiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L. 821-55 du code de commerce, notre mission de certification des comptes
ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.

En outre :

o il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met en ceuvre des procédures
d'audit face a ces risques, et recueille des éléments qu'il estime suffisants et appropriés pour fonder
son apinion. Le risque de non-détection d’'une anomalie significative provenant d’une fraude est
plus elevé que celui d’'une anomalie significative résultant d’une erreur, car la fraude peut impliquer
la collusion, la falsification, les amissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement
du contréle interne ;

e il prend connaissance du contréle interhe pertinent pour I'audit afin de définir des procédures d'audit
appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur I'efficacité du controle
interne ;
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s il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére raisonnable
des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant
fournies dans les comptes annuels ;

o il apprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la convention comptable de
continuité d'exploitation et, selon les éléments collectés, l'existence ou non d'une incertitude
significative liée & des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s'appuie sur les éléments
collectés jusqu'a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou
événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d'exploitation. S'il conclut a
lexistence d'une incertitude significative, il attire l'attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations
ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un
refus de certifier ’ '

o il apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
reflétent les apérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidéle.

Fait 4 Paris-La Défense, le 11 juin 2024

Les Commissaires aux comptes

Forvis Mazars ERNST & YOUNG et Autres
Said BENHAYOUNE Jean-Philippe BERTIN
Associé Associé

DecuSigned by: DocuSigned by:

Said BEMLLBINE v PRk B i
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