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BILAN - ACTIF

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement

Baux long terme et droits d'usufruit

|Autres (1)

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains nus

Terrains aménagés, louss, bétis
|Agencements et aménagements de terrains
Constructions locatives (sur sol propre)
Constructions locatives sur sol d'autrui
Batiments et installations administratifs
|Autres ensembles immobiliers

Instal. techniques. matériel et outillage, et autres immo. corp.

en locatk , loc.
IMMOBILISATIONS CORPORELLES EN COURS
Terains
etautres 15 en cours

|Avances et acomptes
IMMOBILISATIONS FINANCIERES (2)
Participations - Apports, avances
Créances rattachées a des participations
Titres immobilisés (droits de créances)
Préts participatifs

Préts pour accession et aux SCCC
Autres

Intéréts courus

0.00
2603711.02
10 908,80

0,00
2377183486
0,00
342205193
0,00

968 321,89
256 180 315,01
65 284,86

0,00

620 907,50
7 906 007,90
0,00

6948 029,24
0,00

0,00

0.00

0,00
163832
0,00

0,00
925 544,71
1012176

0,00

0,00

0,00

3407 648,22
0,00
77961313
76204 062,04
BTN
0,00

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0.00
0,00

0,00
1678 166,31
787,04

0,00
2377189486
0,00

14 403,71

0,00

188 708,76
179976 252,97
3211385

0,00

620 907,50
7 906 007,90
0,00

6948 029,24
0,00

0,00

0,00

0,00
163832
0,00

1678 953,35

203 983 374,15

8526 915,40

6 949 667,56

Partie 2 - Fiche n°2.1.1

1741 361,04
0.00

1736 937.73
442331

206 507 693,66
0.00

23 771 894,86
0,00

132 872 370,49
49 423 746,61
399 716.52
0.00

39 965.18

0,00

2324 129,50
620 807,50
1703 222,00
0.00

6 699 525,56
6697 887,24
0.00

0.00

0.00

0.00

1638.32

0.00

(1) Dont droit au bail
(2) Dont & moins d'un an
(3) Dont a plus d'un an

3 (net du 319, 338, 359) STOCKS ET EN-COURS 0,00 0,00
31 (QHLM)/ 38 (SEM) Terrains & aménager 0,00 0,00 0,00 0,00
33 Immeubles en cours 0.00 0,00 0,00 0.00
Immeubles achevés : 0,00
35 sauf 358 Dispenible a la vente 0.00 0,00 0,00 0.00
358 Temporairement lougés 0,00 0,00 0,00 0,00
37 Imm. acq. par résolution de vente, adjudication ou garantie de rachat 0,00 0,00 0,00 0,00
32 |Approvisicnnements 0,00 0,00 0,00 0,00
409 Fournisseurs débiteurs 0.00 0,00 0,00 0,00 155 143,05
CREANCES D'EXPLOITATION 9628 281,87 2848 479,12
A Créances clients et comptes rattachés (y compris 413) : 000
c lan Locataires et organismes payeurs CAP.L 243713665 0,00 2437 136,65 243731236
T |412 Créances sur acquéreurs 0.00 0,00 0,00 0.00
I |414 Clients - autres activites o.00 0.00 0.00 0.00
Flas irs et locatal 0.00 000 000 0.00
416 Clients douteux ou liigieux 0,00 0,00 0,00 0,00
? 418 Prodults non encore facturés 64 308,56 0,00 €4 309,56 .00
R 42-43-44 (sauf 441)-4675-4678 |Autres 3325826 0,00 3325826 138 166,76
c 441 Etats et autres collectivités publiques - Subventions a recevoir 7093 577.50 0,00 7093 577,50 273 000,00
u CREANCES DIVERSES (3) 1070 091,97 1541 706,18
L 454 Sociétés Civiles Inmobiliéres ou 5.C.C.C 0,00 0,00 0,00 0.00
A 451458 Groupe, Associés-opérat. faites en commun et G LE 655 869,98 0,00 655 859,98 93 964.20
: 46 (sauf 4611-4675-4678) Débiteurs divers 414 221,99 0,00 414 221,99 0.00
461 (sauf 4615) Opérations pour le compte de tiers 0.00 0,00 0,00 0.00
4615 [ef e eide pour le compte de tiers 0,00 0,00 0,00 0,00
455-4562 |Autres 0,00 0,00 0,00 1447 741,98
478 ( OPH) |Autres comptes transitoires 0,00 0,00 0,00 0,00
50 |Valeurs Mobiliéres de placement 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DISPONIBILITES 12 829 660,34 18 245 020,90
511 |Valeur a Fencaissement 0.00 0,00 0.00
515 (OPH) Comptes au trésor 0,00 0,00 0,00
'516 Comptes de placement court terme 653228454 653228454 0,00
fs18 Intéréts courus & recevair 0,00 0,00 0,00
Autras 51 Banques, établissements financiers et assimilés. 6297 375,80 6297 375,80 18 244 897 .44
53-54 Caisse et ragies d'avance 0,00 0.00 123.46
g 486 Charges constatées d'avance 175 774,16 175 774,16 175 774,16 0,00
M
P powamnne W [ wwews]  wm| wmees]| swma] awes|
T
Er
s 431 Charges & répartir sur plusieurs exercices (my 0,00 0,00 0,00 0,00
: 169 Primes de remboursement des obligations ) 0.00 0,00 0.00 0.00
G
U |476 Différences de conversion Actif ) 0,00 0,00 0,00 0,00
L.




BILAN - PASSIF - AVANT AFFECTATION DU RESULTAT

Partie 2 - Fiche n®2.2.1

10 |CAPITAL, DOTATIONS ET RESERVES 4342812204 42930 449,67
101-104-105 Capital : 7448576 7448576
10133-1014 Capital (actions simples) 65 648,00 65 648,00
10134 Capltal : actions datribution 0.00 0.00
104 Primes emissions, de fusion et d'apport 8837.76 883776
105 Ecarts de réévaluation 0.00 0.00
102-103 (OPH) Dotation ©
102 Dotations 0.00 000
103 | Autres fonds propres- autres compléments de dotation,dons et leg: a0 0,00
108 Réserves :

C |1081 (societes) Réserve legale 2182927 2192927
Al 103 societas) Réserves statutaires ou contractuelies 39127 376.57 39 127 376,57
7 1067 (OPH) Excédents d'exploltation affectés & Minvestissement a0 0,00
T 10871 dont relevent du SIEG (depuls 2021) 0.00 0.00
A 10683 (SEM) Réserves - Activité agréde a0 0,00
U |1088s Réserves sur cessions immoblliéres 0.05 0,05

X |108851 gont relsvant au SIEG (depuis 2021) 0,00 0,00
10588 Réserves diverses 243581429 3706 658,02

P 108881 dont relevant du SIEG (depuis 2021) 1767 516,10 1204 802,28

: 11 Report & nouveau (a) §158133.14 615813314 6158 133,14

P |(sEM) dont relevant de ractivité agréée cepuis 2016

R dont relevant du SIEG (depuls 2021)

E |2 Résultat de Fexercice (a) 369 921,61 359 921,61

S sz dont relevant e activité agreee 0.00

dont relevant du SIEG (depuis 2021) 194 88543
[ Montantbrut [ insc.au résunat

fis |SUBVENTIONS DINVESTISSEMENT | 43885 426,88 | 8974 186,50 3491124038 34911 240,38 27949 204,92
14 PROVISIONS REGLEMENTEES o0 0,00
145 |Amanissements cérogataires 0.00 0,00
145 (societés) Provision speciale de réévaluation 0.00 0,00
1671 Titres participatits 0,00 0,00 0,00
15 PROVISIONS 136472312 807 188,36

P 181 Provisions pour risques. 1086 350,12 735 336,36

g 1572 Provisions pour gros entretien 0.00 0.00

v, [183-158 |Autres provisians pour charges 308 373,00 161 852,00

DETTES FINANCIERES (1) 156 245 980,43 160 171 046,24
162 Ipation des & teffon 3328023 40939,78
183 Emprunts obligataires 0.00 0,00
164 Emprunts auprés des Etablissements de Crédit 154 215 080,79
1841 Calsse des Dépots et Consignations 98710 395,61 100 554 042,09
1642 ceLLs 0,00 0,00
1847 Préts de l'ex-calsse des préts HLM 3032071.05 445469423
1648 |Autres etabiissements de crédit 5247261413 53816 563,40
185 Dépots et cautionnements recus : 7201553
1651 Depots de garantie des locataires 7201553 64973,06
1654 Redevances (location-accession) 0.00 0,00
1658 |Autres aepots. 0,00 0,00

Emprunts et dettes financiéres diverses : 1925 603,88
166-1673-1674-1677-1678 Participation (spécifiue sociétés) - Emprunts et dettes assortls de conditions particuliéres. a.00 0,00
1675 Emprunts participatifs 0.00 0.00
[676 |Avances d'organismes HLM 0,00 0,00
168 sauf interéts courus |Autres emprunts et dettes assimilées 0.00 0.00
17 sauf intéréts courus-18 Dettes rattachées & des participations 0,00 0.00|

Disis Concours bancaires courants 0.00 0,00

E ;f:: (52T 16883) AATIEATAE T8 | arats courus 1925 603.88 1229833.68

T 16883 Intaréts compensateurs 0.00 0.00

T 229 Droits des locataires des affectants 0,00 0,00

E Fzes Droits des locateires attributaires 0.00 0.00

s 2291-2292 | Autres droits. a0 0,00
213 |Clients créditeurs 0.00 0,00
4195 Locataires - Excédents d'acomptes a0 0,00
Autres 419 |Autres 0.00 000

DETTES D'EXPLOITATION 745 912,51 700208,97
37222846 486 042,42
e stocks aoe 0.00
142-43-44-4675 Dettes fiscales, sociales et autres 37366405 214 166,55
DETTES DIVERSES 1628 685,67 757 514,14

Dettes sur immobilisations et comptes rattaches :
partiel Fournisseurs dimmaobilisations 892 51083 6B 785,94
269-279 versements restant & effactuer sur titres non ibérés 0.00 0.00

|Autres deftes :

14563 (sociétés) |Assaciés - Versements regus sur augmentation de capitel 0.00 0.00
:54 Societes Civikes immabilieres aoe 0.00
451458 Groupes-Assaciés-opérations faites en commun et en G..E 611 115.42 268 038,83
461 (sauf 4615) Opérations pour ke compte de tiers. ao0 0,00
4615 Opérations daménagements 0.00 0.00
(455-457-46 (sauf 461 ot 4675)-478 |Autres 125 059.42 420 689,37
Produits constatés d'avance 0,00 0,00
4871-4878 |Au titre de Fexploitation et autres ao0 0,00

: 2872 Produits des ventes sur lots en cours 0.00 0.00

G

u

L.

477

(8) Montant entre parenthéses lorsquil s'agit de pertes.
(1) Dont & plus dun an.
(1) Dont & mains dun an.

154 307 193,34
5863 852,90
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60-61-62 (net de 609-619 et 629)
60 (nets de 609)
601

602
607

603

6031

5032

6037

504

6053 (SEM)
6055 (SEM)
Autres 605-608
606

61-62 (net de 619-629)
611

613

614

6151 (OHLM) / 61521 (SEM)
6152 (OHLM) / 61523 (SEM)
5156

158

612

616

621

623

625

6283

6285
|Autres comptes 61 et 62
63

631-633
63512
Autres 635-637

6811-6812-6816-6817

68111 sauf 681118, 681122 & 681124 sauf
68112315, 6811235,68112415 et 6811245

Autres 6811
6812

6816
68173
68174
6315
68157
Autres 6815
65 (sauf 655)
654
651658
655

3

3
661121
661122
661123
661124

66114
66115

671
675

687
6871-6876

6875

691

COMPTE DE RESULTAT - CHARGES

Achats stockés :
Terrains.

|Approvisionnements

Immeubles acquis par résolution de vente, adjudication ou garantie de rachat
Variation des stocks :

Terrains.

|Approvisionnements

Immeubles acquis par résolution de vente, adjudication ou garantie de rachat
\Achats d'études et de prestations de services - Travaux et honoraires

|Achats de terrains, travaux, et frais annexes (opérations de promotion immobiliére)
\Achats de terrains, travaux, et frais annexes (opérations d'aménagement)

Frais liés & la production de stocks immobiliers

|Achats non stockes de matiéres et fournitures

Services extérieurs :

generaie (T

Locations
(Charges locatives et de copropriétés.
Entretien biens

P biens
Maintenance
|Autres travaux d'entretien
Redevances de credit bail st loyers des baux a long teme
Primes d'assurances
Personnel extérieur a a sociéte

Publicite, publications, relations publiques
Deplacements, missions et réceptions
Cotisations et prélévements CGLLS
Redevances

Autres

[Impots, taxes et versements assimilés
Sur rémunérations.

Taxes fonciéres.

\Autres immobilisations
Charges dexplottation & répartir

Dépréciation des stocks et en-cours.
Dépréciation des créances
Dotations aux provisions :
Provisions pour gros entretien
(Autres provisions

Autres charges
Pertes sur créances iécouvrables
&t charges div de

Dotations aux
\Charges d'intéréts (2) :

opH locatives ot
Intéréts sur operations locatives - financements definitif
Intéréts compensateurs.

Intéréts de préfinancements consolidables.

|Accession a la propriété - Financements de stocks immobiliers
Gestion de préts Accession

Sur opérations de gestion

Sur opérations en capital :

Valeurs comptables des éléments d'actfs cédés, démolis, mis au rebut
Autres.

Dotations aux :

Dotations aux amortissements et dépréciations.
Dotations aux provisions réglementées
Dotations aux provisions

0,00

0,00
0.00

0.00
0,00
0.00

0.00

0,00
40 589,65

0.00

0,00

0.00
892 470,00
363 585,00

0,00
0,00

0,
57 756,40

7841545
4477187
200004
389890
557 514,51
608654
0.00

3048
3261820
0,00

98 961,58
744918
2338361
0,00

970 183,29
5072492

90 667.15
179 102,00
85573.44

820 526,66
37061871

6948 921.97

8332984
0,00

0,00
0,00

0.00
46753476

0,00

798794
0.00

171588

2980,10
125 651,89

SOLDE CREDITEUR = BENEFICE

dont relevant du SIEG

dont ne relevant pas du SIEG

(1) Dont charges sur exercices antérieurs|
(2) Dont ntéréts concemant les entreprises iées|

Partie 3 - Fiche n°3.1.1

0.00
57 755.40

7841545
4477187 |
200004 |
389890 |

55751451 |
608654

e nn

194 88543

165 036,17
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70 (net de 709)

7011

70127013

7014

7017-7018

703

702/ 704

7021 (SEM) £ 041 (OHLM)
7023 (SEM) f 7043 (OHLM)
7022 (SEM) / 7042 (OHLM)
7026 (SEM) / 7046 (OHLM)
7027 (SEM) / 7047 (OHLM)
7024-7025-7028 (SEM) /
7044-7045-7048 (CHLM)
706

705

7061-7062

70631 (OHLM)
70632-70638 (OHLM) / 7066 (SEM)
7064

7085

7066 (OHLM) / 7083 (SEM)
70871

70672

7068

708

7086

Autres T08

il

7133

7135

72

7222

T21-Autres 722

74

742

743

744

781

78157

78174

Autres 781

il

7583
751-754-7581-7582-7588
755

76

781

7811

7812
7613-7618
782

7626176262
Autres 762

765-T66-768

796
767

el

787

Partie 3 - Fiche n°3.2.1

COMPTE DE RESULTAT - PRODUITS

|Produits des activités 16 360 755,21
[Ventes de terrains lotis 0.00
[Ventes dimmeubles batis 0,00
[Ventes de maisons individuslies (CCMI) 0,00
|Ventes dautres immeubles 0.00
Recuperation des charges locatives 129664485
Loyers :
Layers des logements non conventionnés 0,00
Loyers des logements conventionnes 0,00
Suppléments de loyers 0.00
Résidences pour étudiants, foyers, résidences sociales 14623 363,06
Logements en location - accession et accession invendus 0,00
|Autres 56 202,62
Prestations de services :
Produits de concession d'aménagement 0.00
Rémunération des gestion ( accession et gestion de préts) 0.00
Sociétés sous egide 0,00
Prestations de services & personnes physiques et autres produits 0,00
Prestations de mafirise d'ouvrage et de commercialisation 0.00
Syndic de copropriéte 0.00
|Gestion dimmeubles appartenant a des tiers 0.00
|Gestion des 5.C.C.C 0,00
|Gestion des préts 0,00
|Autres prestations de services 0,00
Produits des activités annexes : 0.00
Récupération de charges de gestion imputables & diautres crganismes HLM 0,00
|Autres 393 544,88
|Production stockée (ou déstockage) o0 000
Immeubles en cours 0,00
Immeubles achevés 0,00
|Production immobilisée 13915088 000
de rapport (frais ) 0,00
|Autres productions immobilisées 139 150,88
Subventions dexpitaton wims  om
Primes a la construction 0.00
|Subventions d'exploitation diverses 48 163,84
Subventions pour travaux d'entratien 0,00
g P Y
Provisions pour gros entratien 0,00
Dépréciations de créances 0.00
|Autres reprises 0,00
|Transferts de charges d'exploitation 143000 1490,00
Montant net regu aprés dispositif de lissage de la CGLLS 0,00 0,00
|Autres produits 208,94 208,94
\Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun 0,00 0,00
|De participations (2) 0,00
Revenus des actions. 0,00
Revenus des parts des sociétés civiles immobiliéres de ventes 0,00
Revenus des avances . préts participatifs et autres 0.00
|Dtautres immobilisations financiéres (2) o0 000
Préts accession 0.00
|Autres 0,00
|D'autres créances et valsurs mobiliéres de placement 0,00 0,00
|Autres (2) 583 554,58 583 554,58
0.00 0,00
|Transfert de charges financiéres 0.00 0,00
|Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement 0,00 0,00
'Sur opérations de gestion 56 327,39 56 327,39
|sur opérations en capital toe237487| 000
Produits des cessions déléments dactit 0,00
Subventions dinvestissements virées au résultat de l'exercice 934 979,54 92131661
|Autres 127 395.33 37 520.79
1713813 1713813
Transferts de charges exceptionnelles 0.00 0,00
dont relevant du SIEG| 0,00
dont ne relevant pas du SIEG| 0,00

(1) Dont produts sur exercices antérieurs|

Dont produits concernant les entrep liges







PRINCIPES, REGLES ET METHODES COMPTABLES ET FISCALES

Les comptes de I'exercice 2023 sont établis dans le respect des dispositions comptables générales, du reglement
ANC 2021-08 modifiant le reglement 2015-04 relatif aux comptes annuels des organismes de logement social et de
sa note de présentation, dont les dispositions comptables spécifiques issues :

- Du reglement ANC 2015-04 relatif aux comptes annuels des organismes de logement social et de sa note de
présentation ;

- Du décret du 7 octobre 2015 relatif aux documents fournis annuellement par les organismes d’habitations a
loyer modéré et les sociétés d’économie mixte agrées, ainsi que de son arrété d’application du méme jour
homologuant I'instruction comptable applicable aux organismes HLM a comptabilité privée ;

- De I'avis du Ministere du Logement du 4 novembre 2015 ;
- De I'avis du Ministere du Logement du 2 mars 2016 ;

- Des dispositions du code de la construction et de I’habitation (CCH) et en particulier le décret du 29 novembre
2014 relatif aux dépréciations des créances douteuses.

L'arrété du 7 octobre 2015 conjoint de Ministére du Logement, du Ministere des Finances et du Ministére de
I'Intérieur homologuant I'instruction comptable applicable aux organismes d’HLM a comptabilité privée, a, d’une
part, abrogé les précédentes instructions comptables et leurs avenants applicables aux Offices Publics de |’Habitat
soumis aux regles des entreprises de commerce et aux sociétés d’HLM, et a, d’autre part, arrété le plan de comptes
et les documents annuels des organismes de logement social a comptabilité de commerce.

Suite a I'application a compter du 1*" janvier 2021 du reglement ANC 2021-08 des sous comptes au titre des activités
relevant du SIEG ont été créés pour les postes de réserves, report a nouveau et résultat.

Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de prudence conformément
aux hypotheses de base :

- Continuité de I'exploitation,
- Permanence des méthodes comptable d’un exercice a l'autre et conformément aux regles générales

d’établissement et de présentation des comptes annuels. La méthode de base retenue est |’évaluation aux cots
historiques des éléments inscrits en comptabilité.




MODES ET METHODES D'EVALUATION APPLIQUEES AUX DIFFERENTS POSTES DU BILAN ET DU COMPTE DE
RESULTAT

PRESENTATION DE L’ACTIF

La valeur brute des éléments de I'actif immobilisé correspond a la valeur d'entrée des biens dans le patrimoine,
compte tenu des frais liés a la mise en service.

> Immobilisations incorporelles

Les colts des baux a construction sont majorés des frais d'actes.

> Immobilisations corporelles

Terrains : la valeur brute des terrains correspond a leur co(it d'achat majoré des frais d'acquisition.
> Immobilisations des immeubles de rapport et autres ensembles immobiliers

La valeur brute des immeubles de rapport correspond a leur prix de revient, y compris les frais d'acquisition (notaire,
enregistrement, géometre...).

Les immeubles de rapport n'ont fait I'objet d'aucune réévaluation
» Immobilisations financiéres

Les titres de participation sont présentés pour leur valeur d'acquisition. Si la valeur d'utilité de ces titres le nécessite,
une provision pour dépréciation peut étre constituée.

> Immobilisations en cours

Sont comptabilisées a ce poste, les immobilisations en cours de construction pour lesquelles la déclaration
d'achévement des travaux n'est pas intervenue.

Les immobilisations sont comptabilisées suivant la facturation des travaux réalisés au 31 décembre 2023.
> Amortissements des immeubles de rapport

L'application des nouvelles normes en matiére d’amortissement et de provision a pris effet a compter du 1*" janvier
2005.

Il est pratiqué, sur les immobilisations, un amortissement technique suivant une méthode approuvée par le Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 14 décembre 2004 et décrite ci-dessous :

Méthode d’amortissement calculée immeuble par immeuble avec :

- 5 composants sur 60 ans pour le patrimoine en gestion au 31 décembre 2004,
- 8 composants sur 60 ans pour les réhabilitations et la construction neuve.




Composants Du.ree
d’amortissement
Structures et ouvrages assimilés 60 ans
Menuiseries extérieures 25 ans
Chauffage collectif 25 ans
Ou
Chauffage individuel 15 ans
Etanchéité 15 ans
Ravalement avec amélioration 15 ans
Electricité 25 ans
Plomberie / Sanitaire 25 ans
Ascenseurs 15 ans
Composants rajoutés apres la construction pour les opérations
anciennes ou les nouvelles
Résidentialisation, sécurité 15 ans
Structure légere 10 ans

Immobilisations incorporelles :
* Baux emphytéotiques et a construction : linéaire, fonction de la durée du bail.

Autres immobilisations :

* Matériel informatique : mode linéaire 5 ans

* Matériel et outillage : mode linéaire 5 ans

* Matériel divers de bureau : mode linéaire 5 ans
* Mobilier de bureau : mode linéaire 10 ans

> Créances d'exploitation

Les redevances sont comptabilisées hors vacants, a terme échu ou a échoir, selon les programmes immobiliers.

Les créances ont, le cas échéant, été dépréciées par voie de provision pour tenir compte des difficultés de
recouvrement auxquelles elles étaient susceptibles de donner lieu d'aprés les informations connues a la date de
cléture des comptes.

Les charges récupérables aupres des gestionnaires et non quittancées au 31 décembre sont comptabilisées en
produits non facturés ou excédent d’acompte, la régularisation des charges sera effectuée au cours du 1°" semestre

2024.

Charges a payer et produits a recevoir :

16881 Intéréts courus non échus 1911639.04C
40810 Fournisseurs, factures non parvenues 280029.39C
42820 Congés a payer, prime vacances, 13éme mois 75737.30C
42840 Intéressement 44 419.98 C

43820 Charges sociales sur CP, PV, 13éme mois 43987.84C




> Autres créances — autres dettes

Les autres créances et autres dettes incluent des créances et des dettes avec les sociétés liées suivantes :

COMPTE COURANT TROIS MOULINS HABITAT 50594.44D
COMPTE COURANT LOGIREP 304 011.00D
COMPTE COURANT LOGISTIC 611115.42C
AVANCE PERMANENTE INVESTISSEMENTS LOGISTIC 32017.54D

PRESENTATION DU PASSIF

Le capital est décomposé en 4 103 actions ordinaires de 16 euros soit 65 648 euros.

» Subventions

Les subventions servant a financer des immobilisations amortissables font I'objet d'une reprise annuelle au compte
de résultat. Cette reprise est calculée conformément aux nouvelles normes comptables d’amortissement par
composant a concurrence du taux de |'amortissement technique de l'immobilisation. Les subventions sont
enregistrées dés réception de leur notification.

> Autres provisions

Elles sont calculées d'apres I'évaluation des risques ou litiges.

Provisions SOLEMMES

Par assignation du 7 juillet 2023, la société ASHPA a saisi le Tribunal judiciaire de Nanterre afin d’obtenir la
condamnation de LogiRys a I'indemniser a hauteur de 2 034 322 € au titre de la perte d’exploitation.

Une provision pour risques et charges de 500 000 € a été constatée au 31 décembre 2023 (contre 300 000 € au 31
décembre 2022) afin de couvrir I'estimation du risque aprés mise en ceuvre de la couverture d’assurance.

La procédure est en cours.

Provisions litige EMERA (Bézier)

Le gestionnaire conteste l'indexation de son loyer sur la base de I’évolution de I'index du livret A.

Une assignation devant le tribunal judiciaire a été réceptionnée par LogiRys le 14 novembre 2023 aux fins de faire
opposition au commandement de payer.

Au 31 décembre 2023 la créance de 92 834.76 € n'est pas payée et a été provisionnées a 100 %.

Provision pour indemnités de fin de carriére

Les engagements de la société en matiere d’'indemnités de départ et de prestations de retraite sont évalués selon la
méthode prospective. Cette méthode, qui repose sur une évaluation actuarielle des droits, prend en compte les
droits que les salariés auront acquis au moment de leur départ a la retraite ainsi que leur salaire de fin de carriére.
Les colts estimés des avantages accordés au personnel de la société sont provisionnés en fonction des années de
présence des salariés, et inscrites en provisions pour risques et charges.

Les indemnités de fin de carriéere sont déterminées en prenant les hypotheses suivantes au 31 décembre 2023 :

- Méthode prospective

- Age de départ a la retraite : 64 ans pour les non cadres, 65 ans pour les cadres
- Accroissement des salaires : 2 %

- Turnover : 9%

- Taux actualisation : 3.30 %.

- Taux de charges : 57 %




Provision pour gros entretien

Ces provisions concernent des travaux de gros entretien programmables (PGE) qui ne sont ni des charges directes
(travaux urgents non programmables), ni des dépenses amortissables (améliorations, renouvellement total,
constructions).

Les travaux prévus dans les plans de travaux 2024-2026 ne concernent pas des dépenses éligibles a la PGE.

AUTRES INFORMATIONS
> Faits significatifs de I’'exercice

A compter du 1° janvier 2023 les contrats de travail des collaborateurs répartis auparavant a 50 % LogiRep et 50 %
LogiRys sont passés a 100 % sur LogiRys.

En contrepartie, une convention de mandat de gestion des résidences spécifiques de LogiRep, renouvelable
annuellement par tacite reconduction a été mise en place pour compenser I'augmentation des charges de personnel
de LogiRys.

» Rémunération des dirigeants

Cette information n’est pas donnée, car elle permettrait d’identifier la situation des membres des organes de
direction.

> Fiscalisation

Depuis le 1°" janvier 2023, la société LogiRys a intégré le groupe de TVA sous le régime d'Assujettissement Unique
(ASU), qui constitue une étape significative et permet de simplifier et d'optimiser la gestion de la TVA. Ce systeme
favorise la consolidation fiscale, permettant aux sociétés membres de mutualiser leurs obligations et leurs droits en
matiére de TVA, facilitant ainsi la déclaration et le paiement tout en minimisant les risques d'erreurs et de non-
conformité.

Les membres de la TVA ASU sont LogiRep, TMH, Scalis, GIE LogiRep LogiStic, LogiOuest et LogiRys.

En 2006, la société LogiRys a appliqué la réglementation en matiére de fiscalisation des SA d’HLM, conformément a
Iinstruction fiscale n® 4H-1-06.

Le montant de I'imp6t sur les sociétés 2023 est de 34 416.39 €.
Le résultat fiscal est d’'un montant de 137 665.58 €.

> Identité de la société mére consolidant les comptes
SA LOGIREP

127 Rue Gambetta
92150 SURESNES
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Tableau n” 1
ENGAGEMENTS HORS BILAN (€)

ENGAGEMENTS

Avals, cautions, garanties regus
Contrats demprunts accession signés et non portés @ lencaissement
Avenants en cours (accession PAP.)

Emprunts locatifs et autres

Créances escomptées non échues.

Engagements regus pour iilisation en credit-bail

Autres engagements requs

- prix de vents
Réservations sans fonds blogués - prix de vente prévisionnel
Dépéts de garantie blogues - locaticn accession

Partie 4 Fiche n°4.1

Avals, cautions, garanties donnés
Octroi de préts :

- Contrats signés de préts principaux
- Contrats de préts complémentaires
- Autres contrats

Redevances crédit-ball restant & courir
Autres engagements donnés
Reste & comptablliser sur :

- Colt de production prévisionnel des opérations non liquidées
(logements - accession)

- Colt de des opérati liquidéss (terrains
- accession)

- Compramis de vente (y compris terrains pour réserves fonciéres)

15142 241 52

Rests & payer sur marchés signés (opérations locatives)
Engagements divers

Logements finis et vendus dont le transfert de propriété n'a pas eu lisu

PRESTATIONS DE SERVICES A PERSONNES PHYSIQUES

Engagements de la personne physique
Appsls de fonds
Situation de trésorerie de la construction

Immeubles & réaliser
Fournisseurs

Travaux réalisés (solde débiteur)




Tableau n® 2
RESULTATS ET AUTOFINANCEMENTS NETS

4.21 - TABLEAU DES AFFECTATIONS DU RESULTAT DE L'EXERCICE N-1 (Montants entre parenthéses lorsqu'il s'agit de montants négatifs)

Partie 4 Fiche n®4.2

e ns s . Dont activités antérieures a 2021
ORIGINES : TOTAL Dont activités relevant du SIEG depuis 2021 ou ne relevant pas du SIEG depuis 2021
11 - Report & nouveau avant affectation du résultat 6158 133,14 0.00 6158 133,14
12 - Resultat de fexercice N-1 499 313,57 564 355.02 (85 041.45)
- Prélévement sur le compte 10888 réserves diverses (1) 0,00 0,00 0,00
0.00
000
0,00
0.00
0,00
Part de l'activité SIEG / hors SIEG dans la résultat 113,03%| -13,03%
Part de lactivité SIEG / Hors SIEG dans les cepitaux propres 0,00% 0,00%
AFFECTATIONS :
- Affectation aux réserves
1051 Réserve légale (spécifiqus sociétés) 0,00 0,00% 0.00 0,00%
1063 Réserves statutaires ou contractuslies (spécifique sociétes) 0,00 0,00%, 0.00 0,00%]
1087 Excédents dexploitation affectés & linvestissement (spécifigue OPH) 0,00 0.00 0.00
10885 Réserves sur cessions immobiliéres 0.00 0.00 0.00
10688 Résarves diverses 497 672.37 562 713,82 (65 041.45)
457 - Dividendes 1641.20 184120 100,00% 0.00 0,00%
11_- Report & nouveau aprés affectaion du résultat 6158 133.14 0.00 6158 133.14
TOTAUX| 6 657 446,71 6 657 446,71 564 355,02 564 355,02 6 093 091,69 6083 091,68
(1) Avec indication des postes de réserves sur lesquels les prélévements sont effectués.
4.2.2 - TABLEAU DISTRIBUTION DE DIVIDENDES (SPECIFIQUE SOCIETES) (1)
.. Montant total des
Exercice Année de paiement Dlvlder!de dividendes Ptaful{d ar!nuel Résultat net
par action i de distribution (2)
distribués
N-3 2021 0.36 1312.96
3
N-2 L 2022 032 131296
N-1 2023 0.40 1641.20

(1) Tableau & renseigner pour les 3 exercices précédents (article 243 bis du CGI)

(2) Selon les modalités définies par le 12. des statuts types des sociétés anonymes d'habitations & loyer modéré (article Annexe 3 I'article R422-1)
et le 12. des statuts types des sociétés anonymes coopératives de production d'habitations a loyer modéré (article Annexe a I'article R422-6)




RESULTATS DE L'ORGANISME
AU COURS DES CINQ DERNIERS EXERCICES

PARTIE IV

Fiche n°4.2.3

Opérations & résultats de I'exercice
Chiffre d'affaires (hors 703) 13 007 679,06 12975 440,88 13 346 473,08 13983 973,08 15073 110,56
Résultat avant charges et produits calculés
(amortissements, dépréciations et provisions) 8538 542,79 8477 188,37 825391891 763329488 7876 986,44
Résultat aprés charges et produits calculés
(amertissements, dépréciations et provisions) 2454 580,52 1810 360,37 1424 92629 499 313,57 359 921,61
Personnel
Effectif moyen des salariés employés pendant I'exercice 2,00 2,00 2,00 7.00 13,00
Montant de la masse salariale de I'exercice (compte 641) 198 474,63 261 404,69 375 785,41 52382578 820 526,66
Montant des sommes versées au titre des avantages sociaux de I'exercice
(sécurité sociale, ceuvres sociales, etc.) (comptes 645, 647 et 648) 103 914,72 129 555,82 189 101,49 245 270,83 370618,71
\ 4.2.4 - TABLEAU RATIO D'AUTOFINANCEMENT NET HLM (R. 423-9 et R. 423-70 du CCH) \ | Partie 4 Fiche n°4.2.4

a) Autofinancement net HLM (tableau 5.3.1)

2122 965,33

1698 209,54

2286 317,52

b) Total des produits financiers (comptes 76)
c) Total des produits d'activité (comptes 70)

d) Charges récupérées (comptes 703)

139 554,65 316 356,67 583 554,58
14 421 336,25 15167 761,21 16 369 755,21
1074 863,19 1183 788,15 1296 644,65

e) = (b+c-d) : Dénominateur du ratio d'auto-financement net HLM

(1) Cette ligne doit &tre insérée dans le rapport de gestion

13 486 027,71

14 300 329,73

15 656 665,14




Partie 4 Fiche N°4.3.1

TABLEAU DES MOUVEMENTS
DES POSTES DE L'ACTIF IMMOBILISE

INCORPORELLES
201 Frais detablissement 000 000 000 0,00 0,00 0,00
20822083~ |gaiix long terme et draits dusufruit
2084-2085 260371102 0.00 000 0.00 000 260371102
239537 | Mmobilisations incorparelles en cours, avances et acomptes versés sur immobilisations incorporles. (232-
[237) 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
orions.|Nires mmosiisaiors coporaes 1090880 0.00 0.00 0.00 0.00 1090880
Total| 261461982 0,00 0,00 0,00 0,00 2614 619,82
CORPORELLES
Terrains
211 Terrains nus 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 0.00
2131&';;15 Temains aménagés. lougs. bitis 23771 894,85 0.00 0.00 0.00 0.00 2377189485
212 Agencements - Amenagements de terrains 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Total I 2377188486 0,00 0,00 0,00 0,00 2377189486
\Constructions
Constructions locatives sur sol propre (/213 sauf 21315-2135) A 186055 200,02 1925 31262 412239493 187708179 22285967 190 002 966,11
212;1355:::'5) Constructions locatives sur sol propre hors adiions et remplacements de composants 141873443 141973443 141973443 22285867
Adaitions et remplacements de composants (1) 505 578,19 2702 660,50 457 347,36 000
Constructions locatives sur sol dautrul (c/214 sauf 21415-2145) B §9140 72307 61021.53 28441182 54692.53 000 69 401 463.89
11241:55?1:"5) focatives sur sol adia g 26 761,13 26761,13 26 761,13 0,00
Additions et remplacements de composants (1) 34 260,40 227 650,69 27931,40 0,00
213152138 Batiments ot install, administratifs (c/21315-2135-21415-2145) C
21415-2145 1166 258 83 0.00 0,00 0,00 0,00 1166 258,83
Total lll [A+B+C] 256 362 181,92 1986 334,15 4 376 806,75 193177432 222 850,67 260 570 688,83
215 [Install. techniques - Matériel - Outillage Total Iv £5630,46 0,00 0,00 0,00 0,00 8630,46.
Divers
2181 génerales, L 2181) 000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2182 Materiel de transport 0,00 0,00 0,00 0,00 000 0,00
2183 Materlel de bureau ef matérlel Informatique 000 000 0,00 0,00 0,00 0,00
2184 Mobilier 2832776 000 0,00 0.00 0,00 2832776
2188 Diverses 28 326,64 0.00 0.00 0.00 0.00 2832664
N 56 654,40 0,00 0,00 000 oo | 56 654,40
2 Immeubles en location vente, location-atiribution, affectation Total VI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Immobilisations corporelles en cours.
2312 Termains, VRD, cuvrages dinrastructure 62090750 0.00 0,00 0.00 0.00 520 907.50
2;113:2;:' Constructions et autres immobilisations corporelies.
- Construction et acquisition-amelioration 83093717 5901 567.92 0,00 0.00 0.00 6732 505.09
- Adaitions et remplacements de composants (1) 87228483 276353141 2452313.43 000 1173 502,81
238 Avances et acomptes 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 0.00
0.00
Total Vil 2324 129,50 81665 099,33 0,00 246231343 0,00 8526 91540
Total V(11 + 1+ IV + ¥ + VI-+ VIl 282523 481,14 10651 433,48 4376 806,75 4394 087,75 22285967 262934 783,95
FINANCIERES
261-266- Participations, apport, avances (261-266-2675-2676)
26752576 6697 887,24 250 142,00 0,00 0.00 000 6548 029.24
2671-2674  |Créances rattachées & des participations (2671-2674) .00 0.00 000 0,00 000 0.00
272 [Titres Immabillsés (droit de créance) 000 0.00 .00 0.00 000 0.00
2741 |Préts participatifs 0,00 0,00 0,00 0,00 000 0,00
2781 |Préts principaux pour accession 0,00 0,00 000 0,00 000 0,00
2782 |Préts complémentaires pour accession 000 0,00 000 0,00 0,00 0,00
2783 |Prétsawx SC.C.C. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
269-271-274
(sauf 2741) - |Autre (dépdts ot cautionnements versés, créances diverses ..)
2752761 0,00 0,00 0,00 0,00 000 0,00
2678-2768  |Interéts courus 163832 0,00 0,00 0.00 0,00 163832
Total X 6699 525,56 250 142,00 0,00 0,00 0,00 6 040 667,56
o rowcowmmpememal  movess|  wwssse|  swmewss|  awsorss]  memer|  swasers)
(1) Ce de e - "

(2) Total génésal coionne & = Totall colonne 3 d factf du bilan
(3)¥ compris i production immebiisée (comete 72 sauf 12232).

{4)¥ compris les viremments de stocks en immotisations.

(5) Les sortes d'actif concarment les ventes &t démoltions, de rebut




TABLEAU AMORTISSEMENTS (A)
SITUATION ET MOUVEMENTS DE L'EXERCICE

Partie 4 Fiche n°4.4.1

INCORPORELLES
2801 Frais d'établissement 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
28082-28083-
Baux long terme et droits dusufruits
28084-28085 9 teme 866 773.29 5877142 0.00 0,00 925 544,71
2803-2805-28088 | Aut tes 648549 363627 0,00 0,00 10121,76
TOTALI 873 258,78 62 407,69 0,00 0,00 935 666,47
CORPORELLES
2812 terrains TOTAL Il 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CONSTRUCTIONS
2813 (saul 281315
Constructions locatives (sur sol re)
©128135) (sursol propre) 52982 158,17 5007 308,69 0,00 219879,57 57 769 587,29
2814 (saul 281415 |0y ctions locatives sur sol dautrul
#128145) 19716 976.46 194161328 0.00 0.00 21658 589.74
2813153-28135 | B gimans et Installations administratife
281415-28145 766 542 31 13 070,82 0,00 0,00 77961313
TOTAL Il T3 465 676,94 6961 992,79 0,00 219 879,57 80 207 790,16
2015 Install. techniques. - Matériel - Outillage TOTAL IV 3380,59 1726,00 0,00 0,00 5106,68
AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES
28181 générales - et divers (compte 2181) 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00
28182 Matériel de transport 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
28183 Wateriel de bureau et matériel informatique 0.00 000 0.00 0.00 0.00
28184 Mobilier 1942205 283737 0,00 0,00 2225942
28188 Diverses 2517.04 328787 0.00 0.00 5804.91
TOTALV 21920,00 612524 0,00 0,00 28064,33
282 “Travaux d'amélioration (immeubles regus en affectation) TOTAL VI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(U] . L prog! (Rappel : I' linéaire est le seul autorisé depuis 2005 pour les immeubles locatifs).
(2) A détailler dans le tableau des amortissements n* 4.4.2 - TABLEAU AMORTISSEMENTS - VENTILATION DES DIMINUTIONS DE L'EXERCICE .
(3) Le total général des colonnes 3 et 4 est égal aux comptes 6811 + 6871.
Amortissement des constructions (extrait de la partie littéraire de l'annexe) : indiquer la (les) durée(s) d'amortissement retenue(s) pour le compesant "Structure” des constructions:
S ——,
TABLEAU AMORTISSEMENTS (B) Partie 4 Fiche n"4.4.2
VENTILATION DES DIMINUTIONS DE L'EXERCICE
INCORPORELLES
2801 Frals d'atablissement 0,00 0.00 0,00 0.00 0.00
28082-28083 |Bi a ela droits d usufruit 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00
2803-2805-
28088 Autres postes dimmabilations incorporelles 000 om0 000 000 a0
Total | 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CORPORELLES
2812 Total I 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CONSTRUCTIONS
2813 (sauf
2813156t |Constructions locatives (sol propre)
28135) 0,00 0.00 21987957 0.00 219 879,57
2814 (sauf
2814158t |Constructions locatives sur sol dautrui
28145) 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00
281315-28135- | Batiments ot installations administratifs
281415-28145 0,00 0.00 000 0.00 0,00
Total I 0,00 0,00 219 879,57 0,00 219 879,57
2015 Install. techniques. - Matériel - Outillage Total IV 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES
28181 les - o divers 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00
28182 Matériel de transpart 0,00 0.00 0,00 0.00 0.00
28183 bureau i 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00
28184 Mabilier 0,00 0.00 0,00 0.00 0.00
28188 Diverses 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00
Total V. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

(1) Reprises constatées au compte 7811.
(2) Les montants de cette colonne doivent correspondre a ceux de la colonne § du tableau 4.4.1 TABLEAU AMORTISSEMENTS - SITUATION ET MOUVEMENTS DE LEXERCICE
(3) Démolitions, sorties de composants remplacés, et autres mises au rebut




TABLEAU DES DEPRECIATIONS ET PROVISIONS

Partie IV - Fiche n°4.5.1

MONTNTAUOERUTOE  “oomamospe  DWINUTONS:KEPRsEs  MONTAUTALATOE
L'EXERCICE
1 2 3 4 5
PROVISIONS REGLEMENTEES
Amortissements dérogatoires 0,00 0,00 0,00 0,00
Provision spéciale de réévaluation 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL I 0,00 0,00 0,00 0,00
PROVISIONS
Pour litiges 735 336,36 321013,76 0,00 1056 350,12
Pour amendes et pénalités 0,00 0,00 0,00 0,00
Pour pertes sur contrats 0,00 0,00 0,00 0,00
Pour pensions et obligations similaires 0,00 0,00 0,00 | 3 0,00
Pour gros entretien 0,00 0,00 0,00 0,00
Pour charges sur opérations immobiliéres 0,00 0,00 0,00 0,00
Autres provisions pour risques et charges (dont emprunts) 161 852,00 146 521,00 0,00 | 3) 308 373,00
TOTAL Il 897 188,36 467 534,76 | (2) 0,00 1364 723,12
DEPRECIATIONS
IMMOBILISATIONS
Incorporelles 0,00 0,00 0,00 0,00
Corporelles 200 671,36 0,00 17 138,13 183 533,23
Financiéres 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL Ill 200 671,36 0,00 17 138,13 183 533,23
STOCKS ET EN-COURS
Terrains a aménager 0,00 0,00 0,00 0,00
Immeubles en cours 0,00 0,00 0,00 0,00
Immeubles achevés 0,00 0,00 0,00 0,00
Immeubles acquis par résolution de vente ou adjudication garantie de rachat 0,00 0,00 0,00 0,00
Approvisionnements 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL IV 0,00 0,00 0,00 0,00
CREANCES DE L'ACTIF CIRCULANT
Locataires 0,00 0,00 0,00 0,00
Acquéreurs, emprunteurs et locataires acquéreurs/attributaires 0,00 0,00 0,00 0,00
Autres créances 0,00 0,00 0,00 0,00
Valeurs mobiliéres de placement 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL V 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL VI (Il + IV + V) 200 671,36 0,00 17 138,13 183 533,23
TOTAL GENERAL (1 + 1l + VI ) 1097 859,72 | (1) 467 534,76 | (1) 17 138,13 1548 256,35
RENVOIS
Exploitation 467 534,76 0,00
(1) Dont dotations et reprises Financiéres 0,00 0,00
Exceptionnelles 0,00 17 138,13
(2) Dont reprises de provisions utilisées 17 138,13
de provisions non utilisées (*)
(3) Dont montant pour indemnités de départ en retraite et médaille du travail 303 169,00

(*) Exemples : reprise de provision pour litige devenue sans objet, reprise de PGE suite a cession de patrimoine,etc

... (& détailler dans la partie littéraire de I'annexe).




6 - ETAT DES DETTES

Partie 4 - Fiche 4.6

162 Participation des employeurs a l'effort de construction (1) 0,00
163 Emprunts obligataires (1) 0,00 0,00
164 Emprunts auprés des établissements de crédit (1) (2) 154 215 080,79 134 641 253,36
1651/1658 Dépdts et cautionnement regus 7201553 72 015,53
1654 Redevances location - accession 0,00 0,00
166 Participation des salariés aux résultats 0.00 0,00
1675 Emprunts participatifs (1) 0,00 0,00
167 (saut 1671 1 1675). |autres emprunts et dettes (1) 0,00 000
17118 Dettes rattachées a des participations (sauf intéréts courus) (1) 0,00 0,00
519 Concours bancaires courants (5) 0,00 0,00
16881-16882-1718-1748-
1788-5181 Intéréts courus non échus 1925 603,88 0,00
16883 Intéréts 0,00 0,00
TOTAL et rancires wusmon|  smmal  wwws|  wmme] ol
dont emprunts remboursables in fine m
229 Droits des i attr i 0,00
269/279 \Versements restant a effectuer sur titres non liberés 0,00
401 a 408 Fournisseurs et comptes rattachés 1279 568,20
418 Clients créditeurs 0,00
42 Personnel et comptes rattachés 125 424,00
43 Séeurité sociale et autres sociaux 112 120,41
44 Etats et autres collectivités publiques : 7831011
443 Opérations particuliéres 0,00
44 sauf 443 Autres 78310,11
45 Groupe, et opérati de 611172,34
451 Groupe 0,00
454 Stés Civiles immobilieres ou S.C.C.C 0,00
455/4563/457 Associés 56,92
458 - Opérations faites en commun et en GIE 611 115,42
46 s divers : 182 832,03
461 Opérations pour le compte de tiers 0,00
46 (sauf 461) Autres dettes 182 832,03
47 Comptes transitoires ou d'attente (6) 0,00
TOTAL Il 2389 427,09
487 Produits d'avance : 0,00
4871 Sur exploitation 0,00
4872 Sur vente de lots en cours 0,00
4878 \Autres produits constatés d'avance 0,00

TOTAL Il

(1) Emprunts réalisés en cours d'exercice

(1) Emprunts remboursés en cours d'exercice

(2) Dont & 2 ans 4 l'origine

(3) Afin d'obtenir une vérification des résultats par la méthode de la balance au carré, le montant des dépéts et cautionnements regus, non ventilable par échéance, est inscrit dans la rubrique "dettes a plus de 5 ans”.
(4) Total général colonne 3= Total lll + IV du passif.

(5) Y compris soldes créditeurs de banques.
(6) En principe ces comptes doivent étre soldés 4 la fin de l'exercice




Partie 4 - Fiche 4.7

4.7.1 - TABLEAU ETAT DES CREANCES

N° de compte LIBELLE MONTANT BRUT AU BILAN A UN AN AU PLUS A PLUS D'UN AN
1 2 3 4(2-3)
EN ACTIF IMMOBILISE
267 Créances rattachées a des participations 0,00 0,00
2781 Préts principaux accession 0,00 0,00
2782 Préts complémentaires accession 0,00 0,00
2783 Préts aux S.C.C.C 0,00 0,00
274 Autres préts 0,00 0,00
275/276 Autres immobilisations financiéres 1638,32 1638,32
TOTALI 1638,32 0,00 1638,32
EN ACTIF CIRCULANT
409 Fournisseurs débiteurs 0,00 0,00
411 Locataires et organismes payeurs d'APL 2437 138,65 2281663,83 155 473,00
418 Clients douteux ou litigieux 0,00 0,00
412 Créances sur acquéreurs 0,00 0,00
413/414/415/418 Autres créances clients 64 309,56 64 309,56 0,00
42 Personnel et comptes rattachés 0,00 0,00
43 Sécurité sociale et autres organismes sociaux 3 797,60 3797,60 0,00
44 Etat et collectivités publigues : 7107 914,84 7 107 914,84 0,00
443 Opérations particulieres 0,00 0,00
44 sauf 443 Autres (1) 7107 914,84 7107 914,84 0,00
45 Groupe et associés et opération de coopération 655 869,98 655 869,98 0,00
451 Groupe 623 852,44 623 852,44 0,00
454 Sociétés Civiles Immobiliéres ou §.C.C.C 0,00 0,00
455 Associés - comptes courants 0,00 0,00
4562 (spécifique Sociétés) |Capital souscrit et appelé, non versé 0,00 0,00
458 Membres- Opérations faites en commun et en G.L.E. 32017,54 32017,54 0,00
46 Débiteurs divers 429 345,31 428 345,31 r 0,00
461 Opérations pour le compte de tiers 0,00 0,00
46 sauf 461 Autres créances (1) 429 345,31 429 345,31 0,00
TOTALII 10 698 373,94 10 542 901,12 155 473,00
486 Charges constatées d'avances 175774,16 175774,16 0,00
476 Différence de conversion (actif) 0,00 0,00
TOTALII 175774,16 175774,16 0,00
TOTAL GENERAL (1 +II+11I )‘ 10 875 786,42 10718 675,28 157 111,32
(1) RENVOIS Dont

subventions d'investissement & recevoir
subventions d'exploitation & recevoir

TVA

7093577,43

14 337,34




4.8.1 - TABLEAU DES FILIALES ET PARTICIPATIONS Partie 4- Fiche 48

ey -----------
- Filiales (7]

pwiopmow® |

“obsarvations’
(sous deductions des remboursements) 3 Ia clture de [exercice et, dans la rubnque “cbservations”. les depreciabons constituges le cas écheant.
15) Gl s'agit dun exercice dont a cioture ne comncide pas avec celle Ge 13 société, e préciser dans Ia rubrique “observations”
Dont de = titres..

(8] De 10 & S0% du eapital détenu par la socikté.
‘Sociéies consaldees ou sila 1% du capital de la
{10) Total colanne 5 - égale aux comptes 261 +266

Observations :




Partie IV - Fiche N°4.9

DIRIGEANT(E)S - EFFECTIF

o o|/® N ©|[N o o|e & ®

Dont effectif de I'organisme a plein temps.
Dont effectif de I'organisme a temps partiel en nombre
Dont effectif de l'organisme a temps partiel en équivalent ter

Effectif salarié au 31 décembre n-1

- Fins de contrats au cours de 'année

+ Contrats signés au cours de l'année

(a) En équivalent temps plein. Pour le calcul de I'équivalence temps plein, rapporter la durée de travail effective & la durée conventionnelle ou légale,

(b) Inclure I'ensemble des effectifs salariésles (y compris les C.D.D et contrats aidés ainsi que ceux ayant le statut de la fonction publique territoriale.

(c) mis a dit it i ou (dont société de lination), ou équi en effectif des frais de personnel commun facturés a ceux-ci par I'organismes
(d) Personnel mis & disposition de la société par d'autres organismes ou groupements (maison mére, GIE, ..., sauf société d'intérim) ou dans le cas d'une société de coordination par ses actionnaires.




Partie 4 - Fiche 4.10 Annexe |

10.1 - VENTILATION PAR NATURE DES FRAIS D'ACQUISITION IMPUTES PENDANT L'EXERCICE

Commentaire : Les frais d'acquisition (frais de notaire, commissions, imp6ts et taxes non récupérables) imputés a des immeubles au cours de ['exercice sont ici
analysés au niveau du compte auquel ils figurent en fin d'exercice.

211 - Terrains

Divers (montants non significatifs)
Divers (montants non significatifs)

213/214 - Constructions

231 - Immobilisations corporelles en cours 0,00
Divers (montants non significatifs)

31 - Terrains a aménager 0,00
Divers (montants non significatifs)

33 -Immeubles en cours 0,00
Divers (montants non significatifs)

35 -Immeubles achevés 0,00

Divers (montants non significatifs)




Partie 4 - Fiche 4.10 Annexe Il

10.2 - TRANSFERTS DE CHARGES (COMPTES 79)

En charges a répartir (¢/481) (1

En comptes de tiers

En charges d'exploitation

En charges financiéres

En charges exceptionnelles

[dont frais sur ventes... C/67182] (2)

(1) S'agissant des charges financiéres, indiquer les intéréts compensateurs transférés au compte 4813.

(2) Frais de montage, de remise en état, de commercialisation des pl 1 de cession de patrimoine locatif, et transférés au compte 67182.

Observations

ons sur les charges concernées, les tiers concernés, ...) :




Partie 4 Fiche n°4.11

11 - PRODUCTION IMMOEILISEE

(Compte 72)

410159
1491564
4433348

214972
3123015
2296162
18 003,22

145548
0,00
0,00
0,00
0,00

(1) Les couts imputés ne doivent pas excéder les couts réels. Préciser ci-aprés les méthodes de calcul. Rappels : la non imputation des coats internes altére I'image fidéle. La notion de
couts internes de production est décrite dans l'instruction comptable.

(2) Justifier ci-dessous I'incorporation des frais financiers et indiquer le mode de calcul employé. Rappels : seuls les frais financiers externes de la période de construction peuvent étre
immobilisés, ils sont obligatoirement inscrits dans les comptes 66, et ils sont incorporables en immobilisation par les comptes 72.

(3) Indiquer ci-dessous la nature des travaux et prestations dont il s'agit.




Partie 4 Fiche n°4.13

13 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS
| - CHARGES

671 - Sur opérations de gestion (1) (2) 1715,88
Divers : mentants non significatifs
675 - Valeurs comptables des éléments d'actif cédés, démolis, mis au rebut (1) 298010
- Cessions (2) 2980,10
Divers : montants non significatifs
- Demolitions _ O'N
Divers : montants non significatifs
- Sorties de composants et autres mise au rebut _ 0,00
Divers : montants non significatifs
678 - Autres (1) (2) _ P '89
Divers : montants non significatifs
T | T - )

Divers : montants non significatifs

(1) Détailler les montants significatifs.
(2) Identifier distinctement les montants relatifs aux cessions immobilieres entrant dans le calcul de |'affectation au compte 10685.




| Partie 4 Fiche n°4.13

13 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS
Il - PRODUITS

771 - Sur opérations de gestion (1)

Divers : montants non significatifs

775 - Produits des cessions d'éléments d'actif (1) (2)

Divers : montants non significatifs

777 - Subventions d'investissement virées au résultat

Divers : montants non significatifs

778 - Autres (1)

Divers : montants non significatifs

787 - Reprises sur dépréciations et provisions

Divers : montants non significatifs

797 - Transferts de charges exceptionnelles

(1) Détailler les montants significatifs.

(2) Identifier distinctement les montants relatifs aux cessions immobiliéres entrant dans le calcul de I'affectation au compte 10685.

56 327,39

0,00

934 979,54

127 395,33

18 628,13

0,00
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Polylogis ‘ LogiRys

SOCIETE ANONYME D'HABITATION A LOYER MODERE

Société anonyme a Conseil d’Administration
dont le sieége social est 127 rue Gambetta a Suresnes 92150
au capital social 65 648 euros.

PROCES VERBAL DE L'/ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
DU 14 JUIN 2024

Le vendredi 14 juin 2024, a 14 heures, au 127 rue Gambetta a Suresnes (92150), les
actionnaires de la société Anonyme d'HLM « LOGIRYS », immatriculée au registre du
commerce et des sociétés de Nanterre sous le numéro 786 950 329, se sont réunis en
Assemblée Générale Ordinaire sur la convocation qui leur a été faite par Madame la
Présidente du Conseil d’Administration, par publication sur le site Actu-Juridique du 3 mai
2024 et par lettres individuelles datées du 2 mai 2024.

Il a été dressé une feuille de présence qui a été signée lors de son entrée en séance par
les actionnaires présents ou leurs représentants.

Il est procédé a la désignation du Bureau de I’Assemblée :
Présidente : Madame Karine JULIEN-ELKAIM, Présidente du Conseil d’Administration

Scrutateurs : LOGIREP représentée par Monsieur Hervé MINJON
Monsieur Cédric LORET

Secrétaire : Madame Christine DARROZES

Madame Corinne MARTIAL représentant le cabinet FIDUCIAIRE EXPERTISES CONSEILS,
Commissaire aux comptes, assiste a la réunion.

La feuille de présence, certifiée exacte, permet de constater que les actionnaires présents,
représentés ou votant par correspondance détiennent 3 987 actions sur les 4 103 actions
formant le capital.

En conséquence, I'Assemblée Générale Ordinaire, réunissant au moins le quart des actions
ayant droit de vote, est régulierement constituée et peut valablement délibérer.

L’Assemblée Générale en prend acte.

LogiRys
Société Anonyme d'HLM g Conseil d'Administration
Siége social: 127 rue Gambetta - 92154 Suresnes Cedex
Téléphone: 01 40 99 48 81 - Télécopie : 01 40 99 45 60 - www.polylogisimmo
N°TVA Intra-communautaire FRO9 786950329 - 786 950 329 RC.S, Nanterre - SA au capital de 65.648 euros
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Madame la Présidente met a la disposition des membres de I’Assemblée :

Les copies des lettres adressées aux actionnaires.

- La feuille de présence de I’Assemblée a laquelle sont annexés les formulaires de
vote par correspondance ou par procuration des actionnaires absents et
représentés.

- Le rapport annuel de gestion établi par le Conseil d’Administration comprenant le

bilan, le compte de résultat et I'annexe au 31 décembre 2023, ainsi que les résultats

financiers de la Société au cours des cing derniers exercices.

- Les rapports des Commissaires aux comptes.

- La liste des administrateurs comportant l'indication des autres sociétés dans
lesquelles ils exercent des fonctions.

- Les statuts de la Sociéte.

Le texte des projets de résolutions soumis a I’Assemblée Générale Ordinaire.

La Présidente déclare que les documents et renseignements prévus par les dispositions
législatives et réglementaires ont été adressés aux actionnaires ou tenus a leur disposition
au siége social pendant le délai fixé par lesdites dispositions.

L’Assemblée lui donne acte de cette déclaration.

La Présidente rappelle que I'Assemblée Générale Ordinaire est appelée a délibérer sur
'ordre du jour suivant :

- Présentation du rapport annuel de la société et du rapport des commissaires aux
comptes. Approbation du bilan, des comptes sociaux de l'exercice 2023 et des
annexes.

- Lecture du rapport spécial des commissaires aux comptes sur les conventions
réglementées visées par l'article L.225-38 du code du commerce et approbation des
conventions qui y sont relatées.

- Affectation du résultat.

- Quitus sur les comptes sociaux.

- Nomination d’un nouvel administrateur.

- Pouvoirs en vue des formalités.

Le Directeur fait lecture du rapport de gestion établi par le Conseil d’Administration et
donne la parole aux Commissaires aux comptes pour la lecture du rapport sur les comptes
de l'exercice 2023 et du rapport spécial.

L’Assemblée ayant pris connaissance de I'ensemble des documents nécessaires a |'examen

des résolutions, aprés avoir recueilli toutes les informations utiles et plus personne ne
demandant la parole, le Président met successivement aux voix les résolutions suivantes :
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PREMIERE RESOLUTION - APPROBATION DU BILAN, DES COMPTES SOCIAUX DE
L'EXERCICE 2023

L'Assemblée Générale, aprés avoir entendu lecture du rapport de gestion annuel et du rapport
des commissaires aux comptes, approuve ces rapports ainsi que le compte de résultat, le
bilan et 'annexe de I'exercice clos le 31 décembre 2023, tels qu'ils lui ont été présentés, ainsi
que les opérations traduites dans ces rapports et desquels il résulte un bénéfice
de 359 921,61 €.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a I'unanimité.

DEUXIEME RESOLUTION ~ LECTURE DU RAPPORT SPECIAL DES COMMISSAIRES AUX
COMPTES ET APPROBATION DES CONVENTIONS REGLEMENTEES QUI Y SONT
RELATEES CONFORMEMENT A L'ARTICLE L.225-38 DU CODE DU COMMERCE

L'Assemblée Générale, aprés avoir entendu lecture du rapport spécial des commissaires aux
comptes, déclare approuver ce rapport et les conventions qui y sont relatées.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a I'unanimité.

TROISIEME RESOLUTION - AFFECTATION DU RESULTAT

Suite a la mise en place de la nouvelle instruction comptable, I'Assemblée Générale Ordinaire
décide d'affecter le résultat de I'exercice de la fagon suivante :

Affectation du résultat de I'exercice 359 921,61 €
dont 194 885,43 € activités relevant du SIEG

Réserves diverses 356 967,45 €
dont 191 931,27 € aux « autres réserves -
activités relevant du SIEG »

Dividendes 2 954,16 €
dont 2 954,16 € activités relevant du SIEG

Chaque action recevra un dividende de 0,72 € par action, soit 2 954,16 € éligibles a
I'abattement de 40 % pour les bénéficiaires personnes physiques imposables & I'imp6t sur le
revenu en France. Cette distribution sera soumise aux prélévements sociaux payés a la
source.

Il est rappelé, conformément aux dispositions Iégales, que le montant des dividendes mis en
paiement au titre des trois derniers exercices était de :

BRUT AVOIR FISCAL
Exercice 2022 distribué en 2023 0,40 € Néant
Exercice 2021 distribué en 2022 0,32 € Néant
Exercice 2020 distribué en 2021 0,36 € Néant

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a I'unanimité.
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QUATRIEME RESOLUTION - QUITUS |

L'Assemblée Générale donne au Conseil d’Administration quitus entier et sans réserve de
I'exécution de leurs mandats pour I'exercice écoulé.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a I'unanimité.

CINQUIEME RESOLUTION - NOMINATION DE MONSIEUR CHRISTIAN GIUGANTI EN
TANT QUE MEMBRE DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

L'’Assemblée Générale nomme, en qualité de membre du Conseil d’Administration, Monsieur
Christian GIUGANTI, domicilié 74 grande rue a THIEBLEMONT FAREMONT (51300), pour une
durée de 3 ans soit jusqu’a I'issue de I’Assemblée Générale appelée a statuer sur les comptes
de I'exercice clos le 31 décembre 2026.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a I'unanimite.

SIXIEME RESOLUTION - POUVOIRS EN VUE DES FORMALITES

L'Assemblée Générale Ordinaire confére tous les pouvoirs au porteur d'un original, d'une copie
ou d'un extrait du présent procés-verbal a I'effet d'accomplir toutes formalités Iégales.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a l'unanimité.

La Présidente, Les scrutateurs, La secrétaire,

-

Mme JULIEN-ELKAIM M. MINJON Mme DARROZES

M. L?&ETl
U ~ -
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Fiduciaire
Expertises
Conseils

Rapport du commissaire aux comptes

sur les comptes annuels

LOGIRYS

Société anonyme d’'HLM au capital de 65 648 €
127 rue Gambetta — 92150 SURESNES

Exercice clos le 31 décembre 2023

. Siege social : 134, boulevard Haussmann 75008 Paris « T : 33 (0) 144 70 71 72 « paris@dk-partners.fr « www.dkpartners.fr /
expertise comptable Bureau : 7, rue Jean Mermoz — 78000 Versailles + T : 33 (0) 1 39 50 29 14 « versailles@dk-partners.fr
commissariat aux com ptes Bureau : 3 bis, rue Eugéne Vignat — 45000 Orléans « T : 33 (0) 2 38 54 79 79 « orleans@dk-partners.fr

audit et conseil Société a responsabilité limitée au capital de 1 000 000 € « RCS PARIS 612 002 832 « APE 69202
udi ! Inscrite au Tableau de I'Ordre des Experts-comptables de Paris-lle-de-France et d’Orléans

Membre de la Compagnie régionale des Commissaires aux comptes de Paris

—_—
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Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2023

Aux actionnaires de la société anonyme d’'HLM LOGIRYS

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale, nous avons effectué
l'audit des comptes annuels de la Société Anonyme d’HLM LOGIRYS relatifs a I'exercice clos le 31
décembre 2023, tels qu’ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables francais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi
gue de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

Fondement de I’opinion
Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre
opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels » du présent
rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d’'indépendance prévues par le
code de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur la
période du ler janvier 2023 a la date d’émission de notre rapport.

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L.821-53 et R.821-180 du code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous vous informons que les appréciations les plus importantes
auxquelles nous avons procédé, selon notre jugement professionnel, ont porté sur le caractere
approprié des principes comptables appliqués, sur le caractéere raisonnable des estimations
significatives retenues et sur la présentation d’ensemble des comptes,

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris dans
leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d’opinion
sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.
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Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.

Informations données dans le rapport de gestion et dans les autres documents adressés aux
actionnaires sur la situation financiére et les comptes annuels

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels
des informations données dans le rapport de gestion du Conseil d’Administration et dans les autres
documents sur la situation financiére et les comptes annuels adressés aux actionnaires.

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des informations relatives
aux délais de paiement mentionnées a l'article D. 441-6 du code de commerce.

Rapport sur le gouvernement d’entreprise

Nous attestons de l'existence, dans la section du rapport de gestion du conseil d’administration
consacrée au gouvernement d’entreprise, des informations requises par 'article L.225-37-4 du code de
commerce.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement
d’entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient a la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément
aux regles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le contrdle interne qu'elle
estime nécessaire a I'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives,
gue celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d’évaluer la capacité de la
société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations
nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité
d’exploitation, sauf s’il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Conseil d’'administration.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir 'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies
significatives. L'assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d’assurance, sans toutefois
garantir qu’'un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou
résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque l'on peut raisonnablement
s’attendre a ce qu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par 'article L.821-55 du code de commerce, notre mission de certification des comptes
ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.
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Dans le cadre d’'un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.

En outre :

- il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en
ceuvre des procédures d’audit face a ces risques, et recueille des éléments qu’il estime
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d’'une anomalie
significative provenant d’'une fraude est plus élevé que celui d’'une anomalie significative
résultant d’'une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions
volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contrdle interne ;

- il prend connaissance du contréle interne pertinent pour I'audit afin de définir des procédures
d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur I'efficacité
du contréle interne ;

- il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les
concernant fournies dans les comptes annuels ;

- il apprécie le caractere approprié de I'application par la direction de la convention comptable
de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d’'une incertitude
significative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les
éléments collectés jusqu’a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances
ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. S’il conclut a
I'existence d’une incertitude significative, il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces
informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec

réserve ou un refus de certifier ;

- il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
refletent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidéle.

Fait a Paris, le 30 mai 2024

FIDUCIAIRE EXPERTISES CONSEILS

Commissaire aux comptes
Membre de la Compagnie Régionale de Paris

Signé électroniquement le 30/05/2024 par
Jean-Francois Magat
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Jean-Francois MAGAT
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201
2082-2083-2084-2085

21

2111

2112-2113-2115

212

213 sauf 21315-2135-21318
214 sauf 21415-2145-21418
21315-2135-21415-2145
21418-21318

215-218

221-222-223

23

2312

2313-2314-2318-235

238

261-266-2675-2676
2671-2674

272

2741

278

271-274 (sauf 2741)-275-2761
2678-2768

203-205-206-207-2088-232-237

BILAN - ACTIF

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement

Baux long terme et droits d'usufruit

|Autres (1)

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains nus

Terrains aménagés, louss, bétis
|Agencements et aménagements de terrains
Constructions locatives (sur sol propre)
Constructions locatives sur sol d'autrui
Batiments et installations administratifs
|Autres ensembles immobiliers

Instal. techniques. matériel et outillage, et autres immo. corp.

en locatk , loc.
IMMOBILISATIONS CORPORELLES EN COURS
Terains
etautres 15 en cours

|Avances et acomptes
IMMOBILISATIONS FINANCIERES (2)
Participations - Apports, avances
Créances rattachées a des participations
Titres immobilisés (droits de créances)
Préts participatifs

Préts pour accession et aux SCCC
Autres

Intéréts courus

0.00
2603711.02
10 908,80

0,00
2377183486
0,00
342205193
0,00

968 321,89
256 180 315,01
65 284,86

0,00

620 907,50
7 906 007,90
0,00

6948 029,24
0,00

0,00

0.00

0,00
163832
0,00

0,00
925 544,71
1012176

0,00

0,00

0,00

3407 648,22
0,00
77961313
76204 062,04
BTN
0,00

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0.00
0,00

0,00
1678 166,31
787,04

0,00
2377189486
0,00

14 403,71

0,00

188 708,76
179976 252,97
3211385

0,00

620 907,50
7 906 007,90
0,00

6948 029,24
0,00

0,00

0,00

0,00
163832
0,00

1678 953,35

203 983 374,15

8526 915,40

6 949 667,56

Partie 2 - Fiche n°2.1.1

1741 361,04
0.00

1736 937.73
442331

206 507 693,66
0.00

23 771 894,86
0,00

132 872 370,49
49 423 746,61
399 716.52
0.00

39 965.18

0,00

2324 129,50
620 807,50
1703 222,00
0.00

6 699 525,56
6697 887,24
0.00

0.00

0.00

0.00

1638.32

0.00

(1) Dont droit au bail
(2) Dont & moins d'un an
(3) Dont a plus d'un an

3 (net du 319, 338, 359) STOCKS ET EN-COURS 0,00 0,00
31 (QHLM)/ 38 (SEM) Terrains & aménager 0,00 0,00 0,00 0,00
33 Immeubles en cours 0.00 0,00 0,00 0.00
Immeubles achevés : 0,00
35 sauf 358 Dispenible a la vente 0.00 0,00 0,00 0.00
358 Temporairement lougés 0,00 0,00 0,00 0,00
37 Imm. acq. par résolution de vente, adjudication ou garantie de rachat 0,00 0,00 0,00 0,00
32 |Approvisicnnements 0,00 0,00 0,00 0,00
409 Fournisseurs débiteurs 0.00 0,00 0,00 0,00 155 143,05
CREANCES D'EXPLOITATION 9628 281,87 2848 479,12
A Créances clients et comptes rattachés (y compris 413) : 000
c lan Locataires et organismes payeurs CAP.L 243713665 0,00 2437 136,65 243731236
T |412 Créances sur acquéreurs 0.00 0,00 0,00 0.00
I |414 Clients - autres activites o.00 0.00 0.00 0.00
Flas irs et locatal 0.00 000 000 0.00
416 Clients douteux ou liigieux 0,00 0,00 0,00 0,00
? 418 Prodults non encore facturés 64 308,56 0,00 €4 309,56 .00
R 42-43-44 (sauf 441)-4675-4678 |Autres 3325826 0,00 3325826 138 166,76
c 441 Etats et autres collectivités publiques - Subventions a recevoir 7093 577.50 0,00 7093 577,50 273 000,00
u CREANCES DIVERSES (3) 1070 091,97 1541 706,18
L 454 Sociétés Civiles Inmobiliéres ou 5.C.C.C 0,00 0,00 0,00 0.00
A 451458 Groupe, Associés-opérat. faites en commun et G LE 655 869,98 0,00 655 859,98 93 964.20
: 46 (sauf 4611-4675-4678) Débiteurs divers 414 221,99 0,00 414 221,99 0.00
461 (sauf 4615) Opérations pour le compte de tiers 0.00 0,00 0,00 0.00
4615 [ef e eide pour le compte de tiers 0,00 0,00 0,00 0,00
455-4562 |Autres 0,00 0,00 0,00 1447 741,98
478 ( OPH) |Autres comptes transitoires 0,00 0,00 0,00 0,00
50 |Valeurs Mobiliéres de placement 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DISPONIBILITES 12 829 660,34 18 245 020,90
511 |Valeur a Fencaissement 0.00 0,00 0.00
515 (OPH) Comptes au trésor 0,00 0,00 0,00
'516 Comptes de placement court terme 653228454 653228454 0,00
fs18 Intéréts courus & recevair 0,00 0,00 0,00
Autras 51 Banques, établissements financiers et assimilés. 6297 375,80 6297 375,80 18 244 897 .44
53-54 Caisse et ragies d'avance 0,00 0.00 123.46
g 486 Charges constatées d'avance 175 774,16 175 774,16 175 774,16 0,00
M
P powamnne W [ wwews]  wm| wmees]| swma] awes|
T
Er
s 431 Charges & répartir sur plusieurs exercices (my 0,00 0,00 0,00 0,00
: 169 Primes de remboursement des obligations ) 0.00 0,00 0.00 0.00
G
U |476 Différences de conversion Actif ) 0,00 0,00 0,00 0,00
L.




BILAN - PASSIF - AVANT AFFECTATION DU RESULTAT

Partie 2 - Fiche n®2.2.1

10 |CAPITAL, DOTATIONS ET RESERVES 4342812204 42930 449,67
101-104-105 Capital : 7448576 7448576
10133-1014 Capital (actions simples) 65 648,00 65 648,00
10134 Capltal : actions datribution 0.00 0.00
104 Primes emissions, de fusion et d'apport 8837.76 883776
105 Ecarts de réévaluation 0.00 0.00
102-103 (OPH) Dotation ©
102 Dotations 0.00 000
103 | Autres fonds propres- autres compléments de dotation,dons et leg: a0 0,00
108 Réserves :

C |1081 (societes) Réserve legale 2182927 2192927
Al 103 societas) Réserves statutaires ou contractuelies 39127 376.57 39 127 376,57
7 1067 (OPH) Excédents d'exploltation affectés & Minvestissement a0 0,00
T 10871 dont relevent du SIEG (depuls 2021) 0.00 0.00
A 10683 (SEM) Réserves - Activité agréde a0 0,00
U |1088s Réserves sur cessions immoblliéres 0.05 0,05

X |108851 gont relsvant au SIEG (depuis 2021) 0,00 0,00
10588 Réserves diverses 243581429 3706 658,02

P 108881 dont relevant du SIEG (depuis 2021) 1767 516,10 1204 802,28

: 11 Report & nouveau (a) §158133.14 615813314 6158 133,14

P |(sEM) dont relevant de ractivité agréée cepuis 2016

R dont relevant du SIEG (depuls 2021)

E |2 Résultat de Fexercice (a) 369 921,61 359 921,61

S sz dont relevant e activité agreee 0.00

dont relevant du SIEG (depuis 2021) 194 88543
[ Montantbrut [ insc.au résunat

fis |SUBVENTIONS DINVESTISSEMENT | 43885 426,88 | 8974 186,50 3491124038 34911 240,38 27949 204,92
14 PROVISIONS REGLEMENTEES o0 0,00
145 |Amanissements cérogataires 0.00 0,00
145 (societés) Provision speciale de réévaluation 0.00 0,00
1671 Titres participatits 0,00 0,00 0,00
15 PROVISIONS 136472312 807 188,36

P 181 Provisions pour risques. 1086 350,12 735 336,36

g 1572 Provisions pour gros entretien 0.00 0.00

v, [183-158 |Autres provisians pour charges 308 373,00 161 852,00

DETTES FINANCIERES (1) 156 245 980,43 160 171 046,24
162 Ipation des & teffon 3328023 40939,78
183 Emprunts obligataires 0.00 0,00
164 Emprunts auprés des Etablissements de Crédit 154 215 080,79
1841 Calsse des Dépots et Consignations 98710 395,61 100 554 042,09
1642 ceLLs 0,00 0,00
1847 Préts de l'ex-calsse des préts HLM 3032071.05 445469423
1648 |Autres etabiissements de crédit 5247261413 53816 563,40
185 Dépots et cautionnements recus : 7201553
1651 Depots de garantie des locataires 7201553 64973,06
1654 Redevances (location-accession) 0.00 0,00
1658 |Autres aepots. 0,00 0,00

Emprunts et dettes financiéres diverses : 1925 603,88
166-1673-1674-1677-1678 Participation (spécifiue sociétés) - Emprunts et dettes assortls de conditions particuliéres. a.00 0,00
1675 Emprunts participatifs 0.00 0.00
[676 |Avances d'organismes HLM 0,00 0,00
168 sauf interéts courus |Autres emprunts et dettes assimilées 0.00 0.00
17 sauf intéréts courus-18 Dettes rattachées & des participations 0,00 0.00|

Disis Concours bancaires courants 0.00 0,00

E ;f:: (52T 16883) AATIEATAE T8 | arats courus 1925 603.88 1229833.68

T 16883 Intaréts compensateurs 0.00 0.00

T 229 Droits des locataires des affectants 0,00 0,00

E Fzes Droits des locateires attributaires 0.00 0.00

s 2291-2292 | Autres droits. a0 0,00
213 |Clients créditeurs 0.00 0,00
4195 Locataires - Excédents d'acomptes a0 0,00
Autres 419 |Autres 0.00 000

DETTES D'EXPLOITATION 745 912,51 700208,97
37222846 486 042,42
e stocks aoe 0.00
142-43-44-4675 Dettes fiscales, sociales et autres 37366405 214 166,55
DETTES DIVERSES 1628 685,67 757 514,14

Dettes sur immobilisations et comptes rattaches :
partiel Fournisseurs dimmaobilisations 892 51083 6B 785,94
269-279 versements restant & effactuer sur titres non ibérés 0.00 0.00

|Autres deftes :

14563 (sociétés) |Assaciés - Versements regus sur augmentation de capitel 0.00 0.00
:54 Societes Civikes immabilieres aoe 0.00
451458 Groupes-Assaciés-opérations faites en commun et en G..E 611 115.42 268 038,83
461 (sauf 4615) Opérations pour ke compte de tiers. ao0 0,00
4615 Opérations daménagements 0.00 0.00
(455-457-46 (sauf 461 ot 4675)-478 |Autres 125 059.42 420 689,37
Produits constatés d'avance 0,00 0,00
4871-4878 |Au titre de Fexploitation et autres ao0 0,00

: 2872 Produits des ventes sur lots en cours 0.00 0.00

G

u

L.

477

(8) Montant entre parenthéses lorsquil s'agit de pertes.
(1) Dont & plus dun an.
(1) Dont & mains dun an.

154 307 193,34
5863 852,90




co~Naoa o N

3828

BsaI3ax

BLEBBUERLBRLEBINBRRIIN

&

% BLBR2B5285612

EBRB2BIIIIFIINITIBEIRRLBR2E R Q

60-61-62 (net de 609-619 et 629)
60 (nets de 609)
601

602
607

603

6031

5032

6037

504

6053 (SEM)
6055 (SEM)
Autres 605-608
606

61-62 (net de 619-629)
611

613

614

6151 (OHLM) / 61521 (SEM)
6152 (OHLM) / 61523 (SEM)
5156

158

612

616

621

623

625

6283

6285
|Autres comptes 61 et 62
63

631-633
63512
Autres 635-637

6811-6812-6816-6817

68111 sauf 681118, 681122 & 681124 sauf
68112315, 6811235,68112415 et 6811245

Autres 6811
6812

6816
68173
68174
6315
68157
Autres 6815
65 (sauf 655)
654
651658
655

3

3
661121
661122
661123
661124

66114
66115

671
675

687
6871-6876

6875

691

COMPTE DE RESULTAT - CHARGES

Achats stockés :
Terrains.

|Approvisionnements

Immeubles acquis par résolution de vente, adjudication ou garantie de rachat
Variation des stocks :

Terrains.

|Approvisionnements

Immeubles acquis par résolution de vente, adjudication ou garantie de rachat
\Achats d'études et de prestations de services - Travaux et honoraires

|Achats de terrains, travaux, et frais annexes (opérations de promotion immobiliére)
\Achats de terrains, travaux, et frais annexes (opérations d'aménagement)

Frais liés & la production de stocks immobiliers

|Achats non stockes de matiéres et fournitures

Services extérieurs :

generaie (T

Locations
(Charges locatives et de copropriétés.
Entretien biens

P biens
Maintenance
|Autres travaux d'entretien
Redevances de credit bail st loyers des baux a long teme
Primes d'assurances
Personnel extérieur a a sociéte

Publicite, publications, relations publiques
Deplacements, missions et réceptions
Cotisations et prélévements CGLLS
Redevances

Autres

[Impots, taxes et versements assimilés
Sur rémunérations.

Taxes fonciéres.

\Autres immobilisations
Charges dexplottation & répartir

Dépréciation des stocks et en-cours.
Dépréciation des créances
Dotations aux provisions :
Provisions pour gros entretien
(Autres provisions

Autres charges
Pertes sur créances iécouvrables
&t charges div de

Dotations aux
\Charges d'intéréts (2) :

opH locatives ot
Intéréts sur operations locatives - financements definitif
Intéréts compensateurs.

Intéréts de préfinancements consolidables.

|Accession a la propriété - Financements de stocks immobiliers
Gestion de préts Accession

Sur opérations de gestion

Sur opérations en capital :

Valeurs comptables des éléments d'actfs cédés, démolis, mis au rebut
Autres.

Dotations aux :

Dotations aux amortissements et dépréciations.
Dotations aux provisions réglementées
Dotations aux provisions

0,00

0,00
0.00

0.00
0,00
0.00

0.00

0,00
40 589,65

0.00

0,00

0.00
892 470,00
363 585,00

0,00
0,00

0,
57 756,40

7841545
4477187
200004
389890
557 514,51
608654
0.00

3048
3261820
0,00

98 961,58
744918
2338361
0,00

970 183,29
5072492

90 667.15
179 102,00
85573.44

820 526,66
37061871

6948 921.97

8332984
0,00

0,00
0,00

0.00
46753476

0,00

798794
0.00

171588

2980,10
125 651,89

SOLDE CREDITEUR = BENEFICE

dont relevant du SIEG

dont ne relevant pas du SIEG

(1) Dont charges sur exercices antérieurs|
(2) Dont ntéréts concemant les entreprises iées|

Partie 3 - Fiche n°3.1.1

0.00
57 755.40

7841545
4477187 |
200004 |
389890 |

55751451 |
608654

e nn

194 88543

165 036,17
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70 (net de 709)

7011

70127013

7014

7017-7018

703

702/ 704

7021 (SEM) £ 041 (OHLM)
7023 (SEM) f 7043 (OHLM)
7022 (SEM) / 7042 (OHLM)
7026 (SEM) / 7046 (OHLM)
7027 (SEM) / 7047 (OHLM)
7024-7025-7028 (SEM) /
7044-7045-7048 (CHLM)
706

705

7061-7062

70631 (OHLM)
70632-70638 (OHLM) / 7066 (SEM)
7064

7085

7066 (OHLM) / 7083 (SEM)
70871

70672

7068

708

7086

Autres T08

il

7133

7135

72

7222

T21-Autres 722

74

742

743

744

781

78157

78174

Autres 781

il

7583
751-754-7581-7582-7588
755

76

781

7811

7812
7613-7618
782

7626176262
Autres 762

765-T66-768

796
767

el

787

Partie 3 - Fiche n°3.2.1

COMPTE DE RESULTAT - PRODUITS

|Produits des activités 16 360 755,21
[Ventes de terrains lotis 0.00
[Ventes dimmeubles batis 0,00
[Ventes de maisons individuslies (CCMI) 0,00
|Ventes dautres immeubles 0.00
Recuperation des charges locatives 129664485
Loyers :
Layers des logements non conventionnés 0,00
Loyers des logements conventionnes 0,00
Suppléments de loyers 0.00
Résidences pour étudiants, foyers, résidences sociales 14623 363,06
Logements en location - accession et accession invendus 0,00
|Autres 56 202,62
Prestations de services :
Produits de concession d'aménagement 0.00
Rémunération des gestion ( accession et gestion de préts) 0.00
Sociétés sous egide 0,00
Prestations de services & personnes physiques et autres produits 0,00
Prestations de mafirise d'ouvrage et de commercialisation 0.00
Syndic de copropriéte 0.00
|Gestion dimmeubles appartenant a des tiers 0.00
|Gestion des 5.C.C.C 0,00
|Gestion des préts 0,00
|Autres prestations de services 0,00
Produits des activités annexes : 0.00
Récupération de charges de gestion imputables & diautres crganismes HLM 0,00
|Autres 393 544,88
|Production stockée (ou déstockage) o0 000
Immeubles en cours 0,00
Immeubles achevés 0,00
|Production immobilisée 13915088 000
de rapport (frais ) 0,00
|Autres productions immobilisées 139 150,88
Subventions dexpitaton wims  om
Primes a la construction 0.00
|Subventions d'exploitation diverses 48 163,84
Subventions pour travaux d'entratien 0,00
g P Y
Provisions pour gros entratien 0,00
Dépréciations de créances 0.00
|Autres reprises 0,00
|Transferts de charges d'exploitation 143000 1490,00
Montant net regu aprés dispositif de lissage de la CGLLS 0,00 0,00
|Autres produits 208,94 208,94
\Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun 0,00 0,00
|De participations (2) 0,00
Revenus des actions. 0,00
Revenus des parts des sociétés civiles immobiliéres de ventes 0,00
Revenus des avances . préts participatifs et autres 0.00
|Dtautres immobilisations financiéres (2) o0 000
Préts accession 0.00
|Autres 0,00
|D'autres créances et valsurs mobiliéres de placement 0,00 0,00
|Autres (2) 583 554,58 583 554,58
0.00 0,00
|Transfert de charges financiéres 0.00 0,00
|Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement 0,00 0,00
'Sur opérations de gestion 56 327,39 56 327,39
|sur opérations en capital toe237487| 000
Produits des cessions déléments dactit 0,00
Subventions dinvestissements virées au résultat de l'exercice 934 979,54 92131661
|Autres 127 395.33 37 520.79
1713813 1713813
Transferts de charges exceptionnelles 0.00 0,00
dont relevant du SIEG| 0,00
dont ne relevant pas du SIEG| 0,00

(1) Dont produts sur exercices antérieurs|

Dont produits concernant les entrep liges







PRINCIPES, REGLES ET METHODES COMPTABLES ET FISCALES

Les comptes de I'exercice 2023 sont établis dans le respect des dispositions comptables générales, du reglement
ANC 2021-08 modifiant le reglement 2015-04 relatif aux comptes annuels des organismes de logement social et de
sa note de présentation, dont les dispositions comptables spécifiques issues :

- Du reglement ANC 2015-04 relatif aux comptes annuels des organismes de logement social et de sa note de
présentation ;

- Du décret du 7 octobre 2015 relatif aux documents fournis annuellement par les organismes d’habitations a
loyer modéré et les sociétés d’économie mixte agrées, ainsi que de son arrété d’application du méme jour
homologuant I'instruction comptable applicable aux organismes HLM a comptabilité privée ;

- De I'avis du Ministere du Logement du 4 novembre 2015 ;
- De I'avis du Ministere du Logement du 2 mars 2016 ;

- Des dispositions du code de la construction et de I’habitation (CCH) et en particulier le décret du 29 novembre
2014 relatif aux dépréciations des créances douteuses.

L'arrété du 7 octobre 2015 conjoint de Ministére du Logement, du Ministere des Finances et du Ministére de
I'Intérieur homologuant I'instruction comptable applicable aux organismes d’HLM a comptabilité privée, a, d’une
part, abrogé les précédentes instructions comptables et leurs avenants applicables aux Offices Publics de |’Habitat
soumis aux regles des entreprises de commerce et aux sociétés d’HLM, et a, d’autre part, arrété le plan de comptes
et les documents annuels des organismes de logement social a comptabilité de commerce.

Suite a I'application a compter du 1*" janvier 2021 du reglement ANC 2021-08 des sous comptes au titre des activités
relevant du SIEG ont été créés pour les postes de réserves, report a nouveau et résultat.

Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de prudence conformément
aux hypotheses de base :

- Continuité de I'exploitation,
- Permanence des méthodes comptable d’un exercice a l'autre et conformément aux regles générales

d’établissement et de présentation des comptes annuels. La méthode de base retenue est |’évaluation aux cots
historiques des éléments inscrits en comptabilité.




MODES ET METHODES D'EVALUATION APPLIQUEES AUX DIFFERENTS POSTES DU BILAN ET DU COMPTE DE
RESULTAT

PRESENTATION DE L’ACTIF

La valeur brute des éléments de I'actif immobilisé correspond a la valeur d'entrée des biens dans le patrimoine,
compte tenu des frais liés a la mise en service.

> Immobilisations incorporelles

Les colts des baux a construction sont majorés des frais d'actes.

> Immobilisations corporelles

Terrains : la valeur brute des terrains correspond a leur co(it d'achat majoré des frais d'acquisition.
> Immobilisations des immeubles de rapport et autres ensembles immobiliers

La valeur brute des immeubles de rapport correspond a leur prix de revient, y compris les frais d'acquisition (notaire,
enregistrement, géometre...).

Les immeubles de rapport n'ont fait I'objet d'aucune réévaluation
» Immobilisations financiéres

Les titres de participation sont présentés pour leur valeur d'acquisition. Si la valeur d'utilité de ces titres le nécessite,
une provision pour dépréciation peut étre constituée.

> Immobilisations en cours

Sont comptabilisées a ce poste, les immobilisations en cours de construction pour lesquelles la déclaration
d'achévement des travaux n'est pas intervenue.

Les immobilisations sont comptabilisées suivant la facturation des travaux réalisés au 31 décembre 2023.
> Amortissements des immeubles de rapport

L'application des nouvelles normes en matiére d’amortissement et de provision a pris effet a compter du 1*" janvier
2005.

Il est pratiqué, sur les immobilisations, un amortissement technique suivant une méthode approuvée par le Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 14 décembre 2004 et décrite ci-dessous :

Méthode d’amortissement calculée immeuble par immeuble avec :

- 5 composants sur 60 ans pour le patrimoine en gestion au 31 décembre 2004,
- 8 composants sur 60 ans pour les réhabilitations et la construction neuve.




Composants Du.ree
d’amortissement
Structures et ouvrages assimilés 60 ans
Menuiseries extérieures 25 ans
Chauffage collectif 25 ans
Ou
Chauffage individuel 15 ans
Etanchéité 15 ans
Ravalement avec amélioration 15 ans
Electricité 25 ans
Plomberie / Sanitaire 25 ans
Ascenseurs 15 ans
Composants rajoutés apres la construction pour les opérations
anciennes ou les nouvelles
Résidentialisation, sécurité 15 ans
Structure légere 10 ans

Immobilisations incorporelles :
* Baux emphytéotiques et a construction : linéaire, fonction de la durée du bail.

Autres immobilisations :

* Matériel informatique : mode linéaire 5 ans

* Matériel et outillage : mode linéaire 5 ans

* Matériel divers de bureau : mode linéaire 5 ans
* Mobilier de bureau : mode linéaire 10 ans

> Créances d'exploitation

Les redevances sont comptabilisées hors vacants, a terme échu ou a échoir, selon les programmes immobiliers.

Les créances ont, le cas échéant, été dépréciées par voie de provision pour tenir compte des difficultés de
recouvrement auxquelles elles étaient susceptibles de donner lieu d'aprés les informations connues a la date de
cléture des comptes.

Les charges récupérables aupres des gestionnaires et non quittancées au 31 décembre sont comptabilisées en
produits non facturés ou excédent d’acompte, la régularisation des charges sera effectuée au cours du 1°" semestre

2024.

Charges a payer et produits a recevoir :

16881 Intéréts courus non échus 1911639.04C
40810 Fournisseurs, factures non parvenues 280029.39C
42820 Congés a payer, prime vacances, 13éme mois 75737.30C
42840 Intéressement 44 419.98 C

43820 Charges sociales sur CP, PV, 13éme mois 43987.84C




> Autres créances — autres dettes

Les autres créances et autres dettes incluent des créances et des dettes avec les sociétés liées suivantes :

COMPTE COURANT TROIS MOULINS HABITAT 50594.44D
COMPTE COURANT LOGIREP 304 011.00D
COMPTE COURANT LOGISTIC 611115.42C
AVANCE PERMANENTE INVESTISSEMENTS LOGISTIC 32017.54D

PRESENTATION DU PASSIF

Le capital est décomposé en 4 103 actions ordinaires de 16 euros soit 65 648 euros.

» Subventions

Les subventions servant a financer des immobilisations amortissables font I'objet d'une reprise annuelle au compte
de résultat. Cette reprise est calculée conformément aux nouvelles normes comptables d’amortissement par
composant a concurrence du taux de |'amortissement technique de l'immobilisation. Les subventions sont
enregistrées dés réception de leur notification.

> Autres provisions

Elles sont calculées d'apres I'évaluation des risques ou litiges.

Provisions SOLEMMES

Par assignation du 7 juillet 2023, la société ASHPA a saisi le Tribunal judiciaire de Nanterre afin d’obtenir la
condamnation de LogiRys a I'indemniser a hauteur de 2 034 322 € au titre de la perte d’exploitation.

Une provision pour risques et charges de 500 000 € a été constatée au 31 décembre 2023 (contre 300 000 € au 31
décembre 2022) afin de couvrir I'estimation du risque aprés mise en ceuvre de la couverture d’assurance.

La procédure est en cours.

Provisions litige EMERA (Bézier)

Le gestionnaire conteste l'indexation de son loyer sur la base de I’évolution de I'index du livret A.

Une assignation devant le tribunal judiciaire a été réceptionnée par LogiRys le 14 novembre 2023 aux fins de faire
opposition au commandement de payer.

Au 31 décembre 2023 la créance de 92 834.76 € n'est pas payée et a été provisionnées a 100 %.

Provision pour indemnités de fin de carriére

Les engagements de la société en matiere d’'indemnités de départ et de prestations de retraite sont évalués selon la
méthode prospective. Cette méthode, qui repose sur une évaluation actuarielle des droits, prend en compte les
droits que les salariés auront acquis au moment de leur départ a la retraite ainsi que leur salaire de fin de carriére.
Les colts estimés des avantages accordés au personnel de la société sont provisionnés en fonction des années de
présence des salariés, et inscrites en provisions pour risques et charges.

Les indemnités de fin de carriéere sont déterminées en prenant les hypotheses suivantes au 31 décembre 2023 :

- Méthode prospective

- Age de départ a la retraite : 64 ans pour les non cadres, 65 ans pour les cadres
- Accroissement des salaires : 2 %

- Turnover : 9%

- Taux actualisation : 3.30 %.

- Taux de charges : 57 %




Provision pour gros entretien

Ces provisions concernent des travaux de gros entretien programmables (PGE) qui ne sont ni des charges directes
(travaux urgents non programmables), ni des dépenses amortissables (améliorations, renouvellement total,
constructions).

Les travaux prévus dans les plans de travaux 2024-2026 ne concernent pas des dépenses éligibles a la PGE.

AUTRES INFORMATIONS
> Faits significatifs de I’'exercice

A compter du 1° janvier 2023 les contrats de travail des collaborateurs répartis auparavant a 50 % LogiRep et 50 %
LogiRys sont passés a 100 % sur LogiRys.

En contrepartie, une convention de mandat de gestion des résidences spécifiques de LogiRep, renouvelable
annuellement par tacite reconduction a été mise en place pour compenser I'augmentation des charges de personnel
de LogiRys.

» Rémunération des dirigeants

Cette information n’est pas donnée, car elle permettrait d’identifier la situation des membres des organes de
direction.

> Fiscalisation

Depuis le 1°" janvier 2023, la société LogiRys a intégré le groupe de TVA sous le régime d'Assujettissement Unique
(ASU), qui constitue une étape significative et permet de simplifier et d'optimiser la gestion de la TVA. Ce systeme
favorise la consolidation fiscale, permettant aux sociétés membres de mutualiser leurs obligations et leurs droits en
matiére de TVA, facilitant ainsi la déclaration et le paiement tout en minimisant les risques d'erreurs et de non-
conformité.

Les membres de la TVA ASU sont LogiRep, TMH, Scalis, GIE LogiRep LogiStic, LogiOuest et LogiRys.

En 2006, la société LogiRys a appliqué la réglementation en matiére de fiscalisation des SA d’HLM, conformément a
Iinstruction fiscale n® 4H-1-06.

Le montant de I'imp6t sur les sociétés 2023 est de 34 416.39 €.
Le résultat fiscal est d’'un montant de 137 665.58 €.

> Identité de la société mére consolidant les comptes
SA LOGIREP

127 Rue Gambetta
92150 SURESNES
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Tableau n” 1
ENGAGEMENTS HORS BILAN (€)

ENGAGEMENTS

Avals, cautions, garanties regus
Contrats demprunts accession signés et non portés @ lencaissement
Avenants en cours (accession PAP.)

Emprunts locatifs et autres

Créances escomptées non échues.

Engagements regus pour iilisation en credit-bail

Autres engagements requs

- prix de vents
Réservations sans fonds blogués - prix de vente prévisionnel
Dépéts de garantie blogues - locaticn accession

Partie 4 Fiche n°4.1

Avals, cautions, garanties donnés
Octroi de préts :

- Contrats signés de préts principaux
- Contrats de préts complémentaires
- Autres contrats

Redevances crédit-ball restant & courir
Autres engagements donnés
Reste & comptablliser sur :

- Colt de production prévisionnel des opérations non liquidées
(logements - accession)

- Colt de des opérati liquidéss (terrains
- accession)

- Compramis de vente (y compris terrains pour réserves fonciéres)

15142 241 52

Rests & payer sur marchés signés (opérations locatives)
Engagements divers

Logements finis et vendus dont le transfert de propriété n'a pas eu lisu

PRESTATIONS DE SERVICES A PERSONNES PHYSIQUES

Engagements de la personne physique
Appsls de fonds
Situation de trésorerie de la construction

Immeubles & réaliser
Fournisseurs

Travaux réalisés (solde débiteur)




Tableau n® 2
RESULTATS ET AUTOFINANCEMENTS NETS

4.21 - TABLEAU DES AFFECTATIONS DU RESULTAT DE L'EXERCICE N-1 (Montants entre parenthéses lorsqu'il s'agit de montants négatifs)

Partie 4 Fiche n®4.2

e ns s . Dont activités antérieures a 2021
ORIGINES : TOTAL Dont activités relevant du SIEG depuis 2021 ou ne relevant pas du SIEG depuis 2021
11 - Report & nouveau avant affectation du résultat 6158 133,14 0.00 6158 133,14
12 - Resultat de fexercice N-1 499 313,57 564 355.02 (85 041.45)
- Prélévement sur le compte 10888 réserves diverses (1) 0,00 0,00 0,00
0.00
000
0,00
0.00
0,00
Part de l'activité SIEG / hors SIEG dans la résultat 113,03%| -13,03%
Part de lactivité SIEG / Hors SIEG dans les cepitaux propres 0,00% 0,00%
AFFECTATIONS :
- Affectation aux réserves
1051 Réserve légale (spécifiqus sociétés) 0,00 0,00% 0.00 0,00%
1063 Réserves statutaires ou contractuslies (spécifique sociétes) 0,00 0,00%, 0.00 0,00%]
1087 Excédents dexploitation affectés & linvestissement (spécifigue OPH) 0,00 0.00 0.00
10885 Réserves sur cessions immobiliéres 0.00 0.00 0.00
10688 Résarves diverses 497 672.37 562 713,82 (65 041.45)
457 - Dividendes 1641.20 184120 100,00% 0.00 0,00%
11_- Report & nouveau aprés affectaion du résultat 6158 133.14 0.00 6158 133.14
TOTAUX| 6 657 446,71 6 657 446,71 564 355,02 564 355,02 6 093 091,69 6083 091,68
(1) Avec indication des postes de réserves sur lesquels les prélévements sont effectués.
4.2.2 - TABLEAU DISTRIBUTION DE DIVIDENDES (SPECIFIQUE SOCIETES) (1)
.. Montant total des
Exercice Année de paiement Dlvlder!de dividendes Ptaful{d ar!nuel Résultat net
par action i de distribution (2)
distribués
N-3 2021 0.36 1312.96
3
N-2 L 2022 032 131296
N-1 2023 0.40 1641.20

(1) Tableau & renseigner pour les 3 exercices précédents (article 243 bis du CGI)

(2) Selon les modalités définies par le 12. des statuts types des sociétés anonymes d'habitations & loyer modéré (article Annexe 3 I'article R422-1)
et le 12. des statuts types des sociétés anonymes coopératives de production d'habitations a loyer modéré (article Annexe a I'article R422-6)




RESULTATS DE L'ORGANISME
AU COURS DES CINQ DERNIERS EXERCICES

PARTIE IV

Fiche n°4.2.3

Opérations & résultats de I'exercice
Chiffre d'affaires (hors 703) 13 007 679,06 12975 440,88 13 346 473,08 13983 973,08 15073 110,56
Résultat avant charges et produits calculés
(amortissements, dépréciations et provisions) 8538 542,79 8477 188,37 825391891 763329488 7876 986,44
Résultat aprés charges et produits calculés
(amertissements, dépréciations et provisions) 2454 580,52 1810 360,37 1424 92629 499 313,57 359 921,61
Personnel
Effectif moyen des salariés employés pendant I'exercice 2,00 2,00 2,00 7.00 13,00
Montant de la masse salariale de I'exercice (compte 641) 198 474,63 261 404,69 375 785,41 52382578 820 526,66
Montant des sommes versées au titre des avantages sociaux de I'exercice
(sécurité sociale, ceuvres sociales, etc.) (comptes 645, 647 et 648) 103 914,72 129 555,82 189 101,49 245 270,83 370618,71
\ 4.2.4 - TABLEAU RATIO D'AUTOFINANCEMENT NET HLM (R. 423-9 et R. 423-70 du CCH) \ | Partie 4 Fiche n°4.2.4

a) Autofinancement net HLM (tableau 5.3.1)

2122 965,33

1698 209,54

2286 317,52

b) Total des produits financiers (comptes 76)
c) Total des produits d'activité (comptes 70)

d) Charges récupérées (comptes 703)

139 554,65 316 356,67 583 554,58
14 421 336,25 15167 761,21 16 369 755,21
1074 863,19 1183 788,15 1296 644,65

e) = (b+c-d) : Dénominateur du ratio d'auto-financement net HLM

(1) Cette ligne doit &tre insérée dans le rapport de gestion

13 486 027,71

14 300 329,73

15 656 665,14




Partie 4 Fiche N°4.3.1

TABLEAU DES MOUVEMENTS
DES POSTES DE L'ACTIF IMMOBILISE

INCORPORELLES
201 Frais detablissement 000 000 000 0,00 0,00 0,00
20822083~ |gaiix long terme et draits dusufruit
2084-2085 260371102 0.00 000 0.00 000 260371102
239537 | Mmobilisations incorparelles en cours, avances et acomptes versés sur immobilisations incorporles. (232-
[237) 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
orions.|Nires mmosiisaiors coporaes 1090880 0.00 0.00 0.00 0.00 1090880
Total| 261461982 0,00 0,00 0,00 0,00 2614 619,82
CORPORELLES
Terrains
211 Terrains nus 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 0.00
2131&';;15 Temains aménagés. lougs. bitis 23771 894,85 0.00 0.00 0.00 0.00 2377189485
212 Agencements - Amenagements de terrains 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Total I 2377188486 0,00 0,00 0,00 0,00 2377189486
\Constructions
Constructions locatives sur sol propre (/213 sauf 21315-2135) A 186055 200,02 1925 31262 412239493 187708179 22285967 190 002 966,11
212;1355:::'5) Constructions locatives sur sol propre hors adiions et remplacements de composants 141873443 141973443 141973443 22285867
Adaitions et remplacements de composants (1) 505 578,19 2702 660,50 457 347,36 000
Constructions locatives sur sol dautrul (c/214 sauf 21415-2145) B §9140 72307 61021.53 28441182 54692.53 000 69 401 463.89
11241:55?1:"5) focatives sur sol adia g 26 761,13 26761,13 26 761,13 0,00
Additions et remplacements de composants (1) 34 260,40 227 650,69 27931,40 0,00
213152138 Batiments ot install, administratifs (c/21315-2135-21415-2145) C
21415-2145 1166 258 83 0.00 0,00 0,00 0,00 1166 258,83
Total lll [A+B+C] 256 362 181,92 1986 334,15 4 376 806,75 193177432 222 850,67 260 570 688,83
215 [Install. techniques - Matériel - Outillage Total Iv £5630,46 0,00 0,00 0,00 0,00 8630,46.
Divers
2181 génerales, L 2181) 000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2182 Materiel de transport 0,00 0,00 0,00 0,00 000 0,00
2183 Materlel de bureau ef matérlel Informatique 000 000 0,00 0,00 0,00 0,00
2184 Mobilier 2832776 000 0,00 0.00 0,00 2832776
2188 Diverses 28 326,64 0.00 0.00 0.00 0.00 2832664
N 56 654,40 0,00 0,00 000 oo | 56 654,40
2 Immeubles en location vente, location-atiribution, affectation Total VI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Immobilisations corporelles en cours.
2312 Termains, VRD, cuvrages dinrastructure 62090750 0.00 0,00 0.00 0.00 520 907.50
2;113:2;:' Constructions et autres immobilisations corporelies.
- Construction et acquisition-amelioration 83093717 5901 567.92 0,00 0.00 0.00 6732 505.09
- Adaitions et remplacements de composants (1) 87228483 276353141 2452313.43 000 1173 502,81
238 Avances et acomptes 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 0.00
0.00
Total Vil 2324 129,50 81665 099,33 0,00 246231343 0,00 8526 91540
Total V(11 + 1+ IV + ¥ + VI-+ VIl 282523 481,14 10651 433,48 4376 806,75 4394 087,75 22285967 262934 783,95
FINANCIERES
261-266- Participations, apport, avances (261-266-2675-2676)
26752576 6697 887,24 250 142,00 0,00 0.00 000 6548 029.24
2671-2674  |Créances rattachées & des participations (2671-2674) .00 0.00 000 0,00 000 0.00
272 [Titres Immabillsés (droit de créance) 000 0.00 .00 0.00 000 0.00
2741 |Préts participatifs 0,00 0,00 0,00 0,00 000 0,00
2781 |Préts principaux pour accession 0,00 0,00 000 0,00 000 0,00
2782 |Préts complémentaires pour accession 000 0,00 000 0,00 0,00 0,00
2783 |Prétsawx SC.C.C. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
269-271-274
(sauf 2741) - |Autre (dépdts ot cautionnements versés, créances diverses ..)
2752761 0,00 0,00 0,00 0,00 000 0,00
2678-2768  |Interéts courus 163832 0,00 0,00 0.00 0,00 163832
Total X 6699 525,56 250 142,00 0,00 0,00 0,00 6 040 667,56
o rowcowmmpememal  movess|  wwssse|  swmewss|  awsorss]  memer|  swasers)
(1) Ce de e - "

(2) Total génésal coionne & = Totall colonne 3 d factf du bilan
(3)¥ compris i production immebiisée (comete 72 sauf 12232).

{4)¥ compris les viremments de stocks en immotisations.

(5) Les sortes d'actif concarment les ventes &t démoltions, de rebut




TABLEAU AMORTISSEMENTS (A)
SITUATION ET MOUVEMENTS DE L'EXERCICE

Partie 4 Fiche n°4.4.1

INCORPORELLES
2801 Frais d'établissement 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
28082-28083-
Baux long terme et droits dusufruits
28084-28085 9 teme 866 773.29 5877142 0.00 0,00 925 544,71
2803-2805-28088 | Aut tes 648549 363627 0,00 0,00 10121,76
TOTALI 873 258,78 62 407,69 0,00 0,00 935 666,47
CORPORELLES
2812 terrains TOTAL Il 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CONSTRUCTIONS
2813 (saul 281315
Constructions locatives (sur sol re)
©128135) (sursol propre) 52982 158,17 5007 308,69 0,00 219879,57 57 769 587,29
2814 (saul 281415 |0y ctions locatives sur sol dautrul
#128145) 19716 976.46 194161328 0.00 0.00 21658 589.74
2813153-28135 | B gimans et Installations administratife
281415-28145 766 542 31 13 070,82 0,00 0,00 77961313
TOTAL Il T3 465 676,94 6961 992,79 0,00 219 879,57 80 207 790,16
2015 Install. techniques. - Matériel - Outillage TOTAL IV 3380,59 1726,00 0,00 0,00 5106,68
AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES
28181 générales - et divers (compte 2181) 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00
28182 Matériel de transport 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
28183 Wateriel de bureau et matériel informatique 0.00 000 0.00 0.00 0.00
28184 Mobilier 1942205 283737 0,00 0,00 2225942
28188 Diverses 2517.04 328787 0.00 0.00 5804.91
TOTALV 21920,00 612524 0,00 0,00 28064,33
282 “Travaux d'amélioration (immeubles regus en affectation) TOTAL VI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(U] . L prog! (Rappel : I' linéaire est le seul autorisé depuis 2005 pour les immeubles locatifs).
(2) A détailler dans le tableau des amortissements n* 4.4.2 - TABLEAU AMORTISSEMENTS - VENTILATION DES DIMINUTIONS DE L'EXERCICE .
(3) Le total général des colonnes 3 et 4 est égal aux comptes 6811 + 6871.
Amortissement des constructions (extrait de la partie littéraire de l'annexe) : indiquer la (les) durée(s) d'amortissement retenue(s) pour le compesant "Structure” des constructions:
S ——,
TABLEAU AMORTISSEMENTS (B) Partie 4 Fiche n"4.4.2
VENTILATION DES DIMINUTIONS DE L'EXERCICE
INCORPORELLES
2801 Frals d'atablissement 0,00 0.00 0,00 0.00 0.00
28082-28083 |Bi a ela droits d usufruit 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00
2803-2805-
28088 Autres postes dimmabilations incorporelles 000 om0 000 000 a0
Total | 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CORPORELLES
2812 Total I 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CONSTRUCTIONS
2813 (sauf
2813156t |Constructions locatives (sol propre)
28135) 0,00 0.00 21987957 0.00 219 879,57
2814 (sauf
2814158t |Constructions locatives sur sol dautrui
28145) 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00
281315-28135- | Batiments ot installations administratifs
281415-28145 0,00 0.00 000 0.00 0,00
Total I 0,00 0,00 219 879,57 0,00 219 879,57
2015 Install. techniques. - Matériel - Outillage Total IV 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES
28181 les - o divers 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00
28182 Matériel de transpart 0,00 0.00 0,00 0.00 0.00
28183 bureau i 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00
28184 Mabilier 0,00 0.00 0,00 0.00 0.00
28188 Diverses 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00
Total V. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

(1) Reprises constatées au compte 7811.
(2) Les montants de cette colonne doivent correspondre a ceux de la colonne § du tableau 4.4.1 TABLEAU AMORTISSEMENTS - SITUATION ET MOUVEMENTS DE LEXERCICE
(3) Démolitions, sorties de composants remplacés, et autres mises au rebut




TABLEAU DES DEPRECIATIONS ET PROVISIONS

Partie IV - Fiche n°4.5.1

MONTNTAUOERUTOE  “oomamospe  DWINUTONS:KEPRsEs  MONTAUTALATOE
L'EXERCICE
1 2 3 4 5
PROVISIONS REGLEMENTEES
Amortissements dérogatoires 0,00 0,00 0,00 0,00
Provision spéciale de réévaluation 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL I 0,00 0,00 0,00 0,00
PROVISIONS
Pour litiges 735 336,36 321013,76 0,00 1056 350,12
Pour amendes et pénalités 0,00 0,00 0,00 0,00
Pour pertes sur contrats 0,00 0,00 0,00 0,00
Pour pensions et obligations similaires 0,00 0,00 0,00 | 3 0,00
Pour gros entretien 0,00 0,00 0,00 0,00
Pour charges sur opérations immobiliéres 0,00 0,00 0,00 0,00
Autres provisions pour risques et charges (dont emprunts) 161 852,00 146 521,00 0,00 | 3) 308 373,00
TOTAL Il 897 188,36 467 534,76 | (2) 0,00 1364 723,12
DEPRECIATIONS
IMMOBILISATIONS
Incorporelles 0,00 0,00 0,00 0,00
Corporelles 200 671,36 0,00 17 138,13 183 533,23
Financiéres 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL Ill 200 671,36 0,00 17 138,13 183 533,23
STOCKS ET EN-COURS
Terrains a aménager 0,00 0,00 0,00 0,00
Immeubles en cours 0,00 0,00 0,00 0,00
Immeubles achevés 0,00 0,00 0,00 0,00
Immeubles acquis par résolution de vente ou adjudication garantie de rachat 0,00 0,00 0,00 0,00
Approvisionnements 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL IV 0,00 0,00 0,00 0,00
CREANCES DE L'ACTIF CIRCULANT
Locataires 0,00 0,00 0,00 0,00
Acquéreurs, emprunteurs et locataires acquéreurs/attributaires 0,00 0,00 0,00 0,00
Autres créances 0,00 0,00 0,00 0,00
Valeurs mobiliéres de placement 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL V 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL VI (Il + IV + V) 200 671,36 0,00 17 138,13 183 533,23
TOTAL GENERAL (1 + 1l + VI ) 1097 859,72 | (1) 467 534,76 | (1) 17 138,13 1548 256,35
RENVOIS
Exploitation 467 534,76 0,00
(1) Dont dotations et reprises Financiéres 0,00 0,00
Exceptionnelles 0,00 17 138,13
(2) Dont reprises de provisions utilisées 17 138,13
de provisions non utilisées (*)
(3) Dont montant pour indemnités de départ en retraite et médaille du travail 303 169,00

(*) Exemples : reprise de provision pour litige devenue sans objet, reprise de PGE suite a cession de patrimoine,etc

... (& détailler dans la partie littéraire de I'annexe).




6 - ETAT DES DETTES

Partie 4 - Fiche 4.6

162 Participation des employeurs a l'effort de construction (1) 0,00
163 Emprunts obligataires (1) 0,00 0,00
164 Emprunts auprés des établissements de crédit (1) (2) 154 215 080,79 134 641 253,36
1651/1658 Dépdts et cautionnement regus 7201553 72 015,53
1654 Redevances location - accession 0,00 0,00
166 Participation des salariés aux résultats 0.00 0,00
1675 Emprunts participatifs (1) 0,00 0,00
167 (saut 1671 1 1675). |autres emprunts et dettes (1) 0,00 000
17118 Dettes rattachées a des participations (sauf intéréts courus) (1) 0,00 0,00
519 Concours bancaires courants (5) 0,00 0,00
16881-16882-1718-1748-
1788-5181 Intéréts courus non échus 1925 603,88 0,00
16883 Intéréts 0,00 0,00
TOTAL et rancires wusmon|  smmal  wwws|  wmme] ol
dont emprunts remboursables in fine m
229 Droits des i attr i 0,00
269/279 \Versements restant a effectuer sur titres non liberés 0,00
401 a 408 Fournisseurs et comptes rattachés 1279 568,20
418 Clients créditeurs 0,00
42 Personnel et comptes rattachés 125 424,00
43 Séeurité sociale et autres sociaux 112 120,41
44 Etats et autres collectivités publiques : 7831011
443 Opérations particuliéres 0,00
44 sauf 443 Autres 78310,11
45 Groupe, et opérati de 611172,34
451 Groupe 0,00
454 Stés Civiles immobilieres ou S.C.C.C 0,00
455/4563/457 Associés 56,92
458 - Opérations faites en commun et en GIE 611 115,42
46 s divers : 182 832,03
461 Opérations pour le compte de tiers 0,00
46 (sauf 461) Autres dettes 182 832,03
47 Comptes transitoires ou d'attente (6) 0,00
TOTAL Il 2389 427,09
487 Produits d'avance : 0,00
4871 Sur exploitation 0,00
4872 Sur vente de lots en cours 0,00
4878 \Autres produits constatés d'avance 0,00

TOTAL Il

(1) Emprunts réalisés en cours d'exercice

(1) Emprunts remboursés en cours d'exercice

(2) Dont & 2 ans 4 l'origine

(3) Afin d'obtenir une vérification des résultats par la méthode de la balance au carré, le montant des dépéts et cautionnements regus, non ventilable par échéance, est inscrit dans la rubrique "dettes a plus de 5 ans”.
(4) Total général colonne 3= Total lll + IV du passif.

(5) Y compris soldes créditeurs de banques.
(6) En principe ces comptes doivent étre soldés 4 la fin de l'exercice




Partie 4 - Fiche 4.7

4.7.1 - TABLEAU ETAT DES CREANCES

N° de compte LIBELLE MONTANT BRUT AU BILAN A UN AN AU PLUS A PLUS D'UN AN
1 2 3 4(2-3)
EN ACTIF IMMOBILISE
267 Créances rattachées a des participations 0,00 0,00
2781 Préts principaux accession 0,00 0,00
2782 Préts complémentaires accession 0,00 0,00
2783 Préts aux S.C.C.C 0,00 0,00
274 Autres préts 0,00 0,00
275/276 Autres immobilisations financiéres 1638,32 1638,32
TOTALI 1638,32 0,00 1638,32
EN ACTIF CIRCULANT
409 Fournisseurs débiteurs 0,00 0,00
411 Locataires et organismes payeurs d'APL 2437 138,65 2281663,83 155 473,00
418 Clients douteux ou litigieux 0,00 0,00
412 Créances sur acquéreurs 0,00 0,00
413/414/415/418 Autres créances clients 64 309,56 64 309,56 0,00
42 Personnel et comptes rattachés 0,00 0,00
43 Sécurité sociale et autres organismes sociaux 3 797,60 3797,60 0,00
44 Etat et collectivités publigues : 7107 914,84 7 107 914,84 0,00
443 Opérations particulieres 0,00 0,00
44 sauf 443 Autres (1) 7107 914,84 7107 914,84 0,00
45 Groupe et associés et opération de coopération 655 869,98 655 869,98 0,00
451 Groupe 623 852,44 623 852,44 0,00
454 Sociétés Civiles Immobiliéres ou §.C.C.C 0,00 0,00
455 Associés - comptes courants 0,00 0,00
4562 (spécifique Sociétés) |Capital souscrit et appelé, non versé 0,00 0,00
458 Membres- Opérations faites en commun et en G.L.E. 32017,54 32017,54 0,00
46 Débiteurs divers 429 345,31 428 345,31 r 0,00
461 Opérations pour le compte de tiers 0,00 0,00
46 sauf 461 Autres créances (1) 429 345,31 429 345,31 0,00
TOTALII 10 698 373,94 10 542 901,12 155 473,00
486 Charges constatées d'avances 175774,16 175774,16 0,00
476 Différence de conversion (actif) 0,00 0,00
TOTALII 175774,16 175774,16 0,00
TOTAL GENERAL (1 +II+11I )‘ 10 875 786,42 10718 675,28 157 111,32
(1) RENVOIS Dont

subventions d'investissement & recevoir
subventions d'exploitation & recevoir

TVA

7093577,43

14 337,34




4.8.1 - TABLEAU DES FILIALES ET PARTICIPATIONS Partie 4- Fiche 48

ey -----------
- Filiales (7]

pwiopmow® |

“obsarvations’
(sous deductions des remboursements) 3 Ia clture de [exercice et, dans la rubnque “cbservations”. les depreciabons constituges le cas écheant.
15) Gl s'agit dun exercice dont a cioture ne comncide pas avec celle Ge 13 société, e préciser dans Ia rubrique “observations”
Dont de = titres..

(8] De 10 & S0% du eapital détenu par la socikté.
‘Sociéies consaldees ou sila 1% du capital de la
{10) Total colanne 5 - égale aux comptes 261 +266

Observations :




Partie IV - Fiche N°4.9

DIRIGEANT(E)S - EFFECTIF

o o|/® N ©|[N o o|e & ®

Dont effectif de I'organisme a plein temps.
Dont effectif de I'organisme a temps partiel en nombre
Dont effectif de l'organisme a temps partiel en équivalent ter

Effectif salarié au 31 décembre n-1

- Fins de contrats au cours de 'année

+ Contrats signés au cours de l'année

(a) En équivalent temps plein. Pour le calcul de I'équivalence temps plein, rapporter la durée de travail effective & la durée conventionnelle ou légale,

(b) Inclure I'ensemble des effectifs salariésles (y compris les C.D.D et contrats aidés ainsi que ceux ayant le statut de la fonction publique territoriale.

(c) mis a dit it i ou (dont société de lination), ou équi en effectif des frais de personnel commun facturés a ceux-ci par I'organismes
(d) Personnel mis & disposition de la société par d'autres organismes ou groupements (maison mére, GIE, ..., sauf société d'intérim) ou dans le cas d'une société de coordination par ses actionnaires.




Partie 4 - Fiche 4.10 Annexe |

10.1 - VENTILATION PAR NATURE DES FRAIS D'ACQUISITION IMPUTES PENDANT L'EXERCICE

Commentaire : Les frais d'acquisition (frais de notaire, commissions, imp6ts et taxes non récupérables) imputés a des immeubles au cours de ['exercice sont ici
analysés au niveau du compte auquel ils figurent en fin d'exercice.

211 - Terrains

Divers (montants non significatifs)
Divers (montants non significatifs)

213/214 - Constructions

231 - Immobilisations corporelles en cours 0,00
Divers (montants non significatifs)

31 - Terrains a aménager 0,00
Divers (montants non significatifs)

33 -Immeubles en cours 0,00
Divers (montants non significatifs)

35 -Immeubles achevés 0,00

Divers (montants non significatifs)




Partie 4 - Fiche 4.10 Annexe Il

10.2 - TRANSFERTS DE CHARGES (COMPTES 79)

En charges a répartir (¢/481) (1

En comptes de tiers

En charges d'exploitation

En charges financiéres

En charges exceptionnelles

[dont frais sur ventes... C/67182] (2)

(1) S'agissant des charges financiéres, indiquer les intéréts compensateurs transférés au compte 4813.

(2) Frais de montage, de remise en état, de commercialisation des pl 1 de cession de patrimoine locatif, et transférés au compte 67182.

Observations

ons sur les charges concernées, les tiers concernés, ...) :




Partie 4 Fiche n°4.11

11 - PRODUCTION IMMOEILISEE

(Compte 72)

410159
1491564
4433348

214972
3123015
2296162
18 003,22

145548
0,00
0,00
0,00
0,00

(1) Les couts imputés ne doivent pas excéder les couts réels. Préciser ci-aprés les méthodes de calcul. Rappels : la non imputation des coats internes altére I'image fidéle. La notion de
couts internes de production est décrite dans l'instruction comptable.

(2) Justifier ci-dessous I'incorporation des frais financiers et indiquer le mode de calcul employé. Rappels : seuls les frais financiers externes de la période de construction peuvent étre
immobilisés, ils sont obligatoirement inscrits dans les comptes 66, et ils sont incorporables en immobilisation par les comptes 72.

(3) Indiquer ci-dessous la nature des travaux et prestations dont il s'agit.




Partie 4 Fiche n°4.13

13 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS
| - CHARGES

671 - Sur opérations de gestion (1) (2) 1715,88
Divers : mentants non significatifs
675 - Valeurs comptables des éléments d'actif cédés, démolis, mis au rebut (1) 298010
- Cessions (2) 2980,10
Divers : montants non significatifs
- Demolitions _ O'N
Divers : montants non significatifs
- Sorties de composants et autres mise au rebut _ 0,00
Divers : montants non significatifs
678 - Autres (1) (2) _ P '89
Divers : montants non significatifs
T | T - )

Divers : montants non significatifs

(1) Détailler les montants significatifs.
(2) Identifier distinctement les montants relatifs aux cessions immobilieres entrant dans le calcul de |'affectation au compte 10685.




| Partie 4 Fiche n°4.13

13 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS
Il - PRODUITS

771 - Sur opérations de gestion (1)

Divers : montants non significatifs

775 - Produits des cessions d'éléments d'actif (1) (2)

Divers : montants non significatifs

777 - Subventions d'investissement virées au résultat

Divers : montants non significatifs

778 - Autres (1)

Divers : montants non significatifs

787 - Reprises sur dépréciations et provisions

Divers : montants non significatifs

797 - Transferts de charges exceptionnelles

(1) Détailler les montants significatifs.

(2) Identifier distinctement les montants relatifs aux cessions immobiliéres entrant dans le calcul de I'affectation au compte 10685.

56 327,39

0,00

934 979,54

127 395,33

18 628,13

0,00




