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SAS ICADE PROMOTION 

Société par action simplifiée au capital de 29 683 456 € 

RCS Nanterre : 784 606 576 

Rapport des commissaires aux comptes sur les comptes annuels 

Exercice clos le 31 décembre 2023 

A l’associé unique de la SAS Icade Promotion, 

Opinion 

En exécution de la mission qui nous a été confiée par décision de l’associé unique, nous avons effectué 

l’audit des comptes annuels de la SAS ICADE PROMOTION relatifs à l’exercice clos le 31 décembre 

2023, tels qu’ils sont joints au présent rapport. 

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des règles et principes comptables français, 

réguliers et sincères et donnent une image fidèle du résultat des opérations de l’exercice écoulé ainsi 

que de la situation financière et du patrimoine de la société à la fin de cet exercice. 

Fondement de l’opinion 

Référentiel d’audit 

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France. Nous 

estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre 

opinion. 

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie 

« Responsabilités des commissaires aux comptes relatives à l’audit des comptes annuels » du présent 

rapport.  

Indépendance 

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des règles d’indépendance prévues par le 

code de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur la 

période du 1er janvier 2023 à la date d’émission de notre rapport. 
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Justification des appréciations 

En application des dispositions des articles L.821-53 et R.821-180 du code de commerce relatives à la 

justification de nos appréciations, nous portons à votre connaissance les appréciations suivantes qui, 

selon notre jugement professionnel, ont été les plus importantes pour l’audit des comptes annuels de 

l’exercice. 

Les notes "Comptabilisation du chiffre d’affaires", "Stocks et en-cours de production", "Créances", 

"Titres de participation", "Immobilisations incorporelles " et "Provisions pour risques et charges"  de 

l'annexe exposent les règles et méthodes comptables suivies par votre société pour la comptabilisation 

à l'avancement du chiffre d'affaires et du résultat, la valorisation des stocks et leurs modalités de 

dépréciation, la comptabilisation et la dépréciation des créances sur vente en l'état futur d'achèvement, 

la valorisation des titres de participation et les modalités de leur  dépréciation , la valorisation et la 

dépréciation des immobilisations incorporelles ainsi que l’estimation et l’actualisation des provisions 

pour risques et charges. 

Sur la base des informations qui nous ont été communiquées, nos travaux ont consisté à examiner les 

données et les hypothèses sur lesquelles se fondent ces estimations.  

Dans le cadre de nos appréciations, nous nous sommes assurés du caractère raisonnable de ces 

estimations. 

Vérifications spécifiques 

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en 

France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires. 

Nous n'avons pas d'observation à formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels 

des informations données dans le rapport de gestion du Président et dans les autres documents sur la 

situation financière et les comptes annuels adressés à l’associé unique. 

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des informations relatives 

aux délais de paiement mentionnées à l'article D.441-6 du code de commerce.  

Autres informations 

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations relatives aux prises 

de participation et de contrôle vous ont été communiquées dans le rapport de gestion. 
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Responsabilités de la direction et des personnes 
constituant le gouvernement d’entreprise relatives aux 
comptes annuels 

Il appartient à la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidèle conformément 

aux règles et principes comptables français ainsi que de mettre en place le contrôle interne qu'elle 

estime nécessaire à l'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives, 

que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs. 

Lors de l’établissement des comptes annuels, il incombe à la direction d’évaluer la capacité de la 

société à poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations 

nécessaires relatives à la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité 

d’exploitation, sauf s’il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.  

Les comptes annuels ont été arrêtés par le Président. 

Responsabilités des commissaires aux comptes relatives 
à l’audit des comptes annuels 

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir l’assurance 

raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies 

significatives. L’assurance raisonnable correspond à un niveau élevé d’assurance, sans toutefois 

garantir qu’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel permet de 

systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou 

résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque l’on peut raisonnablement 

s’attendre à ce qu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions 

économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.  

Comme précisé par l’article L.821-55 du code de commerce, notre mission de certification des comptes 

ne consiste pas à garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société. 

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en 

France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit. 

En outre : 

• il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives, 

que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en œuvre des procédures 

d’audit face à ces risques, et recueille des éléments qu’il estime suffisants et appropriés pour fonder 

son opinion. Le risque de non-détection d’une anomalie significative provenant d’une fraude est 

plus élevé que celui d’une anomalie significative résultant d’une erreur, car la fraude peut impliquer 

la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement 

du contrôle interne ; 

• il prend connaissance du contrôle interne pertinent pour l’audit afin de définir des procédures d’audit 

appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur l’efficacité du contrôle 

interne ; 
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• il apprécie le caractère approprié des méthodes comptables retenues et le caractère raisonnable 

des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant 

fournies dans les comptes annuels ; 

• il apprécie le caractère approprié de l’application par la direction de la convention comptable de 

continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, l’existence ou non d’une incertitude 

significative liée à des événements ou à des circonstances susceptibles de mettre en cause la 

capacité de la société à poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les éléments 

collectés jusqu’à la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou 

événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. S’il conclut à 

l’existence d’une incertitude significative, il attire l’attention des lecteurs de son rapport sur les 

informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations 

ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un 

refus de certifier ; 

• il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels 

reflètent les opérations et événements sous-jacents de manière à en donner une image fidèle. 

 

Les Commissaires aux comptes  

 

Forvis Mazars 

Paris La Défense, le 28 juin 2024 

 

 

 

PricewaterhouseCoopers Audit 

Neuilly-sur-Seine, le 28 juin 2024 

 

Johanna DARMON   Gilles MAGNAN 

  

Lionel LEPETIT 
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PROCES VERBAL DES DECISIONSDE L’ASSOCIE UNIQUE
DU 28 JUIN 2024

L’an deux mille vingt-quatre,le vingt huit juin,

La société Icade, société anonyme au capital de 116.203.258,54 €, dont le siège social est situé 27 rue Camille

Desmoulins, 92130 Issy-Les-Moulineaux,identifiée sous le numéro 582 074 944 RCS Nanterre,

Prise en sa qualité d’Associé Unique dela société Icade Promotion (ci-aprèsla « Société »), propriétaire de la totalité
des 7.420.864 actions composantle capital social de la Société,

Reconnaissant avoir été mise en possession, en temps opportun, des documents et renseignements prévus par les

dispositionslégislatives et réglementaires, dont les documents suivants:

= Le rapport de gestion établi par le Président

= Les comptes de l’exercice clos le 31 décembre 2023
= Le rapport général des Commissaires aux Comptes sur les comptes de l’exercice clos le 31 décembre 2023

= Le texte des projets de décisions soumises à l’Associé Unique

= Les statuts à jour de la Société

= Leprojet des statuts modifiés

S’est déclarée pleinement informée des projets de décisions et documents corrélatifs soumis à son approbation, et a
pris, sur consultation du Président de la Société, les décisions relatives à l’ordre du jour suivant:

1. Approbation des comptes annuels de l'exercice clos le 31 décembre 2023 et quitus au Président et au
Directeur Général;

2. Affectation des résultats de l’exercice clos le 31 décembre 2023;

3. Constatation de absence de conclusion de conventions nouvelle entrant dans le champ d’application de

Particle L. 227-10 du Code de commerce;

4. Renouvellement du mandat du cabinet PricewaterhouseCoopers Audit en qualité de Commissaire aux

Comptes;

5. Modifications statutaires;

6. Pouvoirs en vue de Paccomplissement des formalités.

PREMIERE DECISION

L’Associe Unique, après avoir pris connaissance du rapport du Président ainsi que du rapport des

Commissaires aux Comptes, approuve l'inventaire et les comptes annuels, à savoir le bilan, le compte de

résultat et l’annexe arrêtés au 31 décembre 2023,tels qu'ils lui ont été présentés et qui se soldent par une

perte de -49.377.629,36 euros, ainsi que les opérations traduites dans ces comptes et résumées dans ces

rapports.

En conséquence, il donne quitus sans réserve au Président et au Directeur Général pour tous les actes de

gestion relatifs à l’exercice clos le 31 décembre 2023.
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DEUXIEME DECISION

L’Associé Unique, sur proposition du Président, décide d’affecter la perte de l’exercice clos le 31 décembre 2023, soit

-49.377.629,36, de la manière suivante:

Résultat de l’exercice: -49.377.629,36 €

Diminue des sommesaffectees au compte « Reservelegale » 0€

Augmenté du « Report à Nouveau » antérieur 87.999.893,33 €

Soit un bénéfice distribuable de : 38.622.263,97€

Dividendedistribué à P'Associé Unique : 0€

Solde affecté au compte « Report à Nouveau » 38.622.263,97 €

A la suite de cette affectation du résultat:

= les capitaux propres de la Société demeureront supérieurs au montant du capital augmenté des réserves

non distribuables ; et

= le compte Report a Nouveau sera porté à la somme de 38.622.263,97 €

L’Associé Unique prend acte qu'aucun dividende n’a été distribué au cours des trois derniers exercices

conformément à l’article 243 bis du Code général des impôts.

TROISIEME DECISION

L’Associé Unique prend acte purement et simplement, qu'aucune convention dite réglementée entrant dans le
champ d’application de Particle L. 227-10 du Code de commerce n’a été conclue au cours de l’exercice clos le
31 décembre 2023.

QUATRIEME DECISION

L’Associé Unique, après avoir pris connaissance du rapport du Président et constaté l’expiration du mandat de

Commissaire aux Comptes du cabinet PricewaterhouseCoopers Audit, décide de renouveler le mandat de
Commissaire aux Comptes du cabinet PricewaterhouseCoopers Audit pour une durée de six exercices, soit jusqu’à
l'issue de l’assemblée générale annuelle appelée à statuer sur les comptes de l’exercice clos le 31 décembre 2029.

CINQUIEME DECISION

L’Associé Unique, après avoir pris connaissance du rapport du Président et du projet de statuts modifiés, décide
dans un souci de mise en harmonie avec la législation en vigueur et de simplification du suivi juridique de la Société,
de procéder aux modifications statutaires suivantes:

> modification de l’alinéa 3 del'article 8 (Cession des Actions), lequel sera rédigé commesuit :

 

«Ce mouvement est inscrit Sur un registre tenu sur un support papier (registre coté et paraphé) ou sur un
support dématérialisé, conformément aux dispositions légales en vigueur. »

Le reste de l’article demeure inchangé.
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> modification del'article 10.5 (Registre des Décisions du Président), lequel sera rédigé commesuit:

« 10.5 Registre des Décisions

Le Président consigne les décisions requérant une autorisation préalable de l'associé unique dans un registre tenu sur un
support papier (registre coté et paraphé) ou sur un support dématérialisé, conformément aux
dispositions légales en vigueur. I/ peut également consigner toutes les autres décisions d'importance lorsqu'il l'estime
utile ou sil'associé unique lui enfait la demande.

Les procès-verbauxpeuvent être signés au moyen d’unesignature électronique, conformément aux
dispositions légales en vigueur. »

 

> modification de l'article 16 (Si

« Les copies ou extraits des procès-verbaux des décisions de l'associé unique sont valablement certifiés par le Président ou un
délégué. Les procés-verbaux peuvent être signés au moyen d’une signature électronique,
conformément aux dispositions légales en vigueur.

Lesprocès-verbaux des décisions de l'associé unique sont consignés dans un registre tenu sur un supportpapier (registre
coté et paraphé) ou sur un support dématérialisé, conformément aux dispositions légales en
vigueur. »

SIXIEME DECISION

L’Associe Unique donne tous pouvoirs au porteur d’un original, d’une copie ou d’un extrait du présent procès-

verbal poureffectuer tous dépôts, publications, déclarations et formalités requises, partout où besoin sera.

* OK OK

Detout ce que dessus,il a été dressé le présent procès-verbal qui a été signé, aprèslecture, par l'Associé Unique.

   

 

 

La société I E

Représentée par Jon Directeur Général,

Monsieur Nicolas JOLY

  


