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 Rubriques

 Capital souscrit non appelé

 IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
 Frais d'établissement
 Frais de développement
 Concessions, brevets et droits similaires
 Fonds commercial
 Autres immobilisations incorporelles
 Avances, acomptes sur immo. incorporelles

 IMMOBILISATIONS CORPORELLES
 Terrains
 Constructions
 Installations techniques, matériel, outillage
 Autres immobilisations corporelles
 Immobilisations en cours
 Avances et acomptes

 IMMOBILISATIONS FINANCIERES
 Participations par mise en équivalence
 Autres participations
 Créances rattachées à des participations
 Autres titres immobilisés    
 Prêts
 Autres immobilisations financières

ACTIF IMMOBILISE

 STOCKS ET EN-COURS
 Matières premières, approvisionnements
 En-cours de production de biens
 En-cours de production de services
 Produits intermédiaires et finis
 Marchandises

 Avances et acomptes versés sur commandes

 CREANCES
 Créances clients et comptes rattachés
 Autres créances
 Capital souscrit et appelé, non versé

 DIVERS
 Valeurs mobilières de placement
 (dont actions propres :
 Disponibilités

 COMPTES DE REGULARISATION
 Charges constatées d'avance

ACTIF CIRCULANT

 Frais d'émission d'emprunts à étaler
 Primes de remboursement des obligations
 Ecarts de conversion actif

TOTAL GENERAL

 

 Capital souscrit non appelé

 IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

 Concessions, brevets et droits similaires

 Autres immobilisations incorporelles
 Avances, acomptes sur immo. incorporelles

 IMMOBILISATIONS CORPORELLES

 Installations techniques, matériel, outillage
 Autres immobilisations corporelles

 IMMOBILISATIONS FINANCIERES
 Participations par mise en équivalence

 Créances rattachées à des participations
 Autres titres immobilisés    

 Autres immobilisations financières

ACTIF IMMOBILISE

 STOCKS ET EN-COURS
 Matières premières, approvisionnements
 En-cours de production de biens
 En-cours de production de services
 Produits intermédiaires et finis

 Avances et acomptes versés sur commandes

 Créances clients et comptes rattachés

 Capital souscrit et appelé, non versé

 Valeurs mobilières de placement
 

 COMPTES DE REGULARISATION
 Charges constatées d'avance

ACTIF CIRCULANT

 Frais d'émission d'emprunts à étaler
 Primes de remboursement des obligations
 Ecarts de conversion actif

TOTAL GENERAL

 

 Avances, acomptes sur immo. incorporelles

 Avances et acomptes versés sur commandes

)

 

Montant Brut

 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
4 754 235

66 002 153
5 280

 
1 237 800

71 999 468

 
 

2 315 135
 

15 150 498

15 000

3 374 217
127 091 459

 

90

4 931 983

3 485

152 881 867

 
 
 

224 881 335

Amort. Prov.

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
974 056

40 317
 
 
 

1 014 373

 
 

434 660
 
 

 

93 368
 
 

 

 

 

528 028

1 542 402

31/12/2023

 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
3 780 179

65 961 836
5 280

 
1 237 800

70 985 095

 
 

1 880 474
 

15 150 498

15 000

3 280 849
127 091 459

 

90

4 931 983

3 485

152 353 839

 
 
 

223 338 934

31/12/2022

 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
2 363 766

70 928 128
5 280

 
1 419 064

74 716 238

 
 

2 702 596
9 219

17 244 559

 

2 338 416
148 008 454

 

 

3 621 990

 

173 925 234

 
 
 

248 641 472
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 Rubriques

 Capital social ou individuel
 Primes d'émission, de fusion, d'apport
 Ecarts de réévaluation     ( dont écart d'équivalence :
 Réserve légale
 Réserves statutaires ou contractuelles
 Réserves réglementées (dont rés. Prov. fluctuation cours
 Autres réserves (dont achat œuvres originales artistes
 Report à nouveau

 Subventions d'investissement
 Provisions réglementées

 Produits des émissions de titres participatifs
 Avances conditionnées

 Provisions pour risques
 Provisions pour charges

 DETTES FINANCIERES
 Emprunts obligataires convertibles
 Autres emprunts obligataires
 Emprunts et dettes auprès des établissements de crédit
 Emprunts et dettes financières divers (dont empr. participatifs
 Avances et acomptes reçus sur commandes en cours

 DETTES D'EXPLOITATION
 Dettes fournisseurs et comptes rattachés
 Dettes fiscales et sociales

 DETTES DIVERSES
 Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
 Autres dettes

 COMPTES DE REGULARISATION
 Produits constatés d'avance

 Ecarts de conversion passif

 

 Capital social ou individuel
 Primes d'émission, de fusion, d'apport
 Ecarts de réévaluation     ( dont écart d'équivalence :

 Réserves statutaires ou contractuelles
 Réserves réglementées (dont rés. Prov. fluctuation cours
 Autres réserves (dont achat œuvres originales artistes

 RESULTAT DE L'EXERCICE  (bénéfice ou perte)

 Subventions d'investissement
 Provisions réglementées

 Produits des émissions de titres participatifs
 Avances conditionnées

 Provisions pour risques
 Provisions pour charges

 DETTES FINANCIERES
 Emprunts obligataires convertibles
 Autres emprunts obligataires
 Emprunts et dettes auprès des établissements de crédit
 Emprunts et dettes financières divers (dont empr. participatifs
 Avances et acomptes reçus sur commandes en cours

 DETTES D'EXPLOITATION
 Dettes fournisseurs et comptes rattachés
 Dettes fiscales et sociales

 Dettes sur immobilisations et comptes rattachés

 COMPTES DE REGULARISATION
 Produits constatés d'avance

 Ecarts de conversion passif

Résultat de l'exercice (en centimes)

Total du Bilan (en centimes)

 

 ( dont versé : 

 Ecarts de réévaluation     ( dont écart d'équivalence :

 Réserves réglementées (dont rés. Prov. fluctuation cours
 Autres réserves (dont achat œuvres originales artistes

 RESULTAT DE L'EXERCICE  (bénéfice ou perte)

 Produits des émissions de titres participatifs

AUTRES FONDS PROPRES   

 Emprunts et dettes auprès des établissements de crédit
 Emprunts et dettes financières divers (dont empr. participatifs
 Avances et acomptes reçus sur commandes en cours

 Dettes sur immobilisations et comptes rattachés

 

 RESULTAT DE L'EXERCICE  (bénéfice ou perte)

CAPITAUX PROPRES   

AUTRES FONDS PROPRES   

 Emprunts et dettes financières divers (dont empr. participatifs

 

32 400  

 RESULTAT DE L'EXERCICE  (bénéfice ou perte)

CAPITAUX PROPRES   

AUTRES FONDS PROPRES   

PROVISIONS   

DETTES   

TOTAL GENERAL   

)

)

)
)

 RESULTAT DE L'EXERCICE  (bénéfice ou perte)

CAPITAUX PROPRES   

AUTRES FONDS PROPRES   

PROVISIONS   

)

DETTES   

TOTAL GENERAL   

31/12/2023
 

32 400  

4 000  

41 511 621  
32 599 439  

8 366 448  

1 014 177  

83 528 085  

611 227  

611 227  

2 548 955  
128 571 607  

3 727 714  
142 621  

4 208 725  

139 199 622  

223 338 934  

8 366 448,40

223 338 933,73

31/12/2022

32 400  

4 000  

41 511 621  
32 082 470  

36 016 960  

1 014 177  

110 661 628  

233 547  

233 547  

2 492 486  
130 858 148  

3 761 598  
568 918  

65 146  

137 746 297  

248 641 472  
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 Rubriques
 Ventes de marchandises
 Production vendue de biens
 Production vendue de services

 CHIFFRES D'AFFAIRES NETS  
 Production stockée
 Production immobilisée
 Subventions d'exploitation
 Reprises sur dépréciations, provisions (et amortissements), transferts de charges
 Autres produits

 Achats de marchandises  (y compris droits de douane)
 Variation de stock  (marchandises)
 Achats de matières premières et autres approvisionnements (et droits de douane)
 Variation de stock  (matières premières et approvisionnements)
 Autres achats et charges externes
 Impôts, taxes et versements assimilés
 Salaires et traitements
 Charges sociales
 DOTATIONS D'EXPLOITATION
 Sur immo. : dot. aux amort.
 Sur immobilisations : dotations aux dépréciations
 Sur actif circulant : dotations aux dépréciations
 Dotations aux provisions

 Autres charges

 OPERATIONS EN COMMUN
 Bénéfice attribué ou perte transférée
 Perte supportée ou bénéfice transféré
 PRODUITS FINANCIERS
 Produits financiers de participations
 Produits des autres valeurs mobilières et créances de l'actif immobilisé
 Autres intérêts et produits assimilés
 Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges
 Différences positives de change
 Produits nets sur cessions de valeurs mobilières de placement

 Dotations financières aux amortissements, dépréciations et provisions
 Intérêts et charges assimilées
 Différences négatives de change
 Charges nettes sur cessions de valeurs mobilières de placement

 

 Ventes de marchandises
 Production vendue de biens
 Production vendue de services

 CHIFFRES D'AFFAIRES NETS  

 Production immobilisée
 Subventions d'exploitation
 Reprises sur dépréciations, provisions (et amortissements), transferts de charges

 Achats de marchandises  (y compris droits de douane)
 Variation de stock  (marchandises)
 Achats de matières premières et autres approvisionnements (et droits de douane)
 Variation de stock  (matières premières et approvisionnements)
 Autres achats et charges externes
 Impôts, taxes et versements assimilés
 Salaires et traitements

 DOTATIONS D'EXPLOITATION
 Sur immo. : dot. aux amort. (Dont amort. fonds. commercial)
 Sur immobilisations : dotations aux dépréciations
 Sur actif circulant : dotations aux dépréciations
 Dotations aux provisions

 OPERATIONS EN COMMUN
 Bénéfice attribué ou perte transférée
 Perte supportée ou bénéfice transféré
 PRODUITS FINANCIERS
 Produits financiers de participations
 Produits des autres valeurs mobilières et créances de l'actif immobilisé
 Autres intérêts et produits assimilés
 Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges
 Différences positives de change
 Produits nets sur cessions de valeurs mobilières de placement

 Dotations financières aux amortissements, dépréciations et provisions
 Intérêts et charges assimilées
 Différences négatives de change
 Charges nettes sur cessions de valeurs mobilières de placement

RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS   

 

France
2 441 947

12 500
881 957

3 336 404
 
 
 

 Reprises sur dépréciations, provisions (et amortissements), transferts de charges

PRODUITS D'EXPLOITATION   
 Achats de marchandises  (y compris droits de douane)

 Achats de matières premières et autres approvisionnements (et droits de douane)
 Variation de stock  (matières premières et approvisionnements)

(Dont amort. fonds. commercial)
 Sur immobilisations : dotations aux dépréciations
 Sur actif circulant : dotations aux dépréciations

CHARGES D'EXPLOITATION   

 RESULTAT D'EXPLOITATION   

 Produits des autres valeurs mobilières et créances de l'actif immobilisé

 Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges

 Produits nets sur cessions de valeurs mobilières de placement

PRODUITS FINANCIERS   
 Dotations financières aux amortissements, dépréciations et provisions

 Charges nettes sur cessions de valeurs mobilières de placement

CHARGES FINANCIERES   

RESULTAT FINANCIER   

RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS   

 

Exportation
 
 
 

 

 Reprises sur dépréciations, provisions (et amortissements), transferts de charges

PRODUITS D'EXPLOITATION   

 Achats de matières premières et autres approvisionnements (et droits de douane)

 

CHARGES D'EXPLOITATION   

 RESULTAT D'EXPLOITATION   

 Produits des autres valeurs mobilières et créances de l'actif immobilisé

PRODUITS FINANCIERS   
 Dotations financières aux amortissements, dépréciations et provisions

CHARGES FINANCIERES   

RESULTAT FINANCIER   

RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS   

31/12/2023
2 441 947

12 500
881 957

3 336 404
-732 431

 
 

100 854
7 816

2 712 642
-54 103

 
 

2 094 061
3 425 076

36 175
 
 

 
 

113 410
463 826

65 609

6 144 053

-3 431 411

 
 

49 681 456
 

973 820
 
 
 

50 655 275
701 887

35 431 432
 
 

36 133 319

14 521 956

11 090 545

31/12/2022
5 973 032

7 500
1 933 643

7 914 175
-48 022

 
 

127 492
39 105

8 032 749
10 813 322

 
 

-5 044 392
5 847 989

83 945
 
 

 
 

134 261
183 547

637 809

12 656 482

-4 623 733

 
 

69 809 221
 

288 540
 
 
 

70 097 761
3 734

16 529 110
 
 

16 532 844

53 564 917

48 941 184
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 Rubriques

 Produits exceptionnels sur opérations de gestion

 Produits exceptionnels sur opérations en capital

 Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges

 Charges exceptionnelles sur opérations de gestion

 Charges exceptionnelles sur opérations en capital

 Dotations exceptionnelles aux amortissements, dépréciations et provisions

 Participation des salariés aux résultats de l'entreprise

 Impôts sur les bénéfices

 

 Produits exceptionnels sur opérations de gestion

 Produits exceptionnels sur opérations en capital

 Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges

 Charges exceptionnelles sur opérations de gestion

 Charges exceptionnelles sur opérations en capital

 Dotations exceptionnelles aux amortissements, dépréciations et provisions

 Participation des salariés aux résultats de l'entreprise

 Impôts sur les bénéfices

 

 Produits exceptionnels sur opérations de gestion

 Produits exceptionnels sur opérations en capital

 Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges

 Charges exceptionnelles sur opérations de gestion

 Charges exceptionnelles sur opérations en capital

 Dotations exceptionnelles aux amortissements, dépréciations et provisions

CHARGES EXCEPTIONNELLES  

 Participation des salariés aux résultats de l'entreprise

 

 Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges

PRODUITS EXCEPTIONNELS  

 Charges exceptionnelles sur opérations de gestion

 Dotations exceptionnelles aux amortissements, dépréciations et provisions

CHARGES EXCEPTIONNELLES  

RESULTAT EXCEPTIONNEL  

 Participation des salariés aux résultats de l'entreprise

TOTAL DES PRODUITS  

TOTAL DES CHARGES  

   BENEFICE OU PERTE  

PRODUITS EXCEPTIONNELS  

 Dotations exceptionnelles aux amortissements, dépréciations et provisions

CHARGES EXCEPTIONNELLES  

RESULTAT EXCEPTIONNEL  

TOTAL DES PRODUITS  

TOTAL DES CHARGES  

   BENEFICE OU PERTE  

PRODUITS EXCEPTIONNELS  

CHARGES EXCEPTIONNELLES  

RESULTAT EXCEPTIONNEL  

TOTAL DES PRODUITS  

TOTAL DES CHARGES  

   BENEFICE OU PERTE  

31/12/2023
 

 

299

 

299

 

299

 

299

 

 

2 724 097

53 368 217

45 001 768

8 366 448

31/12/2022

 

80 895

 

80 895

 

80 895

 

80 895

 

 

12 924 224

78 211 405

42 194 445

36 016 960
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FAITS CARACTERISTIQUES DE L'EXERCICE

Transfert du Siège Social au : 35, Allée du Chargement - 59 650 VILLENEUVE D'ASCQ

DIVIDENDES :    
       
Les capitaux propres ont été mouvementés par le versement d'un dividende d'un montant de 35,5 M€, autorisé par 
une décision de l'associé unique du 30 juin 2023.
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Annexe au bilan de l'exercice clos le 31 Décembre 2023, dont le total est de 223 338 934 Euros et au 
compte de résultat de l'exercice, dont le total des produits est de 53 368 217 Euros et dégageant un résultat 
de 8 366 448  Euros. 
                                                                                                                                
L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 1er Janvier 2023 au 31 Décembre 2023.

                                                                                                                          
I/PRINCIPES -REGLES ET METHODES COMPTABLES                                                                                     

                                                                                                                                                                                                                                                        
Les comptes annuels ont été arrêtés conformément aux dispositions du réglement 2014-03 de l'Autorité des Normes 
Comptables homologué par arrêté ministériel du 08 septembre 2014 relatif au Plan Comptable Général.

Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de prudence, conformément
aux hypothèses de base:

- Continuité de l'exploitation
- Permanence des méthodes comptables d'un exercice à l'autre
- Indépendance des exercices.

Et conformément aux règles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels et en application des 
règles comptables de la promotion immobilière.

Les hypothèses, estimations, ou appréciations concourant à la présentation des états financiers du 31 décembre 
2023 ont été réalisés dans un contexte de crise du marché immobilier (forte progression des taux d’intérêts 
impactant le pouvoir d’achat des acquéreurs de biens immobiliers, fin annoncée du dispositif Pinel, rareté des 
fonciers, changements d’usage dans l’immobilier tertiaire ..).
Néanmoins, à moyen terme, les besoins fondamentaux du Logement en France soutiendront la demande et 
l’activité du Groupe.

La méthode de base retenue pour l'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des coûts 
historiques.
  
                                                                                                                            

A-REGLES GENERALES D'EVALUATION                                                                                                 
                                                                                                                                                                                                                                                 
a/Immobilisations corporelles

Les immobilisations corporelles figurent au bilan pour leur coût diminué du cumul des amortissements et 
des éventuelles pertes de valeur.

Les actifs sont amortis sur la durée d'utilisation des biens, à partir de leur mise en service.
A chaque clôture, si des indices de pertes de valeur sont détectés, une dépréciation est constatée et le plan 
d'amortissement est modifié pour le futur.

b/ Immobilisations financières

Les titres de participation figurent au bilan pour leur coût d'acquisition. Une dépréciation peut être 
constatée lorsque la valeur actuelle des titres devient inférieure à leur coût de revient. L'écart constaté fait 
l'objet d'une dépréciation des titres, puis si nécessaire des créances détenues sur la filiale et enfin d'une 
provision au passif. La valeur actuelle des titres s'apprécie par rapport à la quote part de capitaux propres 
détenue, après prise en compte de la juste valeur des actifs et des passifs de la filiale ainsi que des 
éventuelles marges restant à dégager par celle-ci.

Lorsque l'acquisition s'est faite sous le régime de marchand de biens (engagement de revendre dans un délai 
de 5 ans), les titres sont enregistrés en stocks. Ces stocks sont évalués à leur valeur de marché. La valeur de 
marché a été appréciée en prenant en compte la valeur économique des actifs portés par lesdites filiales.
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c/Stocks et en-cours 

Les stocks et en-cours sont évalués au plus bas de leur coût d'acquisition ou de production, ou de leur 
valeur vénale.
Les stocks sont, le cas échéant, dépréciés pour les ramener à leur valeur vénale à la date de clôture de 
l'exercice.

Certains stocks correspondent à des titres acquis en marchand de biens.

La liste des participations (titres et stocks) et leur valeur d'inventaire sont présentées dans le tableau des 
filiales et des participations joint en annexe.
                                                                                                                                                                                                         
d/Créances et dettes                                                                                                         
                                                                                                                                
Les créances et dettes sont valorisées à leur valeur nominale.                                                         
Les créances sont appréciées individuellement et une dépréciation est constatée lorsque leur valeur 
d'inventaire est inférieure à la valeur comptable.                                                                                                                                                                                                                                   

e/Provisions 

Les provisions au passif sont constituées pour couvrir les risques relatifs aux litiges connus à ce jour.

f/Intégration fiscale

La société fait partie du groupe fiscalement intégré de Edouard Denis Développement depuis le 1er janvier 2019. 
Les diverses contributions d'impôts de la société sont versées à Edouard Denis Developpement pour les montants 
qui lui auraient été applicables en l'absence d'intégration. En cas de sortie de ce régime fiscal, la société consent à 
ne pas réclamer à Edouard Denis Développement les éventuelles créances d'impôts liées à des déficits fiscaux qui 
seraient nées au cours de la période d'intégration.

g/ Résultat des opérations    

Par dérogation aux principes comptables généralement admis, les parts de résultat dans les sociétés de personnes 
détenues par la société sont prises en compte l'exercice de leur réalisation et non l'exercice de leur affectation aux 
associés par l'Assemblée Générale. Dans le cas des sociétés de personnes détenues et non gérées, ces parts de 
résultats sont appréhendées, dans le respect du principe de prudence, à partir des informations recueillies auprés 
des gérants à la date d'arrêtés des comptes. 

B/ CHANGEMENT DE METHODE OU DEROGATION A UN PRINCIPE ADMIS

La présentation des comptes annuels ainsi que les méthodes d'évaluation retenues n'ont pas été modifiées par 
rapport à l'exercice précédent.

                                                                                                               
II/NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT                                                                                         

           
a/Charges et produits d'exploitation                                                                                           

      * Rémunérations des dirigeants : non communiqué car cette information conduirait à donner une rémunération 
individuelle.                                                                                                                          
      * Effectif moyen: 0 personnes                                                                                        
      * Aucun crédit ou avance n'a été alloué aux dirigeants de la société.                                                                                                                                                                        
      * Chiffre d'affaires concernant des entreprises liées :  1 462 139 €uros.
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b/Charges et produits financiers : concernant les entreprises liées                                                      
                                                                                                                           
Charges :
* Intérêts des emprunts               96 374 €
* Charges des programmes        35 109 279 €

Produits :
* Intérêts des prêts                   973 820 €
* Produits des programmes                  49 681 456 €

c/Charges et produits exceptionnels   

Le résultat exceptionnel est néant et est détaillé en annexe.                                                                                                      
       
                    
III/ENGAGEMENTS FINANCIERS  

                                                                                                                                                                                                                                             
La société n'a pris aucun engagement en matière de crédit-bail.                                                      
                                                                                                                                                                                                                                                     
La société n'a donné aucun engagement hors bilan.

IV/INFORMATIONS SUR PARTIES LIEES

Nous vous informons que nous n'avons pas conclu de transactions présentant une importance significative avec des 
parties liées autres que celles détenues ou détenant la société en quasi-totalité.

V/ EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE 

Entre le 31 décembre 2023, date de clôture de l’exercice, et la date d’arrêté des comptes, aucun évènement 
postérieur n’est à signaler.
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 Rubriques

 FRAIS D'ETABLISSEMENT ET DE DEVELOPPEMENT

 AUTRES POSTES D'IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

 Terrains

 Constructions sur sol propre
 Constructions sur sol d'autrui
 Const. Install. générales, agenc., aménag.
 Install. techniques, matériel et outillage ind.
 Installations générales, agenc., aménag.
 Matériel de transport
 Matériel de bureau, informatique, mobilier
 Emballages récupérables et divers
 Immobilisations corporelles en cours
 Avances et acomptes

 Participations évaluées par mise en équivalence
 Autres participations
 Autres titres immobilisés
 Prêts et autres immobilisations financières

 Rubriques

 FRAIS D'ETABLISSEMENT ET DEVELOPPEMENT

 AUTRES POSTES IMMOB. INCORPORELLES

 Terrains
 Constructions sur sol propre
 Constructions sur sol d'autrui
 Constructions, installations générales, agenc.
 Installations techn.,matériel et outillages ind.
 Installations générales, agencements divers
 Matériel de transport
 Matériel de bureau, informatique, mobilier
 Emballages récupérables et divers
 Immobilisations corporelles en cours
 Avances et acomptes

IMMOBILISATIONS CORPORELLES  

 Participations évaluées par mise équivalence
 Autres participations
 Autres titres immobilisés
 Prêts et autres immobilisations financières

IMMOBILISATIONS FINANCIERES  

 

 FRAIS D'ETABLISSEMENT ET DE DEVELOPPEMENT

 AUTRES POSTES D'IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

 Constructions sur sol propre
 Constructions sur sol d'autrui
 Const. Install. générales, agenc., aménag.
 Install. techniques, matériel et outillage ind.
 Installations générales, agenc., aménag.
 Matériel de transport
 Matériel de bureau, informatique, mobilier
 Emballages récupérables et divers
 Immobilisations corporelles en cours
 Avances et acomptes

IMMOBILISATIONS CORPORELLES  

 Participations évaluées par mise en équivalence
 Autres participations
 Autres titres immobilisés
 Prêts et autres immobilisations financières

IMMOBILISATIONS FINANCIERES  

 FRAIS D'ETABLISSEMENT ET DEVELOPPEMENT

 AUTRES POSTES IMMOB. INCORPORELLES

 Constructions sur sol propre
 Constructions sur sol d'autrui
 Constructions, installations générales, agenc.
 Installations techn.,matériel et outillages ind.
 Installations générales, agencements divers
 Matériel de transport
 Matériel de bureau, informatique, mobilier
 Emballages récupérables et divers
 Immobilisations corporelles en cours
 Avances et acomptes

IMMOBILISATIONS CORPORELLES  

 Participations évaluées par mise équivalence
 Autres participations
 Autres titres immobilisés
 Prêts et autres immobilisations financières

IMMOBILISATIONS FINANCIERES  

 TOTAL GENERAL  

 

 FRAIS D'ETABLISSEMENT ET DE DEVELOPPEMENT

 AUTRES POSTES D'IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

IMMOBILISATIONS CORPORELLES  

 Participations évaluées par mise en équivalence

IMMOBILISATIONS FINANCIERES  

TOTAL  GENERAL  

 FRAIS D'ETABLISSEMENT ET DEVELOPPEMENT

 AUTRES POSTES IMMOB. INCORPORELLES

IMMOBILISATIONS CORPORELLES  

IMMOBILISATIONS FINANCIERES  

 TOTAL GENERAL  

 

 FRAIS D'ETABLISSEMENT ET DE DEVELOPPEMENT

 AUTRES POSTES D'IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Dont composants
 
 
 
 

IMMOBILISATIONS CORPORELLES  

IMMOBILISATIONS FINANCIERES  

TOTAL  GENERAL  

Virement

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 

 

 

Début d'exercice

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
73 604 380

5 280
1 419 064

75 028 724

75 028 724

Cession

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
17 976 897

 
183 581

18 160 479

18 160 479

Réévaluation

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 

 

 

Fin d'exercice
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
70 756 389

5 280
1 237 800

71 999 468

71 999 468

Acquisit., apports

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
15 128 906

 
2 317

15 131 223

15 131 223

 Valeur d'origine
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 Rubriques

Frais d'établissements et développement
Fonds commercial
Autres immobilisations incorporelles

Terrains
Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d'autrui
Constructions installations générales,agenc.,aménag.
Installations techniques, matériel et outillage industriels
Installations générales, agenc. et aménag. divers
Matériel de transport
Matériel de bureau et informatique, mobilier 
Emballages récupérables, divers

  VENTILATION DES MOUVEMENTS AFFECTANT LA PROVISION POUR AMORTISSEMENTS DEROGATOIRES  

Rubriques

 Frais établis.
 Fonds Cial
 Autres. INC.

INCORPOREL.

 Terrains
 Construct.
 - sol propre
 - sol autrui
 - installations
 Install. Tech.
 Install. Gén.
 Mat. Transp.
 Mat bureau
 Embal récup.

CORPOREL.
Acquis. titre

TOTAL

 Charges réparties sur plusieurs exercices

 Frais d'émission d'emprunts à étaler
 Primes de remboursement des obligations

 

Frais d'établissements et développement
Fonds commercial
Autres immobilisations incorporelles

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES   

Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d'autrui
Constructions installations générales,agenc.,aménag.
Installations techniques, matériel et outillage industriels
Installations générales, agenc. et aménag. divers
Matériel de transport
Matériel de bureau et informatique, mobilier 
Emballages récupérables, divers

IMMOBILISATIONS CORPORELLES   

Dotations

Différentiel de
durée et autres

 
 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 Charges réparties sur plusieurs exercices

 Frais d'émission d'emprunts à étaler
 Primes de remboursement des obligations

 

Frais d'établissements et développement

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES   

Constructions installations générales,agenc.,aménag.
Installations techniques, matériel et outillage industriels
Installations générales, agenc. et aménag. divers

Matériel de bureau et informatique, mobilier 

IMMOBILISATIONS CORPORELLES   

 TOTAL GENERAL   

Mode
dégressif

 
 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 Charges réparties sur plusieurs exercices

 Primes de remboursement des obligations

 

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES   

Constructions installations générales,agenc.,aménag.
Installations techniques, matériel et outillage industriels

IMMOBILISATIONS CORPORELLES   

 TOTAL GENERAL   

Amort.fisc.
exception.

 
 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

Début d'exercice

 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

Reprises

Différentiel de
durée et autres

 
 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

Début d'exercice

 
 

Dotations

 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

Mode
dégressif

 
 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

Augmentations

 
 

Reprises
 

 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

Amort.fisc.
exception.

 
 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

Dotations

 
 

Fin d'exercice

 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

Mouvements

amortissements
fin exercice

 
 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

Fin d'exercice
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 Rubriques

 ACTIF IMMOBILISE
 Capital souscrit non appelé
 Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles
 Avances et acomptes sur immobilisations corporelles
 Participations
 Créances rattachées à des participations
 Prêts
 Autres titres immobilisés
 Autres immobilisations financières

 ACTIF CIRCULANT
 Avances et acomptes versés sur commandes
 Créances clients et comptes rattachés
 Autres créances
 Capital souscrit appelé, non versé
 Valeurs mobilières de placement
 Disponibilités

 DETTES
 Emprunts obligataires convertibles
 Autres emprunts obligataires
 Emprunts et dettes auprès des établissements de crédit
 Emprunts et dettes financières divers
 Avances et acomptes reçus sur commandes
 Dettes fournisseurs et comptes rattachés
 Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
 Autres dettes

 

 Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles
 Avances et acomptes sur immobilisations corporelles

 Avances et acomptes versés sur commandes

 Emprunts et dettes auprès des établissements de crédit

 Avances et acomptes reçus sur commandes

 Dettes sur immobilisations et comptes rattachés

 

Entreprises liées

 
 
 

4 754 235
66 002 153

 
 

1 237 800

 
2 546 711

126 004 748
 
 
 

 
 
 

128 571 407
 

3 434 624
 

1 610 341

Participations

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

Dettes, créances
en effets comm.
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 Rubriques

 Provisions gisements miniers, pétroliers
 Provisions pour investissement
 Provisions pour hausse des prix
 Amortissements dérogatoires
   Dont majorations exceptionnelles de 30 %
 Provisions pour prêts d'installation
 Autres provisions réglementées 

PROVISIONS REGLEMENTEES  

 Provisions pour litiges
 Provisions pour garanties données aux clients
 Provisions pour pertes sur marchés à terme
 Provisions pour amendes et pénalités
 Provisions pour pertes de change
 Provisions pour pensions, obligations similaires
 Provisions pour impôts
 Provisions pour renouvellement immobilisations
 Provisions pour gros entretiens, grandes révis.
 Provisions charges soc. fisc. sur congés à payer
 Autres provisions pour risques et charges

PROVISIONS RISQUES ET CHARGES  

 Dépréciations immobilisations incorporelles
 Dépréciations immobilisations corporelles
 Dépréciations titres mis en équivalence
 Dépréciations titres de participation
 Dépréciations autres immobilis. financières
 Dépréciations stocks et en cours
 Dépréciations comptes clients
 Autres dépréciations

TOTAL GENERAL  

 Dotations et reprises d'exploitation
 Dotations et reprises financières
 Dotations et reprises exceptionnelles

 Dépréciation des titres mis en équivalence à la clôture de l'exercice

 

 Provisions gisements miniers, pétroliers

 Provisions pour hausse des prix

   Dont majorations exceptionnelles de 30 %
 Provisions pour prêts d'installation
 Autres provisions réglementées 

PROVISIONS REGLEMENTEES  

 Provisions pour garanties données aux clients
 Provisions pour pertes sur marchés à terme
 Provisions pour amendes et pénalités
 Provisions pour pertes de change
 Provisions pour pensions, obligations similaires

 Provisions pour renouvellement immobilisations
 Provisions pour gros entretiens, grandes révis.
 Provisions charges soc. fisc. sur congés à payer
 Autres provisions pour risques et charges

PROVISIONS RISQUES ET CHARGES  

 Dépréciations immobilisations incorporelles
 Dépréciations immobilisations corporelles
 Dépréciations titres mis en équivalence
 Dépréciations titres de participation
 Dépréciations autres immobilis. financières
 Dépréciations stocks et en cours

DEPRECIATIONS  

TOTAL GENERAL  

 Dotations et reprises d'exploitation
 Dotations et reprises financières
 Dotations et reprises exceptionnelles

 Dépréciation des titres mis en équivalence à la clôture de l'exercice

 

PROVISIONS REGLEMENTEES  

 Provisions pour garanties données aux clients

 Provisions pour pensions, obligations similaires

 Provisions pour renouvellement immobilisations
 Provisions pour gros entretiens, grandes révis.
 Provisions charges soc. fisc. sur congés à payer

PROVISIONS RISQUES ET CHARGES  

DEPRECIATIONS  

TOTAL GENERAL  

 Dépréciation des titres mis en équivalence à la clôture de l'exercice

 

Début d'exercice

 
 
 

1 014 177
 
 
 

1 014 177

230 628
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2 919

233 547

 
 
 

312 486
 

335 751
93 368

 

741 605

1 989 329

 Dépréciation des titres mis en équivalence à la clôture de l'exercice

Dotations

 
 
 
 
 
 
 

 

99 826
 
 
 
 
 
 
 
 
 

364 000

463 826

 
 
 

661 570
40 317

113 410
 
 

815 297

1 279 123

577 236
701 887

 
 

Reprises
 

 
 
 
 
 
 
 

 

83 227
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2 919

86 146

 
 
 
 
 

14 500
 
 

14 500

100 646

100 646
 
 

 

Fin d'exercice

 
 
 

1 014 177
 
 
 

1 014 177

247 227
 
 
 
 
 
 
 
 
 

364 000

611 227

 
 
 

974 056
40 317

434 660
93 368

 

1 542 402

3 167 806
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 ETAT DES CREANCES

 Créances rattachées à des participations
 Prêts
 Autres immobilisations financières
 Clients douteux ou litigieux
 Autres créances clients
 Créance représentative de titres prêtés
 Personnel et comptes rattachés
 Sécurité Sociale et autres organismes sociaux
 Etat, autres collectivités : impôt sur les bénéfices
 Etat, autres collectivités : taxe sur la valeur ajoutée
 Etat, autres collectivités : autres impôts, taxes, versements assimilés
 Etat, autres collectivités : créances diverses
 Groupe et associés
 Débiteurs divers
 Charges constatées d'avance

 Montant des prêts accordés en cours d'exercice
 Montant des remboursements obtenus en cours d'exercice
 Prêts et avances consentis aux associés

 ETAT DES DETTES

 Emprunts obligataires convertibles
 Autres emprunts obligataires
 Emprunts et dettes à 1 an maximum à l'origine 
 Emprunts et dettes à plus d' 1 an à l'origine 
 Emprunts et dettes financières divers
 Fournisseurs et comptes rattachés
 Personnel et comptes rattachés
 Sécurité sociale et autres organismes sociaux
 Etat :  impôt sur les bénéfices
 Etat :  taxe sur la valeur ajoutée
 Etat :  obligations cautionnées
 Etat :  autres impôts, taxes et assimilés
 Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
 Groupe et associés
 Autres dettes
 Dettes représentatives de titres empruntés
 Produits constatés d'avance

 Emprunts souscrits en cours d'exercice
 Emprunts remboursés en cours d'exercice
 Emprunts, dettes contractés auprès d'associés

 

 Créances rattachées à des participations

 Autres immobilisations financières

 Créance représentative de titres prêtés
 Personnel et comptes rattachés
 Sécurité Sociale et autres organismes sociaux
 Etat, autres collectivités : impôt sur les bénéfices
 Etat, autres collectivités : taxe sur la valeur ajoutée
 Etat, autres collectivités : autres impôts, taxes, versements assimilés
 Etat, autres collectivités : créances diverses

 Charges constatées d'avance

 Montant des prêts accordés en cours d'exercice
 Montant des remboursements obtenus en cours d'exercice
 Prêts et avances consentis aux associés

 Emprunts obligataires convertibles
 Autres emprunts obligataires
 Emprunts et dettes à 1 an maximum à l'origine 
 Emprunts et dettes à plus d' 1 an à l'origine 
 Emprunts et dettes financières divers
 Fournisseurs et comptes rattachés
 Personnel et comptes rattachés
 Sécurité sociale et autres organismes sociaux
 Etat :  impôt sur les bénéfices
 Etat :  taxe sur la valeur ajoutée
 Etat :  obligations cautionnées
 Etat :  autres impôts, taxes et assimilés
 Dettes sur immobilisations et comptes rattachés

 Dettes représentatives de titres empruntés

TOTAL GENERAL 

 Emprunts souscrits en cours d'exercice
 Emprunts remboursés en cours d'exercice
 Emprunts, dettes contractés auprès d'associés

 

 

 Etat, autres collectivités : autres impôts, taxes, versements assimilés

TOTAL GENERAL 

 Montant des remboursements obtenus en cours d'exercice

Montant brut

 
 

2 548 955
 

200
3 727 714

 
 
 

142 558
 

63
 

128 571 407
4 208 725

 
 

139 199 622

 
 
 

Montant brut

66 002 153
 

1 237 800
 

3 374 217
 
 
 
 

609 792
 
 

126 004 748
476 919

3 485

197 709 114

 
 
 

1 an au plus

 
 

2 548 955
 

200
3 727 714

 
 
 

142 558
 

63
 

128 571 407
4 208 725

 
 

139 199 622

1 an au plus
 

66 002 153
 

1 237 800
 

3 374 217
 
 
 
 

609 792
 
 

126 004 748
476 919

3 485

197 709 114

plus d'1 an,-5 ans
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

plus d'un an

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

plus de 5 ans
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Ecart31/12/202231/12/2023Compte Libellé

PRODUITS A RECEVOIR

CLIENTS ET COMPTES RATTACHES

CLIENTS FACTURES A ETABLIR418100 246 303,43 550 358,12 -304 054,69 

FAE GROUPE418201 929 468,00 309 447,60 620 020,40 

TOTAL CLIENTS ET COMPTES RATTACHES 1 175 771,43 859 805,72 315 965,71 

AUTRES CREANCES

AVOIR A RECEVOIR409800 761,12 761,12  

TOTAL AUTRES CREANCES 761,12 761,12  

TOTAL PRODUITS A RECEVOIR 315 965,71 860 566,84 1 176 532,55 

SARL  LES DUNES DE FLANDRES
Etats Financiers au 31/12/2023

Produits à recevoir
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Ecart31/12/202231/12/2023Compte Libellé

CHARGES A PAYER

EMPRUNTS ET DETTES FINANCIERES

INT.COURUS/EMPRUNT ETBS CREDIT168840 9 400,00 9 400,00  

TOTAL EMPRUNTS ET DETTES FINANCIERES 9 400,00 9 400,00  

DETTES FOURNISSEURS CPTES RATTACH

FOURNISS FACTURES NON PARVENUES408100 30 960,00 25 200,00 5 760,00 

FNP GROUPE408201 124 464,00  124 464,00 

TOTAL DETTES FOURNISSEURS CPTES RATTACH 155 424,00 25 200,00 130 224,00 

AUTRES DETTES

CHARGES A PAYER/PROGRAM.& PROJET468602 33 577,00 55 562,63 -21 985,63 

TOTAL AUTRES DETTES 33 577,00 55 562,63 -21 985,63 

DETTES FISCALES ET SOCIALES

CONTRIB.VALEUR AJOUTEE ENTREPRIS447110 63,00  63,00 

TOTAL DETTES FISCALES ET SOCIALES 63,00  63,00 

TOTAL CHARGES A PAYER 108 301,37 90 162,63 198 464,00 

SARL  LES DUNES DE FLANDRES
Etats Financiers au 31/12/2023

Charges à payer
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Ecart31/12/202231/12/2023Compte Libellé

CHARGES CONSTATEES D'AVANCE

CH.CONST.AVANCE(PUB,LOCATIONS..)486001 3 484,86  3 484,86 

TOTAL CHARGES CONSTATEES D'AVANCE 3 484,86  3 484,86 

SARL  LES DUNES DE FLANDRES
Etats Financiers au 31/12/2023

Charges et produits constatés d'avance
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 Nature des charges

CESSION TITRES

TOTAL  

 Nature des produits

CESSION TITRES

TOTAL  

Montant

299
 
 
 
 
 
 
 
 
 

299

Montant

299
 
 
 
 
 
 
 
 
 

299

Imputation au compte

675600

Imputation au compte

775600

SARL  LES DUNES DE FLANDRES
Etats Financiers au 31/12/2023
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 Catégories de titres

 Actions ordinaires

 Actions amorties

 Actions à dividende prioritaire sans droit de vote

 Actions préférentielles

 Parts sociales

 Certificats d'investissements

 

Nombre de titres

à la clôture 
de l'exercice

2 025  

Nombre de titres

créés pendant
l'exercice

Nombre de titres

remboursés
pendant l'exercice

Valeur nominale

16

SARL  LES DUNES DE FLANDRES
Etats Financiers au 31/12/2023

Composition du capital social
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 Situation à l'ouverture de l'exercice

 Capitaux propres avant distributions sur résultats antérieurs
 Distributions sur résultats antérieurs
 Capitaux propres après distributions sur résultats antérieurs

 Variations en  cours d'exercice

 Variations du capital
 Variations des primes liées au capital
 Variations des réserves
 Variations des subventions d'investissement
 Variations des provisions réglementées
 Autres variations
 Résultat de l'exercice

SOLDE  

 Situation à la clôture de l'exercice

 Capitaux propres avant répartition

En moins

 
 
 
 
 

36 016 960
 

 

Solde

110 661 628
35 499 992
75 161 636

En plus

 
 
 
 
 

36 016 960
8 366 448

8 366 448

Solde

83 528 085

SARL  LES DUNES DE FLANDRES
Etats Financiers au 31/12/2023

Variation des capitaux propres
Page  22

DocuSign Envelope ID: E5E0703C-42E7-4EA3-8317-A799B0170C40



 

 Dénomination sociale - siège social

NEXITY

19 Rue de Vienne -TSA 50029

75801 PARIS CEDEX 08

RCS: Paris 444 346 795

A ce titre, l'information prévue par le décret 2008-1487 relative

au montant des honoraires de commissariat aux comptes est

comprise dans l'annexe consolidée de la société mère du groupe.

Forme

SA

Montant capital

280 648 620

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

% détenu

SARL  LES DUNES DE FLANDRES
Etats Financiers au 31/12/2023

Identité des sociétés mères consolidant les 
comptes de la société
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LES DUNES DE FLANDRES 
SARL au capital de 32.400 Euros 

Siège Social : 35 Allée du Chargement – 59650 VILLENEUVE D’ASCQ 
408 888 659 RCS LILLE METROPOLE 

 
 

DECISION DE L’ASSOCIE UNIQUE EN DATE DU 28 JUIN 2024 
 

Proposition de la résolution d’affectation du résultat de l'exercice clos le 31 décembre 2023 
 

 
TROISIEME DECISION 

 (Affectation et répartition du résultat) 
 
L'Associé unique, sur proposition du Président, décide d'affecter la totalité du résultat de l’exercice, soit 
un bénéfice de 8.366.448,40 euros en totalité au poste « Report à nouveau » qui présentera après 
affectation un solde créditeur de 40.965.887,29 euros. 
 
Compte tenu de cette affectation, les capitaux propres s’élèveront à 83.528.084,86 euros pour un capital 
social de 32.400 euros. 
 
Conformément aux dispositions de l’article 243 bis du Code Général des Impôts, l’Associé Unique le prend 
acte que les dividendes distribués au titre des trois derniers exercices ont été les suivants : 

 

EXERCICE 
REVENUS ELIGIBLES A LA REFACTION LEGALE 

REVENUS NON ELIGIBLES A LA 

REFACTION LEGALE DIVIDENDES 
AUTRES REVENUS 

DISTRIBUES 

 
2022 
2021 
2020 

 

35.499.991,5 € 
9.795.978 € 

10.000.000 € 

- 
- 
- 

- 
- 
- 

 
 

L’associé unique a adopté cette décision. 

Certifié conforme  

Pour le Gérant 

Fabien ACERBIS 
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